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Genova Property Groups delarsrapport januari-september 2018

Perioden januari-september 2018

* Hyresintdkterna uppgick till 95 Mkr (80)

* Resultat frén bostadsproduktion 59 Mkr (50)

* Rorelseresultatet uppgick till 141 Mkr (121)

* Resultat efter skatt uppgick till 117 Mkr (105)

® Resultat per stamaktie uppgick till 1,64 kr (1,44)

Kvartalet juli-september 2018

* Hyresintakterna uppgick till 32 Mkr (28)

® Resultat frén bostadsproduktion 15 Mkr (15)

* Rorelseresultatet uppgick till 43 Mkr (32)

* Resultat efter skatt uppgick till 29 Mkr (30)

® Resultat per stamaktie uppgick till 0,39 kr (0,39)

Vasentliga héndelser under och efter kvartalet

® | juli tecknades ett nytt hyresavtal om cirka 2 100 kvm i fastigheten Viby 19:3 i Upplands-Bro till Tolga
Food AB. Hyresavtalet [per i fem &r med en arshyra pé cirka 1,1 Mkr.

* | augusti startade byggnationen av ett dldreboende och en férskola i Knivsta om cirka 5 000 kvm med
ett planerat fardigstallande under fjarde kvartalet 2019. Samtliga ytor &r uthyrda till Norlandia med
loptider pd 15 respektive 20 ar och med ett arligt hyresvarde om 9,5 Mkr.

* | september emitterades foretagsobligationer med ett totalt nominellt belopp om 200 Mkr inom ramen for
bolagets obligationslédn om 750 Mkr. Totalt utestéende obligationslén uppgér till 500 Mkr och I&per il
och med den 7 april 2021 med en rérlig ranta om Stibor 3 manader + 5,75 procent. Obligationerna ar
noterade pd foretagsobligationslistan vid Nasdaq Stockholm.

* | september avytirades och frantraddes fastigheterna Harjaré 5:2 och 5:3 i Enképing till eft
underliggande fastighetsvarde om 12,5 Mkr.

* Under kvartalet har fyra bostader sdlts till et underliggande forsaljningsvarde om 19,5 Mkr exkluderat
lén i bostadsrattsforeningar.

* | november tecknades ett nytt hyresavtal om cirka 6 000 kvm i fastigheten Viby 19:3 i Upplands-Bro till
Riddermarks Bil AB. Hyresavtalet [per i fem ar med ett drligt hyresvarde pé cirka 3,6 Mkr. Genom ett
framgéngsrikt uthyrningsarbete ar nu fastigheten i det ndrmaste fullt uthyrd igen efter att Coop lamnade
15 000 kvm i slutet av 2017.

* | november tecknades nya hyresavtal i fastigheten Bolanderna 9:11 i Uppsala till hyresgasterna
Scandecor Sweden AB och K360 Nordic AB som hyrt totalt 2 500 kvm pd femdrsavtal. | fastigheten Rund
7:84 i Akersberga har Roslagsvatten AB utékat sin yta fill totalt 2 200 kvm och férléngt hyresavtalet med
atta ér. De nya hyresavtalen innebar att bada fastigheterna ar fullt uthyrda.

* | november tecknades avtal om férvary av fastigheten Bolanderna 21:4 i Uppsala till ett underliggande
fastighetsvarde om 180 Mkr.
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Fastigheten har en uthyrningsbar yta om cirka 10 000 kvm samt cirka 34 000 kvm mark som innehdller
en outnyttiad kommersiell byggratt om 8 000 kvm. Fastigheten ar fullt uthyrd med en genomsnittlig
hyreslangd p& sex ar med ett arligt hyresvarde pé cirka 14,1 Mkr.

* | november tecknades avtal om férvary av fastigheten DanmarksKumla 14:1 i Uppsala till et
underliggande fastighetsvarde om 91 Mkr. | férvarvet ingér att saljaren uppfér byggnader om cirka 5 200
kvm dér sdljaren kommer att hyra stor del av den uthyrbara ytan. Totalt érligt hyresvarde uppgar till cirka
6,5 Mkr.

VD HAR ORDET

Genova fortséitter att véixa, stabilt och ldngsiktigt. Vi 6kade under kvartalet resultatet
fran bade fastighetsférvaltning och bostadsproduktion och har stérkt intjégningen
framat genom flera nyuthyrningar och férvérv. Samtidigt fortsétter vi forflyttningen
mot en tydligare inriktning pa langsiktig férvaltning och utveckling av fastigheter fér
fortsatt dgande. Med stabila kassafléden, god likviditet och en stark balansrékning,
har vi forutséattningar att fortsétta bygga var fastighetsportfslj.

GENOVA HAR SEDAN start arbetat langsiktigt och med ett helhetsperspektiv. Strategin &r att med de tvé
kompletterande verksamhetsbenen fastighetsforvaltning och bostadsproduktion sakra stabila kassafléden
som mojliggor fortsatta investeringar med begransad risk. Det ger oss ocksa en flexibilitet att fordndras
och félja marknadens utveckling dver tid.

| den négot splittrade fastighetsmarknad vi lever i idag méter vi en stark kommersiell sida med stor
efterfragan pa lokaler medan bostadsrattsmarknaden ar fortsatt avvaktande. Mot den bakgrunden har vi
successivt forflyttat Genovas tyngdpunkt mot férvaltning och utveckling av den egna fastighetsportféljen.
Det gor vi delvis genom forvary av nya fastigheter med stabil intjaning och utvecklingspotential. Under
hsten, efter kvartalets slut, avtalade vi om forvary av tvé kommersiella fastigheter, fullt uthyrda och med
goda kassafléden i strategiska lagen i Uppsala. Bada erbjuder intressanta méjligheter till utveckling av
outnyttjad mark eller alternativ anvandning.

Vi bygger ocksa portfélien genom att successivt vaxla upp var utveckling av nya fastigheter dar Genova
blir kvar som l&ngsiktig égare. | flera av dessa projekt tar Genova ett storre grepp och bidrar till att
utveckla nya stadsdelar, fran nya detaljplaner till fardiga fastigheter och kringmilis. Fér oss mojliggér det
b&de god I6nsamhet och eft satt att bidra till att skapa en socialt héllbar stadsmiljd, nagot som det finns ett
starkt och passionerat driv for i vér organisation.

| omrédet Viby i Upplands-Bro gér vi just detta. Vi arbetar tillsammans med Upplands-Bro kommun fér att
tillsammans forvandla ett tidigare handelsomréde till en helt ny stadsdel med bostader, séval hyres- och
bostadsratter som radhus, métes- och arbetsplatser, service och hotell, liksom skola och férskola,
grénomraden och andra gemensamhetsytor. Under tiden en ny detaljplan tas fram och projektet formas
fortsatter vi att forvalta vér fastighet inneh&llande 110 000 kvm mark och 15 000 kvm uthyrbar yta som ar
i det narmaste fullt uthyrd. P& liknande satt arbetar vi med en bredare projektutveckling av bostader och
samhdllsfastigheter i b&ade Knivsta, dar byggnation av vardboende och férskola har pabériats, och i
Norrtdlie med planerad byggstart 2019.

P& bostadsrattssidan ser vi fortfarande en utmanande marknad men noterar ett vasentligt Skat intresse fran
kunder i takt med att inflyttning narmar sig eller husen ar fardigstallda. Bédda véra pédgdende projekt i
Uppsala 16per pa enligt plan med en god férsaljningsgrad i relation till marknaden som helhet. |
Stockholmsprojektet Balneum i Gréndal har inflyttning fortsatt under kvartalet och under slutet av éret
dverlamnas fastigheten till bostadsrattsforeningen.
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Genova har en tydlig vag framét. Med stérre tyngdpunkt pé férvaltning ar vi idag ett fastighetsbolag som
framst forvarvar och utvecklar fastigheter ur var befintliga byggrattsportfolj och dar bostadsrattsproduktion
sker selektivt och oftast som en del i en storre stadsutveckling. Fran den platformen kommer vi fortsatta att
vaxa och starka den underliggande intjaningsférmagan. Med en stabil balansrakning och god likviditet
efter emission av ytterligare obligationer under kvartalet, ar vi ocksé val rustade for fler intressanta férvary
som passar Genova.

Michael Moschewitz, VD
Deldarsrapporten i sin helhet finns tillganglig pé Genovas webbplats: www.genovapropertygroup.se.

For ytterligare information, vénligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se
CFO, Edvard Schéele, telefon 070-399 69 90, edvard.scheele@genova.se

OM GENOVA

Genova Property Group AB (publ) dr ett fastighetsbolag med tre afférsomrdden; férvaltningsfastigheter,
bostadsproduktion och samhdllsfastigheter, och med fokus frémst p& Stockholms- och Uppsalaregionerna.
Per den 30 september 2018 dgde bolaget fastigheter till ett védrde om drygt 2,3 miljarder kronor och en
uthyrbar yta om 127 395 kvm samt innehade 5 138 bostadsbyggrdtter.

Denna information dr sédan information som Genova Property Group AB (publ) &r skyldigt aft
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Iémnades, genom ovanstéendes

kontaktpersons férsorg, for offentliggérande 23 november 2018 kI 08.15 CET.
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