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Genova Property Groups delarsrapport januari-juni 2018

Perioden januari-juni 2018

* Hyresintdkterna uppgick till 63 Mkr (53)

* Rorelseresultatet uppgick till 98 Mkr (89)

* Resultat efter skatt uppgick till 88 Mkr (75)

* Resultat per stamaktie uppgick till 1,25 kr (1,05)

Kvartalet april-juni 2018

* Hyresintakterna uppgick till 31 Mkr (27)

* Rorelseresultatet uppgick till 73 Mkr (57)

* Resultat efter skatt uppgick till 58 Mkr (46)

® Resultat per stamaktie uppgick till 0,89 kr (0,68)

Vasentliga héndelser under och efter kvartalet

* | april tilltraddes fastigheterna Mackmyra 20:18 och Mackmyra 20:19 i Valbo utanfér Gavle.
Fastigheterna forvarvades i december 2017 till ett underliggande fastighetsvarde om cirka 64 Mkr.

® | april tecknades ett nytt hyresavtal om cirka 1 700 kvm i fastigheten Viby 19:3 i Upplands-Bro till Popup
Padel AB. Hyresavtalet [per i 3,5 ar med en arshyra om cirka 1 Mkr.

® | april tecknades hyresavtal med Sungard Availability Services om 2 100 kvm i fastigheten Lillsatra 2 i
Stockholm med ett hyresvérde om cirka 2,6 Mkr och en |6ptid p& 10 ér.

* | april forlangdes och utékades hyresavtalet i 15 ér med Uppsala Lans Landsting fér Folktandvérdens
rakning avseende 1 500 kvm i fastigheten Luthagen 13:2 i Uppsala (Seminariet) med ett érligt hyresvarde
om cirka 2,7 Mkr.

* | april relanserades framgangsrikt projektet Liliegatan 1 i Uppsala dar tre hus kommer uppfdras om totalt
48 lagenheter. Totalt 15 bostader har salts hittills, motsvarande drygt 60 procent av den forsta etappen.
Byggstart av projektet kommer att ske under tredje kvartalet 2018.

* | mqj tillraddes fastigheten Veddesta 5:12 i Jarfalla, Stockholm. Fastigheten forvarvades i mars 2018 Hill
ett underliggande fastighetsvarde om 188 Mkr fére avdrag fér uppskjuten skatt.

e Under kvartalet tecknades hyresavtal med Norlandia avseende nybyggnadsprojekt i Knivsta respektive
Norrtdlje for uppforande av dldreboenden och férskolor. Hyresavtalen i Knivsta omfattar 5 000 kvm fér
uppférande av ett dldreboende och en forskola med eft bedomt hyresvarde om cirka 9,5 Mkr pé érsbasis
och med I&ptider p& 20 &r dldreboendet och 15 é&r for férskolan. Planerad byggstart under tredje kvartalet
2018 med planerat fardigstallande under fiarde kvartalet 2019.

* | Norrtdlje ar hyresavtal tecknade p& 15 ar avseende uppférande av ett dldreboende och en férskola
om totalt cirka 7 100 kvm med eft beddmt hyresvarde om cirka 15 Mkr pé érsbasis. Planerad byggstart
under 2019.

* Under kvartalet har 12 bostader sdlts till ett underliggande férsaljningsvérde om 60 Mkr exkluderat lén i
bostadsrattsféreningar.
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® | juli tecknades ett nytt hyresavtal om cirka 2 100 kvm i fastigheten Viby 19:3 i Upplands-Bro till Tolga
Food AB. Hyresavtalet I6per i fem ar med en érshyra pa cirka 1,1 Mkr.

* Under augusti ldmnade Myr Ullhammar sin tjanst som chef for projektutveckling. VD Michael
Moschewitz tar &ver ansvaret tills vidare.

VD HAR ORDET

Genova redovisar ett starkt andra kvartal med forbattrat resultat frén saval
forvaltning som bostadsproduktion. Vi fortsatte att véixa och starka den langsiktiga
intjéningsforméagan genom forvédrv med intressanta méjligheter och genom flera nya
hyresavtal. Samtidigt hade vi en framgéngsrik séljstart i vart nylanserade
bostadsprojekt i Uppsala. Den positiva utvecklingen inom bada verksamhetsbenen ser
vi som eft styrkebesked och en stabil bas for Genovas fortsatta tillvéxt. En tillvéixt som
i 6kande grad kommer att komma fran fastigheter i form av hyresrétter och
samhdllsfastigheter som vi sjélva utvecklar och langsiktigt forvaltar.

Den vaxande portfélien av kommersiella fastigheter i framst Storstockholms- och Uppsalaregionerna ér
karnan i Genovas verksamhet. En stabil intjaning fran fastighetsbestandet utgér grunden for finansiering av
ytterligare fastighetsférvary och projektutveckling framdt, ndgot som ar viktigare an ndgonsin i rddande
fastighetsmarknad med en stérre forsiktighet i utléningen hos bankerna. Under férsta halvaret férvarvade
vi fastigheter for narmare 500 Mkr, framst i Stockholmsomradet samt i Gavle. Det ar fastigheter i bra
lagen med potential att bade foradlas fér uthyrning och att pé sikt utvecklas till byggratter for framtida
projekt. Vi har under varen aven genomfért framgéngsrika uthyrningar; totalt tecknades hyresavtal om
narmare 20 000 kvm med ett totalt kontraktsvarde om cirka 490 Mkr. Det stérre fastighetsbestéindet och
nytecknade hyreskontrakt starker vér intjaningsférméga som nu éverstiger 100 Mkr pa rullande 12
mdnader.

Projektutveckling av hyresrétter och samhdallsfastigheter for langsiktigt dgande ar en viktig och vaxande del
av Genovas verksamhet i en marknad dar vi ser att efterfrégan inom dessa kategorier dkar. Till hosten
pdbarjar vi byggnation av ett dldreboende och en férskola i Knivsta som Genova kommer att kvarsta som
langsiktig Ggare till. Det &r stabila verksamheter med hyresavtal som genererar ett starkt underliggande
kassafldde. P& samma satt kommer Genovas forsta hyresratter i egen regi, som vi planerar att byggstarta
2019, att bidra till en 6kad langsiktig intjaning.

Vér bostadsutveckling av bostadsratter har utvecklats val trots en utmanande bostadsmarknad. | april
relanserade vi bostadsprojektet Liliegatan 1 i Falhagen i centrala Uppsala efter vissa anpassningar fér aft
tydligare motsvara vad kunderna efterfragar. Detta gav resultat; férsaljningsgraden dverstiger 60 procent
av férsta etappen och projektet kommer darmed att pébdrijas under andra halvéret. P& samma satt har
vart andra projekt i Uppsala, Botanikern, nétt en stark forsaljningsgrad. Vi ar forstés mycket glada éver
det intresse vi moter for vara bostadsrattsprojekt och att vi kan ta dessa vidare. Vi féljer
marknadsutvecklingen noga fér att bedéma férutsatiningarna fér de av vara projekt som ligger i
planeringsstadiet. Genovas styrka ar att vi med en trygg intjaning och en byggrattsportfolj, baserad pé
befintliga kassaflédesgenererande fastigheter, har en flexibilitet i var projektutveckling. Vi kan vélja att
avvakta med att realisera planerade projekt alternativt att styra om bostadsrattsprojekt till hyresratter eller
samhallsfastigheter for att méta radande marknadssituation.
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Infor andra halvéret 2018 ser vi intressanta affarsméijligheter for Genova. Fér detta stér vi starkt rustade
med god likviditet och solid balansrakning, men for att ytterligare starka vér finansiella beredskap avser vi
utvardera majligheten att utoka vart befintliga obligationslén. Harigenom skapas goda férutsattningar for
att uppfylla vér ambition och véart mal att fordubbla vér forvaliningsportfélj, bade genom férvary och egen
utveckling, fran dagens 2 400 Mkr till 5 000 Mkr ér 2020.

Michael Moschewitz, VD

Delarsrapporten i sin helhet finns tillganglig pa Genovas webbplats: www.genovapropertygroup.se.

For ytterligare information, vénligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se
CFO, Edvard Schéele, telefon 070-399 69 90, edvard.scheele@genova.se

OM GENOVA

Genova Property Group AB (publ) dr ett fastighetsbolag med tre afférsomrdden; férvaltningsfastigheter,
bostadsproduktion och samhdllsfastigheter, och med fokus framst p& Stockholms- och Uppsalaregionerna.
Per den 30 juni 2018 dgde bolaget fastigheter till ett vérde om drygt 2,2 miljarder kronor och en uthyrbar
yta om cirka 130 000 kvm samt innehade cirka 5 140 bostadsbyggrétter.

Denna information dr sédan information som Genova Property Group AB (publ) &r skyldigt aft
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Idmnades, genom ovanstéendes

kontaktpersons férsorg, for offentliggérande 24 augusti 2018 kl 08.15 CET.
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