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Genova Property Groups bokslutskommuniké januari-december 2017

Helaret januari-december 2017

* Hyresintakterna uppgick till 108 Mkr (76)

* Rorelseresultatet uppgick till 146 Mkr (132)

* Resultat efter skatt uppgick till 122 Mkr (106)

® Resultat per stamaktie uppgick till 2,22 kr (1,88)

e Styrelsen féreslar en utdelning om 2 kr per stamaktie samt 10,50 kr per preferensaktie, att delas ut
kvartalsvis

Kvartalet oktober-december 2017
 Hyresintakterna uppgick till 28 Mkr (23)

* Rorelseresultatet uppgick till 25 Mkr (49)

* Resultat efter skatt uppgick till 17 Mkr (34)

* Resultat per stamaktie uppgick till 0,31 kr (0,66)

Vasentliga héndelser under och efter kvartalet

* | oktober genomférde Genova en bytesaffar med Klévern dar Genova forvarvade en strategiskt
belagen fastighet i Huddinge till ett underliggande fastighetsvarde om cirka 37 Mkr samtidigt som
Klévern forvarvade tomtratten Knarrarnas 6 till ett underliggande fastighetsvarde om cirka 108 Mkr.
Fré&n- och tilltrade till fastigheterna berdknas ske i mars 2018. Tomtratten Knarrarnds 6 forvarvades
2014 helt tomstalld. Fastigheten har under innehavstiden genomgétt en stérre ombyggnation och ér
idag fullt uthyrd.

e Under figrde kvartalet tilliradde Genova fastigheterna Knivsta Gredelby 21:1 och Sarsta 12:1 i
Knivsta som férvarvats fill ett underliggande fastighetsvarde om 62 Mkr, tillsammans med Redito.
Fastigheterna har en uthyrbar area om cirka 4 400 kvm samt cirka 13 000 kvm mark.

*  Michael Moschewitz tillirddde som ny VD i Genova Property Group den 1 oktober. Michael
eftertradde tidigare VD och bolagets medgrundare Andreas Eneskjold som kvarstar i ledningsgruppen
i en operativ roll samt som styrelseledamot. Michael Moschewitz har varit vice VD och finanschef i
Genova sedan 2014.

®  Erika Kveldstad lamnade den 29 november sin tjanst som finanschef i Genova Property Group pé
grund av personliga skal. Edvard Schéele tilliradde samtidigt som tillférordnad finanschef, utdver sin
roll som ekonomichef.

®  Genova fortsatte att fokusera pé forsalining av bostadsprojekten i Uppsala. Totalt séldes under heldret
98 bostader fill ett underliggande férsaliningsvarde om 289 Mkr exklusive lén i
bostadsrattsforeningar.

® | december avtalade Genova om att férvarva fastigheterna Mackmyra 20:18 och 20:19 i Valbo,
Gavle till ett underliggande fastighetsvarde om cirka 64 Mkr. Fastigheterna ligger strategiskt belagna
med IKEA och Valbo Kdpcentrum som narmaste grannar. Den totala uthyrbara arean uppgar till cirka
4 800 kvm samt 15 000 kvm mark. Fastigheterna ar fullt uthyrda och stérsta hyresgast ar Leo’s
Lekland pd eft nytecknat hyresavtal som [&per till 2026. Tilltrade ar berdknat till den 1 april 2018.

* | januari fardigstalldes Brf Storsjostrand i Ostersund och inflyttning skedde i samtliga 53 bostdder.
Inflyttningarna medférde infldde av likvida medel till Genova om cirka 100 Mkr.

®  Under februari sker fardigstallande och inflytining av den forsta etappen i Brf Balneum i Grondal.
Fardigstallande och inflyttningar kommer sedan att ske I6pande fram till sensommaren 2018.
Inflyttningarna kommer att medféra ett vasentligt nettoinfléde av likvida medel till Genova om cirka
400 Mkr vilket framfér allt kommer méjliggdra investeringar av kassaflédesgenererande
férvaltningsfastigheter.
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e Erik Hamrin, ansvarig for affarsutveckling, har beslutat att [dmna sin tjanst per 31 maj 2018 i
samband med flytt till annan ort. Peter Lévgren har rekryterats som ny ansvarig fér affarsutveckling.
Peter, som narmast kommer fran Hufvudstaden, ansluter till Genova under maj 2018.

VD HAR ORDET

Under 2017 fortsatte vi att bygga Genova, med hég aktivitet i bada vara verk-
samhetsomraden. Jag &r néjd med att vi har stéirkt och 6kat intjéiningen i var
forvaltningsverksamhet samtidigt som vi kan redovisa en stabil intjéning fran
forsaljning i vara pagaende bostadsprojekt i en generellt turbulent bostadsmarknad
under hésten och vintern. Under aret genomférde vi &éven strategiska forvéarv inom
var férvaltningsverksamhet vilket ger oss en bra bas for fortsatt tillvéxt.

2017 blev ett &r med en tydligt tudelad marknadsutveckling fér fastighetssektorn. Bostadsmarknaden
gick efter en lang period av kraftig tillvaxt och stor efterfrégan pé bostader in i en ny fas med en mer
avvaktande héllning fran bostadskdpare, paverkad av flera olika faktorer sésom regelandringar, stor
uppmarksamhet i media och oro fér prisutvecklingen framét. Parallellt fortsatte den kommersiella
marknaden att utvecklas starkt, driven av léga rantor och hég efterfragan pa lokaler. | Genova ar vi
verksamma pé& béda dessa marknader. Det innebar att vi har en stabilitet med kassafléden frén en
attraktiv portfélj med kommersiella fastigheter och kan arbeta léngsiktigt och flexibelt med
bostadsprojekt som passar marknaden.

| Genovas forvaliningsverksamhet 6kade intjaningen under éret genom nyuthyrningar och ett kat
fastighetsbestand fran flera forvary. Vi tog ett forsta steg in pd en ny expansiv marknad genom férvarv
av tre fastigheter i centrala Lund, som ett komplement till véra huvudmarknader Stockholm och Uppsala,
och med spannande framtida utvecklingsméjligheter. Under det fjarde kvartalet gjorde vi ytterligare
nagra viktiga och spannande transaktioner. Genom en bytesaffar som slutférs i mars forvarvade vi en
strategiskt belagen fastighet i Huddinge och sélde en fardigutvecklad fastighet i Kista som vi férvarvade

tomstalld 2014.

Det @r just s& vi vill arbeta - starka vara stabila kassafléden med bra férvaltningsfastigheter som ger
potential for féradling, genom vardehdjande investeringar och ékad uthyrning eller utveckling av
bostadsprojekt. Idag har vi en portfdlj med strax éver 5 000 framtida byggratter som till allra stérsta
delen skapats genom véra befintliga fastigheter som fram till dess vi pabériar et projekt genererar
stabila kassafléden till Genova. Detta b&dde minskar risken och ger oss en flexibilitet i planeringen av
framtida projekt dar vi kan avvakta marknadsmassigt ratt tidpunkt eller omvandla bostadsrattsprojekt till
hyresratter eller samhdllsverksamheter om vi ser battre potential fér det.

Vi ar i grunden néjda med utvecklingen av Genovas pégdende bostadsprojekt. Byggnationen av de tvé
férsta etapperna av projektet Botanikern i Uppsala startade under tredje kvartalet efter framgdngsrik
férsalining dar forsaliningsgraden i dagslaget uppgar till cirka 90 procent.

| vart andra aktuella projekt i centrala Uppsala, Liliegatan 1, markte vi av avmattningen i marknaden
vid sdljstarten under hésten och vi har under vintern gjort anpassningar av projektet som vi tror ger
battre forutsattningar for férsalining som vi berdknar pébéria under forsta halvéret 2018.

Under inledningen av dret hade vi inflyttning av samtliga 53 bostader i projekt Storsjdstrand i
Ostersund och i forsta etappen av Balneum, Gréndal. Vi ér glada att nu kunna hélsa de som flyttar in
valkomna till sina nya bostader. Inflyttningen som sker successivt under férsta halvaret kommer att
innebdra en betydande férstarkning av Genovas likviditet och balansrékning.
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Nar vi lagger 2017 till handlingarna kan vi konstatera att Genova utvecklades positivt under éret med
ett starkt resultat, dkad intjaning frén en vaxande fastighetsportfdlj och en stabil utveckling i véra
bostadsprojekt. Aktiviteten var hég och jag raknar med ett fortsatt hogt tempo under 2018. Vi inriktar
arbetet pa att fortsatta starka intjaningsférmégan genom forvarv av kassaflddesfastigheter och ta tillvara
intressanta forvarvsmailigheter p& den kommersiella sidan. Samtidigt ser vi méjligheter fér nyproduktion
av samhdlls- och hyresfastigheter som det finns en dkande efterfragan pd. Vi fortsatter helt enkelt att
bygga Genova steg for steg, langsiktigt och malinriktat.

Michael Moschewitz, VD

Deldrsrapporten i sin helhet finns tillganglig p& Genovas webbplats: www.genovapropertygroup.se.

For ytterligare information, vénligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se
CFO, Edvard Schéele, telefon 0703-99 69 90, edvard.scheele@genova.se

OM GENOVA

Genova Property Group AB (publ] &r ett fastighetsbolag med fre affarsomréden, férvaltningsfastigheter,
bostadsproduktion och samhdllsfastigheter, och med fokus framst p& Stockholms- och Uppsalaregionerna. Per den
31 december 2017 dgde bolaget fastigheter till eft varde om drygt 1,8 miljarder kronor och en uthyrbar yta om
cirka 116 000 kvm samt innehade cirka 5 200 bostadsbyggrétter.

Denna information dr sédan information som Genova Property Group AB [publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstéendes kontakipersons férsorg, fér
offentliggérande den 23 februari 2018 kI 08.30 CET.
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