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Stockholm 17 november 2017

Genova Property Groups delarsrapport januari-september 2017

Perioden januari-september 2017

* Hyresintékterna uppgick till 80 Mkr (54)

* Rérelseresultatet uppgick till 121 Mkr (83)

* Resultat efter skatt uppgick till 105 Mkr (72)

* Resultat per stamaktie uppgick till 1,91 kr (1,22)

Kvartalet juli-september 2017

* Hyresintékterna uppgick till 28 Mkr (19)

* Rérelseresultatet uppgick till 32 Mkr (35)

* Resultat efter skatt uppgick till 30 Mkr (32)

* Resultat per stamaktie uppgick till 0,55 kr (0,50)

Vasentliga héndelser under och efter kvartalet

* Genova tecknade tillsammans med Redito tvé avtal om att férvérva fastigheterna Knivsta
Gredelby 21:1 och Sérsta 12:1 i Knivsta till ett underliggande fastighetsvérde om 62 Mkr.
Fastigheterna har en uthyrbar area om cirka 4 400 kvm samt cirka 13 000 kvm mark. Genova
och Redito avser att fortsétta férvalta befintliga fastigheter samt har inlett en detaljplaneprocess
med syfte att méjliggéra bostadsutveckling pé fastigheterna. Tilltréide skedde under oktober och
november.

* Falhagen 43:2 och 43:16 saldes till bostadsrétisféreningen for det kommande projektet
Liliegatan 1 i Uppsala om 47 bostéder.

* | slutet av september inleddes séljstarten av férsta etappen i projektet Liliegatan 1.

* Genova har tillirétt marken samt pabérjat produktionen i Botanikern, Uppsala dér
forsaljningsgraden i de tvé férsta etapperna uppgér till nérmare 90 procent.

* Genova fortsatte att fokusera pé férséljning av bostadsprojekten i Uppsala. Totalt saldes under
delérsperioden 87 bostdder till ett underliggande férséljningsvérde om 247 Mkr exklusive lan i
bostadsréttsféreningar.

*  Michael Moschewitz tilltréidde som ny VD i Genova Property Group den 1 oktober. Michael
eftertrédde tidigare VD och bolagets medgrundare Andreas Eneskjéld som kvarstér i
ledningsgruppen i en operativ roll samt som styrelseledamot. Michael Moschewitz har tidigare
varit vice VD och finanschef i Genova sedan 2014.

* Under kvartalet férstérktes organisationen med tre ledningspersoner; Henrik Sandstrém,
fastighetschef, Erika Kveldstad, finanschef och Myr Ullhammar, chef fér projektutveckling.

* Efter perioden genomfdrdes en bytesaffér dér Genova férvérvade en strategiskt belégen
fastighet i Huddinge till ett underliggande fastighetsvérde om cirka 37 Mkr och avyttrade
tomtrétten Knarrarnds 6 till ett underliggande fastighetsvérde om cirka 108 Mkr.
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VD HAR ORDET

| oktober tilltréidde jag tjcinsten som VD i Genova efter tre ar i bolaget som
finanschef och vice VD. Det &r i en nagot orolig bostadsmarknad jag tar éver rodret
i Genova och det kénns betryggande att Genova har en stabil grund med sin
véardeskapande afférsmodell och starka finansiella stéllning. Jag tycker det ar
fantastiskt roligt att nu fa leda utvecklingen framat tillsammans med Genovas
starka team, och dartill ha kvar tidigare VD Andreas Eneskjold i ledningen. Genova
ér inne i en intressant fas och har en position med férutséttningar att véxa inom
bade férvaltning- och bostadsproduktionen, dven i radande marknad.

Genova tog under kvartalet viktiga steg inom bada sina verksamhetsomréden; fastighetsférvalining
och bostadsutveckling. Vi férvérvade bland annat tvé kommersiella fastigheter i centrala Knivsta
med utvecklingspotential samt byggstartade projekt Botanikern i Uppsala. Genom dessa
afférsomraden har Genova en stabil bas att std pa dér kombinationen av kassafléden och 16pande
intjié@ning ger tryggheten fér att langsiktigt kunna bedriva bostadsutveckling. Detta &r férstés extra
viktigt nér det rader oro pé bostadsmarknaden.

Vi upplever fér nérvarande att fastighetsmarknaden ér tudelad. Den kommersiella delen av
marknaden &r fortsatt driven av stark efterfrdgan pé lokaler, laga réntor, god tillgéng till kapital
och hég sysselséttning. Samtidigt noterar vi en avmatining pé bostadsmarknaden inom framférallt
bostadsréttssegmentet. Kunder tar léingre tid pa sig till beslut, sannolikt som en konsekvens av
medias rapportering, viss dverproduktion i vissa stéder samt en mer avvaktande héllning frén
bankerna dér osékerheten kring méjliga regeléndringar fér amortering och rénteavdrag péverkar
marknaden.

| rédande marknadssituation &r Genovas afférsmodell en styrka. Den skiljer oss ocksé frén de
manga renodlade bostadsutvecklingsféretagen i Stockholm och Uppsala. Genom fortsatt tillvéxt
inom vart férvaltningsben har vi idag en stabil intjéning med ett driftnetto som uppgér till nérmare
90 Mkr pé éarsbasis. Vi & mana om att varda vér starka balansrékning och har fortsatt god tillgang
till finansiering. Vi &r ocksa langsiktiga i vér afférsmodell med en konservativ syn pé risk och fokus
pé kassafléde.

Genova har en byggréttsporifélj till Iéga ingéngsvérden som i hég grad bestar av vara egna
forvaliningsfastigheter. Genom ett langsiktigt detaljplanearbete kommer vi kunna utveckla dessa till
bostéder och har en flexibilitet att anpassa projekt till rédande marknadsférhallanden. Det innebér
bland annat ait vi kan omvandla bostadsréttsprojekt till hyresrétter eller éldreboenden om vi ser
béttre férutséttningar fér det. Per den 30 september 2017 uppgick Genovas byggréattsportfslj till
cirka 5 200 byggrdétter férdelat pa 49 procent bostadsrétter och 51 procent hyresrétter samt vérd-
och omsorgsboenden.

Véra pagdende bostadsprojekt i Stockholm och Uppsala I6per pé vél men vi ser en viss effekt fran
det som sker p& bostadsmarknaden med generellt nagot léingre férséliningsprocesser. Fér projektet
Botanikern i Uppsala pébérjade vi produktionen under tredje kvartalet efter att nérmare 90 procent
av férsta och andra etappen sélts. Vi réknar med atit starta férséliningen av tredje och sista etappen
till &rsskiftet. Totalt har vi under perioden salt 87 bostéder i vara pagéende projekt belégna i
Stockholm, Ostersund och Uppsala dér férséliningsgraden idag éverstiger 95 procent. | januari
2018 péabarias inflytining i projekt Storsjéstrand, Ostersund om 53 bostéder och under februari
pabérjas inflytiningen i Balneum, Stockholm om 135 bostéder. Bagge projekten ér slutsalda och
inflytiningarna férsta halvaret 2018 kommer att stérka Genovas likviditet betydligt.
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Under kvartalet fortsatte vi att addera bra kommersiella fastigheter till Genovas fastighetsportféli
genom fdrvérven av tvé centralt belédgna fastigheter i Knivsta med stor utvecklingspotential.
Strategin ligger fast att fortsétta forvérva férvaltningsfastigheter med goda kassafléden pé véra
huvudmarknader Stockholm och Uppsala samt p& andra intressanta tillvéxtmarknader. Vi fokuserar
ocksé pé att 8ka vérdet i vart befintliga besténd genom investeringar och ékad uthyrningsgrad.
Siktet &r tydligt instéllt pé att né véra mél om en férvaltningsportfélj om minst 5 Mdkr, en
byggréttsportélj om 10 000 bostéder och en éarlig produktionstakt om 1 000 bostéder vid
utgangen av 2020.

Michael Moschewitz, VD

“Genova har haft en fantastisk utveckling sedan Micael Bile och jag tillsammans grundade bolaget
2006 och har nu nétt en storlek, struktur och substans ddr det ér dags fér Genova att gd in i nésta
fas. Jag tycker ddrfér att det ér dags fér en ny kraft att som VD leda den fortsatta utvecklingen av
Genova, samtidigt som jag far méjlighet att pé heltid fokusera pé& nya afférer, nya samarbeten och

nya idéer fér Genova vilket ligger mig nérmast om hjértat”
Andreas Eneskjsld

Delarsrapporten i sin helhet finns tillgénglig pé Genovas webbplats:
www.genovapropertygroup.se.

For ytterligare information, vénligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se
Finanschef, Erika Kveldstad, telefon 076-624 2446, erika.kveldstad@genova.se

OM GENOVA

Genova Property Group AB (publ) ér ett fastighetsbolag med tre afférsomrdden; férvaltningsfastigheter,
bostadsproduktion och samhéllsfastigheter, och med fokus frimst p& Stockholms- och Uppsalaregionerna. Per
den 30 september 2017 &gde bolaget fastigheter till ett vérde om cirka 1,7 miljarder kronor och en uthyrbar
yta om cirka 115 000 kvm samt innehade cirka 5 200 bostadsbyggrdtter.

Denna information dér sédan information som Genova Property Group AB (publ) ér skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lémnades, genom ovanstdendes kontaktpersons
forsorg, fér offentliggérande den 17 november 2017 kl 8.15 CET.

Genova Property Group - Jakobsbergsgatan 7 - 111 44 Stockholm - www.genova.se



