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Stockholm 25 november 2016

Genova Property Groups deldarsrapport januari-september 2016

Perioden juli-september 2016

o Hyresintakterna uppgick till 19,5 Mkr (13,4)

o Rorelseresultatet uppgick till 34,8 Mkr (17,3)

o Resultat efter skatt uppgick till 31,7 Mkr (23,1)

o Resultat per stamaktie uppgick till 0,50 kr (0,35)!

Perioden januari-september 2016

o Hyresintakterna uppgick till 53,6 Mkr (43,2)

o Rorelseresultatet uppgick till 83,2 Mkr (123,5)
o Resultat efter skatt uppgick till 71,9 Mkr (109,9)

o Resultat per stamaktie uppgick till 1,22 kr (3,91)'

') Antal stamaktier vid periodens utgéng var 50 000 000 (50 000).

Vasentliga héndelser under och efter kvartalet

o

| juli samt september tilltradde Genova tidigare kommunicerade férvarv i Norrtalje samt
Akersberga.

| augusti genomférde Genova en riktad nyemission av 1 200 000 preferensaktier med syfte att
starka rorelsekapitalet, méjliggéra investeringar i befintligt fastighetsbestdnd och utdkning av
Genovas fastighetsbestnd. Nyemissionen tillforde bolaget 138 Mkr fére avdrag av
emissionskostnader och innebdr en utspadning om 2,26 procent av kapitalet och 0,24 procent av
rosterna i bolaget.

| september foérvarvades den fullt uthyrda fastigheten Nacka Sickladn 37:45 pé& Kvarnholmsvagen
52 i Nacka il ett underliggande fastighetsvarde om 62 Mkr. Avsikten ar att uppféra bostader nar
ny detaljplan antagits.

| september tecknades nytt 3-arigt hyresavtal for fastigheten Méalaren 4 i Skanninge.

Under kvartalet fortsatte Genova att fokusera pd férsaljningen av bostader. Under kvartalet saldes 5
bostader till ett underliggande férsaljningsvarde om cirka 30 Mkr, exkluderat lén i
bostadsrattsféreningar. Under perioden januari-september 2016 har 41 bostader sdlts till eft
underliggande farsaljningsvarde om cirka 225 Mkr. Detta innebar en férsaljningsgrad i pédgéende
projekt som dverstiger 90 procent, med inflyttningar under 2017 och férsta halvaret 2018.

| oktober forvarvades tre fastigheter i Norrtalje, Enkdping och Bords till ett underliggande
fastighetsvarde om 265 Mkr och en total uthyrbar yta om cirka 27 000 kvm med cirka 81 000 kvm
mark. Tillirade ar planerat till den 1 december 2016. Farvarvet av fastigheten i Bords genomférs
tillsammans med Jarngrinden AB.

| oktober tecknades avtal om att férvarva en centralt belagen fastighet i Palma, Mallorca med en
uthyrbar area pé cirka 3 300 kvm till ett underliggande fastighetsvarde om cirka 86 Mkr. |
anslutning till affaren har ett nytt 20-8rigt hyresavtal tecknats med Nobis AB for hotellverksamhet i
fastigheten.

Genova avser att kalla till extra bolagsstdmma att héllas i bérjan av 2017 fér att bland annat lagga
fram forslag om hojd inlésenkurs for preferensaktier samt om bemyndigande for styrelsen att vidta
nyemission av stamaktier.
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"Forvarven starker den langsiktiga intj@ningen samtidigt som vi nu vaxlar upp bostadsproduktionen”

VD HAR ORDET

Genova fortséitter att véixa. For det tredje kvartalet redovisar vi en stark 6kning av
savdl hyresintdkter som rérelseresultat och vi har under hésten genomfért era
intressanta forvéarv av fastigheter med goda kassafléden och utvecklingsméijligheter.
For att méjliggéra fortsatta forvérv och investeringar i befintliga fastigheter
genomférde vi i augusti en riktad preferensaktieemission.

Flera intressanta férvarv

Under andra halvaret 2016 har vi hittills genomfort férvarv av fastigheter med ett varde om éver 400
Mkr i tre separata transaktioner. Samtliga forvarvade fastigheter motsvarar de kriterier som ar viktiga for
Genova — stabila kassafléden, langa hyreskontrakt och med god potential for utveckling av bade
kommersiella lokaler samt framtida bostader. P& attraktiva Kvarnholmen i Nacka férvarvade vi i
september en fullt uthyrd fastighet som vi efter ny detaljplan vill omvandla till 100-150 bostader.

Efter kvartalets slut tecknade vi avtal om att forvarva ytterligare en centralt belagen fastighet i Palma pé
Mallorca med ett 20-8rigt hyresavtal med svenska Nobis for hotellverksamhet. | oktober genomférdes
yhterligare forvary, bland annat ingick vi ett intressant joint venture i Bords med en lokal partner dar vi
ser intressanta mojligheter att féradla den férvarvade fastigheten séval med kommersiella inslag som
med nya bostader. Det har &r investeringar som geografiskt ligger utanfér var priméra inrikining pé
Uppsala- och Stockholmsomradena men som vi bedémer som langsiktigt goda affdrer helt i linje med
Genovas strategi. Férvarven starker den langsiktiga intjaningen i Genova som nu narmar sig 100 Mkr
arligen.

Okad produktion av bostéder

Inom vért affarsomrade Bostadsproduktion utvecklas byggnationen i véra pagéende projekt val.
Bostaderna ar i det narmaste slutsalda och under 2017,/2018 fardigstalls projekten i Saltsjiobaden,
Grondal samt i Ostersund. Under nésta ar kommer vi att véixla upp bostadsproduktionen ytterligare. Vi
planerar fér en dkad produktionstakt fran dagens cirka 200 bostader per ér till mer én 400 bostader i
produktion med fokus pa framférallt bra lagen i Uppsala. Samtidigt planerar vi inom omradet
Samhadllsfastigheter fér uppférande av ett dldreboende och en férskola i Knivsta.

Steg for att fortsatta véxa

Vi fortsatter att notera liknande tecken p& den svenska fastighetsmarknaden som under det senaste
halvaret. Det ar en hdg aktivitet parallellt med en viss osdkerhet om rikiningen framét och en nagot ékad
forsiktighet hos bankerna medan kapitalmarknaden ér fortsatt stark. Genova har en affarsmodell som
fungerar val aven i denna marknadsmilj; stabila kassafldden fran véra férvaltningsfastigheter bidrar fill
att finansiera attraktiva projekt med utveckling av bostader och samhallsfastigheter. Vi har samtidigt en
stark finansiell stallning och en organisation med erfarna medarbetare som ar duktiga pé att driva
komplexa projekt och att identifiera de affarer som passar Genova, aven i en tuff marknad.

Nu vill vi ta nasta steg och skapa férutsattningar att vaxa med en hgre takt inom saval férvaltning som
bostadsproduktion. | augusti tog vi in nytt kapital genom en preferensaktieemission och med en stark
balansrakning planerar vi fér att kunna géra ytterligare forvary och investeringar.

Andreas Eneskjéld, VD

Bokslutsrapporten i sin helhet finns tillganglig p& Genovas webbplats: www.genovapropertygroup.se.
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For ytterligare information, vénligen kontakta:
VD Andreas Eneskjold, telefon 070-740 14 24, andreas.eneskjold@genova.se
CFO, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael. moschewitz@genova.se

Informationen lamnades fér offentliggérande den 25 november 2016, kl. 08.00.

OM GENOVA

Genova Property Group AB (publ) ér ett fastighetsbolag med tre affarsomréden; férvaltningsfastigheter,
bostadsproduktion och samhéllsfastigheter, och med fokus frémst p& Stockholms- och
Uppsalaregionerna. Per den 30 september 2016 &gde bolaget fastigheter fill ett vérde om drygt 1 700
Mkr med en uthyrbar yta om cirka 95 000 kvm samt innehade cirka 3 200 bostadsbyggréatter. Bolagets
preferensaktier handlas pé Nasdaq First North Premier och Avanza Bank ér Bolagets Certified Adviser.

Genova Property Group — Jakobsbergsgatan 7 — 111 44 Stockholm — www.genova.se



