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RANDVIKEN GENOMFOR RIKTADE NYEMISSIONER AV TOTALT 11 594 203
AKTIER OCH TILLFORS CIRKA 800 MKR VARAYV TILLFORSELN AV CIRKA 52 MKR
AR VILLKORAD AV BOLAGSSTAMMANS EFTERFOLJANDE GODKANNANDE

Styrelsen i Randviken Fastigheter AB (publ) ("Randviken” eller ”Bolaget”) har beslutat om
en riktad nyemission av 10 840 603 aktier (motsvarande en utspadningseffekt om cirka 25,9
procent av antalet aktier och roster i Bolaget) till ett pris om 69,0 kronor per aktie
(”Nyemissionen”) samt, villkorat av stammans efterféljande godkadnnande, beslutat om en
sa kallad Leo-emission av 753 600 aktier (motsvarande en utspadningseffekt om ytterligare
cirka 1,8 procent av antalet aktier och roster i Bolaget) till ett pris om 69,0 kronor per aktie
till Relevante Wealth Management AB och RMW Rand AB (”Leo-emissionen” och
tillsammans med Nyemissionen den "Riktade Emissionen"). Priset i den Riktade
Emissionen har faststallts genom ett sa kallat accelererat book building-forfarande (”Book
building-forfarandet”) och motsvarar en rabatt om cirka 5,2 procent mot stadngningskursen
pa NGM Nordic SME den 1 december 2021.

Genom den Riktade Emissionen, som overtecknades kraftigt till foljd av stor efterfragan
frdn institutionella investerare, tillfors Randviken cirka 800 miljoner kronor fére
emissionskostnader, varav tillforseln av cirka 52 miljoner kronor é&r villkorad av
bolagsstammans efterféljande godkannande.

Styrelsen for Randviken har beslutat om den Riktade Emissionen av 11 594 203 aktier.
Transaktionen har genomférts i form av Book building-forfarandet genom Bolagets finansiella
radgivare Nordea Bank Abp, filial i Sverige och Swedbank AB (publ) ("Managers"). Den Riktade
Emissionen riktades till utvalda institutionella och andra kvalificerade investerare, daribland vissa
befintliga aktiedgare i Randviken. Priset per ny aktie i den Riktade Emissionen uppgick till 69 kronor
och har faststéllts genom Book building-foérfarandet. Genom den Riktade Emissionen tillfors
Randviken cirka 800 miljoner kronor fére emissionskostnader. Teckningskursen per aktie i den
Riktade Emissionen motsvarar en rabatt om cirka 5,2 procent mot stangningskursen pa NGM
Nordic SME den 1 december 2021 som uppgick till 72,80 kronor per aktie.

Likviden fran den Riktade Emissionen kommer anvandas for att finansiera de forvarv av tva
fastighetsportfoljer om ett totalt fastighetsvarde om cirka 2 776 miljoner kronor ("Férvarven”) som
Randviken offentliggjort information om i ett parallellt pressmeddelande.

Nyemissionen innebar att antalet aktier i Randviken 6kar med 10 840 603 aktier fran 31 095 800
aktier till 41 936 403 aktier. Aktiekapitalet okar med cirka 162 609 046,27 kronor, fran cirka
466 437 003,63 kronor till cirka 629 046 049,89 kronor. Nyemissionen medfor en utspadning om
cirka 25,9 procent baserat pa det totala antalet aktier i Randviken efter Nyemissionen.

Leo-emissionen riktades till Relevante Wealth Management AB och RMW Rand AB, tva bolag som
kontrolleras av styrelseordféranden Tobias Emanuelsson och forutsatter stammans efterféljande
godkannande enligt 16 kap. aktiebolagslagen (de s.k. Leo-reglerna). Styrelsen avser saledes att
inom kort kalla till en extra bolagsstimma i syfte att godk&nna styrelsens beslut om Leo-
emissionen. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det har bitratts av aktieagare med minst nio
tiondelar av saval de avgivna rosterna som de aktier som &r foretradda vid bolagsstamman.
Likviden fran Leo-emissionen avses dven den anvandas for att finansiera Forvarven.



Om stamman godkénner Leo-emissionen innebar det att antalet aktier i Randviken 6kar med
ytterligare 753 600 aktier, fran 41 936 403 aktier till 42 690 003 aktier, att aktiekapitalet 6kar med
cirka 11 304 000,09 kronor, fran cirka 629 046 049,89 kronor till cirka 640 350 049,98 kronor samt
en utspadning om ytterligare cirka 1,8 procent baserat pa det totala antalet aktier i Randviken efter
Nyemissionen och Leo-emissionen.

Skalen for avvikelsen fran aktieagarnas foretradesratt och Forvarven

De genomférda Forvarven bedoms vara av stort varde for Randviken och Bolagets aktiedgare da
de ligger i linje med Bolagets strategi att vaxa genom forvarv av kassaflédesgenererande
fastigheter med en valavvagd riskprofil. Genom Forvarven tas aven ett vasentligt steg narmare
Randvikens mal om 10 miljarder kronor i fastighetsvéarde senast vid utgangen av 2023.

En forutsattning for att Randviken skulle kunna genomféra Férvarven var att Bolaget kunde sékra
finansieringen av dem innan undertecknandet av forvarvsavtalen och att den valda
finansieringsstrukturen maojliggor att Randviken kan erlagga betalning for, och tilltrada férvarvade
fastigheter, fore arsskiftet.

Randviken har i forsta hand 6vervagt mdojligheten att finansiera Forvarven i sin helhet genom
skuldfinansiering, vilket inte visat sig vara majligt. Efter férhandlingar med langivare har Randviken
erhallit ett bindande atagande om att lana cirka 2 300 miljoner kronor fran Swedbank och Nordea
for att finansiera Forvarven. Randviken har i andra hand 6évervagt mojligheten att finansiera
resterande del av kdpeskillingen fér Forvarven genom en nyemission av aktier med foretradesratt
for Bolagets aktieagare (en foretradesemission). P& grund av den tidsutdrakt som en
foretradesemission innebar, féranledd framst av tidsatgangen for att uppratta och fa ett prospekt
godkant av Finansinspektionen, har det emellertid inte ansetts mdjligt att genomféra en
foretradesemission i sddan tid att emissionslikviden skulle kunna anvandas for att erlagga
kopeskillingen for Forvarven. Andra alternativ, inklusive mojligheten att sékra utfallet av en
foretradesemission under forsta kvartalet 2022 genom att upphandla garantidtaganden i
kombination med en éverbryggande skuldfinansiering, har ocksa évervagts men dels inte kunnat
accepterats av de langivare Randviken har varit i kontakt med, dels under alla omstandigheter
ansetts vara for kostsamma och darmed inte ligga i Randvikens och dess aktiedgares basta
intresse.

Randviken har i tillagg till ovan beaktat att Bolagets aktieagarkrets &ar ovanligt homogen da den till
knappa 90 procent bestar av siljare av fastigheter i det omvanda forvary, som genomfordes i
samband med Bolagets grundande i dess nuvarande form under sommaren 2021. Randvikens
styrelse bedomer att det ar nodvandigt att Bolagets agarbas breddas och att andelen institutionella
agare Okar, eftersom detta forvantas medfora béattre likviditet i Bolagets aktie och forbattra
forutsattningarna for framtida kapitalanskaffningar.

Styrelsens samlade beddémning &ar sdledes att skalen for att Bolaget ska finansiera den del av
Forvarven som inte finansieras med banklan genom beslut om den Riktade Emissionen, med
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, med vasentlig styrka évervager skalen som motiverar
huvudregeln att nyemissioner ska genomféras med foretradesratt for aktiedgarna. En emission
med avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt har med andra ord ansetts tydligt ligga i Randvikens
och samtliga aktiedgares intresse.

Lock-up

I samband med den Riktade Emissionen har Randviken atagit sig gentemot Managers att inte
emittera nagra aktier eller andra aktierelaterade instrument under en period om 90 dagar efter
likviddagen i Riktade Emissionen. Styrelseledaméterna och bolagsledningen har vidare atagit sig
gentemot Managers att inte sdlja nagra aktier i Bolaget under en period om 90 dagar efter
likviddagen i Riktade Emissionen (s& kallat lock up-atagande). Bolagets atagande ar foremal for
vissa undantag, inklusive ratt for Bolaget att emittera vederlagsaktier i samband med foretags- och
fastighetsforvarv. Styrelseledamoterna och bolagsledningens atagande omfattar vid tidpunkten for



detta pressmeddelande aktier representerandes cirka 30 procent av samtliga aktier och roster i
Randviken och ar foremal for sedvanliga undantag.

Radgivare

Randviken har i samband med den Riktade Emissionen anlitat Nordea Bank Abp, filial i Sverige
och Swedbank AB (publ) som Joint Global Coordinators och Joint Bookrunners. Advokatfirman
Lindahl agerar legal radgivare till Bolaget och Roschier Advokatbyra agerar legal radgivare till
Managers.

Stockholm den 1 december 2021

Randviken Fastigheter AB (publ)

Denna information utgjorde innan offentliggérandet insiderinformation och &ar sadan information
som Randviken Fastigheter AB (publ) &r skyldig att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom verkstéllande direktéren Gustaf
Segerborgs forsorg, for offentliggérande den 1 december 2021, kl. 23:05 CET.

For ytterligare information kontakta:

Gustaf Segerborg, VD
Telefon: +46 702 76 88 89
gustaf.segerborg@randviken.se

Om Randviken Fastigheter

Randviken ar ett fastighetsbolag med affarsidé att forvéarva, forvalta och foradla fastigheter inom
olika segment och geografiska lagen.

Utover Randvikens priméara fokus pa stabila och langsiktiga kassafléden fran uthyrning av bostader
och lokaler ar Bolagets ambition att arbeta aktivt med intelligent teknik for att uppna mer hallbara
och energieffektiva fastigheter.

Viktig information

Publicering, offentliggérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner
vara foremal for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dar detta pressmeddelande
har offentliggjorts eller distribuerats bor informera sig om och folja sddana legala restriktioner.
Mottagaren av detta pressmeddelande ansvarar for att anvanda detta pressmeddelande och
informationen hari i enlighet med tillampliga regler i respektive jurisdiktion. Detta pressmeddelande
utgor inte ett erbjudande om, eller inbjudan att, férvarva eller teckna nagra vardepapper i
Randviken i ngon jurisdiktion, varken fran Randviken eller fran nagon annan.

Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller
indirekta) som kan vara hanforliga till en investering i nya aktier. Ett investeringsbeslut ska goras
pa grundval av all offentligt tillganglig information avseende Bolaget och Bolagets aktier.
Informationen i detta pressmeddelande offentliggérs endast som bakgrundsinformation och gor
inte ansprak pa att vara fullstandig. En investerare bor saledes inte enbart forlita sig pa
informationen i detta pressmeddelande eller dess riktighet eller fullstandighet.

Detta pressmeddelande utgor inte en rekommendation fér eventuella investerares beslut. Varje
investerare eller potentiell investerare bdr genomféra en egen undersdkning, analys och



utvardering av verksamheten och informationen som beskrivs i detta meddelande och all offentligt
tillganglig information. Priset och vardet pa vardepapperen kan minska saval som 6ka. Uppnadda
resultat utgor ingen vagledning for framtida resultat.

Detta pressmeddelande utgdr inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att férvarva eller
teckna vardepapper i USA. Vardepapperna som omnamns hari far inte sdljas i USA utan
registrering, eller utan tillampning av ett undantag fran registrering, enligt den vid var tid géllande
U.S. Securities Act fran 1933 (“Securities Act”), och far inte erbjudas eller saljas i USA utan att de
registreras, omfattas av ett undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av
registreringskraven enligt Securities Act. Det finns ingen avsikt att registrera nagra vardepapper
som omnamns hari i USA eller att lamna ett offentligt erbjudande avseende sadana vardepapper i
USA. Informationen i detta pressmeddelande far inte offentliggéras, publiceras, kopieras,
reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt eller delvis, i eller till USA, innefattande
dess territorier och provinser, varje delstat i USA samt District of Columbia, Australien, Japan,
Kanada eller Sydafrika eller nagon annan jurisdiktion dar sadant offentliggérande, publicering eller
distribution av denna information skulle sta i strid med gallande regler eller dar en sadan atgéard ar
foremal for legala restriktioner eller skulle krava ytterligare registrering eller andra atgarder an vad
som féljer av svensk ratt. Atgarder i strid med denna anvisning kan utgéra brott mot tillamplig
vardepapperslagstiftning.

Detta pressmeddelande &r inte ett prospekt enligt betydelsen i Europaparlamentets och radets
férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 (“Prospektférordningen”) och har inte blivit godkant
av nagon regulatorisk myndighet i ngon jurisdiktion. Randviken har inte godkant nagot erbjudande
till allmanheten av aktier eller rattigheter i ndgon medlemsstat i EES. | varje EES-medlemsstat
riktar sig detta meddelande endast till “kvalificerade investerare” i den medlemsstaten enligt
Prospektférordningens definition.

| Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende
vardepapperen som omnamns héari, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ar
hanforlig till detta dokument &r endast tillganglig fér och kommer endast att kunna utnyttjas av,
“kvalificerade investerare” som ar (i) personer som har professionell erfarenhet av verksamhet som
ror investeringar och som faller inom definitionen av “professionella investerare” i artikel 19(5) i den
brittiska Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 (“Ordern”);
eller (i) personer med hdg nettoféormdgenhet som avses i artikel 49(2)(a)-(d) i Ordern (alla sddana
personer benamns gemensamt “relevanta personer”). En investering eller en investeringsatgard
som detta meddelande avser ar i Storbritannien enbart tillgdnglig for relevanta personer och
kommer endast att genomféras med relevanta personer. Personer som inte ar relevanta personer
ska inte vidta nagra atgarder baserat pa detta pressmeddelande och inte heller agera eller forlita
sig pa det.

Framatriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehdller framatriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter,
beddmningar eller férvantningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stéllning, likviditet,
utveckling, utsikter, forvantad tillvaxt, strategier och mdjligheter samt de marknader inom vilka
Bolaget ar verksamt. Framétriktade uttalanden &r uttalanden som inte avser historiska fakta och
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kan identifieras av att de innehaller uttryck som “anser”, “férvantar”, “férutser”, “avser”, “uppskattar”,
“kommer”, “kan”, “férutsatter”, “bor” “skulle kunna” och, i varje fall, negationer darav, eller liknande
uttryck. De framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande dr baserade pa olika antaganden,
vilka i flera fall baseras pa ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att de antaganden som
reflekteras i dessa framatriktade uttalanden &r rimliga, kan det inte garanteras att de kommer att
infalla eller att de ar korrekta. Da dessa antaganden baseras pa antaganden eller uppskattningar
och ar foremal for risker och osakerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av manga olika
anledningar, komma att avvika vasentligt frn vad som framgar av de framatriktade uttalandena.
Sadana risker, osdkerheter, eventualiteter och andra vasentliga faktorer kan medféra att den

faktiska handelseutvecklingen avviker vasentligt fran de férvantningar som uttryckligen eller



underforstatt anges i detta pressmeddelande genom de framatriktade uttalandena. Bolaget
garanterar inte att de antaganden som ligger till grund for de framatriktade uttalandena i detta
pressmeddelande ar korrekta och varje lasare av pressmeddelandet bor inte opakallat forlita dig
pa de framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande. Den information, de uppfattningar och
framatriktade uttalanden som uttryckligen eller underforstatt framgar hari lamnas endast per dagen
for detta pressmeddelande och kan komma att féréandras. Varken Bolaget eller ndgon annan atar
sig att se Over, uppdatera, bekréfta eller offentligt meddela nagon revidering av nagot framatriktat
uttalande for att aterspegla handelser som intraffar eller omstandigheter som férekommer
avseende innehallet i detta pressmeddelande, sétillvida det inte kravs enligt lag eller regelverk for
emittenter.

Information till distributorer

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets
direktiv 2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID II”);
(b) artikel 9 och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID
II; och (c) nationella genomférandeatgarder (tillsammans "Produktstyrningskraven i MiFID 11”) samt
for att friskriva sig fran allt utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon
“tillverkare” (i den mening som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID Il) annars kan omfattas
av, har aktierna i Randviken varit foremal for en produktgodkannandeprocess, som har faststallt
att dessa aktier ar: (i) lampliga for en malmarknad bestaende av icke-professionella investerare
och investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter,
sasom definierat i MiFID Il (den "Positiva Malmarknaden”); och (ii) lampliga fér spridning genom
alla distributionskanaler som tillats enligt MiFID IlI. Distributorer bor notera att: priset pa aktierna i
Randviken kan sjunka och investerare kan forlora hela eller delar av sin investering, att aktierna i
Randviken inte ar forenade med nagon garanti avseende avkastning eller kapitalskydd, och att en
investering i aktierna i Randviken endast ar lamplig fér investerare som (ensamma eller med hjalp
av lamplig finansiell eller annan radgivare) ar kapabla att utvardera férdelarna och riskerna med
en sadan investering och som har tillrackliga resurser for att bara de forluster som en sadan
investering kan resultera i. Omvant ar en investering i aktierna i Randviken inte lamplig for
investerare som behover fullstandigt kapitalskydd eller full aterbetalning av investerat belopp, inte
kan bara nagon risk eller som kraver garanterad avkastning eller férutsebar avkastning (den
"Negativa Malmarknaden”, och tillsammans med den Positiva Malmarknaden, "Malmarknaden”).
Malmarknadsbedomningen péaverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala eller
regulatoriska férsaljningsrestriktioner med anledning av Nyemissionen.

Malmarknadsbedomningen utgor, for undvikande av missforstand, inte (a) en andamalsenlighets-
eller [amplighetsbeddmning i den mening som avses i MiFID Il eller (b) en rekommendation till
nagon investerare eller grupp av investerare att investera i, férvarva, eller vidta ndgon annan atgard
avseende aktierna.

Varje distributér &r ansvarig for att genomféra sin egen Malmarknadsbedémning avseende
aktierna i Randviken samt for att besluta om lampliga distributionskanaler.



