TOINEN TAYDENNYSASIAKIRJA G CITY LTD.:N 31.12.2025 PAIVATTYYN
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OSTOTARJOUSTA EI TEHDA SUORAAN TAI VALILLISESTI MILLAAN LAINKAYTTOALUEELLA, JOSSA
SEN TEKEMINEN OLISI LAINVASTAISTA, EIKA TARJOUSASIAKIRJAA, SIIHEN LITTYVIA
HYVAKSYMISLOMAKKEITA TAI TATA TAYDENNYSASIAKIRJAA LEVITETA TAI VALITETA EIKANITA
SAA LEVITTAA TAI VALITTAA MILLAAN TAVALLA, KUTEN POSTILLA, TELEFAKSILLA,
SAHKOPOSTILLA TAI PUHELIMELLA TAIKKA MILLAAN MUULLAKAAN TAVALLA, ALUEILLA TAl
ALUEILTA, JOILLA SE OLISI LAINVASTAISTA. OSTOTARJOUSTA EI ERITYISESTI TEHDA
AUSTRALIASSA, KANADASSA, HONGKONGISSA, JAPANISSA, UUDESSA-SEELANNISSA TAIl ETELA-
AFRIKASSA TAI MISSAAN MUUSSA VALTIOSSA, JOSSA SE OLISI LAINVASTAISTA, EIKA
TARJOUSASIAKIRJAA TAI TATA TAYDENNYSASIAKIRIAA SAA MISSAAN OLOSUHTEISSA LEVITTAA
NAIHIN VALTIOIHIN. OSAKKEENOMISTAJIEN YHDYSVALLOISSA TULEE TUTUSTUA MYOS
JALJEMPANA OLEVAAN OSIOON OTSIKOLLA "TIETOJA OSAKKEENOMISTAJILLE
YHDYSVALLOISSA”.

G City Ltd. ("Tarjouksentekija™) on tehnyt pakollisen julkisen kateisostotarjouksen kaikista Citycon Oyj:n ("Citycon” tai
"Yhtio”) liikkeeseen lasketuista ja ulkona olevista osakkeista, jotka eivat ole Cityconin tai sen tytaryhtididen hallussa,
("Osakkeet”) ja kaikista Cityconin liikkeeseen lasketuista ja ulkona olevista optio-oikeuksista, jotka eivét ole Cityconin tai sen
tytaryhtididen hallussa (”"Optio-oikeudet”) ("Ostotarjous”). Tarjouksentekijd on 31.12.2025 julkistanut Ostotarjousta
koskevan 31.12.2025 péivatyn tarjousasiakirjan sek& 15.1.2026 péivatyn tarjousasiakirjan tdydennysasiakirjan (tarjousasiakirja
edelld mainitun tdydennysasiakirjan mukaisesti tdydennettynd "Tarjousasiakirja”). Ostotarjouksen tarjousaika alkoi 2.1.2026
klo 9.30 ja péattyy 6.3.2026 klo 16.00, ellei jatkettua tarjousaikaa keskeytetd Ostotarjouksen ehdoissa esitetyn mukaisesti.

Taydennykset Tarjousasiakirjaan

Tarjouksentekija tdydentaa Tarjousasiakirjaa arvopaperimarkkinalain (746/2012, muutoksineen) 11 luvun 11 8:n 4 momentin
mukaisesti seuraavilla tassa asiakirjassa ("Taydennysasiakirja”) esitetyilla tiedoilla:

Taydennykset liittyen Cityconin hallituksen lausuntoon

Cityconin hallitus julkisti arvopaperimarkkinalain 11 luvun 13 §:n mukaisen lausuntonsa ("Hallituksen lausunto”) 16.1.2026.
Tarjouksentekijé tdydentdd Tarjousasiakirjan kohtaa “Tausta ja tavoitteet — Cityconin hallituksen lausunto” hallituksen
lausunnolla, joka lisat&én Tarjousasiakirjan Liitteeksi C.

Taydennykset liittyen Ostotarjouksen julistamiseen ehdottomaksi ja Ostotarjouksen toteuttamiseen

Kuten Tarjousasiakirjassa on kuvattu, Ostotarjouksen toteuttaminen on ehdollinen kaikkien Tarjouksentekijan Ostotarjouksen
toteuttamiseen tarvitsemien soveltuvien kilpailu- tai muun saantelyn edellyttdmien hyvaksyntojen, lupien tai suostumusten
saamiselle kaikissa maissa sind paivana tai ennen sitd paivaa, jolloin Tarjouksentekija julkistaa Ostotarjouksen lopullisen
tuloksen. Tarjouksentekija on tunnistanut Ruotsin ulkomaisia suoria sijoituksia koskevan hyvaksynnan ainoaksi
valttdamattdmaksi viranomaishyvéksynnaksi Ostotarjouksen toteuttamiseksi.

Tarjouksentekijé tiedotti 21.1.2026, ettd se on 19.1.2026 saanut Ruotsin ulkomaisia suoria sijoituksia koskevan hyvaksynnén,
mink& johdosta kaikki Ostotarjouksen toteuttamisen edellytykset ovat tdyttyneet, ja ettd Tarjouksentekija julistaa
Ostotarjouksen ehdottomaksi 2.2.2026 alkaen ("Tarjouksentekijén tiedote”). Tarjouksentekijan tiedote lisdtaén
Tarjousasiakirjan Liitteeksi D.

Ylla olevan johdosta Tarjouksentekija tdydentaa Tarjousasiakirjan seuraavia kohtia seuraavasti:

Kohdan "Eraita tarkeita paivamaaria” toista kappaletta muokataan poistamalla seuraavat yliviivatut kohdat:




Kohtaa "Tausta ja tavoitteet — Viranomaisten hyvaksynnat” muokataan korvaamalla seuraavat yliviivatut kohdat alleviivatuilla
ja lihavoiduilla kohdilla:

Tarjouksentekija sai 19.1.2026 Ruotsin ulkomaisia suoria_sijoituksia koskevan hyvaksynnéan.
Tarjouksentekija on tunnistanut Ruotsin ulkomaisia suoria_sijoituksia koskevan hyvaksynnan
ainoaksi valttamattomaksi viranomaishyvaksynnaksi Ostotarjouksen toteuttamiseksi. Taten kaikki
Ostotarjouksen toteuttamisen edellytykset ovat tdyttyneet ja Tarjouksentekija julistaa Ostotarjouksen

ehdottomakm 2 2 2026 alkaen WWWWMM%&&%MW
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Kohdan "Ostotarjouksen ehdot — Ostotarjouksen Toteuttamisen Viranomaisedellytys” toista kappaletta muokataan korvaamalla
seuraavat yliviivatut kohdat alleviivatuilla ja lihavoiduilla kohdilla:

Tarjouksentekija sai 19.1.2026 Ruotsin ulkomaisia suoria_sijoituksia koskevan hyvaksynnéan.
Tarjouksentekija on tunnistanut Ruotsin ulkomaisia suoria_sijoituksia koskevan hyvaksynnan
ainoaksi valttamattdmaksi viranomaishyvaksynnéksi Ostotarjouksen toteuttamiseksi. Taten kaikki

Ostotarjouksen toteuttamisen edellvtvkset ovat tavttvneet ja Tarlou ksentekua |uI|staa Ostotarlou ksen
ehdottomakm 2 2. 2026 alkaen

Kohdan “Ostotarjouksen ehdot — Oikeus peruuttaa hyvaksyntd” ensimmaistd kappaletta muokataan lisdédmalld seuraavat
alleviivatut ja lihavoidut kohdat:

Osakkeenomistaja voi milloin tahansa ennen Tarjousajan paattymistd (mukaan lukien mahdollinen jatkettu
tai keskeytetty jatkettu Tarjousaika) peruuttaa antamansa Ostotarjouksen hyvéaksynnan siihen saakka, kunnes
Tarjouksentekijd on ilmoittanut Ostotarjouksen Toteuttamisen Viranomaisedellytyksen téyttyneen tai
luopunut sen tdyttymisen vaatimisesta, eli kunnes Tarjouksentekija on ilmoittanut Ostotarjouksen
ehdottomaksi. Téllainen ilmoitus ei tule voimaan ennen kuin Tarjousaika on kestanyt vahintd&n
kaksikymmenta (20) pankkipaivad, joiden aikana osakkeenomistajat voivat kdyttdd peruuttamisoikeuttaan.
Kun ilmoitus on tullut voimaan, jo annettua Ostotarjouksen hyvaksyntaa Osakkeista ja/tai Optio-oikeuksista
ei ole endad mahdollista peruuttaa, paitsi mikali kolmas taho julkistaa kilpailevan julkisen ostotarjouksen
Osakkeista ja Optio-oikeuksista ennen Tarjousajan paattymista (mukaan lukien mahdollinen jatkettu tai
keskeytetty Tarjousaika) ja edellyttden, ettd Osakkeita ja Optio-oikeuksia koskevia toteutuskauppoja ei ole
vield toteutettu kohdan ” — Ostotarjouksen toteuttaminen” mukaisesti. Tarjouksentekija sai 19.1.2026
Ruotsin _ulkomaisia suoria_sijoituksia koskevan hyviksynndn ja Ostotarjouksen Toteuttamisen




Viranomaisedellytys on ndin tayttynyt. Taten Ostotarjous tulee ehdottomaksi 2.2.2026 ja hyvaksynnan
peruuttamisen viimeinen péiva on 30.1.2026.

Asiakirjojen saatavuus

Tama Taydennysasiakirja on saatavilla 27.1.2026 alkaen internetissa osoitteessa evli.com/citycon-pakollinen-julkinen-
ostotarjous. Tdmén Tdydennysasiakirjan englanninkielinen k&annds on saatavilla 27.1.2026 alkaen internetissd osoitteessa
evli.com/en/citycon-mandatory-public-tender-offer.

Finanssivalvonta on hyvéksynyt tdmén suomenkielisen Tdydennysasiakirjan, mutta ei vastaa siind esitettyjen tietojen
oikeellisuudesta. Finanssivalvonnan hyvaksymispéatoksen asianumero on FIVVA/2026/223. Tastd Tdydennysasiakirjasta on
laadittu my6s englanninkielinen kaannds. Mikali Taydennysasiakirjan kahden eri kieliversion valilla on eroavaisuuksia,
suomenkielinen versio on ratkaiseva.

Ostotarjousta ei tehda suoraan tai valillisesti Australiassa, Kanadassa, Hongkongissa, Japanissa, Uudessa-Seelannissa
tai Etela-Afrikassa eikd naihin valtioihin eikd Tarjousasiakirjaa tai tdtd Taydennysasiakirjaa ja niihin liittyvia
asiakirjoja tule lahettdd Australiassa, Kanadassa, Hongkongissa, Japanissa, Uudessa-Seelannissa tai Eteld-Afrikassa
eikd ndihin valtioihin (mukaan lukien milld&n osavaltioiden valisen tai ulkomaisen kaupan valineelld esimerkiksi
sdhkopostitse, postitse, telefaksilla, puhelimitse tai internetin valitykselld, tai mink&an kansallisen arvopaperipdrssin
kautta), eikd Ostotarjousta ole mahdollista hyvaksya suoraan tai valillisesti tai milladén téllaisella tavalla tai vélineell&
Australiassa, Kanadassa, Hongkongissa, Japanissa, Uudessa-Seelannissa tai Etela-Afrikassa taikka néista valtioista.
Tarjousasiakirjan tai timan Taydennysasiakirjan jéaljenndksia ja niihin liittyvia asiakirjoja ei siten postiteta, laheteta
edelleen, vélitetd tai muuten leviteta tai ldheteta eika niité saa postittaa, lahettda edelleen, vélittaa tai muuten levittaa
Australiassa, Kanadassa, Hongkongissa, Japanissa, Uudessa-Seelannissa tai Etela-Afrikassa eikd néihin valtioihin
taikka ndisté valtioista tai tahoille, jotka hallinnoivat (tdssd ominaisuudessaan) Osakkeita australialaisen, kanadalaisen,
hongkongilaisen, japanilaisen, uusiseelantilaisen tai eteldafrikkalaisen henkilén lukuun, eivatkd henkil6t, jotka
vastaanottavat téllaisia asiakirjoja (mukaan lukien tahot, jotka hallinnoivat Osakkeita osakkeenomistajan lukuun), saa
levittad, lahettdéd edelleen, postittaa, valittdd tai lahettdd niitd Australiassa, Kanadassa, Hongkongissa, Japanissa,
Uudessa-Seelannissa tai Eteld-Afrikassa eikd naihin valtioihin taikka ndistd valtioista. Ostotarjouksen hyvaksyvien
henkildiden katsotaan esittdvan Tarjouksentekijalle, ettd kyseiset henkilét noudattavat naitd rajoituksia, ja mika
tahansa Ostotarjouksen vaitetty hyvaksyntd on mitatén, jos se johtuu ndiden rajoitusten suorasta tai valillisesta
rikkomisesta.

Tietoja osakkeenomistajille Yhdysvalloissa

Ostotarjous tehdddn Cityconin, joka on Suomen lain mukaan perustettu yhtid, Osakkeista ja Optio-oikeuksista, ja siihen
soveltuvat suomalaiset tiedonantovelvollisuudet ja menettelyvaatimukset, jotka poikkeavat Yhdysvaltojen vaatimuksista.
Yhdysvaltalaisia osakkeenomistajia kehotetaan huomioimaan, ettd Cityconin Osakkeet eivét ole listattuna Yhdysvaltain
arvopaperiporssissa ja ettd Cityconia eivat koske Yhdysvaltain vuoden 1934 arvopaperipdrssilain (U.S. Securities Exchange
Act of 1934, muutoksineen, "Porssilaki”) vaatimukset saanndllisesté tiedonantovelvollisuudesta, eika Citycon ole velvollinen
toimittamaan, eiké toimita, mitadn raportteja Yhdysvaltain arvopaperi- ja porssiviranomaiselle (U.S Securities and Exchange
Commission, "SEC”).

Ostotarjous tehdaan Yhdysvalloissa Pérssilain Kohdan 14(e) ja Regulation 14E -sdanndksen mukaisesti, Porssilain Kohdan
14d-1(d):n "Tier I1” -ostotarjousta ("Tier Il ostotarjous”) koskevan poikkeussdéntdjen mukaisesti, ja muutoin Suomen
lains&&danndn tiedonantovelvollisuuksien ja menettelyvaatimusten mukaisesti, mukaan lukien Ostotarjouksen aikataulua,
Tarjousajan pidennys- ja keskeytysilmoituksia ja Ostotarjouksen ulkopuolella tehtdvid ostoja koskevat s&anndt, jotka
poikkeavat Yhdysvaltain menettelyistd ja laista. Yhdysvalloissa asuvia Cityconin osakkeenomistajia (Yhdysvaltalaiset
Osakkeenomistajat™) kehotetaan ottamaan yhteyttd omiin neuvonantajiinsa Ostotarjouksen osalta.

Lukuun ottamatta Porssilain  mahdollisesti  edellyttdmid poikkeuksia, Ostotarjous tehddan Yhdysvaltalaisille
Osakkeenomistajille padosin samoilla ehdoilla kuin kaikille muille Cityconin osakkeenomistajille. Kaikki tietoa sisaltavat
asiakirjat, mukaan lukien Tarjousasiakirja tai tdma Taydennysasiakirja, annetaan Yhdysvaltalaisille Osakkeenomistajille
tavalla, joka on verrattavissa menetelmddn, jolla téllaiset asiakirjat toimitetaan Cityconin muille osakkeenomistajille.

Ostotarjous, johon sovelletaan Suomen lakia, tehd&én Yhdysvaltalaisille Osakkeenomistajille sovellettavien Yhdysvaltain
arvopaperilakien ja niissa saédettyjen poikkeusten mukaisesti, erityisesti Tier Il ostotarjous -poikkeuksen mukaisesti. Silt4 osin
kuin Ostotarjoukseen sovelletaan Yhdysvaltain arvopaperilakeja, ne koskevat vain Yhdysvaltalaisia Osakkeenomistajia, eika
niista synny vaatimuksia muiden henkildiden osalta.

Cityconin osakkeenomistajien oikeuksien toteuttaminen tai mahdollisten vaatimusten esittdminen Yhdysvaltain liittovaltion tai
osavaltion arvopaperilakien nojalla voi olla vaikeaa, koska Citycon on sijoittautunut Yhdysvaltain ulkopuolelle ja osa tai kaikKki
sen johtajista ja hallituksen jasenisté voivat asua Yhdysvaltain ulkopuolella. Cityconin osakkeenomistajat eivat valttdmatta voi



nostaa kannetta Cityconia tai sen johtajia tai hallituksen jasenid vastaan Yhdysvaltain arvopaperilakien rikkomisesta
Yhdysvaltain ulkopuolisessa tuomioistuimessa. Cityconin ja/tai sen lahipiiriyhtididen pakottaminen kunnioittamaan
yhdysvaltalaisen tuomioistuimen tuomiovaltaa tai noudattamaan téllaisen tuomioistuimen antamaa tuomiota voi olla vaikeaa.

Soveltuvien lakien tai maardysten sallimissa rajoissa G City ja sen lahipiiriyhtiot tai niiden valittajat ja vélittdjien
lahipiiriyhtididen (toimiessaan G Cityn tai sen ldhipiiriyhtididen asiamiehind) voivat ajoittain ja Ostotarjouksen
voimassaoloaikana, ja muutoin kuin Ostotarjouksen mukaisesti, suoraan tai valillisesti, ostaa tai jarjestad ostavansa Cityconin
Osakkeita Yhdysvaltojen ulkopuolella tai arvopapereita, jotka ovat vaihdettavissa tai muunnettavissa téllaisiin Osakkeisiin
edellyttden, ettd tallaiset ostot toteutetaan Yhdysvaltojen ulkopuolella. Ndma4 ostot voivat tapahtua joko julkisilla markkinoilla
vallitsevilla hinnoilla tai yksityisina liiketoimina neuvotelluilla hinnoilla. Liséksi soveltuvien lakien ja maardysten sallimissa
rajoissa G Cityn taloudelliset neuvonantajat voivat harjoittaa tavanomaista kaupankéyntia Cityconin arvopapereilla, mika voi
kasittad tallaisten arvopapereiden oston tai niiden ostamisen jarjestdmisen, kunhan ostot tai ostamisen jarjestdminen on
soveltuvien lakien mukaista.

Kaéteisen vastaanottaminen Ostotarjouksen perusteella Yhdysvaltalaisena Osakkeenomistajana saattaa olla Yhdysvaltain
liittovaltion tuloverotuksessa ja soveltuvan Yhdysvaltain osavaltion ja paikallisten sek& ulkomaisten ja muiden verolakien
mukaan verotettava tapahtuma. Kaikkia Yhdysvaltalaisia Osakkeenomistajina kehotetaan valittdmasti k&antymdén
riippumattoman ammattimaisen neuvonantajan puoleen Ostotarjouksen hyvaksymista koskeviin vero- ja muihin seuraamuksiin
liittyen. G City tai mikaan sen lahipiiriyhtidista tai niiden johtajat, hallituksen jasenet, tyontekijat tai edustajat tai kukaan muu,
joka toimii niiden puolesta Ostotarjouksen yhteydessd, ei ole vastuussa Ostotarjouksen hyvéksymisestd johtuvista
verovaikutuksista tai -velvoitteista.

SEC TAI MIKAAN YHDYSVALTAIN OSAVALTION ARVOPAPERIKOMITEA EI OLE HYVAKSYNYT TAI
HYLANNYT OSTOTARJOUSTA, LAUSUNUT OSTOTARJOUKSEN ARVOSTA TAlI KOHTUULLISUUDESTA EIKA
LAUSUNUT MITAAN TARJOUSASIAKIRJAN TAI TAMAN TAYDENNYSASIAKIRIAN YHTEYDESSA
ANNETTUJEN TIETOJEN RHITTAVYYDESTA, OIKEELLISUUDESTA TAI TAYDELLISYYDESTA. TAMAN
VASTAINEN LAUSUMA ON RIKOSOIKEUDELLISESTI RANGAISTAVA TEKO YHDYSVALLOISSA.

Tassa osiossa "Yhdysvallat” tarkoittaa Amerikan yhdysvaltoja (sen alueita ja hallussa olevia alueita, Amerikan yhdysvaltojen
kaikkia osavaltioita ja Columbian liittopiirid).

Tulevaisuutta koskevat lausumat

Tarjousasiakirja ja tdma Taydennysasiakirja siséltdd “tulevaisuutta koskevia lausumia”, mukaan lukien lausumia
Ostotarjouksen odotetusta ajankohdasta ja toteutumisesta, seka trendeihin liittyvid mainintoja. Yleisesti sanat kuten saattaa,
pitdisi, voisi, pyrkii, tulee, tulisi, odottaa, aikoo, arvioi, ennakoi, uskoo, suunnittelee, tavoittelee, tarkastelee, nékee, jatkaa tai
muut samantapaiset ilmaisut ovat tulevaisuutta koskevia lausumia.

N&ma lausumat ovat alttiita riskeille, epdvarmuustekijoille, oletuksille ja muille térkeille tekijdille, joista moni voi olla
Tarjouksentekijan vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella, ja jotka voivat saada tosiasialliset lopputulokset poikkeamaan
olennaisesti ndissa tulevaisuutta koskevissa lausumissa esitetyista tai tarkoitetuista.

tapahtuma, muutos tai muu olosuhde, joka voisi aiheuttaa Ostotarjouksen peruuntumisen; epaonnistuminen tarvittavien
viranomaislupien saamisessa oikea-aikaisesti tai muutoin; riski Ostotarjouksen toteuttamiselle asetetun ehdon tayttymatta
jaamisestd; Cityconin kyky sailyttad ja palkata avainhenkil6st6d ja yllapitaé asiakas-, toimittaja- ja muita liilkekumppanisuhteita
ennen Ostotarjouksen toteuttamista sek& muita tekijoita.

Vaikka Tarjouksentekijd uskoo, ettd téllaisissa tulevaisuutta koskevissa lausumissa ilmaistut odotukset perustuvat
perusteltuihin oletuksiin, ei ole varmuutta siitd, ettd téllaiset lausumat pitdisivat paikkansa tai olisivat oikeassa eika téllaisten
lausumien tarkkuudesta tai taydellisyydesta tulevaisuudessa anneta mitddn vakuutuksia. Tarjouksentekijalla ei ole mitdan
velvollisuutta paivittaa tai tarkastaa téllaisia tulevaisuutta koskevia lausumia julkisesti uuden informaation tai tulevaisuuden
tapahtumien yhteydessa tai muutoin, paitsi siind maarin kuin soveltuva lainsaddanto tai toimivaltainen viranomainen tata
edellyttaa.
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Citycon Oyj - Julkinen ostotarjous

Citycon Oyj:n hallituksen lausunto G City Ltd:n tekemastd pakollisesta julkisesta
kateisostotarjouksesta

Citycon Oyj Porssitiedote 16.1.2026 klo 20.25

El JULKISTETTAVAKSI TAI LEVITETTAVAKSI, KOKONAAN TAI OSITTAIN, SUORAAN TAI VALILLISEST],
AUSTRALIASSA, KANADASSA, HONGKONGISSA, JAPANISSA, UUDESSA-SEELANNISSA TAIl ETELA-
AFRIKASSA TAI NAIHIN MAIHIN TAI MILLAAN MUULLA ALUEELLA TAlI MILLEKAAN MUULLE
ALUEELLE, JOSSA OSTOTARJOUS OLISI SOVELTUVAN LAIN VASTAINEN. LISATIETOJA ALLA
KOHDASSA "TARKEAA TIETOA”.

G City Ltd ("G City” tai “Tarjouksentekija”) julkisti 2.12.2025 pakollisen julkisen
kateisostotarjouksen kaikista Citycon Oyj:n (”Citycon” tai "Yhtio”) liikkeeseen lasketuista ja ulkona
olevista osakkeista, jotka eivat ole Cityconin tai sen tytaryhtididen hallussa ("Osakkeet”) ja kaikista
Cityconin liikkeeseen lasketuista ja ulkona olevista optio-oikeuksista, jotka eivat ole Cityconin tai
sen tytaryhtididen hallussa (”Optio-oikeudet”) (”Ostotarjous”). Osakkeiden haltijoille tarjotaan
3,80 euron kateisvastike jokaisesta Osakkeesta, jonka osalta Ostotarjous on patevasti hyvaksytty.
Tarjouksentekija on Ostotarjouksen ehtojen mukaisesti oikaissut osakkeen tarjousvastiketta 0,20
eurolla osakkeelta alkuperaisesta 4,00 eurosta 3,80 euroon osakkeelta Yhtion 13.1.2026 pdattaman
0,20 euron osakekohtaisen kertaluonteisen padoman palautuksen seurauksena (”"Osakkeen
Tarjousvastike”). Optio-oikeuksien haltijoille tarjotaan kateisvastike jokaisesta Optio-oikeudesta,
jonka osalta Ostotarjous on patevasti hyvaksytty, kuten kohdassa "Osakkeen Tarjousvastike ja
Optio-oikeuksien Tarjousvastikkeet” on esitetty.

Cityconin hallitus on paattanyt antaa Ostotarjouksesta seuraavan arvopaperimarkkinalain
(746/2012, muutoksineen, ”Arvopaperimarkkinalaki”) 11 luvun 13 §:n edellyttdméan lausunnon.
Tassa lausunnossa esitettyjen seikkojen perusteella Cityconin hallitus katsoo, ettd Ostotarjous ja
Osakkeen Tarjousvastikkeen seka Optio-oikeuksien Tarjousvastikkeiden maarat ovat vallitsevissa
olosuhteissa Cityconin osakkeenomistajille ja optio-oikeuksien haltijoille kohtuullisia.

Ostotarjous lyhyesti
Ostotarjouksen tausta

G City tiedotti 3.11.2025, ettda 3.11.2025 tehdyn osakekaupan seurauksena G Cityn omistus
Cityconissa, yhdessda G Cityn kokonaan omistaman tytaryhtion Gazit Europe Netherlands BV:n
(“Gazit Europe Netherlands”) ja Chaim Katzmanin omistamien Osakkeiden kanssa, nousi yhteensa
106 678 704 Osakkeeseen, mika vastaa noin 57,51 prosenttia kaikista Yhtion ulkona olevista
osakkeista ja danistd. G Cityn omistuksen vylitettyd 50 prosenttia Osakkeiden tuottamasta
aanimaarasta G Citylle on syntynyt Arvopaperimarkkinalain 11 luvun 19 §:n mukainen velvollisuus
tehda pakollinen julkinen ostotarjous kaikista muista Cityconin liikkeeseen laskemista osakkeista ja
osakkeisiin oikeuttavista Cityconin liikkeeseen laskemista arvopapereista.
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G City julkisti Ostotarjouksen 2.12.2025. Ostotarjous tehdaan kaikista Cityconin liikkeeseen
lasketuista ja ulkona olevista osakkeista, jotka eivat ole Cityconin tai sen tytaryhtididen hallussa,
seka kaikista Cityconin liikkeeseen lasketuista ja ulkona olevista optio-oikeuksista, jotka eivat ole
Cityconin tai sen tytaryhtididen hallussa. Tdman lausunnon pdivamaarana Cityconilla on yhteensa
183 569 011 liikkeeseen laskettua osaketta, joista kaikki ovat ulkona olevia Osakkeita, ja yhteensa
894 924 ulkona olevaa Optio-oikeutta, joista 298 308 ovat Optio-oikeuksia 2025D, 298 308 ovat
Optio-oikeuksia 2025E ja 298 308 ovat Optio-oikeuksia 2025F.

G Cityn julkistamien tietojen perusteella G Citylld, yhdessa G Cityn kokonaan omistaman tytaryhtion
Gazit Europe Netherlandsin ja G City -konsernissa maardysvaltaa kayttavan Chaim Katzmanin
kanssa, omisti 30.12.2025 yhteensa 108 589 289 Cityconin Osaketta, mika vastaa noin 59,15
prosenttia kaikista Cityconin Osakkeista ja Osakkeiden tuottamasta danimaarasta. G City on
pidattanyt itselldan, siind maarin kuin se on soveltuvan lainsdadannén ja maaraysten mukaan
sallittua, oikeuden hankkia Osakkeita ja Optio-oikeuksia julkisessa kaupankdynnissa Nasdaq
Helsinki Oy:ssa (“Nasdaq Helsinki”) tai muulla tavoin ennen Ostotarjouksen tarjousajan alkamista,
tarjousaikana ja/tai tarjousajan jalkeen tai muutoin Ostotarjouksen ulkopuolelta.

Ostotarjous tehdaan Finanssivalvonnan hyvaksyman tarjousasiakirjan ehtojen mukaisesti, jonka G
City julkisti 31.12.2025 ("Tarjousasiakirja”).

Osakkeen Tarjousvastike ja Optio-oikeuksien Tarjousvastikkeet

Osakkeen Tarjousvastike on 3,80 euroa kateisena jokaisesta Osakkeesta, jonka osalta Ostotarjous
on patevasti hyvaksytty, ollen alisteinen mahdollisille oikaisuille alla esitetyn mukaisesti.
Tarjouksentekija on Ostotarjouksen ehtojen mukaisesti oikaissut Osakkeen Tarjousvastiketta 0,20
eurolla osakkeelta alkuperaisesta 4,00 eurosta 3,80 euroon osakkeelta Yhtion 13.1.2026 paattaman
0,20 euron osakekohtaisen kertaluonteisen padomanpalautuksen seurauksena.

Tarjousasiakirjan mukaan alkuperdinen 4,00 euron Osakkeen Tarjousvastike vastaa korkeinta
hintaa, jonka G City (tai sen kanssa Arvopaperimarkkinalain 11 luvun 5 §:n mukaisesti yksissa
tuumin toimivat tahot) on maksanut Cityconin Osakkeista kuuden (6) kuukauden aikana ennen
ostotarjousvelvollisuuden syntymista.

Alkuperainen 4,00 euron Osakkeen Tarjousvastike sisaltda preemion, joka on noin:

e 35,8 prosenttia verrattuna Osakkeen p&atoskurssiin (2,95 euroa) Nasdag Helsingin
porssilistalla 31.10.2025, eli viimeisena kaupankdyntipdivdand ennen tarjousvelvollisuuden
syntymista;

e 18,9 prosenttia verrattuna Osakkeen kaupankdyntimaarilla painotettuun keskihintaan
(3,36 euroa) Nasdaq Helsingin porssilistalla tarjousvelvollisuuden syntymistd edeltdvan
kolmen (3) kuukauden ajanjaksolla; ja

e 17,6 prosenttia verrattuna Osakkeen kaupankdyntimaarilla painotettuun keskihintaan
(3,40 euroa) Nasdaq Helsingin porssilistalla tarjousvelvollisuuden syntymistd edeltdvan
kahdentoista (12) kuukauden ajanjaksolla.

Tarjousasiakirjan mukaan mikali Yhtio korottaa liikkeeseen Ilaskettujen ja ulkona olevien
Osakkeiden maaraa taman pdivamaaran mukaisesta uuden osakeannin, uudelleen luokittelun,
osakkeiden jakamisen tai muun vastaavan jarjestelyn seurauksena, tai mikali Yhti6 jakaa osinkoa tai
muutoin jakaa varoja tai mitd tahansa muuta omaisuutta osakkeenomistajilleen, tai mikali
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tdsmaytyspaiva minka tahansa edelld mainitun osalta on ennen toteutuskauppojen selvittamista
(tarjousajan paatyttya tai mahdollisen jalkikateisen tarjousajan aikana tai sen jalkeen),
Tarjouksentekija pidattdd oikeuden muuttaa Tarjouksentekijan maksettavaksi tulevaa Osakkeen
Tarjousvastiketta ja Optio-oikeuksien Tarjousvastikkeita euro eurosta -periaatteella.

Cityconin hallitus paatti 13.1.2026 kertaluonteisesta 0,20 euron osakekohtaisesta padoman
palautuksesta ylimaaraisten varojen jakamiseksi Cityconin osakkeenomistajille, koska Cityconilla on
merkittdva kassapositio 18.12.2025 toteutetun Lippulaivan asuinkiinteistéjen myynnin jalkeen.
Pddoman palautus tullaan maksamaan Cityconin osakkeenomistajille 27.1.2026. Cityconin
padoman palautuksen johdosta Tarjouksentekija on oikaissut alkuperdistd Osakkeen
Tarjousvastiketta ja  alkuperdisia = Optio-oikeuksien  Tarjousvastikkeita euro eurosta
-periaatteella siten, ettd Osakkeen Tarjousvastike on 3,80 euroa Osakkeelta, tarjottava hinta
kustakin Optio-oikeudesta, jonka osalta Ostotarjous on patevasti hyvaksytty, on 0,18 euroa
kateisend kustakin ulkona olevasta Optio-oikeudesta 2025D (”Optio-oikeuden 2025D
Tarjousvastike”), 0,18 euroa kateisena kustakin ulkona olevasta Optio-oikeudesta 2025E (”Optio-
oikeuden 2025E Tarjousvastike”) ja 0,18 euroa kateisenad kustakin ulkona olevasta Optio-
oikeudesta 2025F ("Optio-oikeuden 2025F Tarjousvastike”, ja yhdessd Optio-oikeuden 2025D
Tarjousvastikkeen ja Optio-oikeuden 2025E Tarjousvastikkeen kanssa “Optio-oikeuksien
Tarjousvastikkeet”), alisteisina mahdollisille lisdoikaisuille.

Tarjousasiakirjan mukaan Osakkeen Tarjousvastike on maaritelty 183 569 011 liikkeeseen lasketun
ja ulkona olevan Osakkeen perusteella. Optio-oikeuden 2025D Tarjousvastike on maaritelty 298 308
liikkeeseen lasketun ja ulkona olevan Optio-oikeuden 2025D perusteella, Optio-oikeuden 2025E
Tarjousvastike on maaritelty 298 308 liikkeeseen lasketun ja ulkona olevan Optio-oikeuden 2025E
perusteella ja Optio-oikeuden 2025F Tarjousvastike on maaritelty 298 308 liikkeeseen lasketun ja
ulkona olevan Optio-oikeuden 2025F perusteella.

Tarjousaika

Ostotarjouksen mukainen tarjousaika on alkanut 2.1.2026 klo 9.30 (Suomen aikaa) ja paattyy
6.3.2026 klo 16.00 (Suomen aikaa).

Tarjousasiakirjan mukaan Tarjouksentekija pidattaa itsellddn oikeuden jatkaa tarjousaikaa
Ostotarjouksen ehtojen ja soveltuvien lakien ja maaraysten mukaisesti ja niiden asettamien rajojen
puitteissa, mukaan lukien kaikkien tarvittavien viranomaishyvaksyntéjen, tai vastaavien tahojen
hyvaksyntéjen, lupien, hyvaksymisten tai suostumusten saamiseksi, jotka vaaditaan soveltuvan
lainsdadanndén mukaan milla tahansa alueella Ostotarjouksen toteuttamiseksi. Tarjouksentekija
odottaa talla hetkella Ostotarjouksen toteutuvan vuoden 2026 ensimmaisen neljanneksen aikana.

Tarjousasiakirjan mukaan Tarjouksentekija ilmoittaa mahdollisesta tarjousajan jatkamisesta
tarjousajan kuluessa.

Arvopaperimarkkinalain 11 luvun 13 §:n mukaan Cityconin hallituksen tulee julkistaa Ostotarjousta
koskeva lausunto. Lausunnossaan hallituksen tulee esittda perusteltu arvio Ostotarjouksesta
Cityconin ja sen osakkeenomistajien ja optio-oikeuksien haltijoiden kannalta seka Tarjouksentekijan
Tarjousasiakirjassa esittamista strategisista suunnitelmista ja niiden todennakdisista vaikutuksista
Cityconin toimintaan ja tyollisyyteen Cityconissa.

Taman lausunnon antamista varten Cityconin hallitus on huolellisesti tutustunut Tarjousasiakirjaan
sekd G Cityn julkistamiin Ostotarjousta koskeviin tiedotteisiin. Valmistellessaan lausuntoaan
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Cityconin hallitus on kayttanyt kyseisissa asiakirjoissa esitettyja tietoja, eika hallitus ole itsendisesti
tarkistanut naita tietoja tai niiden paikkansapitavyytta. Naista syista Cityconin hallituksen arviota
Ostotarjouksen vaikutuksista Cityconin toimintaan ja tyontekijéihin, sellaisina kuin G City on ne
esittdnyt, ei tule pitda tyhjentavana.

Arvio Tarjouksentekijan esittamista strategisista suunnitelmista ja niiden todenndkoisista
vaikutuksista Cityconin toimintaan ja tyollisyyteen Cityconissa

Tarjouksentekijén antamat tiedot

Tarjousasiakirjan mukaan G City on ollut Yhtion pitkaaikainen osakkeenomistaja vuodesta 2004
alkaen ja uskoo, ettd sen laaja asiantuntemus kaupunkialueiden monikayttoisista tuottoa
tuottavista kiinteistdista yhdistettyna sen taloudellisiin resursseihin ja strategiseen visioon antaa
sille erinomaiset mahdollisuudet kehittdd Yhtion pitkdn aikavalin kasvustrategiaa. Lisdksi
Tarjousasiakirjan mukaan G City uskoo vahvasti Cityconin omaisuuteen ja niiden laatuun, jotka ovat
G Cityn portfolion ja strategian mukaisia. Lisdksi Tarjouksentekijan mukaan G Cityn kokemus
vastaavan omaisuuden hallinnoinnista useilla lainkdyttoalueilla, pddoman saatavuus ja pitkan
aikavalin sijoitushorisontti mahdollistavat strategisten aloitteiden ja
arvonlisdadmismahdollisuuksien toteuttamisen.

Tarjousasiakirjan mukaan Tarjouksentekija ei odota Ostotarjouksen toteuttamisella olevan
valittdmia olennaisia vaikutuksia Cityconin toimintaan, toimipaikkoihin tai varoihin, taikka sen
johdon tai tyontekijoiden asemaan.

Lisdksi Tarjousasiakirjan mukaan Tarjouksentekija ei ole tehnyt mitdadan sopimuksia, joilla
myonnettaisiin palkkioita, kompensaatioita tai muita etuja Cityconin johdolle tai hallituksen
jasenille Ostotarjouksen toteuttamisen perusteella.

Hallituksen arvio

Cityconin hallitus on arvioinut G Cityn strategisia suunnitelmia Tarjousasiakirjassa ja G Cityn
julkistamissa Ostotarjousta koskevissa tiedotteissa esitettyjen tietojen perusteella.

Cityconin hallitus katsoo, ettd Tarjouksentekijan Cityconia koskevat strategiset suunnitelmat
sellaisina kuin ne on esitetty Tarjousasiakirjassa ja Tarjouksentekijan julkistamissa Ostotarjousta
koskevissa tiedotteissa ovat, kuten téllaisissa asiakirjoissa on tavanomaista, yleisluontoiset.
Tarkempien tietojen puuttuessa Cityconin hallitus ei voi muodostaa tasmallista kasitysta tallaisista
suunnitelmista ja niiden todennakoisista vaikutuksista Cityconiin ja tyollisyyteen Cityconissa.
Cityconille ja Cityconin hallitukselle esitettyjen tietojen perusteella Cityconin hallitus uskoo, ettd G
Cityn Tarjousasiakirjassa esittamilla strategisilla suunnitelmilla ei odoteta olevan valittémia
olennaisia vaikutuksia Cityconin toimintaan, toimipaikkoihin tai varoihin, taikka Cityconin johdon
tai tyontekijoiden asemaan.

Taman lausunnon paivamaarana Cityconin hallitus ei ole saanut Cityconin tyontekijoilta muodollisia
lausuntoja Ostotarjouksen vaikutuksista tyollisyyteen Cityconissa.

Arvio Ostotarjouksesta Cityconin ja sen osakkeenomistajien ja optio-oikeuksien haltijoiden
ndkokulmasta

Johdanto
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Arvioidessaan Ostotarjousta, analysoidessaan Cityconin vaihtoehtoisia mahdollisuuksia seka
padttdessadn tasta lausunnosta Cityconin hallitus on ottanut huomioon useita tekijoita, kuten
Cityconin viimeaikaisen taloudellisen suorituskyvyn, Cityconin taloudellisen ja liiketoiminnallisen
aseman, Cityconin tulevaisuudennakymat ja Cityconin osakkeiden historiallisen kurssikehityksen
seka Ostotarjouksen ehdot.

Cityconin hallituksen arviointi Cityconin liiketoiminnan jatkamismahdollisuuksista itsendisena
yhtiona on perustunut kohtuullisiin tulevaisuuteen suuntautuneisiin arvioihin, jotka sisaltavat
useita epavarmuustekijoitd, kun taas Osakkeen Tarjousvastikkeeseen ja siihen sisdltyvaan
preemioon sekd Optio-oikeuksien Tarjousvastikkeisiin ei sisdlly muita epavarmuustekijoita kuin
Ostotarjouksen toteuttamisedellytysten tayttyminen.

Cityconin hallitus ei ole osallistunut Tarjousasiakirjan laatimiseen, eikd se myoskdan ole tehnyt
yhdistymissopimusta tai muita sopimuksia tai sitoumuksia G Cityn kanssa Ostotarjoukseen liittyen.

Ostotarjousta koskevan arviointinsa tueksi Cityconin hallitus on saanut Deutsche Bank AG:lta
15.1.2026 paivatyn lausunnon koskien Cityconin osakkeenomistajille ja optio-oikeuksien haltijoille
tarjotun vastikkeen kohtuullisuutta ("Fairness Opinion -lausunto”). Fairness Opinion -lausunnon
mukaan, ehdollisena siind esitetyille oletuksille ja varaumille, Cityconin osakkeenomistajille ja
optio-oikeuksien haltijoille tarjottu vastike on kohtuullinen taloudellisessa mielessda Fairness
Opinion -lausunnon padivdamadrand. Deutsche Bank AG antoi Fairness Opinion -lausunnon
yksinomaan Cityconin hallituksen tiedoksi ja hyddynnettavaksi Ostotarjouksen arvioimisen
yhteydessa. Fairness Opinion -lausunto ei muodosta suositusta siitd, tulisiko osakkeenomistajien tai
optioiden haltijoiden tarjota Osakkeitaan tai Optio-oikeuksiaan Ostotarjoukseen tai mistaan
muusta seikasta. Fairness Opinion -lausunto on kokonaisuudessaan taman lausunnon liitteena.

Taman lausunnon pdivamaarana Cityconin hallitus ei ole vastaanottanut ehdotuksia koskien
mahdollisia  kilpailevia yritysjarjestelyja. Osana Yhtion vaihtoehtojen arviointia ja
huolellisuusvelvollisuuden tayttamiseksi Cityconin hallitus on yhdessa Cityconin yksinoikeudella
toimivan taloudellisen neuvonantajansa Deutsche Bank AG:n kanssa ollut yhteydessad useisiin
sellaisiin tahoihin, joihin voitiin olla yhteydessa, tiedustellakseen, voisiko tallaisilla tahoilla olla
mahdollista kiinnostusta Cityconiin, ja asianmukaiseksi katsomassaan laajuudessa arvioinut
mahdollisten kilpailevien vyritysjarjestelyjen mahdollisuutta. Citycon ei ole tehnyt mitdan
sitoumuksia, jotka voisivat rajoittaa Cityconin hallituksen toimintamahdollisuuksia tallaisiin
mahdollisiin ehdotuksiin liittyen. Analyysinsa perusteella ja harkittuaan muita asiaankuuluvia
tekijoita, Cityconin hallitus on tullut siihen tulokseen, etta talla hetkella ei ndayta olevan tarjolla
Ostotarjousta parempaa vaihtoehtoista transaktiota.

Osakkeen Tarjousvastike ja Optio-oikeuksien Tarjousvastikkeet

Cityconin hallituksen Ostotarjouksen arvioinnin kannalta olennaisina pitamiin seikkoihin ja
osatekijoihin kuuluvat muun muassa seuraavat:

e tiedot ja oletukset Cityconin liiketoiminnoista ja taloudellisesta asemasta taman lausunnon
padivdmaarana ja niiden arvioitu kehitys tulevaisuudessa, mukaan luettuna arvio Cityconin
nykyisen liiketoimintasuunnitelman implementointiin ja tdytdantdéonpanoon liittyvista
odotetuista riskeista, epavarmuustekijoista ja mahdollisuuksista;

e Osakkeista tarjottava preemio;

C-6



e preemioanalyysi tietyissa aiemmissa ostotarjouksissa ja eri arvonmaaritysmenetelmat,
erityisesti diskontattujen kassavirtojen analyysi ja portfolion likvidaatioanalyysi, jotka
sisaltyvat Cityconin hallituksen tekemiin ja teettamiin arvonmaarityksiin ja analyyseihin
seka niihin liittyvat keskustelut Yhtion ulkopuolisen taloudellisen neuvonantajan kanssa;

e Osakkeiden likviditeetti ja historiallinen kurssikehitys ja se, ettd Osakkeilla on
Ostotarjouksen julkistamisen jalkeen kdyty kauppaa Nasdaqg Helsingissa hieman Osakkeen
Tarjousvastiketta alemmilla hintatasoilla;

e kilpailevien yritysjarjestelyjen mahdollisuus;

e jarjestelyn toteutumisvarmuus ja se, ettd Ostotarjouksen ehdot ovat kohtuulliset ja
tavanomaiset;

e se seikka, ettd Tarjouksentekijalld suurimpana osakkeenomistajana omistaa talla hetkella
yhteensa yli 59 prosenttia Yhtion liikkeeseen lasketuista ja ulkona olevista Osakkeista ja
niiden tuottamista danista; seka

e Fairness Opinion -lausunto.

Koska Cityconin Osakkeilla on pitkdn ajanjakson ajan kdyty kauppaa merkittavasti sen
nettovarallisuusarvoa (EPRA Net Tangible Assets, NTA) alemmilla tasoilla, Cityconin hallitus ei ole
pitdnyt Ostotarjouksen suhdetta viimeksi raportoituun EPRA NTA -arvoon ensisijaisena tekijana
arvioinnissaan.

Cityconin hallituksen nakemyksen mukaan Cityconin relevantit liiketoimintanakymat tarjoaisivat
Cityconille mahdollisuuden kehittda liiketoimintaansa itsendisena yhtiona Cityconin ja sen
osakkeenomistajien ja optio-oikeuksien haltijoiden edun mukaisesti. Hallituksen arvio perustuu
nailtda osin kohtuullisiin tulevaisuuteen suuntautuviin arvioihin, joihin kuitenkin luonnostaan
sisaltyy riskeja ja merkittavia epavarmuustekijoita. Hallitus noteeraa myos Yhtion luottoluokitusten
alentamiset viime vuosina ja investointitason luottoluokituksen menettamisen vuonna 2025, mika
tulevaisuudessa vaikuttaa Yhtion paasyyn padomamarkkinoille sekd rahoituksen saatavuuteen ja
sen kustannuksiin. Ottaen huomioon itsendiseen toimintamalliin liittyvat riskit ja
epavarmuustekijat, erityisesti makrotaloudellisen ympariston ja sen aiheuttamat epavarmuudet
lyhyelld ja keskipitkalla aikavalilld, seka Tarjousasiakirjaan sisdltyvat Ostotarjouksen ehdot,
Cityconin hallitus on tullut siihen tulokseen, ettd Ostotarjous on suotuisa vaihtoehto
osakkeenomistajille ja optio-oikeuksien haltijoille.

Viime kddessa ei voi olla varmuutta siitd, ettd Ostotarjouksen hyvaksymattd jattdminen tai jokin
muu vaihtoehto toteutuessaan tuottaa Cityconin osakkeenomistajille korkeamman arvon kuin
Ostotarjouksen hyvaksyminen. Toisaalta hallituksen arvion mukaan Ostotarjouksen toteutumiseen
ei Tarjousasiakirjan perusteella nayttaisi liittyvan erityisia epavarmuustekijoitda ottaen huomioon,
ettd Ostotarjous on, ja pakollinen julkinen ostotarjous voi Arvopaperimarkkinalain nojalla olla,
ehdollinen vain tarvittavien viranomaishyvaksyntdjen saamiselle.

Cityconin hallitus katsoo Ostotarjouksen arvioinnin kannalta olennaisina pitdmiensa asioiden ja
seikkojen perusteella, ettd Osakkeen Tarjousvastike on osakkeenomistajille kohtuullinen ja Optio-
oikeuksien Tarjousvastikkeet ovat optio-oikeuksien haltijoille kohtuullisia. Hallituksen ndakemys
Osakkeen kayvasta arvosta perustuu muiden ylla mainittujen seikkojen ohella Yhtiosta eri
arvonmaaritysmenetelmia soveltaen tehtyihin arvonmaarityksiin ja analyyseihin seka niihin liittyen
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kaytyihin keskusteluihin Yhtion taloudellisen neuvonantajan kanssa. Cityconin hallitus kiinnittaa
lisdksi huomiota Fairness Opinion -lausunnon johtopdatoksiin, joiden mukaan Cityconin
osakkeenomistajille tarjottu Osakkeen Tarjousvastike ja optio-oikeuksien haltijoille tarjotut Optio-
oikeuksien Tarjousvastikkeet ovat Fairness Opinion -lausunnon paivamaarana taloudellisessa
mielessd  kohtuullisia. Hallituksen nakemyksen mukaan Fairness Opinion -lausunnon
johtopaatokset tukevat osaltaan hallituksen arviota siita, ettd Osakkeen Tarjousvastiketta ja Optio-
oikeuksien Tarjousvastikkeita voidaan pitda Cityconin osakkeenomistajien ja optio-oikeuksien
haltijoiden kannalta kohtuullisina.

Ostotarjouksen rahoitus

Hallitus toteaa, etta Arvopaperimarkkinalain nojalla G Citylla on velvollisuus varmistautua siita, etta
se voi suorittaa Ostotarjouksessa tarjottavan Osakkeen Tarjousvastikkeen ja Optio-oikeuksien
Tarjousvastikkeet taysimaaraisesti.

Cityconin hallitus on arvioinut Ostotarjouksen rahoitusta Tarjousasiakirjassa ja G Cityn julkistamissa
Ostotarjousta koskevissa tiedotteissa esitettyjen tietojen perusteella.

Tarjousasiakirjan mukaan Ostotarjous rahoitetaan kokonaisuudessaan Tarjouksentekijan
kaytettavissa olevien kateisvarojen ja israelilaisen pankin Tarjouksentekijalle rahoitussopimuksen
perusteella tarjoaman velkarahoituksen yhdistelmalla. Tarjouksentekijan velvollisuus toteuttaa
Ostotarjous ei ole ehdollinen velkarahoituksen saatavuudelle. Velkarahoitus on sitovasti mydnnetty
rahoitusmarkkinoilla tavanomaisesti kdytetyin ehdoin, jotka on kuvattu Tarjousasiakirjassa.

Kaytdssdan olevien tietojen perusteella Cityconin hallitus uskoo, ettd G City on varmistanut
tarvittavan ja riittdvan rahoituksen Tarjouksentekijan kaytettavissa olevien kateisvarojen ja
velkarahoituksen yhdistelmana rahoittaakseen Ostotarjouksen toteuttamisen ja mahdollisen
pakollisen lunastusmenettelyn Arvopaperimarkkinalain edellyttamalla tavalla.

Ostotarjouksen toteuttamisen ehdot ja viranomaishyvdksynndit

Cityconin hallitus on arvioinut Ostotarjouksen toteuttamisedellytyksia ja Ostotarjouksen
edellyttdmia viranomaishyvaksyntoja Tarjousasiakirjassa esitettyjen tietojen perusteella. Hallitus
toteaa, ettd Arvopaperimarkkinalain 11 luvun 15 §&:n mukaan pakollinen ostotarjous voi olla
ehdollinen vain tarvittavien viranomaishyvaksyntdjen saamiselle.

Tarjousasiakirjan mukaan Tarjouksentekijan velvollisuus toteuttaa Ostotarjous on ehdollinen
kaikkien Tarjouksentekijan Ostotarjouksen toteuttamiseen tarvitsemien soveltuvien kilpailu- tai
muun sadntelyn edellyttamien hyvaksyntéjen, lupien tai suostumusten saamiselle kaikissa maissa
sind paivana tai ennen sita paivaa, jolloin Tarjouksentekija julkistaa Ostotarjouksen lopullisen
tuloksen Arvopaperimarkkinalain 11 luvun 18 &:n mukaisesti. Tarjousasiakirjan mukaan
Tarjouksentekija on tunnistanut Ruotsin ulkomaisia suoria sijoituksia koskevan hyvaksynnan
ainoaksi  valttamattomaksi  viranomaishyvaksynnaksi  Ostotarjouksen  toteuttamiseksi.
Tarjouksentekijan julkistamien tietojen mukaan Tarjouksentekija odottaa saavansa tallaiset
tarvittavat viranomaishyvaksynnat ja toteuttavansa Ostotarjouksen vuoden 2026 ensimmaisen
neljanneksen aikana, ja Tarjouksentekija pyrkii kohtuudella kaytettavissa olevin keinoin saamaan
tallaiset viranomaishyvaksynnat.

Cityconin hallitus toteaa, etta Tarjousasiakirjassa esitettyjen tietojen perusteella ei ole mahdollista
arvioida riskia siita, etta Ostotarjouksen toteuttaminen edellyttdisi sellaisia viranomais- tai
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vastaavia hyvaksyntoja, joista G City ei ole tietoinen Tarjousasiakirjan pdivamaarana. Cityconin
hallituksen arvion mukaan minkdan tallaisten hyvaksyntdjen saamisesta, mikali niita
edellytettaisiin, ei voi olla varmuutta. Cityconin hallitus kiinnittaa kuitenkin huomiota siihen, ettd G
City on sitoutunut noudattamaan Arvopaperimarkkinayhdistyksen julkaisemaa ostotarjouskoodia,
jonka mukaan G Cityn on pyrittdva kaytettavissddan olevin keinoin selvittdmaan, mitd
viranomaislupia se tarvitsee Ostotarjouksen toteuttamiseksi ja tdytantdonpanemiseksi. Mikali G
Citylla ei olisi ollut mahdollisuutta selvittda tarvittavia viranomaislupia ja niiden saamisen
edellytyksia, tasta olisi ostotarjouskoodin mukaan myos tullut mainita Ostotarjouksen julkistamisen
yhteydessa.

Erditd muita Ostotarjouksen hyvéksymispddtdksen kannalta merkityksellisié seikkoja

Alla on kasitelty eraitd muita seikkoja, jotka Cityconin hallituksen nakemyksen mukaan voivat olla
merkityksellisia Cityconin osakkeenomistajille ndiden paattdessa Ostotarjouksen hyvaksymisesta
tai hyvaksymatta jattamisesta. Tassa kasiteltyja seikkoja ei tule pitda tyhjentdavana kuvauksena
kaikista osakkeenomistajien paatdksentekoon mahdollisesti vaikuttavista seikoista.

e Ostotarjouksen toteuttamisen voidaan olettaa kasvattavan G Cityn omistusosuutta
entisestddn ja vastaavasti vdahentdvan niiden Cityconin Osakkeiden lukumaaraa, jotka
muutoin olisivat kaupankdynnin kohteena Nasdaq Helsingissa. Tdma voi Ostotarjouksessa
patevasti tarjottujen Osakkeiden lukumaarasta riippuen heikentda Osakkeiden
likviditeettida ja arvoa seka vaikuttaa haitallisesti osakkeenomistajien mahdollisuuksiin
myyda Osakkeitaan suotuisassa aikataulussa tai suotuisaan hintaan Ostotarjouksen
toteutumisen jalkeen.

e Tarjouksentekija on Cityconin suurin osakkeenomistaja, ja 3.11.2025 toteutetun
osakekaupan myota G Cityn omistus Cityconissa, yhdessda G Cityn kokonaan omistaman
tytaryhtion Gazit Europe Netherlandsin ja Chaim Katzmanin omistamien Osakkeiden
kanssa, ylitti 50 prosenttia Cityconin Osakkeiden tuottamasta danimaarasta. G City on ndin
ollen méaardysvaltaa kdyttava osakkeenomistaja Cityconissa ja voi merkittdvasti vaikuttaa
Cityconin liiketoimintaan, kuten esimerkiksi strategiaan, liiketoimintasuunnitelmaan ja
tuleviin yritysjarjestelymahdollisuuksiin. Ei voi olla varmuutta siitd, millainen vaikutus G
Cityn merkittavalla vaikutusvallalla tulee olemaan Cityconin liiketoiminnalle muiden
osakkeenomistajien ndkokulmasta. On my6s mahdollista, ettd G Cityn merkittava
vaikutusvalta heikentaisi Cityconin edellytyksid toimia tdysin itsendisend porssiyhtiona
tulevaisuudessa.

e Osakkeenomistaja, jonka osakkeet yhtiokokouksessa edustavat vyli puolta (1/2)
yhtiokokouksessa annetuista &anistd, voi osakeyhtidlain (624/2006, muutoksineen,
”Osakeyhtiolaki”’) mukaan paattda kaikista niistd asioista, joista yhtiokokouksessa
paatetaan yksinkertaisella danten enemmistolla. On mahdollista, ettd G City voi
Ostotarjouksen seurauksena saavuttaa omistusosuuden, joka ylittda kaksi kolmasosaa (2/3)
Cityconin Osakkeiden tuottamasta adanimaarasta. Osakkeenomistaja, jonka osakkeet
yhtiokokouksessa edustavat vdhintdan kahta kolmasosaa (2/3) yhtibkokouksessa
annetuista aanista ja edustetuista osakkeista, voi Osakeyhtitlain mukaan paattaa muun
muassa suunnatuista osakeanneista, osakkeiden takaisinostoista, muutoksista Cityconin
yhtidjarjestykseen, sulautumisista, jakautumisista sekd Cityconin asettamisesta
vapaaehtoiseen selvitystilaan. On mahdollista, ettd G City voisi kdytdnnossa kayttaa
kyseistd vaikutusvaltaa, vaikka se omistaisi vdhemman kuin kaksi kolmasosaa (2/3)
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Cityconin osakkeista ja danista, riippuen yhtidkokouksessa kulloinkin edustettuina olevien
osakkeiden ja annettujen danten lukumaarasta.

Kuten on tavanomaista, Cityconin eri rahoitussopimukset ja muut liikesopimukset sisadltavat
tai voivat sisaltdd madrayksia sen varalta, ettd maaraysvalta Cityconissa siirtyy. Nama
maardykset voivat johtaa velvollisuuteen neuvotella asianomainen sopimus uudelleen tai
oikeuttaa Cityconin sopimuskumppanin irtisanomaan sopimuksen. Mikali G City
Ostotarjouksen seurauksena hankkisi omistusosuuden Cityconissa, joka ylittdisi
rahoitussopimuksissa maaraysvallan vaihtumiselle asetetun rajan, tdma voi johtaa siihen,
ettad Yhtio joutuu neuvottelemaan rahoitus- ja muita sopimuksiaan uudelleen, minka lisaksi
on mahdollista, ettd jotkin Cityconin sopimuskumppaneista irtisanovat sopimuksensa
Yhtion kanssa. Cityconin hallituksen arvion mukaan rahoitus- ja muiden liikesopimusten
mahdolliseen uudelleen neuvottelemiseen liittyy luonnostaan riskeja, kuten kustannusten
mahdollinen nousu, jotka ovat vaikeasti arvioitavissa niiden todennakoisyyden ollessa
riippuvainen useasta Yhtion vaikutuspiirin ulkopuolella olevasta seikasta, kuten yleisesta
markkinatilanteesta ja Yhtion sopimuskumppaneiden suhtautumisesta.

Koska Tarjouksentekija on hankkinut maaraysvallan tuottavan omistusosuuden Cityconissa,
mikdaan muu taho ei voi hankkia maardysvaltaa Cityconissa hankkimatta myds G Cityn
omistamat Cityconin Osakkeet kokonaan tai osittain. Cityconin hallituksen arvion mukaan
tdma voi vaikuttaa heikentavasti muiden tahojen halukkuuteen ja mahdollisuuksiin tehda
Cityconin Osakkeista julkinen ostotarjous tulevaisuudessa.

Ostotarjouksen hyvaksyvat osakkeenomistajat eivat hyody Osakkeiden markkinahinnan ja
Cityconin liiketoiminnan mahdollisesta tulevasta suotuisasta kehityksestd. Toisaalta
Ostotarjouksen hyvaksyvat osakkeenomistajat eivat vastaavasti kanna riskia Osakkeiden
markkinahinnan tai Cityconin liiketoiminnan mahdollisesta tulevasta negatiivisesta
kehityksesta.

Osakkeenomistajat, jotka eivat hyvaksy Ostotarjousta, eivat saa 3,80 euron osakekohtaista
Osakkeen Tarjousvastiketta Ostotarjouksen toteutuessa. Mikali osakkeenomistaja, joka ei
ole hyvaksynyt Ostotarjousta, haluaa myyda Osakkeitaan, hdanen tulee myyda ne avoimilla
markkinoilla tai neuvotella niitd koskeva vaihtoehtoinen kauppa. Osakkeenomistajat, jotka
eivat hyvaksy Ostotarjousta, altistuvat mahdollisuuksille, mutta myos riskeille, jotka
liittyvat Osakkeiden markkinahinnan ja Cityconin liiketoiminnan tulevaan kehitykseen. On
epdvarmaa, nouseeko tai laskeeko Osakkeiden markkinahinta tai sailyyko se nykyisella
tasollaan Ostotarjouksen jdlkeen. Cityconin hallitus toteaa, ettda Ostotarjouksen
julkistamisen jalkeen Osakkeilla on kayty kauppaa Nasdag Helsingissa Osakkeen
Tarjousvastiketta alemmilla hintatasoilla.

Ostotarjouksen hyvdksyvat osakkeenomistajat saavat maksun osakkeistaan vasta
Ostotarjouksen tarjousajan paattymisen jalkeen. Siihen asti Ostotarjouksen hyvaksyneilla
osakkeenomistajilla ei valttamatta ole mahdollisuutta myyda tai muutoin luovuttaa
Osakkeitaan. Tarjousasiakirjan mukaan Ostotarjousta koskevat hyvdksynnat ovat sitovia,
eika niita voi peruuttaa, ellei sovellettavassa lainsdadannossa saddeta toisin.

Mikali G City hankkisi lisdd Osakkeita yhdeksan (9) kuukauden kuluessa Ostotarjouksen
mukaisen tarjousajan pdattymisestda Ostotarjousta paremmin ehdoin, G City on
Arvopaperimarkkinalain mukaan velvollinen hyvittdamaan erotuksen sellaisille Cityconin
osakkeenomistajille, jotka hyvdksyivdat Ostotarjouksen. Tallaista hyvitystd ei makseta
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sellaisille osakkeenomistajille, jotka eivat hyvdksyneet Ostotarjousta. Yhdeksan (9)
kuukauden ajanjakson paattymisen jalkeen G City voi hankkia lisda Osakkeita Ostotarjousta
paremmin  ehdoin ilman  hyvitysvelvollisuutta  Ostotarjouksen  hyvaksyneita
osakkeenomistajia kohtaan.

e Osakkeenomistaja, jolla on enemman kuin yhdeksdn kymmenesosaa (9/10) Cityconin
osakkeista ja aanistd, on Osakeyhtiolain mukaan oikeutettu, sekd muiden
osakkeenomistajien vaatimuksesta velvollinen, lunastamaan muiden osakkeenomistajien
omistamat osakkeet. Mikali G Cityn omistusosuus Ostotarjouksen toteuttamisen jalkeen
ylittda tdman maaran, G City voi lunastaa niiltd Cityconin osakkeenomistajilta, jotka eivat
hyvaksyneet Ostotarjousta, ndiden omistamat Osakkeet Osakeyhtidlain mukaisessa
vahemmistoosakkeiden lunastusmenettelyssd Osakeyhtidlain perusteella maaraytyvasta
kdyvasta hinnasta. Tallainen kdypa hinta voi olla Osakkeen Tarjousvastiketta korkeampi,
yhta suuri kuin Osakkeen Tarjousvastike tai Osakkeen Tarjousvastiketta alhaisempi.

Cityconin hallituksen suositus: Hallitus suosittelee Ostotarjouksen hyvaksymista

Tassa lausunnossa kuvatulla tavalla Cityconin hallitus on huolellisesti arvioinut Ostotarjousta ja sen
ehtoja kokonaisuutena Tarjousasiakirjan, G Cityn julkistamien Ostotarjousta koskevien
tiedotteiden, Fairness Opinion
-lausunnon ja muun kdytettdvissa olevan tiedon perusteella.

Edellda tdssda lausunnossa esitettyjen seikkojen perusteella Cityconin hallitus katsoo, etta
Ostotarjous ja Osakkeen Tarjousvastikkeen seka Optio-oikeuksien Tarjousvastikkeiden maarat ovat
vallitsevissa olosuhteissa Cityconin osakkeenomistajille ja optio-oikeuksien haltijoille kohtuullisia.
Ylla mainittuun perustuen Cityconin hallituksen jasenet, jotka osallistuivat Ostotarjouksen
vaikutusten harkintaan ja paatoksentekoon, suosittelevat yksimielisesti, ettd Cityconin
osakkeenomistajat ja optio-oikeuksien haltijat hyvaksyvat Ostotarjouksen.

Erdita muita seikkoja

Cityconin hallituksen jasenista tatad lausuntoa koskevaan paatoksentekoon ovat osallistuneet Judah
Angster, F. Scott Ball, Alexandre Koifman, David Lukes, Per-Anders Ovin, Ljudmila Popova ja Eero
Sihvonen.

Ennen Ostotarjouksen arvioimista kukin Cityconin hallituksen jasen on itsenaisesti arvioinut ja
ilmoittanut hallitukselle tiedossaan olevat sidonnaisuudet G Cityyn ja/tai Ostotarjouksen
toteutumiseen sekd muut seikat, jotka voivat johtaa siihen, ettd hallituksen jasen olisi
Osakeyhtitlain tarkoittamalla tavalla esteellinen tai jotka voivat muuten vaikuttaa hallituksen
jasenen mahdollisuuksiin osallistua Ostotarjouksen kasittelyyn sivuvaikutteista vapaana.

Hallituksen jasenistd Chaim Katzman, Keren Kalifa ja Adi Jemini, jotka eivat ole riippumattomia G
Citysta ja joilla voidaan katsoa olevan merkittavida yhteyksia G Cityyn, eivat ole miltddan osin
osallistuneet hallituksen tydskentelyyn Ostotarjoukseen liittyen.

Tama lausunto ei ole sijoitus- tai veroneuvontaa, eika Cityconin hallitus ole tdssa lausunnossaan
arvioinut Osakkeiden yleistda hintakehitysta tai niihin yleisesti liittyvia riskeja. Ostotarjoukseen
saattaa sisaltya ennalta-arvaamattomia riskejd, mikda on yleistd tamankaltaisissa jarjestelyissa.
Cityconin osakkeenomistajien ja optio-oikeuksien haltijoiden tulee paattda Ostotarjouksen
hyvaksymisesta tai hyvdksymatta jattamisestd itsendisesti, ja osakkeenomistajien tulisi
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paatoksenteossaan ottaa huomioon kaikki heidan kaytettavissaan olevat asiaankuuluvat tiedot,
mukaan lukien Tarjousasiakirjassa ja tdssa lausunnossa esitetyt seikat sekd muut Osakkeiden ja
Optio-oikeuksien arvoon vaikuttavat seikat.

Cityconin hallitus voi muuttaa tai tdydentaa tata lausuntoa, mikali soveltuva laki tai maaraykset tata
edellyttavat tai mikali lausunnon kannalta merkityksellisissa olosuhteissa tapahtuu muu olennainen
muutos.

Deutsche Bank AG on toiminut Cityconin taloudellisena neuvonantajana ja Hannes Snellman
Asianajotoimisto Oy oikeudellisena neuvonantajana Ostotarjouksen yhteydessa.

Citycon on sitoutunut  noudattamaan  Arvopaperimarkkinayhdistyksen  julkaisemaa
Ostotarjouskoodia.

Citycon Oyj

Hallitus

Lisatietoja:
Hilik Attias
Talousjohtaja

Yhteydenottopyynnot:

Anni Torkko

Johtaja, konserni analyysi & sijoittajasuhteet
Puh. +358 45 358 0570
anni.torkko@citycon.com

TARKEAA TIETOA

TATA TIEDOTETTA EI SAA JULKAISTA TAI MUUTOIN LEVITTAA, KOKONAAN TAI OSITTAIN, SUORAAN
TAI  VALILLISESTI, AUSTRALIASSA, KANADASSA, HONGKONGISSA, JAPANISSA, UUDESSA-
SEELANNISSA TAI ETELA-AFRIKASSA TAI NAIHIN MAIHIN TAI MILLAAN MUULLA ALUEELLA TAI
MILLEKAAN MUULLE ALUEELLE, JOSSA OSTOTARJOUS OLISI SOVELTUVAN LAIN VASTAINEN.

TAMA TIEDOTE EI OLE TARJOUSASIAKIRJA EIKA SELLAISENAAN MUODOSTA TARJOUSTA TAI
KEHOTUSTA TEHDA MYYNTITARJOUSTA. ERITYISESTI TAMA TIEDOTE EI OLE TARJOUS MYYDA TAI
TARJOUSPYYNTO OSTAA MITAAN TASSA TIEDOTTEESSA KUVATTUJA ARVOPAPEREITA EIKA
OSTOTARJOUKSEN ULOTTAMINEN AUSTRALIAAN, KANADAAN, HONGKONGIIN, JAPANIIN,
UUTEEN-SEELANTIIN TAI ETELA-AFRIKKAAN. SIJOITTAJIEN TULEE HYVAKSYA OSAKKEITA JA OPTIO-
OIKEUKSIA KOSKEVA OSTOTARJOUS YKSINOMAAN TARJOUSASIAKIRJAAN SISALLYTETTYJEN
TIETOJEN POHJALTA. TARJOUKSIA EI TEHDA SUORAAN TAI VALILLISESTI ALUEILLE, JOILLA JOKO
TARJOAMINEN TAI TARJOUKSEEN OSALLISTUMINEN OLISI LAINVASTAISTA TAI MIKALI ALUEELLA
VAADITAAN TARJOUSASIAKIRJAN JULKISTAMISTA TAI REKISTEROINTEJA TAlI TARJOUKSEN
TEKEMISEEN KOHDISTUU MUITA VAATIMUKSIA SUOMESSA OSTOTARJOUKSEEN LHTTYVIEN
VAATIMUSTEN LISAKSI.
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OSTOTARJOUSTA EI TEHDA SUORAAN TAI VALILLISESTI ALUEELLE, MISSA SE ON LAINVASTAINEN,
EIKA, KUN JULKAISTU, TARJOUSASIAKIRJAA JA SIIHEN LIITTYVIA HYVAKSYMISLOMAKKEITA JAETA,
LEVITETA EDELLEEN TAI VALITETA EIKA SITA SAA JAKAA, LEVITTAA EDELLEEN TAI VALITTAA
ALUEELLE TAI ALUEELTA, MISSA SE ON SOVELTUVIEN LAKIEN TAI SAANNOSTEN VASTAISTA.
OSTOTARJOUSTA EI ERITYISESTI TEHDA SUORAAN TAI VALILLISESTI POSTIPALVELUIDEN KAUTTA TAI
MILLAAN MUULLA TAVALLA TAI VALINEELLA (SISALTAEN, MUTTA EI RAJOITTUEN, FAKSIN,
TELEKSIN, PUHELIMEN SEKA INTERNETIN) TAlI MILLAAN OSAVALTIOIDEN VALISEEN TAI
ULKOMAANKAUPPAAN LITTYVALLA TAVALLA TAI MINKAAN KANSALLISEN ARVOPAPERIPORSSIN
TAI SEN TARJOAMIEN PALVELUIDEN KAUTTA AUSTRALIASSA, KANADASSA, HONGKONGISSA,
JAPANISSA, UUDESSA-SEELANNISSA TAI ETELA-AFRIKASSA TAI NAIHIN MAIHIN. OSTOTARJOUSTAEI
VOIDA HYVAKSYA, SUORAAN TAI VALILLISESTI, MILLAAN SANOTULLA KAYTOLLA, TAVALLA TAI
VALINEELLA EIKA AUSTRALIASTA, KANADASTA, HONGKONGISTA, JAPANISTA, UUDESTA-
SEELANNISTA TAI ETELA-AFRIKASTA JA MIKA TAHANSA OSTOTARJOUKSEN VAITETTY HYVAKSYNTA,
JOKA JOHTUU SUORAAN TAI VALILLISESTI NAIDEN RAJOITUSTEN RIKKOMISESTA ON MITATON.

TAMA TIEDOTE ON VALMISTELTU SUOMEN LAIN, NASDAQ HELSINGIN SAANTOJEN JA
OSTOTARJOUSKOODIN MUKAISESTI, JA TASSA ESITETTY INFORMAATIO EI VALTTAMATTA VASTAA
SITA, MITA SE OLISI OLLUT, JOS TAMA TIEDOTE OLISI VALMISTELTU SUOMEN ULKOPUOLELLA
OLEVIEN LAKIEN MUKAISESTI.

Tietoja Cityconin osakkeenomistajille ja Optio-oikeuksien haltijoille Yhdysvalloissa

Cityconin yhdysvaltalaisille osakkeenomistajille ja Optio-oikeuksien haltijoille ilmoitetaan, etta
Osakkeet eivat ole listattuna Yhdysvaltain arvopaperiporssissa ja etta Cityconia eivat koske
Yhdysvaltain vuoden 1934 arvopaperiporssilain, muutoksineen, (”Porssilaki”) vaatimukset
saannollisestd tiedonantovelvollisuudesta, eikd se ole velvollinen toimittamaan, eikd toimita,
mitddn raportteja Yhdysvaltain arvopaperi- ja porssikomitealle (U.S. Securities and Exchange
Commission, "SEC”).

Ostotarjous tehdaan Cityconin, jonka kotipaikka on Suomessa, liikkeeseen lasketuista ja ulkona
olevista Osakkeista ja Optio-oikeuksista, ja siihen soveltuvat suomalaiset tiedonantovelvollisuudet
ja menettelyvaatimukset. Ostotarjous tehdadan Yhdysvalloissa Porssilain Kohdan 14(e) ja Regulation
14E -saannoksen, Porssilain Kohdan Rule 14d-1(d) ”“Tier 1I” - ostotarjousta koskevien
poikkeussdadantéjen mukaisesti, ja muutoin Suomen lainsdadannon tiedonantovelvollisuuksien ja
menettelyvaatimusten mukaisesti, muun muassa koskien Ostotarjouksen aikataulua,
selvitysmenettelyitd, peruuttamista, edellytyksista luopumista ja maksujen ajoitusta, jotka eroavat
Yhdysvaltojen kansallisiin ostotarjouksiin sovellettavista ostotarjousmenettelyista ja -laeista.
Erityisesti tahan tiedotteeseen sisallytetyt taloudelliset tiedot on laadittu Suomessa soveltuvien
kirjanpitostandardien mukaisesti, eivatkd ne valttamattd ole verrattavissa yhdysvaltalaisten
yhtididen tilinpaatoksiin tai taloudellisiin tietoihin. Ostotarjous tehdaan Cityconin Yhdysvalloissa
asuville osakkeenomistajille ja Optio-oikeuksien haltijoille samoin ehdoin kuin kaikille muille
Cityconin osakkeenomistajille ja Optio-oikeuksien haltijoille, joille tarjous tehdaan. Kaikki tietoa
sisdltavat asiakirjat, mukaan lukien tdama tiedote, annetaan yhdysvaltalaisille osakkeenomistajille ja
Optio-oikeuksien haltijoille tavalla, joka on verrattavissa menetelmaan, jolla tallaiset asiakirjat
toimitetaan Cityconin muille osakkeenomistajille ja Optio-oikeuksien haltijoille.

Soveltuvien lakien tai maaraysten sallimissa rajoissa Tarjouksentekija ja sen lahipiiriyhtiot tai sen
valittajat ja valittdjien lahipiiriyhtiot (toimiessaan Tarjouksentekijan tai sen l|dhipiiriyhtididen
asiamiehind) voivat ajoittain tdman porssitiedotteen paivamadran jalkeen Ostotarjouksen
vireilldolon aikana ja muutoin kuin Ostotarjouksen mukaisesti, suoraan tai valillisesti, ostaa tai
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jarjestdd ostavansa osakkeita tai mitd tahansa arvopapereita, jotka ovat vaihdettavissa tai
muunnettavissa osakkeiksi, edellyttden, etta tallaiset ostot toteutetaan Yhdysvaltojen ulkopuolella.
Nama ostot voivat tapahtua joko julkisilla markkinoilla vallitsevilla hinnoilla tai yksityisina
liilketoimina neuvotelluilla hinnoilla ja Ostotarjouksen vastiketta on korotettava siten, etta se vastaa
Ostotarjouksen ulkopuolella maksettua vastiketta. Siind laajuudessa kuin tieto ostoista tai
jarjestelyistda ostaa julkistetaan Suomessa, tieto julkistetaan lehdistotiedotteella tai muulla
sellaisella tavalla, jolla tallaisen tiedon voidaan kohtuudella arvioida tavoittavan Cityconin
osakkeenomistajat ja Optio-oikeuksien haltijat Yhdysvalloissa. Lisdksi Tarjouksentekijan
taloudellinen neuvonantaja voi harjoittaa Cityconin arvopapereilla tavanomaista kaupankayntia,
joka voi kasittaa tallaisten arvopapereiden oston tai niiden ostamisen jarjestamisen. Siina
laajuudessa kuin Suomessa vaaditaan, tieto tallaisista ostoista julkistetaan Suomessa Suomen lain
edellyttamalla tavalla.

SEC tai mikdan Yhdysvaltain osavaltion arvopaperikomitea ei ole hyvaksynyt tai hyldannyt
Ostotarjousta, lausunut Ostotarjouksen arvosta tai kohtuullisuudesta eikda lausunut mitdaan
Ostotarjouksen yhteydessa annettujen tietojen riittavyydesta, oikeellisuudesta tai taydellisyydesta.
Taman vastainen lausuma on rikosoikeudellisesti rangaistava teko Yhdysvalloissa.

Kateisen vastaanottaminen Ostotarjouksen perusteella yhdysvaltalaisena osakkeenomistajana tai
optioiden haltijana saattaa olla Yhdysvaltain liittovaltion tuloverotuksessa ja soveltuvan
Yhdysvaltain osavaltion ja paikallisten seka ulkomaisten ja muiden verolakien mukaan verotettava
tapahtuma. Kaikkia Osakkeiden tai Optio-oikeuksien haltijoita kehotetaan valittdmasti kadntymaan
riippumattoman ammattimaisen neuvonantajan puoleen Ostotarjouksen hyvaksymista koskeviin
vero- ja muihin seuraamuksiin liittyen.

Siind maarin kuin Ostotarjoukseen sovelletaan Yhdysvaltain arvopaperilainsddadantoa, kyseisia
saannoksid sovelletaan ainoastaan yhdysvaltalaisiin osakkeenomistajiin tai Optio-oikeuksien
haltijoihin, eivdatka ne aiheuta vaatimuksia muille henkilille. Cityconin osakkeenomistajien tai
Optio-oikeuksien haltijoiden oikeuksien toteuttaminen ja mahdollisten vaatimusten esittdminen
Yhdysvaltain liittovaltion arvopaperilakien nojalla voi olla vaikeaa, silld Tarjouksentekija ja Citycon
ovat sijoittautuneet Yhdysvaltain ulkopuolelle ja osa tai kaikki niiden toimihenkilista ja johtajista
saattavat asua Yhdysvaltain ulkopuolella. Cityconin osakkeenomistajat tai Optio-oikeuksien haltijat
eivat valttamatta voi haastaa Tarjouksentekijaa tai Cityconia tai ndiden toimihenkil6ita tai johtajia
oikeuteen Yhdysvaltain liittovaltion arvopaperilakien rikkomisesta Yhdysvaltain ulkopuolisessa
tuomioistuimessa. Tarjouksentekijan ja Cityconin seka niiden lahipiiriyhtididen pakottaminen
noudattamaan yhdysvaltalaisen tuomioistuimen tuomiota voi olla vaikeaa.

Tulevaisuutta koskevat lausumat

Tama tiedote sisdltaa lausumia, jotka siltd osin kuin ne eivat ole historiallisia tosiseikkoja, ovat
“tulevaisuutta koskevia lausumia”. Tulevaisuutta koskevat lausumat sisdltdavat lausumia koskien
suunnitelmia, odotuksia, ennusteita, pdamaaria, tavoitteita, pyrkimyksida, strategioita,
tulevaisuuden tapahtumia, tulevaisuuden liikevaihtoa tai tulosta, investointeja, rahoitustarvetta,
yritysostoja koskevia suunnitelmia tai aikeita, kilpailuvahvuuksia ja -heikkouksia, taloudelliseen
asemaan, tulevaan liiketoimintaan ja kehitykseen liittyvia suunnitelmia tai tavoitteita,
liiketoimintastrategiaa sekd toimialaa, poliittista ja lainsaadanndllista ymparistda koskevia
suuntauksia sekd muita ei-historiallisia tietoja. Tulevaisuutta koskevat lausumat voidaan joissakin
tapauksissa tunnistaa tulevaisuutta koskevien ilmaisujen kaytostd, kuten “uskoa”, “aikoa”,
“saattaa”, “odottaa”, “voida” tai “pitdisi” tai niiden kielteisistd tai muunnelluista vastaavista
ilmaisuista. Tulevaisuutta koskeviin lausumiin liittyy luonnostaan seka yleisid etta erityisia riskeja,
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epdvarmuustekijoitd ja oletuksia. Lisdksi on olemassa riskeja siitd, ettei arvioita, ennusteita,
suunnitelmia ja muita tulevaisuutta koskevia lausumia tulla saavuttamaan. Naista riskeista,
epavarmuustekijoistd ja oletuksista johtuen sijoittajien ei tule antaa tallaisille tulevaisuutta
koskeville lausumille merkittdvaa painoarvoa. Tadssa tiedotteessa luetellut tulevaisuutta koskevat
lausumat ilmaisevat ainoastaan tdman tiedotteen paivamaaran mukaista asiantilaa.

Liite:

Fairness Opinion -lausunto
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Deutsche Bank AG
Investment Bank
Taunusanlage 12

60325 Frankfurt am Main
Germany

January 15, 2026
Independent Board Committee of Citycan Oyj
Piispansilta 9 A
02230 Espoo, Finland

Dear Sir or Madam,

Deutsche Bank Aktiengesellschaft, a stock corporation incorporated under the laws of the
Federal Republic of Germany and registered under docket number HRB 30000 with the
commercial register of the local district court in Frankfurt am Main ("Deutsche Bank”), has
been engaged by Citycon Oyj (the “Client”) to act as its financial adviser in connection with
the mandatory public tender offer (the "Offer”) for all of the issued and outstanding Shares
(as defined below) and all of the outstanding options entitling the holder of such options
(together, the “Optionholders”) to acquire Shares made by G City Ltd. (the “Purchaser”) upon
the terms and subject to the conditions described in the offer document prepared in relation
to the Offer (the "Offer Document”) dated December 31, 2025, which has been provided to
Deutsche Bank. The Offer Document, as supplemented by the Purchaser on January 15,
2026 to adjust the Consideration (as defined below) to reflect the one-time equity repayment
of EUR 0.20 per Share resolved by the board of directors of the Client on January 13, 2026
and payable on January 27, 2026, provides that, inter alia, the consideration proposed to be
paid by the Purchaser to the Shareholders (as defined below) or the Optionholders pursuant
to the Offer (the “Consideration”) is EUR 3.80 per Share and, in the case of the
Optionholders, EUR 0.18 for each outstanding Stock Option 2025D, EUR 0.18 for each
outstanding Stock Option 2025E and EUR 0.18 for each outstanding Stock Option 2025F,
subject to any further adjustments pursuant to the terms and conditions of the Offer, which
Consideration is to be paid in cash.

The Client has requested that Deutsche Bank provides an opinion addressed to a committee
comprised of the independent members of the board of directors of the Client (the
“Independent Board Committee”) as to whether the Consideration proposed to be paid by
the Purchaser to the Shareholders and to the Optionholders is fair, from a financial point of
view, to the Shareholders (excluding the Excluded Shareholders (as defined below)) and the
Optionholders (respectively).

For the purposes of this letter: “Client Group” means the Client, the parent undertakings and
subsidiary undertakings of the Client and any subsidiary undertakings of such parent
undertakings from time to time; “DB Group” means Deutsche Bank AG and its subsidiary
undertakings from time to time; "Excluded Shareholder” means the Purchaser and any
Shareholder which holds or owns, directly or indirectly, any Shares and any ordinary shares
in the share capital of the Purchaser or any person acting in concert with the Purchaser in
accordance with Section 5, Chapter 11 of the Finnish Securities Markets Act (746/2012, as
amended); “Share” means any ordinary share in the share capital of the Client from time to



time; “Shareholder” shall mean any holder of one or more Shares from time to time;
“subsidiary undertakings” shall.be construed in accordance with section 1162 of the
Companies Act of 2006; and “person” shall include a reference to an individual, body
corporate, association or any form of partnership (including a limited partnership). Whenever

the words “include”, “includes”, “including” or “in particular” are used, they are deemed to
be followed by the words "without limitation”.

In connection with Deutsche Bank’s role as financial adviser to the Client, and in arriving at
the opinian contained in this letter, Deutsche Bank has:

(i reviewed certain publicly available financial and other information concerning the
Client, as well as certain internal analyses, financial forecasts and other information
prepared by the Client's management and furnished to it by the Client, which has not
been publicly disclosed;

(i) held discussions with, and relied on statements made by members of the senior
management of the Client regarding the businesses and prospects of the Client after
giving effect to the Offer (or the transaction to which such Offer relates);

(iii) reviewed the reported prices and trading activity for the Shares;

(iv) to the extent publicly available, compared certain financial information for the Client
with similar financial and stock market information for certain selected companies
which Deutsche Bank has considered generally comparable to the Client and whose
securities are publicly traded;

(V) reviewed the financial aspects of certain selected merger and acquisition
transactions which Deutsche Bank has considered generally comparable to the Offer
(or the transaction to which such Offer relates);

(vi) reviewed the terms of the Offer Document which has been provided to Deutsche
Bank; and

(vii) used, among other things, precedent premia analysis, discounted cash flow analysis
and portfolio liquidation analysis; performed such other studies and analyses, and
considered such other factors as it deemed appropriate.

In conducting its analyses and arriving at the opinion contained in this letter, Deutsche Bank
utilized a variety of generally accepted valuation methods commanly used for these types of
analyses. The analyses conducted by Deutsche Bank were prepared solely for the purpose
of enabling Deutsche Bank to provide the opinion contained in this letter to the Independent
Board Committee as to the fairness, from a financial point of view, to the Shareholders
(excluding the Excluded Shareholders) and the Optionholders of the Consideration
proposed to be paid by the Purchaser to the Shareholders and to the Optionholders, and
such analyses do not purport to be appraisals or necessarily reflect the prices at which
businesses or securities may actually be sold, which are inherently subject to uncertainty.

Deutsche Bank has not assumed responsibility for, and has not independently verified, any
information, whether publicly available or furnished to it, concerning the Client, including any
financial information, forecasts or projections considered in connection with the rendering
of the opinion contained in this letter. Accordingly, for the purposes of rendering the opinion
contained in this letter, Deutsche Bank has, with the Client’s permission, assumed and relied
upon the accuracy and completeness of all such information. Deutsche Bank has not
conducted a physical inspection of any of the properties or assets, and has not prepared or
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obtained any independent valuation or appraisal of any of the assets or liabilities (including
any contingent, derivative, or off-balance sheet assets and liabilities), of the Client or any of
its respective affiliates, nor has Deutsche Bank evaluated the solvency or fair value of the
Client under any applicable law relating to bankruptcy, insolvency or similar matters.

With respect to the financial forecasts and projections made available to Deutsche Bank and
used in its analyses, Deutsche Bank has assumed, with the Client's permission, that they
have been reasonably prepared on bases reflecting the best currently available estimates
and judgements of the management of the Client as to the matters covered thereby. In
rendering the opinion contained in this letter, Deutsche Bank expresses no view as to the
reasonableness of any such financial information, forecasts and projections or the
assumptions on which they are based.

For the purposes of rendering the opinion contained in this letter, Deutsche Bank has
assumed, with the Client's permission, that the Offer (or the transaction to which such Offer
relates) will, in all respects material to its analysis, be consummated in accordance with its
terms, without any material waiver, modification or amendment of any term, condition or
agreement. Deutsche Bank has also assumed, with the Client’s permission, that all material
governmental, regulatory or other approvals and consents required in connection with the
Offer (or the completion of the transaction to which such Offer relates) will be obtained and
that, in connection with obtaining any necessary governmental, regulatory or other
approvals and consents, no material restrictions will be imposed.

Deutsche Bank is not a legal, regulatory, accounting, actuarial or taxation expert, and it has
relied on the assessments made by the Client and its professional advisers with respect to
such issues.

The opinion contained in this letter is: (i) limited to the fairness, from a financial point of view,
of the Consideration to the Shareholders (excluding the Excluded Shareholders) and the
Optionholders; (ii) subject to the assumptions, limitations, qualifications and other conditions
contained in this letter; and (iii) necessarily based on financial, economic, market and other
conditions, and the information made available to Deutsche Bank, as of the date of this letter.

The Client has not asked Deutsche Bank to, and the opinion contained in this letter does not,
address the fairness of the Offer (or the transaction to which such Offer relates), or any
consideration received in connection with the Offer (or the transaction to which such Offer
relates), to the holders of any class of securities, creditors or other constituencies of the
Client (other than the Shareholders (excluding the Excluded Shareholders) and the
Optionholders), nor does it address the fairness of the contemplated benefits of the Offer (or
the transaction to which such Offer relates) (other than the Consideration). Deutsche Bank
expressly disclaims any undertaking or obligation to advise any person of any change in any
fact or matter affecting this letter or the opinion contained in this letter of which it or any
other member of the DB Group becomes aware after the date of this letter. Deutsche Bank
expresses no opinion as to the merits of the underlying decision of Shareholders or the
Optionholders to accept or reject the Offer (or engage in the transaction to which such Offer
relates). In addition, Deutsche Bank does not express any view or opinion as to the fairness,
financial or otherwise, of the amount or nature of any compensation payable to, or to be
received as a result of the Offer (or the transaction to which such Offer relates) by, any of the
officers, directors, or employees of any of the Shareholders or the Optionholders, or any class
of such persons. The opinion contained in this letter does not address the prices at which the
Shares or, as the case may be, any other securities will trade following the making or
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acceptance of the Offer (or the announcement or completion of the transaction to which such
Offer relates).

It has not been requested that Deutsche Bank considers or will consider, and the opinion
contained in this letter does not address, the relative merits of the Offer (or the transaction
to which such Offer relates) as compared to any alternative business strategies.

In consideration for the performance by Deutsche Bank of its services as a financial adviser
to the Client in connection with the Offer (or the transaction to which such Offer relates),
Deutsche Bank will be paid a fee for its services irrespective of the outcome of the Offer and
the Client has agreed to reimburse certain of Deutsche Bank's expenses. The Client has also
agreed to indemnify Deutsche Bank and, inter alia, each other member of the DB Group
against, and, at all times, hold Deutsche Bank and, inter alia, each other member of the DB
Group harmless from and against, certain liabilities in connection with the engagement of
Deutsche Bank as a financial adviser to the Client in connection with the Offer (or the
transaction to which such Offer relates).

In the ordinary course of business, one or more members of the DB Group has, from time to
time, provided, currently are providing, and in the future may provide investment banking,
commercial banking and other financial services to the Client or its affiliates for which it has
received compensation or in the future may receive compensation. In the ordinary course of
its business, one or more members of the DB Group may actively trade in the ordinary shares
in the share capital of, or in any other securities of, and other instruments and obligations of,
the Client or the Purchaser for its own account and/or for the account of its respective
customers. Accordingly, one or more members of the DB Group may, at any time, hold a long
or short position in any such ordinary shares, securities, instruments and obligations
(including the Shares). For the purposes of rendering the opinion contained in this letter,
Deutsche Bank has not considered any information that may have been provided to it in any
such capacity, or in any capacity other than fairness opinion provider.

Based upon, and subject to, the foregoing, it is Deutsche Bank's opinion as investment
bankers that, as of the date of this letter, the Consideration is fair, from a financial point of
view, to the Shareholders (excluding the Excluded Shareholders) and the Optionholders.

This letter has been approved and authorized for issuance by a fairness opinion review panel,
is addressed to, and is for the use and benefit of, the Independent Board Committee, and is
not a recommendation to any of the Shareholders or the Optionholders to accept or reject
the Offer (or the transaction to which such Offer relates). This letter, and the opinion
contained in this letter, is intended solely for the use of the Independent Board Committee
in considering the Offer (or the transaction to which such Offer relates). This letter and its
contents, including the opinion contained in this letter, shall not be used or relied upon by
any other person or for any other purpose.

Without the prior written consent of Deutsche Bank, this letter shall not, in whole or in part,
be disclosed, reproduced, disseminated, summarised, quoted or referred to at any time, in
any manner or for any purpose to any other person or in any public report, public document,
press release, public statement or other public communication (each, a “Public Disclosure”),
provided, however, that, the Client shall be entitled to disclose this letter and its contents,
including the opinion contained in this letter: (i) as expressly required by applicable law or
regulation (including in any disclosure document expressly required by applicable law or
regulation to be filed by the Client with any applicable securities regulatory authorities with
respect to the Offer (or the transaction to which such Offer relates)); or (ii) on a confidential
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and non-reliance basis to the professional advisers of the Client in relation to the Offer (or
the transaction to which such Offer relates), provided, further, that this letter is disclosed in
full, and that any description of, or reference to, Deutsche Bank or any other member of the
DB Group in such Public Disclosure is in a form acceptable to Deutsche Bank and its
professional advisers. For the avoidance of doubt, a copy of this letter may be included in its
entirety in the announcement of the Board's statement on the Offer.

Yours faithfully,

DEUTSCHE BANK AKTIENGESELLSCHAFT



LIITED

TARJOUKSENTEKIJAN 21.1.2026 JULKISTAMA TIEDOTE



G City Ltd. on saanut tarvittavan viranomaishyvdksynnan kaikista Citycon Oyj:n liikkeeseen
lasketuista ja ulkona olevista osakkeista ja optio-oikeuksista tehdylle pakolliselle julkiselle
kateisostotarjoukselle

G City Ltd. 21.1.2026 klo 11.40

El JULKISTETTAVAKSI TAI LEVITETTAVAKSI, KOKONAAN TAI OSITTAIN, SUORAAN TAI VALILLISESTI,
AUSTRALIASSA, KANADASSA, HONGKONGISSA, JAPANISSA, UUDESSA-SEELANNISSA TAI ETELA-
AFRIKASSA TAI NAIHIN MAIHIN TAI MILLAAN MUULLA ALUEELLA TAI MILLEKAAN MUULLE
ALUEELLE, JOSSA OSTOTARJOUS OLISI SOVELTUVAN LAIN VASTAINEN. LISATIETOJA ALLA
KOHDASSA "TARKEAA TIETOA”.

G City Ltd. on saanut tarvittavan viranomaishyvdksynnan kaikista Citycon Oyj:n liikkeeseen
lasketuista ja ulkona olevista osakkeista ja optio-oikeuksista tehdylle pakolliselle julkiselle
kateisostotarjoukselle

Aiemmin tiedotetun mukaisesti G City Ltd. ("Tarjouksentekija”) aloitti 2.1.2026 pakollisen julkisen
ostotarjouksen kaikista Citycon Oyj:n (”Citycon” tai ”"Yhti6") liikkeeseen lasketuista ja ulkona
olevista osakkeista, jotka eivat ole Cityconin tai sen tytaryhtididen hallussa, ("Osakkeet”) ja kaikista
Cityconin liikkeeseen lasketuista ja ulkona olevista optio-oikeuksista, jotka eivat ole Cityconin tai
sen tytaryhtididen hallussa ("Optio-oikeudet”) ("Ostotarjous”). Ostotarjouksen tarjousaika alkoi
2.1.2026 klo 9.30 ja paattyy 6.3.2026 klo 16.00 ("Tarjousaika”), ellei Tarjousaikaa keskeytetd
Ostotarjouksen ehtojen mukaisesti. Tarjouksentekija julkisti Ostotarjousta koskevan
tarjousasiakirjan ("Tarjousasiakirja”) 31.12.2025.

Tarjouksentekija on 19.1.2026 saanut Ruotsin ulkomaisia suoria sijoituksia koskevan hyvaksynnan.
Kuten aiemmin on tiedotettu, Tarjouksentekija on tunnistanut Ruotsin ulkomaisia suoria sijoituksia
koskevan hyvaksynndn ainoaksi valttamattémaksi viranomaishyvaksynnaksi Ostotarjouksen
toteuttamiseksi. Taten kaikki Ostotarjouksen toteuttamisen edellytykset ovat tayttyneet, ja
Tarjouksentekija julistaa Ostotarjouksen ehdottomaksi 2.2.2026 alkaen, kuten jaljempana
tarkemmin kuvataan.

Ostotarjouksen ehtojen mukaisesti annettu hyvaksynta voidaan peruuttaa milloin tahansa ennen
Tarjousajan paattymista (mukaan lukien mahdollinen jatkettu tai keskeytetty jatkettu Tarjousaika)
silhen saakka, kunnes Tarjouksentekija on ilmoittanut Ostotarjouksen toteuttamisen
viranomaisedellytyksen tayttyneen tai luopunut sen tayttymisen vaatimisesta, eli kunnes
Tarjouksentekija on ilmoittanut Ostotarjouksen ehdottomaksi. Tallainen ilmoitus ei tule voimaan
ennen kuin Tarjousaika on kestdnyt vahintdan kaksikymmenta (20) pankkipdivaa, joiden aikana
peruutusoikeutta voidaan kayttdaa. Kun ilmoitus on tullut voimaan, jo annettua Ostotarjouksen
hyvaksyntaa Osakkeista ja/tai Optio-oikeuksista ei ole enda mahdollista peruuttaa, paitsi mikali
kolmas taho julkistaa kilpailevan julkisen ostotarjouksen Osakkeista ja Optio-oikeuksista ennen
Tarjousajan paattymistd (mukaan lukien mahdollinen jatkettu tai keskeytetty Tarjousaika) ja
edellyttden, etta Osakkeita ja Optio-oikeuksia koskevia toteutuskauppoja ei ole vielad toteutettu
Ostotarjouksen ehtojen mukaisesti. Edelld todetun mukaisesti Ostotarjous tulee ehdottomaksi
2.2.2026, ja hyvaksynnan peruuttamisen viimeinen paiva on 30.1.2026.

Sijoittaja- ja mediakyselyt:

G City Ltd.
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Gil Kotler
CFO
gkotler@g-city.com

TARKEAA TIETOA

TATA TIEDOTETTA EI SAA JULKAISTA TAI MUUTOIN LEVITTAA, KOKONAAN TAI OSITTAIN, SUORAAN
TAI  VALILLISESTI, AUSTRALIASSA, KANADASSA, HONGKONGISSA, JAPANISSA, UUDESSA-
SEELANNISSA TAI ETELA-AFRIKASSA TAI NAIHIN MAIHIN TAI MILLAAN MUULLA ALUEELLA TAI
MILLEKAAN MUULLE ALUEELLE, JOSSA OSTOTARJOUS OLISI SOVELTUVAN LAIN VASTAINEN.

TAMA TIEDOTE EI OLE TARJOUSASIAKIRJA EIKA SELLAISENAAN MUODOSTA TARJOUSTA TAI
KEHOTUSTA TEHDA MYYNTITARJOUSTA. ERITYISESTI TAMA TIEDOTE EI OLE TARJOUS MYYDA TAI
TARJOUSPYYNTO OSTAA MITAAN TASSA TIEDOTTEESSA KUVATTUJA ARVOPAPEREITA EIKA
OSTOTARJOUKSEN ULOTTAMINEN AUSTRALIAAN, KANADAAN, HONGKONGIIN, JAPANIIN,
UUTEEN-SEELANTIIN TAI ETELA-AFRIKKAAN. SIJOITTAJIEN TULEE HYVAKSYA OSAKKEITA JA OPTIO-
OIKEUKSIA KOSKEVA OSTOTARJOUS YKSINOMAAN TARJOUSASIAKIRJAAN SISALLYTETTYJEN
TIETOJEN POHJALTA. TARJOUKSIA EI TEHDA SUORAAN TAI VALILLISESTI ALUEILLE, JOILLA JOKO
TARJOAMINEN TAI TARJOUKSEEN OSALLISTUMINEN OLISI LAINVASTAISTA TAI MIKALI ALUEELLA
VAADITAAN TARJOUSASIAKIRJAN JULKISTAMISTA TAI REKISTEROINTEJA TAlI TARJOUKSEN
TEKEMISEEN KOHDISTUU MUITA VAATIMUKSIA SUOMESSA OSTOTARJOUKSEEN LHTTYVIEN
VAATIMUSTEN LISAKSI.

OSTOTARJOUSTA EI TEHDA SUORAAN TAI VALILLISESTI ALUEELLE, MISSA SE ON LAINVASTAINEN,
EIKA, KUN JULKAISTU, TARJOUSASIAKIRJAA JA SIIHEN LIITTYVIA HYVAKSYMISLOMAKKEITA JAETA,
LEVITETA EDELLEEN TAI VALITETA EIKA SITA SAA JAKAA, LEVITTAA EDELLEEN TAI VALITTAA
ALUEELLE TAI ALUEELTA, MISSA SE ON SOVELTUVIEN LAKIEN TAI SAANNOSTEN VASTAISTA.
OSTOTARJOUSTA EI ERITYISESTI TEHDA SUORAAN TAI VALILLISESTI POSTIPALVELUIDEN KAUTTA TAI
MILLAAN MUULLA TAVALLA TAI VALINEELLA (SISALTAEN, MUTTA EI RAJOITTUEN, FAKSIN,
TELEKSIN, PUHELIMEN SEKA INTERNETIN) TAI MILLAAN OSAVALTIOIDEN VALISEEN TAI
ULKOMAANKAUPPAAN LIITTYVALLA TAVALLA TAI MINKAAN KANSALLISEN ARVOPAPERIPORSSIN
TAI SEN TARJOAMIEN PALVELUIDEN KAUTTA AUSTRALIASSA, KANADASSA, HONGKONGISSA,
JAPANISSA, UUDESSA-SEELANNISSA TAI ETELA-AFRIKASSA TAI NAIHIN MAIHIN. OSTOTARJOUSTA El
VOIDA HYVAKSYA, SUORAAN TAI VALILLISESTI, MILLAAN SANOTULLA KAYTOLLA, TAVALLA TAI
VALINEELLA EIKA AUSTRALIASTA, KANADASTA, HONGKONGISTA, JAPANISTA, UUDESTA-
SEELANNISTA TAI ETELA-AFRIKASTA JA MIKA TAHANSA OSTOTARJOUKSEN VAITETTY HYVAKSYNTA,
JOKA JOHTUU SUORAAN TAI VALILLISESTI NAIDEN RAJOITUSTEN RIKKOMISESTA ON MITATON.

TAMA TIEDOTE ON VALMISTELTU SUOMEN LAIN, NASDAQ HELSINGIN SAANTOJEN JA
OSTOTARJOUSKOODIN MUKAISESTI, JA TASSA ESITETTY INFORMAATIO EI VALTTAMATTA VASTAA
SITA, MITA SE OLISI OLLUT, JOS TAMA TIEDOTE OLISI VALMISTELTU SUOMEN ULKOPUOLELLA
OLEVIEN LAKIEN MUKAISESTI.

Tietoja Cityconin osakkeenomistajille ja Optio-oikeuksien haltijoille Yhdysvalloissa
Cityconin yhdysvaltalaisille osakkeenomistajille ja Optio-oikeuksien haltijoille ilmoitetaan, etta
Osakkeet eivdt ole listattuna Yhdysvaltain arvopaperiporssissa ja ettd Cityconia eivat koske

Yhdysvaltain vuoden 1934 arvopaperiporssilain, muutoksineen, (”Pérssilaki”) vaatimukset
saannollisestd tiedonantovelvollisuudesta, eikd se ole velvollinen toimittamaan, eikd toimita,

D-3



mitddn raportteja Yhdysvaltain arvopaperi- ja porssikomitealle (U.S. Securities and Exchange
Commission, ”SEC”).

Ostotarjous tehdaan Cityconin, jonka kotipaikka on Suomessa, liikkeeseen lasketuista ja ulkona
olevista Osakkeista ja Optio-oikeuksista, ja siihen soveltuvat suomalaiset tiedonantovelvollisuudet
ja menettelyvaatimukset. Ostotarjous tehdaan Yhdysvalloissa Porssilain Kohdan 14(e) ja Regulation
14E -saannoksen, Porssilain Kohdan Rule 14d-1(d) ”“Tier 1I” - ostotarjousta koskevien
poikkeussdadantéjen mukaisesti, ja muutoin Suomen lainsdadannon tiedonantovelvollisuuksien ja
menettelyvaatimusten mukaisesti, muun muassa koskien Ostotarjouksen aikataulua,
selvitysmenettelyitd, peruuttamista, edellytyksista luopumista ja maksujen ajoitusta, jotka eroavat
Yhdysvaltojen kansallisiin ostotarjouksiin sovellettavista ostotarjousmenettelyistda ja -laeista.
Erityisesti tahan tiedotteeseen sisallytetyt taloudelliset tiedot on laadittu Suomessa soveltuvien
kirjanpitostandardien mukaisesti, eivatkda ne valttamattd ole verrattavissa yhdysvaltalaisten
yhtididen tilinpaatoksiin tai taloudellisiin tietoihin. Ostotarjous tehdaan Cityconin Yhdysvalloissa
asuville osakkeenomistajille ja Optio-oikeuksien haltijoille samoin ehdoin kuin kaikille muille
Cityconin osakkeenomistajille ja Optio-oikeuksien haltijoille, joille tarjous tehdaan. Kaikki tietoa
sisdltavat asiakirjat, mukaan lukien tdma tiedote, annetaan yhdysvaltalaisille osakkeenomistajille ja
Optio-oikeuksien haltijoille tavalla, joka on verrattavissa menetelmaan, jolla tallaiset asiakirjat
toimitetaan Cityconin muille osakkeenomistajille ja Optio-oikeuksien haltijoille.

Soveltuvien lakien tai maardysten sallimissa rajoissa Tarjouksentekija ja sen lahipiiriyhtiot tai sen
valittajat ja valittajien lahipiiriyhtiot (toimiessaan Tarjouksentekijan tai sen lahipiiriyhtididen
asiamiehind) voivat ajoittain tdman porssitiedotteen paivamadran jalkeen Ostotarjouksen
vireilldolon aikana ja muutoin kuin Ostotarjouksen mukaisesti, suoraan tai valillisesti, ostaa tai
jarjestda ostavansa osakkeita tai mitd tahansa arvopapereita, jotka ovat vaihdettavissa tai
muunnettavissa osakkeiksi, edellyttden, etta tallaiset ostot toteutetaan Yhdysvaltojen ulkopuolella.
Nama ostot voivat tapahtua joko julkisilla markkinoilla vallitsevilla hinnoilla tai yksityisina
liiketoimina neuvotelluilla hinnoilla ja Ostotarjouksen vastiketta on korotettava siten, etta se vastaa
Ostotarjouksen ulkopuolella maksettua vastiketta. Siind laajuudessa kuin tieto ostoista tai
jarjestelyistda ostaa julkistetaan Suomessa, tieto julkistetaan lehdistotiedotteella tai muulla
sellaisella tavalla, jolla tallaisen tiedon voidaan kohtuudella arvioida tavoittavan Cityconin
osakkeenomistajat ja Optio-oikeuksien haltijat Yhdysvalloissa. Lisdksi Tarjouksentekijan
taloudellinen neuvonantaja voi harjoittaa Cityconin arvopapereilla tavanomaista kaupankayntia,
joka voi kasittaa tallaisten arvopapereiden oston tai niiden ostamisen jarjestamisen. Siina
laajuudessa kuin Suomessa vaaditaan, tieto tallaisista ostoista julkistetaan Suomessa Suomen lain
edellyttamalla tavalla.

SEC tai mikdaan Yhdysvaltain osavaltion arvopaperikomitea ei ole hyvaksynyt tai hylannyt
Ostotarjousta, lausunut Ostotarjouksen arvosta tai kohtuullisuudesta eikda lausunut mitdaan
Ostotarjouksen yhteydessa annettujen tietojen riittavyydesta, oikeellisuudesta tai taydellisyydesta.
Taman vastainen lausuma on rikosoikeudellisesti rangaistava teko Yhdysvalloissa.

Kateisen vastaanottaminen Ostotarjouksen perusteella yhdysvaltalaisena osakkeenomistajana tai
optioiden haltijana saattaa olla Yhdysvaltain liittovaltion tuloverotuksessa ja soveltuvan
Yhdysvaltain osavaltion ja paikallisten seka ulkomaisten ja muiden verolakien mukaan verotettava
tapahtuma. Kaikkia Osakkeiden tai Optio-oikeuksien haltijoita kehotetaan valittomasti kddntymaan
rilppumattoman ammattimaisen neuvonantajan puoleen Ostotarjouksen hyvaksymistd koskeviin
vero- ja muihin seuraamuksiin liittyen.
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Siind maarin kuin Ostotarjoukseen sovelletaan Yhdysvaltain arvopaperilainsaadantoa, kyseisia
sadnnoksid sovelletaan ainoastaan yhdysvaltalaisiin osakkeenomistajiin tai Optio-oikeuksien
haltijoihin, eivdatka ne aiheuta vaatimuksia muille henkilille. Cityconin osakkeenomistajien tai
Optio-oikeuksien haltijoiden oikeuksien toteuttaminen ja mahdollisten vaatimusten esittdminen
Yhdysvaltain liittovaltion arvopaperilakien nojalla voi olla vaikeaa, silld Tarjouksentekija ja Citycon
ovat sijoittautuneet Yhdysvaltain ulkopuolelle ja osa tai kaikki niiden toimihenkilista ja johtajista
saattavat asua Yhdysvaltain ulkopuolella. Cityconin osakkeenomistajat tai Optio-oikeuksien haltijat
eivat valttamatta voi haastaa Tarjouksentekijaa tai Cityconia tai ndiden toimihenkil6ita tai johtajia
oikeuteen Yhdysvaltain liittovaltion arvopaperilakien rikkomisesta Yhdysvaltain ulkopuolisessa
tuomioistuimessa. Tarjouksentekijan ja Cityconin sekd niiden lahipiiriyhtididen pakottaminen
noudattamaan yhdysvaltalaisen tuomioistuimen tuomiota voi olla vaikeaa.

Tulevaisuutta koskevat lausumat

Tama tiedote sisdltdaa lausumia, jotka siltd osin kuin ne eivat ole historiallisia tosiseikkoja, ovat
“tulevaisuutta koskevia lausumia”. Tulevaisuutta koskevat lausumat sisaltavat lausumia koskien
suunnitelmia, odotuksia, ennusteita, pdamaaria, tavoitteita, pyrkimyksida, strategioita,
tulevaisuuden tapahtumia, tulevaisuuden liikevaihtoa tai tulosta, investointeja, rahoitustarvetta,
yritysostoja koskevia suunnitelmia tai aikeita, kilpailuvahvuuksia ja -heikkouksia, taloudelliseen
asemaan, tulevaan liiketoimintaan ja kehitykseen liittyvida suunnitelmia tai tavoitteita,
liilketoimintastrategiaa seka toimialaa, poliittista ja lainsdadanndllistda ymparistéa koskevia
suuntauksia seka muita ei-historiallisia tietoja. Tulevaisuutta koskevat lausumat voidaan joissakin
tapauksissa tunnistaa tulevaisuutta koskevien ilmaisujen kaytosta, kuten “uskoa”, “aikoa”,
“saattaa”, “odottaa”, “voida” tai “pitdisi” tai niiden kielteisistd tai muunnelluista vastaavista
ilmaisuista. Tulevaisuutta koskeviin lausumiin liittyy luonnostaan seka yleisid etta erityisia riskeja,
epavarmuustekijoitd ja oletuksia. Lisdksi on olemassa riskeja siitd, ettei arvioita, ennusteita,
suunnitelmia ja muita tulevaisuutta koskevia lausumia tulla saavuttamaan. Naistad riskeist3,
epavarmuustekijoistd ja oletuksista johtuen sijoittajien ei tule antaa tallaisille tulevaisuutta
koskeville lausumille merkittdvaa painoarvoa. Tassa tiedotteessa luetellut tulevaisuutta koskevat
lausumat ilmaisevat ainoastaan tdman tiedotteen paivamaaran mukaista asiantilaa.

Vastuuvapauslauseke
Evli Oyj toimii G City Ltd:n taloudellisena neuvonantajana ja jarjestdajana Ostotarjoukseen liittyen,
ja se ei pida ketaan muuta henkil6a kuin G City Ltd:ta asiakkaanaan ostotarjoukseen liittyen, eika

se ole vastuussa kenellekaan muulle kuin G City Ltd:lle asiakkailleen antaman suojan tarjoamisesta
eikd neuvonannon tarjoamisesta ostotarjoukseen liittyen.
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