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Pressmeddelande
Stockholm, 5 februari 2026

Eastnine bokslutskommuniké 2025

Forvaltningsresultatet pa rekordniva

Forvaltningsresultatet for 2025 6kade med 40 procent och &r pd den hogsta nivan hittills for ett
enskilt &r, huvudsakligen pa grund av tva forvarv i Polen under 2024. Aven férvaltningsresultatet for
kvartalet steg, 6kningen uppgick till 15 procent jamfért med samma kvartal féregdende &r. Styrelsen
foreslar en hojd utdelning till 1,28 SEK per aktie (1,20).

Oktober-december 2025

Hyresintakterna dkade med 24 procent och uppgick till 15 429 TEUR (12 412). | jamforbart bestand ckade
intdkterna med 2 procent.

Driftnettot kade med 24 procent till 14 322 TEUR (11 570).
Forvaltningsresultatet 6kade med 15 procent till 7 048 TEUR (6 155).

Orealiserade vardeforandringar uppgick till -1 646 TEUR (-3 263), varav -3 170 TEUR (-1 987) hanfors till fastigheter
och 1 524 TEUR (-1 276) till derivat. Realiserade vardeforandringar uppgick till -21 TEUR (49).

Periodens resultat ckade till 4 404 TEUR (-240).
Nettouthyrningen uppgick till 361 TEUR (183).
Adela Colakovic har rekryterats som ny CFO, anstéllningen paborjas i juni 2026.

Hyresavtalet med Vinted i fastigheten Uptown Park i Vilnius har forlangts med sju ar och utokats med cirka 3 000
kvm till cirka 12 600 kvm.

Januari-december 2025

Hyresintakterna dkade med 49 procent och uppgick till 61 723 TEUR (41 523). | jamforbart bestand ckade
intdkterna med 4 procent.

Driftnettot kade med 50 procent till 57 644 TEUR (38 553).

Forvaltningsresultatet 6kade med 40 procent till 31 001 TEUR (22 193). Okningen forklaras huvudsakligen av tva
forvarv i Polen 2024.

Orealiserade vardeforandringar uppgick till 22 609 TEUR (-9 693). Av forandringarna hanfors 21 108 TEUR (-4 260)
till fastigheter och 1 501 TEUR (-5 433) till derivat. Realiserade vardeférandringar uppgick till -86 TEUR (93).

Arets resultat ckade till 41 739 TEUR (5 908).
Nettouthyrningen uppgick till -211 TEUR (581).

Vasentliga handelser efter arets slut

Styrelsen foreslar en hojd utdelning till 1,28 SEK per aktie (1,20), att utbetalas kvartalsvis om vardera 0,32 SEK per
aktie (0,30). Utdelningsférslaget innebar en ckning om 7 procent och utgoér 41 procent av forvaltningsresultatet
efter aktuell skatt.

| december 2025 har kreditavtal med Swedbank férlangts till fem ars 6ptid och uttkats med 12,7 MEUR till
sammanlagt 75,5 MEUR. Okningen har utbetalats i januari 2026.

Eastnine AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag noterat pa4 Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate. Eastnine stravar efter
att vara en ledande leverantor av kontor i den snabbast vaxande delen av Europa.
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Vd-kommentar

Hogsta forvaltningsresultatet hittills

Eastnines forvaltningsresultat for 2025 6kar till den hégsta nivadn nagonsin och verksamheten &r
stabil, trots betydande geopolitisk turbulens i varlden. Forvaltningsresultatet for fjarde kvartalet blev
nagot svagare &n for det tredje, pa grund av lagre uthyrningsgrad och valutakurseffekter. Vi fokuserar
pa ytterligare forvarv i Warszawa och har fyllt pa kassan genom utdkad finansiering av befintliga
fastigheter.

Eastnines resultat

Den geopolitiska oron i varlden har 6kat under 2025 och inledningen av 2026. Eastnine har dock varit forhallandevis
opaverkat av turbulensen och férvaltningsresultatet 2025 uppvisar rekord med en 6kning pa 40 procent for aret.
Huvudanledningen &r att effekten fran de tva stora forvarv som gjordes i Polen 2024 for forsta gangen finns med under ett
helt ar. Hyresintakter i jamforbart bestand har 6kat med fyra procent under aret. Fjarde kvartalet var ndgot svagare &n tredje,
huvudsakligen beroende pa lagre uthyrningsgrad och hogre 6vriga finansiella kostnader som péverkats av valutakurseffekter.
En viss nedgang i uthyrningsgraden ar en naturlig foljd av Eastnines hoga niva som vid arets slut uppgick till 95,8 procent. Vi
upplever att efterfragan pa kontor ar fortsatt god och nettouthyrningen var positiv under fjarde kvartalet. Vinted, en av
Eastnines storsta hyresgéaster i Vilnius, valde att forlanga och utoka sitt hyresavtal till att omfatta 12 600 kvm och hela
fastigheten Uptown Park. Tidigare under aret férlangdes och uttkades dven hyresavtalet med Rockwool i Poznan. Den arliga
kundnojdhetsmatningen ger en tydlig indikation pa att hyresgasterna trivs i vara lokaler. Valutakurseffekter, som paverkar
bland annat finansiella intdkter och kostnader, ar en foljd av att Eastnine har verksamhet i lander med annan valuta &n euro,
dvs. Polen och Sverige. Vi &r glada 6ver att kunna konstatera att 97 procent av vara intakter nu ar férenliga (miljomassigt
hallbara) med EU-taxonomin.

Formanligt lage pa kreditmarknaden

Eastnine har under slutet av 2025 refinansierat bankkrediter i fortid, dd marknadslaget varit ovanligt bra med sjunkande
marginaler. | samband med refinansieringarna har avtalen uttkats med 27 MEUR. Cirka 14 MEUR utbetalades i september
och cirka 13 MEUR i januari 2026. Den senare &r darmed inte inkluderad i ranteb&rande skuld och likviditet per arsskiftet, men
bidrar tillsammans med tidigare likviditetsforstarkning till att skapa utrymme for framtida forvarv. Under 2026 aterstar nu
endast 7 MEUR att refinansiera. Den genomsnittliga lanerantan har fortsatt sjunka under fjarde kvartalet, fran 4,4 till 4,3
procent.

Organisation i Polen

Under 2025 har vi borjat bygga upp var egen organisation i Polen med inriktning mot fastighetsforvaltning, uthyrning och
hyresgaster samt ekonomi. Hittills har sex personer rekryterats, varav tre paborjat sin anstallning vid arsskiftet och resterande
anslot i borjan av februari 2026. Darmed har Eastnine egna medarbetare i samtliga lander, vilket vi tror ar viktigt for en
optimal hyresgastrelation och i slutanden ocksa bra fér Eastnines ekonomiska resultat.

Eastnines marknader

Vara marknader kannetecknas av en hogre ekonomisk tillvaxt, lagre kontorshyror och mer attraktiv direktavkastning, an
andra europeiska marknader. Samtidigt &r finansieringsvillkoren jamforbara, vilket sammantaget ger ett starkt kassaflode och
langsiktig vardestegringspotential. Vi kan notera en viss 6kning av konkurrensen pa transaktionsmarknaden, men fran en lag
niva. Avkastningskraven for fullt uthyrda hogkvalitativa kontorsfastigheter i centrala lagen har varit stabila under 2025 och
ligger pa cirka 6,00 procent i Warszawa, 6,50 i Vilnius, 6,75 i Riga och 7,50 i Poznan.

Férvantningar pa framtiden

Vi gar in i det nya aret med en hog uthyrningsgrad och &verskottsgrad samt stabil finansiering. Fokus ligger pa fortsatta
forvarv i Warszawa mot bakgrund av det goda marknadslaget. Slutligen vill jag tacka medarbetarna for en bra insats under
aret som gatt och ovriga for ett 6kat intresse, vilket noteras i den 6kade omsattningen av Eastnines aktie.

Kestutis Sasnauskas, vd

Eastnine AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag noterat pa4 Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate. Eastnine stravar efter
att vara en ledande leverantor av kontor i den snabbast vaxande delen av Europa.
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Rapportpresentation
Rapporten presenteras torsdagen den 5 februari 2026 kl. 15.00. Klicka har for att komma till webbsandningen.

Eastnine AB (publ)

Fér mer information kontakta:

Kestutis Sasnauskas, vd, +46 8 505 97 700

Britt-Marie Nyman, CFO och vice vd, +46 70 224 29 35
Besok www.eastnine.com

Denna information &r sddan information som Eastnine AB (publ) ar skyldigt att offentliggtra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Rapporten ldmnades, genom angivna kontaktpersoners forsorg, for offentliggdrande
den 5 februari 2026, kl. 14.00.

Eastnine AB (publ) &r ett svenskt fastighetsbolag noterat pa4 Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate. Eastnine stravar efter
att vara en ledande leverantor av kontor i den snabbast vaxande delen av Europa.
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