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Stockholm, 7 juli 2025

Eastnine delarsrapport januari—juni 2025

Forvarv driver forvaltningsresultatet

Forvaltningsresultatet steg med 54 procent under kvartalet och 50 procent under perioden,
huvudsakligen relaterat till fastighetsforvarv. Aven forvaltningsresultatet per aktie fortsatte att stiga
for saval kvartalet som perioden samt i intjaningsférmagan. Uthyrningsgraden steg till 97 procent och
fastighetsvardena var stabila under andra kvartalet.

Kvartalet april-juni 2025
e Hyresintakterna okade med 62 procent och uppgick till 15 156 TEUR (9 345). | jamforbart bestand okade intékterna
med 5,1 procent.

e  Driftnettot 6kade med 63 procent till 14 186 TEUR (8 678).
e  Forvaltningsresultatet 6kade med 54 procent till 7 935 TEUR (5 167).

e Orealiserade vardeforandringar uppgick till -2 410 TEUR (-4 637), varav -63 TEUR (-4 986) hanfors till fastigheter
och -2 347 TEUR (349) till derivat.

e Periodens resultat 6kade till 5 393 TEUR (315).
e Nettouthyrningen uppgick till -247 TEUR (525).

e Arsstamman 2025 beslutade om utdelning med 1,20 SEK/aktie (1,16) fordelat pa 0,30 SEK/kvartal samt valde
Louise Richnau till ny styrelseordférande.

e  Eastnine har anstallt Julia Racewicz-Lewandowska som landschef i Polen med start i augusti.

Perioden januari-juni 2025
e  Hyresintakterna 6kade med 67 procent och uppgick till 30 763 TEUR (18 409). | jamférbart bestand ckade
intdkterna med 4,8 procent.

e  Driftnettot ckade med 69 procent till 28 842 TEUR (17 037).

e Forvaltningsresultatet skade med 50 procent till 15 731 TEUR (10 493). Okningen férklaras huvudsakligen av
forvarven av fastigheterna Nowy Rynek E i juni och Warsaw Unit i november 2024.

e  Orealiserade vardeforandringar uppgick till 17 471 TEUR (-2 387). Av férandringarna hanférs 19 287 TEUR (-3 452)
till fastigheter och -1 816 TEUR (1 065) till derivat. Realiserade vardefoérandringar uppgick till -4 TEUR (-).

e  Periodens resultat ckade till 27 690 TEUR (5 347).
e Nettouthyrningen uppgick till -28 TEUR (263).

Vasentliga handelser efter periodens slut
e Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens slut.
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Vd-kommentar

Polenférvarv bakom resultatdkning

Verksamheten gér starkt med en kraftig 6kning av resultatet, huvudsakligen efter fastighetsférvarven i
Polen under 2024. Oron i vérlden fortsatte under andra kvartalet, dock utan ndgon synbar effekt pa
Eastnines fastighetsverksamhet. Tvartom steg uthyrningsgraden ytterligare till 97,1 procent.
Likviditeten i aktien har tkat.

Resultatdkning och stabil verksamhet

Forvaltningsresultatet for andra kvartalet okar med 54 procent och for perioden med 50 procent. Huvudorsaken &r de tva
forvarven i Polen, dar fastigheten i Poznan tilltraddes i juni och fastigheten i Warszawa i november.

Efterfragan pa lokaler &r god. | vara polska stéder arbetar vi fokuserat med att tillgodose befintliga storre hyresgéasters
onskemal om ytterligare ytor och har gott hopp om att kunna komma i mal efter sommaren. Det kréver en tat dialog med
hyresgasterna for att kartlagga om det finns nagon annan hyresgast som kan ténka sig att minska sina ytor, till gagn for alla.
| Vilnius &r vakansen fortsatt lag, med flera fullt uthyrda fastigheter, vilket innebar att vi inte alltid kan delta i storre
upphandlingar av lokaler. | Riga minskar vakansen och tva fastigheter av tre ar i det ndrmaste fullt uthyrda. Eastnines
uthyrningsgrad steg fran 96,0 i slutet av mars till 97,1 procent i slutet av juni. Nettouthyrningen var svagt negativ under
kvartalet, vilket &r logiskt med tanke pa den hoga uthyrningsgraden. Vart fokus ar att bibehalla den pa en hog niva.

Fastighetsvarde oférandrat under kvartalet

Under kvartalet noterar vi i princip oférandrat fastighetsvarde och férsumbara orealiserade vardeforandringar. Yielden i
fastighetsvarderingarna steg p& andra decimalen, vilket avrundat innebar en 6kning med 0,1 procentenheter till 6,6 procent.
Hittills i &r uppgar orealiserade vardeforandringar till 19 MEUR, huvudsakligen relaterat till fastigheter i Polen.

Stort intresse fran banker

Eastnine har en bred finansieringsbas bestaende av banklan fran sju olika banker samt ett mindre direktlan. Tills vidare har vi
ingen kapitalmarknadsfinansiering. Vi upplever stort intresse fran bankerna, vilket badar gott for pagaende refinansiering av 7
procent av laneportfoljen.

Den genomsnittliga rantenivan fortsatte ned fran 4,5 procent vid slutet av forsta kvartalet till 4,4 procent vid slutet av andra
kvartalet och rantetackningsgraden starktes fran 2,4 ggr till 2,5 ggr, huvudsakligen pa grund av lagre rantekostnader.
Belaningsgraden lag kvar pa 48 procent.

Organisationsbyggande

Antalet medarbetare kommer att véxa fran 23 till 25 under tredje kvartalet, eftersom vi under varen och férsommaren
anstallt dels en landschef i Polen, dels en teknisk chef baserad i Stockholm. Nasta steg blir att bygga en fullstandig
organisation i Polen, i likhet med hur vara 6vriga lander &r organiserade.

Okad omséttning i aktien

Turbulensen i varlden fran forsta kvartalet holl i sig under andra kvartalet, dock med skiftande huvudfokus. Den tydligaste
effekten pa Eastnine syntes i form av en nedgang i aktiekursen under inledningen av april, varefter den successivt tickat upp.
Gladjande nog ser vi en positiv utveckling av aktieomsattningen, som mer an férdubblats jamfort med samma period
foregaende ar.

Framtidsfokus

Vi avser att fortsatta vaxa fastighetsportfoljen i syfte att oka aktiedgarnas avkastning. Idag ser vi battre mojligheter till
avkastning vid fastighetsforvarv an projektutveckling. Vart huvudfokus ligger pa ytterligare férvérv i Warszawa, dar det finns
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flera intressanta forvarvsalternativ. Manga medarbetare gar nu pa valfortjant semester for att komma tillbaka i augusti med
fornyade krafter. Glad sommar!

Kestutis Sasnauskas, vd

Rapportpresentation
Rapporten presenteras mandagen den 7 juli 2025 kl. 15.00. Klicka har for att komma till webbsandningen.

Eastnine AB (publ)

For mer information kontakta:

Kestutis Sasnauskas, vd, +46 8 505 97 700

Britt-Marie Nyman, CFO och vice vd, +46 70 224 29 35
Besok www.eastnine.com

Denna information &r sddan information som Eastnine AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Rapporten ldmnades, genom angivna
kontaktpersoners forsorg, for offentliggorande den 7 juli 2025, kL. 14.00.
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