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PRESSMEDDELANDE
Stockholm, 26 oktober 2023

Delarsrapport januari-september 2023

Eastnine har en mycket stabil finansiell position efter forsaljningen avinnehavet i Melon
Fashion Group (MFG) i augusti och inlosen av Eastnines enda obligation i borjan av
oktober. Forvaltningsresultatet for kvartalet och perioden uppnadde nya hogstanivaer.
Ranteintakter, storre fastighetsportfolj samt hogre genomsnittlig uthyrningsgrad och
hyresniva inverkade positivt.

Januari-september 2023

e Hyresintakterna 6kade med 25 procent till 27 200 TEUR (21 804), till foljd av ett storre
fastighetsbestand samt hogre genomsnittlig uthyrningsgrad och hyresniva under perioden.
Hyresintakter i en jamférbar portfolj 6kade med 11 procent.

e Driftnettot 6kade med 29 procent till 25 411 TEUR (19 650), motsvarande en 6verskottsgrad om
93 procent (90).

e Forvaltningsresultatet 6kade med 35 procent till 13 215 TEUR (9 813), motsvarande 0,59 EUR per
aktie (0,44).

e Orealiserade vardeforandringar uppgick till -37 143 TEUR (95 619). Av férandringarna
hanfors -34 706 TEUR (7 535) till fastigheter, -2 437 TEUR (11 564) till derivat och noll (76 519) till
Ovriga investeringar. Orealiserade vardeforandringar i fastigheter motsvarade -5,7 procent av
fastighetsvardet vid arets inledning.

e Realiserade vardeférandringar och utdelningar uppgick till -49 870 TEUR (6 813), huvudsakligen
relaterat till forsaljningen av innehavet i MFG.

e Periodens resultat uppgick till -72 220 TEUR (108 837), motsvarande -3,25 EUR per aktie efter
utspadning (4,90).

e Nettouthyrningen uppgick till -604 TEUR (2 336). Den ekonomiska uthyrningsgraden var 95,3
procent (96,3).

o Fastighetsvardet uppgick till 573 MEUR (606) vid periodens slut.

Viktiga hiandelser under tredje kvartalet
e Eastnine avyttrade aktieinnehaveti MFG fér 144 MEUR.
e Innehavarna av Eastnines obligationslan godkande andring av lanevillkoren, i syfte att
mojliggora fortida inlosen.

Vasentliga handelser efter periodens slut
e | oktober 2023 genomférdes fortida inlosen av obligationslanet. Totalt l6senbelopp uppgick till
cirka 46 MEUR.
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Vd-kommentar

Ett kvartal som gar till historien

Redan 2017 bestamdes att Eastnine skulle avyttra samtliga investeringar som inte utgjordes av
fastigheter och istillet fokusera pa att bygga upp en portfolj av direktagda kontorsfastigheter. |
augusti 2023 lyckades Eastnine, efter langt och idogt arbete, dntligen slutféra arbetet i och med
forsdljningen av MFG. Nu befinner vi oss i den angendama positionen att ha en god kassaien
marknad som erbjuder bra investeringsmajligheter.

Renodlat fastighetsbolag

Eastnines styrelse beslutade 2017 att Eastnine skulle byta fokus fran diverse investeringar i Osteuropa till
direktagda kontorsfastigheter i Baltikum. Successivt saldes investeringar i bland annat energibolag och
banker av och nya, moderna kontorsfastigheter férvarvades i Litauen, Lettland och sedermera ocksa
Polen. Till slut, vid arsskiftet 2021/22, aterstod bara en ovrig investering; innehavet i den ryska
modekedjan Melon Fashion Group. Efter en [ang process med manga utmaningar lyckades vi i augusti i ar
genomfora avyttringen, vilket forandrade var finansiella situation i en mycket positiv riktning.

Stabil finansiering

Likviditetstillforseln gjorde det mojligt for oss att fortidsinldsa var obligation om nominellt 45 MEUR i
bdrjan av oktober, varefter skuldfinansieringen endast bestar av banklan. Lésen av obligationen
kommer, allt annat lika, att innebara en tydlig forbattring av finansiella nyckeltalen under fjarde
kvartalet. Men redan under tredje kvartalet forbattrades till exempel rantetackningsgraden nagot, trots
fortsatt stigande marknadsrantor. Anledningen ar att vi under andra delen av kvartalet placerat
overskottslikviditeten fran forsaljningen av MFG pa konto i bank med relativt god avkastning.

Forvaltningsresultat pa all-time-high

En storre fastighetsportfolj samt en hégre genomsnittlig hyresniva och uthyrningsgrad jamfort med 2022
gor att hyresintakterna 6kat med 25 procent under perioden. Forvaltningsresultatet steg med hela 35
procent under perioden, trots stigande rantekostnader. Faktum ar att under saval perioden som det
tredje kvartalet uppmattes det hégsta forvaltningsresultatet nagonsin i Eastnines historia. En
bidragande faktor var den stora kassan som ger betydande ranteintakter. Uthyrningsgraden, som
visserligen sjunkit nagot under kvartalet och aret, ar fortfarande mycket hog, 95,3 procent.
Nettouthyrningen var negativ under perioden, men ska ses i relation till den hoga uthyrningsgraden.
Overskottsgraden ligger pa héga 93 procent under perioden.

Negativ orealiserad vardeforandring for fastigheter

Fastighetsyielderna pa vara marknader har fortsatt uppat dven under tredje kvartalet, sa ocksa i vara
varderingar. Det genomsnittliga avkastningskravet i varderingarna har stigit med 0,1 procentenhet under
tredje kvartalet, och 0,6 procentenheter hittills i ar, till 6,2 procent. Samtidigt har marknadshyran stigit
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successivt under aret. Fastigheternas orealiserade vardeférandring uppgick till -35 MEUR under
perioden, motsvarande -5,7 procent.

God likviditetssituation ger mojligheter

Forsaljningen av innehavet i MFG innebar att vi, aven efter [6sen av obligationen, har en stor kassa. Detta
vid en tidpunkt nér fastighetspriserna har fallit och det finns klart fler séljare an kopare pa marknaden.
Med var likviditetsposition har vi mycket goda méjligheter att kunna genomféra attraktiva och
vardeskapande forvarv.

Kestutis Sasnauskas, vd
Presentation av delarsrapporten
Rapporten presenteras torsdagen den 26 oktober kl. 10.00. Klicka har for att se webbsandningen.

En investerarpresentation kommer att finnas tillganglig pa www.eastnine.com 15 minuter innan
sandningen bdrjar. Inspelning fran séndningen kommer att kunna ses i efterhand pa bolagets webbplats.

Eastnine AB (publ)

For mer information kontakta:

Kestutis Sasnauskas, vd, 08-505 97 700

Britt-Marie Nyman, CFO och vice vd, 070-224 29 35
Besok www.eastnine.com

Eastnine AB (publ) ér ett svenskt fastighetsbolag med fastighetsvéirde om 573 MEUR och ett [dngsiktigt substansvérde
om 408 MEUR per 30 september 2023. Eastnines vision dr att skapa och tillhandahdlla de bdsta métesplatserna dér
idéer kan fléda, médnniskor métas och framgdngsrik affédrsverksamhet utvecklas. Eastnines afférsidé dr att vara den
ledande, ldngsiktiga leverantéren av moderna och héllbara kontors- och logistiklokaler i forstklassiga ldgen pd
utvalda marknader i Baltikum och Polen. Eastnine dr noterat pd Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate.

Denna information dr sédan information som Eastnine AB (publ) ér skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Rapporten [dmnades, genom angivna kontaktpersoners férsorg, for offentliggdrande
den 26 oktober 2023, kl. 07.00 CET.
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