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PRESSMEDDELANDE
Stockholm, 3 maj 2023

Delarsrapport januari-mars 2023

Aret inleds med hogsta kvartalsresultatet ndgonsin inom fastighetsrorelsen, trots hogre
rantekostnader. Storre fastighetsportfolj, hogre uthyrningsgrad och hyresnivaer samt
lagre kostnader innebar att forvaltningsresultatet steg med 70 procent jamfort med
samma period foregaende ar och 26 procent jaimfort med fjarde kvartalet 2022.
Diskussioner avseende forsaljning av innehavet i MFG pagar.

Januari-mars 2023

Hyresintakterna 6kade med 45 procent till 9 051 TEUR (6 226), till foljd av ett storre
fastighetsbestand samt hogre uthyrningsgrad och hyresniva. Hyresintakter i en jamforbar
portfolj 6kade med 12 procent.

Driftnettot 6kade med 52 procent till 8 376 TEUR (5 497).

Forvaltningsresultatet 6kade med 70 procent till 4 549 TEUR (2 680), motsvarande 0,20 EUR per
aktie (0,12).

Orealiserade vardeférandringar uppgick till -18 115 TEUR (-42 091). Av férdndringarna hanfors
-16 811 TEUR (-34) till fastigheter och -1 304 TEUR (2 287) hanfors till derivat. Inga orealiserade
vardeférandringar i segmentet dvriga investeringar (-44 344 TEUR) under kvartalet.

Innehavet i MFG ar varderat till samma belopp i euro som i foregdende kvartal. Varderingen
baseras pa att pagaende forsaljningsdiskussioner ligger pa samma prisniva som i det tidigare,
och numera uppsagda, forsaljningsavtalet som lag till grund fér varderingen vid arsskiftet.
Realiserade vardeférandringar samt utdelningar uppgick till 444 TEUR (6 461), huvudsakligen
bestaende av utdelning fran MFG om 167 TEUR (6 461) och aterbetalning fran ECBPF2 om 298
TEUR (-).

Periodens resultat uppgick till -11 708 TEUR (-33 246), motsvarande -0,53 EUR per aktie efter
utspadning (-1,50).

Nettouthyrningen var positiv och uppgick till 65 TEUR (358). Den ekonomiska uthyrningsgraden
Okade till 96,6 procent (96,3).

Fastighetsvardet uppgick till 590 MEUR (606), efter bland annat negativa orealiserade
vardeforandringar om 2,8 procent. Avkastningskravet i varderingarna steg 0,3 procentenheter till
5,9 procent.
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Viktiga handelser under forsta kvartalet
e Styrelsen har foreslagit en utdelning om 3,40 SEK/aktie (3,00) att utbetalas kvartalsvis vid fyra
tillfallen om vardera 0,85 SEK/aktie.
e Forsdljningsavtalet avseende innehavet i MFG sades upp i mars. Arbetet med avyttring av
investeringen fortgar och forsaljningsdiskussioner pagar.

Vasentliga hiandelser efter periodens slut
e Ingavasentliga handelser har skett efter periodens slut.

Vd-kommentar

En effektiv fastighetsrorelse fortsatter att leverera rekordresultat

Forvaltningsresultatet stiger med 70 procent till 4,5 MEUR, vilket innebdr ett nytt rekord for ett
enskilt kvartal, trots stigande rantekostnader. Bakom den positiva utvecklingen ligger forvarvet
av en fastighet i Polen i maj 2022, hogre uthyrningsgrad och hogre hyresnivaer samt lagre
kostnader. Arbetet med en avveckling av innehavet i MFG fortgar.

Basta kvartalsresultatet hittills

Ar 2023 inleds p& samma sitt som narmast féregdende ar, med nya rekord, trots fortsatt stigande
rantenivaer. Forvaltningsresultatet 6kar med 26 procent jamfort med fjarde kvartalet 2022 och med hela
70 procent, till 4,5 MEUR, jamfoért med samma period forra aret. Okningen beror delvis pa det
fastighetsforvarv som vi gjorde i Poznan under andra kvartalet 2022, men ocksa pa ett fantastiskt arbete
med uthyrningar, indexeringar och kostnader under hosten 2022 och inledningen av 2023. Resultatet av
arbetet ar att vi har en uthyrningsgrad som ar nara 97 procent, en hyresokning som i snitt uppgar till 6,6
procent pa de avtal som indexeras under forsta kvartalet samt kostnader som ar lagre an for ett ar sedan,
trots storre fastighetsvolym. Hyresintdkterna i jamforbart bestand 6kade med 12 procent. En hog
uthyrningsgrad ar viktig for oss eftersom vi har en stor andel triple-net-avtal som mojliggor for oss att
overfora fastighetskostnaderna pa hyresgasterna, sa lange lokalerna ar uthyrda. Den hoga
uthyrningsgraden gor sjalvklart att det inte finns mycket att forbattra pa den punkten. Trots det var
nettouthyrningen positiv under kvartalet och uppgick till 279 kvm.

Inflation och rantenivaer

Inflationen ligger fortfarande pa osedvanligt hoga nivaer i manga lander och varldsdelar. Men det finns
positiva tendenser som visar pa sjunkande inflationstakt i flera l[ander, daribland pa vara marknader och
i euroomradet. Detta har i sin tur, och tillsammans med rapporter om att [dgkonjunkturen &r har, lett till
diskussioner om huruvida centralbanker borde avvakta med ytterligare hojningar eller fortsatta tills
trenden med sjunkande inflation blir mer tydlig. De facto har Eastnine och hela fastighetssektorn
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paverkats av stigande marknadsréantor och ddrmed ocksa 6kande finansieringskostnader. Oavsett om
det blir fler rantehdjningar eller ej, finns det en viss eftersléapning i uppgdngen dven pa sa kallade rorliga
rantor eftersom de i regel omséatts med tre manaders mellanrum. Dessutom kommer bundna avtal som
[Oper ut ofta att vara tecknade pa lagre rantenivaer an vad som galler pa marknaden idag. Sa sannolikt
kommer finansieringskostnaden for oss, och manga andra fastighetsbolag, att fortsatta stiga ytterligare
nagot innan vi ser en vandning nedat.

Vardeforandringar fastigheter

Stigande avkastningskrav generellt innebar ocksa att fastighetsyielderna vant uppat. Under kvartalet
steg den genomsnittliga yielden i vara varderingar med 0,32 procentenheter och fastigheternas negativa
orealiserade vardeforandring uppgick till 16,8 MEUR, motsvarande 2,8 procent.

Diskussioner om forsaljning av MFG

Under forsta kvartalet 2023 beslutade Eastnine, gemensamt med tilltankt kopare, att avsluta det
forsaljningsavtal betraffande var andel i MFG som tecknades i oktober 2022. Anledningen var att
aterstdende villkor inte antogs kunna uppfyllas. Sedan dess har arbetet med en avveckling av vart
innehav fortsatt och det pagar forsaljningsdiskussioner. Vardemassigt ligger dessa diskussioner pa
samma prisniva som det tidigare avtalet, vilket foranlett att MFG ligger kvar pa samma vardering som
tidigare i detta kvartalsbokslut. Vardet stods ocksa av den tidigare kassaflédesmodell som Eastnine
anvant vid vardering av MFG.

Kestutis Sasnauskas, vd

Presentation av delarsrapporten
Rapporten presenteras onsdagen den 3 maj kl. 10.00. Klicka har for att se webbsandningen.

En investerarpresentation kommer att finnas tillganglig pd www.eastnine.com 15 minuter innan
sandningen borjar. Inspelning fran sdndningen kommer att kunna ses i efterhand pa bolagets webbplats.
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Eastnine AB (publ)

For mer information kontakta:

Kestutis Sasnauskas, vd, 08-505 97 700

Britt-Marie Nyman, CFO och vice vd, 070-224 29 35
Besok www.eastnine.com

Eastnine AB (publ) dr ett svenskt fastighetsbolag med fastighetsvérde om 590 MEUR och ett langsiktigt substansvdérde
om 475 MEUR per 31 mars 2023. Eastnines vision dr att skapa och tillhandahdlla de bdsta métesplatserna dér idéer
kan fléda, mdnniskor métas och framgdngsrik affdrsverksamhet utvecklas. Eastnines affdrsidé dr att vara den
ledande, lGngsiktiga leverantéren av moderna och hdllbara kontors- och logistiklokaler i férstklassiga ldgen pd
utvalda marknader i Baltikum och Polen. Eastnine dr noterat pd Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate.

Denna information ér sGdan information som Eastnine AB (publ) dr skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Rapporten [dmnades, genom angivna kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande
den 3 maj 2023, kl. 07.00 CET.
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