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PRESSMEDDELANDE
Stockholm, 10 november 2021

Delarsrapport januari-september 2021

Eastnines hyresintakter och driftnetto okade till foljd av storre fastighetsbestand.
Emission av en obligation, som medfort hogre rantekostnader under kvartalet, kommer
att resulterai en vaxande fastighetsportfolj och hogre resultat. Positiv forsaljnings-
utveckling medforde positiv vardefordandring for innehavet i MFG under kvartal tre.

Perioden januari-september 2021

Hyresintakterna 6kade med 15 procent till 16 079 TEUR (13 936), till foljd av ett storre
fastighetsbestand. | en jamfoérbar portfolj minskade hyresintakterna med 6 procent, pa grund av
hogre vakanser i Riga.

Driftnettot kade med 17 procent till 14 625 TEUR (12 514).

Forvaltningsresultatet 6kade med 12 procent till 7 785 TEUR (6 951) pd grund av ett storre
fastighetsbestand. Forvaltningsresultatet har under tredje kvartalet paverkats negativt av 6kade
rantekostnader efter en obligationsemission, vars kapital kvarstar att investera.

Orealiserade vardeforandringar uppgick till 15009 TEUR (-6 826). Av forandringen hanfors 2 349
TEUR (2 386) till fastigheter, 11 999 TEUR (-8 539) till 6vriga investeringar och 661 TEUR (-673) till
derivat.

Utdelning fran 6vriga investeringar var 3 906 TEUR (-).

Periodens resultat uppgick till 25 085 TEUR (-1 349), motsvarande 1,13 EUR per aktie (-0,06).
Genomsnittlig hyresniva var 15,0 EUR per kvm och manad (14,9) och ekonomisk uthyrningsgrad
uppgick till 89,6 procent (92,1). Nettouthyrningen var -1 022 TEUR. Hyresnivan pa nya avtal samt
omfdérhandlade avtal, 15,2 respektive 15,4 EUR per kvm och manad, var hogre an genomsnittlig
hyresniva i portfoljen.

Viktiga hdndelser under tredje kvartalet

Eastnine emitterade en gron obligation om 45 MEUR i borjan av juli.

Vasentliga handelser efter periodens slut

En ny storre uthyrning har tecknats med det norska IT-bolaget Pearl i fastigheten Valdemara
Centrsi Riga. Avtalet [Oper i sex ar med inflyttning varen 2022.

Eastnine fick for andra dret i rad hogsta antalet stjarnor, fem, i GRESBs arliga globala bedémning
av fastighetsbranschen. Antalet poang uppgick till 92 (87).

Fastigheten S7-1i Vilnius har erhallit miljocertifieringen BREEAM In-Use Outstanding.

Styrelsen har beslutat att nettobelaningsgrad fastigheter far uppga till max 60 procent (tidigare
lydelse avsag beldningsgrad fastigheter).
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Vd-kommentar i sammandrag

Fokus pa tillvaxt i fastighetsportféljen

Eastnines obligationsemission i juli mojliggor fortsatt tillvaxt av fastighetsbestandet, med fokus
pa hogkvalitativa kontors- och logistikfastigheter i samtliga tre baltiska lander. Hittills under 2021
har vi forvarvat tva kontorsfastigheter. Fler forvarv kommer att forbattra forvaltningsresultatet.

Hyresintakterna och driftnettot fortsatte att utvecklas positivt under tredje kvartalet efter tilltradet av
ytterligare tva fastigheter under slutet av andra kvartalet. Hogre rantekostnader efter obligations-
emissionen i juliinverkade dock negativt pa forvaltningsresultatet, da kapitalet dterstdr att investera. Vi
fokuserar nu pa att vaxa fastighetsbestandet och arbetar med flera olika potentiella férvarv inom kontor
och logistik.

Baltikum praglas av stark optimism med hog tillvaxttakt i samtliga baltiska [anders ekonomier samt
hoga prognoser vad galler tillvaxten kommande dr. | Vilnius rapporteras det om att uthyrningen av
nybyggda kontorsytor ar pa rekordhog niva och att det inte tillkommer s@ mycket ny kontorsyta under
2022. Hogt tryck i ekonomin ar sdklart positivt i grunden, men det finns ndgra orosmoln som fortjanar
lite extra bevakning. Det rader till exempel stor efterfragan pa arbetskraft inom vissa kvalificerade yrken,
vilket lett till hog lonedkningstakt. Tyvarr, har lagre vaccinationsgrad, i framst Lettland, lett till en kraftig
okning av insjuknade i Covid-19 samt 6kad belastning pa sjukvarden.

Vardeutvecklingen pa fastighetsportfoljen, exklusive forvarv och investeringar, var i det narmaste noll
under kvartalet. Marknadsyielderna i Baltikum, pa saval kontors- som logistikfastigheter, har dock
fortsatt ned under hosten. Vardet pa Eastnines innehav i Melon Fashion Group (MFG) samt East Capital
Baltic Property Fund Il steg under tredje kvartalet. | MFGs fall beror forandringen bland annat pa en
hogre forsaljningsprognos for heldret 2021, baserat pa utfall hittills i r, och i fondens fall pa hogre
fastighetsvarderingar. Den starka tillvaxt- och EBITDA-utvecklingen for MFG 6ppnar upp for
avyttringsmojligheter, som kan ta formen av en borsnotering och, beroende pa marknadsforhallanden,
kan intraffa fore sommaren 2022.

| mitten av oktober erhéll Eastnine 92 poang i GRESBs globala jamforelse av hdllbarhet inom fastighets-
branschen. Vi ar for andra aret i rad bland de basta 20 procenten av bolagen och denna gang med en
annu hogre poang an forra aret. Ungefar samtidigt erh6ll Eastnines fastighet S7-1 i Vilnius, som andra
fastighet i Baltikum, betyget Outstanding enligt miljocertifieringsstandarden BREEAM In-Use. Det finns
nagra faktorer som i hogsta grad bidragit till det hoga betyget. Grundtanken med byggnaden ar att
manniskan star i centrum. Vi jobbar hart med att erbjuda den hogsta kvaliteten pa vara fastigheter samt
tjianster och darmed skapa en konkurrensfordel for vara hyresgaster. Efterfradgan pa kreativa och
effektiva motesplatser tar 6ver dar efterfragan pa traditionella och omoderna kontor mattas av.

Kestutis Sasnauskas
vd
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Rapporten presenteras av Kestutis Sasnauskas, vd pa Eastnine, samt Britt-Marie Nyman, CFO och vice vd onsdagen
den 10 november 2021, kl. 10.00.

Véanligen koppla in dig pa evenemanget ett par minuter innan presentationen borjar. Presentationsmaterial
kommer att finnas tillgangligt pa www.eastnine.com 15 minuter innan sandningen borjar. Klicka har for att se
webbsandningen. Inspelning fran sdndningen kommer ocksa att finnas tillgédnglig i efterhand pa bolagets
webbsida.

Eastnine AB (publ)

For mer information kontakta:

Kestutis Sasnauskas, vd, 08-505 97 700

Britt-Marie Nyman, CFO och vice vd, 070-224 29 35
Besok www.eastnine.com

Eastnine AB (publ) dr ett svenskt fastighetsbolag med fastighetsvdrde om 416 MEUR och ett ldngsiktigt substansvdrde
om 343 MEUR per 30 september 2021. Bolagets vision dr att skapa och tillhandahdlla de bdsta métesplatserna déir
idéer kan fléda, ménniskor kan métas och framgdngsrik affédrsverksamhet kan utvecklas. Eastnines afférsidé dr att
vara den ledande, l[dngsiktiga leverantéren av moderna och hdllbara kontors- och logistiklokaler i forstklassiga ldgen i
Baltikum. Eastnine dr noterat pd Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate.

Denna information dr sédan information som Eastnine AB (publ) ér skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknads-
missbruksforordning. Informationen [dmnades, genom ovanstdende kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande
den 10 november 2021 kl. 07.00.
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