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Stockholm, 14 juli 2021

Delarsrapport januari-juni 2021

Eastnines hyresintakter och forvaltningsresultat har 6kat under perioden till foljd av
storre fastighetsbestand. Fastighetsportféljen har vaxt efter forvarv av tva fullt uthyrda
kontorsfastigheter och investeringsstrategin har breddats till att omfatta dven
premiumlogistik. Efter periodens slut har Eastnine emitterat sin forsta grona obligation.

Perioden januari-juni 2021

e Hyresintakterna 6kade med 18 procent till 10 522 TEUR (8 942). Okningen beror pa ett stérre
fastighetsbestand. | en jamforbar portfolj, minskade hyresintakterna med 6 procent, pa grund av
hogre vakanser i Riga.

e Driftnettot dkade med 19 procent till 9 538 TEUR (8 031).

e Forvaltningsresultatet 6kade med 19 procent till 5289 TEUR (4 432) pa grund av storre
fastighetsbestand och skalfordelar.

e Orealiserade vardeforandringar uppgick till 4 225 TEUR (-15 755). Av forandringen hanfors 2 916
TEUR (2 584) till fastigheter, 948 TEUR (-17 678) till 6vriga investeringar och 361 TEUR (-661) till
derivat.

e Periodens resultat uppgick till 11 793 TEUR (-12 513), motsvarande 0,53 EUR per aktie (-0,59).

e Genomsnittlig hyresniva var 15,0 EUR per kvm och manad (14,9) och uthyrningsgraden uppgick
till 92,6 procent (92,6). Nettouthyrningen uppgick till -707 TEUR.

Viktiga hdndelser under andra kvartalet
e Eastnines styrelse har breddat investeringsstrategin till att omfatta aven forstklassiga
logistikfastigheter i Baltikum.
e Tva kontorsfastigheter, en i Riga och en i Vilnius, har férvarvats och tilltratts. Bada fastigheterna
ar LEED Platinum-certifierade.
e Eastnine har 2021 tilldelats U.S. Green Building Council Leadership Award i kategorin Europa for
sitt arbete med utveckling av grona byggnader.

Vasentliga handelser efter periodens slut
e Eastnine har emitterat sin forsta grona obligation om 45 MEUR med tre ars l6ptid.
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Vd-kommentar i sammandrag
Eastnines fastighetsportfdlj vaxer vidare inom kontor och logistik

Eastnine har forvarvat tva kontorsfastigheter i Riga respektive Vilnius. Investeringsstrategin har
breddats och planen ar nu att forvarva dven logistikfastigheter av samma héga kvalitet som vara
kontor. Vi har breddat kapitalbasen genom att framgangsrikt emittera en gron obligation, vilken
bidrar till framtida tillvaxtmojligheter for fastighetsportfoljen.

Hyresintdkterna ar pa hogsta nivan nadgonsin och driftnettot samt férvaltningsresultatet 6kade under
andra kvartalet. Sdval kassaflode fran den [0pande verksamheten som forvaltningsresultat per aktie
utvecklas positivt, vilket ar naturligt i takt med att fastighetsportfoljen vaxer och effektiviteten okar.
Hyresgasternas anstallda, som i hog utstrackning har arbetat hemifran under pandemin efter direktiv
fran myndigheterna, borjade sa smatt att dterga till kontoren fore semestrarna och det finns anledning
att tro att den trenden kommer att fortsatta efter sommaren. Karantansreglerna slopades i
manadsskiftet juni/juli, vilket underlattar resandet och aven visningar av lediga lokaler.
Nettouthyrningen var negativ under perioden, till stor del beroende pa att Danske Bank som vantat valt
attinte forlanga hyresavtalet i fastigheten 3Bures-1,2. Avflytten sker sista juli. Vi har tecknat tolv nya
hyresavtal under varen, varav sju var inflyttade vid halvarsskiftet och resten inflyttas under andra
halvdret 2021 och forsta kvartalet 2022. Hyresnivan var ndgot hogre an for befintliga avtal.

Eastnine forvarvade under andra kvartalet kontorsfastigheterna Zala 1 i Riga och Uniq i Vilnius.
Fastigheterna, som ar fullt uthyrda, kompletterar vart befintliga bestand pa ett bra satt, bade
kommersiellt och geografiskt, vilket mojliggor en effektiv forvaltning. Fastigheterna tilltraddes i
manadsskiftet maj/juni respektive i mitten av juni, vilket innebar att vi far full resultateffekt fran
fastigheterna under tredje kvartalet 2021.

Eastnines styrelse har beslutat att bredda bolagets investeringsfokus fran forstklassiga
kontorsfastigheter till att omfatta aven premiumlogistik. Som en naturlig konsekvens av breddningen
blir den geografiska inriktningen de basta lagena i Baltikum, da bast lokalisering av logistik inte alltid ar
huvudstader. E-handeln har 6kat kraftigt i Baltikum och darmed ocksa intresset for logistikfastigheter.
Diversifieringen innebar fortsatt hog avkastningsniva, men till lagre riskniva. Direktavkastningsnivan for
logistikfastigheter i Baltikum foljer samma nedatgdende trend som vi sett i Sverige. Fortfarande ar dock
avkastningsnivan hogre for logistik an for kontor och avkastningsnivan for bada fastighetstyperna ar
signifikant hogre an i Sverige. Den nya investeringsinriktningen starker Eastnines tillvaxtmajligheter.

I borjan av juli emitterade Eastnine sin forsta obligation som sjalvklart, med tanke pa var hallbara
inriktning, var gron. Emissionsvolymen uppgick till 45 MEUR och l6ptiden ar tre ar. Kapitalet kommer att
investeras i enlighet med Eastnines grona ramverk, som fatt ratingen Dark Green av Cicero, vilket
inkluderar grona byggnader med hallbarhetscertifiering pa dtminstone LEED Platinum- eller BREEAM
Excellent-niva och hoga energipoang. Obligationen innebar att vi breddar var kapitalbas, vilket ar viktigt
for den framtida tillvaxten inom bade kontor och logistik.

Kestutis Sasnauskas
vd
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Rapporten presenteras av Kestutis Sasnauskas, vd pa Eastnine, samt Britt-Marie Nyman, CFO och vice vd onsdagen
den 14 juli 2021, kl. 10.00.

Véanligen koppla in dig pa evenemanget ett par minuter innan presentationen borjar. Presentationsmaterial
kommer att finnas tillgangligt pa www.eastnine.com 15 minuter innan sandningen borjar. Klicka har for att se
webbsandningen. Inspelning fran sandningen kommer ocksa att finnas tillganglig i efterhand pa bolagets
webbsida.

Eastnine AB (publ)

For mer information kontakta:

Kestutis Sasnauskas, vd, 08-505 97 700

Britt-Marie Nyman, CFO och vice vd, 070-224 29 35
Besok www.eastnine.com

Eastnine AB (publ) dr ett svenskt fastighetsbolag med fastighetsvérde om 415 MEUR och ett ldngsiktigt substansvdrde
om 330 MEUR per 30 juni 2021. Bolagets vision dr att skapa och tillhandahdlla de bésta métesplatserna ddr idéer kan
fléda, ménniskor kan métas och framgdngsrik affdrsverksamhet kan utvecklas. Eastnines afférsidé ér att vara den
ledande, ldngsiktiga leverantéren av moderna och héllbara kontors- och logistiklokaler i férstklassiga ldgen i
Baltikum. Eastnine dr noterat pd Nasdaq Stockholm, Mid Cap, sektor Real Estate.

Denna information dr sédan information som Eastnine AB (publ) dr skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknads-
missbruksforordning och lagen om vérdepappersmarknaden. Informationen l[imnades, genom ovanstdende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 14 juli 2021 kl. 7.00.
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