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Delarsrapport jan—mars 2021

Acrinova ar ett entreprendrsdrivet fastighetsbolag verksamt i sédra Sverige
och med tyngdpunkt pa Oresundsregionen och Greater Copenhagen.

Hojdpunkter under kvartalet och efter

kvartalets utgang Resultat fér Q1 i korthet

e Fastighetsvardet 6kade med 10 procent till
954 mkr

e Beslut om nya tillvaxtmal med fastighetsvarde

e Nettoomsattningen uppgick till 28 772 tkr

pa ca 1,5 mdkr under 2021 samt 4 mdkr i slutet (26 648).
av 2025 e Hyresintakterna uppgick till 14 691 tkr
» Beslut om byggstart av vart gréna bostadsbygge 12 22101
i Astorp e Rorelseresultatet uppgick till 20 114 tkr
e Forvarv av fastighet i Burlév med ett fFastighets- (0L
virde pa 31 mkr e Forvaltningsresultatet uppgick till 3 804 tkr
e Handeln i bolagets A- respektive B-aktie inleddes iz o
under kvartalet efter beslut om fondemission * Resultat efter skatt uppgick till 22 170 tkr
e Efter kvartalets utgang gjorde Acrinova sin et
storsta affar ndgonsin
 Efter kvartalets utgang minskade Acrinova sitt
dgande inom teknisk forvaltning For att mojlig-
gora fortsatt Fokusering pa tillvdxtagendan
FINANSIELLA NYCKELTAL Jan—-mars 2021 Jan-mars 2020 2020 2019 2018
Nettoomsattning, Tkr 28772 26 648 109 451 94 074 87 643
Hyresintdkter, Tkr 14 691 12 590 55798 36 507 31719
Rorelseresultat, Tkr 20114 19 049 78 847 64 808 61991
Forvaltningsresultat, Tkr 3804 4022 17 236 13234 17 247
Resultat efter skatt, Tkr 22170 7651 42 740 40993 33527
Fastighetsvarde, verkligt varde, Tkr 954 067 728 676 864 036 653 515 442 075
Balansomslutning, Tkr 1138223 919936 1014473 813 305 535917
Likvida medel, Tkr 69 563 88 000 47 187 57140 20679
Avkastning pa Eget Kapital, % 4,55 1,81 9,75 12,35 13,40
Soliditet, % 43,8 48,2 46,9 49,2 49,2
Beladningsgrad fastigheter, % 55,7 52,2 53,4 53,4 52,8
Rantetackningsgrad, ggr 2,18 2,47 2,49 2,86 4,28
EPRA NAV, kr/aktie 12,87 11,57 12,38 11,39 10,03

Antalet aktier har justerats fér den fondemission som registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2021

954 Mkr 531 Mkr 505 Mkr
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2021

Vasentliga handelser
under Forsta kvartalet

25 JANUARI

offentliggjorde styrelsen i Acrinova for-
slag pa nya aktieslag, fondemission samt
bemyndigande. Samtidigt offentliggjordes
kallelse till extra bolagsstdmma den 1 mars.

3 MARS

meddelade bolaget att man ingdtt avtal
om ytterligare ett férvarv inom Acrinovas
geografiska upptagningsomrade, fastig-
heten Burlév Sunnana 11:2. Underliggande
fastighetsvarde uppgar till 31 mkr.

18 MARS

meddelade Acrinova att férsta dag for
handel med A-aktier exklusive ratt till nya
B-aktier dr idag, den 18 mars 2021.

23 MARS

kallade Acrinova till arsstamma som dger
rum den 22 april 2021.

APRIL

16 APRIL

presenterade Acrinova en
positiv nettouthyrning under
Q12021 och for det fjarde
kvartalet i rad.

Alla press-
releaser finns

pa acrinova.se

26 APRIL

Acrinova renodlar verksamheten och
avyttrar majoriteten av dotterbolagen
VVS-Huset och Acrinova Fastighetsservice.

JANUARI

21 JANUARI

meddelade Acrinova byggnation av klimat-
neutral fastighet i Trelleborg och erhallande
av statligt investeringsstdd om cirka 35 mkr.

26 JANUARI

meddelade Acrinova att bolaget berdknar
paborja byggnation av klimatsmart land-
maérke i Astorp i kvartal 4 2021.

MARS

1 MARS

offentliggjorde Acrinova AB kommuniké fran
extra bolagsstamma. Stamman beslot att
infora tva nya aktieslag, en serie A-aktier samt
en serie B-aktier.

9 MARS

meddelade Acrinova att bolaget gor en for-
andring av ledningsgruppen pa grund av att
nuvarande fastighetschef ldmnar Acrinova. Ny
medlem i ledningsgruppen blir Cecilia Larsson.

19 MARS

meddelade Acrinova de tillvaxtmal som
styrelsen har fastslagit for de narmaste aren.

31 MARS

offentliggjorde Acrinova arsredovisning och
koncernredovisning fér 2020.

19 APRIL

genomforde Acrinova sin storsta transaktion
nagonsin och meddelade att Bolaget ingatt
avtal om ytterligare forvarv om fyra fastigheter
inom Acrinovas geografiska upptagningsomrade
till ett totalt fastighetsvdarde om 197 mkr.

19 APRIL

och i samband med férvarvet av de fyra
fastigheterna har bolaget beslutat att
genomfora foretradesemission av B-aktier
om cirka 130 mkr och kallade till extra
bolagsstdmma den 6 maj 2021.
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Varen ar i antdgande och jag vet att det kommer att bli ett spannande ar!
Vi har just gjort klart vart storsta forvarv hittills och vi fortsatter att vassa
var organisation. Valkommen att folja med oss under 2021!

Langsiktigt Fokus pa Oresundsregionen

De senaste fem aren har varit en standig tillvaxtresa. Vi
avslutar Q1 med 954 mkr i portfdljen bland annat genom
ett viktigt fForvarv i Burldy, strax utanfér Malmo. Nagra
veckor in i Q2 genomfor vi dessutom vart stérsta forvarv
hittills! Och resan slutar inte har, i forra veckan berattade
vi om ytterligare ett steg i var renodling mot fastighets-
dgande och fastighetsutveckling. Genom avyttring av
majoriteten av var tekniska forvaltning méjliggor vi
fortsatt fokus pa var kdrnverksamhet och kraftigt 6kad
fastighetsvolym.

Ambitionen &r att steg for steg bygga upp en langsiktig
portfolj av férvarvade och egenutvecklade fastigheter
med stabila kassafloden, parallellt med ett fortsatt

fokus pa projektutveckling. Vi ska ju avsluta 2021 med en
fastighetsportfolj pa minst 1,5 mdkr, ett delmal som kom-
mer att styra arbetet mot 2025 da vi ska ha fastigheter
for 4 mdkr i portfoljen. Vi ar pad gang och vi levererar i
linje med var tillvdxtplan och vi beféster var position!
Oresundsregionen ar vdr hemmamarknad och det &r har
vi satsar.

Klimatsmart tillvaxt

Acrinovas strategi har hallbarhet i fokus. Detta ater-
speglas i de affarer vi gér, bland annat har vi slutfort ett
viktigt forvarv i Burldv, strax utanfér Malmo. Detta ar en
fastighet med bra ldge, potentiell byggratt och ett avan-
cerat system f6r varmeatervinning. Fastigheten, med sin
innovativa energiteknik, passar perfekt i vart miljotank
och tillvaxtstrategi och innebar ytterligare ett steg i ut-
vecklingen av var klimatsmarta affarsmodell.

Vi bygger nytt med klimatnytta i fokus. Langsiktigt,
hallbart och miljévanligt snarare an snabbt, glammigt
och dyrt. Fér ndrvarande har vi fyra projekt som uppfors
for eget dgande och forvaltning. Acrinovas projekt- och
byggrattsinnehav uppgaridagtill cirka 131 mkrdvs

14 procent av det totala fastighetsvardet och med en
tillkommande bedémd vardepotential vid fardigstallande
pa 240 mkr.

Under kvartalet har vi beslutat om byggstart av en hyres-
fFastighet i Astorp. Projektet bestar av 54 hyreslidgenheter
i olika storlekar och kommer att tillféra nya mojligheter

till klimatsmart boende for Astorpsborna. Vart storsta
projekt med kvartersutveckling i Hjarup framskrider med
fyra bostadskvarter och delvis kommersiella ytor i mark-
plan. Utvecklingen kraver en ny detaljplan som berdknas
att antas under 2022. Projektmalet &r 30 000 BTA i nyupp-
forda bostader.

Aven detta kvartal vixer vara hyresintikter med hjilp av
en positiv nettouthyrning.

Acrinova som investering

Fastighetsbolag i tillvdxt ar en kapitalintensiv verksam-
het. Darfér arbetar vi hart med att 6ka var synlighet pa de
finansiella marknaderna och for att 6ka kunskapen och
kdnnedomen om Acrinova.

I slutet av 2020 pabdrjade vi arbetet med den fondemis-
sion som resulterade i att Acrinova sedan mars handlas
bade som A- och B-aktie. Vi ar valdigt glada 6ver det
stora intresset och vi har nu fatt en mer likvid aktie.
Under forsta kvartalet har vi arbetat med att férbereda
den foretradesemission pa ca 130 mkr som nyligen
offentliggjordes. Vi vill sa klart valkomna alla vara del-
dgare att teckna nya aktier och fortsatta resan tillsam-
mans med oss.

En av vara viktigaste malsattningar ar att byta lista till
Nasdag Small Cap om ett ar. Vi har successivt byggt upp
var organisation for detta naturliga nésta steg, och vi har
lagt ribban hogt vad géller kommunikation med investe-
rare, aktiedgare och kunder. Min férhoppning ar att du
som laser detta upplever var kommunikation som rak,
tydlig och enkel.

Framatblick

Acrinovas strategi ar klar och tydlig - vi ska vdxa genom
forvary, foradling och projektutveckling. Vart mal ar att
fortsdtta bygga ett starkt fastighetsbolag med geogra-
fiskt Fokus pa Oresundsregionen, som ir en del av det
dynamiska Greater Copenhagen. Det ar har vi bedémer
att fFoérutsattningarna och affarsmojligheterna ar som
fordelaktigast, tack vare regionens starka naringsliv och
expansiva arbetsmarknad. Det &r med stor gladje jag kan
meddela att aret har kickat igdng pa ett riktigt bra satt —
nu vaxer vi vidare!
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Var affarsidé

ar att aga, forvalta, utveckla och bygga
fastigheter med hég utvecklings-
potential for att skapa langsiktigt
hallbara varden.

HUR VI ARBETAR

Vi strévar efter att arbeta effektiv och med
. hog kvalitet.
Genom att ta ett aktivt helhetsansvar,

vara langsiktiga och med gedigen * Tydlig styrmodell

kompetens bidrar vi till utvecklingen av
de orter dar vi ar verksamma.

Vara framgangsfaktorer

e Var kompetens och lokala narvaro

e Var strategiska inriktning pa
fastigheter med utvecklingspotential

* Var grona profil och hallbarhet

Var styrmodell bygger pa en tydlig
rollférdelning mellan dgare, styrelse och
bolagsledning. Var bolagsstyrning utvarderas
arligen.

Stark Fastighetsportfolj

Vi har en portfolj med fastigheter pa
attraktiva orter inom var geografiska
marknad. Portféljen har en bra balans mellan
forvaltningsfastigheter, foradlingsfastigheter
och projektutveckling. Vara hyresgdster ar
stabila kunder med en stabil verksamhet.

Ratt person pa ratt plats

Det ar manniskorna i Acrinova som bygger
foretaget. Kompetens, mangfald och vilja att
lara nytt &r viktiga fragor i vart satt att bygga
organisationen.

Starkt lokalt natverk

Att forsta den lokala orten med dess
naringsliv och invanare &r en av Acrinovas
framgangsfaktorer.

Fokus pa finansiering

For att kunna skapa tillvaxt och utveckla
Acrinova behdver vi standigt arbeta med vara
finansiella resurser.
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Var vision

ar att vara den framsta vardebyggaren
inom vara prioriterade delmarknader
och vi stravar alltid efter att arbeta
med vart vardeskapande pa ett
strukturerat och systematiskt satt.

Vi utvarderar varje fastighet och
forvarv utifran ett antal finansiella
nyckeltal och utifran fastighetens eller
projektets vardepotential.

Var geografiska marknad

« Oresundsregionen och det dynamiska
Greater Copenhagen

e Tillvaxtorter och storre tatorter
i regionen

 Sarskilt fokus pa omraden med goda
anslutningar till vagnat och infrastruktur

HUR VI SKAPAR VARDE

Var ambition &r att ta fram det basta i varje
fastighet genom ett genomtankt, proaktivt och
langsiktigt arbetssatt.

Foradlingspotential

Vi har en néra dialog med vara kunder om
hur fastigheten bast foradlas och underhalls
utifran hyresgésternas behov.

Energieffektivisering och fossilfritt

Var nollvision sdkerstéller att nya fastigheter
byggs for att vara sjdlvférsorjande pa energi
med hjalp av férnybara energikallor. Vi arbetar
ocksa [6pande for att energianpassa befintliga
fastigheter samt For att minska deras
klimatavtryck.

Utvecklingspotential

Vi arbetar aktivt med att identifiera nya
mojligheter i vara fastigheter i form av
byggratter och expansionsmajligheter.

Forvaltningseffektivitet

Vi férvaltar de egna fastigheterna, och

i viss man dven externa fastigheter, och
agerar sammanhallet med vart koncept for
administrativ och ekonomisk forvaltning.

Uthyrning och hyresgdster

Langsiktiga hyresgdstrelationer,
marknadssatsningar och personlig narvaro
pa vara huvudmarknader bidrar till att 6ka
nettouthyrningen och minska vara vakanser.
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Nagra goda skal till att aga
aktier i Acrinova

Langsiktig virdeskapare i Greater Copenhagen

« Tillvaxtplan f6r kommande ar och ska landa 2021 pa 1,5 mdkr och 4 mdkr
2025 i fastighetsvarde

* Projektportfélj med stor vardeutvecklingspotential kombinerat med vérde-
skapande investeringar i befintligt bestand

+ Formaga att identifiera nya objekt med potential, i kombination med god
marknadskannedom, dr andra faktorer som bidrar positivt till vardeutvecklingen.

Ett riktigt bra team i framkant med
den grona omstallningen

« Viar lokala, entreprendrsdrivna och med ett starkt affarsmannaskap
 Vara beslutsvagar ar snabba, smidiga och alltid med fokus pa leverans

« Vart hallbarhetsarbete &r en naturlig del av var affarsmodell och
arbetsprocess och med siktet installt pa innovativa [6sningar med
energieffektivisering

Positiv utveckling av aktien och
langsiktigt substansvarde

« Hog planerad tillviaxttakt ger méjlighet till en god vardetillvaxt éver tid

« Acrinovas langsiktighet och strategi avspeglas i aktiens langsiktiga substans-
varde som har utvecklats positivt under de senaste tre aren

« Aktiens genomsnittliga direktavkastning har uppgatt till 3,6 procent under
de senaste tre aren
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Det grona ar var roda trad

Acrinova ar verksamma i en bransch

som har betydande klimatpaverkan och Sveriges fastighets-
fastigheter star for cirka 40 procent av bestand star For ca
landets energianvandning. Acrinova har
antagit en ambitios hallbarhetsstrategi
som gar betydligt langre an lagstiftningen 4 O/
kraver. Vi vill ligga langt framme nar det o
kommer till hallbar utveckling. Vi féljer hela

tiden utvecklingen av nya innovativa och av lan.dets” .
klimatsmarta [6sningar. Vi vill gora skillnad! energianvandning

Kalla: Naturvérdsverket, Bygg- och fastighetssektorns klimatpéaverkan.
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Acrinovas nya fastigheter
omfattas av var

NOLL

vision

Affarsmassig hallbarhet

For att kunna verka som en langsiktig aktor i Fastighets-
branschen ar Acrinovas fortroendekapital avgérande. Att
viialla vara relationer tar ansvar gentemot kunder, leve-
rantorer, partners, évriga intressenter och mot samhallet
i stort. Vi arbetar hela tiden med att fortjana omvarldens
fortroende genom att agera korrekt, folja lagar och for-
ordningar och ta vart ansvar for att utveckla samhallet i
en hallbar riktning. Omgivningens fértroende ger oss en
stabil ekonomisk plattform att verka utifran, sa att vi kan
fortsatta att leverera langsiktigt hallbara resultat.

Medarbetarna var vardefullaste tillgang

Pa Acrinova tar vi oss an fastigheter med hég forddlings-
potential, exempelvis fastigheter med hég vakansgrad
som vi med var expertis konverterar till 6kad [6nsamhet.
Nyckeln till framgang ar medarbetarnas kompetens inom
fastigheter och deras lokalkdinnedom om vara priori-
terade orter i Oresundsregionen.

Utan tvekan dr medarbetarna var vardefullaste tillgang.
Den samlade kompetens teamet besitter dr avgérande
for Acrinovas fortsatta utveckling. Just darfor ar det vik-
tigt att vara en attraktiv arbetsgivare, sa att vi dven fram-
over kan knyta till oss den kompetens vi behover.

Acrinova tar ansvar for att erbjuda utvecklande arbets-
uppgifter, en trygg och sédker milj6é och en inkluderande
foretagskultur som stodjer mangfald. Vi vill vara en
arbetsplats att trivas pa och vara stolt 6ver. Allt detta
skapar ett engagemang hos medarbetarna som vi vet att
vara kunder uppskattar, och i slutdnden &r det detta som
genererar vara ekonomiska resultat.

Pa Acrinova ger vi medarbetarna méjligheten att vara
sitt basta professionella jag. Det ar att vara en lang-
siktigt attraktiv arbetsgivare.

13

Acrinova ar
certifierad enligt

ISO

14001:2015

Miljocertifierad verksamhet

I december 2020 certifierades Acrinova enligt ISO
14001:2015 och uppfyller ddrmed kraven for ett god-
kant miljoledningssystem. ISO 14001 har som syfte att
hjalpa foretag att pa effektivast mojliga sdtt minimera
negativ miljopaverkan, men ocksa att sdkerstalla att
lagar och férordningar f6ljs. Arbetet med att na certi-
fiering har varit krdvande och har involverat ndstan all
personal, men uppsidan &r att alla har kant sig delaktiga
och att teamet nu gemensamt kan bidra till att utveckla
Acrinova i en hallbar riktning. Det grona ar den roda tra-
deni hela var verksamhet.

Nollvision ger klimatneutrala fastigheter

Nya fastigheter som Acrinova projekterar omfattas av
var nollvision. Det innebar att vi redan fran start gor
miljévdnliga materialval for att klimatavtrycket vid
uppforandet ska bli sa lagt som mojligt. Det senaste
aret har vi pabarjat nybyggnation av tva nollenergihus i
Trelleborg med malsattningen att byggnaderna ska vara
sjalvforsorjande pa energi. Fornybara energislag som
bergvarme och solceller gor fastigheterna oberoende
av extern energifoérsorjning och sadkerstaller langsiktigt
hallbar drift.

Nyproducerade fastigheter certifieras av Sweden Green
Building Council enligt Miljobyggnad Silver. Denna
certifieringsniva ger en standard langt 6ver lagkraven
och sdkerstaller bland annat en hallbar inomhusmiljé
avseende solskydd, ljudmiljé och ventilation.

Lopande forbattringsarbete

Befintliga fastigheter i vart bestand, samt de fastigheter
vi forvarvar, stélls om i en hallbar riktning sa langt det &r
mojligt. Varje fastighet &r unik i sin dlder och utférande
och detta satter ramarna for vad vi kan uppna. Fastig-
heterna utvecklas enligt plan dér vi l6pande arbetar med
energieffektiviseringar for att minska klimatavtryck och
forbattra driftnettot.
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Acrinova Fastigheter

Acrinovas fastighetsbestand - fForvaltnings- re§pektive foradlingsfastigheter
— bestar i dagsldaget av ett 30-tal Fastigheter i Oresundsregionen. Fokus ar olika
typer kommersiella fastigheter sdsom kontor, lager och logistik.

Vara fastigheter varderas arligen av externa vdrderings- Acrinova ar en langsiktig dgare av fastigheter men kan
institut och dessa varderingar ligger till grund for fastig- komma att sdlja fastigheter i syfte att finansiera fastig-
hetsvardet per fastighet. hetsférvarv som bedéms ha hégre avkastningspotential.

VART FASTIGHETSBESTAND DELAS IN I:

Forvaltningsfastigheter ForadlingsFastigheter

« Fastigheter med stabila kassafléden som utgér * Fastigheter med betydande vakanser som har ett
basen i fastighetsportfdljen. stérre renoverings, om- och tillbyggnationsbehov.

» Dessa fastigheter ar ett mycket langsiktigt innehav » Dessa fastigheter har férvarvats och analyserats

omsorgsfullt och har bedémts kunna bli fullt uthyrda.

 Fastigheten bedoms som fardigutvecklad och har
endast mindre investeringsbehov. < Genererar oftast ett mindre kassafléde initialt
for att Fullt uthyrd kunna bli en renodlad
forvaltningsfastighet.
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Acrinova Projekt

Acrinova arbetar med alla typer av fastighetsutveckling, frdn mindre
hyresgastanpassningar till genomgripande utvecklingsprojekt och nyproduktion.
Projekten genererar inga kassafloden i dagsldget. Det kan vara renodlad
tomtmark eller dldre helt tomstallda fFastigheter som har forvarvats utifran

en marknadsbedémning om fastighetens geografiska ldge och mojlighet till
exploatering inom en femarsperiod.

Ambitionen ar att vara en sjalvklar partner inom stads- produktionsprojekt utifran bedémt marknadsvarde vid
och fastighetsutveckling pa vara utvalda delmarknader. tidpunkten for fardigstallande.
Utover det bokférda fastighetsvardet varderas varje

VARA PROJEKT DELAS IN I:

Produktionsprojekt Planeringsprojekt
 Alla planeringssteg dr genomfdrda och byggstart » Projektet ar i planeringsfas och har inte byggstartats
har skett

» Ingen realiserad vardedkning har bokforts
» Succesiv realisering av vardedkning baserat pa nedlagd

- i AN - N * Inget uppskattat marknadsvarde anges
investering och ingar i Acrinovas totala fastighetsvarde

» Uppskattning av marknadsvadrde vid fardigstallande
som en upplysningspost i rapporter

Fastighetsvardets fordelning Projektportfoljens varde

Forddlingsfastigheter

144 Mkr
"

Projekt-
fastigheter

131 Mkr

-

Totalt

954

Mkr

Férvaltnings-
Fastigheter Bokfort varde Bedomt Bedomt marknads-

per 21-03-31 tillkommande varde vid tidpunkten

\
679 Mkr varde for Fardigstéllande
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Klimatsmart projektutveckling

Fastighetsutveckling ar en allt viktigare del i Acrinovas tillvaxtstrategi.
Acrinova arbetar med alla typer av fastighetsutveckling, fran mindre
hyresgastanpassningar till genomgripande utvecklingsprojekt och ny-
produktion. Ambitionen ar att vara en sjalvklar partner inom stads- och
fastighetsutveckling pa vara utvalda delmarknader. Acrinova Projekt skapar
varde genom realiserade eller orealiserade vardedkningar.

PROJEKTFASTIGHETER
Vid fardigstallandet

FASTIGHET Typ Projektfas Fardig- Uthyrningsbar Uppskattat Varav bokfort

stillande yta, kvm varde, virde per

Tkr 31 mars**

Trelleborg Forskola Produktion Juli 2021 1745 89 000 62 490
Euron 1
Trelleborg Hyreshus Produktion April 2022 4282 160 000 56 700
Euron 2
Astorp Hyreshus Produktions- 2022/2023 3826 122 000 6000
Hasthoven 6 start
Trelleborg Logistik Projektering 2022/2023 3500 - 2 500
Trucken
Staffanstorp Hyreshus Detaljplan- - 30000 - -
Hjarup 4:6* andring
Div mindre 3977
projekt
SUMMA 43 353 371000 131667

* Ersdtter foradlingsfastighet vid produktionsstart. Avvaktar detaljplansandring.

** Projektfastigheterna &r endast upptagna till nedlagd produktionskostnad inkl mark i bokféringen. Undantaget &r Euron 1 och Euron 2 dér forvantat 6vervarde avraknas
proportionerligt efterhand som byggnationen fortgar.

o

Foradlingsarbete pagar i Toftands

« Foradlingsfastigheten Kamaxeln 5 med mycket
attraktivt lage i Malmo

* Miljomalsattning att i storsta mojliga utstrackning
bygga och férvalta miljé- och energineutrala fastigheter

« Solceller pa taket och en varmepumplésning
 Fossilfri uppvdarmning med egenproducerad el

« Pagar just nu ombyggnation fér en hyresgast som
berdknas vara klar under Q2 2021
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Nollenergihus med bostader och fForskola i Trelleborg

Nybyggnation av forskola med atta avdelningar
Byggstart 2020

Yta 1700 kvm

Nollenergihus —ingen extern tillférsel av energi
Energisnal konstruktion, solceller och bergvarme

Hyresgast Trelleborgs kommun

Nybyggnation av flerbostadshus

Byggstart 2020

Uthyrningsbar yta 4 225 kvm

Certifierad enligt Miljobyggnad Silver

Solceller och bergvarme ger hég energiprestanda

Planerat fardigstallande varen 2022

Miljomedvetet i Astorp

Projektbilder fran Hjarup

* Nybyggnation av 54 ldgenheter

* Byggstart 2021

« Certifierad enligt Miljobyggnad Silver
* Miljovanliga materialval

* Fokus lag energiférbrukning

« Varmepump och solceller ger hég energiprestanda

Nyproduktion av 4 kvarter bostadshus och
kommersiella lokaler

Vid godkand detaljplan planeras ca 30 000 kvm i
byggratter

Levande miljéoer med gronomraden, torg,
aktivitetszoner och dagvattenstrak

Byggratterna dnnu ej viarderade
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Fastighetsbestandet

FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

Tkr jan—-mars 2021 2020 2019 2017
VERKLIGT VARDE PER 1 JANUARI 864 036 653515 442 075 380008 251727
Forvarv 31000 127 000 217 838 63 657
Investeringar 43 551 78 265 7 955 32117
Forsaljningar - -26 000 -49 000 -21 500 -13000
Vardeférdandringar 15480 31256 34 647 45 507
VERKLIGT VARDE VID PERIODENS UTGANG 954 067 864 036 653 515 442 075 380 008
Fastighetsrelaterade nyckeltal

N2 Forvaltnings- Foradlings-

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL 2021-03-31 Fastigheter Fastigheter
Uthyrningsgrad, yta, % 90,8 54,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,8 63,0
Hyresvarde, Mkr 62,4 12,9
Hyresintakt, Mkr 57.3 8,1
Uthyrningsbar yta, kvm 82312 28 542
Ledig yta, kvm 7560 13 060
Verkligt varde, Mkr 679 144
NYCKELTAL TOTALT Q12021 2020 2019 2018
Uthyrningsgrad, yta, % 81,4 81,2 78,0 76,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 86,8 86,9 84,0 82,7
Hyresvarde, Mkr 75,3 73,0 62,5 41,0
Hyresintakt, Mkr 65,4 63,5 52,5 33,9
Uthyrningsbar yta, kvm 110 854 108 327 93272 62 241
Ledig yta, kvm 20620 20395 20504 14813
Verkligt varde, Mkr 954 864 654 442



Tillvaxtmal och Flerarsoversikt

Malsittningar

Acrinova har som malséattning att vid utgdngen av 2021 inneha ett fastighetsbestand till ett varde om minst 1,5 mdkr,
for att darefter 6ka till cirka 4 mdkr vid utgangen av 2025. Acrinova skall med bibehallen finansiell stabilitet vaxa
genom forvary, féradling och projektutveckling. I nedanstdende tabell presenteras Acrinovas viktigaste nyckeltal.

FASTIGHETSVARDE

Ambition att na

1 ] 5 MILJARDER

under 2021

Ambition att na

4

till utgangen av 2025

FINANSIELLA NYCKELTAL ot 5020 2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning, Tkr 28772 26 648 109 451 94 074 87 643 83837
Hyresintakter, Tkr 14 691 12 590 55798 36 507 31719 26 116
Rorelseresultat, Tkr 20114 19 049 78 847 64 808 61991 59095
Forvaltningsresultat, Tkr 3804 4022 17 236 13234 17 247 18 073
Resultat efter skatt, Tkr 22170 7 651 42 740 40993 33527 45736
Fastighetsvarde, verkligt varde, Tkr 954 067 728 676 864 036 653 515 442 075 380008
Balansomslutning, Tkr 1138223 919936 1014473 813 305 535917 470 361
Likvida medel, Tkr 69 563 88 000 47 187 57 140 20679 18 242
Avkastning pa Eget Kapital, % 4,55 1,81 9,75 12,35 13,40 21,80
Soliditet, % 43,8 48,2 46,9 49,2 49,2 50,2
Belaningsgrad fastigheter, % 55,7 52,2 53,4 53,4 52,8 53,4
Rantetackningsgrad, ggr 2,18 2,47 2,49 2,86 4,28 4,50
EPRA NAV, kr/aktie 12,87 11,57 12,38 11,39 10,03 8,95

Antalet aktier har justerats fér den Fondemission som registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2021
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JANUARI - MARS 2021

Tkr

Hyresintdkter
Serviceintakter
INTAKTER

Direkta kostnader

RORELSERESULTAT

Kostnader for ersattningar till anstallda
Ovriga externa kostnader

Summa

Finansiella poster

FORVALTNINGSRESULTAT

JANUARI - MARS 2020

Tkr

Hyresintakter
Serviceintakter
INTAKTER

Direkta kostnader

RORELSERESULTAT

Kostnader for ersattningar till anstallda
Ovriga externa kostnader

Summa

Finansiella poster

FORVALTNINGSRESULTAT

Koncerngemensamt avser dels vidarefakturerade kostnader och dels évergripande administrativa kostnader.

Egna
fastigheter

14 691

869
15560
-5179

10 381
-1365
-1274
-2 639
-3 306
4436

Egna
fastigheter

12590

398
12988
-4 540

8448
-914
-681

-1 595
-2 348
4505

Forvaltning

14 351
14351
-4 549

9 802
-4 960
-3423
-8 383

-14
1405

Forvaltning

12 508
12508
-3280

9228
-5778
-3 937
-9 715
29
-458

Personalkostnaderna i koncerngemensamt avser bla VD och 6évriga koncerngemensam personal.

Koncern-
gemensamt

176
176

176
-1238
-1847
-3085

426
-2 482

Koncern-
gemensamt

2 500
2500

2492

-798
-1 851
-2 649

-157

Elimi-
neringar

-1317
-1317
1070

-247
505
401
906

-213
446

Elimi-
neringar

-1 348
-1348
229

-1119
15
1454
1469
-218
132

20

Totalt
koncern

14 691
14 081
28772
-8 658

20114
-7 058
-6 144
-13 202
-3107
3804

Totalt
koncern

12 590
14 058
26 648
-7 599

19 049
-7 475
-5015
-12 490
-2 537
4022
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Kapitalstruktur och finansiering

Koncernen ar huvudsakligen finansierad med eget kapital
och banklan. Under perioden har inga nyemissioner
genomforts. Acrinovas upplaning sker framfor allt i bank
med pantbrev som sdkerhet. Lanen &r hanforliga till lan
som upptagits vid forvarv och refinansiering av den befint-
liga portfdljen. Koncernen hade per den 31 mars 2021 lan
till kreditinstitut om 498,9 mkr. Acrinova har dven 32,5 mkr
i rantebarande skulder i form av utstallda reverslan. Att
bolaget till 6vervdagande del finansierar kapitalbehov via
banklan gor att Acrinova kan halla en lag rénteniva och har
per den 31 mars 2021 en snittranta pa 2,4 procent (2,5).

Beldningsgraden, rantebdrande skulder i férhallande till
redovisat fastighetsvarde, uppgick till 55,7 procent (52,2)
per 31 mars 2021. Nettobelaningsgraden, rantebdrande
skulder efter avdrag for likvida medel i forhallande till re-
dovisat fastighetsvarde, uppgick till 48,4 procent (40,2) och
likvida medel uppgick till 69,6 mkr (88,0) per 31 mars 2021.

Den genomsnittliga rantebindningstiden per den 31 mars
2021, inklusive effekter avingdngna derivatavtal, uppgick
till 2,0 ar (1,8). Den genomsnittliga kreditbindningstiden
uppgick till 2,1 ar. Forfallostrukturen den 31 mars 2021 fér
laneavtalen framgar av tabellen nedan:

KAPITALBINDNINGSSTRUKTUR: Kr
Inom 1 ar 270244050
2-3ar 84717 990
4-5ar 78 826 500
6 ar eller langre 97 653015
SUMMA 531 441 555

Skulder och eget kapital

Uppskjuten skatt

33 548 Tkr

Rdntebarande
skulder

531 442 Tkr

Ovriga skulder

74 824 Tkr

l

AK och Fritt EK

— 498 409 Tkr

Totalt

1138 223
Tkr
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A-aktier och B-aktier

Acrinova har tva aktieslag A- och B-aktier sedan den extra
bolagsstdmman den 1 mars 2021. Samtliga angivelser pa
denna sida ar omrédknade i enlighet med stammobeslutet.

Utestaende aktier, EPRA NAV och borsvarde

Antalet utestdende aktier per den 31 mars 2021 uppgick
till 41 295 070 st. Aktiekapitalet uppgick till 13 765 023 kr
och kvotvardet per den 31 mars 2021 var 0,3333 kr per
aktie. Aktierna ar sedan den 9 december 2019 noterade
pa Nasdagq First North Premier Growth Market nu med
beteckningen ACRI A och ACRI B. Bolagets aktier var
dessforinnan noterade pa Spotlight Stock Market sedan
den 2 mars 2015. Bolagets aktie och senare A-aktie hand-
lades som hogst for 14,74 kr per 2021-03-18 och som lagst
for 9,55 kr per 2021-01-27. Bolagets B-aktie handlades
som hogst for 12,55 kr per 2021-03-23 och som ldgst for
11,51 kr per 2021-03-30. Sista stdngningskurs 2021-03-31
var 12,56 kr (ACRI A) och 11,90 kr (ACRI B) och borsvardet
uppgick till knappt 505 mkr. Aktiens langsiktiga substans-
varde (EPRA NAV) uppgick till 12,87 kr per aktie.

AKTIEAGARLISTA PER 2021-03-31

Namn ACRI A
SVEDULF FASTIGHETS AB 3830191
MALMOHUS INVEST AB 3700094
ATENEUM LAROMA AB 1014000
FALVIR AB 1003 750
OLAVIA AB 947 307
JAH AB 625 000
OXHOGENS FASTIGHETER AB 613 842
TRELLEBO FASTIGHETER AB 515021
GREVELIUS, FREDRIK 472 161
HANDELSBANKEN LIV 444700
Ovriga (cirka 1 900 st) 7481 469
TOTALT 20 647 535

22

Utestaende teckningsoptioner

Under 2019 lanserades ett teckningsoptionsprogram
riktat till anstallda. Programmet omfattade — efter
omrakning p g a fondemission beslutad den 1 mars
2021 -400 000 teckningsoptioner i Acrinova. Varje
teckningsoption beréttigar till teckning av en ny aktie i
Acrinova till en kurs som motsvarar 150 procent av den
genomsnittliga volymviktade kursen under perioden

10 juni 2019 till och med 21 juni 2019. Tecknings-
optionerna kan nyttjas fran och med den 24 oktober
2022 till och med den 14 november 2022. Vid kvartalets
slut har 256 000 av det totala antalet optioner tecknats
av anstéllda. Resterade 144 000 optioner har tecknats av
Moderbolaget for mojlighet till tilldelning till framtida
nyanstallda.

Handelsplats: Nasdagq First North Premier
Kortnamn: ACRI A respektive ACRI B
Acrinova AISIN:  SE0015660014

Acrinova BISIN:  SE0015660030

Certified Advisor: Svensk Kapitalmarknads-
granskning AB, www.skmg.se

ACRIB Kapital, % Roster, %
3830191 18,6 18,6
3700094 17,9 17,9
1014 000 4,9 49
1003 750 4,9 49

947 307 4,6 4,6

625000 3,0 3,0

613 842 3,0 3,0

515021 2,5 2,5

472 161 2,3 2,3
444700 2,2 2,2
7481 469 36,2 36,2
20 647 535 100% 100%
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DATA PER AKTIE Q12021
Forvaltningsresultat, kr/aktie 0,09
Rakenskapsarets resultat, kr/aktie 0,54
Eget kapital, kr/aktie 12,07

Langsiktigt substansvarde

(EPRA NAV), kr/aktie 12,87
Utestdende aktier 41295070
Genomsnittligt antal aktier 41295070

Q12020
0,10
0,20

10,86
11,57

20413 368
19514 358

Antalet aktier har justerats for den fondemission som registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2021

2020

0,44
1,09
11,53
12,38

20 647 535
19 631 441

2019

0,41
1,26
10,75
11,39

18 615347
16 323 087

23

2018

0,62
1,20
9,39

10,03

14 030 826
13961 826

Koncernens verksamhet, finansiella stdllning och resultat kan paverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer.

Dessa beskrivs mer utforligt i arsredovisningen 2020.

Coronapandemin fortsétter att sprida osdkerhet bade i Sverige och resten av varlden.

Delarsrapporten har inte varit foremal for granskning av Bolagets revisorer.

Denna information ar sddan information som Acrinova AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknads-
missbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande

den 3 maj 2021.

KONTAKTPERSONER
Vid fragor, vanligen kontakta:

ULF wallén, VD Weronica Greberg, CFO

0708 307990 0701664210
ulf.wallen@acrinova.se

weronica.greberg@acrinova.se



SHENNEUE
rapporter
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Tkr

Hyresintdkter
Serviceintdkter
TOTALA INTAKTER
Direkta kostnader

RORELSERESULTAT

Central administration
Finansiella intakter
Finansiella kostnader

FORVALTNINGSRESULTAT

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar i intresseforetag

Realiserade vardeférandringar finansiella tillgangar
Orealiserade vardeférandringar derivat

Realiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter
Orealiserade vardeforandringar férvaltningsfastigheter
RESULTAT FORE SKATT

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
PERIODENS RESULTAT OCH TOTALRESULTAT

Hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

2021
jan-mars

14 691
14 081
28772
-8 658
20114

-13 202
70
-3177
3804

102

3136

15480
22 522

-392
41
22170

22170

2020
jan-mars

12 590
14 058
26 648
-7 599
19 049

-12 490
119

-2 656
4022

152

-3893

9439
9720

-308
-1761
7 651

7 651

25

2020
jan—-dec

55798
53653
109 451
-30 603
78 847

-50 644

350
-11316
17 236

185
152
-180
-4 804
11679
31256
55524

-3 878
-8 907
42 740

42740
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Koncernens rapport over
finansiell stallning
TILLGANGAR
Tkr

2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Goodwill 49 285 49 285 49 285
Forvaltningsfastigheter 954 067 728 676 864 036
Maskiner och inventarier 3732 2930 3869
Andelariintresseféretag 6243 6193 6243
Nyttjanderattstillgdngar 13920 12548 11888
Ovriga ldngfristiga fordringar 19 040 9217 14343
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1046 286 808 849 949 663
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kundfordringar 7288 4064 3812
Ovriga fordringar 10079 7363 8969
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5007 11 660 4842
Likvida medel 69 563 88 000 47 187
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 91937 111 087 64 810
SUMMA TILLGANGAR 1138 223 919 936 1014 473
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat
EGET KAPITAL HANFORLIGT TILL MODERBOLAGETS

AKTIEAGARE
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Uppskjuten skatteskuld

Rantebdrande skulder till kreditinstitut
Ovriga rantebéarande skulder

Ovriga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Rantebdrande skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-03-31

13765
281916
202728
498 409

498 409

33548
482 946
32500
10955
559949

15996

37 884

6 688

19 297

79 865

1138 223

2020-03-31

6 804
276 462
160310
443 576

443 576

27 593
368 343
30481
426 417

12 322
5320
388
19754
12159
49 943

919 936

27

2020-12-31

6883
281916
187 440
476 238

476 238

32887
434 447
12 500
9360
489 195

14 838
8409
4914
6213

14 665

49 039

1014473
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Koncernens rapport over
forandringar i eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Tkr ) ) Overkurs- Balanse.rad Periodens ToIEalt
Aktiekapital fond vinst resultat eget kapital
EGET KAPITAL 2020-01-01 6 205 241 589 111 666 40993 400 453
SUMMA TOTALRESULTAT - - - 42 740 42 740
Nyemission 677 40 327 - - 41 004
Omforing - - 40993 -40 993 -
Forvarvat - - - - -
Utdelning - - -7 959 - -7 959
D T T =t MED MO- 677 40327 33034 -40 993 33045
EGET KAPITAL 2020-12-31 6 882 281916 144 700 42 740 476 238
SUMMA TOTALRESULTAT - - - 22170 22170
Nyemission 6883 -6 883 - - -
Omforing - - 42 740 -42 740 -
Férvarvat - - - - -
Utdelning - - - - -
SUMMA TRANSAKT_!ONER MED
MODERBOLAGETS AGARE 6 883 -6 883 42 740 -42 740 =

EGET KAPITAL 2021-03-31 13765 275033 187 440 22170 498 409
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Tkr

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore skatt

Betald skatt

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
FORE FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL

FORANDRING | RORELSEKAPITAL

Forandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

SUMMA FORANDRING AV RORELSEKAPITAL
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Avyttring av fastigheter

Forvarv av och investeringar i fastigheter
Forvarv av maskiner och inventarier
Forsaljning av maskiner och inventarier
Forvarv av finansiella tillgangar
Forséljningar av finansiella tillgdngar

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyuppldning rantebarande skulder
Utdelning

Nyemission

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

PERIODENS KASSAFLODE
Ingdende likvida medel
UTGAENDE LIKVIDA MEDEL

2021
3 man
jan-mars

22522
-5306
-14 561

2655

-4 751
34116
29 365
32020

69 684

69 684

22 376

47187
69 563

2020
3 man
jan—-mars

9720
-893
-9 137

-310

-691
12359
11 668
11358

-65721
-960

130
-66 551

50454

35599
86 053

30860

57 140
88 000

29

2020
12 man
jan—-dec

55524
63
-27 672

27 915

4773
1296
6 069
33984

26 000
-205 265
-2522

-5045

-186 832

109 849
-7 959
41004
142 894

-9953

57 140
47 187
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Tkr

RORELSENS INTAKTER MM
Nettoomsattning

SUMMA RORELSENS INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

SUMMA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Resultat fran andelariintresseféretag
Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovr. ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER

RESULTAT FORE SKATT

Skatt pa periodens resultat

PERIODENS RESULTAT

2021
jan-mars

2572
2572

-1847
-1238
-3 085

-513

102

427

-267
-251

-251

-251

2020
jan-mars

4000
4000

-2373
-798
-3171

829

152

225

-610
596

596

596

30

2020
jan—-dec

14017
14017

-6 721
-4 261
-10 982

3035

10199
152
1088
-1535
12938

-2 315

10 623

-109

10514
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TILLGANGAR

Tkr

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Andelari koncernféretag
Andelariintresseféretag

Langfristig fordran intresseféretag
SUMMA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

SUMMA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2021-03-31

333558
6243

4387
344 188

344 188

172 328
5194
400
177 922

65 060

242 982

587 170

2020-03-31

210

310062
6193

5167
321422

321632

110767
2028
6 800
119 595

59271

178 866

500 498
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2020-12-31

184

324781
6243

4627
335651

335836

179 550
1474
293
181 317

31832

213 149

548 984
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tkr

EGET KAPITAL

BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital

SUMMA BUNDET EGET KAPITAL

FRITT EGET KAPITAL
Overkursfond

Balanserad vinst

Periodens resultat

SUMMA FRITT EGET KAPITAL

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Rantebarande skulder till kreditinstitut
Ovriga rantebirande skulder

Ovriga ldngfristiga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till koncernféretag
Leverantorsskulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-03-31

13765
13765

273756
29981
-251
303 486

317 251

4056
32500

36556

229967
658

1720
1018
233 363

587 170

2020-03-31

6 804
6 804

275539
27 426
596
303 561

310 365

48 100

48 100

139423
708

1490
412
142 033

500 498
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2020-12-31

6 883
6 883

280639
19 467
10514

310620

317 503

4056
12 500

16 556

210 266
318

3956
386
214926

548 984
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Acrinova uppréttar sin koncernredovisning enligt Inter-
national Financial Reporting Standards (IFRS) sdsom

de har antagits av EU. Delarsrapporten har upprattats i
enlighet med IAS 34 Delérsrapportering och Arsredovis-
ningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapporte-
ring [dmnas saval i noter som pa annan plats i delarsrap-
porten. Koncernen tilldmpar samma redovisnings- och
varderingsprinciper samt varderingsmetoder som i den
senaste arsredovisningen med undantag fér vad som
namns nedan avseende IFS 16. Ovriga nya eller revide-
rade IFRS-standarder eller 6vriga IFRIC-tolkningar som
tratt i kraft efter 1 januari 2019 har inte haft nagon ef-
fekt pa koncernens finansiella rapporter. Moderbolaget
uppréttar sin redovisning enligt RFR 2, Redovisning for
juridiska personer, samt Arsredovisningslagen och tillam-
par samma redovisnings- och varderingsprinciper samt
varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen.

IFRS 15 Intdkter Fran avtal med kunder

Koncernens intakter bestar dels av hyresintdkter fran
uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter, dels
av serviceintakter i form av tilldggsdebiteringar till hyran
och arvode fér teknisk och administrativ forvaltning.
Hyresintdkterna omfattas inte av IFRS 15 utan redovisas
i den period som hyresgasten nyttjar lokalen i enlighet
med IAS 17 Leasingavtal.

Vid bedémningen av om en intdkt ska redovisas foljer
koncernen en 5-stegs process:

Identifiera avtalet med kund

Identifiera prestationsdtaganden

Faststallande av transaktionspriset

Fordela transaktionspriset pa prestationsatagandena
Redovisa intdkten vid tidpunkten fér uppfyllelsen av
prestationsatagandet.

nunhwn =

Koncernens 6vergdng till IFRS 15 har inte inneburit na-
gon paverkan varken pa intdkter eller redovisat resultat
eftersom koncernen, precis som tidigare, redovisar sina
serviceintdkter over tid.

IFRS 15 kraver en uppdelning i kategorier av intdkter fran
avtal med kunder. Acrinova har dock bara en kategori av
intdkter ndmligen serviceintdkter. For att sarskilja dessa
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fran hyresintdkter enligt IAS 17 har koncernen valt att
i resultatrdkningen dela upp nettoomsadttningen i tva
rader — Hyresintdkter och Serviceintdkter. Samma upp-
delning har gjorts fér jdmforelseperioden.

IFRS 16 Leasingavtal

Standarden ersatte IAS 17 den 1 januari 2019 och inne-
bar bland annat att leasetagare ska redovisa hyresavtal

i balansrakningen. Acrinova tilldmpar inte standarden
retroaktivt. Som hyresvard och leasegivare paverkar

inte férandringen Acrinovas redovisning. Av koncernens
leasingavtal far hantering av tomtrattsavgalder storst
betydelse. En berdknad leasingskuld tas upp pa balans-
rakningens skuldsida. En motsvarande nyttjanderattstill-
gang ar upptagen pa tillgangssidan i balansrakningen.
Kostnaden for tomtrattsavgalder redovisas som en finan-
siell kostnad. Foérvaltningsresultatet paverkas darmed
inte. | berakningen av rantetackningsgrad aterldaggs tomt-
rattsavgdlden som en driftskostnad i likhet med tidigare
redovisning. Redovisningen far en mindre paverkan pa
nyckeltal sasom soliditet.

Bedomningar och uppskattningar

I juni 2018 beslutade riksdagen att godkdnna forslaget
om férandrad féretagsbeskattning. Beslutet innebar i
korthet att det inf6rs ett maximalt avdrag av rantenettot
om 30 procent pa skattepliktigt EBITDA samt att bolags-
skatten sanks till 20,6 procent fran och med 2021. De nya
reglerna géller fran 1 januari 2019. Till f6ljd av beslutet
om sdnkt bolagsskatt har den uppskjutna skatteskulden
omrdknats till skattesatsen 20,6 procent.

Effekter av IFRS 16

Per 31 mars 2021 uppgar leasingsskulden for tomtratts-
avgalder till 7,2 mkr, finansiella leasingavtal 3,3 mkr och
hyresavtal till 3,4 mkr. Motsvarande poster finns under
rubriken nyttjanderattstillgdngar. Fér tomtrattsavgalden
innebéar det att kostnaden uppgdende till 181 tkr flyttats
fran direkta kostnader till finansiella kostnader i resultat-
rakningen. For finansiella leasingavtal och hyresavtal
innebar det att endast 40 tkr flyttas fran centrala admi-
nistrationskostnader till finansiella kostnader.
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AVKASTNING PA EGET KAPITAL

BELANINGSGRAD FASTIGHETER

EGET KAPITAL PER AKTIE, KR

FORVALTNINGSRESULTAT

HYRESINTAKTER

HYRESVARDE

NETTOBELANINGSGRAD
FASTIGHETER

RESULTAT PER AKTIE, KR
RANTETACKNINGSGRAD, GGR

SOLIDITET, %

UTHYRNINGSGRAD, EKONOMISK %

UTHYRNINGSGRAD, YTA %
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Periodens resultat i férhallande till genomsnittligt eget kapital.

Rantebarande skulder i procent av fastigheternas redovisade varde.
Nyckeltalet visar hur hégt/lagt fastighetsbestandet ar beldnat.

Eget kapital i férhallande till antal aktier vid periodens utgang.

Forvaltningsresultat dr ett specifikt resultatmatt som ar praxis i
fastighetsbranschen och anvands fér att underlatta jamforbarheten
inom branschen. Berdknas som summan av driftnetto, forsaljnings-
och administrationskostnader samt finansnetto.

Utdebiterad hyra pa arsbasis, plus utdebiterade tilldgg sdsom
varme, el, fastighetsskatt mm.

Hyresintakt, plus uppskattad marknadshyra for outhyrda ytor.

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel i procent av fastig-
heternas redovisade varde. Nyckeltalet visar hur hégt/lagt fastighets-
bestandet ar beldnat.

Periodens resultat i férhallande till genomsnittligt antal aktier.

Rorelseresultatet minus centrala administrationskostnader plus
finansiella intdkter i Forhallande till finansiella kostnader.

Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Hyresintakt i férhallande till hyresvardet.

Uthyrd yta i forhallande till uthyrningsbar yta.
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ANGELHOLM

HELSINGBORG o

LANDSKRONA

o :

o STAFFANSTORP

TRELLEBORG

Foradlingsfastigheter
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KARLSKRONA

Forvaltningsfastigheter

FASTIGHET Yta, kvm
Landskrona Forradet 12 15 840
Staffanstorp Hjarup 4:6 3750
Staffanstorp Borggard 1:372 7150
Malmo Kamaxeln 5 1802

Ovriga projekt -

SUMMA 28 542
Projektfastigheter

FASTIGHET Uppskattad yta, kvm
Trelleborg Euron 1 1745
Trelleborg Euron 2 4282
Trelleborg Trucken 3500
Astorp Hasthoven 6 3826
SUMMA 13 353

Staffanstorp Hjarup 4:6 ligger kvar som kassaflodesfastighet under foradlings-
fastigheter tills 4ndring av detaljplan godkanns och nuvarande byggnad rivs.

FASTIGHET Yta, kvm
Burlév Sunnand 11:2 2528
Helsingborg Carnot 10 2275
Helsingborg Kavalleristen 11 2126
Helsingborg Olympiaden 15 8215
Karlskrona Vastra Nattraby 6:17 3000
Klippan Klippan 3:379 830
Landskrona Lamellen 1 4927
Landskrona Bjornen 3 5443
Landskrona Forgasaren 1 6384
Landskrona Bulten 6 2 804
Landskrona Stenen 9 3545
Landskrona Vevstaken 2 3340
Malmo Utklippan 3 1171
Malmo Topplocket 4 1711
Staffanstorp Borggard 1:385 4684
Staffanstorp Borggard 1:482 3117
Staffanstorp Borggard 1:549 1657
Trelleborg Trdvaran 3 1875
Trelleborg Valfisken Storre 24 264
Trelleborg Verkstaden 10 3982
Trelleborg Snickeriet 4 6326
Trelleborg Orion 7 11557
Angelholm Ankan 12 552
SUMMA 82312
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