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Arets resultat Fjarde kvartalet (2020-10-01 - 2020-12-31)

e Nettoomsattningen uppgick till 29 434 tkr (24 130).

e Hyresintakter, som ar en del av nettoomsattningen,
uppgick till 15 055 tkr (9 281).

» Rorelseresultatet uppgick till 20 916 tkr (16 092).

» Forvaltningsresultatet uppgick till 2 991 tkr (226).
miljoner kr  Periodens resultat uppgick till 25 266 tkr (16 895).

* Periodens resultat per aktie uppgick till 1,23 kr (1,01).

Arets férvaltnings- . .
oy Rakenskapsaret 2020 (2020-01-01 - 2020-12-31)

» Nettoomsattningen uppgick till 109 451 tkr (94 074).

e Hyresintakter, som ar en del av nettoomsattningen,
uppgick till 55 798 tkr (36 507).

» Rorelseresultatet uppgick till 78 847 tkr (64 808).

e Forvaltningsresultatet uppgick till 17 236 tkr (13 234).

» Réakenskapsarets resultat uppgick till 42 740 tkr (40 993).

e Rakenskapsarets resultat per aktie uppgick till 2,18 kr (2,51).

e Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV) uppgick
till 24,76 kr (22,79).

e Soliditeten uppgick till 46,9 % (49,2).
e Rantetackningsgraden uppgick till 2,49 ggr (2,86).

* Likvida medel (banktillgodohavanden) uppgick
vid periodens utgang till 47 187 tkr (57 140).

miljoner kr

Fastighets- Substansvarde Borsvarde per
varde per aktie 30 dec 2020

864 24 407

miljoner kr miljoner kr
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2020

Vasentliga

h.. d l tilltraédde Acrinova Topplocket 4 i
andetser Malmd samt Hasthoven 6 i Astorp.

under fja rde Den sammanlagda képeskillingen

kvartalet uppgick till 34 Mkr. | samband med

tilltrédet genomférde Bolaget dven
en riktad emission pa 130 000 aktier
till en kurs pa 24 kr per aktie.

offentliggjorde Acrinova uthyrningsrapport
for perioden januari — september 2020.

offentliggjorde Acrinova
delarsrapport for perioden
januari - september 2020.

deltog Acrinova i Stora
Aktiedagen i Stockholm.

meddelade Acrinova att Bolaget
avslutar avtal med forvaltningskund
och 6kar fokus pa egna fastigheter.

meddelade Acrinova att Bolagets
certifierats for 1ISO 14001:2015.

2021

Vasentllga offentliggjorde styrelsen i Acrinova
héndelser férslag pa nya aktieslag, fondemis-
efter periodens sion samt bemyndigande.
utgang

meddelade Acrinova att Bolaget
berdknar pabérja klimatsmart
landmaérke i Astorp i kvartal 4.

meddelade Acrinova att Bolaget
avyttrar fastigheten Skrothandlaren 3
i Angelholm.

meddelade Acrinova att Bolaget ingdtt avtal om
forvarv av tva fastigheter inom sitt geografiska upptag-
ningsomrade, Verkstaden 10 och Valfisken Storre 24.
Den sammanlagda kopeskillingen uppgick till 21,5 Mkr.
Tillerdde skedde den 30 oktober och i samband med
detta genomforde Acrinova en riktad emission pa

104 167 aktier till en kurs pa 24 kr per aktie.

deltog Acrinova i Stora Aktiedagen
i Goteborg.

meddelade Acrinova att Bolaget
byter likviditetsgarant till Pareto
Securities AB.

meddelade Acrinova att Bolaget
tecknat férldngningsavtal med
Hitachi ABB Power Grids i Landskrona.

meddelade Acrinova att Bolaget hyr ut
Malmofastighet till Consilium Syd AB
och staller om fastigheten till
"nollvision” for drift.

meddelade Acrinova byggnation av klimat-
neutral fastighet och erhallande av statligt
investeringsstéd om drygt 35 Mkr.

offentliggjorde Acrinova kallelse
till extra bolagsstamma.
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Ett speciellt ar ar till anda. Nar jag
summerar det sista kvartalet och hel-
aret 2020 kan jag konstatera att vi upp-
Fyllt vara viktigaste affarsmal! Acrinova
fortsdtter att prestera och avslutar aret
med ett Fastighetsvarde pa 864 Mkr,
ett forvaltningsresultat pa drygt 17 Mkr
och en positiv nettouthyrning. Substans-
vardet pa aktien har okat till 24,76 kr.
Trots utmanande marknadsforhallan-
den star Acrinova stabilt och kan fort-
satta sin expansion. Jag ar riktigt stolt!

Bygger varde i Fastigheter

Tillvaxtmotorn i verksamheten &r fastighetsforvarv.
Ambitionen ar att oka tillvaxttakten och 2020 var vart
mest transaktionsintensiva ar hittills. Under aret har vi
gjort en rad lyckade affarer och har varit sarskilt aktiva

i Trelleborg och Malmé. Allt handlar om att vi som team
hittar fastigheter med hog foradlingspotential. Vi tvekar
inte att ta oss an utmanande fastigheter med hog vakans-
grad och konvertera dem mot 6kad l6nsamhet. Nyckeln
ar hog kompetens och god lokalkdinnedom om vara prio-
riterade orter i Oresundsregionen.

Stabila hyreskontrakt

Acrinovas uthyrning har varit fortsatt positiv med ett
O6kande antal hyresforfragningar. Vakanta ytor i vara for-
valtningsfastigheter har minskat under aret och vi kan
uppvisa en hég uthyrningsgrad. Att uthyrningen varit
fortsatt stark trots pandemin kan forklaras av att majo-
riteten av vara hyresgaster ar verksamma i branscher
som paverkats marginellt av Covid-19. Men det ar ocksa
ett bevis pa att vi ar pa ratt vag med vara strategier.
Acrinova ar snabba och lyhdrda och férsoker alltid att ha
ett lokalerbjudande som vi kan anpassa till kundernas
skiftande behov.

Klimatsmart projektutveckling

Projektutveckling ar en allt viktigare del av Acrinovas
affdrer, dar vi tar tillvara foradlingspotentialen i fastig-
heterna och bidrar till samhéllsutvecklingen. I Trelleborg
uppfor vijust nu en forskola For 160 barn, samt en bostads-
fastighet med 80 ldgenheter. Bada dessa byggnader ar
fossilfria nollenergihus som far sin energi fran egna sol-
celler och bergvarme och som darmed blir sjalvforsorj-
ande pa energi. Vi rdknar ocksa med att inom kort paborja
byggnation av ett punkthus pa basta lige i Astorp med
54 lagenheter. Fastigheten blir en klimatneutral och fos-

silfri bostadsfastighet tack vare varmepumpsanldggning,
solceller och andra energieffektiva l6sningar.

Hela verksamheten ska vara gron

Vi vassar nu vart fokus mot fastighetsdgande och 6kar
vara insatser mot energieffektivisering, sdnkta férvalt-
ningskostnader och férbattrade driftnetton. Vi arbetar
strukturerat for att minska vara fastigheters miljopa-
verkan genom att utveckla nya nollenergifastigheter,
minska energiférbrukningen i befintliga fastigheter och
anvanda férnybara energikéllor.

Under 2020 har vi kvalitetssdkrat vart hallbarhetsarbete,
vilket i december resulterade i en ISO-certifiering med
fokus pa miljoledningsarbete. En riktig milstolpe! De fle-
sta medarbetare har varit delaktiga och de har upplevt
arbetet som viktigt och betydelsefullt. Framover Fortsat-
ter vi att utveckla var kunskap om hallbara fastigheter
och hallbart féretagande.

Ett ar med pandemin

Nagra ord om pandemin. Coronan har satt sin pragel pa
allt — varje dag — och vi alla har pa nagot satt paverkats.
Affarsmadssigt har dock Acrinova varit relativt opaverkat
da de flesta av vara hyresgaster tillhor sektorer som inte
varit direkt exponerade. Som bolag och team har vi blivit
mer sammansvetsade och mer effektiva, kanske tack va-
re digitala arbetssdtt som okar flexibiliteten. Under aret
har vi arbetat hart med att minimera risker f6r hdlsa och
sakerhet, och dar har omsorg, omtanke och lyhordhet
varit nyckelord. Vi har ytterligare hojt var medvetenhet
kring miljo, klimat och hallbar tillvdxt. Jag vill tacka med-
arbetare, hyresgaster och kunder for gott samarbete i
dessa speciella tider.

Framatblick - mot nya majligheter och hégre substans

Med vdssade strategier 6kar vi tempot i vara fastighets-
investeringar. Vi fortsatter att skarpa fokus for att skapa
tillvaxt i kassafléden och fastighetsvarden. Acrinovas
resa inleddes for drygt fem ar sedan och vi har haft en
stadig tillvaxt sedan dess. Jag vill nu satta ribban for var
nasta femarsperiod. Malet ar en vasentligt storre fastig-
hetsportfolj med ett fastighetsvarde pa cirka 2 miljarder
inom ett par ar och 4 miljarder efter ytterligare nagra ar.
Viar numera pa Nasdaq First North Premier och siktar pa
Small Cap-listan. Jag &r 6vertygad om att Acrinova kom-
mer att vara en mycket attraktiv investering med vart
nuvarande substansvarde.

Att ha uppdraget att leda Acrinova mot nya mojligheter
ar en fForman. F6lj med oss pa resan — vi kommer att fort-
sdtta prestera och det pa en klart hégre niva!






Bygger hallbara
varden i fFastigheter
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OM ACRINOVA

Acrinova ar ett fastighetsbolag med huvudkontor i Malmo6 och noterat pa
Nasdaq First North Premier. Med ett strategiskt fokus pa fastigheter med
hdg utvecklingspotential skapar vi langsiktigt hallbara varden. Acrinova
har sedan starten 2015 byggt upp en portfélj med ett Fastighetsvarde pa

864 Mkr och en omsattning pa 110 Mkr.

Affarsidé

Acrinova ska dga, forvalta, utveckla och bygga fastigheter
med hog utvecklingspotential for att skapa langsiktigt
hallbara viarden. Genom att ta ett aktivt helhetsansvar,
vara langsiktiga och med gedigen kompetens bidrar vi till
utvecklingen av de orter dar vi ar verksamma.

Marknad

Acrinova &r verksamt pa den svenska sidan av Oresunds-
regionen, som ar en del av den dynamiska "Greater Copen-
hagen”. Med 6ver 4 miljoner invanare ar Greater Copen-
hagen Nordens mest titbefolkade region och dven den
storsta arbetsmarknaden. Har genereras mer an 25 procent
av Sveriges och Danmarks gemensamma BNP. | denna grans-
overskridande region finns ocksa ett flertal universitet
och hogskolor vilket ger foretag tillgang till kvalificerad
arbetskraft. Acrinova bedémer att denna tillvaxtregion
ger utmarkta foérutsattningar for langsiktigt hallbara
fastighetsinvesteringar. Det ar har vi ska vara verksamma
och fanga upp affarsmajligheter och l6nsamma fastighets-
transaktioner.

Var kompetens och lokala niarvaro

Aven om Acrinova ar ett ungt bolag har vi [&ng erfarenhet
fran fastighetsbranschen. Vara engagerade medarbetare
har kompetensen att hitta lampliga investeringsobjekt
och férmagan och nytdnkandet att utveckla fastigheterna
till att na sin fulla potential. Var lokala férankring och
natverk ger en férstaelse for varje delmarknad och ska-
par narhet till kunderna, hog tillgdnglighet och snabba
beslutsvagar. Vi ser mojligheterna och dérmed kan vi
agera framgangsrikt pa en fastighetsmarknad i stédndig
foréndring.

Var strategiska inriktning

Acrinova har en strategisk inriktning som innebar att vi
identifierar, utvecklar och forvaltar fastigheter med hdg
potential och som ibland har forbisetts av andra aktorer.
Férmagan att identifiera objekt med potential, i kombi-
nation med god marknadskdnnedom, ar faktorer som
bidrar positivt till vardeutvecklingen. Fastigheterna i

bestandet har en sammansattning och exponering som
ger en god motstandskraft mot att paverkas av ovdantade
eller plotsliga svangningar i samhallsekonomin.

Var gréna profil och hallbarhet

Acrinova arbetar for att skapa langsiktigt hallbara varden
i Foretaget och i samhallet, och har sedan 2020 en ISO-
certifiering med fokus pa miljoledningsarbete. Vi tar an-
svar for att vara fastigheter optimeras for sa lag milj6-
paverkan som maéjligt. Var nollvision sakerstaller att nya
fastigheter byggs for att vara sjalvforsérjande pa energi
med hjalp av férnybara energikallor. Vi arbetar ocksa
l6pande for att energianpassa befintliga fastigheter sa
langt som mojligt, For att minska deras klimatavtryck.
Né&r det kommer till social hallbarhet ser vi till att vara
medarbetare trivs och mar bra, och att vi bidrar positivt
till samhallet pa de delmarknader dar vi ar aktiva.

Acrinova Fastighet

Acrinova fastighetsbestdnd bestar i dagsldget av 26 fastig-
heter i Oresundsregionen. Fokus &r olika typer av kom-
mersiella fastigheter sdsom kontor, lager och logistik.
Total uthyrningsbar yta uppgar till drygt 108 tkvm och
fastighetsvardet uppgar till ca 864 Mkr.

Acrinova Projekt

Acrinova arbetar med alla typer av fastighetsutveckling,
fran mindre hyresgdstanpassningar till genomgripande
utvecklingsprojekt och nyproduktion. Ambitionen ar att
vara en sjalvklar partner inom stads- och fastighetsut-
veckling pa vara utvalda delmarknader.

Acrinova Forvaltning

Acrinova forvaltar framst de egna fastigheterna, men i
viss man dven externa fastigheter, genom att agera total-
leverantér inom ekonomisk och teknisk férvaltning. Med
egna medarbetare tar Acrinova och dotterbolagen Fastig-
hetsservice och VVS-Huset ett helhetsansvar.
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Aktien och
agarforteckning

Aktien

Antalet utestdende aktier per den 31 december 2020 uppgick till
20 647 535 st (18 615 347). Aktiekapitalet uppgick till 6 882 511 kr
(6 205 116). Kvotvardet per den 31 december 2020 var 0,3333 kr
per aktie. Aktien noterades den 9 december 2019 pa Nasdaq First
North Premier Growth Market med beteckningen ACRI. Bolagets
aktier var dessférinnan noterade pa Spotlight Stock Market sedan
den 2 mars 2015.

Bolagets aktie handlades (stdngningskurs) som hogst for 26,00 kr
per 2020-02-25 och som lagst for 16,30 kr per 2020-05-12. Sista
stangningskurs 2020-12-30 var 19,70 kr och borsvardet uppgick till
knappt 407 Mkr.

Aktiens l[angsiktiga substansvdrde (EPRA NAV) uppgick till 24,76 kr
per aktie.

AKTIEAGARLISTA
AKTIEAGARE Antal aktier ~ Andel av réster
och kapital (%)
Svedulf Fastighets AB 3800 000 18,4
Malmaohus Invest AB 3700094 17,9
Ateneum AB 1014 000 49
Falvir AB 1000 000 4,8
Olavia AB 947 307 4,6
JAH AB 625000 3,0
Oxhogens Fastigheter AB 613842 3,0
Trellebo Fastigheter AB 515021 2,5
Grevelius, Fredrik 472 161 2,3
Handelsbanken Liv 447 450 2,2
Ovriga (cirka 2 000 st) 7512 660 36,4

TOTAL 2020-12-31 20 647 535 100,0%
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Vasentliga handelser

Véasentliga hdandelser under fjarde kvartalet framgar pa
sid 5. Vdsentliga hdndelser for hela rdkenskapsaret samt
efter rdkenskapsarets utgang finns pa Bolagets hemsida
www.acrinova.se.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Corona-virusets spridning ar ett orosmoln. Vi foljer nog-
grant utvecklingen och eventuell paverkan pa Acrinova
och pa bolagets kunder, hyresgaster, partners, leveranto-
rer och medarbetare.

For mer information om koncernens och moderbolagets
finansiella risker, hdnvisas till Arsredovisning 2019, som

publicerades den 2 april 2020. Denna finns tillgdnglig pa
Acrinovas hemsida: www.acrinova.se

Forslag till vinstutdelning

For det fall att den extra bolagsstdmman 2021-03-01
beslutar i enlighet med styrelsens forslag om att genom-
fora en fondemission foreslar styrelsen och verkstéllan-
de direktor att en utdelning om 0,40 kr per aktie (dmnas
for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

For det fall att den extra bolagsstdmman 2021-03-01 ej
beslutar i enlighet med styrelsens forslag om att genom-
fora en fondemission foreslar styrelsen och verkstéllan-
de direktor att en utdelning om 0,80 kr per aktie (dmnas
for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsstamma och arsredovisning

Arsstdamma kommer att hallas den 22 april 2021 i Malmé.
Arsredovisning for rakenskapsaret 2020 kommer att
finnas tillgdnglig fér nedladdning via Bolagets hemsida
(www.acrinova.se) senast tre veckor fére arsstdmman.
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Kalendarium

Arsstdmma 2021 2021-04-22
Deldrsrapport Q1 2021-05-12
Deldrsrapport Q2 2021-08-12
Deldrsrapport Q3 2021-11-11
Bokslutskommuniké 2021 2022-02-28

Certified advisor
Acrinovas aktie handlas pa First North Premier Growth
Market. Svensk Kapitalmarknadsgranskning AB &r bola-
gets Certified Adviser.

Kontaktuppgifter:
Email: ca@skmag.se | Tel: +46 11 32 30 732 | www.skmg.se

Granskning

Revisionen av arsbokslutet ar genomford och klar. Bok-
slutskommunikén har inte varit féremal fér granskning
av bolagets revisorer.

Offentliggorande

Denna information ar sddan information som Acrinova AB
(publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknads-
missbruksférordning och lagen om vardepappersmark-
naden. Informationen [dmnades, genom nedanstdende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 26
februari 2021.

Kontaktpersoner
Vid fragor, vanligen kontakta:

ULF wallén, VD
0708 30 79 90
ulf.wallen@acrinova.se

Weronica Greberg, CFO
0701 6642 10
weronica.greberg@acrinova.se

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsdkrar att bokslutskommunikén, savitt de kanner till,
ger en rattvisande 6versikt av bolagets verksamhet, stéllning och resultat.

Malmé den 26 februari 2021
Styrelsen och verkstéllande direktéren
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Acrinova Projekt
kli jek kli
— Klimatsmart projektutveckling
Acrinova arbetar med alla typer av fastighetsutveckling, fran mindre hyres-
gdstanpassningar till genomgripande utvecklingsprojekt och nyproduktion.
Ambitionen ar att vara en sjalvklar partner inom stads- och fastighetsutveckling
pa vara utvalda delmarknader.
PAGAENDE PROJEKTFASTIGHETER
FASTIGHET Typ av byggnad Uthyrningsbar Projektfas Planerat Uppskattat
yta vid fardig- fardigstillande varde vid fardig-
stdllande stillande**
Trelleborg Samhallsfastighet 1745 Produktion April 2021 89 000 000
Euron 1 - Forskola
Trelleborg Hyreshus 4282 Produktion April 2022 160 000 000
Euron 2
Astorp Hyreshus 3826 Bygglov 2022/2023 122 000 000
Hasthoven 6
Trelleborg Logistikfastighet 3500 Projektering 2022/2023 -
Trucken
Staffanstorp Hyreshus 30000 Detaljplandndring - -
Hjarup 4:6*
SUMMA 20853 371000 000

* Ersdtter forddlingsfastighet vid produktionsstart. Avvaktar detaljplansédndring.

** Projektfastigheterna ar endast upptagna till nedlagd produktionskostnad inkl mark i redovisningen. Undantaget ar
Euron 1 dér 6vervardet avraknas proportionerligt efterhand som byggnationen fortgér da det finns fardigt hyresavtal.
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Miljomedvetet i Astorp

Hasthoven &r ett nytt punkthus pd Astorps kanske basta
lage. Precis i borjan pa Storgatan med utsikt 6ver staden
och omgivningarna, stracker sig denna byggnad mot
skyarna och férvandlar en 6de tomt till nagot finare.

Hasthoven byggs enligt "Sweden Green Councils” Milj6-
byggnad kategori Silver som innebar miljévdnliga mate-
rialval och ett milj6fokus under byggnationen, vilket ger
lag energiférbrukning for driften av fastigheten.

Byggstart under 2021.

Nollenergihus i Trelleborg

Under 2020 pabdrjades projekt Euron 1 och Euron 2.
Forst ut under varen var byggnationen av en forskola och
under hosten paboérjades byggnationen av en bostads-
fastighet. De bada fastigheterna byggs som nollenergi-
hus. Genom energisnal konstruktion, solceller och bergs-
varme produceras lika mycket energi som fastigheterna
forbrukar.

Bostadsfastigheten med 80 ldgenheter och forskolan
med plats fFor 160 barn uppférs som Miljobyggnad Silver
enligt certifieringssytemet Sweden Green Building
Council.
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Fastighetsbestandets
forandring

FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

Tkr 2020 2019 2018 2017 2016
VERKLIGT VARDE PER 1 JANUARI 653515 442 075 380008 251727 15377
Forvarv 127 000 217 838 43585 63 657 188124
Investeringar 78 265 7955 19 097 32117 42 137
Forsaljningar -26 000 -49 000 -21 500 -13 000 -
Vardeforandringar 31256 34 647 20885 45 507 6094

VERKLIGT VARDE VID PERIODENS UTGANG 864 036 653 515 442 075 380008 251727
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FASTIGHET

Angelholm Ankan 12
Klippan Klippan 3:379
Landskrona Lamellen 1
Landskrona Bjérnen 3
Landskrona Forgasaren 1
Landskrona Bulten 6
Landskrona Stenen 9
Landskrona Vevstaken 2
Malmo Utklippan 3

Malmo Topplocket 4
Helsingborg Olympiaden 15
Helsingborg Kavalleristen 11
Staffanstorp Borggard 1:385
Staffanstorp Borggard 1:482
Staffanstorp Borggard 1:549
Helsingborg Carnot 10
Trelleborg Valfisken Stérre 24
Trelleborg Verkstaden 10
Trelleborg Trdvaran 3
Trelleborg Snickeriet 4
Trelleborg Orion 7
Karlskrona Vastra Nattraby 6:17
SUMMA

Yta, kvm
552
830

4927
5443
6384
2804
3545
3340
1171
1711
8215
2126
4684
3117
1657
2275
264
3982
1875
6326
11557
3000
79 785

FORVALTNINGSFASTIGHETER NYCKELTAL

Uthyrningsgrad, yta %
Uthyrningsgrad, ekonomisk %
Hyresvarde, Mkr

Hyresintdkt, Mkr

Uthyrbar yta, kvm

Ledig yta, kvm

Verkligt varde Mkr

92,1
92,8
60,4
56,1

79785

6335
647,8

FASTIGHET

Landskrona Férradet 12
Staffanstorp Hjarup 4:6
Staffanstorp Borggard 1:372
Malmé Kamaxeln 5

Ovriga projekt

SUMMA

15

Yta, kvm
15840
3750
7150
13802

28 542

FORADLINGSFASTIGHETER NYCKELTAL

Uthyrningsgrad, yta %
Uthyrningsgrad, ekonomisk %
Hyresvarde, Mkr

Hyresintakt, Mkr

Uthyrbar yta, kvm

Ledig yta, kvm

Verkligt varde Mkr

NYCKELTAL TOTALT

Uthyrningsgrad, yta %
Uthyrningsgrad, ekonomisk %
Hyresvdrde, Mkr

Hyresintakt, Mkr

Uthyrbar yta, kvm

Ledig yta, kvm

Verkligt varde Mkr

FINANSIERING

Genomsnittlig lanerdnta, %

Genomsnittlig rantebindningstid, ar

Rantetackningsgrad, ggr

Belaningsgrad fastigheter

50,7
58,7
12,6
7,4

28 542
14 060
216,2

81,2
86,9
73,0
63,5
108 327
20395
864,0

2,39
2,4
2,49
53,4%
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JANUARI-DECEMBER 2020

Tkr

Hyresintdkter
Serviceintakter
INTAKTER

Direkta kostnader

RORELSERESULTAT

Kostnader for ersattningar till anstéllda
Ovriga externa kostnader

Summa

Finansiella poster

FORVALTNINGSRESULTAT

JANUARI-DECEMBER 2019

Tkr

Hyresintakter
Serviceintadkter
INTAKTER

Direkta kostnader

RORELSERESULTAT

Kostnader for ersattningar till anstallda
Ovriga externa kostnader

Summa

Finansiella poster

FORVALTNINGSRESULTAT

Koncerngemensamt avser dels vidarefakturerade kostnader och dels évergripande administrativa kostnader.

Egna
fastigheter

55798

3712
59510
-16 773

42 737
-5 400
-4 369
-9769

-10 268
22700

Egna
Fastigheter

36 507

2512
39019
-12 284

26 735
-3 600

-915
-4 515
-5175
17 045

Forvaltning

50116
50116
-16 362

33753
20538
11997
-32535

140
1357

Forvaltning

57774
57774
-19 651

38123
-20 034
11910
-31944
189
6368

Koncern-
gemensamt

4349
4349
-168

4181
-4 261
-6 553
-10 814

-6 632

Koncern-
gemensamt

-3 316
-5480
-8 796
-1383
-10 179

Personalkostnaderna i koncerngemensamt avser bla VD och évriga koncerngemensam personal.

Elimi-
neringar
-4 525
-4 525
2700

-1825
2031
442
2472
-839
-192

Elimi-
neringar
-2719
-2719

2 669

16

Totalt
koncern

55798
53653
109 451
-30 603

78 847
-28 168
-22 477
-50 644
-10 967
17 236

Totalt
koncern

36 507
57 567
94 074
-29 266

64 808
-27013
-18 192
-45 205
-6 369
13234
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rapporter
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

Tkr

Hyresintdkter
Serviceintdkter
TOTALA INTAKTER

Direkta kostnader

RORELSERESULTAT
Central administration
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

FORVALTNINGSRESULTAT
Resultat fran andelar i koncernféretag
Resultat fran andelar i intresseforetag

Realiserade vardeférandringar
finansiella tillgdngar

Orealiserade vardeférandringar derivat

Realiserade vardeférandringar
forvaltningsfastigheter

Orealiserade vardeforandringar
forvaltningsfastigheter
RESULTAT FORE SKATT
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

PERIODENS RESULTAT OCH
TOTALRESULTAT
HANFORLIGT TILL

Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande

2020 okt-dec
3 manader

15055
14378
29434
-8 517

20916
-14 815
73
-3184

2991
10212
152
5492

-4804
1500

17 647

33190
-502
-7 422

25 266

25266

2019 okt-dec
3 manader

9281
14 849
24130
-8038

16 092
-13 951
90

-2 005

226

2929
2000

14126

19 281
-128
-2 258

16 895

16 895

2020 jan-dec
12 manader

55798
53653
109 451
-30 603

78 847
-50 644

350
-11 316

17 236
10 364
152
-180

-4.804
1500

31256

55524
-3 878
-8 907

42 740

42740

18

2019 jan-dec
12 manader

36 507
57 567
94 074
-29 266

64 808
-45 205
476

-6 845

13 234

203

2214
2000

32 647

50 298
-1619
-7 686

40993

40993
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Koncernens rapport over
finansiell stallning

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
TILLGANGAR

TSEK 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Goodwill 49 285 49 285
Forvaltningsfastigheter 864 036 653 515
Maskiner och inventarier 3869 2166
Andelariintresseféretag 6243 6193
Nyttjanderattstillgdngar 11888 13263
Ovriga [&ngfristiga fordringar 14343 9347
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 949 663 733 769

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kundfordringar 3812 11184
Ovriga fordringar 8969 7 596
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4842 3616
Likvida medel 47 187 57 140
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 64 810 79 536

SUMMA TILLGANGAR 1014473 813 305
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Tkr

EGET KAPITAL

Aktiekapital

Ej registrerat aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat

EGET KAPITAL HANFORLIGT TILL MODERBOLAGETS AKTIEAGARE
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Uppskjuten skatteskuld
Rantebdrande skulder

Ovriga skulder

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Rantebarande skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

6 883
281916
187 440
476 238

476 238

32887
434 447
21860
489 195

14 838
8409
4914
6213

14 665

49039

1014473

20

2019-12-31

4997
1208
238288
155833
400 326

400 326

25565
338198
12229
375992

10871
6428
973
11991
6724
36987

813 305
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Koncernens rapport over
forandringar i eget kapital

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR
| EGET KAPITAL

21

Tkr jan-dec 2020 jan-dec 2019
TOTALT EGET KAPITAL VID PERIODENS BORJAN 400 326 263 505
EGET KAPITAL HANFORLIGT TILL MODERBOLAGETS AKTIEAGARE

Belopp vid periodens borjan 400 326 263 505
Nyemission 41131 105927
Férvarv - -
Forsaljningar - -
Utdelning -7 959 -10 099
Periodens totalresultat 42 740 40993
BELOPP VID PERIODENS SLUT 476 238 400 326
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande - -
TOTALT EGET KAPITAL VID PERIODENS SLUT 476 238 400 326
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Tkr

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore skatt

Betald skatt

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAM-
HETEN FORE FORANDRINGAR AV RORELSEKAPITAL

FORANDRING | RORELSEKAPITAL
Forandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

SUMMA FORANDRING AV RORELSEKAPITAL

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Avyttring av fastigheter

Forvarv av och investeringar i fastigheter
Forvarv av maskiner och inventarier
Forsaljning av maskiner och inventarier
Forvarv av finansiella tillgdngar
Forsaljningar av finansiella tillgangar

KASSAFLODE FRAN
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyuppldning rantebarande skulder
Utdelning

Nyemission

KASSAFLODE FRAN
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

PERIODENS KASSAFLODE
Ingdende likvida medel
UTGAENDE LIKVIDA MEDEL

okt-dec 2020
3 manader

33190

2492
-15161
20 521

3155
-14 259
-11 104

9417

26 000

-80 316

-617

-5775

-60 708

64771

5532
70303

19012
28175
47 187
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okt-dec 2019 jan-dec 2020 jan-dec 2019

3 manader

27 065
-515
-22 457
4093

-3 457
2 855
-602

3491

51000
-162 421
-944

-9 890

-122 255

75053
-5188
90927
160 792

42 028
15112
57 140

12 manader

55524

63
-27 799
27788

4773
1296
6 069

33857

26 000
-205 265
-2 522

-5 045

-186 832

109 849
-7 959
41131

143 021

-9953
57140
47 187

12 manader

50298
-1619
-36 112
12 567

-5314
3313
-2 001

10 566

51000
-225793
-1 401

-9 890

-186 084

116 151
-10 099
105927
211979

36 461
20679
57 140
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RESULTATRAKNING MODERBOLAG

Tkr

RORELSENS INTAKTER MM

Nettoomsattning

SUMMA RORELSENS INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

SUMMA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Resultat fran andelar i intressefdretag
Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovr. ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
RESULTAT FORE SKATT

Skatt pa periodens resultat
PERIODENS RESULTAT

okt-dec 2020
3 manader

10009

10 009

-1586
-1219
-2 805

7204

10199
336
-195
17 544

-2315
15229

-109
15120

23

okt-dec 2019 jan-dec 2020 jan-dec 2019

3 manader 12manader 12 manader
8 000 14017 8 000
8 000 14 017 8 000
-3072 -6 721 -6 042

-823 -4 261 -3316
-3 895 -10982 -9 358
4 105 3035 -1 358
- 152 203

- 10199 -

251 1088 1056
-104 -1 535 -275
4 252 12938 -374
584 -2 315 584
4 836 10 623 210
-5 -109 -5

4 831 10 514 205
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BALANSRAKNING MODERBOLAG
TILLGANGAR

Tkr

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andelar i koncernféretag
Andelariintresseféretag

Langfristig fordran intresseforetag

SUMMA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

SUMMA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

184

324781
6243
4627

335651

335836

179 550
1474
293
181317

31832
213 149

548 524
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2019-12-31

138

274876
6193
5297

286 366

286 504

138962
3092
232
142 286

42 820
185 106

471610
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BALANSRAKNING MODERBOLAG
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tkr

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Ej registrerat aktiekapital
SUMMA BUNDET EGET KAPITAL

FRITT EGET KAPITAL
Overkursfond
Balanserad vinst
Periodens resultat

SUMMA FRITT EGET KAPITAL
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Ovriga l&ngfristiga skulder
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till koncernféretag
Leverantorsskulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

6 883

6 883

280639
19 467
10514

310620

317 503

4056
12 500
16 556

210 266
318

3956
386
214926

548 984
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2019-12-31

4997
1208
6 205

240312
27 221
205
267 738

273 943

34800

34 800

158 942
514

3154
257
162 867

471 610
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Redovisnings- och varderingsprinciper
Acrinova upprattar sin koncernredovisning enligt Inter-
national Financial Reporting Standards (IFRS) sdsom

de har antagits av EU. Deldrsrapporten har upprattats i
enlighet med IAS 34 Delarsrapportering och Arsredovis-
ningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapporte-
ring [dmnas saval i noter som pa annan plats i delarsrap-
porten. Koncernen tilldmpar samma redovisnings- och
varderingsprinciper samt varderingsmetoder som i den
senaste arsredovisningen med undantag for vad som
namns nedan avseende IFS 16. Ovriga nya eller revide-
rade IFRS-standarder eller 6vriga IFRIC-tolkningar som
tratt i kraft efter 1 januari 2019 har inte haft nagon ef-
fekt pa koncernens finansiella rapporter. Moderbolaget
upprattar sin redovisning enligt RFR 2, Redovisning for
juridiska personer, samt Arsredovisningslagen och tillam-
par samma redovisnings- och varderingsprinciper samt
varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen.

IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder
Koncernens intakter bestar dels av hyresintdkter fran
uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter, dels
av serviceintdkter i form av tilldggsdebiteringar till hyran
och arvode for teknisk och administrativ férvaltning.
Hyresintdkterna omfattas inte av IFRS 15 utan redovisas
i den period som hyresgasten nyttjar lokalen i enlighet
med IAS 17 Leasingavtal.

Vid bedéomningen av om en intdkt ska redovisas foljer
koncernen en 5-stegs process:

Identifiera avtalet med kund

Identifiera prestationsataganden

Faststallande av transaktionspriset

Fordela transaktionspriset pa prestationsatagandena
Redovisa intakten vid tidpunkten for uppfyllelsen av
prestationsatagandet.

k-

Koncernens 6vergdng till IFRS 15 har inte inneburit na-
gon paverkan varken pa intdkter eller redovisat resultat
eftersom koncernen, precis som tidigare, redovisar sina
serviceintdkter over tid.

IFRS 15 kraver en uppdelning i kategorier av intdkter fran
avtal med kunder. Acrinova har dock bara en kategori av
intakter namligen serviceintakter. For att sarskilja dessa
fran hyresintakter enligt IAS 17 har koncernen valt att
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i resultatrdkningen dela upp nettoomsattningen i tva
rader — Hyresintdkter och Serviceintadkter. Samma upp-
delning har gjorts fér jamforelseperioden.

IFRS 16 Leasingavtal

Standarden ersatte IAS 17 den 1 januari 2019 och inne-
bar bland annat att leasetagare ska redovisa hyresavtal

i balansrdkningen. Acrinova tilldmpar inte standarden
retroaktivt. Som hyresvard och leasegivare paverkar

inte forandringen Acrinovas redovisning. Av koncernens
leasingavtal far hantering av tomtrattsavgalder storst
betydelse. En berdknad leasingskuld tas upp pa balans-
rakningens skuldsida. En motsvarande nyttjanderattstill-
gang ar upptagen pa tillgdngssidan i balansrédkningen.
Kostnaden for tomtrattsavgalder redovisas som en finan-
siell kostnad. Forvaltningsresultatet paverkas darmed
inte. | berdkningen av rantetackningsgrad aterldggs tomt-
rattsavgdlden som en driftskostnad i likhet med tidigare
redovisning. Redovisningen far en mindre paverkan pa
nyckeltal sasom soliditet.

Bedomningar och uppskattningar

I juni 2018 beslutade riksdagen att godkanna forslaget
om forandrad féretagsbeskattning. Beslutet innebar i
korthet att det inf6rs ett maximalt avdrag av rantenettot
om 30 procent pa skattepliktigt EBITDA samt att bolags-
skatten sdnks i tva steg till 21,4 procent fran och med
2019 och till 20,6 procent fran och med 2021. De nya
reglerna géller fran 1 januari 2019. Till f6ljd av beslutet
om sankt bolagsskatt har den uppskjutna skatteskulden
omrdknats till skattesatsen 20,6 procent eftersom kon-
cernen inte kan géra nagon bedémning om och i sa fall
hur mycket som kommer att dterféras under aren fram
till 2021.

Effekter av IFRS 16

Per 31 december 2020 uppgar leasingsskulden fér tomt-
rattsavgalder till 7,1 mkr, finansiella leasingavtal 3,5 mkr
och hyresavtal till 1,2 mkr. Motsvarande poster finns
under rubriken nyttjanderattstillgdngar. For tomtrattsav-
gdlden innebér det att kostnaden uppgaende till 0,7 mkr
flyttats fran direkta kostnader till finansiella kostnader i
resultatrdkningen. For finansiella leasingavtal och hyres-
avtal innebdr det att endast 128 tkr flyttas fran centrala
administrationskostnader till finansiella kostnader.
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FORVALTNINGSRESULTAT

SOLIDITET, %
RESULTAT PER AKTIE, KR

EGET KAPITAL PER AKTIE, KR
EPRA NAV

HYRESVARDE

HYRESINTAKTER
UTHYRNINGSGRAD, EKONOMISK %
UTHYRNINGSGRAD, YTA %
RANTETACKNINGSGRAD, GGR

BELANINGSGRAD FASTIGHETER
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Forvaltningsresultat ar ett specifikt resultatmatt som &r praxis i
fastighetsbranschen och anvands for att underlatta jamfoérbarheten
inom branschen. Berdknas som summan av driftnetto, forsaljnings-
och administrationskostnader samt finansnetto.

Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Periodens resultat i férhallande till genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital i forhallande till antal aktier vid periodens utgang.

Langsiktigt substansvarde. Eget kapital med aterldggning av derivat och
uppskjuten skatteskuld, i férhallande till antalet utestaende aktier.

Hyresintakt, plus uppskattad marknadshyra for outhyrda ytor.

Utdebiterad hyra pa arsbasis, plus utdebiterade tilldigg sasom
varme, el, fastighetsskatt mm.

Hyresintakt i fForhallande till hyresvardet.

Uthyrd yta i forhallande till uthyrningsbar yta.

Rorelseresultatet minus centrala administrations-kostnader plus
finansiella intdkter i Forhallande till finansiella kostnader.

Rantebarande skulder i procent av fastigheternas redovisade varde.
Nyckeltalet visar hur hégt/lagt fastighetsbestandet ar beldnat.
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