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Sammanfattning av delarsrapport 3, 2020
Med “Acrinova AB (publ)” eller “"Moderbolaget” avses Acrinova AB (publ) med organisationsnummer 556984~
0910. Med "Bolaget” eller "Acrinova” avses koncernen, det vill sdga Acrinova AB (publ) och dess dotterbolag.

Tredje kvartalet (2020-07-01 - 2020-09-30)
Nettoomsattningen uppgick till 25 831 (24 878).

+  Rérelseresultatet uppgick till 19 914 (15 490).

»  Forvaltningsresultatet uppgick till 4 946 (3 879).

+  Periodens resultat uppgick till 6 299 (5 793).

+  Periodens resultat per aktie uppgick till 0,31 kr (0,39).

Nlo ménader (2020-01-01 - 2020-09-30)
Nettoomsattningen uppgick till 80 017 (69 944).

- Rérelseresultatet uppgick till 57 931 (48 716).

«  Férvaltningsresultatet uppgick till 14 245 (13 008).

- Periodens resultat uppgick till 17 473 (24 098).

»  Periodens resultat per aktie uppgick till 0,90 kr (1,67).
«  Langsiktigt substansvirde (EPRA NAV) uppgick till 23,28 kr (21,95).

+  Soliditeten uppgick till 48,3 % (46,6 %).
+  Rantetidckningsgraden uppgick till 2,72 ggr (3,61).
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+  Likvida medel (banktillgodohavanden) uppgick vid periodens utgdng till 28 175 tkr (19 630).

Fastighetsbestandets fordndring

(Tkr)

Verkligt virde per 1 januari
Forvarv

Investeringar

Férsaljningar
Vardeforandringar

Verkligt virde vid periodens utgéng
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2020
jan-sep
653 515

71 000

53 949

13 609
792 073

2019
jan-dec
442 075
217 838

7 955

-49 000

34 647

653 515
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Vasentliga handelser under perioden

e Den 24 juli offentliggjorde Acrinova halvarsrapport fér perioden januari - juni 2020.
Halvarsrapporten finns tillgénglig pd Bolagets hemsida (www.acrinova.se).

o Den 27 augusti meddelade Acrinova att Bolaget inleder steg tvd av sitt byggprojekt pd Sédra
Granstorpsomradet i Trelleborg.

s Den 14 september meddelade Acrinova att Bolaget ing&tt avtal om férvarv av tva fastigheter
inom Bolagets geografiska upptagningsomrade, Topplocket 4 i Malmé samt Hasthoven 6 i
Astorp.

e Den 15 september offentliggjorde Acrinova uthyrningsrappott fér perioden januari - augusti
2020.

o Den 16 september meddelade Acrinova att Bolaget hyrt ut delar av fastigheten Forradet 12
i Landskrona.

Viasentliga hiandelser efter perioden

e Den 2 oktober meddelade Acrinova att Bolaget avyttrar fastigheten Skrothandlaren 3 i
Angelholm.

e Den 15 oktober tilitradde Acrinova Topplocket 4 i Malmé samt Hasthoven 6 i Astorp. Den
sammanlagda kopeskillingen uppgick till 34 MSEK. I samband med tilltradet genomforde
Bolaget dven en riktad emission pa 130 000 aktier till en kurs om 24 kr per aktie.

e Den 15 oktober meddelade Acrinova att Bolaget ingdtt avtal om forvérv av tva fastigheter
inom geografiska upptagningsomradde, Verkstaden 10 och Valfisken Stérre 24. Den
sammanlagda kopeskillingen uppgick till 21,5 MSEK. Tilltraddet skedde den 30 oktober och i
samband med detta genomférde Acrinova en riktad emission pa 104 167 aktier till en kurs

om 24 kr per aktie.
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VD UIf Wallén kommenterar

Det har diskuterats mycket om coronapandemins paverkan pa _
fastighetsbranschen. Det &r tydligt att effekterna av viruset slar olika SN
hart inom olika segment av sektorn; fér Acrinovas del kan vi konstatera
att paverkan varit tamligen Ig. Vi summerar det tredje kvartalet med
en positiv nettouthyrning, trots radande omvérldsldge. En anledning till
var starka stillning &r, som namnts i tidigare rapporter, att den stora
majoriteten av vara hyresgéster inte verkar inom de branscher som
drabbats allra mest av pandemins effekter. Vi kan dven konstatera att
marknaden i sédra Sverige ser ganska motstandskraftig ut; faktum &r
att vi sett en dkning i antal hyresforfragningar i skanska stider under
pandemin.

Vi blickar darmed tillbaka p@ &nnu ett kvartal dér vi bevisat att var
strategi fungerar. Vi st3r starka trots kraftiga svéngningar i
konjunkturen och fortsitter att férvarva attraktiva fastigheter i regionen. Har spelar forstas var goda
marknadskinnedom en viktig roll; forstielsen for det lokala och regionala &r en av nycklarna till var
framgang. En viktig faktor &r ocksd var finansieringsmodell, som utgdr fr@n traditionella banklan
istéllet for obligationslan som kraver dterkommande refinansiering. Nér det géller kostnadsbilden har
vi under kvartalet tagit storre kostnader kopplade till en omorganisation av var tekniska férvaltning,
vilket vintas medféra effektiviseringar pa sikt. Helarseffekten beréknas bli cirka 4 MSEK, varav 3,5
mkr redan &r inkluderade i resultatet.

Som jag tidigare kommunicerat l&gger vi allt stérre vikt vid vart miljdarbete. Férandringarna inom
branschen som helhet &r enorma, och sjalvklart ska ocks8 Acrinova spela en framtradande roll i
omstéllningen mot mer klimatsmarta fastigheter. I skrivande stund har vi igdng en ISO-certifiering
avseende miljéledningssystem i Bolaget. Och i vara nyproduktionsprojekt arbetar vi utifran
premissen att skapa sjalvférsérjande fastigheter - ett bra exempel &r forskolan som vi bygger i
Trelleborg, déar stir solceller och bergvdrme for uppvarmningen. Forskolans drift blir ddrmed helt
fossilfri.

Vi har under det tredje kvartalet fortsatt att véxa i linje med var tillvaxtorienterade strategi. Var
beddbmning &r, som jag var inne pa tidigare, att det finns ett tilltagande intresse pa marknaden.
Under kvartalet har vi darfér genomfort fortsatta investeringar, framférallt genom férvarven av en
attraktiv industrifastighet i Malmé samt ett utvecklingsomrdde i Astorp, dar det planeras fér
nyproduktion av en hyresbyggnad om 10 véningar. I och med detta starks vart bestdnd med tva
strategiskt beldgna fastigheter. Samtidigt har vi strax efter periodens utgang, i bérjan av oktober,
avyttrat fastigheten Skrothandlaren 3 i Angelholm. Att avyttra fardigutvecklade fastigheter och
realisera vardetillvéxt &r ocksd en viktig del av var affarsidé, vilket Skrothandlaren &r ett gott
exempel pd. Fastighetens véarde var hos Acrinova 26 MSEK under Q2 2020, vilket i och med
férsaljningen om 27,5 MSEK medfér en reavinst pa 1,5 MSEK under det fjdrde kvartalet. Att
Skrothandlaren 3 férvarvades 2018 fér 17,5 MSEK och nu sildes fér 27,5 MSEK illustrerar Acrinovas
styrka nar det géller, att genom aktivt arbete, 6ka vardet pa fastigheterna i bestandet.

Under de gdngna nio manaderna har Acrinova visat prov pd sin motstandskraft och sunda
exponering, samtidigt som vi ser mycket goda mdjligheter att véxa Bolaget enligt nuvarande
affarsplan. Sett 6ver de senaste 12 méanaderna har var fastighetsvolym ékat med hela 47 procent.
Vi har darfor en fortsatt optimistisk syn p8 avslutningen av aret och &ven infér 2021.

UIf wallén
VD, Acrinova AB (pubfi)
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Om Acrinova

Verksamhet

Acrinovas huvudsakliga verksamhet &r att ta ett helhetsansvar inom fastigheter, som bade &gare,
forvaltare saval som fastighetsutvecklare. Acrinova bedriver sin verksamhet frémst i Skane,
Blekinge, Smaland och Halland. Som noterad fastighetskoncern &r Acrinova relativt ung, men
medarbetarnas och organisationens I13nga och gedigna kompetens ger Bolaget styrka att kunna agera
framgangsrikt p8 en vdxande marknad. I Bolagets styrelse och ledning finns éver 200 3rs samlad
erfarenhet av fastighetsdgande,
nyproduktion och forvaltning.
Utgdngspunkten fér Acrinova ar alltid
att, bdde som bolag och individer,
leverera kvalitet och stabilitet. Det ar
dar vardet ligger, bade for Bolagets
kunder och fér dess dgare.

Med fokus pa sédra Sverige forvaltar

y Acrinova idag ett stérre bestand av

- egna och andras fastigheter. 1

‘*‘ erbjudandet ingdr saval tekniska

som ekonomiska och administrativa

forvaltningstjanster med utgangspunkt i ndrheten till kunderna. Denna sa kallade narférvaltning

utgar alltid fran ett lokalt perspektiv och bygger pa kunskap om fastigheterna genom egen personal.

Acrinova ar en av fastighetsmarknadens mest kompletta totalleverantérer. Med erfarenhet,
kompetens, kvalitet och stabilitet bygger Bolaget vérden - bade idag och i framtiden.

Affarsidé
Acrinova &r ett aktivt fastighets- och férvaltningsbolag verksamt i sédra Sverige, med tyngdpunkt
pd Oresundsregionen. Acrinovas affarsidé ar att Bolagets fastighetsbestand ska utvecklas genom
forvarv och projektutveckling/foradling. Genom Bolagets samlade kompetens ska Acrinova optimera
varje fastighets vardeutveckling. Acrinovas karnkompetens &r att identifiera fastigheter dér det finns
en stor utvecklingspotential, vilket i praktiken kan
innebdra upprustning, renovering eller liknande.
Genom Acrinovas breda kompetens inom
fastighetsférvaltning kan Bolaget efter férvéry,
antingen pa egen hand eller med hjalp av
underleverantérer, utveckla och féradla fastigheter
som av andra aktérer forkastats eller pd andra satt
ansetts vara oattraktiva. Detta innebar att det finns
en potential fér omfattande vardeutveckling i de
fastigheter som Acrinova ager och férvaltar.
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Affirsomraden och affarsmodell

ACRINOVA FORVALTNING

Som fastighetsférvaltare &r Acrinova totalleverantér inom 4 ACR' NOVA
v

ekonomisk och teknisk férvaltning. Med cirka 40 medarbetare

tacker Bolaget in stora delar av stdra Sverige och forvaltar

fastigheter frin Trelleborg i séder upp till Jonképing i norr. Inom omradet fastighetsservice &r
Acrinova verksamt inom en 18ng rad tjinster relaterade till skétsel av fastigheter. Dessa inkluderar
allt ifran avflyttningsstadning, l&genhetsbesiktningar, snoréjning, diverse mindre reparationer och
VVS. Fér narvarande férvaltar Acrinova cirka 80 fastigheter at andra fastighetségare. De fastigheter
som férvaltas &r framforallt kommersiella, bland annat lagerlokaler, stérre kontorsbyggnader och
likande fastigheter, s8val som ett antal fastigheter dar det bedrivs detaljhandel och dagligvaruhandel
av rikstackande butikskedjor. For forvaltningstjénsterna erhaller Acrinova ersattning enligt en
betalningsmodell som &r sedvanlig fér branschen, det vill séga manadsvis kontant betalning.

ACRINOVA FASTIGHET

Acrinova &ger och férvalitar egna fastigheter. Acrinova dger och &

forvaltar i dagslaget 25 fastigheter i sédra Sverige. ACR' NOVA
Fokusomradet for de fastigheter som Acrinova &ger &r olika 4
typer av kommersiella fastigheter. Dessa inkluderar bland annat kombinerade kontors- och
lagerlokaler, renodlade kontorsbyggnader och fastigheter anpassade for logistikverksamhet.
Férvarven som Acrinova gér inom affarsomradet Fastighet sker som regel genom en kombination av
kontant betalning och en riktad emission av aktier i Acrinova till fastighetens befintliga &gare.

ACRINOVA PROJEKT

Acrinova startade sin projektverksamhet med inriktning pa A

fastigheter under ar 2016. Bolaget arbetar saval med mindre ACR ' NOVA
som stérre  hyresgastanpassningar och dven  stérre v

genomgripande fastighetsutveckling och nyproduktion av fastigheter. Ambitionen &r att vara en
sjalvklar partner och l8ngsiktig aktér inom stads- och fastighetsutveckling i sédra Sverige och

Oresundsregionen. Bland Acrinovas planerade projekt finns s3val hyresritter som bostadsritter,
lokaler fé6r handel och kontor, samt samhallsfastigheter sa som forskolor, skolor, dldreboenden mm.
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Agarférteckning

Nedanstdende tabell redovisar Bolagets tio storsta dgare per den 30 september 2020.

Namn Andel av roster och kapital
Svedulf Fastighets AB 18,1
Malméhus Invest AB 17,5
Ateneum AB 5,0
Falvir AB 4,9
Olavia AB 4,6
JAH AB 3,1
Oxhogens Fastigheter AB 3,0
Trellebo Fastigheter AB 2,5
Handelsbanken Liv 2,2
Grevelius, Fredrik 2,2
Ovriga (cirka 2 400 st.) 36,9
Total 2020-09-30 100,0%
Aktien

Antalet utestdende aktier per den 30 september 2020 uppgick till 20 413 368 st (14 748 684).
Aktiekapitalet uppgick till 6 804 455 SEK (4 916 228). Kvotvardet per den 30 september 2020 var
0,33 SEK per aktie. Aktien noterades den 9 december 2019 p& Nasdaq FII‘St North Premier Growth
Market med beteckningen ACRI. Bolagets aktier var dessférinnan noterade pa Spotlight Stock Market
sedan den 2 mars 2015.

Granskning

Deldrsrapporten har dversiktligt granskats av Bolagets revisorer.

Kalendarium

Bokslutskommuniké - 2020 26 februari 2021
Arsstamma - 2021 April 2021
Kvartalsrapport Q1 - 2021 12 Maj 2021

For ytterligare information, vanligen kontakta
VD UIf Wallén

0708 30 79 90

ulf.wallen@acrinova.se

Sida 7 av 20



£y ACRINOVA

Nedan redovisas resultatet for affirsomr8dena Fastighetségande samt Forvaltning och fastighets-
service. Resultatet av affirsomr8det Fastighetsutveckling syns under realiserade- och orealiserade
vardeférandringar férvaltningsfastigheter.

Resultat per affirsomrade januari-september 2020
Egna Koncern- Elimi- Totait
fastigheter Forvaltning gemensamt neringar koncern

Tkr

Hyresintdkter 40 742 - - - 40 742
Serviceintédkter 2431 36 560 4 008 -3725 39 275
Intdkter 43 174 36 560 4 008 -3 725 80 017
Direkta kostnader -12 043 -11 813 -173 1943 -22 086
Rorelseresultat 31131 24 747 3835 -1782 57 931
Kostnader for erséttningar till

anstallda -3 150 -15 480 -3 042 952 -20 720
Ovriga externa kostnader -1 253 -9 044 -4 962 148 -15 110
Summa -4 403 -24 524 -8 004 1100 -35 830
Finansiella poster -7 730 109 - -235 -7 856
Férvaltningsresultat 18 998 332 -4 169 -917 14 245
Resultat per affirsomrade januari-september 2019

Egna Koncern- Elimi- Totalt
fastigheter Férvaltning gemensamt neringar koncern

Tkr

Hyresintakter 28 279 - - - 28 279
Serviceintakter 429 43 761 - -2 525 41 665
Intdkter 28 708 43 761 - -2 525 69 944
Direkta kostnader -8 325 -15 642 - 2739 -21 228
Rorelseresulitat 20 383 28 119 - 214 48 716
Kostnader for erséttningar till

anstéllda -2 250 -14 863 -2 493 -19 606
Ovriga externa kostnader -533 -8 198 -2 970 53 -11 648
Summa -2 783 -23 061 -5 463 53 -31 254
Finansiella -4 026 134 -175 -387 -4 454
Forvaltningsresultat 13574 5192 -5 638 -120 13 008

Koncerngemensamt avser dels vidarefakturerade kostnader och dels dvergripande administrativa
kostnader. Personalkostnaderna i koncerngemensamt avser bl.a. VD och dvriga koncerngemensam
personal
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Forvaltningsfastigheter

Fastighet Yta, kvm
Angelholm Ankan 12 552
| Klippan Klippan 3:379 830
| Landskrona Lamellen 1 4927
' Landskrona Bjérnen 3 5443
Landskrona Forgasaren 1 6 384
| Landskrona Bulten 6 2 804
| Landskrona Stenen 9 3 545
| Landskrona Vevstaken 2 3 340
Malmé Utklippan 3 1171
Angelholm Skrothandlaren 3 4352
Helsingborg Kavalleristen 11 2126
Staffanstorp Borgaard 1:385 4 684
Staffanstorp Borggérd 1:482 3117
Staffanstorp Borggard 1:549 1 657
Trelleborg Trévaran 3 1875
Helsingborg Carnot 10 2 275
Helsingborg Olympiaden 15 8 215
Trelleborg Snickeriet 4 6 326
Trelleborg Orion 7 11 557
Karlskrona Vastra Néttraby 6:17 3 000
SUMMA 78 180
Foradlingsfastigheter
Fastighet Yta, kv
Trelleborg Trucken 2 0
Landskrona Forradet 12 15 840
Staffanstorp Hjérup 4:6 3750
Staffanstorp Borggard 1:372 7 150
Malmé Kamaxeln 5 1 000
Ovriga projekt 0
SUMMA 27 740
Alla fastigheter
Finansiering
Genomshnittlig 1dnerénta, % 2,72
Genomsnittlig rintebindningstid, ar 2,5
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Uthyrningsgrad, yta %
Uthyrningsgrad, ekonomisk %
Hyresvarde, mkr

Hyresintdkt, mkr

Uthyrbar yta, kv

Ledig yta, kvm

Verkligt viarde mkr

Uthyrningsgrad, yta %
Uthyrningsgrad, ekonomisk %
Hyresvidrde, mkr

Hyresintakt, mkr

Uthyrbar yta, kvm

Ledig yta, kvm

Verkligt virde mkr

Uthyrningsgrad, yta %
Uthyrningsgrad, ekonomisk %
Hyresviarde, mkr

Hyresintdkt, mkr

Uthyrbar yta, kv

Ledig yta, kvm

Verkligt virde mkr

90,8
91,7
57,9
53,1
78 180
7 187
609,1

52,6
59,0
12,6

7,4
27 740
13 138
183,0

80,8
85,9
70,5
60,5
105 920
20 325
792,1



Koncernens rapport over totalresultatet

tkr

Hyresintdkter

Serviceintakter
Totala intdkter
Direkta kostnader

Rorelseresultat

Central administration

Finansiella intékter
Finansiella kosthader

Férvaltningsresultat

Resultat frn andelar i intresseféretag
Realiserade vérdeférandringar finansiella tillgdngar
Orealiserade vardeférandringar derivat

Realiserade vérdeférandringar forvaltningsfastigheter

Orealiserade virdeféréndringar férvaltningsfastigheter

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Periodens resultat och totalresultat

Héanforligt till
Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestammande inflytande
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2020
juli-sep
3 mén

16 472
9 359

25 831

-5 917

19 914

-12 245
69

-2792

4 946

400

-153

4 091

8 884

-2 496

6 299

6 299

2019
juli-sep
3 man

9 813
15 065

24 878

-9 388

15 490

-9 938
88

-1 761

3 879

-715

4 620

7 784
-387

-1 604
5793

5793
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2020
jan-sep

9 man

45 605
34 412

80 017

-22 086

57 931

-35 830
276

-8 132

14 245

152

-5 672

13 609

22 334
-3 376

-1 484
17 473

17 473

2019
jan-sep
9 mén

27 226
42 718

69 944
-21 228

48 716

-31 254
386

-4 840

13 008
203

-715

18 521

31017
-1491

-5428
24 098

24 098

2019
jan-dec
12 méan

36 507
57 567

94 074
-29 266

64 808

-45 205
476

-6 845

13 234

203

2214
2 000

32 647

50 298
-1 619

-7 686
40 993

40 993
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Koncernens rapport over finansiell stallning

TILLGANGAR

tkr 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgdngar

Goodwill 49 285 49 285 49 285
Férvaltningsfastigheter 792 073 537 848 653 515
Maskiner och inventarier 4 070 2104 2 166
Andelar i intresseféretag 4 743 1 600 6 193
Nyttjanderéttstillgdngar 12 316 13 945 13 263
Ovriga |dngfristiga fordringar 10 077 4 051 9 347
Summa anliiggningstillgdngar 872 563 608 833 733 769

Omsittningstillgdngar

Varulager - - .
Kundfordringar 4 495 4617 11 184
Ovriga fordringar 10 556 4 230 7 596
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5727 5335 3616
Likvida medel 28 175 19 630 57 140
Summa omsittningstillgangar 48 954 33 812 79 536
SUMMA TILLGANGAR 921 517 642 645 813 305
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Koncernens rapport over finansiell stallning

SKULDER OCH EGET KAPITAL
tkr 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital! 6 804 4 916 4 997
Ej registrerat aktiekapital - - 1208
Ovrigt tillskjutet kapital 276 462 150 579 241 462
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 162 173 144 126 152 659
Eget kapital hinforligt till moderbolagets aktieéigare 445 439 299 621 400 326
Summa eget kapital 445 439 299 621 400 326

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 27 084 23 383 25 565
Réntebdrande skulder 381 509 274 839 338 198
Ovriga skulder 11203 12 881 12 229
Summa langfristiga skulder 419 795 311103 375992

Kortfristiga skulder

Rantebéarande skulder 13 664 10 405 10 871
Leverantdrsskulder 15 091 5888 6 428
Skatteskulder 1920 473 973
Ovriga skulder 10 420 8 016 11 991
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 188 7 139 6 724
Summa kortfristiga skulder 56 283 31921 36 987
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 921 517 642 645 813 305
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Tkr jan-sep jan-sep jan-dec
2020 2019 2019

Totalt eget kapital vid periodens bérjan 400 326 263505 263505

Eget kapital hénforligt till moderbolagets aktieéigare

Belopp vid periodens bérjan 400 326 263505 263505
Nyemission 35 599 16 929 105 927
Forvarv - - =

Forsaljningar - - -

Utdelning -7 959 -4 911 -10 099
Periodens totalresultat 17 473 24 098 40 993
Belopp vid periodens slut 445 439 299 621 400 326

Eget kapital hinférligt till innehav utan bestimmande inflytande = - S

Totalt eget kapital vid periodens slut 445 439 299 621 400 326
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Koncernens rapport over kassafloden

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fére skatt

Betald skatt

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Kassafliéde frdn den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Fordndring i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar
Foérandring av rérelseskulder

Summa fordandring av rorelsekapital

Kassafléde fran den iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Avyttring av fastigheter

Forvarv av och investeringar i fastigheter
Forvarv av maskiner och inventarier
Férséljning av maskiner och inventarier
Férvarv av finansiella tillgdngar
Férsaljningar av finansiella tillgdngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyupplaning rintebarande skulder
Utdelning

Nyemission

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Periodens kassaflode

Ingdende likvida medel

Utgdende likvida medel
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2020

jul-sep

3 mén

8 884
-696
-3 370

4 818

-1 379
31531
2151
6 969

-22 790
356

730
-525
-22 229

6162

6 162

-9 098
37 273
28 175

£y ACRINOVA

2019

jul-sept

3 mén

7 784
-387
-4 431

2 966

4757
-1 781
2 976
5 942

-13 880
-747

-14 627

11 274

1929
13 203

4 518
15112
19 630

2020

jan-sep

9 man

22 334
-2 429
-12 638

7 267

1618
15 556
17173
24 440

-124 949
-1 904

730

-126 123

45 078
278959
35599
72718

-28 965
57 140
28 175

2019

jan-sep

9 man

31 017
-1491
-18 086

11 440

2900
-1 323
1577
13017

-77 252
-1 204

-78 456

52 372
-4 911
16 929
64 390

-1 049
20 679
19 630

2019

jan-dec

12 man

50 298
-1 619
-36 112

12 567

-5 314
3313
-2 001
10 566

51 000
-225 793
-1401

-9 890

-186 084

116 151
-10 099
105 927

211 979

36 461
20 679
57 140
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Resultatrakning Moderbolag

jan-sep jan-sep jan-dec
tkr 2020 2019 2019
Rorelsens intdkter mm
Nettoomsattning 4 008 - 8 000
Summa rérelsens intédkter 4 008 - 8 000
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -5135 -2 970 -6 042
Personalkostnader -3 042 -2 493 -3 316
Summa rorelsens kostnader -8 177 -5 463 -9 358
Rorelseresultat -4 169 -5 463 -1 358
Resultat fréan finansiella poster
Resultat frn andelar i intresseféretag 152 203 203
Resultat frn andelar i koncernféretag - - -
Ovr. rénteintikter och liknande resultatposter 751 805 1 056
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 340 -171 -275
Resultat efter finansiella poster -4 606 -4 626 -374
Bokslutsdispositioner = - 584
Resultat fore skatt -4 606 -4 626 210
Skatt pa periodens resuitat - - -5
Periodens resultat -4 606 -4 626 205
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Balansrakning Moderbolag

TILLGANGAR
tkr

Materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anlidggningstiligdngar
Andelar i koncernféretag

Andelar i intresseféretag

Langfristig fordran intresseféretag

Summa finansiella anlidggningstiligdngar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstiligadngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-09-30

181

309 245

6 243

4 527

320 015

320 196

166 415

1361

376

168 153

4 565

172 718

492 914
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2019-09-30

138

169 223
1500

170 723

170 861

149 876

1290

332

151 498

17 017

168 515

339 376

2019-12-31

138

274 876

6 193

5297

286 366

286 504

138 962

3092

232

142 286

42 820

185 106

471 610
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Balansrakning Moderbolag

EGET KAPITAL OCH SKULDER

tkr 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 6 804 4916 4 997

Ej registrerat aktiekapital - - 1208
. Summa bundet eget kapitat 6 804 4 916 6 205

Fritt eget kapital

Overkursfond 275 185 152 602 240 312
Balanserad vinst 19 467 32 409 27 221
Periodens resultat -4 606 -4 626 205
Summa fritt eget kapital 290 046 180 385 267 738
Summa eget kapital 296 850 185 301 273 943

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 000 6712 34 800
Ovriga I&ngfristiga skulder - - -
Summa langfristiga skulder 10 000 6 712 34 800

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 184 470 144 055 158 942
Leverantérsskulder 446 214 514
Skulder till kreditinstitut - 450 -
Ovriga skulder 735 2 452 3154
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 413 192 257
Summa kortfristiga skulder 186 064 147 363 162 867
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 492 914 339 376 471 610
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Acrmova upprattar sin koncernredowsmng enligt International Financial Reporting Standards (IFRS)
sasom de har antagits av EU. Deldrsrapporten har uppréttats i enhghet med IAS 34
Delarsrapportenng och Arsredowsmngslagen Upplysningar enligt IAS 34 Deldrsrapportering ldmnas
s3vil i noter som pd annan plats i deldrsrapporten. Koncernen tlllampar samma redovisnings- och
varderingsprinciper samt vérderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen med undantag for
vad som namns nedan avseende IFS 16. Ovriga nya eller reviderade IFRS standarder eller évriga
IFRIC-tolkningar som tratt i kraft efter 1 januari 2019 har inte haft nagon effekt pd koncernens
finansiella rapporter. Moderbolaget uppréttar sin redovisning enligt RFR 2, Redovisning for juridiska
personer, samt Arsredovisningslagen och tlllampar samma redovisnings- och varderingsprinciper
samt varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen.

IFRS 15 Intikter fran avtal med kunder

Koncernens intikter best3r dels av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella
fastigheter, dels av serviceintékter i form av tilldggsdebiteringar till hyran och arvode for teknisk och
administrativ férvaltning. Hyresintdkterna omfattas inte av IFRS 15 utan redovisas i den period som
hyresgésten nyttjar lokalen i enlighet med IAS 17 Leasingavtal.

Vid bedémningen av om en intakt ska redovisas féljer koncernen en 5-stegs process:

Identifiera avtalet med kund

Identifiera prestationsdtaganden

Faststallande av transaktlonsprlset

Férdela transaktionspriset p& prestationsatagandena

Redovisa intdkten vid tidpunkten fér uppfyllelsen av prestationsdtagandet.

bl S

Koncernens 6vergang till IFRS 15 har inte inneburit ndgon paverkan varken pa intékter eller redovisat
resultat eftersom koncernen, precis som tidigare, redovisar sina serviceintakter éver tid.

IFRS 15 kraver en uppdelning i kategorier av intakter fran avtal med kunder. Acrinova har dock bara
en kategori av intékter namligen serviceintakter. For att sarskilja dessa fran hyresmtakter enligt IAS
17 har koncernen valt att i resultatrdkningen dela upp nettoomséttningen i tva rader — Hyresintékter
och Serviceintakter. Samma uppdelning har gjorts fér jamférelseperioden.

IFRS 16 Leasingavtal

Standarden ersatte IAS 17 den 1 januari 2019 och innebér bland annat att leasetagare ska redovisa
hyresavtal i balansraknlngen Acrinova tillampar inte standarden retroaktivt. Som hyresvéard och
leasegivare pverkar inte foréndringen Acrinovas redovisning. Av koncernens leasingavtal far
hantering av tomtrittsavgalder stérst betydelse. En berdknad leasmgskuld tas upp pa
balansrikningens skuldsida. En motsvarande nyttjanderattstillgdng ar upptagen péd tillgdngssidan i
balansrakningen. Kostnaden foér tomtrattsavgélder redovisas som en finansiell kostnad.
Férvaltningsresultatet paverkas ddrmed inte. I berdkningen av réntetackningsgrad aterlaggs
tomtrattsavgalden som en drlftskostnad i likhet med tidigare redovisning. Redovisningen far en
mindre padverkan pa nyckeltal sdsom soliditet.
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BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR

I juni 2018 beslutade riksdagen att godkénna férslaget om férandrad foretagsbeskattnmg Beslutet
innebadr i korthet att det infors ett maX|maIt avdrag av rantenettot om 30 procent pa skattepliktigt
EBITDA samt att bolagsskatten sanks i tva steg till 21,4 procent fran och med 2019 och till 20,6
procent fran och med 2021. De nya reglerna galler fran 1 januari 2019. Till foljd av beslutet om sankt
bolagsskatt har den uppskJutna skatteskulden omraknats till skattesatsen 20,6 procent eftersom
koncernen inte kan goéra nagon bedémning om och i s3 fall hur mycket som kommer att dterféras
under &ren fram till 2021.

EFFEKTER AV IFRS 16

Per 30 sep 2020 uppgar leasingsskulden for tomtrattsavgélder till 6,5 mkr, finansiella Ieasmgavtal
2,4 mkr och hyresavtal till 0,5 mkr. Motsvarande poster finns under rubriken nyttjanderattstlllgangar
For tomtrattsavgalden innebdr det att kostnaden uppgaende till 0,5 mkr flyttats fran direkta
kostnader till finansiella kostnader i resultatrékningen. For finansiella leasingavtal och hyresavtal
innebir det att endast 94 tkr flyttas fr@n centrala administrationskostnader till finansiella kostnader.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN

+« Den 2 oktober meddelade Acrinova att Bolaget avyttrar fastigheten Skrothandlaren 3 i
Angelholm.

s« Den 15 oktober tilltrddde Acrinova Topplocket 4 i Malmé samt Hasthoven 6 i Astorp. Den
sammanlagda kopeskillingen uppgick till 34 MSEK. I samband med tilltradet genomférde
Bolaget dven en riktad emission pd 130 000 aktier till en kurs om 24 kr per aktie.

« Den 15 oktober meddelade Acrinova att Bolaget ingatt avtal om férvérv av tva fastigheter
inom geografiska upptagningsomrade, Verkstaden 10 och Valfisken Storre 24. Den
sammanlagda képeskillingen uppgick till 21,5 MSEK. Tilltrédet skedde den 30 oktober och i
samband med detta genomforde Bolaget en riktad emission pd 104 167 aktier till en kurs
om 24 kr per aktie.
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DEFINITIONER

Forvaltningsresultat

Soliditet, %
Resultat per aktie, kr
Eget kapital per aktie, kr

Hyresvirde

Hyresintdkter
Uthyrningsgrad, ekonomisk %

Uthyrningsgrad, yta %

Réantetackningsgrad, ggr

v ACRINOVA

Férvaltningsresultat ar ett specifikt resultatmatt som &r
praxis i fastighetsbranschen och anvénds fér att underlatta
jamférbarheten inom branschen. Berdknas som summan
av driftnetto, férséljnings- och administrationskostnader
samt finansnetto

Eget kapital i férhallande till balansomslutning

Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal
aktier

Eget kapital i férhallande till antal aktier vid periodens
utgang

Hyresintékt, plus uppskattad marknadshyra for outhyrda
ytor

Utdebiterad hyra p3 arsbasis, plus utdebiterade tillagg
s3som varme, el, fastighetsskatt mm.

Hyresintékt i forhallande till hyresvérdet.

Uthyrd yta i férhallande till uthyrningsbar yta.

(Rorelseresultatet minus centrala
administrationskostnader plus finansiella intakter) i
forhallande till finansiella kostnader

Denna information &r s&dan information som Acrinova AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen Il8mnades, genom ovanstdende kontaktpersons fbrsorg, for

offentliggérande den 12 november 2020.
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Revisors rapport 6ver Oversiktlig granskning
av en fullstindig uppsittning av finansiella
rapporter upprittade i enlighet med IAS 34

Inledning

Vi har utfért en versiktlig granskning av deldrsrapporten f6r Actinova AB (publ), org nr 556984
0910 per den 30 september 2020 och till den horande rapporter Gver resultat, forindring 1 eget
kapital och forindring i kassaflodet under den treminadersperiod som shutade per detta datim samt
en sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper och andra tilliggsupplysningar. Det ar styrelsen
och verkstillande direktdren som har ansvaret for att uppritta och rittvisande presentera denna
finansiella delirsinformation i enlighet med IAS 34. Vart ansvar dr att uttala en slutsats om denna

finansiella delarsinformation grundad pa vir Sversiktliga granskning,

Den éversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review
Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation utford av firelagets valda
revisor. En &versikilig granskning bestir av att gora forfrigningar, i férsta hand till personer som ir
ansvariga for finansiella frigor och redovisningsfrigor, att utféra analytisk granskning och att vidta
andra Sversikiliga granskningsatgirder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jaimfért med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA
och god revisionssed i évrigt hat. De granskningsitgirder som vidtas vid en oversiktlig granskning
gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sidan sikerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omstindigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade
slutsatsen grundad pi en Sversiktlig granskning har dirfor inte den sikerhet som en uttalad slutsats

grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pi var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nigra omstindigheter som ger oss
anledning att anse att den bifogade finansiella delirsinformationen inte, i allt visentligt, ger en
rittvisande bild av foretagets finansiella stillning per den 30 september 2020 samt av dess finansiella
resultat och kassaflode for den tremanaderspetiod som slutade per detta datum i enlighet med IAS

34.

Helsingborg den /ﬂzxovember 2020

Y

ickard Julin
Auktoriserad revisor




