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Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstallande direktéren for Acrinova AB (publ), org.nr. 556984-0910, far harmed
avge arsredovisning for koncernen och moderbolaget 2019.

Affarsidé

Acrinova ar en aktiv fastighets- och forvaltningskoncern verksam i s6dra Sverige, med tyngdpunkt
pa Oresundsregionen. Acrinovas affarsidé ar att koncernens fastighetsbestdnd ska utvecklas genom
forvarv och projektutveckling/foradling. Genom koncernens samlade kompetens ska Acrinova
optimera varje fastighets vardeutveckling. Acrinovas karnkompetens ar att identifiera fastigheter dar
det finns en stor utvecklingspotential, vilket i praktiken kan innebdra upprustning, renovering eller
liknande. Genom Acrinovas breda kompetens inom fastighetsférvaltning kan bolaget efter férvarv,
antingen pd egen hand eller med hjélp av underleverantérer, utveckla och féradla fastigheter som
av andra aktorer forkastats eller pd andra satt ansetts vara oattraktiva. Detta innebér att det finns
en potential for omfattande vardeutveckling i de fastigheter som Acrinova ager och forvaltar.

VD UIf Wallén kommenterar

N&r jag ser tillbaka pa 2019, noterar jag hur aret innehdll manga
vardefulla och strategiska framsteg fér Acrinova.

I december genomférde vi ett strategiskt listbyte fran Spotlight Stock
Market till Nasdaq First North Premier. Detta var ett viktigt steg for
Acrinova som bolag och fér var exponering mot marknaden. Acrinovas
I1&ngsiktiga malsattning &r att - i takt med vara expansionsplaner - ga
till Nasdags reglerade marknad.

I samband med listbytet genomférde vi en spridningsemission som till
var gladje tecknades till 370 procent och tillférde Acrinova 3 650 nya
aktiedgare. En av de malsattningar vi ldnge arbetat med &r att bredda
var aktiedgarbas och darigenom fa en mer likvid handel i var aktie, och
genom denna framgangsrika spridningsemission kommer vi en Iang vég
i detta arbete. Dessutom tillférdes vi cirka 26,3 MSEK i likvida medel,
vilka &r vardefulla i var pagaende expansion. Jag vill tacka marknaden fér det omfattande intresse
som visats for Bolaget och jag vill &ven halsa alla vdra nya aktiedgare valkomna till Acrinova. Med
var odkade varumarkeskdannedom och stérkta kassa kommer vi att fortsitta var offensiva
tillvaxtstrategi och arbeta vidare for att nd vara malsattningar.

Verksamhetsdret som passerat har innefattat flera viktiga avtal och affirer. Vi genomférde bland
annat en riktad emission till Svedulf Fastighets AB, vilken tillférde Acrinova cirka 56 MSEK och en
stark ny dgare. Svedulf Fastighets AB, har en Ia3ng och mycket gedigen bakgrund i skanskt naringsliv
och har byggt upp flera framgangsrika verksamheter genom aren. Att fa in en strategisk &gare med
dessa kvaliteter kommer definitivt att vara Acrinova till gagn i var fortsatta utveckling. I samband
med emissionen férvdrvade vi Olympiaden 15 i Helsingborgs kommun, vilken kompletterar vart
nuvarande fastighetsbestdnd. Hé&rutéver ingick vi avtal om markanvisning for uppférande av
bostader med bade Staffanstorps och Trelleborgs kommun, samt ytterligare ett avtal med Trelleborgs
kommun om att uppféra och darefter hyra ut en forskola pa det avtalade omradet. Vidare bestod
dret av manga lyckade forvarv pa flera hall i Skane, helt i linje med vara tillvaxtplaner och expansion
av verksamheten.
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Vi hade som malsattning att ha fastigheter fér ca 600 mkr vid rets utgang. Vi landade p& 654 mkr
(442). Eget kapital per aktie 6kade till 21,51 kr (18,78) detta motsvarar en 6kning med drygt 14%.
Var uttalade malsattning &r en ékning med 10% per &r.

Rorelseresultatet for dret blev 64,8 mkr (62,0) vilket &r en forvantad utveckling.
Forvaltningsresultatet blev dock lagre &n foregdende ar, 13,2 mkr (17,2). Detta beror pa att bolaget
tagit engdngskostnader infér noteringen pa Nasdaq First North Premier p& ca 3 mkr. Dessutom har
vi bemannat upp med kvalificerad personal i forebyggande syfte infor fortsatt tillvaxt.

Tack vare vart harda arbete med att utveckla och hyra ut vara fastigheter, hade vi under 8ret en
vardetillvaxt i bestdndet pd 32,6 mkr (20,9). Detta gor att resultat fore skatt 6kar med 23% till 50,3
mkr (40,9).

Sammantaget &r jag stolt dver vart arbete och jag vill passa pa att tacka vart utomordentligt duktiga
team for deras gedigna arbete under dret samt vara aktiedgare for fortroendet, vilket méjliggér var
fortsatta tillvaxtresa.

Efter rapportperiodens utgang har pandemin Covid-19 brutit ut. Acrinova har vidtagit en rad dtgarder
for att skydda féretagets verksamhet och stavja virusets spridning. Bland annat har samtliga
affarsresor skjutits upp och arbete hemifrdn uppmuntras.

Vi foljer utvecklingen avseende coronaviruset Covid-19 och utvédrderar i vilken utstrackning detta
kan komma att pdverka foretagets verksamhet pd kort och 18ng sikt. I dagsldget har vi annu inte
markt ndgon vésentlig pdverkan men det &r svart att géra en bedémning i vilken omfattning detta
eventuellt kan paverka var verksamhet pa langre sikt.

UIf Wallén
VD, Acrinova AB (publ)
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Vasentliga handelser under 2019

. Den 9 januari meddelande Acrinova att Bolaget ingatt avtal om markanvisning for bostader i Staffanstorps
kommun for uppférande av bostdéder om sammanlagt ca 7 000 kvadratmeter BTA.

. Den 24 januari meddelande Acrinova att Bolaget ingdtt avtal om markanvisning for bostader i Trelleborgs
kommun fér byggande av bostéder om sammanlagt cirka 2 500 kvadratmeter BTA.

. Den 15 april meddelade Acrinova att Bolaget ingdtt avtal om att férvarva fastigheterna Borggard 1:372,
1:385 och 1:549 i Staffanstorp. En del av képeskillingen kommer att erlaggas genom att Acrinova utger 214
286 aktier & 70 kr (fore split 3:1), dvs 15,0 mkr till séljaren. Resterande del av affaren finansieras genom
egna medel och banklan.

. Den 26 april holls drsstamma i Acrinova. Stammokommuniké finns tillganglig p& Bolagets hemsida
(www.acrinova.se).

. Den 13 maj meddelade Acrinova att Bolagets styrelse har beslutat att inleda en process for att genomféra
ett listbyte fran Spotlight Stock Market till Nasdaq First North Premier.

. Den 22 maj meddelade Acrinova att styrelsen fattat beslut om forvarv av fastigheter i Trelleborg. Samtliga
ar kommersiella fastigheter i vilka det redan i dagsldaget bedrivs kommersiell verksamhet i, alternativt finns
en mycket god framtida potential i. Beslutet villkorades av ett godkénnande fran extra bolagsstamma.

. Den 31 maj meddelade Acrinova ett antal finansiella mal som styrelsen har fastslagit avseende bolagets
expansion och utveckling under kommande 8r. N&gra malsattningar som sarskilt kan lyftas fram &r att
Bolaget avser att 6ka sitt fastighetsvarde fran dagens drygt 575 MSEK till dver 1,5 miljard SEK, samt att
Bolaget ocksa framover avser att 6ka sitt eget kapital per aktie med cirka 10 procent per ar.

« Den 19 juni meddelades en férandring i det planerade forvarvet av fastigheter i Trelleborg. Med anledning
av att saljaren av fastigheten Lavetten 38 dragit tillbaka sitt erbjudande om férsaljning meddelar styrelsen
nytt forslag till beslut, forutsatt godkannande pa extra bolagsstdamma, om forvarv av de tva fastigheterna
Travaran 3 och 50 procent av Travaran 12.

. Den 24 juni holls extra bolagsstdmma i Acrinova. Stammokommuniké finns tillganglig p& Bolagets hemsida
(www.acrinova.se).

e Den 3 juli meddelades tilldelning av 150 000 aktier till Malmdhus Invest AB i den riktade nyemission som
genomforts med stod av stimmobeslut fran den 24 juni.

. Den 25 september meddelades att en valberedning, som representerar Bolagets tre stdrsta dgare med
sammanlagt cirka 37 procent av rosterna och kapitalet i Acrinova, har utsetts.

e Den 9 oktober meddelades att Sedermera Fondkommission har utsetts till likviditetsgarant for bolagets
aktie. Handeln med likviditetsgaranti inleddes den 10 oktober.

e Den 10 oktober meddelades att riktade nyemission till Malmdhus Invest AB om sammanlagt
150 000 aktier som meddelades genom pressmeddelande den 3 juli 2019, nu &r registrerad pd Bolagsverket.

e Den 12 november meddelade Acrinova att Bolaget har ingdtt avtal med Trellebo Fastigheter AB om férvarv
av fastigheten Orion 7 Trelleborgs kommun. Fastigheten &r i dagslaget fullt uthyrd och képeskillingen uppgar
till sammanlagt 59 MSEK. Forvarvet gor att Acrinova kommer att kunna utdka sitt fastighetsbestdnd i en
prioriterad ort som passar bra in i det nuvarande fastighetsbestandet.

e Den 13 november meddelade Acrinova att Bolaget har ingdtt avtal med Hoffs Mébler AB om férvarv av
fastigheten Snickeriet 4 i Trelleborgs kommun. Fastigheten har en uthyrningsbar yta pa cirka 6 500
kvadratmeter i form av kontor, lager och butik.

e Den 15 november meddelade Acrinova att Bolaget ingdtt ett avtal med Trelleborgs kommun om att uppféra
och darefter hyra ut en forskola fér cirka 160 barn pd Sédra Granstorpsom&det. Den planerade byggstarten
&r &r 2020 med planerat tilltrade 2021. Styrelsen bedémer att projektet kommer att ha en sammanlagd
uppférandekostnad om cirka 60 MSEK. Hyresavtalet mellan Acrinova och Trelleborgs kommun stracker sig
20 &r frén tilltradet.
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e Den 22 november meddelade Acrinova att Bolaget har ingdtt avtal med Inslipargruppen i Helsingborg AB
om forvarv av fastigheten Carnot 10 i Helsingborgs kommun. Fastigheten, om totalt 2 235 kvadratmeter,
utgérs primart av bostéder fordelat pa 30 lagenheter.

e Den 22 november meddelade Acrinova att Bolagets styrelseledamot Johan Widstrém pa egen begéran valt
att avsluta sitt uppdrag som styrelseledamot i Acrinova.

e Den 3 december meddelade Acrinova att Bolaget har godkénts for notering p& Nasdaq First North Premier
Growth Market. Forsta dag for handel i Acrinovas aktier pa Nasdaq First North Premier Growth Market var
mandagen den 9 december 2019.

e Den 3 december meddelade Acrinova att Bolagets styrelse foresldr en riktad kontantemission till Svedulf
Fastighets AB om totalt 2 500 000 aktier for 22,50 SEK per aktie, motsvarande en emissionslikvid om cirka
56 MSEK. Acrinova meddelar &ven att Bolaget har ingdtt en avsiktsférklaring med JAH Fastighets AB om
forvarv av fastigheten Helsingborg Olympiaden 15 i Helsingborgs kommun.

. Den 5 december meddelade Acrinova att Bolaget har ingdtt avtal med Tolima Holding AB om férvarv av
fastigheten Staffanstorp Borggard 1:482 i Staffanstorps kommun. Fastigheten, med uthyrningsbar area om
totalt 3 117 kvadratmeter, utgérs primért av kommersiella lokaler férdelat pd kontor och lagerlokaler.

. Den 6 december meddelade Acrinova att Bolaget har ingatt avtal om férsaljning av fastigheten Grimskaftet
1 i Malmd kommun till Norama Real Estate AB (publ). Képeskillingen uppgz‘%r till 51 MSEK. Av dessa 51 MSEK
utgor 2 MSEK reavinst och affaren frigér harutover cirka 25 MSEK i likvida medel till Acrinova.

. Den 20 december hélls extra bolagsstdmma i Acrinova AB (publ). Stammokommuniké finns tillganglig pa
Bolagets hemsida (www.acrinova.se).

Vasentliga hdndelser efter drets slut

. Den 9 januari 2020 meddelade Acrinova att styrelsen beslutat om en spridningsemission av aktier, med
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, om hogst 2,5 MEUR (cirka 26,3 MSEK). Syftet med erbjudandet
&r att fa en storre spridning av agandet i Bolaget vilket skapar forutsattningar for en 6kad likviditet i aktien,
samt for att tillfora ytterligare kapital for fortsatt tillvaxt.

. Den 10 januari 2020 meddelade Acrinova att Bolaget har ingatt avtal med Hellasvagen Invest AB om forvérv
av fastigheten HO6r Hallbo 17 i H66rs kommun. Fastigheten har en uthyrningsbar yta om 23 500 kvm.

e Den 17 mars meddelade Acrinova att hyrestvisten gdllande lagerlokal Vastra Nattraby 6:101 i Karlskrona
som pagdtt sedan oktober 2017 nu har ndtt sin slutpunkt i samband med att Acrinova och Region Blekinge
forlikas. Genom forlikningen erhdller Acrinova 4 MSEK. Efter avdrag for advokatkostnader mm kommer det
att ha en positiv paverkan pa resultatet i Q1 uppgdende till ungefar 3,7 Mkr.
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Resultat per affirsomrade

Nedan redovisas resultatet for affairsomradena Fastighetsdgande och Férvaltning.

Resultatet av affairsomradet Fastighetsutveckling syns under realiserade- och

orealiserade vardeforandringar férvaltningsfastigheter.

Resultat per affarsomrade

januari - december 2019

Egna Koncern- Elimi- Totalt

fastigheter Forvaltning gemensamt neringar koncern
Tkr
Hyresintakter 37 714 37 714
Serviceintakter 1 305 57 774 -2 719 56 360
Intdakter 39 019 57 774 0 -2719 94074
Direkta kostnader -12 284 -19 651 2 669 -29 266
Rorelseresultat 26 735 38 123 (1] -50 64 808
Kostnader for ersattningar till anstallda -3 600 -20 034 -3 316 -63 -27 013
Ovriga externa kostnader -915 -11 910 -5 480 113 -18192
Summa -4 515 -31 944 -8 796 50 -45 205
Finansiella poster -5175 189 -1 383 -6 369
Forvaltningsresultat 17 045 6 368 -10 179 0 13234
Resultat per affirsomrade januari - december 2018

Egna Koncern- Elimi- Totalt

fastigheter Férvaltning gemensamt neringar koncern
Tkr
Hyresintakter 32 239 32 239
Serviceintakter 1 007 57 864 -3 467 55 404
Intakter 33 246 57 864 0 -3467 87643
Direkta kostnader -8 339 -20 493 3180 -25652
Rorelseresultat 24 907 37 371 o -287 61991
Personalkostnader -2 439 -18 806 -3 106 -451 -24 802
Ovriga externa kostnader -890 -9 936 -4 040 243 -14 623
Summa -3 329 -28 742 -7 146 -208 -39 425
Finansiella -5 650 26 305 -5 319
Forvaltningsresultat 15 928 8 655 -6 841 -495 17 247

Koncerngemensamt avser dels vidarefakturerade kostnader och dels évergripande administrativa

kostnader.

Personalkostnaderna i koncerngemensamt avser bla VD och dvriga koncerngemensam personal
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Fastighetsinformation

Forvaltningsfastigheter

Fastighet Yta, kvm Uthyrningsgrad, yta % 87,7
Angelholm Ankan 12 552 Uthyrningsgrad, ekonomisk % 89,2
Klippan Klippan 3:379 830 Hyresvarde, mkr 50,7
Landskrona Lamellen 1 4 927 Hyresintakt, mkr 45,2
Landskrona Bjornen 3 5443 Uthyrbar yta, kvm 66 532
Landskrona Forgasaren 1 6 384 Ledig yta, kvm 8 211
Landskrona Bulten 6 2 804 Verkligt varde mkr 527,8
Landskrona Stenen 9 3 545
Landskrona Vevstaken 2 3 340
Malmé Utklippan 3 1171
Angelholm Skrothandlaren 3 4 352
Helsingborg Kavalleristen 11 2 031
Staffanstorp Borggdrd 1:385 4 684
Staffanstorp Borggdrd 1:482 3117
Staffanstorp Borggdrd 1:549 1657
Trelleborg Travaran 3 1875
Helsingborg Carnot 10 2279
Helsingborg Olympiaden 15 8 215
Trelleborg Snickeriet 4 6 326
Karlskrona Vastra Nattraby 6:17 3 000
SUMMA 66 532

Foradlingsfastigheter

Fastighet Yta, kvm Uthyrningsgrad, yta % 54,0
Uthyrningsgrad, ekonomisk % 61,7
Trelleborg Trucken 2 0 Hyresvarde, mkr 11,8
Landskrona Forradet 12 15 840 Hyresintakt, mkr 7,3
Staffanstorp Hjarup 4:6 3750 Uthyrbar yta, kvm 26 740
Staffanstorp Borggdrd 1:372 7 150 Ledig yta, kvm 12 293
Ovriga projekt 0
SUMMA 26 740 Verkligt varde mkr 125,7

Alla fastigheter

Uthyrningsgrad, yta % 78,0
Uthyrningsgrad, ekonomisk % 84,0
Hyresvarde, mkr 62,5
Hyresintakt, mkr 52,5
Uthyrbar yta, kvm 93 272
Ledig yta, kvm 20 504
Verkligt varde mkr 653,5

Finansiering
Genomsnittlig Idneradnta, % 2,39

Genomsnittlig réantebindningstid, &r 1,9
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Nyckeltal, flerdrsoversikt koncernen och moderbolaget

Koncernen 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 94 074 87 643 83 837 31 552 5 260
Resultat fore skatt 50 298 40 920 58 194 22021 26122
Balansomslutning 813 305 535917 470 361 384 326 55 388
Soliditet (%)* 49,22 49,17 50,2 47,7 76,8
Moderbolaget 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 8 000 7 956 1 585 0 91
Resultat fore skatt 210 -42 5900 7 257 25016
Balansomslutning 471 610 321 460 261 389 224722 42419
Soliditet (%)* 58,1 55,3 69,8 76,9 99,4

*Soliditeten ar berdaknad enligt
foljande:
Totalt eget kapital i procent av balansomslutningen.

i O
Miljopaverkan

Acrinova stravar efter att verksamheten skall bedrivas pa ett sa resurssnalt satt som méjligt for att
ha minsta méjliga pdverkan pa omgivningen. Vid arbetet med hyresgéaster, partners och
leverantdrer skall hansyn till miljéaspekter tas. Detta kan ske genom att tex endast képa gron el
mm.

Aktien

Antalet utestdende aktier per den 31 december 2019 uppgick till 18 615 347 st. (14 030 826).
Aktiekapitalet uppgick till 6 205 116 SEK (4 676 942). Av antalet aktier var 3 624 998 ej registrerade
per 31/12. Dessa var registrerade 22/1 2020. Av aktiekapitalet var det 1 208 333 aktier som ej var
registrerat per 31/12. Genomsnittligt antal aktier under det fjarde kvartalet 2019 uppgick till 16 682
016 st. (14 030 826) och genomsnittligt antal aktier for rakenskapsaret 2019 uppgick till 16 323 087
st. (13 961 826). Kvotvardet per den 31 december 2019 var 0,33 SEK per aktie. Aktien noterades
den 9 december 2019 pa Nasdaq First North Premier Growth Market med beteckningen ACRI.
Bolagets aktier var dessférinnan noterade pa Spotlight Stock Market sedan den 2 mars 2015.
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Agarforteckning
Nedanstaende tabell redovisar Bolagets tio stérsta dgare per den 31 december 2019.

Namn Antal aktier Andel av roster och kapital
Malmohus Invest AB 3460 296 18,6
Svedulf Fastighets AB 2 500 000 13,4
Ateneum AB 971 868 5,2
Falvir AB 939 650 5,0
Mami 2 Invest AB 850 581 4,6
Kumpana Invest AB 792 858 4,3
Olavia AB 767 307 41
Nordnet Pensionsforsakring 748 450 4,0
JAH Fastighets AB 625 000 3,4
Nordea Livforsakring 480 882 2,6
Ovriga (cirka 490 st.) 6 478 455 34,8
Total 2019-12-31 18 615 347 100,0%

Forvantad framtida utveckling

Koncernen kommer i den ndrmaste framtiden att bedriva samma verksamhet som nu. Malet &r att
den del av verksamheten som avser egna fastigheter kommer att 6ka.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till drsstammans forfogande staende vinstmedel (kronor)

i moderbolaget disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat 27 220 886
Arets resultat 205 014
Summa 27 425 900
Utdelning till aktiedgare, 0,80 kr per aktie 14 892 278
I ny rékning balanseras 12 533 622
Summa 27 425 900

Per den sista december 2019 uppgick antalet registrerade aktier i Acrinova AB (publ) till 18 615 347
stycken.

Finansiella risker
F6r mer information om koncernens och moderbolagets finansiella risker, hanvisas till not 13.

Betrdffande bolagets och koncernens resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar och bokslutskommentarer.
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprattade i svenska kronor, SEK. Alla belopp &r i
tusentals kronor om inget annat anges.

Sida 10 av 46



Acrinova AB (publ) 556984-0910

Koncernens rapport over totalresultatet

42 ACRINOVA

jan-dec jan-dec
tkr not 2019 2018
Hyresintakter 2 36 507 31719
Serviceintakter 57 567 55924
Totala intdakter 94 074 87 643
Direkta kostnader 5 -29 266 -25 652
Rorelseresultat 64 808 61991
Central administration 3,4,5 -45 205 -39 425
Finansiella intakter 476 174
Finansiella kostnader -6 845 -5493
Forvaltningsresultat 13 234 17 247
Resultat fr8n andelar i intresseféretag 203 516
Realiserade vardeférandringar finansiella tillgdngar - -374
Orealiserade vardeférandringar derivat 2214
Realiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 2 000 2 646
Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter 32 647 20 885
Resultat fore skatt 50 298 40 920
Aktuell skatt 6 -1 619 -2 246
Uppskjuten skatt 6 -7 686 -5147
Periodens resultat och totalresultat 40 993 33 527
Hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 40 993 33 527

Innehav utan bestémmande inflytande
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Koncernens rapport over finansiell stallning

TILLGANGAR

tkr not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Goodwill 49 285 49 285
Forvaltningsfastigheter 653 515 442 075
Maskiner och inventarier 9 2166 1146
Andelar i intresseforetag 10 6 193 1 600
Nyttjanderattstillgangar 10 13 263 -
Ovriga l&ngfristiga fordringar 10 9 347 4 050
Summa anldggningstillgdngar 733 769 498 156
Omsiéttningstiligdngar

Varulager - 69
Kundfordringar 11 11 184 6 133
Derivat 2214 =
Ovriga fordringar 5382 8 678
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3616 2 202
Likvida medel 57 140 20 679
Summa omsiéttningstillgdngar 79 536 37 761
SUMMA TILLGANGAR 813 305 535917

Sida 12 av 46



Acrinova AB (publ) 556984-0910

42 ACRINOVA

Koncernens rapport over finansiell stallning

SKULDER OCH EGET KAPITAL

tkr not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 12 4 997 4 677
Ej registrerat aktiekapital 12 1208 =
Ovrigt tillskjutet kapital 238 288 133 889
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 155 833 124 939
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 400 326 263 505
Summa eget kapital 400 326 263 505
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 6 25 565 17 885
Réntebarande skulder 19 338 198 224 964
Ovriga skulder 19 12 229 784
Summa langfristiga skulder 375 992 243 633
Kortfristiga skulder 14

Réntebarande skulder 10 871 8 654
Leverantorsskulder 6 428 5104
Skatteskulder 973 2122
Ovriga skulder 11 991 4 698
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 724 8 201
Summa kortfristiga skulder 36 987 28 779
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 813 305 535917
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Innehav utan Totalt

Aktie- tillskjutet inkl drets bestammande eget
tkr kapital kapital resultat Summa inflytande kapital
Eget kapital 2018-01-01 4 631 133 889 95 721 234 241 1 682 235923
Summa totalresultat 33 527 33 527 33 527
Nyemission 46 3174 3220 3220
Forvarvat - = 1 682 - 1 682
Utdelning = 7 483 - 7 483 - 7 483
Summa transaktioner
med moderbolagets
agare 46 3174 - 7483 - 4263 - 1682 - 5945
Eget kapital 2019-01-01 4677 137 063 121 765 263 505 - 263 505
Summa totalresultat 40 993 40 993 40 993
Nyemission 1528 104 399 105 927 105 927
Férvarvat -
Utdelning - 10099 - 10099 - 10099
Summa transaktioner
med moderbolagets
agare 1528 104399 - 10099 95 828 - 95 828
Eget kapital 2019-12-31 6 205 241 462 152 659 400 326 - 400 326

Sida 14 av 46



Acrinova AB (publ) 556984-0910 £2 ACRINOVA

Koncernens rapport over kassafloden

2019 2018
12 man 12 mén
Tkr Jan-Dec Jan-Dec
Den l6pande verksamheten
Resultat fore skatt 50 298 40 920
Betald skatt -1619 -2 246
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet -36 112 -21 990
o o e yerksamheten fore 12567 16684
Forandring i rorelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -5314 -2 744
Férandring av rorelseskulder 3313 1 315
Summa férandring av rorelsekapital -2 001 -1429
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten 10 566 15 255
Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter 51 000 22 500
Foérvérv av och investeringar i fastigheter -225 793 -62 682
Férvarv av maskiner och inventarier -1 401 -
Foérsédljning av maskiner och inventarier = 59
Forvarv av finansiella tillgdngar -9 890 -
Férsaljningar av finansiella tillgdngar = 61
Kassafléde frén investeringsverksamheten -186 084 -40 062
Finansieringsverksamheten
Nyuppldning rantebérande skulder 116 151 31 508
Utdelning -10 099 -7 483
Nyemission 105 927 3219
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 211 979 27 244
Periodens kassaflode 36 461 2437
Ingdende likvida medel 20 679 18 242
Utgdende likvida medel 57 140 20 679
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42 ACRINOVA

jan-dec jan-dec
tkr not 2019 2018
Rorelsens intdakter mm
Nettoomsattning 8 000 7 956
Summa rorelsens intdkter 8 000 7 956
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -6 042 -4 575
Personalkostnader -3 316 -3 106
Summa rorelsens kostnader 3,45 -9 358 -7 681
Rorelseresultat -1 358 275
Resultat frén finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag 203 116
Resultat fr8n andelar i koncernféretag 0 -792
Ovr. rinteintakter och liknande resultatposter 1 056 306
Rantekostnader och liknande resultatposter -275 -607
Resultat efter finansiella poster -374 -702
Bokslutsdispositioner 584 660
Resultat fore skatt 210 -42
Skatt pa periodens resultat 6 -5 -153
Periodens resultat 205 -195
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42 ACRINOVA

TILLGANGAR

tkr not 2019-12-31 2018-12-31
Materiella anldaggningstililgdngar 138 105
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernfdretag 17 274 876 144 606
Andelar i intresseféretag 10 6 193 1 500
Langfristig fordran intresseféretag 5297 -
Summa finansiella anldggningstillgdngar 286 366 146 106
Summa anldggningstillgdngar 286 504 146 211
Omsiéttningstililgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 18 138 962 159 030
Ovriga fordringar 3092 895
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 232 158
Summa kortfristiga fordringar 142 286 160 083
Kassa och bank 42 820 15 166
Summa omsittningstillgdngar 185 106 175 249
SUMMA TILLGANGAR 471 610 321 460
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Balansrakning Moderbolaget

EGET KAPITAL OCH SKULDER

42 ACRINOVA

tkr not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 12 4 997 4677
Ej registrerat aktiekapital 12 1208 -
Summa bundet eget kapital 6 205 4 677
Fritt eget kapital

Overkursfond 240 312 135911
Balanserad vinst 27 221 37 515
Periodens resultat 205 -195
Summa fritt eget kapital 267 738 173 231
Summa eget kapital 273 943 177 908
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 34 800 4 550
Summa langfristiga skulder 34 800 4 550
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 158 942 134 618
Leverantdrsskulder 514 163
Skulder till kreditinstitut 19 = 450
Ovriga skulder 3154 3613
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 257 158
Summa kortfristiga skulder 162 867 139 002
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 471 610 321 460
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Moderbolagets rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Overkurs- Balanserad Arets T:gt:::t
tkr kapital fond vinst resultat kapital
Eget kapital 2018-01-01 4 631 132 737 39 674 5324 182 366
Arets resultat -195 -195
Nyemission/bildande 46 3174 3 220
Omfdring 5324 -5 324 0
Utdelning -7 483 -7 483
Summa transaktioner med 46 3174 -2 159 5324  -4263
bolagets dgare
Eget kapital 2019-01-01 4 677 135911 37 515 -195 177 908
Arets resultat 205 205
Nyemission/bildande 1528 104 401 105 929
Omfdring -195 195 0
Utdelning -10 099 -10 099
Summa transaktioner med 1528 104 401 -10 294 195 95830
bolagets dgare
Eget kapital 2019-12-31 6 205 240 312 27 221 205 273 943
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Moderbolagets kassaflodesanalys

2019 2018

tkr Not jan-dec jan-dec
Den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt 210 -42
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet = 290
Betald inkomstskatt -5 -153
Kassaflode fran den I6pande

verksamheten fore forandringar av 205 95

rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Férandring av rorelsefordringar 17 797 -26 591
Férandring av rorelseskulder 24 315 81 979
Summa forandring av rorelsekapital 42 112 55 388
Kassaflode fradn den I6pande

verksamheten 42317 55483

Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter

Férvarv av och investeringar i fastigheter -130 270 -19 821
Férvarv av maskiner och inventarier -33 -105
Férandring finansiella tillgangar -9 990 -
Kassaflode fran -140

investeringsverksamheten 293 -19 926

Finansieringsverksamheten

Férandring av réantebarande skulder 29 800 -18 450
Nyemission 105 929 3220
Utdelning -10 099 -7 483

Kassaflode frén

finansieringsverksamheten sty 22713

Arets kassaflode 27 654 12844
Ingdende likvida medel 15 166 2322
Utgdende likvida medel 42 820 15 166
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméan information

Acrinova AB (publ), org.nr. 556984-0910, ar ett publikt aktiebolag som har sitt sate i
Malmé, Skane lan. Huvudkontorets adress &r Krusegrdand 42 B, 212 25 Malmé.
Moderbolagets aktier &r noterade pd Nasdaq First North Premier Growth Market sedan 9
december 2019.

Koncernredovisningen for ar 2019 bestar av moderbolaget och dess dotterféretag,
tillsammans benamnd koncernen. De finansiella rapporterna har godkants for utfardande
av styrelsen den 30 mars 2020. Koncernens resultat- och balansrékning och
moderbolagets resultat- och balansrakning kommer att framléggas for beslut om
faststillelse pa arsstamman den 23 april 2020.

Acrinova ar en aktivt fastighets- och férvaltningskoncern verksamt i sédra Sverige, med
tyngdpunkt pd Oresundsregionen. Acrinovas fastighetsbestdnd utvecklas genom férvarv
och projektutveckling/féradling.

Genom koncernens samlade kompetens optimeras varje fastighets vardeutveckling.

Acrinova skall utveckla dessa affarsomraden for att méjliggoéra vardedkning for
aktiedgarna.

Moderbolagets verksamhet bestar av koncernledning, férvaltning dotterbolag,
affarsutveckling, konsulttjanster inom fastighetsforetagande mm.

Overensstimmelse med lag och normgivning

De finansiella rapporterna har upprattats med tillampning av redovisnings- och
varderingsprinciper som féljer de av EU antagna International Financial Reporting
Standards (IFRS) och tolkningar av dessa (IFRIC) samt &rsredovisningslagen, ARL.
Vidare tillampar koncernen RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner vilket
anger de tillagg, utdver upplysningar enligt IFRS, som kravs enligt bestammelser i ARL
Moderbolaget tillampar ARL och RFR 2 Redovisning i juridisk person. De finansiella
rapporterna har upprattats under forutsattning att koncernen bedriver sin verksamhet
enligt fortlevnadsprincipen.

Moderbolagets redovisning dverensstammer med koncernens redovisnings- och
varderingsprinciper med undantag av vad som framgar nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisnings- och varderingsprinciper”.

Fordndringar i svenska regelverk
Forandringar under 2019 har inte haft ndgon vésentlig pdverkan p& Acrinovas
redovisning utan framst medfért ndgot utdkat upplysningskrav.

Grunder for rapporternas uppriattande

Moderbolagets redovisningsvaluta &r svenska kronor, vilket ocksd &r koncernens
rapporteringsvaluta. Samtliga belopp ar angivna i tusentals kronor om inte annat anges.
Koncernens férvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde. Ovriga tillgdngar och
skulder vérderas utifran anskaffningsvardet.

Viktiga uppskattningar och antaganden for redovisningsidndamal

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste koncernledningen
gbéra bedémningar och antaganden som paverkar redovisade varden samt upplysningar i
de finansiella rapporterna. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. Det
omrade dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk fér justeringar av
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redovisade véarden for tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst
vardering av forvaltningsfastigheter. Dar kan bedémningarna ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver en bedémning av det
framtida kassaflédet samt faststdllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att
minimera dessa risker anvandes alltid externa varderingar av forvaltningsfastigheter. De
fyra senaste forvarven (december 2019) ar dock varderade till féorvarvspris.

Koncernredovisning

I koncernredovisningen konsolideras moderforetagets och dotterféretagens verksamheter
fram till och med den 31 december 2018. Alla dotterforetag har balansdag den 31
december. Dotterforetag ar alla féretag 6ver vilka koncernen har bestémmande
inflytande. Koncernen har ett bestammande inflytande dver ett annat féretag nar den
exponeras for eller har rétt till rérlig avkastning fran sitt innehav i féretaget och har
mojlighet att pdverka avkastningen genom sitt inflytande i foretaget. Dotterféretag
inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag d& det bestammande inflytandet
overfors till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen frdn och med den dag da
det bestammande inflytandet upphér. Endast den delen av dotterféretagets balanserade
vinstmedel som intjénats efter den tidpunkt d3 bestdmmande inflytande erhélls ingar i
koncernens egna kapital. Koncerninterna transaktioner och balansposter samt
orealiserade vinster pa transaktioner mellan koncernféretag elimineras. I
koncernredovisningen har redovisnings- och varderingsprinciperna for dotterbolag, i
forekommande fall, anpassats for att uppna en enhetlig tillampning av koncernens
principer.

Tillgdngs- eller rorelseforvérv

Férvarv kan klassificeras antingen som rorelseférvérv eller som tillgdngsférvarv. En
individuell bedémning gors for varje enskilt férvarv. I de fall dar det primara syftet ar att
férvarva ett foretags fastighet, och dar det forvarvade féretaget saknar
férvaltningsorganisation och administration eller dessa funktioner ar av underordnad
betydelse for forvarvet, klassificeras forvarvet som ett tillgdngsforvarv. Ovriga
foretagsférvarv klassificeras som rorelseférvarv. Under innevarande rékenskapsar har
samtliga foérvarv klassificerats som tillgangsférvary.

Tillgdangsforvarv

Vid tillgangsférvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlig till dvervarden pa den
forvarvade fastigheten. Eventuell skatterabatt minskar i stallet fastighetens redovisade
verkliga varde. Det medfor att aven vid efterféljande vardering och bokslut kommer det
verkliga vardet pa forvaltningsfastigheten att reduceras med den vid foérvarvstillfallet
beraknade uppskjutna skatten.

Rorelseférvérv

Férvarvsmetoden anvands fér redovisning av koncernens rorelseférvarv, dvs i de
undantagsfall som det inte &r ett tillgdngsforvarv. Anskaffningsvérdet for ett forvarv
utgors av verkligt varde pd éverldtna tillgdngar, skulder och de aktier som emitterats av
koncernen. I anskaffningsvérdet ingdr dven verkligt varde pa alla tillgdngar eller skulder
som &r en foljd av eventuell avtalad villkorad képeskilling. Uppskjuten skatt redovisas pa
identifierade 6vervarden. Férvarvsrelaterade kostnader redovisas i resultatet nar de
uppstar. Eventuell positiv skillnad mellan anskaffningskostnader for aktier och
koncernens andel av det verkliga vdrdet pd den férvarvade rérelsens identifierbara
tillgdngar och skulder redovisas som koncernmaéssig goodwill. Ar skillnaden negativ
redovisas den direkt i resultatrékningen.

Sida 22 av 46



Acrinova AB (publ) 556984-0910 £2 ACRINOVA

Fordndringar i dgarandel i ett dotterféretag med innehav utan bestammande
inflytande

Transaktioner med innehavare utan bestdammande inflytande som inte leder till forlust av
kontroll redovisas som egetkapitaltransaktioner — d v s som transaktioner med agarna i
deras roll som dgare. Vid férvérv frdn innehavare utan bestammande inflytande
redovisas skillnaden mellan verkligt varde pa erlagd kdpeskilling och den faktiskt
forvarvade andelen av det redovisade vardet pa dotterféretagets nettotillgdngar i eget
kapital. Vinster och forluster pa avyttringar till innehavare utan bestdammande inflytande
redovisas ocksa i eget kapital.

Rapport over kassaflode
Kassaflddesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet
omfattar endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Intédktsredovisning

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsforvaltningen avser den utdebiterade hyran samt tillaggsdebitering for
fastighetsskatt och redovisas i den period som hyran avser. I de fall hyreskontrakt under
viss tid medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hogre
hyra, periodiseras denna under- respektive éverhyra dver kontraktets 16ptid. Ersattning i
samband med uppsdgning av hyresavtal i fortid intaktfors direkt om inga forpliktelser
kvarstdr gentemot hyresgésten.

Serviceintakter avser all annan tilldggsdebitering i samband med hyresavtal sdsom
varme, kyla, sopor, vatten m m och intékter fran administrativ- och teknisk
fastighetsforvaltning till externa kunder. Ersattningen for det sisthamnda utgdrs av en
fast ersattning per timme eller fast arvode per ménad/ar. Vid timarvode s& uppfylls
prestationsatagandet vid det tillfallet, och vid fast arvode s8 uppfylls det éver tid.

Vinster och forluster fran fastighetsforsaljningen redovisas i normalfallet pd
tilltradesdagen. Ranteintakter periodiseras dver |6ptiden. Utdelning pa aktier redovisas
nér aktiedgarens rétt att erhalla betalning bedéms som séker.

Erséttningar till anstéllda

Koncernens pensionsplaner for ersattning efter avslutad anstallning omfattar endast
avgiftsbestamda pensionsplaner. I avgiftsbestémda planer betalar koncernen faststdllda
avgifter till en separat juridisk enhet. Nar avgiften ar betald har koncernen inga
ytterligare forpliktelser. Ersattning till anstéllda sdsom I6n och pension redovisas som
kostnad under den period nar den anstallda utfért de tjanster som ersattningen avser.
Kortfristiga ersattningar till anstallda, inklusive semesterersattningar, ar kortfristiga
skulder som ingdr i posten Ovriga skulder eller Upplupna kostnader, varderade till det
odiskonterade belopp som koncernen vantas betala till féljd av den outnyttjade
rattigheten.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatter inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten
redovisas i resultatet. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla
vasentliga temporara skillnader. En temporér skillnad finns nar det redovisade vérdet pa
en tillgdng eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vardet. En sddan skillnad kan
uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av en tillgdng eller nar tillampade
redovisnings- och véarderingsprinciper skiljer sig at mellan enskilt koncernféretags
redovisning och koncernredovisningen.

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller
aviserats per balansdagen och som férvantas galla nar den berérda uppskjutna
skattefordran realiseras eller nar den uppskjutna skatteskulden regleras. Skattesatsen for
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aktuell skatt @r 21,4% medan den fér uppskjuten skatt ar 21,4% eller 20,6% beroende
pa nar den temporéra skillnaden férvantas aterforas.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida
skattemadssiga overskott kommer att finnas mot vilket de temporara skillnaderna kan
nyttjas. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas d& de hanfor sig till
inkomstskatt som debiteras av samma myndighet och da koncernen har fér avsikt att
reglera skatten med ett nettobelopp.

Goodwill

Goodwill som uppkommer vid rorelseforvarv utgoér skillnaden mellan anskaffningsvardet
och koncernens andel av verkligt varde pd férvarvade dotterféretags identifierbara
nettotillgdngar vid férvarvstidpunkten. Vid forvarvstidpunkten varderas goodwill till
anskaffningsvarde medan den darefter varderas till anskaffningsvarde efter avdrag fér
eventuella nedskrivningar eftersom goodwillen har en obestambar nyttjandeperiod.
Goodwill prévas minst arligen avseende eventuellt nedskrivningsbehov, eller nar det finns
en indikation pd att redovisat varde inte &r atervinningsbart.

Foérvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och vardestegring.
Samtliga koncernens fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter.
Férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde per balansdagen. Verkligt varde
faststélls genom beddmning av marknadsvardet for varje enskilt varderingsobjekt.
Varderingsmodellen bygger pa en 18ngsiktig avkastningsvérdering utifr&n nuvardet av
framtida betalningsstrommar med individuella avkastningskrav per fastighet beroende pa
analys av genomfodrda transaktioner och fastighetens marknadsposition. Koncernens
princip ar att vardera samtliga fastigheter till verkligt varde varje &r genom oberoende
externa auktoriserade fastighetsvarderare som vérderar utifran koncernens
forutsattningar, vilket gjordes senast i september 2019. Lépande underhdll, reparationer
och byte av mindre delar kostnadsférs i den period de uppkommer. Utbyten av delar
aktiveras och den utbytta delen utrangeras. Vid stérre ny-, till- eller ombyggnader
aktiveras laneutgiften.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I de fall en materiell
anldggningstillgdng bestar av flera betydande delar fordelas anskaffningsvéardet pa dessa
delar. Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet endast om det &r sannolikt att
de framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med tillgdngen kommer att komma
foretaget till del och anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.
Avskrivningarna kommer baseras pa anskaffningsvarden vilka, efter avdrag for
eventuella restvdrden, férdelas 6ver uppskattad nyttjandeperiod.

Nyttjandeperiod och restvarde prdvas varje balansdag och justeras vid behov.
Avskrivningarna baseras pa féljande nyttjandeperioder.

Inventarier, verktyg och maskiner 5-20 ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgdngarna
likvida medel, hyresfordringar, rantederivat, évriga fordringar och I&nefordringar, samt
bland skulderna leverantdrsskulder, dvriga skulder och l8neskulder. Finansiella
instrument redovisas initialt till verkligt varde, motsvarande anskaffningsvarde, med
tillagg for transaktionskostnader. Efterféljande redovisning sker dérefter beroende pd hur
klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalning av
rantor och krediter bokférs p& kontoférande banks likviddag, medan 6vriga in- och
utbetalningar bokférs pa kontoférande banks bokféringsdag. En finansiell tillgang tas bort
fran balansrékningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget férlorar
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kontrollen éver den. En finansiell skuld tas bort fran balansriakningen nér férpliktelsen i
avtalet fullgjorts eller pd annat satt utsléckts.

Finansiella tillgdngar vidrderade till upplupet anskaffningsviérde

Finansiella tillgdngar varderas till upplupet anskaffningsvarde om tillgdngarna uppfyller
foljande villkor och inte redovisas till verkligt varde via resultatet:

* de innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal ar att inneha de finansiella
tillgdngarna och inkassera avtalsenliga kassafléden

* avtalsvillkoren fér de finansiella tillgdngarna ger upphov till kassafléden som endast ar
betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet.

Efter forsta redovisningstillféllet varderas dessa till upplupet anskaffningsvarde med
anvandning av effektivrantemetoden. Diskontering utelamnas om effekten av
diskontering ar ovasentlig. Koncernens likvida medel, kundfordringar och de flesta 6vriga
fordringar hor till denna kategori av finansiella instrument.

L3nefordringar och kundfordringar (jamforelseperioden)

Finansiella tillgdngar klassificerades som Lanefordringar och kundfordringar till och med
2017 om de hade faststallda betalningar och innehas utan handelssyfte. Vardering efter
anskaffningstidpunkten skedde till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservering for vardeminskning. En nedskrivning av kundfordringar redovisas i
resultatrékningen som en dvrig extern kostnad.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder varderas initialt till verkligt védrde justerat for
transaktionskostnader och efter anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvarde.

Tidigare nedskrivning av kundfordringar

Forra aret var nedskrivningen av kundfordringar baserad pa den tidigare hdndelsestyrda
kreditférlustmodellen. Enskilt vasentliga fordringar prévades for nedskrivning nar de var
forfallna eller nar det fanns andra objektiva bevis for att motparten inte kommer att
betala. Fordringar som enskilt inte bedémdes ha ndgot nedskrivningsbehov prévades for
nedskrivning i grupp, som bestdmdes genom héanvisning till branschen och regionen fér
motparten samt andra gemensamma kreditriskegenskaper. Den uppskattade
nedskrivningen baserades sedan pa nyligen framtagen historik avseende andelen osékra
fordringar fér motparterna i respektive identifierad grupp.

Foérenklad modell for nedskrivning av kundfordringar

Koncernen anvander sig av en férenklad metod vid redovisning av kundfordringar och
évriga fordringar och redovisar férvantade kreditférluster for aterstaende I6ptid. Det &r
har de forvantade bristerna i avtalsenliga kassafléden finns med tanke p& risken for
utebliven betalning vid nagot tillfdlle under det finansiella instrumentets livstid. Vid
berdkningen anvander koncernen sin historiska erfarenhet, externa indikatorer och
framatblickande information for att berakna de férvdntade kreditforlusterna med hjalp av
en reserveringsmatris.

Likvida medel
I likvida medel i balansrakningen ingdr koncernens banktillgodohavanden.

Derivat

Réntederivat utgér en finansiell tillgdng eller skuld som vérderas till verkligt varde med
vardefdrandringar via resultatrakningen. For att hantera exponering mot fluktuationer i
marknadsréntan i enlighet med beslutad finanspolicy har Acrinova ingdtt
rantederivatavtal. Vid anvandning av réntederivat uppstar vardeférandringar beroende
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pa framst férandringar av marknadsrantan. Réntederivat redovisas initialt i
balansrékningen till anskaffningsvarde pd affarsdag och vérderas darefter till verkligt
varde med vardeférandringar i resultatrakningen.

Vardeférandringar kan vara sdvél realiserade som orealiserade. Realiserade
vardeforandringar avser |dsta rantederivatavtal och utgér skillnaden mellan dsatt pris vid
inlésen och redovisat varde enligt senaste kvartalsrapport. Orealiserade
vardeférandringar avser den vardefériandring som uppstatt under perioden pa de
rantederivatavtal Acrinova hade vid utgdngen av perioden. Vardeférandringar beraknas
utifran varderingen vid periodens slut jamfort med varderingen féregaende ar, alternativt
anskaffningsvardet om rantederivatavtal ingatts under aret. Fér under aret |dsta
rantederivatavtal redovisas och berdknas en orealiserad vérdeférandring utifran
vardering vid senaste kvartalsrapport fére 16sen jamfért med vardering vid utgangen av
foregdende ar. Lépande betalningsstrommar under avtalen resultatférs for den period de
avser.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader.
Upplaning redovisas darefter till upplupet anskaffningsvédrde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och dterbetalningsbeloppet redovisas
i resultatrakningen férdelat dver lanets 16ptid, med tillampning av effektivréntemetoden.
Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen ha en ovillkorlig ratt
att skjuta upp betalning av skulden i atminstone 12 manader efter balansdagen.

L3neutgifter

Lanekostnader belastar resultatet fér det ar till vilket de hanfér sig, utom till den del de
inraknas i ett byggnadsprojekts anskaffningskostnad. Koncernen aktiverar laneutgifter
som &r hanfoérbara till inkép, konstruktion eller produktion av en tillgdng som har
betydande tid i ansprak att fardigstélla for avsedd anvandning eller férsaljning.

L3nekostnader

Lanekostnader som &r direkt hanforliga till férvarv, uppférande eller tillverkning av en
kvalificerad tillgang aktiveras under den tidsperiod som krévs for att fardigstélla och
forbereda tillgdngen for dess avsedda anvandning eller forsaljning. Ovriga I&nekostnader
kostnadsfors i den period de uppstar och redovisas i posten “Finansiella kostnader”.

Prévning av nedskrivningsbehov av goodwill och materiella
anldggningstillgdngar

Nedskrivningsprévning gors minst arligen fér goodwill och efter en indikation om
vardenedgang for materiella anlaggningstillgdngar. Vid nedskrivningsprévning grupperas
tillgdngarna i s3 sma kassagenererade enheter som méjligt. En kassagenererande enhet
ar en tillgdngsgrupp med i allt vésentligt oberoende inbetalningar. Foljden &r att vissa
tillgdngars nedskrivningsbehov prévas enskilt och vissa prévas pa nivan
kassagenererande enhet. Goodwill férdelas pa de kassagenererande enheter som
forvantas dra fordel av synergieffekter i hanférliga rorelseférvarv och representerar den
l&gsta niva i Koncernen dar koncernledningen bevakar goodwill.

Nedskrivningsbehovet fér de kassagenererande enheter till vilka goodwill har férdelats
prévas minst en gdng per ar. Alla 6vriga enskilda tillgdngars eller kassagenererande
enheters nedskrivningsbehov prévas ndr handelser eller &ndrade omsténdigheter tyder
pd att det redovisade vérdet inte kan dtervinnas.

En nedskrivning redovisas for det belopp med vilket tillgdngens eller den
kassagenererande enhets redovisade virde dverstiger dess atervinningsbara belopp, som
ar det hoégre av det verkliga vardet minskat med kostnad fér avyttring och
nyttjandevarde. Koncernen har anvant nyttjandevdrdet. For att faststalla nyttjandevardet
uppskattar koncernledningen férvantade framtida kassafléden fran varje
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kassagenererande enhet och faststaller en 1amplig diskonteringsranta fér att kunna
berakna nuvardet av dessa kassafléden. De data som anvands vid provning av
nedskrivningsbehov ar direkt kopplade till Koncernens senast godkanda budget, justerad
efter behov for att undanta effekterna av framtida omorganisationer och férbattringar av
tillgangar.

Diskonteringsfaktorer faststalls enskilt for varje kassagenererande enhet och aterspeglar
aktuella marknadsbedémningar av pengarnas tidsvérde och tillgangsspecifika
riskfaktorer.

Nedskrivningar avseende kassagenererande enheter minskar forst det redovisade vardet
for eventuell goodwill som &r férdelad pa den kassagenererande enheten. Eventuell
dterstdende nedskrivning minskar proportionellt de évriga tillgdngarna i de
kassagenererande enheterna. Med undantag av goodwill gérs en ny bedémning av alla
tillgdngar for tecken pa att en tidigare nedskrivning inte langre &r motiverad. En
nedskrivning aterférs om tillgdngen eller den kassagenererande enhetens
atervinningsbara vérde dverstiger det redovisade vardet.

Avsdttningar och eventualférpliktelser

Avséttningar redovisas nar det finns ett atagande och det &r sannolikt att ett utfléde av
resurser kravs och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
Eventualférpliktelser redovisas om det féreligger ett mdjligt tagande som bekréftas
endast av flera osdkra framtida handelser och det inte ar troligt att ett utfléde av
resurser kommer att krévas eller att atagandets storlek inte kan berdknas med tillrécklig
sakerhet.

Moderbolagets redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen fér moderbolaget har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och RFR 2.
Moderforetagets redovisnings- och varderingsprinciper 6verensstammer med koncernens
féorutom vad som anges nedan.

Innehav i dotterféretag och intresseféretag samt andra langfristiga
vardepappersinnehav.

Innehav i dotterféretag, intresseféretag och évriga féretag, varderas utifran
anskaffningsvarde vari ingar férvérvsrelaterade utgifter. I de fall det redovisade vérdet
avseende investeringen 6verstiger atervinningsvardet, sker nedskrivning.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos dotterforetaget och aktiveras som

aktier i dotterféretag hos moderféretaget, i den man nedskrivning inte erfordras.
Samtliga erh3lina och I&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Nya och omarbetade befintliga standarder, vilka godkéants av EU

Nya standarder vilka trgtt i kraft 2019

1 jan 2019 tradde IFRS 16 Leasing ikraft och Acrinova tilldampar rekommendationen

fran namnda datum. Sdledes har ingen retroaktiv tillampning skett. Overgdngen till IFRS
16 har inte fatt ndgon vasentlig paverkan pa koncernens resultat och stallning samt
kassaflddesanalys. I egenskap av leasetagare har Acrinova gjort en detaljerad
genomgang och analys av koncernens leasingavtal, varvid tomtréttsavtal identifierades
som de enskilt mest vasentliga. Utdver detta har endast ett antal mindre leasingavtal och
hyresavtal identifierats, sdsom kontorshyresavtal, fordon, kontorsutrustning och
liknande. Som foljd av évergangen till IFRS 16 har kostnaden for tomtrattsavgéalder i sin
helhet redovisats som en finansiell kostnad, vilket ar en skillnad jamfért med tidigare
princip d& denna redovisades som en rérelsekostnad som belastar driftséverskottet.
Vidare &r leasingkostnaden for de andra typerna férdelade p& avskrivningar och finansiell
kostnad.
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Per 31 december 2019 beddmdes det sammanlagda nyttjanderattsvardet av dessa poster
vara 13,3 Mkr.

Vidare har en 6versyn av hur koncernens tilldmpade principer i egenskap

av leasegivare paverkas av IFRS 16, varvid Acrinova konstaterat att

IFRS 16 inte medfér ndgon vasentlig effekt pa koncernens redovisade hyresintékter.

Nya standarder och tolkningar vilka trdder i kraft 2020 och fram4t

Fran och med 2020 har IASB intagit en férandring i IFRS 3 som behandlar
gransdragningen mellan rérelse- och tillgdngsférvarvy genom att ny definition
av rorelse har intagits. I praktiken medfér den nya definitionen att

om kopeskillingen foér aktierna i ett foretagsforvarv i allt vasentligt ar hanforligt
till marknadsvardet pa forvarvade fastigheter utgor forvarvet ett s k
tillgdngsforvarv. Det innebar forenklat att dvervéardet i sin helhet allokeras

till fastigheter och att ingen goodwill ddrmed uppstar.

Ovriga av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden
fran IFRS Interpretations Committee bedéms fér narvarande inte

paverka Acrinovas resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Not 2 Hyres- och serviceintakter

Andel
Antal av

Kontraktsforfallostruktur kontrakt Kontraktsdrsvarde vardet
2020 31 2 839 6%
2021 28 18 606 38%
2022 13 7 070 15%
2023 3 812 2%
2024 5 7 538 15%
2025+ 6 11 831 24%
Summa 86 48 696 100%

Tillsvidarekontrakt 47 3833

Koncernens intakter bestdr av hyresintédkter och utdebiterade férvaltningsarvoden.

Hyresintdkter i fastighetsforvaltningen avser den utdebiterade hyran samt tillaggsdebitering for
fastighetsskatt.

Serviceintakter avser all annan tilldggsdebitering i samband med hyresavtal sdsom varme, kyla,
sopor, vatten m m och intékter frn administrativ- och teknisk fastighetsférvaltning till externa

kunder. Ersattningen for det sistné@mnda utgodrs av en fast ersattning per timme/fast arvode per
méanad/ar.

Vid beddmningen av om en intékt ska redovisas foljer koncernen en 5-stegs process:
1 Identifiera avtalet med kund

2 Identifiera prestationsdtaganden

3 Faststallande av transaktionspriset

4 Fordela transaktionspriset pa prestationsdtagandena

5 Redovisa intakten vid tidpunkten fér uppfyllelsen av prestationstagandet.
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Not 3 Personal och styrelse

Antal anstidllda Koncern Moderbolag
2019 2018 2019 2018

Medelantal anstdllda 40 35 2 2

Varav kvinnor 10 10 1 1

Personal och styrelse

Koncern Moderbolag
Léner, arvoden och férmaner, tkr 2019 2018 2019 2018
Styrelsen 228 224 228 224
Verkstallande direktdr 1497 1328 1497 1328
Ovriga ledande befattningshavare 2 487 1434 = -
Ovriga anstéllda 14 833 13 551 322 344
Summa 19 045 16 537 2 047 1 896

Koncern Moderbolag
Avtalsenliga pensionskostnader 2019 2018 2019 2018
Styrelsen - - - -
Verkstéllande direktor 223 209 223 209
Ovriga ledande befattningshavare 417 312 - -
Ovriga anstélida 860 860 19 18
Summa 1 500 1381 242 227
Sociala avgifter inkl I6neskatt
Styrelsen 70 70 70 70
Verkstallande direktér 525 417 525 417
Ovriga ledande befattningshavare 882 451 = -
Ovriga anstélida 4 855 4 754 126 183

For verkstillande direktdren finns inget avtal om avgangsvederlag.

Not 4 Arvode och kosthadsersattning till revisorer
Koncern Moderbolag
2019 2018 2019 2018

Grant Thornton Sweden AB

Revisionsuppdrag 489 495 190 166
Skatteradgivning 72 - 72 -
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag 49 18 49 18
Koncernen totalt 610 513 311 184

Med "Revisionsuppdrag" avses revisionsarbete for den lagstadgade revisionen
och "Revisionsverksamhet ..." olika typer av kvalitetssdkringstjdnster
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Not 5 Direkta kostnader

Rorelsens kostnader

Koncern
2019 2018

Moderbolag
2019 2018

Material

Underentreprendrer fastighetsservice
Reparation och underhall
Fastighetsskatt och tomtrattsavgald
El, varme, va

Ovriga fastighetskostnader

4 596 5 466
14 098 11195
3797 4 565
1097 1323
4 081 2187
1597 916

Summa

29 266 25652

Koncern Moderbolag
Central administration 2019 2018 2019 2018
Personalkostnader 27 013 24803 3316 3106
IT, reklam- och lokalkostnader 5429 3023 996 257
Revisionsarvoden 538 513 239 184
Avskrivningar inventarier 381 290 - -
Ovriga kostnader 11844 10796 4807 4134

Summa
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Not 6 Inkomstskatter

Koncernens resultatrakning
2019 2018

Underlag Underlag Underlag Underlag
Aktuell Uppskjute Aktuell Uppskjute

Skatteberdakning i koncernen skatt n skatt skatt n skatt
Resultat fore skatt 50 298 = 40 924 -
Skattemassiga avskrivningar -8 139 8 139 -7 197 7 197
Ej skattepliktig orealiserad vardeforandring fastigheter -32 647 32 647 -20 885 20 885
Ej skattepliktig orealiserad vardeférandring finansiella

tillgéngar -203 203 -516 516
Ej skattepliktig realiserad vérdeférandring finansiella

tillgdngar -2214 2214 - -
-Ej avdragsgill nedskrivning goodwill

Ej skattepliktig realiserad vardeforandring fastigheter -2 000 = -2 646 -
Ovriga ej skattepliktiga intékter

Ovriga ej avdragsgilla kostnader 76 = 98 -
Ovriga skattemassiga justeringar 773 -2 871 702 -
Summa underlag fran rérelsen 5944 40 332 10 480 28 598
Utnyttjande av balanserade underskott = = -272 272
Effekt ranteavdragsregler 1621 -1621 - -5476
Justering for effekter s8lda fastigheter = -2 795 - -
Summa skattepliktigt resultat 7 565 35916 10 208 23 394
Aktuell skatt/Uppskjuten skatt -1619 -7 686 -2 246 -5 147

Koncernens balansrakning
2019 2018
Underlag Skatt Underlag Skatt
UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

Ackumulerade underskottsavdrag

Vid &rets ingdng - - 272 60
Forandring under aret 1621 334 -272 -60
Uppskjuten skattefordran vid arets utgang 1621 334 0 (1]

UPPSKJUTEN SKATTESKULD
Temporar skillnad till foljd av vardering till verkligt

varde

Vid 8rets ingang 237 790 52 313 197 452 43 439
Férandring under aret 137 690 28 364 40 338 8 874
Effekt andrad skattesats = -3 328 - -656
Vid arets utgang 375 480 77 349 237 790 52 313
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Avdrag for tempordra skillnader avseende 6vervarden
i bolagsform

Vid 3rets ingéng -154 893 -34580 -143085 -31478
Férandring under aret -97 702 -20 127 -11 808 -3102
Effekt andrad skattesats = 2 238 - -
Vid drets utgdng -252 595 -52 469 -154893 -34580

Temporidra skillnader finansiella tillgdngar

Vid 8rets ingang - - - -
Forandring under aret 2 214 434 - -
Vid arets utgdng 2214 434 - -

Temporara skillnader periodiseringsfonder

Vid 8rets ingang 3778 808 3781 832
Férandring under aret -1 044 -223 -3 -
Effekt andrad skattesats - - - -24
Vid &rets utgang 2734 585 3778 808

Totalt uppskjuten skatteskuld

Vid 8rets ingéng 86 675 18 541 58 148 12 793
Forandring under aret 41 158 8 448 28 527 5772
Effekt &ndrad skattesats = -1 090 - -680
Totalt uppskjuten skatteskuld vid drets utgang 127 833 25 899 86 675 17 885
Uppskjuten skattefordran vid drets utgéng 334 -
Totalt uppskjuten skatteskuld vid drets utgang -25 899 -17 885
Redovisas netto i balansrdakningen som uppskjuten skatteskuld

(-) eller fordran (+) -25 565 -17 885
Moderbolaget 2019 2018

Resultat fore skatt 210 -42

Aktuell skatt -5 -153

Uppskjuten skatt = -
Resultat efter skatt 205 -195
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Not 7 Forvaltningsfastigheter

2019 2018
(Tier) dec dec
Verkligt varde per 1 januari 442 075 380 008
Foérvarv 217 838 43 585
Investeringar 7 955 19 097
Forsaljningar -49 000 -21 500
Vardeférandringar 34 647 20 885
Verkligt virde vid periodens utgdng 653 515 442 075

Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernens rapport over finansiell stallning till verkligt varde och
vardefordandringarna redovisas i koncernens rapport over totalresultatet. Samtliga férvaltningsfastigheter har
bedomts vara i niva 3 i varderingshierarkin enligt IFRS 13 Vdrdering till verkligt virde. Fastigheternas verkliga
varde baseras pa arliga externa varderingar. Verkligt varde ar det pris som vid varderingstidpunkten skulle
erhallas vid férsaljning av en forvaltningsfastighet genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer.

Not 8 Goodwiill

I juni 2016 forvarvades Norama Asset Management AB och Norama Projektutveckling AB, och i juni 2017
forvarvades VVS-Huset i Malmo AB.

I samband med forvarven uppstod en goodwillpost. Denna avser dels varde av varumarke och dels
vinstgenereringsformagan i de kdpta bolagen.

Koncern Moderbolag
2019 2018 2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid 8rets bérjan 49 285 49 337 - -
I samband med forvarv/férsaljning av dotterbolag - -52 - -
Nedskrivning - - - -
Summa 49 285 49 285 = -

Av ovanstdende goodwill, avser 40 150 tkr Acrinova Férvaltning AB, 3 190 tkr Acrinova Projekt AB och 5 945
tkr avser VVS-Huset i Malmo AB.

Nedskrivningsprévningen vid 8rets slut har inte indikerat ndgot nedskrivningsbehov.

Nedskrivningsprévningen bygger pa en 5-3rig prognos enligt DCF-metoden med en 2%-ig tillvéxttakt.
Prévningen har utgdtt ifr&n framraknade WACC-vérde pd 8,91% for goodwill avseende Acrinova Férvaltning AB,
11,56% for Acrinova Projekt AB och 13,08% for VVS-Huset i Malmd AB. Den riskfria réntan har i berakningarna
satts till 0,0 %.
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Not 9 Materiella anldggningstillgangar

Koncern Moderbolag
2019 2018 2019 2018

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets borjan 2966 3025 105 -
Nyanskaffningar 1401 - 33 105
I samband med forvarv/férsaljningar av dotterbolag - -59 = -
Summa 4 367 2966 138 105
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bérjan -1820 -1530 - -
I samband med forvarv av dotterbolag

Arets avskrivningar enligt plan p& anskaffningsvarden -381 -290 = -
Summa -2201 -1820 = -
Redovisat vdrde vid periodens slut 2 166 1 146 138 105

Not 10 Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde, andelar i
intresseforetag och ovriga langfristiga fordringar

Andelar i intresseféretag

Varde per Totalt Finns i
Tillgéng Antal st vérde, kr Vérde, tkr balansrdkning
Aktier i Lennart Erikssons fastighets AB 2540 590,55 1 500 000 1500 koncern, MB
Aktier i Fastighets AB Trévaran 12 250 18772,00 4692999 4693 Koncern, MB

6 193
Andelar i intresseforetag Koncern Moderbolag
2019 2018 2019 2018

Verkligt vdrde per 1 januari 1 600 2790 1 500 1790
Forvarv 4 693 - 4 693 -
Investeringar : - = -
Nedskrivningar -100 -1 190 - -290
Verkligt varde vid periodens utgang 6 193 1 600 6 193 1 500
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Nyttjanderéttstillgdngar Koncern Moderbolag
2019 2018 2019 2018
Ingdende balans - - - -
Investeringar/forsaljningar 13 263 - = -
Utgdende balans 13 263 - - -
Avser
Finansiell leasing 3604
Tomtrattsavtal 7 489
Hyresavtal 2170
13 263
Ovriga 13ngfristiga fordringar Koncern Moderbolag
2019 2018 2019 2018
Ingdende balans 4 050 4111 - -
Investeringar/férsaljningar 5 297 -61 - -
Utgdende balans 9 347 4 050 - -
Not 11 Kundfordringar
Koncern Moderbolag
2019 2018 2019 2018

Kundfordringar 11 356 6 140 = 894
Reservering for osékra fordringar -172 -7 - -
Summa 11 184 6 133 - 894
Aldersfordelning kundfordringar
Ej forfallna 8 228 4 848 894
0-30 dagar 589 571 = -
31-60 dagar 2 101 484 = -
61-90 dagar 220 168 - -
>90 dagar 218 69 = -

11 356 6 140 0 894
Reservering for osdkra fordringar Koncern Moderbolag

2019 2018 2019 2018

Ingdende balans -7 -220 - -
férandring under aret -165 213 - -
Utgdende balans -172 -7 - -
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Not 12 Eget Kapital

Aktiekapitalets fordndring AR Antal aktier Kv/oatl\:?'iléde Aktiekapital, kr
Bildande 2014 50 000 1,0 50 000
Nyemission 2014 450 000 1,0 450 000
Nyemission 2014 409 090 1,0 409 090
Vid &rets slut 2014-12-31 909 090 1,0 909 090
Nyemission 2015 91 538 1,0 91 538
Nyemission 2015 122 761 1,0 122 761
Nyemission 2015 112 300 1,0 112 300
Vid &rets slut 2015-12-31 1 235 689 1,0 1 235 689
Nyemission 2016 231 970 1,0 231 970
Nyemission 2016 615 612 1,0 615 612
Nyemission 2016 586 477 1,0 586 477
Nyemission 2016 1 300 000 1,0 1 300 000
Nyemission 2016 182 648 1,0 182 648
Nyemission 2016 307 692 1,0 307 692
Vid &rets slut 2016-12-31 4 460 088 1,0 4 460 088
Nyemission 2017 58 738 1,0 58 738
Nyemission 2017 38 462 1,0 38 462
Nyemission 2017 27 500 1,0 27 500
Nyemission 2017 46 154 1,0 46 154
Vid arets slut 2017-12-31 4 630 942 1,0 4 630 942
Nyemission 2018 46 000 1,0 46 000
Vid arets slut 2018-12-31 4 676 942 1,0 4 676 942
Nyemission 2019 214 286 1,0 214 286
Nyemission 2019 25 000 1,0 25 000
Spli 3:1 2019 9 832 456

Nyemission 2019 75 000 0,30 25 000
Nyemission 2019 333 333 0,33 111111
Nyemission 2019 166 665 0,33 55 555
Nyemission 2019 166 665 0,33 55 555
Nyemission 2019 625 000 0,33 208 333
Nyemission 2019 2 500 000 0,3 833 333
Vid arets slut 2019-12-31 18 615 347 1,0 6 205 116
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Ovrigt tillskjutet kapital

Ovrigt tillskjutet kapital avser eget kapital som &r tillskjutet av dgarna.

Balanserad vinst i koncernen

Balanserad vinst avser intjanade vinstmedel i koncernen. I denna post ingar &ven tidigare avséattning till
reservfond.

Bundet och fritt eget kapital i moderbolaget

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget
kapital. Till aktiedgarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns full tdckning fér bundet eget
kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det &r forsvarligt med hansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stéller p8 storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Utdelning

Utdelning foreslds av styrelsen i enlighet med bestdmmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av drsstamman.
Féreslagen, &nnu ej utbetald utdelning, for rakenskapsaret 2019 uppgar till 0,80 kronor per aktie, totalt 14 492
Tkr. Utdelningen féresl3s delas upp pa tva utbetalningstillfillen dar avstamningsdag fér férsta utbetalningen
foreslas till 27 april 2020 och avstamningsdag for andra utbetalningen foreslas till 26 oktober 2020. Beloppet
redovisas som skuld forst d& 8rsstamman har beslutat om utdelning.

Policy for hantering av kapital
Koncernens mal med kapitalférvaltningen &r:

* att sdkerstélla koncernens formaga att fortsatta verksamheten,

* att ge en lamplig avkastning till aktiedgarna genom att prissatta produkter och tjanster motsvarande
risknivan.

Koncernen bevakar kapitalet pa basis av det redovisade vardet for eget kapital minskat med likvida medel
sdsom de redovisats i rapporten éver finansiell stéllning.

Ledningen bedémer koncernens kapitalbehov i syfte att uppratthlla en effektiv dvergripande
finansieringsstruktur och samtidigt undvika alltfér stora havstdngseffekter. Detta inkluderar dven underordnade
nivaer av Koncernens olika skuldklasser. Koncernen hanterar kapitalstrukturen och gér justeringar i den vid
&ndrade ekonomiska forhallanden och med avseende pa de underliggande tillgdngarnas riskegenskaper. For att
uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen justera beloppet for utdelning till aktiedgarna, betala
tillbaka kapital till aktiedgarna, emittera nya aktier eller salja tillgdngar for att minska skulderna.

Not 13 Finansiella risker och finanspolicy

Acrinova &r finansierat med eget kapital och skulder, dér majoriteten av skulderna utgérs av rantebarande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell risknivd som i sin tur paverkas av l8ngivarens krav pa
eget kapital for att erbjuda marknadsmaéssig finansiering.

Finanspolicy

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella risker
avses refinansieringsrisk, likviditetsrisk, ranterisk, prisrisk och kreditrisk. Finanspolicyn anger riktlinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststéller ansvarsférdelning och administrativa regler.
Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver styrelsens godkannande. Ansvaret fér koncernens finansiella
transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning. Den finansiella riskhanteringen
sker pd portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifr@n en bedémning av koncernens samlade
behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk avses risken att Acrinova inte kan aterfinansiera sig i framtiden eller endast till kraftigt
dkade kostnader. Acrinova arbetar kontinuerligt med att ta upp nya 1&n och omférhandla befintliga 18n.
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Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfolja foretagets
betalningsdtaganden avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall det alltid
finnas tillrédckligt med kontanta medel och garanterade krediter for att tacka det I6pande likviditetsbehovet.
Styrelsen kan oaktat 18ngsiktigt m&l besluta om tillfalligt kad likviditet till exempel vid 6kad beredskap fér
storre affarer. Per balansdagen uppgick Acrinovas likvida medel, finansiella placeringar och outnyttjade
kreditfaciliteter till 57,1 Mkr (20,7).

Rénterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat till féljd av férandringar i rénteniver. Den
faktor som framst paverkar rénterisken &r réantebindningstiden. Lang rantebindningstid innebé&r en
férutsagbarhet i kassaflddet men det innebéar oftast ocksd hogre réntekostnader. Hanteringen av koncernens
ranteexponering ar centraliserad, vilket innebdr att den centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera
och hantera denna exponering. For att erh3lla en kostnadseffektiv hantering av ranterisken gérs bedémningen
av ranterisken vid upptagandet av 1an med kort rantebindning utifr&n koncernens totala 1dneportfolj.
Kassaflddesméssig resultateffekt ndstkommande 12 manader vid en rénteférandring om +/- 1% uppgér till 3,5
Mkr.

Prisrisk
Acrinovas intakter paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, nivan pd marknadsmassiga hyror samt
kundernas betalningsférmaga.

Kreditrisker

Risken for att koncernens kunder inte uppfyller sina dtaganden, det vill séga att betalning ej erhalls for
kundfordringar, utgdér en kundkreditrisk. Koncernens kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stallning inhdmtas fran olika kreditupplysningsforetag. En berékning av kreditrisken gors i
samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti, depositioner av fortida hyror
eller annan sakerhet kravs for kunder med |18g kreditvardighet eller otillracklig kredithistorik. I syfte att folja
kundernas kreditvardighetsutveckling sker en |6pande kreditbevakning.
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Not 14 Klassificering finansiella tillgdngar och skulder

Verkligt virde pa finansiella tillgdngar och
skulder i koncernen

2019 2018
Finansi Finansi
ella
ella i
tillgan tillgén
Finansiella ar Finansiella Finansiella gar Finansiella
tillgdngar \gléirder skulder tillgdngar varder skulder
till ade till varderade  till ade till varderade
upplupet verkli till upplupet upplupet verk till upplupet
anskaffning t véird?e anskaffning anskaffning ligt anskaffning
svdrde via svdrde svarde viarde svarde
resulta via
tet resulta
tet
Vardepapper
L&ngfristig fordran 9 347 - - 4050 - }
Kundfordringar 11 184 = = 6133 - -
Rantederivat - 2214 - - - -
Upplupna intékter och _ _ _ }
forutbetalda kostnader e 2202
Ovriga fordringar 7 596 - - 8 678 - -
Likvida medel 57 140 = = 20 679 - -
Summa 88883 2214 - 41 742 - -
Langfristiga rantebarande _ _ 338 198 ) _ 224 964
skulder
Kortfristiga rantebarande _ _ ) _
skulder 10 871 8 654
Leverantdrsskulder = = 6 428 - - 5104
Ovriga skulder - - 11 991 - - 4 698
Upplupna kostnader och _ _ ) _
forutbetalda intékter & 7o 8 201
Summa = = 374 212 - - 251 621

Not 15 Derivat

Vérdering

Acrinova anvander bl a rantederivat for att hantera rénterisk och uppnd énskad rantebindningsstruktur. Denna
strategi innebar att det 6ver tid kommer uppstd vardeférandringar i réntederivaten, framst till foljd av
forandrad marknadsrénta. Ranteswappar varderas genom att framtida kassafléden diskonteras till nuvarde..
Per 31 december 2019 uppgick marknadsvérdet i rantederivatportféljen till 2 214 Tkr(-) dar verkligt vérde &r
faststallt enligt nivd 2, IFRS 13. Acrinova redovisar derivat som en kortfristig fordran.
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Not 16 Stdllda siakerheter och eventualforpliktelser

Koncern Moderbolag
2019 2018 2019 2018
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 1) 358 289 248 127 - -
Summa Stiéllda sdkerheter 358 289 248 127 = -
Koncern Moderbolag
2019 2018 2019 2018
Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser - - 280 100 172 271
Summa eventualforpliktelser = - 280 100 172 271

1) Avser stdllda s@kerheter for krediter i Swedbank, Svenska Handelsbanken, Sparbanken Syd, SEB
och Sparbanken Skane

Not 17 Andelar i koncernforetag

Moderbolag

2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid 3rets bérjan 144 606 124 785
Forvérv 130 270 20 144
Forsaljningar - -323
Redovisat virde vid periodens slut 274 876 144 606
Direktégda dotterbolag redovisas i tabellen nedan. Ovriga i koncernen ingdende
bolag framgar av respektive dotterbolags arsredovisning.
Direktdgda dotterbolag Org.nr. Sidte ::gietlal- Bc‘)llgfglr:
Acrinova Bostadsutveckling AB 556901-3963 Malmé 100% 430
Acrinova Fastighets AB 559015-6633 Malmé 100% 20 100
Acrinova Forvaltning AB 556806-3381 Malmé 100% 48 750
Acrinova Projekt AB 556879-7863 Malmé 100% 10 368
VVS-Huset i Malmd AB 556083-8236 Malmo 100% 6 065
Acrinova Hjarup AB 556481-7699 Malmé 100% 9375
Acrinova Utklippan 3 AB 556660-0044 Malmé 100% 3016
Acrinova Férrédet 12 AB 556490-5650 Malmé 100% 33871
Acrinova Skrothandlaren AB 556734-2661 Malmé 100% 12 631
Acrinova Carnot 10 AB 556604-9556 Malmé 100% 29 553
Acrinova Snickeriet 4 AB 559177-8658 Malmé 100% 38 522
Acrinova Travaran 3 AB 556786-3625 Malmo 100% 4277
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Acrinova Rannarbanan AB 559106-0396 Malmé 100% 30 053
Acrinova Brdgarp AB 559194-8137 Malmé 100% 51
Acrinova Sédra Granstorp AB 559196-1551 Malmé 100% 50
Acrinova Borggard 1:372 559153-8466 Malmo 100% 8 366
Acrinova Borggard 1:385 559153-0935 Malmé 100% 7727
Acrinova Borggard 1:549 559153-3616 Malmo 100% 4766
Acrinova Borggard 1:482 556199-8120 Malmé 100% 6 905
Summa 274 876
Not 18 Fordringar pa koncernbolag
Moderbolag
2019 2018
Ingdende anskaffningsvérde 159 030 132 192
Tillkommande / avgdende -20 068 26 838
Utgdende redovisat virde 138 962 159 030
Not 19 Skulder
Koncern Moderbolag
2019 2018 2019 2018
Ej rantebarande skulder som forfaller
inom ett 3r efter balansdagen 26 116 20 125 162 867 139 002
mellan ett till fem 8r efter balansdagen 12 229 784 = -
Rantebarande skulder som forfaller
inom ett ar efter balansdagen 10 870 8 654 - 450
mellan ett till fem 8r efter balansdagen 55 575 34 136 2784 4 100
senare &n fem &r efter balansdagen 282 624 190 828 32 016 -

Summa skulder exkl. uppskjuten skatteskuld

387 414 254 527

197 667 143 552

Not 20 Avstamning av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

tkr 2018-12-31 Kassaflode Forvarv  Avyttring  2019-12-31
Langfristiga réntebarande skulder 224 964 37 630 98 130 -22 526 338 198
Ovriga |8ngfristiga skulder 784 10745 700 - 12 229
Kortfristiga rantebarande skulder 8 654 1 351 1 580 -714 10 871
Summa skulder hanforliga till

finansieringsverksamheten 234 402 49 726 100410 -23 240 361 298

Sida 41 av 46



Acrinova AB (publ) 556984-0910 £2 ACRINOVA

Not 21 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Den 9 januari 2020 meddelade Acrinova att styrelsen beslutat om en spridningsemission av aktier,
med avvikelse frdn aktiedgarnas foretradesratt, om hogst 2,5 MEUR (cirka 26,3 MSEK). Syftet med
erbjudandet &r att f& en stérre spridning av dgandet i Bolaget vilket skapar férutsattningar for en 6kad
likviditet i aktien, samt for att tillféra ytterligare kapital for fortsatt tillvaxt.

Den 10 januari 2020 meddelade Acrinova att Bolaget har ingatt avtal med Hellasvégen Invest AB om
forvarv av fastigheten H66r Hallbo 17 i H66rs kommun. Fastigheten har en uthyrningsbar yta om 23
500 kvm.

Den 1 mars meddelade Acrinova att bolagets styrelse beslutar om en riktad nyemission om hdgst
totalt 2 199 600 aktier fér 22,50 SEK per aktie, motsvarande en emissionslikvid om hdégst cirka
49,5 MSEK med stéd av bemyndigande fran extra bolagsstamma den 5 mars 2020.

Den 17 mars meddelade Acrinova att hyrestvisten gallande lagerlokal Vastra Nattraby 6:101 i
Karlskrona som pdgatt sedan oktober 2017 nu har ndtt sin slutpunkt i samband med att Acrinova
och Region Blekinge férlikas. Genom forlikningen erhaller Acrinova 4 MSEK. Efter avdrag for
advokatkostnader mm kommer det att ha en positiv pdverkan pd resultatet i Q1 uppgdende till
ungefar 3,7 Mkr.

Den 20 mars meddelade Acrinova att bolagets styrelse beslutat att dra tillbaka den p&dgdende

riktade nyemissionen om hégst totalt 2 199 600 aktier. Anledningen &r det oroliga laget pa
finansmarknaden pa grund av Corona-viruset.

Not 22 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till drsstammans forfogande stdende vinstmedel (kronor)
i moderbolaget disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat och éverkursfond 267 737 964
Arets resultat 205 014
Summa 267 942 978
Utdelning till aktiedgare, 0,80 kr per aktie 14 892 278
I ny rékning balanseras 253 050 700
Summa 267 942 978

Per den sista december 2019 uppgick antalet registrerade aktier i Acrinova AB (publ) till 18 615 347 stycken.
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Styrelsens yttrande avseende foreslagen vinstutdelning

Motivering

Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU antagna IFRS-standarderna samt i enlighet
med svensk lag genom tillampning av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
(Kompletterande redovisningsregler for koncerner). Moderbolagets

egna kapital har beréknats i enlighet med svensk lag och med tillampning av Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer).

Den foreslagna vinstutdelningen utgdr 36 procent av koncernens resultat efter skatt.
Styrelsen finner att full tdckning finns for bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna vinstutdelningen.

Styrelsen finner dven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar forsvarlig med hansyn till de parametrar
som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfattning och risker
samt konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt).

Styrelsen vill darvid framhalla féljande;

Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen beddémer att bolagets och koncernens egna kapital efter den féreslagna vinstutdelningen kommer att
vara tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar i sammanhanget
bland annat bolagets och koncernens historiska utveckling, budgeterad utveckling, investeringsplaner samt
konjunkturlaget.

Konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt

Konsolideringsbehov

Styrelsen har foretagit en allsidig beddmning av bolagets och koncernens ekonomiska stéllning och dess
méjligheter att infria sina dtaganden. Féreslagen utdelning utgér 5,5 procent av bolagets eget kapital och 3,7
procent av koncernens eget kapital.

Bolagets och koncernens kapitalstruktur &r god med beaktande av de férhallanden som rader i
fastighetsbranschen. Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget och koncernen har goda forutsattningar
att ta framtida affarsrisker och dven tala eventuella forluster. Planerade investeringar har beaktats vid
bestdmmandet av den foreslagna vinstutdelningen.

Likviditet

Den féreslagna vinstutdelningen kommer inte att pdverka bolagets och koncernens férméaga att i ratt tid infria
sina betalningsforpliktelser. Bolaget och koncernen har god beredskap att klara saval variationer i likviditeten
som eventuella ovantade handelser.

Stéllning i 6vrigt

Styrelsen har dvervagt alla 6vriga kanda férhallanden som kan ha betydelse for bolagets och koncernens
ekonomiska stallning och som inte beaktats inom ramen for det ovan anférda. Darvid har ingen omstandighet
framkommit som gor att den foreslagna utdelningen inte framstar som forsvarlig.

Malmo 28 februari 2020

Styrelsen

Sida 43 av 46



Acrinova AB (publ) 556984-0910 £2 ACRINOVA

Arsredovisningens undertecknande

Savitt vi kanner till ar drsredovisningen och koncernredovisningen uppréttad i Gverensstammelse med god
redovisningssed. Arsredovisningen och koncernredovisningen ger en réttvisande bild av féretagets stallning och
resultat, och férvaltningsberattelsen ger en rattvisande Oversikt dver utvecklingen av foretagets verksamhet,
stéllning och resultat samt beskriver vésentliga risker och osakerhetsfaktorer som féretaget star infor.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i
Europaparlamentets och rddets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tilldmpning av
internationella redovisningsstandarder. Koncernredovisningen ger en rattvisande bild av koncernens stallning
och resultat, och koncernférvaltningsberattelsen ger en rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen av koncernens
verksamhet, stéllning och resultat samt vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som de foretag som ingar i
koncernen stdr infor.

Malmé den 30 mars 2020

/)

Vil

g )
/ /

- y AN
stoft ﬁ‘/foakim Stenberg
Styrelseordforande Styrelseledamot

UIf Wallén

Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning och koncernredovisning har ldmnats den 30 mars
2020.

Grant Thornton Sweden AB

Rickard Julin

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Acrinova AB (publ)
Org.nr. 556984-0910

Rapport om érsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen fér Acrinova AB (publ) for ir 2019. Bolagets
drsredovisning och koncernredovisning ingir pi sidorna 3-44 i detta
dokument.

Ealigt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
irsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiclla resultat och kassafléde for iret
enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sisom de
antagits av EU, och drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med drsredovisningens och koncernredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor ate bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen fér moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhiimtat iir tillrickliga och
indamilsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger
en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen och, vad giller
koncernredovisningen, enligt IFRS sisom de antagits av EU. Styrelsen
och verkstillande dircktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedémer ir nédvindig f5r att uppritta en rsredovisning och
koncernredovisning som inte innchller nigra visentliga felaktigheter,
vate sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande dircktéren f6r bedémningen av
bolagets och koncernens formiga att fortsiitta verksamheten. De
upplyser, nir si ir tllimpligt, om frhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiske alternativ till
att gora ndgot av detta.
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Revisorns ansvar

Viéra mil dr att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
mnehiller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet,
men ir ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska beshut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
ach har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder
bland annat utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir
dllrickliga och indamalsenliga fér att utgora en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ér hogre dn fér en visentlig felaktighet som
beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
cller isidosittande av intern kontroll

* skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér vir revision f6r att utforma granskningsitgirder
som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om cffektiviteten 1 den interna kontrollen.

* utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om Limpligheten 1 att styrelsen och verkstillande
dircktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en shutsats,
med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vii
revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
rsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osilkerhersfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen och koncernredovisningen.
Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhamtas fram dll
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan
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* utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen och koncernredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
iterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

* inhimtar vi tillrickliga och indamadlsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen 1 enheterna eller affirsaktiviteterna inom
koncernen f6r att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Viansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av
koncernrevisionen. Vi ir ensamt ansvariga for vira uttalanden.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Acrinova AB (publ) f6r r 2019 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Vi ir
oberoende i férhillande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r f6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stotleken av bolagets
och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets och koncernens ckonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skéta
den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgirder som ir nddvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras 1 Gverensstimmelse med lag och fér att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Sida 46 av 46

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pi nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
akticbolagslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig friimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtridelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhillanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ctt urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om forslaget ir férenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 30 mars 2020

Grant Thornton Sweden AB

Rifkard Julin

Auktoriserad revisor

42 ACRINOVA



