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Viktig information om Nasdaq First North Premier Growth Market

Nasdaq First North Premier Growth Market ar en registrerad SME Growth Market, i enlighet med EU:s direktiv
om marknader for finansiella instrument (EU 2014/65) s8som implementerad i den nationella lagstiftningen
i Danmark, Finland och Sverige, som drivs av en marknadsplats inom Nasdag-gruppen. Emittenter pa Nasdagq
First North Premier Growth Market omfattas inte av samma regler som emittenter pd den reglerade
huvudmarknaden, enligt definitionen i EU:s lagstiftning (sdsom implementerad i nationell lagstiftning).
Istallet omfattas de av en mindre omfattande uppsattning regler och férordningar anpassade till sma
tillvaxtbolag. Risken att investera i en emittent pa Nasdaq First North Premier Growth Market kan darfor vara
hogre &n att investera i en emittent pd huvudmarknaden. Alla emittenter med vardepapper upptagna till
handel pd Nasdaq First North Premier Growth Market har en Certified Adviser som dvervakar att reglerna
foljs. De respektive Nasdag-marknadsplatserna godkdnner ansékan om upptagande till handel.

Svensk Kapitalmarknadsgranskning AB, organisationsnummer 559200-5283 (“"SKMG”), hemsida:
www.skmg.se, ar utsedd till Bolagets Certified Adviser.



http://www.acrinova.com/
http://www.skmg.se/
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OM BOLAGSBESKRIVNINGEN

Definitioner

I denna bolagsbeskrivhing galler féljande
definitioner om inget annat anges: Med “Acrinova”
eller "Bolaget” avses Acrinova AB (publ) med
organisationsnummer 556984-0910. Med “First
North Premier” avses Nasdaq First North Premier
Growth Market.

Styrelsens ansvar

Denna bolagsbeskrivhing har upprattats av
styrelsen i Acrinova med anledning av Bolagets
ansokan om upptagande till handel p& Nasdagq First
North Premier Growth Market. Bolagsbeskrivningen
utgdr inte ett prospekt och ska inte lasas som
sadant. Det &ar Nasdaq Stockholm AB som
godkénner ansdékan om upptagande till handel pa
First North Premier. Denna bolagsbeskrivning har
granskats och godkants av Nasdaq Stockholm AB.

Certified Adviser

SKMG ar Certified Adviser till Acrinova. En Certified
Adviser granskar bolag vars vardepapper ska tas
upp till handel pa First North Premier och I6pande
dérefter. Nasdaqg godkanner ans6kan om
upptagande till sddan handel. Nasdaq Stockholm
AB:s Overvakningsfunktion ("Surveillance”)
ansvarar for att kontrollera att bdde bolag och
Certified Adviser lever upp till regelverket pa First
North Premier. Surveillance 6vervakar aven handeln
pf% First North Premier. SKMG ager inga aktier i
Acrinova.

Uttalanden om omvarld och framtid

Uttalanden om omvarlden och framtida forhallanden
i detta dokument terspeglar styrelsens nuvarande
syn avseende framtida handelser och finansiell
utveckling. Framatriktade uttalanden uttrycker
endast de beddmningar och antaganden som
styrelsen gor vid tidpunkten for
bolagsbeskrivningen. Dessa uttalanden ar val
genomarbetade, men ldsaren uppmarksammas pa
att dessa, sdsom alla framtidsbedomningar, ar
forenade med osakerhet.

Revisorns granskning

Utéver vad som anges i revisionsberattelse och
rapporter inforlivade genom hanvisning har ingen
information i bolagsbeskrivningen granskats eller
reviderats av Bolagets revisor.

Referenser och kidllhdnvisningar

Styrelsen forsakrar att information fran referenser
och kallhanvisningar har 8tergivits korrekt och att
inga uppgifter - savitt styrelsen kanner till och kan
forsakra genom jamforelse med annan information
som offentliggjorts av berdrd part - har utelamnats
péd ett satt som skulle géra den &tergivna
informationen felaktig eller missvisande.
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&y ACRINOVA
RISKFAKTORER

Ett antal riskfaktorer kan ha negativ inverkan p8 verksamheten i Acrinova. Det &r dérfér av stor vikt att
beakta relevanta risker vid sidan av Bolagets tillvdxtmdjligheter. Andra risker dr férenade med den aktie
som genom denna bolagsbeskrivning &r planerad att tas upp till handel p8 First North Premier. Nedan
beskrivs riskfaktorer utan inbérdes ordning och utan ansprdk p§ att vara heltdckande. Samtliga riskfaktorer
kan av naturliga skél inte bedbmas utan att en samlad utvédrdering av &vrig information i
bolagsbeskrivningen tillsammans med en allmé&n omvéridsbedémning har gjorts.

Risker relaterade till Bolagets verksamhet

Makroekonomiska faktorer

Fastighetsbranschen pdverkas i stor utstréckning av makroekonomiska faktorer, till exempel allmén, global
eller nationell konjunkturutveckling, tillvéxt, sysselsattningsutveckling, férandringar i infrastruktur,
regionalekonomisk utveckling, produktionstakt for nya bostdader och lokaler, inflation, befolkningstillvaxt
och forandrade rantenivder. Det finns en risk att en eller flera av dessa faktorer utvecklas i en for Bolaget
negativ riktning, vilket kan paverka uthyrningsgraden i Bolagets fastigheter, hyresgésternas
betalningsférmaga, samt majligheten att kunna ta ut férvantade hyror, vilket i Idngden kan fa en vasentligt
negativ inverkan p& Acrinovas verksamhet, resultat och finansiella stéllning. Marknadsstérningar inom
fastighetsmarknaden, i synnerhet avseende Oresundsregionen, Skane samt de andra regioner och orter
dar Bolaget har sin befintliga eller kommande fastighetsportfélj, kan pdverka efterfrdgan fér Acrinovas
erbjudande, vilket kan fa en vasentligt negativ inverkan pd Bolagets verksamhet, finansiella stélining och
resultat.

Risker kopplade till hyresvarde och hyresintdkter

Acrinova &r ett fastighetsbolag som huvudsakligen fokuserar pd utveckling av kommersiella fastigheter for
I&ngsiktigt eget &gande och férvaltning. Acrinova har dessutom en omfattande férvaltning av extern &gda
fastigheter. Acrinova tillhandahdller bdde ekonomisk och teknisk forvaltning. Bolagets hyresintakter
genereras av hyresgéaster vilka &r férdelade pa de férvaltningsobjekt som Bolaget innehar. Bolaget hade,
per den 30 september 2019, 20 férvaltningsobjekt i sitt fastighetsbestand. De hyresintikter som Bolaget
kan erhdlla frén sina fastigheter baseras normalt pa en marknadsmaéssig hyra. Acrinova &r beroende av att
hyresgéster betalar 6verenskomna hyror i tid och att hyrorna ar skéliga for att inte riskera att hyresnivaer
kan komma att prévas av hyresnamnden. Om hyresgaster inte alls, eller forst efter inkassoatgéarder, fullgor
sina forpliktelser enligt hyresavtal kan det far vésentligt negativ inverkan pd Bolagets verksamhet,
finansiella stéllning och resultat.

Foérvarvs-, férsaljnings- och andra transaktionsrelaterade risker

Fastighetsférvdrv, som kan genomfdras direkt eller indirekt genom bolagsoverldtelse, &r en del av
Acrinovas verksamhet. For att fastighetsforvarv ska kunna genomfdras kravs att lampliga
investeringsobjekt finns tillgangliga pa villkor som Bolaget bedémer &r fordelaktiga. Vid en hég efterfrégan
pd de investeringsobjekt som Acrinova fokuserar pd kan antalet fastigheter som finns till férsaljning vara
begransat eller endast tillgangliga for Acrinova till oférdelaktiga villkor. Déartill kan konkurrenter med
liknade investeringsstrategier som Acrinova ha storre finansiella resurser, lagre kapitalkostnader och/eller
ldgre avkastningskrav jamfort med Acrinova.

Férvarv ar férenande med risker kopplade till den forvdrvade verksamheten. Exempelvis kan
hyresférhallanden upphora, bokféringen for den forvarvade verksamheten kan vara bristfallig och/eller
verksamheten vara féremal for oférutsedda miljo- eller skattekrav. Vidare kan andra foérhallanden féreligga
som paverkar vérdet av forvarvsobjektet negativt. Aven om Acrinova infér varje investering gor en
utvardering som syftar till att identifiera och om mégjligt reducera de risker som kan vara férknippade med
investeringen, kan verksamheter eller fastigheter som tillkommer genom forvérv fa en vésentligt inverkan
pd Acrinovas verksambhet finansiella stillning och resultat. Férvérv kan dven vara férenade med risker
kopplade till saljaren. Vid forvarv frdn en séljare som &r eller kommer i finansiella svarigheter kan
méjligheterna for ersattning vid garantiansprdk vara begrinsade. Dartill ar méjligheter att framstalla
garantiansprak normalt begrénsade i tid.
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Acrinovas méjligheter att, om &nskvért, sélja delar av sitt fastighetsbestand pa fordelaktiga villkor &r
beroende av utvecklingen pa fastighets- och transaktionsmarknaden. I handelse av att Acrinova skulle
tvingas salja hela eller delar av sitt fastighetsbestdnd, till exempel, om Acrinovas kreditgivare skulle
realisera stallda sdkerheter, finns en risk att forsaljningspriset kan understiga det pris som Acrinova skulle
erhdlla vid frivillig forsaljning.

Ovan beskrivna risker kan, om de materialiseras, antingen enskilt eller i kombination, f& en vésentlig
negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Likviditetsrisk

Acrinovas framtidsplaner innebar 6kade kostnader for Bolaget. Med likviditetsrisk avses risken att Acrinova
saknar likvida medel fér betalning av sina dtaganden avseende finansiella skulder och I&pande kostnader.
Acrinova ar beroende av tillganglig likviditet for att kunna uppfylla sina betalningsférpliktelser avseende
bland annat genomférande av investeringar, betalning av rantor, I6pande kostnader i verksamheten och
amorteringar. Om Acrinova skulle sakna tillganglig likviditet for att uppfylla sina forpliktelser kan detta fa
en vasentlig negativ inverkan pd Bolagets verksamhet, finansiella stalining och resultat.

Risker kopplade till 6kade till 6kade drifts- och underhliskostnader

Bolagets fastigheter anvands fér uthyrning primart for kommersiella aktérer och i hyresavtalen regleras
ansvaret for drifts- och underhliskostnader. Drifts- och underhallskostnader avser till exempel kostnaden
for vatten, el, renhdlining, vdrme samt kostnader som syftar till att I8ngsiktigt bevara byggnadens
standard. Vissa drifts- och underhallskostnader ligger utanfér Bolagets kontroll; till exempel paverkas
kostnaden fér varme av vaderlek och vid var tid gallande energipriser. Okade drifts- och
underhallskostnader kan fa en vasentligt negativ inverkan p& Acrinovas verksamhet, finansiella stéllning
och resultat.

Nyckelpersoner och medarbetare

Acrinovas nyckelpersoner har omfattande kompetens och erfarenhet inom Bolagets verksamhetsomrade.
I det fall en eller flera nyckelpersoner valjer att avsluta sin anstallning i Bolaget finns risk att detta medfor
negativa konsekvenser for Bolagets verksamhet och resultat. Acrinova skulle till exempel kunna behéva
nyrekrytera personal for att ersdtta nyckelpersoner, vilket skulle kunna bli en kostsam process saval
tidsmassigt som monetért. Det finns risk att Bolaget kortsiktigt far kade utgifter till f6ljd av detta. Det
finns aven risk att Bolaget inte kan ersatta personal. Det ar heller inte mdéjligt att till fullo skydda sig mot
obehérig spridning av information, vilket medfér risk for att konkurrenter far del av och kan dra nytta av
den know-how som utvecklats av Acrinova till skada fér Bolaget. Det finns risk att Acrinovas konkurrenter
genom att nyttja sddan informationsspridning vidareutvecklar sina produkter och att Acrinova darmed far
6kad konkurrens vilket skulle kunna medféra negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stélining
och resultat.

Konkurrenter

En del av Bolagets konkurrenter och potentiella framtida konkurrenter ar foretag med stora ekonomiska
resurser. Det finns risk att en omfattande satsning frdn en konkurrent medfér férsamrad forséljning
eftersom konkurrenten kan komma att utveckla fastigheter och tillhérande tjénster som utkonkurrerar
Acrinovas fastigheter och tillhérande tjanster och darigenom tar marknadsandelar av Bolaget. Det finns
risk att 6kad konkurrens medfér negativa forsaljnings- och resultateffekter for Bolaget.

Marknadstillvéxt

Acrinova planerar att 6ka marknadsandelarna i de regioner som Bolaget redan har etablerat sig i samt
eventuellt att daven etablera sig i andra regioner. Det finns risk att Bolaget inte lyckas Oka
marknadsandelarna i regioner i vilka Acrinova redan &r etablerade, vilket till exempel kan leda till
intaktsbortfall. Det finns &ven risk att etablering i nya regioner medfér problem och risker som ar svara
att forutse.

Vidare finns risk att etableringar forsenas vilket kan medfora intaktsbortfall. Om en etablering medfor
problem finns risk att detsamma leder till att Acrinovas kostnader kortsiktigt 6kar. En snabb tillvaxt kan
aven innebara att Bolaget gor férvarv av andra foretag. Det finns risk att uteblivha synergieffekter och ett
mindre lyckosamt integreringsarbete paverkar saval Bolagets verksamhet som resultat p3 ett negativt satt.

6



& ACRINOVA

Det finns &ven risk att en snabb tillvaxt medfér problem pad det organisatoriska planet. Det finns harutéver
risk att det uppstdr svdrigheter med att rekrytera ratt personal samt att framgangsrikt integrera ny
personal i organisationen vilket skulle kunna paverka Acrinovas framtidsutsikter negativt och dven ge
Bolaget tkade kostnader. Detta medfor risk for att Bolagets rorelseresultat paverkas negativt som ett
resultat av de 6kade kostnaderna.

Utvecklingskostnader

Acrinova kommer aven fortsattningsvis att nyutveckla och vidareutveckla fastigheter och tillhérande
tjanster. Tids- och kostnadsaspekter for fastigheter kan vara svara att pa férhand faststalla med exakthet.
Detta medfor till exempel risk att en planerad fastighetsutveckling blir mer kostnadskravande an planerat.
Det finns risk att ovanstdende medfér negativa konsekvenser for Bolagets verksamhet och resultat. Om
till exempel utvecklingen av en ny produkt tar langre tid an beraknat finns risk att detsamma leder till
oOkade utvecklingskostnader och darigenom ett minskat rérelseresultat fér Bolaget.

Konjunkturutveckling

Externa faktorer sdsom inflation och ranteférandringar, tillgdng och efterfrdgan samt 18g- och
hogkonjunkturer kan medféra negativ inverkan pa rérelsekostnader, forsaliningspriser och aktievérdering.
Vid en I&gkonjunktur finns risk att Acrinovas intdkter och aktievdrdering kan bli negativt paverkade
eftersom féretags investeringsméjligheter vid I13gkonjunktur kan komma att minska. Vidare finns risk att
efterfrdgan pa Acrinovas fastigheter och tillhdrande tjénster minskar som ett resultat av ett forandrat
konjunkturlage. Acrinovas produkter och tjanster ar férhallandevis kostsamma och det finns darfor risk att
Bolaget vid en 18gkonjunktur upplever en minskad efterfrdgan, vilket kan leda till minskade intakter och
ett férsamrat resultat for Bolaget.

Politisk risk

Acrinova bedriver verksamhet pa en global marknad och har samarbetspartners, leverantérer och kunder
dver hela véarlden. Risker kan uppsta till foljd av skillnader i rattssystem och férandringar i lagstiftning
samt andra relevanta forordningar relaterade till beskattning, tullar och avgifter samt andra villkor som
galler for Bolagets verksamhet p& den internationella marknaden. Regler, férordningar och réttsprinciper
kan skilja sig at vad géller sdval materiell ratt som domstolsforfaranden och rattstillampning. Detta far
&ven till foljd att Bolagets férmdga att utéva eller genomdriva sina réattigheter och skyldigheter kan skilja
sig at mellan olika lander och eventuella tvister eller réttsliga férfaranden kan vara dyra, tidskrdvande och
utgdngen kan vara oviss. Ovan namnda faktorer kan komma att ha en negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, finansiella stéllning och resultat i framtiden.

Férsakringsrisk
Acrinova har en féretagsforsakring som bland annat omfattar egendoms- och avbrottsskador, rattsskydd

och produktansvar sdval som allmant ansvar. For det fall Acrinova skulle drabbas av forluster relaterade
till skador pd Bolagets fastigheter eller andra forluster som kan uppkomma inom ramen for Bolagets
verksamhet finns det en risk att Acrinovas forsakringsskydd &r otillrédckligt for att técka sadana forluster.
Bolaget kan komma att 8dra sig betydande férluster eller skador pd sina tillgdngar eller sin verksamhet
som inte kan kompenseras fullt ut, eller éver huvud taget, fér det fall ndgon sadan risk realiseras. Om en
skada pd en fastighet skulle uppstd och leda till att aktérer sdger upp eller inte férnyar sina hyresavtal
finns det en risk att Acrinovas férsakringsskydd inte omfattar uteblivha hyresintdkter med anledning av
detta. Om en ofdrsdkrad skada skulle uppstd, eller om en skada &verstiger férsikringsskyddet, kan
Acrinova komma att forlora hela eller delar av det kapital som investerats i den drabbade fastigheten samt
framtida intakter fran fastigheten. Bolaget kan dessutom bli ansvarigt fér att reparera skador som orsakats
av ofbrsakrade risker. Bolaget kan aven bli ansvarigt for skulder och andra ekonomiska férpliktelser
avseende skadade byggnader. Of6rsédkrade forluster, eller férluster som dverstiger férsakringsskyddet,
kan komma att ha en negativ inverkan pd Acrinovas verksamhet, finansiella stallning och resultat i
framtiden.

IT-risker

Acrinovas férmaga att effektivt styra verksamheten och upprétthalla en god intern kontroll &r beroende av
vélfungerande IT-system. I den man Acrinova upplever ett allvarligt fel eller en stérning i ndgot av sina
IT-system kan Bolaget bli oférméget att effektivt driva och forvalta sin verksamhet. Allvarliga fel och
stérningar i Acrinovas IT-system kan dessutom paverka bland annat Bolagets kundrelationer, renommé
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och riskhantering vilket i sin tur kan medféra negativ inverkan pa Bolagets resultat, verksamhet och
finansiella stéllning.

Skatterelaterade risker

Acrinovas verksamhet bedrivs i enlighet med Bolagets uppfattning och tolkning av relevant
skattelagstiftning, skatteavtal samt andra tillampliga regler. Det finns risk att Bolagets tolkning av
tilldmpliga lagar, bestémmelser eller berérda myndigheters tolkning av dessa eller av administrativ praxis,
ar felaktig, eller att sddana regler &ndras till Bolagets nackdel. Bolaget kan bli féremal for skatterevision,
Skatteverkets beslut, eller andrad lagstiftning vilket kan medféra att Bolagets skattesituation férsamras.
Detta kan i sin tur paverka Bolagets finansiella stallning negativt.

Risker relaterade till tvister

Acrinova kan komma att bli inblandat i tvister inom ramen fér den normala verksamheten och riskerar
aven att bli foremal for ansprak avseende avtalsfrdgor, produktansvar och pastddda fel i leveranser av
Bolagets produkter. S&dana tvister och ansprak kan vara tidskrdvande, stéra den normala verksamheten
och medféra betydande kostnader. Vidare kan utgdngen av komplicerade tvister vara svara att foérutse.
Tvister kan séledes fa& en vasentlig negativ pdverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stallning.

Risker relaterade till Bolagets vardepapper

Aktieférsaljning fr@n storre aktiedgare, styrelse och ledande befattningshavare

Det finns inga avtal som reglerar huvudagarnas méjligheter att avyttra aktier i Acrinova. Saledes finns det
en risk att nuvarande huvudégare avyttrar delar eller hela sina innehav i Bolaget. Eventuell férséljning frén
huvudégare kan komma att medfora att aktiekursen paverkas negativt.

Kursvariationer

Det finns risk att Acrinovas aktiekurs genomgar stora variationer i samband med en noteringen pa First
North Premier. Kursvariationer kan uppkomma genom stora férandringar av kdp- och séljvolymer och
behdver inte nddvandigtvis ha ett samband med Acrinovas underliggande varde. Det finns risk att
kursvariationerna paverkar Acrinovas aktiekurs negativt.

Psykologiska faktorer

Det finns risk att vardepappersmarknaden paverkas av psykologiska faktorer. Det finns risk att Acrinovas
aktie pdverkas pd samma sitt som alla andra vardepapper som I8pande handlas pd olika listor.
Psykologiska faktorer och dess effekter pa kursutveckling &r i manga fall svara att férutse och det foreligger
risk att detta pdverkar Acrinovas aktiekurs negativt.

Marknadsplats

Acrinova har ansdkt om att f3 sin aktie godkand fér upptagande till handel p& First North Premier. First
North Premier &r en alternativ marknadsplats som drivs av de olika borserna som ingdr i Nasdaq-
koncernen. First North Premier har inte samma juridiska status som en reglerad marknad. Bolag p3 First
North Premier regleras av First North Premiers regler och inte av de juridiska krav som stélls pa bolag vid
handel pa en reglerad marknad. Det finns risk att en placering i ett bolag som handlas pa First North
Premier ar mer riskfylld &n en placering i ett bolag som handlas pa en reglerad marknad.

Framtida nyemissioner

Acrinova kan i framtiden komma att genomféra nyemissioner av aktier och aktierelaterade instrument for
att anskaffa kapital. Alla sddana emissioner kan minska det proportionella &gandet och réstandel samt
vinst per aktie fér innehavare av aktier i Bolaget. Vidare kan eventuella nyemissioner fa en negativ effekt
pd aktiernas marknadspris.




& ACRINOVA
BAKGRUND OCH MOTIV

Acrinova bildades under hosten 2014. Frdn bérjan hade Acrinova ett fokus pa den nisch inom
fastighetsmarknaden som utgdrs av logistikfastigheter specialanpassade for e-handelsbranschen. For att
underlatta fastighetsforvarv, men ocksa for att fa tillgang till kapital fr@n aktiemarknaden, valde styrelsen
att i borjan av 2015 notera bolaget pa Spotlight Stock Market (davarande AktieTorget). Efter
bolagsbildningen och noteringen har fokuset expanderats fran att vara ett nischat till att bade forvérva,
nyproducera och forvalta ett stort antal olika fastigheter, dock med fokus p& kommersiella fastigheter i
sédra Sverige, och sarskilt i Oresundsregionen. I takt med Bolagets tillvéxt har styrelsen ocksad bedémt
det som fordelaktigt att notera Acrinova pa en stérre marknadsplats, med en 13ngsiktig malsattning att
Acrinova ska noteras pa en reglerad marknad.

Ett listbyte till Nasdaq First North Premier bedéms av styrelsen fungera som ett led i bolagets 1&ngsiktiga
expansionsplaner samt pa langre sikt dven forbereda bolaget for en 6vergang till Nasdags reglerade
marknad. Harutdéver beddms ett listbyte 6ka marknadens kannedom om bolaget, underlatta och 6ka
mojligheterna for stérre och institutionella investerare att bli aktiedgare i Acrinova samt skapa uttkade
forutsattningar for att hitta nya och stérre samarbetspartners.

Ansvarsutlatande fran Bolagets styrelse

Styrelsen fér Acrinova &r ansvarig for innehallet i denna bolagsbeskrivning. Vi intygar hidrmed gemensamt
som styrelse att, s3 vitt vi vet, informationen i denna bolagsbeskrivning &r korrekt och att, s vitt vi vet,
bolagsbeskrivningen inte &r féremal for ndgra uteldmnanden som kan tjana till att snedvrida den bild som
bolagsbeskrivningen syftar att tillhandahdlla, samt att all relevant information i protokoll frén
styrelseméten, revisorers utldtanden och andra interna dokument ing8r i bolagsbeskrivningen.

Malmo den 5 december 2019
Styrelsen i Acrinova

Mats Nilstoft — Styrelseordférande
Ylwa Karlgren - Styrelseledamot
Joakim Stenberg - Styrelseledamot



& ACRINOVA
MARKNADSOVERSIKT

Overgripande om Oresundsregionen, Skdane och dess befolkning
Oresundsregionen bestar av hela Skdne pa den svenska sidan

av Oresund och Sjélland, Lolland, Falster; M&n och Bornholm

pd danska sidan av Oresund. Oresundsregionen &r Nordens

storsta och mest tatbefolkade storstadsomrade med drygt fyra N’

miljoner ménniskor, varav cirka tvd tredjedelar bor pa den
danska sidan och en tredjedel bor p8 den svenska sidan av = o e
Oresund.! Under 2018 var Skanes befolkningstkning fortsatt sy ot

stor. Totalt 6kade befolkningen med 17 475 individer, vilket ar ;

ungefar 3 000 personer farre &n 2016-2017 a&rs

rekordokningar. Vid arsskiftet 2018/2019 hade Skane totalt 1 el
362 164 invanare. I procent kade Skanes befolkning med 1,3 -
procent vilket fortfarande ar pg en historiskt hdg niva. Samtliga — =
kommuner i Skdne férutom Simrishamn 6kade sin befolkning

under 2018. Stérst 6kning har Malmd, Helsingborg och Lund.?

Under en 18ng tid har sdvél Region Hovedstaden (Képenhamn) sdval som Region Skane vuxit snabbare &n
respektive riksgenomsnitt och denna utveckling férvéntas fortsatta under de nadrmaste tio &ren. Enligt de
befolkningsprognoser Danmarks Statistik och Statistiska Centralbyran arligen presenterar kommer
befolkningstillvaxten i regionen att fortsatta i samma takt som visats upp sedan brons éppnande. Under
ar 2028 forvantas regionen ha éver 4,3 miljoner invdnare. I jamforelse med andra stdrre stdder i Sverige
och Danmark har Képenhamn och Malmé vuxit véldigt starkt under de senaste tio aren. Befolkningen i de
bagge staderna forvantas fortsatt att 6ka och Malmé narmar sig platsen som Skandinaviens femte storsta
stad.?

Fastighetsmarknaden i Sverige

En 1&ng period av stark ekonomisk tillvéxt, god tillgdng pa kapital och 18ga réntor har bidragit till snabbt
stigande fastighetspriser i Sverige. De kommersiella fastighetsforetagen har samtidigt 6ékat sina skulder
for att finansiera forvarv av fastigheter och investeringar i nyproduktion.* Aktiviteten pa8 den svenska
fastighetsmarknaden var i oktober 2019 18g och en trend med farre men storre affarer fortsatter. Det
rullande antalet transaktioner éver 12 manader férblir under 300, vilket ligger under den nedre delen av
genomsnittet runt 330 - 420 affarer per &r som har forelegat ndstan alla manader under de senaste 15
dren. Transaktionsvolymen i oktober 2019 f8ll tillbaka till cirka 7,8 miljarder SEK, vilket kan jamforas med
respektive 10,6 respektive 11,9 miljarder SEK fér motsvarande manad 2017 och 2018. Den rullande
volymen pa 12 manader &r dock fortsatt htg och ligger runt 148 SEK miljarder i oktober 2019.5

Investeringar i fastigheter i Skdne

I Skdne (och i Malmé i synnerhet) har det under det senaste decenniet gjorts en lang rad stora
investeringar sdsom Malmé Live, Malmé Arena, Swedbank Stadion, utbyggnad av Malmé Hogskola etc.
Aven i andra stader i Oresundsregionen finns ett stort antal stora projekt, som exempelvis den pdgdende
utbyggnationen av Knutpunkten (den kombinerade centralstationen och farjeterminalen) i Helsingborg,
Oceanhamnen och Pixlapiren i Helsingborg och den I|6pande utbyggnationen av Medicon Village
(AstraZenecas gamla lokaler) i Lund. I anslutning till Lunds Universitet byggs dessutom de tv3 stérsta
forskningsanldggningarna i Sverige (MAX IV och ESS), vilket enligt styrelsen &r ett tecken pa den generella
attraktionskraft som Oresundsregionen erbjuder.

Lhttps://utveckling.skane.se/digitala-rapporter/huga/oresund/

2 https://utveckling.skane.se/digitala-rapporter/huga/befolkning/

3 https://www.oresundsinstituttet.org/befolkning/

4 https://www.fi.se/contentassets/f0b2175448734d998679a33d8eaf8f6e/komm_fastighet_finstab.pdf

5 https://www.catella.com/globalassets/documents/sweden-property/reports/snapshot-till-rapport-sida/snapshot-november-
2019.pdf
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Utveckling for kommersiella hyresfastigheter i Malmé och
Helsingborg (de tva stdrsta stidderna pa den svenska sidan i

Oresundsregionen)®

Transaktionsaktiviteten fér kommersiella fastigheter i Malmo har de senaste ren varit relativt 1&g, men
ett antal intressanta transaktioner har noterats, som Skanskas forsaljning under varen av Tyfonen 1
("Studio™) till Kungsleden. S8val inom Universitetsholmen som i Hyllie har det noterats rekordldga
direktavkastningskrav, och rekordhdga priser, fér nyproducerade kontorsfastigheter och intresset for
investeringar i kommersiella fastigheter i Malmo &r fortsatt stort. Prognosen for det kommande aret &r i
huvudsak stabila direktavkastningskrav. Marknaden beddms dock bli allt mer polariserad i takt med att
ytterligare nyproduktion tillférs bestdndet. Omrddet kring Centralstationen och Universitetsholmen samt
Hyllie &r de omrdden som just nu upplever starkast efterfragan. Hyllie har p& kort tid “tagit 6ver” fran
Vastra Hamnen och innerstaden som det framsta A-laget i Malmé.

Projektaktiviteten &r fortsatt hdg, en situation som véntas halla i sig under de kommande &ren.
Konkurrensen om de stora hyresgasterna ar betydande, sarskilt i Hyllie. Trots detta finns det viss risk for
att pdgédende/planerad nyproduktion medfor ett storre lokaltillskott &n vad som kommer att efterfragas
med hogre vakanser till féljd. Detta bedéms d& framst drabba det &ldre fastighetsbestandet.

I Helsingborg fortsatter utvecklingen av Séder och Jefasts omvandling av kdpcentrumet Séderpunkten &r
nu inne i sin slutfas. I stort sett samtliga lokaler ar uthyrda och efter en viss tidsférskjutning i schemat ar
invigning planerad till Q4 2019. Jefast har dven fatt bygglov fér att uppfora ett 20-vaningshus i kvarteret
inom vilket det kommer att inrymmas ett 80-tal ldgenheter samt diverse centrumverksamheter i de nedre
fem vaningarna. Ett annat bolag som &r aktivt pd Séder &r Midroc med projektet Metropol som omfattar
29 000 kvadratmeter hotell-, butiks- och kontorsytor samt bostédder. I december 2017 saldes den sista
etappen, Scala, till Executive Property for cirka 330 MSEK. Projektet omfattar totalt cirka 9 800
kvadratmeter, varav halften ar bostader och halften ar kontors- och handelsytor. Samtliga kontorslokaler
&r uthyrda. Tillskottet av kontorslokaler i Helsingborg har de senaste &ren legat pa en niva kring 4 000 -5
000 kvadratmeter arligen vilket bedéms som en rimlig nivd for Helsingborgs kontorsmarknad. 2019 blir
tillskottet cirka 4 000 kvadratmeter (Wihlborgs i Knutpunkten), 2020 drygt 21 000 kvadratmeter
(Castellum och Wihlborgs i Oceanhamnen) och 2021 cirka 4 500 kvadratmeter (Midroc i Oceanhamnen).

Konkurrenter

Det finns idag pd den svenska fastighetsmarknaden ett stort antal bolag som kan ses som konkurrenter
till Acrinova. Dessa inkluderar (men ar inte begransade till) bolag som K2a Knaust & Andersson, Trianon,
Akelius, Castellum och andra liknande aktdrer inom fastighetsbranschen.

6 https://www.svefa.se/globalassets/svensk-fastighetsmarknad/svensk_fastighetsmarknad_fokus_24_orter_2018.pdf
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VERKSAMHETSBESKRIVNING

Historik

Acrinova bildades under hosten 2014, med madlsittning att bygga, forvarva, utveckla och forvalta
fastigheter. Fran bérjan hade Bolaget ett fokus pa den nisch inom fastighetsmarknaden som utgérs av
logistikfastigheter specialanpassade fér e-handelsbranschen. Acrinovas forsta férvarv var fastighetsbolaget
Vissol AB, vilket genomfdrdes strax efter Acrinova bildades och innan noteringen. For att underlatta
fastighetsforvarv, men ocksa for att fa tillgdng till kapital frdn aktiemarknaden, valde styrelsen att i bérjan
av 2015 notera Bolaget pa Spotlight Stock Market (davarande AktieTorget). Efter bolagsbildningen och
noteringen har fokuset expanderats fran att vara ett nischat fastighetsbolag mot e-handelsbranschen, till
att bade forvarva, nyproducera och forvalta ett stort antal olika fastigheter, dock med fokus pa
kommersiella fastigheter i sédra Sverige, och sérskilt i den sa kallade Oresundsregionen (som primart
utgors av vastra Skane, sédra Halland och sédra Smaland). Sedan bolagsbildningen och noteringen har
Acrinova successivt véxt och expanderat bdde sitt bestand av egenagda fastigheter och sin portfélj av
forvaltade fastigheter. Bolaget ager idag 20 fastigheter och férvaltar ytterligare cirka 80 fastigheter i sédra
Sverige. Sammanlagt har Bolaget idag ett fastighetsbestdnd som externt och oberoende vérderats till cirka
550 MSEK (se bilaga 1 till denna bolagsbeskrivhing) och harutéver har avtal tecknats om férvarv av
fastigheter varderade till ytterligare 153 MSEK (se bilagorna 2, 3 och 4 till denna bolagsbeskrivning).

Verksamhet

Acrinovas huvudsakliga verksamhet &r att ta ett helhetsansvar inom fastigheter, som bade &gare,
forvaltare saval som fastighetsutvecklare. Acrinova bedriver sin verksamhet framst i Skdne, Blekinge,
Smaland och Halland. Som noterad fastighetskoncern &r Acrinova relativt ung, men medarbetarnas och
organisationens langa kompetens mojliggér for Bolaget att kunna agera pd8 den vaxande
fastighetsmarknaden. I bolagets styrelse och ledning finns 6éver 200 &rs samlad erfarenhet av
fastighetségande, nyproduktion och férvaltning. Utgdngspunkten fér Acrinova &r alltid att, bAde som bolag
och individer, leverera kvalitet och stabilitet.

Med fokus pa sddra Sverige forvaltar Acrinova idag ett stérre bestand av egna och andras fastigheter. I
erbjudandet ingdr sdval tekniska som ekonomiska och administrativa férvaltningstjanster med
utgdngspunkt i ndrheten till kunderna. Denna s3 kallade narférvaltning utgar frén ett lokalt perspektiv och
bygger pa kunskap om fastigheterna genom egen personal. Genom detta &r Acrinova enligt styrelsen en
av fastighetsmarknadens mest kompletta totalleverantorer.

Affarsidé

Acrinova ar ett aktivt fastighets- och
forvaltningsbolag verksamt i sdédra Sverige, med
tyngdpunkt p& Oresundsregionen (som &ven utgér
Bolagets viktigaste marknad). Acrinovas affarsidé ar
att Bolagets fastighetsbestdnd ska utvecklas genom
forvarv och projektutveckling/foradling. Genom
Bolagets samlade kompetens ska Acrinova optimera
varje fastighets  vardeutveckling. Acrinovas
kdrnkompetens &r att identifiera fastigheter dar det
finns en stor utvecklingspotential, vilket i praktiken
kan innebara upprustning, renovering eller liknande.
Genom Acrinovas breda kompetens inom fastighetsférvaltning kan bolaget efter férvéry, antingen pd egen
hand eller med hjalp av underleverantérer, utveckla och foradla fastigheter som av andra aktérer férkastats
eller pd andra satt ansetts vara oattraktiva. Detta innebar att det finns en potential féor omfattande
vardeutveckling i de fastigheter som Acrinova ager och forvaltar.
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Malsattningar for kommande ar

Bolaget befinner sig idag i substantiell tillvéaxt och har under den senaste tiden meddelat ett antal planerade
fastighetsférvarv som enligt styrelsen kommer bidra med ytterligare tillvéxt. Med anledning av pdgdende
expansion och utveckling har styrelsen fastslagit ett antal finansiella malsattningar for kommande ar.

e Acrinova har idag ett fastighetsvarde om cirka 550 MSEK. Malsattningen avseende fastighetsvarde
&r att det vid utgdngen av 2019 ska uppga till cirka 600 MSEK, for att darefter oka till cirka 1,5
miljarder SEK vid utgdngen av 2021. Fastighetsvardet vid 8rsskiftet 2019/2020 ar beroende pa
vilka fastighetsforvarv som hinner tilltradas fore drsskiftet.

e Bolaget har idag ett eget kapital per aktie om cirka 20 SEK. M3ls&ttningen &r att detta nyckeltal
arligen ska 6ka med cirka 10 %.

o Bolaget har idag en avkastning pa det egna kapitalet om cirka 10,4 %, och styrelsens mals&ttning
ar att bibehdlla detta nyckeltal pa cirka 10 % arligen.

e Acrinova har idag en soliditet om cirka 49 % och styrelsens malsattning &r att bibehalla en
kontinuerlig soliditet p& 6éver 30 %.

e Acrinova har idag en réntetdckningsgrad om 3,4 gdnger och styrelsens malsattning &r att ha en
kontinuerlig réntetéckningsgrad om 2 ganger.

e Acrinova har idag en LTV (Loan to Value, det vill sdga ett 13ns varde jamfért med marknadsvérdet
pd en viss tillgdng) om cirka 52 % och styrelsens méalsattning &r att detta nyckeltal skall ligga pd
en nivd om max 60 %.

Affarsomraden och affarsmodell

Acrinova bedriver idag sin verksamhet inom tre huvudsakliga affairsomrdden, vilka beskrivs nedan. Av
Bolagets omséttning utgdrs idag cirka 40 % av intdkter som pa olika sitt harrors frdn egna fastigheter
(framférallt hyror) och 60 % av intékter som pa olika satt harrors fran forvaltning av andra fastigheter.
Avseende projektverksamheten skapas vardet framférallt som realiserade eller orealiserade vardeékningar
i Bolagets balansrakning.

ACRINOVA FORVALTNING

Som fastighetsférvaltare ar Acrinova totalleverantér inom C O
ekonomisk och teknisk forvaltning. Med cirka 40 medarbetare A A R I N VA
tacker Bolaget in stora delar av sbédra Sverige och férvaltar

fastigheter fran Trelleborg i sdder upp till J6nkdping i norr. Inom omradet fastighetsservice &r Acrinova
verksamt inom en 18ng rad tjénster relaterade till skotsel av fastigheter. Dessa inkluderar allt ifrdn
avflyttningsstadning, lagenhetsbesiktningar och elektricitet till snéréjning, diverse mindre reparationer och
VVS. For narvarande forvaltar Acrinova cirka 80 fastigheter at andra fastighetségare. De fastigheter som
forvaltas ar framférallt kommersiella, bland annat lagerlokaler, stérre kontorsbyggnader och likande
fastigheter, sdvédl som ett antal fastigheter ddr det bedrivs detaljhandel och dagligvaruhandel av

rikstdckande butikskedjor. For forvaltningstjansterna erhdller Acrinova erséttning enligt en
betalningsmodell som &r sedvanlig for branschen, det vill sdga manadsvis kontant betalning.

ACRINOVA PROJEKT

Acrinova startade sin projektverksamhet med inriktning pa

fastigheter under &r 2016. Bolaget arbetar saval med mindre som A ACR I NOVA
stérre hyresgastanpassningar och adven stdrre genomgripande v

fastighetsutveckling och nyproduktion av fastigheter. Ambitionen ar att vara en sjalvklar partner och
I&ngsiktig aktér inom stads- och fastighetsutveckling i sodra Sverige och Oresundsregionen. Bland
Acrinovas planerade projekt finns sdval hyresratter som bostadsrétter, lokaler fér handel och kontor, samt
samhallsfastigheter s& som forskolor, skolor, &ldreboenden mm. Acrinova har idag tre pdgdende

utvecklingsprojekt inom denna del av verksamheten. Sammanrdknat med de externa projekt som Bolaget
&ven arbetar med uppgar antalet projekt sammanlagt till 8 stycken.
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Sockerstan, Staffanstorp
Bostadsprojekt beldaget pa
gamla sockerbruksomrddet i
kommunens centrala delar.
Utmarkt lage vid park och
rekreationsomraden.
Kommunikation och handel i
naromradet val tillgodosett.
Disponibel markyta ar 7 000
kvadratmeter, med preliminar
byggstart 2021. Projektet
bestdr av 72 lagenheter i 4-6
vaningar, samt radhus med 5 _ ,
bostader preliminart o> \ P !
bestdende av 2-3 vaningar. Projektet innefattar dven en serviceinrattning med férskola och
samlingslokal. Projektet ar i tidigt skede.

Trelleborg

I Trelleborg arbetar Acrinova med tva parallella projekt. Det ena &r en forskola med 8 avdelningar
och plats for 160 barn. Kommunen ar hyresgast. Det andra ar ett bostadsprojekt i direkt anslutning
till forskolan. Gemensamt for dessa projekt &r modernt byggande med malsattning att
&stadkomma nollenergihus genom solceller och geotermiklésningar.

FORSKOLA

Hjarup 4:6

Avtal tecknat med Staffanstorps Kommun
gallande bostadsbyggnation om totalt
330 bostader. Héar planerar Acrinova ett
helt nytt bostadsomrade med smaskaliga
grander, tradplantering och
kantstensparkeringar. Projektet bestar av
en blandning av enbostadshus i 2-3
véningar och flerbostadshus i 4-5
vaningar. I samband med byggnaderna
planeras samlade sm& parkeringsgardar,
inramade med hackar eller murar,
placerade sd att de inte blir dominerande.
Detta projekt &r i tidigt skede med preliminar inriktning pa fardigstallande &r 2023.
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Acrinova har harutover ytterligare ett antal pagdende samarbetsprojekt med externa fastighetsagare.
Nedan beskrivs fem exempel bland dessa projekt. . o fPACRINOVA

~

o Korsbarstriadet 6, Angelholm
Bostadsprojekt i tidigt skede. Tre fastigheter om
drygt 15.000 kvm. Projektet ar idag ett
plandrende och dialog med Angelholms kommun
pagar.

ares vesbyass|
ird ca 8¢5 m2

e Stridsyxan 7
Stridsyxan 7 ar en lager- och kontorsfastighet i s e
stadsdelen Fosie i Malmé. Lokalen &r pa cirka oo

N £ Nybrovigen —>

0 2 - overh girg
9 m2

6 500 kvadratmeter och &r anpassad foér
logistikverksamhet med lastbryggor och val
tilltagna portar.

A01-00-01
ALTY

e Kérsbaret & - Angelholm Koncept situationsplan

e Trucken
Trucken ar en tomt med mdjlighet for uppférande av logistikfastighet, belagen i Trelleborgs
kommun. Fastigheten ar anpassningsbar efter hyresgdstens behov, upp till och med 3 500
kvadratmeter, och ar anpassad efter lager/produktionsverksamhet.

o Kapellparken i Klippan
Under 2016 startade Bolaget, i samarbete med Klippans kommun, projektet “Kapellparken -
Tillsammans”. Omradet ligger cirka 2 kilometer fran Klippans centrum, med nérhet till service s3
som t.ex. livsmedelsbutiker. Bygglovet fér etapp ett beviljades i juni 2016 och i november 2016
flyttade hyresgésterna in. Etapp ett bestdr av 20 radhusldgenheter foérdelat pd 6 huskroppar.
Byggnaderna &r uppférda pa betongplatta och har en prefabricerade konstruktion. Byggtiden var
20 veckor. Klippans kommun blockférhyr samtliga
lagenheter under 6 ar. For omradet finns en plan om TRUMPETEN 3/ EKSJO
att pd langre sikt bygga cirka 180 hyresritter.

e Trumpeten 3, Eksjo
Bostadsprojekt i centrala delarna av Eksjo som aven
detta ar i tidigt skede. Fullt utbyggt kommer detta att
avse 88 lagenheter samt 228 parkeringar.
Detaljplanearbete pdgar med Eksjé kommun.

ACRINOVA FASTIGHET

Acrinova &ger och foérvaltar egna fastigheter. Acrinova dger och 48

forvaltar i dagsldget 20 fastigheter i sédra Sverige. Fokusomradet AC R I NOVA
for de fastigheter som Acrinova dger ar olika typer av kommersiella

fastigheter. Dessa inkluderar bland annat kombinerade kontors- och lagerlokaler, renodlade
kontorsbyggnader och fastigheter anpassade for logistikverksamhet. Férvarven som Acrinova gér inom

affarsomradet Fastighet sker som regel genom en kombination av kontant betalning och en riktad emission
av aktier i Acrinova till fastighetens befintliga dgare.

En detaljerad beskrivning av dessa fastigheter, inklusive bland annat yta, sammanlagt viarde
etc finns i avsnittet "Forteckning over Acrinovas fastighetsbestdnd” pa sidan 16 i denna
bolagsbeskrivning.
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Forteckning over Acrinovas fastighetsbestand
Nedan &r en férteckning dver de fastigheter som ingdr i Acrinovas fastighetsbestdnd, inom ramarna fér

affarsomradet Acrinova Fastighet.

Kélla: DelSrsrapport 3 2019, Acrinova AB (publ), publicerad 2019-11-14

Forvaltningsfastigheter

Fastighet Yta, kvm
Angelholm Ankan 12 552
Malmé Grimskaftet 1 4 230
Klippan Klippan 3:107 830
Landskrona Lamellen 1 4 927
Landskrona Bjornen 3 5443
Landskrona Férgasaren 1 6 384
Landskrona Bulten 6 2 804
Landskrona Stenen 9 3 545
Landskrona Vevstaken 2 3 340
Malmé Utklippan 3 1171
Angelholm Skrothandlaren 3 4 352
Helsingborg Kavalleristen 11 2031
Staffanstorp Borggard 1:385 4 684
Staffanstorp Borggard 1:549 1 657
Trelleborg Travaran 3 1875
SUMMA 47 825
Foradlingsfastigheter

Fastighet Yta, kvm
Karlskrona Vastra Nattraby 6:17 3 000
Trelleborg Trucken 2 0
Landskrona Férradet 12 15 840
Staffanstorp Hjarup 4:6 3750
Staffanstorp Borggdrd 1:372 7 150
Ovriga projekt 0
SUMMA 29 740
Alla fastigheter

Finansiering

Genomsnittlig ldneranta, % 2,36
Genomsnittlig rantebindningstid, ar 2,2

Uthyrningsgrad, yta % 87,0
Uthyrningsgrad, ekonomisk % 90,7
Hyresvarde, MSEK 35,3
Hyresintakt, MSEK 32,1
Uthyrbar yta, kvm 47 825
Ledig yta, kvm 6 206
Verkligt varde MSEK 390,7
Uthyrningsgrad, yta % 46,8
Uthyrningsgrad, ekonomisk % 52,2
Hyresvarde, MSEK 13,3
Hyresintakt, MSEK 7,0
Uthyrbar yta, kvm 29 740
Ledig yta, kvm 15 817
Verkligt varde MSEK 147,1
Uthyrningsgrad, yta % 71,6
Uthyrningsgrad, ekonomisk % 80,2
Hyresvarde, MSEK 48,7
Hyresintakt, MSEK 39,0
Uthyrbar yta, kvm 77 565
Ledig yta, kvm 22 023
Verkligt varde MSEK 537,8
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Mer detaljer om fastigheterna i Acrinovas fastighetsbestand

Nedan &r en kortfattat beskrivning av samtliga fastigheter som Acrinova idag har i sitt fastighetsbest8nd
enligt tabell p8 féreg8ende sida. Samtlig information i detta stycke &r hdmtat fr8n oberoende
vérderingsintyg for respektive fastighet, vilka samtliga &r utférda per 2019-08-31. Syftet med denna
information &r att ge ldsaren en heltéckande bild éver vilken typ fastigheter som Acrinova fokuserar pé&.

Kavalleristen 11, Helsingborg
Tomtareal: 5 660 m2. P& varderingsobjektet finns en byggnad uppférd i 2-3 plan ovan mark. Byggnaden

uppfordes 1989 och inrymmer kontor. Byggnaden har stomme av betong , fasad i putsad tegel, yttertak
belagt med plat och tva-glasfonster med bagar. Uppvarmning sker med fjarrvdrme. Ventilationen &r utford
i form av mekanisk till-och franluftsventilation med kyla. I byggnaden finns en hiss for 8 personer.
Parkeringsmdéjligheterna ar goda och utgérs av flertalet utvandiga parkeringsplatser. Marknadsvarde per
vardetidpunkten bedéms till 30 000 000 kr (30 MSEK).

Vastra Nattraby 6, Karlskrona

Tomtareal: 7 915 m2. Varderingsobjektet ligger i Nattraby cirka 10 kilometer nordvdst om centrala
Karlskrona. Viss kommersiell service finns narhet till fastigheter. Omgivningen utgérs av i huvudsak lattare
industri, kontor och handel. Fastigheten ligger i direkt anslutning till Europavdg E22. Industrilaget bedéms
som bra pa orten. Marknadsvérde per vardetidpunkten beddms till 28 000 000 kr (28 MSEK).

Bjornen 3, Landskrona

Tomtareal: 19 331 m2. P& vérderingsobjektet finns en byggnad uppférd i ett plan ovan mark, dar stérre
delen av lokalerna har dver 4 meter i takh6jd. Byggnaden uppférdes 1972 och inrymmer i huvudsak mindre
kontors-och lagerlokaler. Under besiktningstillfallet konstaterades det att byggnaden genomgar en stérre
renovering dar byggnadens inre utformning &ndras. Flera av ytorna som renoveras far en god standard.
Byggnaden har stomme av betong, fasader av tegel och plat, yttertak belagt med papp. Byggnaden har
mestadels tva-glasfénster. Uppvarmning sker med fjarrvdrme. Ventilationen &r utférd i form av mekanisk
till-och franluftsventilation. Lokalerna utgér 6ppna ytor dér vissa har entresolplan. Vid besiktningstillfallet
genomgick en stérre lokal om cirka 2200 kvadratmeter genomgar renovering fér att inrymma
butiksverksamhet, denna dels beddms nu vara fardigstalld. Vid besiktningstillfallet konstaterades att
byggnaden har ett i varierande yttre och inre skick och en varierande standard. Efter renovering bedéms
byggnaden inneha i huvudsak ett gott skick och en hdég standard. Parkeringsmdjligheterna ar goda och
utgors av utvandiga parkeringsplatser. Marknadsvarde per vardetidpunkten bedéms till 36400 000 kr (36,4
MSEK).

Bulten 6, Landskrona

Tomtareal: 10 012 m2. P8 varderingsobjektet finns en byggnad uppférd i ett plan ovan mark, varav en del
utgor hdglager. Byggnaden uppférdes 1982 och inrymmer kontor och lager. Byggnaden har stomme av
stal, fasader av plat, yttertak belagt med plat. Byggnaden har tre-och tva-glasfonster med tré-och
aluminiumb&gar. Entré till kontoret har golvbeldggning av klinker och m8lade véggar. Uppvérmning sker
med fjarrvarme. Ventilationen &r utférd i form av mekanisk till-och frénluftsventilation med &tervinning.
Kontoren utgdrs av cellkontor och har delvis glasade innervdggar mot korridor, golv belagda med parkett,
vdggarna ar malade och innertaken utgérs av gipsskivor. Lokalerna saknar komfortkyla. Toaletter har golv
belagt med klinker och delvis kaklade vaggar. Till kontorslokalerna hér ett kok i gott skick. Utdéver
kontorsdelen finns tvd hoglager, varav ena &r ett kallager. Vid besiktningstillfillet konstaterades att
byggnaden har ett i huvudsak normalt yttre och inre skick och en varierande standard.
Parkeringsméjligheterna ar goda och utgdrs av utvandiga parkeringsplatser. Marknadsvdrde per
vardetidpunkten beddms till 11 800 000 kr (11,8 MSEK).

Forgasaren 1, Landskrona
Tomtareal: 19 553 m2. Fastigheten bestdr av en tomt om 19 553 kvadratmeter som till stor del &r

asfalterad och inhdgnad. P& tomten finns en byggnad med kontors-och produktionslokaler samt 102
parkeringsplatser varav tva handikapplatser och fyra for elbilar. Inhdgnaden delar upp tomten i tva delar,
en for parkering till kontor samt en fér leveranser och dylikt till produktions-och lagerdelar. Byggnaden ar
ursprungligen uppférd 1967 men ar att betraktas som nybyggd efter totalrenovering 2011 till hyresgasten
ABBs verksamhet. Byggnaden stdr pa en betongplatta och har en stomme och bjalklag av stdl. Fasaden
bestar av plat samt vitmalad tegel ndrmast marken. Taket &r belagt med derbigum vid renoveringen 2011.
Langs norra fasaden finns totalt fem portar. Samtliga fonster ar utbytta 2011. Byggnaden vdarms med
fiarrvarme som distribueras med tystgdende aerotemprar. Ventilationen &r av typen fran-och tilluft med
dtervinning. I kontor finns VAV-system som anpassar flédet efter anvandning. Till kontorsdelarna finns
aven kyla. Samtliga el-och VVS-installationer &r ifr8n renovering 2011. Byggnadens interidr haller ett
mycket gott skick efter renoveringen. Kontorsdelen har vitmdlade vaggar med klinker i
gemensammautrymmen som entré, omkladningsrum med mera samt textilplattor i konferens-och
kontorsrum. Matsalen i byggnadens mitt ar utrustad med specialmatta fér akustiken. Kontorsrummen
ligger fordelade runt matsalen och atriumet i byggnadens mitt. Byggnaden &r utrustad med automatiska
solskydd. Vid renoveringen lades stora resurser pd att anpassa akustiken till bra nivder i byggnaden.
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Verkstadsdelen &r vélbelyst med hela 500 lux och en takh&jd pa nio meter. Hyresgéasten har sjélv investerat
i bland annat travers fér 10 ton samt mindre lyftdon, passagesystem, larmsystem samt brandlarm med
lasermatning. Vid besiktningstillfallet konstaterades att byggnaden har ett i huvudsak mycket gott yttre
och inre skick och en hdg standard. Marknadsvarde per vardetidpunkten beddms till 84 600 000 kr (84,6
MSEK).

Forradet 12, Landskrona

Tomtareal: 24 736 m2. P8 vérderingsobjektet finns en byggnad uppférd i ett till tv8 plan ovan mark.
Byggnaden uppférdes 1962 och inrymmer kontor, produktionslokaler och lager. Byggnaden har byggts ut
etappvis under 8ren 1969, 1971, 1974, 1985 och slutligen 1988. Byggnaden har stomme av betong och
stdl, fasader av puts och fasadelement och yttertak belagt med papp. Byggnaden har 2+1-glasfénster med
plastbdgar. Entré till kontorsdelen har golvbeldggning av linoleum och malade véggar. Uppvarmning sker
med fjdrrvarme. Ventilationen &r utférd i form av mekanisk till-och franluftsventilation. Kontoren utgérs
av cellkontor och har golv belagda med linoleum och parkett, vdggarna &r malade och innertaken utgérs
av akustikplattor. Lager-och produktionsytorna ar i mycket gott skick. Den tillbyggda lagerlokalen har
stomme av stdl och papptak. Ett nytt personalutrymme i form av kok uppférs i produktionsytan. Utdver
detta finns dven omklddningsrum och toaletter i anslutning till produktionsytan. Vid besiktningstillfallet
konstaterades att byggnaderna har ett i huvudsak gott yttre och inre skick och en relativt hég standard.
Parkeringsméjligheterna ar goda och utgdrs av utvandiga parkeringsplatser. Marknadsvarde per
vardetidpunkten beddms till 70 000 000 kr (70 MSEK).

Lamellen 1, Landskrona

Tomtareal: 12 973 m2. Pa vérderingsobjektet finns tvd byggnader uppforda i ett plan ovan mark, dar
stdrre delar ar hoglager. Huvudbyggnaden uppférdes 1985 medan lagerbyggnaden &r nyproducerad.
Byggnaderna inrymmer i huvudsak lager. Huvudbyggnaden har stomme av betong, fasader av plat och
tra, yttertak belagt med papp. Byggnaden har i huvudsak tva-glasfénster. Entré har golvbeldggning av
plastmatta och parkett och malade vaggar. Byggnaden har en l8gdel och en hégdel, varav Idgdelen
inrymmer kontor och hdgdelen lager. Uppvarmning sker med luftvarmepumpar. Ventilationen ar utford i
form av mekanisk till-och franluftsventilation. Kontoren utgérs av cellkontor, golv belagda med plastmatta
eller parkett, vdggarna ar malade/ och innertaken utgérs av akustikplattor. Lagerbyggnaden ar nyligen
producerad och har stomme av stal, fasader av fasadelement. Uppvarmning sker via en luftvarmepump.
Vid besiktningstillféllet konstaterades att byggnaderna har ett i huvudsak gott yttre och inre skick och en
varierande standard. Parkeringsmdéjligheterna &r goda och utgdérs av utvdndiga parkeringsplatser.
Marknadsvéarde per vardetidpunkten beddéms till 26 800 000 kr (26,8 MSEK).

Stenen 9, Landskrona

Tomtareal: 10 013 m2. P& varderingsobjektet finns en byggnad uppférd i tvad plan ovan mark samt en
hogdel. Byggnaden uppférdes 1982 och inrymmer kontor, héglager och verkstad. Byggnaden har stomme
av betong, fasader av plat och yttertak belagt med papp som &r nyligen monterat. Byggnaden har tre-och
tva-glasfonster med aluminiumb&gar. Det finns ett trapphus med spiraltrappa till ena kontorsdelen.
Uppvarmning sker med fjarrvarme. Ventilationen ar utférd i form av mekanisk till-och franluftsventilation.
Kontoren utgdrs av kontorslandskap och storrum, golv belagda med parkett och plastmatta, vaggarna ar
malade och innertaken pd andra vaningsplanet utgdrs av akustikplattor. Kontorslokalerna pd bada
vaningsplanen har tillgang till enklare pentry eller kok. Resterande delar bestdr av héglager och verkstad.
Vid besiktningstillféllet konstaterades att byggnaden har ett i huvudsak normalt yttre och inre skick och
en varierande standard. Parkeringsmdjligheterna ar goda och utgdérs av utvandiga parkeringsplatser.
Marknadsvarde per vardetidpunkten beddéms till 21 000 000 kr (21 MSEK).

Vevstaken 2, Landskrona

Tomtareal: 8 820 m2. P3 varderingsobjektet finns en byggnad uppférd i tv@ plan ovan mark samt ett
héglager/produktionslokal tillbyggt ar 2007. Huvudbyggnaden uppférdes 1991 och inrymmer kontor,
produktionslokaler och lager. Huvudbyggnaden har stomme av betong, fasader av puts, yttertak belagt
med papp. Byggnaden har tre-glasfénster. Entré har golvbeldggning av sten och parkett och mélade
vaggar. Ena delen av byggnaden har hiss. Uppvarmning sker med fjarrvarme. Ventilationen &r utford i
form av mekanisk till-och franluftsventilation. Kontoren utgérs av cellkontor och har delvis glasade
innervaggar mot korridor, golv belagda med parkett, vdggarna ar malade och innertaken utgérs av
akustikplattor. Lokalerna har komfortkyla. Lager-och produktionsytorna ar i mycket gott skick. Den
tillbyggda lagerlokalen har stomme av stal och plattak. Vid besiktningstillfillet konstaterades att
byggnaderna har ett i huvudsak mycket gott yttre och inre skick och en hoég standard.
Parkeringsmdjligheterna ar goda och utgdérs av utvandiga parkeringsplatser. Marknadsvarde per
vardetidpunkten bedéms till 22 000 000 kr (22 MSEK).

Grimskaftet 1, Malmé

Tomtareal: 18 434 m2. P8 vérderingsobjektet finns en byggnad uppférd i ett plan ovan mark, varav ena
delen av byggnaden utgdr en hégdel med en takhdjd om cirka 4 -5 meter. Byggnaden uppférdes 1977 och
inrymmer kontor och lattare industri. Byggnaden har stomme av betong, fasader av fasadelement, yttertak
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belagt med papp. Byggnaden har mestadels tre-glasfénster. Uppvarmning sker via fjarrvarme och
ventilationen &r fran-och tilluftsventilation. Vid besiktningstillfallet konstaterades att byggnaden har ett i
huvudsak gott yttre skick och en normal standard. Parkeringsmdjligheterna ar goda och utgérs av
utvandiga parkeringsplatser. Marknadsvarde per vardetidpunkten bedéms till 51 300 000 kr (51,3 MSEK).

Utklippan 3, Malmo6

Tomtareal: 4 017 m2. P& varderingsobjektet finns en byggnad uppford i ett plan ovan mark. Byggnaden
uppférdes forst 1962 och har sedan dess renoverats och byggts ut. Byggnaden inrymmer lattare
industriverksamhet samt kontor. Delar av byggnaden renoverades vid besiktningstillfallet d& utvalda ytor
hyresgastanpassas. Byggnaden har stomme av betong, tak belagt med papp och i huvudsak tegelfasader.
Byggnaden har 3-glas fénster med tré-och aluminiumb&gar. Takhdjden pd den lagsta delen av byggnaden
ar cirka 4-5 meter Kontoren utgérs av cellkontor med golv belagt med linoleummatta och parkett.
Vaggarna &r av malad vév. Till vardera kontor for ett mindre pentry. Utdver kontor inrymmer &ven
byggnaden en dackverkstad med tillhérande personutrymmen. Uppvarmning sker med fjarrvarme.
Ventilationen &r utférd i form av mekanisk till-och franluftsventilation. Vid besiktningstillfallet
konstaterades att byggnaden har ett i huvudsak normalt yttre och inre skick och en varierande standard
utifrdn andamalet. Parkeringsmoijligheterna &r goda och utgérs av ett dussin utvandiga parkeringsplatser.
Marknadsvarde per vardetidpunkten beddéms till 13 500 000 kr (13,5 MSEK).

Borggard 1:372, Staffanstorp
Tomtareal: 14 997 m2. P8 varderingsobjektet finns en fastighet dér det primért bedrivs lagerverksamhet.

Marknadsvarde per vardetidpunkten beddéms till 23 400 000 kr (23,4 MSEK).

Borggard 1: 385, Staffanstorp
Tomtareal: 24 335 m2. P& varderingsobjektet finns en fastighet dar det bedrivs kontors-, verkstads- samt

lagerverksamhet. Marknadsvarde per vardetidpunkten beddms till 26 200 000 kr (26,2 MSEK).

Borggard 1: 549 Staffanstorp
Tomtareal: 4 989 m2. P& varderingsobjektet finns en fastighet dér det primért bedrivs lagerverksamhet.

Marknadsvarde per vardetidpunkten beddéms till 8 300 000 kr (8,3 MSEK).

Hjdrup 4:6, Staffanstorp
Tomtareal: 29 202 m2. P3 varderingsobjektet finns tvd sammanbyggda byggnader uppforda i ett till tva

plan ovan mark. Byggnaderna uppfordes 1975 och1998 och inrymmer industri, lager och kontor.
Byggnaderna har stomme av betong och stal, fasader av plat, yttertak belagt med papp och plat.
Byggnaderna har tre-och tvd-glasfonster med aluminiumbdgar. Entré och trappor har golvbeldggning av
sten och malade vaggar. Uppvarmning sker med el. Ventilationen &r utférd i form av mekanisk till-och
franluftsventilation. Kontoren utgérs av cellkontor och har delvis glasade innerviggar mot korridor, golv
belagda med klinker, vdggarna &r malade och innertaken utgérs av akustikplattor. Byggnaderna inrymmer
ett ndgot &ldre lager-och produktionslokal samt ett nyare lager. Till produktionslokalerna hérs
omklddningsrum och personalutrymmen samt pentry. Vid besiktningstillféllet konstaterades att byggnaden
har ett i huvudsak normalt yttre och inre skick och en varierande standard. Parkeringsmdjligheterna ar
goda och utgdrs av utvandiga parkeringsplatser. Marknadsvarde per vardetidpunkten bedéms till 25 000
000 kr (25 MSEK).

Trucken 2, Trelleborg
Tomtareal: 8553 m2. Fastigheten ar ej bebyggd. Fastigheten ar anpassad efter

lager/produktionsverksamhet. Marknadsvadrde per vardetidpunkten bedéms till 2 500 000 kr (2,5 MSEK).

Travaran 3, Trelleborg
Tomtareal: 8 261 m2. P3 denna fastighet finns en kommersiell lokal som idag disponeras som butiks- och

lagerlokal for Byggmax AB. Marknadsvarde per vardetidpunkten bedéms till 12 100 000 kr (12,1 MSEK).

Ankan 12, Angelholm

Tomtareal: 492 m2. P& vérderingsobjektet finns en byggnad uppférd i tre plan ovan mark samt kéllare.
Byggnaden uppférdes 1872 och inrymmer kontor. Byggnaden har stomme av sten och tegel, fasader av
tegel och yttertak belagt med tegelpannor. Byggnaden har tva-glasfonster med trabdgar. Det finns ett
trapphus med hiss. Entré och trappor har golvbeldggning av sten och malade vaggar av sten. Uppvarmning
sker med fjarrvarme. Ventilationen &r utford i form av mekanisk till-och fr@nluftsventilation med
dtervinning. Kontoren utgérs av cellkontor eller storrum och har delvis glasade innervdggar mot korridor,
golv belagda med parkett eller sten, vaggarna ar malade och innertaken utgérs av akustikplattor. Lokalerna
ar nyligen renoverade och i ett valdigt gott skick. Toaletter har golv av klinkers och helkaklade vaggar. Till
lokalerna hor pentry och ett enklare kok. Vid besiktningstillfallet konstaterades att byggnaden har ett i
huvudsak gott yttre och inre skick och en relativt hég standard. Marknadsvarde per vardetidpunkten
bedéms till 14 600 000 kr (14,6 MSEK).
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Skrothandlaren 3, Angelholm

Tomtareal: 16 031 m2. Pa varderingsobjektet finns en byggnad som disponeras fér kommersiell
verksamhet av bland annat Cimco Marine AB, Cramo AB och Angelholms Kommun. Marknadsvarde per
vardetidpunkten beddms till 26 000 000 kr (26 MSEK).

Klippan 3:379, Klippan

Tomtareal: 7 332 m2. P& varderingsobjektet finns sex byggnader uppforda i ett plan ovan mark.
Byggnaderna uppfordes 2017 och inrymmer bostader. Byggnaderna har fasader av fasadelement och
yttertak belagt med papp. Byggnaden har tre-glasfénster. Vardera lagenhet har en egen entré samt en
uteterrass. Uppvarmning sker med fjarrvarme. Enligt uppdragsgivaren beddms lagenheterna inneha en
god standard. Vid besiktningstillfallet konstaterades att byggnaderna har ett i huvudsak gott yttre skick
och en normal standard. Parkeringsmdjligheterna ar goda och utgérs av utvandiga parkeringsplatser.
Marknadsvarde per vardetidpunkten beddéms till 16 500 000 kr (16,5 MSEK).

Forvarvade fastigheter efter 2019-09-30

Under november och december 2019 har Acrinova ingatt avtal om foérvarv av ytterligare fyra fastigheter,
beldgna i Trelleborgs respektive Helsingborgs kommun. Nedan féljer mer information om dessa:

Snickeriet 4, Trelleborg

Fastigheten &r beldgen i Norra Industriomradet, l&dngs med Hedvégen i de centrala delarna av Trelleborg.
Tilltrade till fastigheten &r planerat att ske i december 2019. Fastigheten har en uthyrningsbar yta pa cirka
6 500 kvadratmeter i form av kontor, lager och butik.

Orion 7, Trelleborg

Fastigheten &r beldgen i de 6stra delarna av centrala Trelleborg och bestdr av tvd markomrdden med en
byggnad pa vardera omrade. P& det mindre véstra omradet finns en kontorsbyggnad med en uthyrbar
area om cirka 2 000 kvadratmeter. P8 det stérre dstra omr3det finns en produktionsanlaggning om cirka
9 000 kvadratmeter. Planerat tilltrdde &r i bérjan av 2020, sd snart en pdgaende tillbyggnad pa fastigheten
ar fardigstalld.

Carnot 10, Helsingborg

Fastigheten, om totalt 2 235 kvadratmeter beldgen i Helsingborgs kommun, utgérs primart av bostader
fordelat p& 30 ldgenheter. Fastigheten &ar idag fullt uthyrd vilket medfor ett kontinuerligt och stabilt
kassaflode. Tilltréde till fastigheten &r planerat att ske i december 2019.

Olympiaden 10, Helsingborg

Denna fastighet, om 8 215 kvadratmeter uthyrningsbar yta, ar beldgen i Helsingborgs kommun. Tomten
ar bebyggt med en lagerbyggnad med tillhérande kontors- och personalutrymmen. Ombyggnad till
nuvarande verksamhet som kyllager gjordes ar 2004/2005. Det bedrivs idag kommersiell verksamhet i
fastigheten, vilket darmed kommer att utgdra ett tillskott till Bolagets I6pande hyres- och
forvaltningsintakter. M3lsattningen &r att tilltrade ska ske under december 2019.
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FINANSIELL OVERSIKT

I den finansiella 6versikten ingdr arsredovisningar for rakenskapsaren 2018 samt 2017. Arsredovisningarna
ar upprattade enligt ﬂrsredovisningslagen och IFRS (se avsnittet "Redovisnings- och varderingsprinciper
nedan) och har reviderats av Bolagets revisor. Vidare presenteras deldrsrapport for perioden 2019-01-01
- 2019-09-30. Deldrsrapporten har inte reviderats av Bolagets revisor.

Redovisnings- och véarderingsprinciper

Acrinova upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards (IFRS) s&som
de har antagits av EU. Deldrsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering och
/erredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Deldrsrapportering lamnas sdvél i noter som p& annan
plats i deldrsrapporten. Koncernen tillampar samma redovisnings- och vérderingsprinciper samt
varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen med undantag fér vad som ndmns nedan avseende
IFS 16. Ovriga nya eller reviderade IFRS-standarder eller dvriga IFRIC-tolkningar som trétt i kraft efter 1
januari 2019 har inte haft ndgon effekt pd koncernens finansiella rapporter. Moderbolaget upprattar sin
redovisning enligt RFR 2, Redovisning for juridiska personer, samt Arsredovisningslagen och tillampar
samma redovisnings- och varderingsprinciper samt varderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

Inforlivade dokument avseende fullstandig historisk finansiell information

Fullstandig historisk finansiell information avseende Acrinova inférlivas via hanvisning. I de
&rsredovisningar, samt Bolagets deldrsrapport fér januari - september 2019, som inférlivas via hénvisning
(se nedan) ingdr revisionsberattelser fér den via hanvisning inférlivade finansiella informationen och
redovisningsprinciper. De sidor som inte inforlivas nedan bedéms inte vara relevanta eller dterges p& annan
plats i bolagsbeskrivhingen. Inforlivade dokument ska ldsas som en del av bolagsbeskrivningen. Via
hanvisning inférlivade dokument finns tillgéngliga pa8 Bolagets kontor (Krusegrand 42B, 212 25 Malmé)
och hemsida (www.acrinova.se).

Inférlivas via hdnvisning

Arsredovisning Acrinova, 2018
Resultatrdakning, koncern, sid. 8
Balansrakning, koncern, sid. 9-10
Férandring i eget kapital, koncern, sid. 11
Kassaflddesanalys, koncern, sid. 12.
Resultatrékning moderbolag, 13
Balansrakning, moderbolag, sid. 14-15
Redovisningsprinciper, sid. 18-25

Arsredovisning Acrinova, 2017
Resultatrdkning, koncern, sid. 6.
Balansrakning, koncern, sid. 7-8.
Férandring i eget kapital, koncern, sid. 9.
Kassaflddesanalys, koncern, sid. 10.
Resultatrékning moderbolag, 11
Balansrakning, moderbolag, sid. 12-13
Redovisningsprinciper, sid. 16-21

Del8rsrapport Acrinova, januari - september 2019
Resultatrékning, koncern, sid. 10.

Balansrakning, koncern, sid. 11-12.

Férandring i eget kapital, koncern, sid. 13.
Kassaflddesanalys, koncern, sid. 14.
Resultatrakning moderbolag, 15

Balansrakning, moderbolag, sid. 16-17
Redovisningsprinciper, sid. 18-19

21



Koncernens rapport over
totalresultatet

&y ACRINOVA

juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep jan-dec Jan-Dec
2019 2018 2019 2018 2018 2017

tkr (rev.) (rev.)
Hyresintékter 9813 8 275 27 226 23 871 31 719 26 116
Serviceintékter 14584 12 399 42 237 41 203 55 924 57 721
Totala intakter 24 397 20674 69 463 65 074 87 643 83 837
Direkta kostnader -8 907 -5 010 -20 747 -19 116 -25 652 -24 742
Rorelseresultat 15490 15 664 48 716 45 958 61 991 59 095
Central administration -9 938 -8 495 -31 254 -27 296 -39 425 -36 186
Finansiella intakter 88 27 386 211 174 259
Finansiella kostnader -1761 -1 485 -4 840 -4 170 -5 493 -5 095
Forvaltningsresultat 3 879 5711 13 008 14 703 17 247 18 073
Resultat fran andelar i intresseforetag 0 0 203 1706 516 561
Realiserade vardeforandringar
finansiella tillgdngar 0 0 0 -374 -374 -5947
Orealiserade vardeférandringar
finansiella tillgdngar -715 -715 0 -715 -
Realiserade vardeforandringar
forvaltningsfastigheter 0 2782 0 2782 2 646 -
Orealiserade vardeférandringar
forvaltningsfastigheter 4 620 2494 18 521 8 303 20 885 45 507
Resultat fore skatt 7784 10987 31017 27 120 40 205 58 194
Aktuell skatt -387 -1 042 -1 491 -2 154 -2 246 -1 258
Uppskjuten skatt -1 604 -505 -5428 -2 455 -5 147 -11 200
Periodens resultat och
totalresultat 5793 9 440 24 098 22 511 32812 45 736
Hanforligt till
Moderbolagets aktiedagare 5793 9 440 24 098 22 511 33 527 45 511
Minoriteten 0 0 0 0 0 225
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Koncernens rapport over finansiell stallning

& ACRINOVA

TILLGANGAR

2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31 2017-12-31
tkr (rev.) (rev.)
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Goodwill 49 285 49 285 49 285 49 377
Forvaltningsfastigheter 537 848 405 804 442 075 380 008
Maskiner och inventarier 2104 1309 1 146 1495
Andelar i intresseféretag 1 600 2790 1 600 2790
Nyttjanderattstillgdngar 13 945
Ovriga I8ngfristiga fordringar 4 051 4111 4 050 4111
Summa anldggningstillgdngar 608 833 463 299 498 156 437 781
Omséttningstillgdngar -
Varulager 0 - 69
Kundfordringar 4 617 4 832 6 133 6417
Ovriga fordringar 4 230 8 979 8 678 3537
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter 5335 3 289 2 202 4 384
Likvida medel 19 630 35423 20 679 18 242
Summa omsiéttningstillgdngar 33812 52 523 37 761 32 580
SUMMA TILLGANGAR 642 645 515 822 535917 470 361
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Koncernens rapport over finansiell stillning

SKULDER OCH EGET KAPITAL

&y ACRINOVA

2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31 2017-12-31
tkr (rev.) (rev.)
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 4916 4 677 4 677 4 631
Ovrigt tillskjutet kapital 150 579 136 977 133 889 133 889
Balanserade vinstmedel inklusive
periodens resultat 144 126 114 492 124 939 95 721
Eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare 299 621 256 146 263 505 234 241
Innehav utan bestémmande inflytande 0 1 682
Summa eget kapital 299 621 256 146 263 505 235923
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 23 383 15 278 17 885 12 733
Réntebarande skulder 274 839 209 373 224 964 185 894
Ovriga skulder 12 881 8 806 784 7 105
Summa langfristiga skulder 311 103 233 457 243 633 205 732
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 10 405 10 334 8 654 9 895
Leverantdrsskulder 5 888 4 561 5104 7 962
Skatteskulder 473 1531 2122 1152
Ovriga skulder 8 016 2 803 4 698 2768
Upplupna kostnader och férutbetalda
intédkter 7 139 6 990 8 201 6 929
Summa kortfristiga skulder 31921 26 219 28 779 28 706
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 642 645 515 822 535917 470 361
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Koncernens rapport dver forandringar i eget kapital

&y ACRINOVA

Tkr Moderbolagets
(Rev.) aktiedgare Minoritet Totalt
Eget kapital 2017-01-01 183 522 -72 183 450
Nyemission 12 036 - 12 036
Forvarv = 1529 1 529
Utdelning -6 828 - -6 828
Arets totalresultat 45 511 225 45 736
Eget kapital 2018-01-01 234 241 1 682 235923
Tkr Moderbolagets
(Rev.) aktiedgare Minoritet Totalt
Eget kapital 2018-01-01 234 241 1 682 235 923
Nyemission 3220 - 3220
Forvarv = -1793 -1 793
Forsaljningar 111 111
Utdelning -7 483 - -7 483
Arets totalresultat 33 527 33 527
Moderbolagets
Tkr aktiedgare Minoritet Totalt
Eget kapital 2019-01-01 263 505 0 263 505
Nyemission 16 929 - 16 929
Forvarv = 0
Férsaljningar - 0
Utdelning -4 911 - -4 911
Periodens totalresultat 24 098 - 24 098
Eget kapital 2019-09-30 299 621 - 299 621
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Koncernens rapport over
kassafloden

&y ACRINOVA

2019 2018 2019 2018 2018 2017
3 mén 3 man 9médn 9 man 12 mén 12 mén
juli-sep  juli-sep  jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec
Tkr (Rev.) (Rev.)
Den lopande verksamheten
Resultat fore skatt 7 784 10 987 31017 27120 40 920 58 194
Betald skatt -387 -555 -1 491 -1 775 -2 246 -1 258
Justering for poster som inte ingér i
kassaflddet -4 431 -6 301 -18 086 -10475 -21 990 -33 129
Kassaflode fradn den lopande
verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 2 966 4131 11440 14870 16 684 23 807
Forandring i rorelsekapital
Férandring av rorelsefordringar 4 757 -7 097 2 900 -2 762 -2 744 1675
Férandring av rorelseskulder -1781 139 -1 323 -3 305 1 315 -1281
Summa forandring av
rorelsekapital 2 976 -6 958 1577 -6 067 -1429 394
Kassaflode fran den Iopande
verksamheten 5942 -2 827 13 017 8 803 15 255 24 201
Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter = 22 500 - 22500 22 500 13 000
Foérvarv av och investeringar i
fastigheter 13 880 -1 249 -77 252 -39 091 -62 682 -94 516
Férvarv av maskiner och inventarier 747 -137 -1 204 -128 - -642
Forvarv av nyttjanderattstillgdngar - 0 -
Forsaljning av maskiner och inventarier - 0 59 -
Forvarv av finansiella tillgdngar - -25 - 0 -
Foérsaljningar av finansiella tillgfingar 0 0 61 27 228
Kassafléde fran
investeringsverksamheten -14 627 21089 -78456 -16719 -40 062 -54 930
Finansieringsverksamheten
Nyupplning ranteb&rande skulder 11 274 -10 480 52 372 25619 31 508 23 745
Utdelning 0 0 -4 911 -3741 -7 483 -6 828
Nyemission 1929 0 16 929 3219 3219 12 036
Kassafléde fran
finansieringsverksamheten 13203 -10480 64 390 25097 27 244 28 953
Periodens kassafléde 4518 7 782 -1049 17 181 2437 -1776
Ingdende likvida medel 15112 27 641 20 679 18 242 18 242 20 018
Utgdende likvida medel 19 630 35 423 19 630 35423 20 679 18 242
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Resultatrakning Moderbolag

& ACRINOVA

juli-sep  juli-sep  jan-sep jan-sep jan-dec jan-dec

tkr 2019 2018 2019 2018 2018 2017
(Rev.) (Rev.)

Rorelsens intakter mm
Nettoomsattning 7 956 1 585
Summa rorelsens intdkter 0 0 0 0 7 956 1585
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -828 -1 050 -2 970 -3 284 -4 575 -3 513
Personalkostnader -658 -652 -2 493 -2 415 -3 106 -2 758
Summa rorelsens kostnader -1 486 -1702 -5 463 -5 699 -7 681 -6 271
Rorelseresultat -1 486 -1702 -5 463 -5 699 275 -4 686
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i
intresseféretag 0 0 203 116 561
Resultat fran andelar i
koncernféretag 0 1 0 - 385 -792 1514
Resultat fr&n andelar i 6vriga
foretag = = - = -2 048
Ovr. rénteintdkter och liknande
resultatposter 284 89 805 175 306 25
Rantekostnader och liknande
resultatposter -66 -111 -171 -487 -607 -807
Resultat efter finansiella poster -1 268 -1723 -4 626 -6 396 =702 -5 441
Bokslutsdispositioner 0 0 - 660 11 341
Resultat fore skatt -1 268 -1723 -4 626 -6 396 -42 5900
Skatt pd periodens resultat 0 0 -153 -576
Periodens resultat -1 268 -1723 -4 626 -6 396 -195 5324
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Balansrakning Moderbolag

& ACRINOVA

TILLGANGAR

tkr 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31 2017-12-31
Materiella anlaggningstiligdngar 138 - 105 -
Finansiella anlaggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 169 223 142 565 144 606 124 785
Andelar i intresseforetag 1 500 1790 1 500 1790
Summa finansiella anlidggningstillgdngar 170 723 144 355 146 106 126 575
Summa anlidggningstillgdngar 170 861 144 355 146 211 126 575
Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 87 161 124 217 159 030 132 192
Ovriga fordringar 1290 353 895 35
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter -75 937 158 1265
Summa kortfristiga fordringar 88 376 125 507 160 083 133 492
Kassa och bank 19 402 85 15 166 2322
Summa omsittningstillgdngar 107 778 125 592 175 249 135 814
SUMMA TILLGANGAR 278 639 269 947 321 460 262 389
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Balansrakning Moderbolag

EGET KAPITAL OCH SKULDER

& ACRINOVA

tkr 2019-09-30 2018-09-30 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 4916 4 677 4 677 4 631
Summa bundet eget kapital 4916 4 677 4 677 4 631
Fritt eget kapital

Overkursfond 152 602 135911 135911 132 737
Balanserad vinst 32 409 41 257 37 515 39674
Periodens resultat -4 626 -4 672 -195 5 324
Summa fritt eget kapital 180 385 172 496 173 231 177 735
Summa eget kapital 185 301 177 173 177 908 182 366
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6712 69 285 4 550 16 000
Ovriga langfristiga skulder 68 925 6 000 - 7 000
Summa langfristiga skulder 75 637 75 285 4 550 23 000
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 14 800 16 236 134 618 55439
Leverantorsskulder 214 54 163 99
Skulder till kreditinstitut 450 - 450

Ovriga skulder 2 045 752 3613 730
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 192 447 158 755
Summa kortfristiga skulder 17 701 17 489 139 002 57 023
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 278 639 269 947 321 460 262 389
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& ACRINOVA

KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA
UTVECKLINGEN

Januari - september 2019

Nettoomséttning och rérelseresultat

Omsattningen under 2019 6kade jamfort med samma period 2018 frén 65,1 MSEK till 69,5 MSEK. Av dessa
ar cirka 24 MSEK héanférligt till hyresintakter och 41 MSEK hanférligt till serviceintakter. Okningen kommer
framforallt fran omradet Egna fastigheter. Jamfort med motsvarande period under foregdende ar sa dkade
Bolaget sina intakter med nastan 4 MSEK, med ett resultat for tredje kvartalet som uppgar till cirka 5,8
MSEK. Dessutom har Bolaget, framférallt genom vérdetkande aktiviteter sdsom renoveringar och andra
forbattringsarbeten, dkat vardet pa sitt fastighetsbestand med nastan 100 MSEK (men &ven till viss del
som ett resultat av en generell prisuppgdng pa de orter dar Acrinova &r verksamt). Rorelseresultatet 6kade
fran 46,0 MSEK under jamférande period foregdende ar till 48,7 MSEK. Ungefér hélften av detta &r
hanforligt till egna fastigheter och hélften pa forvaltning.

Tillgdngar och skulder

Sedan arsskiftet 2018/2019 har Bolagets anldggningstillgdngar dkat fran 498,2 till 608,8 MSEK. Detta
beror framst pa férvarv av fastigheter och vardeskning pd férvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter
utgjorde cirka 538 MSEK. Per den 30 september 2019 hade bolaget likvida medel om cirka 19,6 MSEK.
Bolagets skulder per 2019-09-30 uppgick till cirka 343 MSEK. Av dessa utgjorde cirka 275 MSEK
I&ngfristiga rantebarande skulder till kreditinstitut. Bolaget hade dven en uppskjuten skatteskuld om cirka
23,3 MSEK. Bolagets egna kapital uppgick till cirka 299,6 MSEK. I balansrdkningen finns dven en goodwill-
post om cirka 49,3 MSEK, vilken ar hanférlig till tidigare genomférda forvarv av de tre rorelsedrivande
dotterbolagen Acrinova Forvaltning, Acrinova Fastighetsservice och VVS-Huset.

Kassaflode

Nettokassaflodet under perioden januari — september 2019 var -1 MSEK. Investeringsverksamheten
(férvarv och investeringar) hade ett kassafléde om 78,5 MSEK. Detta finansierades bland annat med
nettoupplé’ming om 52,4 MSEK och emission om 16,9 MSEK.

Rakenskapséret 2018

Nettoomséttning och rérelseresultat

For 2018 visade Acrinova ett rérelseresultat pa 62,0 MSEK (59,1), vilket motsvarar en 6kning med 2,9
MSEK. Okningen ligger inom den egna fastighetsverksamheten, dd Bolagets férvaltnings- och servicedel i
stort sett hade samma likvérdigt rérelseresultat som foregdende ar. Bolaget hade ett férvaltningsresultat
pd 17,2 MSEK (18,1), det vill siga en minskning med 0,9 MSEK. Detta beror pa att Bolaget haft hogre
rantekostnader (0,4 MSEK) eftersom fler fastigheter forvarvats, dar pluseffekten kommer i
rorelseresultatet. Bolaget har &ven tagit engdngskostnader om ca 1 MSEK fér personal och konsulter som
inte langre arbetar i koncernen. Den orealiserade vardedkningen i Bolagets fastigheter var 20,9 MSEK
(45,5). Realiserade vardeforandringar pa de sdlda fastigheterna uppgick till 2,6 MSEK (0). Detta visar
enligt styrelsen att Acrinova under 2018 arbetat m3lmedvetet med utveckling och védrdehéjande atgarder
pd Bolagets fastigheter. Resultat efter skatt slutade pa 33,5 MSEK, jamfort med 45,7 MSEK under
foregdende ar.

Tillgdngar och skulder

Under rakenskapsaret 2018 har Bolagets anldggningstillgdngar tkat fran cirka 438 till 498,2 MSEK. Detta
beror framst pa forvdrv av fastigheter och vardedkning pa forvaltningsfastigheter som ett resultat av
forbattringsarbeten. Fdrvaltningsfastigheter utgjorde cirka 442 MSEK. Per den 31 december 2018 hade
bolaget likvida medel om cirka 20,7 MSEK. Bolagets skulder per 2018-12-31 uppagick till cirka 273 MSEK.
Av dessa utgjorde cirka 243 MSEK |&ngfristiga rantebarande skulder till kreditinstitut. Bolaget hade &ven
en uppskjuten skatteskuld om cirka 17,9 MSEK. Bolagets egna kapital uppgick till cirka 263,5 MSEK.

Kassafléde
Acrinovas  nettokassaflode under rdkenskapsdret 2018 uppgick till cirka 2,4 MSEK.
Investeringsverksamheten (férvarv och investeringar) hade ett kassafléde om cirka -40 MSEK. Detta var
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framst ett resultat av nya fastighetsforvarv, vilket enligt Bolagets affarsmodell finansierats med en
kombination av riktade nyemissioner till saljaren, 18n fran kreditinstitut samt likvida medel frén Bolagets
egen kassa.

Rikenskapsaret 2017

Nettoomséttning och rérelseresultat

Omséttningen under 2017 uppgick till 83,8 MSEK (jamfort med 31,6 MSEK under 2016). Den stora
okningen beror till stérsta delen pa att 6vervidgande delen av nuvarande verksamhet inforlivades i
Acrinovakoncernen den 1 juni 2016. Dessutom har andra verksamheter férvarvats under 2017. Resultat
fore skatt uppgick till 58,2 MSEK (22,0 MSEK). Foérklaringen till den stora 6kningen & samma som ovan,
dessutom var vardeférandringarna pa fastigheter och finansiella tillgdngar hégre under 2017 (39,6 MSEK)
an 2016 (17,0 MSEK).

Tillgdngar och skulder

Under rakenskapsaret 2017 har Bolagets anldggningstillgdngar okat fran cirka 348 till 438 MSEK. Detta
beror framst pa forvarv av fastigheter och véardedkning pa foérvaltningsfastigheter som ett resultat av
forbattringsarbeten. Forvaltningsfastigheter utgjorde cirka 380 MSEK. Per den 31 december 2017 hade
bolaget likvida medel om cirka 18,2 MSEK. Bolagets skulder per 2017-12-31 uppgick till cirka 235 MSEK.
Av dessa utgjorde cirka 186 MSEK langfristiga rantebarande skulder till kreditinstitut. Bolaget hade &ven
en uppskjuten skatteskuld om cirka 12,7 MSEK. Bolagets egna kapital uppgick till cirka 236 MSEK.

Kassafléde

Acrinovas nettokassaflésde under rakenskapsdret 2017 uppgick till cirka -1,7 MSEK.
Investeringsverksamheten (férvarv och investeringar) hade ett kassafléde om cirka -56 MSEK. Detta var
framst ett resultat av nya fastighetsféorvarv som uppgick till cirka -96 MSEK och forsédljningar av finansiella
tillgdngar om cirka 27 MSEK.

Finansiella resurser och finansiell struktur

Per 2019-09-30 uppgick soliditeten i Acrinova AB (publ) till 46,6 procent. De kortfristiga skulderna uppgick
till 31,9 MSEK och de |8ngfristiga skulderna uppgick till 311,1 MSEK SEK. Enligt styrelsens bedémning &r
Acrinovas kortsiktiga (<12 manader) betalningsférmaga god. Bolaget forvédntas inte behéva tillféras
ytterligare kapital for att betalningsférmagan ska kunna betraktas som god p& langre sikt (>12 m&nader).
Beaktat att Bolagets framtidsplaner ar kapitalkrdvande kan styrelsens bedémning i detta avseende komma
att justeras och/eller forandras.

Investeringar
I tabellen nedan redovisas bokférda varden avseende Acrinovas anldggningstillgéngar.

MSEK 2019-09-30 2018-12-31 2017-12-31
Immateriella anlaggningstillgdngar 49,3 49,3 49,4
Materiella anldggningstillgdngar 540,0 443,2 381,5
Finansiella anldggningstillgdngar 1,6 1,6 2,8
Nyttjanderéttstillgdngar 13,9

Ovriga |18ngfristiga fordringar 4,0 4,1 4,1
Summa anldggningstillgdngar 608,8 498,2 437,8

Rorelsekapital

Det befintliga rorelsekapitalet ar enligt styrelsens bedémning tillrackligt fér de aktuella behoven under
dtminstone 12 manader framat i tiden raknat fran forsta dag for handel pa Nasdaq First North Premier
Growth Market. Acrinova AB (publ) har sedan noteringen 2015 bedrivit verksamheten med positivt
kassafldde pd bade kvartals- och arsbasis och hade per 2019-09-30 en kassa om cirka 19,6 MSEK.

Vasentliga finansiella fordandringar efter 2019-09-30

Efter utgangen av det tredje kvartalet har Acrinova ingdtt avtal om forvarv av ytterligare fyra fastigheter
samt ingdtt ett avtal rérande en riktad kontantemission. Den finansiella pdverkan pd Acrinova avseende
dessa finansiella férandringar beskrivs nedan:
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Férvarv av fastigheten Orion 7 i Trelleborg

Kopeskillingen for fastigheten uppgar till totalt 59 MSEK. Av dessa 59 MSEK kommer 12 MSEK att
finansieras genom en riktad emission av 515 021 aktier i Acrinova till Trellebo Fastigheter AB, med ett pris
om 23,30 SEK per aktie. Detta motsvarar ett emissionsbelopp om 12 MSEK, och innebar en utspadning
om cirka 3,2 procent for befintliga aktiedgare i Acrinova. Skalet till avvikelsen fran aktiedgarnas
foretradesratt &r att mojliggora for styrelsen i Acrinova att fullgéra ingdnget éverlatelseavtal, vilket medfér
att Acrinova kommer att kunna utdka sitt fastighetsbestdnd i en prioriterad ort som passar bra in i det
nuvarande fastighetsbestdndet. Resterande kdpeskilling om 47 MSEK &r planerad att betalas kontant fran
dels Acrinovas egna kassa och dels genom banklan.

Forvarv av fastigheten Snickeriet 4 i Trelleborg

Kopeskillingen for fastigheten uppgar till totalt 49 MSEK. Av dessa 49 MSEK kommer 8 MSEK att finansieras
genom en riktad emission av 333 333 aktier i Acrinova till Hoffs Mdbler AB, med ett pris om 24 SEK per
aktie. Detta motsvarar ett emissionsbelopp om 8 MSEK, och innebar en utspadning om cirka 2,1 procent
for befintliga aktiedgare i Acrinova. Skalet till avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt &r att méjliggora
for styrelsen i Acrinova att fullgéra inganget 6verlatelseavtal, vilket medfor att Acrinova kommer att kunna
utodka sitt fastighetsbestdnd i en prioriterad ort som passar bra in i det nuvarande fastighetsbestdndet.
Resterande képeskilling om 41 MSEK &r planerad att betalas kontant frn dels Acrinovas egna kassa och
dels genom banklan.

Foérvarv av fastigheten Carnot 10 i Helsingborg

Kopeskillingen for fastigheten uppgar till totalt 40 MSEK. Av dessa 40 MSEK kommer cirka 4 MSEK att
finansieras genom en riktad emission av 166 665 aktier i Acrinova till Inslipargruppen i Helsingborg AB,
med ett pris om 24 SEK per aktie. Detta innebédr en utspadning om cirka 1 procent for befintliga aktiedgare
i Acrinova. Skalet till avvikelsen fr@n aktiedgarnas foretradesritt &r att mojliggéra for styrelsen i Acrinova
att fullgra ingdnget Overldtelseavtal, vilket medfér att Acrinova kommer att kunna utdka sitt
fastighetsbestand i en prioriterad ort som passar bra in i det nuvarande fastighetsbestandet. Resterande
kopeskilling om 36 MSEK &r planerad att betalas kontant fran dels Acrinovas egna kassa och dels genom
banklan.

Planerat férvarv av fastigheten Olympiaden 15 i Helsingborg

Acrinova har ingatt en avsiktsforklaring med JAH Fastighets AB om forvarv av fastigheten Helsingborg
Olympiaden 15 i Helsingborgs kommun. Kopeskillingen for fastigheten uppgar till totalt 37 MSEK. Av dessa
37 MSEK kommer 15 MSEK att finansieras genom en riktad emission av 625 000 aktier i Acrinova till
saljaren JAH Fastighets AB, med ett pris om 24 SEK per aktie. Skalen till avvikelsen frdn aktiedgarnas
foretradesratt &r sdledes att mojliggdra for styrelsen i Bolaget att fullgra det planerade
aktiedverldtelseavtalet, vilket medfér att Acrinova kommer att kunna utdka sitt fastighetsbestdnd med
cirka 6 % i en prioriterad ort som passar bra in i det nuvarande fastighetsbestdndet. Aktiedverl3telseavtalet
&r planerat att ingds senast 20 december 2019. Resterande kopeskilling om 22 MSEK &r planerad att
betalas kontant fran dels Acrinovas egna kassa och dels genom banklan.

Riktad kontantemission till Svedulf Fastighets AB

Acrinovas styrelse har beslutat att, férutsatt godkannande pd extra bolagstimma, genomféra en riktad
emission av totalt 2 500 000 aktier i Acrinova till Svedulf Fastighets AB, till ett pris om 22,50 SEK per
aktie. Detta innebér en total emissionslikvid om 56 250 000 SEK. Skélen till avvikelsen fran aktiedgarnas
foretradesratt ar att styrelsen anser det vara férdelaktigt for bolaget och aktiedgarna att starka agarbasen
dels genom att bredda basen av stérre agare, dels vidare genom att méjliggdra aktiedgande for en ny
strategisk investerare med sarskilt intresse i bolaget, samt att tillvarata mdjligheten att tillféra nytt
rorelsekapital pd, for Bolaget, attraktiva villkor (s&rskilt sett till tids- och kostnadsaspekten for
genomfdrandet av kapitaliseringen).

Begrdnsning i anvindandet av kapital
Det finns inga begransningar avseende anvandande av kapital.

Revisionsberattelser och anmarkningar
Inga anmarkningar.
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I tabellen nedan presenteras Acrinovas kapitalstruktur per den 30 september 2019.

MSEK

Summa kortfristiga rantebarande skulder
Mot borgen

Mot sdkerhet

Blancokrediter

Summa langfristiga rantebarande skulder
Mot borgen

Mot sdkerhet

Blancokrediter

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat

Summa eget kapital

Nettoskuldsdttning

Belopp
10,4

3,2
7,2

274,8

274,8

4,9

150,6

144,1

299,6

Bolagets nettoskuldsattningsgrad (skulder/eget kapital) per datering i tabellen nedan uppgar till 103

procent per den 30 september 2019.

=
()]
m
A

Kassa

Likvida medel

Latt realiserbara vardepapper
Summa likviditet (A+B+C)
Kortfristiga fordringar

Kortfristiga bankskulder och &garlan
Kortfristig del av langfristiga skulder
Andra kortfristiga skulder

L&ngfristiga bankI&n

Uppskjuten skatteskuld

Andra 18ngfristiga 18n

Langfristig skuldsattning (K+L+M)
Nettoskuldsattning (J+N)

OZ M RAREWHIOTMPOHW@>>

Summa kortfristiga skulder (F+G+H)
Netto kortfristig skuldsattning (I-E-D)

19,6

19,6
14,2
10,4

21,5
31,9
-1,9
274,8
23,4
12,9
311,1
309,2
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AKTIE, AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN

e Aktiekapitalet ska utgdra lagst 4 000 000 SEK och hégst 16 000 000 SEK.

e Antalet aktier ska vara lagst 12 000 000 stycken och hdgst 48 000 000 stycken.

e Registrerat aktiekapital ar 4 941 228,00 SEK.

e Registrerat antal aktier ar 14 823 684.

e Kvotvarde &r 0,33 SEK.

e Aktierna har emitterats enligt Aktiebolagslagen och &r utgivna i svenska kronor (SEK).

e Det finns ett aktieslag. Varje aktie medfor lika rétt till andel i Bolagets tillgdngar och resultat samt
berattigar till en rost pa bolagsstamman. En aktie &r lika med en rost.

e Bolagets aktiebok férs av Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm. Aktiedgare i Bolaget
erhdller inga fysiska aktiebrev. Samtliga transaktioner med Bolagets aktier sker pa elektronisk vig
genom banker och vardepappersforvaltare. Nyemitterade aktier registreras pa person i elektroniskt
format.

e  Aktiens ISIN-kod &r SE0012827822.

Aktiekapitalets utveckling

Ar Hindelse Pris Kvot- Okning av  Okning av Totalt antal Totalt

per varde antalet aktiekapital aktier aktiekapital

aktie aktier
(SEK)

2014 Bolagsbildning 1,00 1,00 50 000 50 000,00 50 000 50 000,00
2014 Nyemission 1,00 1,00 450 000 450 000,00 500 000 500 000,00
2014 Nyemission 39,10 1,00 409 090 409 090,00 909 090 909 090,00
2015 Nyemission 65,00 1,00 91 538 91 538,00 1 000 628 1 000 628,00
2015 Nyemission 39,10 1,00 122 761 122 761,00 1123389 1123 389,00
2015 Nyemission 44,00 1,00 112300 112 300,00 1235689 1 235689,00
2015 Minskning - 1,00 -617 844 -617 844,00 617 844 617 844,50
2015 Fondemission - 1,00 617 844 617 844,00 1235689 1 235689,00
2016 Nyemission 33,00 1,00 231970 231 970,00 1467 659 1467 659,00
2016 Nyemission 34,75 1,00 615612 615612,00 2083271 2083271,00
2016 Nyemission 34,75 1,00 586 477 586 477,00 2 669 748 2 669 748,00
2016 Nyemission 37,50 1,00 1300000 1 300 000,00 3969 748 3969 748,00
2016 Nyemission 37,50 1,00 182 648 182 648,00 4 152 396 4 152 396,00
2016 Nyemission 65,00 1,00 307 692 307 692,00 4 460 088 4 460 088,00
2017 Nyemission 65,00 1,00 58 738 58 738,00 4518 826 4518 826,00
2017 Nyemission 65,00 1,00 38 462 38 462,00 4 557 288 4 557 288,00
2017 Nyemission 65,00 1,00 27 500 27 500,00 4 584 788 4 584 788,00
2017 Nyemission 65,00 1,00 46 154 46 154,00 4630942 4630942,00
2018 Nyemission 70,00 1,00 46 000 46 000,00 4676 942 4676 942,00
2019 Nyemission 70,00 1,00 214 286 214 286,00 4 891 228 4891 228,00
2019 Nyemission 23,33 1,00 25 000 25 000,00 4916 228 4916 228,00
2019 Split (1:3) - 0,33 9832456 - 14748 684 4916 228,00

2019 Nyemission 23,33 0,33 75 000 25 000,00 14823684 4941 228,00

Antal utestdende aktier per 2019-09-30: 14 823 684 aktier.

Utestdende teckningsoptioner

Det finns 250 000 utestdende teckningsoptioner i Acrinova. Varje teckningsoption berattigar till teckning
av en ny aktie i Acrinova till en kurs som motsvarar 150 procent av den genomsnittliga volymviktade
kursen under perioden 10 juni 2019 till och med 21 juni 2019, vilket beraknats till 27,63 SEK per aktie.
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Teckningsoptionerna kan nyttjas fran och med den 24 oktober 2022 till och med den 14 november 2022.
Optionerna har emitterats utan foretréadesratt fér Bolagets aktiedgare, till de personer och enligt den
fordelning som anges i tabellen nedan. Skélen for avvikelse fran aktiedgarnas foretradesrétt &r en dnskan
om att f3 ett optionsprogram infort dgnat for tilldelning till anstallda och nyckelpersoner samt framtida
anstéllda i bolaget i Bolaget varmed befintlig personal kan erbjudas mdjlighet att ta del av en vardetillvaxt
i Bolagets aktie. Detta forvantas leda till att intresset for bolagets utveckling - liksom bolagets
aktiekursutveckling - forstarks och att fortsatt foretagslojalitet bibehdlls under de kommande &ren
stimuleras. Notera att utav de 250 000 optionerna innehas 128 000 optioner fér narvarande av personer
enligt tabell nedan. Resterade 122 000 optioner har tecknats av Bolaget for mdjlighet till tilldelning till

Férnamn/Bolag Efternamn Antal TO
Wallén i Lund AB / UIf Wallén (VD) 20 000
Sandra Voltaire 5 000
Helena Nilsson 5 000
Maria Strindberg 5 000
Helen Lindahl 5 000
Pocama AB / Peter Olsson (CFO) 10 000
Joakim Ewetz 30 000
Asa Ekholm 5 000
Jenny Petersson 5 000
Lars Sonesson 5 000
Cecilia Larsson 5 000
Magnus Ronner* 2 000
Jan Savolainen 1 000
Sune Invest AB / Per Lewin 10 000
Per Johansson 5 000
Fredrik Liljewall 5 000
Mans Broberg 5 000
Acrinova AB (publ) 122 000
Totalt 250 000

*Ej ldngre verksam i Bolaget

Ovrigt

Utéver ovanstdende utestdende optionsprogram finns vid uppréttandet av denna bolagsbeskrivning inga
ytterligare optionsprogram eller andra incitamentsprogram. Savitt styrelsen kanner till féreligger inte heller

ndgra aktiedgaravtal mellan Bolagets dgare.

Agarforhdllanden

Agarférteckning per den 30 september 2019

Agare Agarandel (aktier) Agarandel (%)
Malméhus Invest AB 3 310 296 22,33
Ateneum AB 971 868 6,56
Falvir AB 895 719 6,04
Mami 2 Invest AB 850 581 5,74
Kumpana Invest AB 792 858 5,35
Olavia AB 767 307 5,18
Nordnet Pensionsférsakring 729 997 4,92
Nordea Liv & Pension 480 882 3,24
Handelsbanken Liv Férsakring AB* 442 608 2,99
Vasastrém AB 360 000 2,43
Ovriga (cirka 490 st.) 5221 568 35,22
Totalt 14 823 684 100,0

*Inkluderar VD UIf Walléns aktieinnehav i Bolaget.
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Aktiedagaravtal

Utifrdn styrelsens kannedom existerar inga aktiedgaravtal, aktiedgarforeningar eller andra
6verenskommelser mellan aktiedgare som syftar till gemensamt inflytande dver Bolaget.

Utfastelse om lock-up
Inga.

Vinstutdelning och rostratt m.m.

Bolagets samtliga aktier berattigar till utdelning. Utdelningen ar inte av ackumulerad art. Ratt till utdelning
tillifaller placerare som pa avstamningsdag for vinstutdelning &r registrerade som aktiedgare i Bolaget. Det
foreligger inga restriktioner for utdelning eller sarskilda férfaranden for aktiedgare bosatta utanfér Sverige
och utbetalning av eventuell vinstutdelning &r avsedd att ske via Euroclear Sweden AB pa samma satt som
for aktiedgare bosatta i Sverige. Fordran pa vinstutdelning preskriberas efter tio ar. Utdelning tillfaller
Bolaget efter preskription. Aktiedgarnas rattigheter kan endast @ndras i enlighet med de férfaranden som
anges i aktiebolagslagen (2005:551).

Alla aktier medfor lika ratt till vinstutdelning samt till eventuellt éverskott vid avveckling genom likvidation
eller konkurs. Vid 8rsstamma ger varje aktie i Bolaget en rést och varje rostberattigad far rosta for sitt
fulla antal aktier utan begrdnsning. Alla aktier ger aktiedgare samma foretradesratt vid emission av
teckningsoptioner och konvertibler till det antal aktier som de ager. Enligt aktiebolagslagen har en
aktiedgare som direkt eller indirekt innehar mer an 90 procent av aktiekapitalet i ett bolag ratt att inlésa
resterande aktier fran évriga aktiedgare i Bolaget. P& motsvarande satt har en aktiedgare vars aktier kan
bli foremal for inlésen ratt till sddan inldsen av majoritetsaktiedgaren.

Bolaget omfattas av Take over-regler ("Regler rérande offentliga uppkdpserbjudanden avseende aktier i
svenska aktiebolag vilkas aktier handlas pa vissa handelsplattformar”). Enligt dessa regler &r en aktiedgare
skyldig att offentligt erbjuda sig att férvarva alla dvriga aktier i ett bolag for det fall att aktiedgarens
innehav av aktier med rostratt uppnar 30 procent. Bolaget kan komma att genomféra kontantemission
savél med som utan féretrade for befintliga aktiedgare. Om Bolaget beslutar att genom kontantemission
med foretradesratt for befintliga aktiedgare ge ut nya aktier, ska dagare av aktier dga foretradesratt att
teckna nya aktier i féorh3llande till det antal aktier innehavaren forut &ger.

Det foreligger inga rattigheter, férutom ratt till aktieutdelning, att ta del av Bolagets vinster. Bolaget har
hittills inte lamnat ndgon utdelning. Det finns heller inga garantier for att det fér ett visst ar kommer att
foreslds eller beslutas om ndgon utdelning i Bolaget. Bolaget planerar inte att lamna ndgon utdelning under
den ndrmaste tiden. Forslag pd eventuell framtida utdelning kommer att beslutas av styrelsen i Acrinova
och darefter framlaggas for beslut pa arsstamma. Bolaget har ingen utdelningspolicy.

Ovrigt

e Utéver vad som anges under avsnittet “Utestdende teckningsoptioner” finns inga sarskilda system for
personalens forvarv av aktier eller liknande.

e Det férekommer inga sarskilda 6éverenskommelser med stdrre aktiedagare, kunder, leverantorer,
forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan eller andra parter dar styrelsemedlemmar eller andra
ledande befattningshavare ingar.
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STYRELSE, LEDNING OCH REVISOR

Styrelse

Mats Nilstoft - styrelseordférande sedan 2018

Mats Nilstoft, fédd 1960, har éver 30 ars erfarenhet inom industri och fastighetssektorn. Han &r delagare,
styrelseledamot och ledande befattningshavare for flera tillverknings- och grossistféretag. Nilstoft har
tidigare varit styrelseledamot foér Dagon AB (publ) och Midway Holding AB (publ.) Han har en
civilekonomexamen frén Lunds universitet och har dessutom l&st vid Niagara University i New York, USA.

Forhdllande kring oberoende
Nilstoft &r oberoende i férhallande till Bolaget och ledningen. I egenskap av deldgare och styrelseledamot
i Malmoéhus Invest AB &r Nilstoft inte att anse som oberoende i férhallande till Bolagets &gare.

Nilstoft dger 33 procent av rosterna och kapitalet i Malmdhus Invest AB, som i sin tur ager 3 310 296
aktier i Acrinova, motsvarande cirka 22,33 procent av rdster och kapital i Bolaget.

Bolagsengagemang de senaste fem 8ren

Bolag Position Tidsperiod

Acrinova AB (publ) Styrelseordférande Pagaende

Laitis Handels Aktiebolag Styrelseledamot Pagdende

Liedholms Maskinteknik AB Styrelseledamot Pagdende

Fastighets AB Norrland Styrelseledamot Pdgdende

Car Alfred Aktiebolag Styrelseledamot Pdgdende

Nemea Holding AB Styrelseledamot Pagdende

Ljungbyhus Maskin & Verkstad AB Styrelseledamot Pdgdende

Mustang AB Styrelseledamot Pdgdende

Skruva Teknik AB Styrelseordférande Pagdende

Skruva Teknik AB VD Pagdende

Laserstans Techpro AB Styrelseordférande Pagdende

Fjallbacka Hamn AB Styrelseledamot P3gdende

Xanan AB Styrelseledamot Pagdende

Crossbow AB Styrelseledamot Pagdende

Laitis i Pajala AB Styrelseordférande P3gdende

Malmohus Invest AB Styrelseledamot Pagdende

Sundet Industrier AB Styrelseledamot Pdgdende

Odnour Holding AB Styrelseledamot P3gdende

Norama Real Estate AB (publ) Styrelseledamot Pagdende

Brocard AB Styrelseledamot Pagdende

Acrinova Forvaltning AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Fastighets AB Borstet 1 Styrelseledamot Under perioden avslutat
Malmo Ground 2 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Malmohus Invest Fastighets AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Fanan AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Fosie AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Vinga AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Trivselborgen AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama L3gan AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Lasidan AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Malmé Stillman AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Tunnbindaren AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Industrimannen AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
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Norama Fastighetsbolag 4 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Ulvaryd Aktiebolag Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Karlslund AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama 2\karp AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Hallbo AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Kronhjorten AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Fastighetsbolag 5 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Gravéren AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Gravéren 9 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Ymer AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Skomakaren AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Fastighetsbolag 3 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Mhem AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Linné 5 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Framnas 1 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Trumpeten 3 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Gullvivan 6 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Haljaryd AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Hammaren 1 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Ornen AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Koérsbarstradet 5 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Férmannen 1 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Koérsbarstradet 6 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Attarp AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Fastighets AB Travaran 12 Styrelseledamot Under perioden avslutat
Fastighets AB Lavetten 38 Styrelseledamot Under perioden avslutat
Roundo AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Roundo AB VD Under perioden avslutat
Tommarps Fastighets Aktiebolag Styrelseledamot Under perioden avslutat
Ture Angen 2 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Delédgarskap 6ver 10 % de senaste fem 8ren
Bolag Kapital Roster (%) Tidsperiod
(%)

Malmohus Invest AB 33 33 P3gdende

Laitis Handels AB 100 100 Pagdende

Xanan AB 20 20 Pagdende
Villefranche Sarl 20 20 P3gdende
Centendo AB 30 30 Pagdende

Konkurs och tvangslikvidation

Mats Nilstoft var styrelseledamot i och VD i Roundo AB, vars konkurs avslutades 2016-03-11. Nilstoft har
harutdver under de senaste fem &ren inte varit verksam i bolag som drabbats av konkurs, forsatts i
tvangslikvidation eller satts under konkursférvaltning.
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Ylwa Karlgren - styrelseledamot sedan 2017

Ylwa Karlgren, fédd 1956, har &ver 30 3rs erfarenhet fr@n ledande positioner och internationella
arbetsmiljoer inom finansbranschen, venture capital och fastighetssektorn. Ylwa arbetar for narvarande
som oberoende féretagsradgivare. Aktuella styrelseuppdrag inkluderar bland annat Ferroamp Elektronik
AB och Stockholm Business Angels Start II AB. Tidigare befattningar inkluderar ledande roller inom SEB,
styrelseledamot i VPS Verdipapirsentralen ASA och Markedskraft ASA.

Forhallande kring oberoende
Karlgren &r oberoende i férhdllande till Bolaget, bolagsledningen och till Bolagets stdrsta aktiedgare.

Karlgren ager 7 020 aktier i Acrinova, motsvarande cirka 0,05 procent av rdster och kapital i Bolaget,
genom sitt heldgda bolag Outset Strategies AB.

Bolagsengagemang de senaste fem 8ren

Bolag Position Tidsperiod

Ferroamp Elektronik AB Styrelseordférande Pagdende

Stockholms Affarsanglar Start Tva AB Styrelseledamot Pagdende

Outset Strategies AB Styrelseledamot Pagdende

Acrinova AB (publ) Styrelseledamot Pagdende

NXT Mobile Group AB Styrelseordférande Pagdende

Great Homes Sweden AB Styrelseordforande Pagdende

Bomero Technology AB Styrelseledamot Pagdende

Sista versen 46858 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Gesundabergets 1 Skidby ekonomisk férening Styrelseledamot Under perioden avslutat

Delédgarskap 6ver 10 % de senaste fem &ren

Bolag Kapital Roster (%) Tidsperiod
(%)

Outset Strategies AB 100 100 Pagaende

NXT Mobile Group AB* 88,89 88,89 Pagdende

Great Homes Sweden AB* 50 50 Pagdende

Boneo AB** 20 20 Pagdende

*Aktierna i dessa bolag dgs genom Outset Strategies AB
**Aktierna i Boneo AB &gs av NXT Mobile Group AB

Konkurs och tvangslikvidation
Karlgren har under de senaste fem &ren inte varit verksam i bolag som drabbats av konkurs, foérsatts i
tvangslikvidation eller satts under konkursférvaltning.
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Joakim Stenberg — styrelseledamot sedan 2019

Joakim Stenberg, fodd 1973, har arbetat i finansbranschen sedan 1998. Efter magisterexamen i
finansiering fr&n Stockholms Universitet borjade karridren pd OM Gruppen (Nasdaq OMX). Joakim har haft
positioner sdsom VD, affarsutvecklare och séljare inom finansbranschen och varit verksam saval i Sverige
som internationellt. Aktuella styrelseuppdrag inkluderar Piezo Motor Uppsala AB och Pure IT Group AB.

Forhallande kring oberoende
Stenberg &r oberoende i férhallande till Bolaget, bolagsledningen och till Bolagets storsta aktiedgare.

Stenberg dger privat 33 750 aktier i Acrinova, motsvarande cirka 0,23 procent av rdster och kapital i
Bolaget.

Bolagsengagemang de senaste fem 8ren

Bolag Position Tidsperiod

PiezoMotor Uppsala Aktiebolag (publ) Styrelseledamot Pagdende

Pure IT Group AB Styrelseledamot P3gdende

Acrinova AB (publ) Styrelseledamot Pagdende

Sound Blocks AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Gromentum AB Styrelseledamot Under perioden avslutat

Delédgarskap 6ver 10 % de senaste fem 8ren

Bolag Kapital Roster (%) Tidsperiod
(%)
Gromentum AB 50 50 Pagaende

Konkurs och tvangslikvidation
Stenberg har under de senaste fem aren inte varit verksam i bolag som drabbats av konkurs, férsatts i
tvangslikvidation eller satts under konkursférvaltning.
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Ledning

Ulf Wallén - extern verkstéllande direktér sedan 2016

Ulf Wallén, fodd 1969, har varit verksam inom olika befattningar i fastighetsbranschen sedan 1989. Han
har bland annat under 8ren 1995 - 2014 varit VD och deldgare for fastighetsbolaget Paulssons Fastigheter,
och i denna roll ansvarat for ett fastighetsbestand vart cirka 2 miljarder SEK. Han har vidare varit
styrelseordférande fér Norama Projektutveckling AB och ar dessutom ledamot i lokalstyrelsen for
Handelsbanken Lund. Wallén ar dven ledamot i regionsstyrelsen for Fastighetsagarféreningen i Lund och
styrelseledamot i Stiftelsen Lunds Arena. Wallén &r anstalld i bolaget.

UIf Wallén ager privat 442 596 aktier i Acrinova, motsvarande cirka 3 procent av rdster och kapital i
Bolaget. Wallén ager aven, via sitt helagda bolag Wallén i Lund AB, 20 000 teckningsoptioner i Bolaget.

Bolagsengagemang de senaste fem 8ren

Bolag Position Tidsperiod
VVS-Huset Malmé Aktiebolag Styrelseordférande Pagaende
Stiftelsen Lunds Arena Styrelseledamot P8gdende
Acrinova AB (publ) Extern VD Pagdende
Acrinova Forgasaren 1 AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Hjarup AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Forradet 12 AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Forradet 12 AB VD Pagdende
Acrinova Utklippan 3 AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Utklippan 3 AB VD Pagdende
Wallén i Lund AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Skrothandlaren 3 AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Skrothandlaren 3 AB VD Pagdende
Acrinova Stenen 9 AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Administration AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Forvaltning AB VD Pagdende
Acrinova Forvaltning AB Styrelseordforande Pagdende
Acrinova Trucken 2 AB Styrelseordférande Pagdende
Wallholm AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Projekt AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Fastighetsservice AB Styrelseordférande P8gdende
Acrinova Bostadsutveckling AB Styrelseordforande Pagdende
Acrinova Bostadsutveckling AB VD Pagdende
UWBJ Fastighets AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Fastighetsutveckling AB Styrelseordforande Pagdende
Wallén Projektutveckling AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Fastighets AB Styrelseordférande P8gdende
Acrinova Fastighets AB VD Pagdende
Acrinova Fastighetsbolag 2 AB Styrelseordforande Pagdende
Sladdergatan AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Klippan AB Styrelseordférande P&gdende
Acrinova Bjérnen 3 AB Styrelseordférande P&gdende
Acrinova Ankan Tolv 12 Styrelseordférande Pagdende
Fortmejer Fastighets AB Styrelseordférande P&gdende
Acrinova Karlskrona AB Styrelseordférande P&gdende
Acrinova Grimskaftet AB Styrelseordférande Pagdende
Acrinova Lamellen 1 AB Styrelseordforande Pagdende
Acrinova Vevstaken 2 AB Styrelseordforande Pagdende
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Acrinova Borggard 1:385 AB
Acrinova Borggard 1:549 AB
Acrinova Borggard 1:372 AB
Acrinova Kavalleristen 11 AB
Acrinova Staffanstorp Bragarp AB
Acrinova Sodra Granstorp AB

Styrelseordférande
Styrelseordférande
Styrelseordférande
Styrelseordférande
Styrelseordférande
Styrelseordférande

& ACRINOVA

Pagdende
P&gdende
Pagdende
Pagdende
Pagaende
Pagdende

Merterre AB Styrelseordférande Under perioden avslutat
SabaFruit AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Bergio Fastighets AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Linjegatans Fastighets AB Styrelseordférande Under perioden avslutat
Norama Sandryggen AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Grundstroms Ventilation AB Styrelseordférande Under perioden avslutat
Bostadsrattslokaler Sverige AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Brf Juvelen i Lund Styrelseledamot Under perioden avslutat
Brf Haggends 1 i Ludvigsborg Styrelseledamot Under perioden avslutat
Brf Fortmejer 2 Styrelseledamot Under perioden avslutat
Brf Sladdergarn Styrelseledamot Under perioden avslutat
Delédgarskap 6ver 10 % de senaste fem &ren

Bolag Kapital (%) Roster (%) Tidsperiod

Wallén i Lund AB 100 100 Pagaende

Wallén Projektutveckling AB 100 100 P8gdende

Konkurs och tvangslikvidation
UIf Wallén har under de senaste fem &ren inte varit verksam i bolag som drabbats av konkurs, forsatts i
tvangslikvidation eller satts under konkursférvaltning.
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Peter Olsson — CFO sedan 2016

Peter Olsson, fodd 1959, har arbetat i fastighetsbranschen sedan 2006. Har varit CFO p& bérsnoterade
fastighetskoncernen Dagon AB. Har ocksa varit CFO p& borsnoterade Wilhelm Sonesson AB och
ekonomichef p& Kvallsposten AB. Han har en civilekonomexamen fran Lunds Universitet.

Peter Olsson har inget innehav av aktier i Acrinova. Olsson ager dock, via sitt helagda bolag Pocama AB,
10 000 teckningsoptioner i Bolaget.

Bolagsengagemang de senaste fem 8ren

Bolag Position Tidsperiod
VVS-Huset Malmé Aktiebolag Styrelseledamot Pagaende
Acrinova AB (publ) CFO P3gdende
Acrinova Forgasaren 1 AB Styrelseledamot Pagaende
Acrinova Hjarup AB Styrelseledamot Pagaende
Acrinova Forrddet 12 AB Styrelseledamot Pdgdende
Acrinova Utklippan 3 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Skrothandlaren 3 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Stenen 9 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Administration AB Styrelseledamot P3gdende
Acrinova Forvaltning AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Trucken 2 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Projekt AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Fastighetsservice AB Styrelseledamot P3gdende
Acrinova Bostadsutveckling AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Fastighetsutveckling AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Fastighets AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Fastighetsbolag 2 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Klippan AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Bjornen 3 AB Styrelseledamot P3gdende
Acrinova Ankan 12 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Karlskrona AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Grimskaftet AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Lamellen 1 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Vevstaken 2 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Kavalleristen 11 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Staffanstorp Bragarp AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Borggard 1:385 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Borggard 1:549 AB Styrelseledamot Pagdende
Acrinova Borggdrd 1:372 AB Styrelseledamot Pdgdende
Acrinova Sodra Granstorp AB Styrelseledamot Pagdende

Sérskild delgivningsmottagare  Pagdende
Sarskild delgivningsmottagare  Pagaende
Sérskild delgivningsmottagare  Pagdende

Stabbesteinen Holding AB
Stabbesteinen Flygstationen 1 AB
Stabbesteinen Flyggodset 1 AB

Pocama AB

Styrelseledamot

Pagdende

Norama Gravéren AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Real Estate AB (publ) Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Gravéren 9 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Ymer AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Skomakaren AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Fastighetsbolag 3 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Mhem 10 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Linné 5 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
Norama Framnas 1 AB Styrelseledamot Under perioden avslutat
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Norama Bronsdolken 9 AB
Norama Fanan AB

Norama Vinga AB

Norama Trivselborgen AB
Norama Aggregatet AB
Norama L8gan AB

Norama Lasidan AB

Norama Fosie AB

Norama Malmé Stillman AB
Norama Fornlamningen 2 AB
Norama Tunnbindaren AB
Norama Stiglédret 7 AB
Norama Nylokal AB

Norama Industrimannen AB
Norama Fastighetsbolag 4 AB
Norama Ulvaryd Aktiebolag
Norama Slatthdg 5 AB
Norama Stendldern 6 AB
Norama Karlslund AB
Norama Akarp AB

Norama Hallbo AB

Norama Kronhjorten AB
Norama Fastighetsbolag 5 AB
Norama Trumpeten 3 AB
Norama Attarp AB

Norama Gullvivan 6 AB
Norama Haljaryd AB
Norama Hammaren 6 AB
Norama Ornen AB

Norama Korsbéarstradet 5 AB
Norama Férmannen 1 AB
Norama Korsbérstradet 6 AB
Norama Flygbasen 1 AB
Norama Sandryggen AB
Norama Stridsyxan 7 AB
Norama Stridsyxan 2 AB
Merterre AB

Aspgatans Fastighets AB
Malmé Ground 2 AB

Bergio Fastighets AB
Linjegatans Fastighets AB
Ture Angen 2 AB
Stabbesteinen Sagen 1 AB

Stabbesteinen Aneby-Poppeln AB

Grundstroms Ventilation AB

Delédgarskap 6ver 10 % de senaste fem 8ren

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Sarskild delgivningsmottagare
Sarskild delgivhingsmottagare

Styrelseledamot
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Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden
Under perioden

avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat
avslutat

Bolag Kapital Roster (%) Tidsperiod
(%)
Pocama AB 100 100 2015

Konkurs och tvangslikvidation

Peter Olsson har under de senaste fem aren inte varit verksam i bolag som drabbats av konkurs, férsatts
i tv@ngslikvidation eller satts under konkursférvaltning.
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Per Lewin - Fastighetschef sedan 2016

Per Lewin, fodd 1964, har 18ng erfarenhet av bade operativa och ledande befattningar inom
fastighetsbranschen. Hans karriér inleddes som elektriker p& Electro Sandberg AB ar 1984, och sedan 1985
har han varit fastighetsforvaltare pa flera olika fastighetsbolag. Ar 2011 tilltradde Lewin tjdansten som
fastighetschef pd Norama Asset Management AB. Lewin har dessutom varit styrelseledamot i Nemea
Holding AB, Fastighetsagarna Syd och Perflo i Vaxjo AB.

Per Lewin @ger 86 178 aktier i Acrinova, motsvarande cirka 0,58 procent av roster och kapital i Bolaget,
genom sitt helagda bolag Sune Invest AB. Lewin ager aven, via sitt heldgda bolag Sune Invest AB, 10 000
teckningsoptioner i Bolaget.

Bolagsengagemang de senaste fem 8ren

Bolag Position Tidsperiod
Perflo i Vaxjo AB Styrelseledamot Pagaende
Sune Invest AB Styrelseledamot Pagdende

Delédgarskap 6ver 10 % de senaste fem 8ren

Bolag Kapital (%) Roster (%) Tidsperiod
Perflo i Vaxjo AB 100 100 Pagdende
Sune Invest AB 100 100 Pagdende

Konkurs och tvangslikvidation
Per Lewin har under de senaste fem 3ren inte varit verksam i bolag som drabbats av konkurs, férsatts i
tvangslikvidation eller satts under konkursférvaltning.
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Revisor

Revisor for Acrinova ar Grant Thornton Sweden AB (Kullagatan 17, 251 10 Helsingborg) med
huvudansvarig revisor Rickard Julin. Rickard Julin &r auktoriserad revisor och medlem i FAR,
branschorganisationen for revisorer och radgivare.

Ovrig information avseende styrelse och ledning

e Samtliga styrelseledaméter och ledning kan nds via Bolagets adress.

o Ingen av styrelsens ledaméter eller ledning har démts i bedrégerirelaterade mal eller andra mal av
ekonomisk brottslig karaktar under de senaste fem aren och har heller inte haft naringsférbud under
de senaste fem aren. Det finns inga anklagelser eller sanktioner fr&n myndigheter mot dessa personer
och inga av dessa personer har under de senaste fem aren av domstol forbjudits att ingd i
forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan eller frén att ha ledande eller évergripande funktioner i
foretag.

e Det finns inga familjeband mellan styrelseledaméter, VD och ledning.

e Det finns inga avtal mellan Bolaget och ndgon styrelseledamot eller ledningsperson som ger denne
ratt till ndgon forman efter det att uppdraget avslutats utdver vad som framgar under rubrikerna
"Ersattning till styrelse och ledning i Acrinova AB (publ) under 2018” och “Intressen i Acrinova”.

Erséattning till styrelse och ledning i Acrinova

Till styrelse och ledande befattningshavare i Acrinova utgick ersattning for 2018 i enlighet med
nedanstdende tabell. Det finns, utdver vad som anges under avsnittet “Utestdende teckningsoptioner”,
inga sarskilda system for personalens férvarv av aktier eller liknande.

Namn och titel Lon (SEK) Arvode Varav Bonus och Total

(SEK) pension odvriga ersattning
(3rlig) erséattningar (SEK)
(SEK)

Mats Nilstoft, 0 44 800 0 0 44 800

styrelseordférande

Johan Widstrém, 0 44 800 0 0 44 800

styrelseledamot*

Ylwa Karlgren, styrelseledamot 0 44 800 0 0 44 800

Joakim Stenberg, 0 0 0 0 0

styrelseledamot

ulf wallén, VD 1272 244 0 0 55 735 1327979

Peter Olsson, CFO 820 740 0 0 37 157 857 897

Magnus Ronner, VD Acrinova 0 0 0 0 0

Fastighetsservice AB och VVS-
Huset Malmé AB*

Per Lewin, Fastighetschef 738 062 0 0 9 044 747 106

*Ej ldngre verksam i Bolaget

Styrelsens arbetsformer
e Samtliga ledaméter &r valda till och med nasta arsstamma.

e Styrelsens arbete foljer styrelsens faststallda arbetsordning. Verkstallande direktérens arbete regleras
genom instruktioner for VD. S&vél arbetsordning som instruktioner faststills arligen av Bolagets
styrelse.

e Fragor som rér revisions- och ersattningsfrdgor beslutas direkt av Bolagets styrelse.

e Fran och med noteringen pa Nasdaq First North Premier Growth Market kommer Acrinova att tillampa
Svensk kod foér bolagsstyrning (“Koden”).
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LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE
INFORMATION

Tvister

Acrinova har fér ndrvarande en padgdende process i Karlskrona Tingsratt. Malet ror en lagerfastighet utanfor
Karlskrona som Acrinova uppférde pd uppdrag av Landstinget Blekinge. Hyresavtalet mellan parterna
ogiltigforklarades i efterhand av Hoégsta forvaltningsdomstolen som menade att Landstinget inte gjort sin
upphandling korrekt enligt lagen om offentlig upphandling. Acrinova har [dmnat in en stdmningsansokan i
arendet, vilken i en dom till Acrinovas fordel enligt styrelsen kan inbringa cirka 10-12 MSEK till Bolaget
avseende aterstdende hyror i hyresavtalet. Vid en dom till Acrinovas nackdel kommer inga ytterligare
kostnader att uppstd for Bolaget. Harutdver har Bolaget inte varit part i ndgra réattsliga forfaranden eller
skiljeférfaranden (inklusive &nnu icke avgjorda drenden eller sddana som styrelsen i Bolaget &r medveten
om kan uppkomma) under de senaste tolv manaderna, och som nyligen haft eller skulle kunna fa
betydande effekter pd Bolagets finansiella stéllning eller Idnsamhet.

Certified Adviser

Svensk Kapitalmarknadsgranskning AB (“SKMG") ar utsedd till Bolagets Certified Adviser. SKMG &ger inga
aktier i Bolaget.

Offentligt uppkopserbjudande
Under det senaste och nuvarande ridkenskapsaret har inga officiella uppkdpsbud lagts av nagon tredje
part.

Tillgangliga handlingar
Bolaget haller féljande handlingar tillgéngliga under detta dokuments giltighetstid:

e  Stiftelseurkund

¢ Bolagsordning

. Arsredovisningar for Acrinova AB (publ) (2018 och 2017) som via hanvisning har inforlivats till
denna bolagsbeskrivning

Handlingarna finns att tillgd i pappersform pa Bolagets kontor med adress Krusegrand 42 B, 212 25 Malmé.
Bolagsordning och &rsredovisningar finns &ven att tillgd via Bolagets hemsida.

Skattefragor

Observera att transaktioner i Bolagets vardepapper kan komma att medféra skattemassiga konsekvenser
for innehavaren. Innehavare av vérdepapper i Bolaget rekommenderas att inhdmta rdd frén
skatterddgivare avseende skattekonsekvenser som kan uppkomma i varje enskilt fall.

Intressen i Acrinova
e Styrelseledamoéter och ledande befattningshavare i Acrinova &ger aktier och innehar

teckningsoptioner i Bolaget. Aktieinnehav och optionsinnehav for respektive person presenteras
narmare under avsnittet “Styrelse, ledning och revisor” i denna bolagsbeskrivning

e Malmdhus Invest AB, som ar stdrsta dgare i Acrinova, ar dven huvudagare i Norama Real Estate
AB som ar storkund till Acrinova (for mer information hanvisas till avsnittet “Vasentliga avtal” i
denna bolagsbeskrivning).

Det foéreligger utdver ovanstdende inte nagon intressekonflikt inom forvaltnings-, lednings- och
kontrollorgan eller hos andra personer i ledande befattningar i Bolaget och det finns inte heller ndgra andra
fysiska eller juridiska personer som har ekonomiska eller andra relevanta intressen i Bolaget. Alla
intressekonflikter som harrér frAn ovan ska hanteras enligt principen om "armléngds avstdnd". Om det
behdvs kommer Bolagets VD att involveras, och om verkstéllande direktéren anses vara en olamplig
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beslutsfattare i den aktuella intressekonflikten, ska saken eskaleras for att behandlas direkt av Acrinovas
styrelse.

Vasentliga avtal

Acrinova har ett vasentligt avtal med Norama Real Estate AB. Avtalet specificerar ett samarbete dar
Acrinova forvaltar Norama Real Estate AB:s fastighetsbestand. Avtalet I6per i sitt nuvarande format till och
med 2022-06-30 och &ar féremal for férnyelse vart tredje ar. Avtalet medfor arliga intékter for Acrinova om
cirka 12 MSEK.

Forsadkringar

Styrelsen bedomer att Bolagets och dotterbolagens nuvarande forsakringsskydd é&r tillfredsstallande, med
hansyn till verksamheternas art och omfattning.

Likviditetsgarant

Acrinova har utsett Sedermera Fondkommission till likviditetsgarant (market maker) for sin aktie i
samband med noteringen pa First North Premier. Syftet &r att framja en god likviditet i aktien samt
sakerstélla en 18g spread mellan kép- och séljkurs i den Iopande handeln. Enligt avtalet ska Sedermera
Fondkommission sikerstélla en spread mellan kdp- och séaljkurs om maximalt fyra (4) procent. P8 kép-
och saljsidan ska Sedermera Fondkommission sakerstalla en  volym motsvarande
15 000 SEK. /Xtagandet pdbérjas i samband med Bolagets notering pa First North Premier.

Koncernforhdllande och organisation

Acrinova ett svenskt publikt aktiebolag registrerat i Sverige, och &r moderbolag i en koncern som bestar
av ett antal dotterbolag (se koncernstruktur nedan). En del av Bolagets dotterbolag innehaller fastigheter
och en del av dotterbolaget bedriver delar av Acrinovas Iépande verksamheter sa8 som exempelvis

fastighetsunderhall och projektering. Bolaget har idag 36 anstillda.

Acrinova AB

(publ)
55693[1709 10
100% 34% 100% 100% 100% 100% 100.0% 100.0% 100% 100%
Acrinova F;;jhgl.let‘s §B Acrinova B :dcmtl‘ovakl Acrinova SkIAflm]?i‘l'a Acrinova Tommarps Acrinova Acrinova
Fastighets AB m”‘:sotn Forradet 12 AB| |=°F SKB"C S8 | Utkdippan 3 AB ° 3“1{‘]3 A Hjsrup AB Fastighets AB | |Forvaltning AB| | Projekt AB
559015-6633 556069-1577 556490-5650 556901-3963 556660-0044 556734-2661 556481-7699 556786-3625 556806-3381 556879-7863
I 100% l 100% l 100% l 100% I 100% 100% 100% 100% l 100%
e A A= Acrmnova Acrmova Acrinova Acrmova
VVS-Huset Staffanstorp Staffanstorp Staffanstorp Acrinova Stdra S k .
N Staff: Administrati Fastighetsutv Fastighet:
Malms AB | |Borge#rd 1372 | | Borgedrd 1:385 | | Borgedrd 1:549 | | Granstorp AB fanstorp on | | Faste ec | | Fastighetsservic
AB “TAB “AB Bragarp AB AB kling AB e AB

556083-8236

559153-8466

559153-0935

559153-3616

559196-1551

559194-8137

556800-9566

] 100% ] 100% l 100% [ 100% l 100% l 100% 50%
. ‘:;rhm;);:la K fg‘ﬁml.c:“ 7 Acrinova Acrinova Ankan Acrinova Acrinova Norama Capsyd
s 3 ;E € ava :S; e Grimskaftet AB Tolv AB Karlskrona AB Klippan AB AB 1 likvidation
559027-5862 559168-1126 559058-0998 559034-9956 559058-0352 559028-8378
l 100% 1 1 100% l 100% l 100% [ 100%
Acrinova Acrinova Acrinova Acrinova Acrinova Acrinova
Trucken 2 AB | | Lamellen 1 AB | [Vevstaken 2 AB| | Férgasaren 1 AB Stenen 9 AB Bjomen 3AB

556818-6828

559080-1568

Deligda

Innehaller fastighet

559081-1435

556227-3705

556754-8895

559030-1924

556955-3026

556879-7889
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Anstallda

Nedan ges en presentation av genomsnittligt antal anstallda i Acrinova under 2017, 2018 samt under
januari till september 2019.

2019 2018 2017

Januari- Januari- Januari-

september december december

Kvinnor 10 10 10
Man 26 25 31
Totalt 36 35 41

Transaktioner med narstaende

Under sommaren 2019 genomftérdes en néarstdendetransaktion, i vilken Acrinova ingick
aktiedverldtelseavtal med huvudagaren Malmoéhus Invest AB avseende samtliga aktier i Tommarps
Fastighets Aktiebolag samt 50 % av aktierna i bolaget Fastighets AB Travaran 12. Genom forvarvet
kunde Acrinova utdka sitt fastighetsbestand med cirka 12 % i Trelleborg som passar val in i
bolagets nuvarande fastighetsbestdnd. Képeskillingen for forvérvet av objekten utgjordes dels av
kontanter och dels genom en riktad nyemission till Malmdhus Invest AB av 150 000 aktier i
Acrinova, envar med ett kvotvarde om 1/3 krona till en teckningskurs om 23 1/3 krona per aktie
(kurs (justerad for split) p& beslutsdatumet den 22 maj var cirka 18,30 SEK per aktie). Denna
transaktion godkandes av en extra bolagsstdmma i Acrinova den 24 juni 2019. En extern vardering
av samtliga fastigheter gjordes infér transaktionen. For ytterligare information kring denna
transaktion hanvisas till pressmeddelanden fran Acrinova publicerade:

o Den 22 maj 2019
Den 19 juni 2019
Den 24 juni 2019 (kommuniké fran extra bolagsstamma)
Den 3 juli 2019

O O O

Roger Eriksson, som ar delégare i Acrinovas huvudédgare Malméhus Invest AB, har ett konsultavtal
med Acrinova avseende affarsutveckling. For detta erhaller Eriksson ett manatligt arvode om
60 000 SEK.

Patent och varumarkesregistreringar

Acrinova har inga patent eller varumarkesregistreringar. Daremot beddmer styrelsen att det inom Bolaget
finns ett antal affarshemligheter och ett starkt “know-how” avseende Acrinovas verksamhet som &r svart
for konkurrenter att reproducera, vilket ytterligare starker Bolagets konkurrenskraft.
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BOLAGSORDNING

Antagen vid extra bolagsstémma den 24 juni 2019

8 1 Foretagsnamn
Bolagets foretagsnamn ar Acrinova AB (publ).

§ 2 Sate
Bolagets styrelse ska ha sitt sate i Malmd kommun, Skdne
lan.

8§ 3 Verksamhet

Bolagets verksamhet &r att direkt eller indirekt genom bolag
férvarva, foradla och avyttra fastigheter samt bedriva
darmed forenlig verksamhet samt handla med
vérdepapper. Bolaget kan idka affarsverksamhet bade i
Sverige och utomlands.

8 4 Aktiekapital

Bolagets aktiekapital ska vara ldgst 4.000.000 kronor och
hogst 16.000.000 kronor.

8§ 5 Antalet aktier
Bolaget ska ha lagst 12.000.000 aktier och hogst
48.000.000 aktier.

8 6 Styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter
Bolagets styrelse ska bestd av minst tre och hdgst fem
styrelseledamoter med hogst tre styrelsesuppleanter.
Styrelseledamot och styrelsesuppleant utses arligen pa
&rsstamma for tiden fram till slutet av nésta 8rsstamma.

8§ 7 Revisorer
Bolaget ska minst en och hogst tva revisorer med eller utan
revisorssuppleanter.

8§ 8 Sammankallande av bolagsstamma

Kallelse till bolagsstémma ska utfardas tidigast sex veckor
och senast fyra veckor fére stamman, dock att kallelse till
extra bolagsstamma dar andring av bolagsordningen inte
ska behandlas far utfardas senast tva veckor fore stimman.
Kallelse ska ske genom annonsering i Post- och Inrikes
Tidningar och genom att kallelsen halls tillganglig pa
bolagets webbplats. Upplysning om att kallelse har skett
gors i Dagens Industri. Den som inte ar aktiedgare i bolaget
ska, pa de villkor som styrelsen bestammer, ha ratt att
narvara eller pd annat satt folja forhandlingarna vid
bolagsstamma. Styrelsen far samla in fullmakter enligt det
forfarande som anges i 7 kap. 4 § andra stycket
aktiebolagslagen (2005:551). Foér att fa& deltaga pa
bolagsstamma kravs foranmalan till bolaget senast den dag
som anges i kallelsen.

&y ACRINOVA

§ 9 Arsstaimma
Arsstamma halls &rligen inom sex (6) manader efter varje
rakenskapsars utgang.

P8 &rsstamma ska foljande &renden forekomma till
behandling

Val av ordférande till stdmman

Upprattande och godkannande av rostlangd.

Val av en eller tva justeringsman

Prévning av om stdmman blivit behdrigen

sammankallad

5. Framldggande och godkannande av
dagordningen som framgar av kallelsen

6. Framlaggande av &rsredovisningen och
revisionsberattelsen samt, i férekommande fall,
koncernredovisningen och
koncernrevisionsberattelsen.

7. Beslut

a. om faststéllande av resultatrakningen
och balansrékningen samt, i
forekommande fall,
koncernresultatrakningen och
koncernbalansréakningen;

b. om dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust enligt den faststéallda
balansrakningen;

c. om ansvarsfrihet gentemot bolaget for

P

styrelseledamoéterna och den
verkstédllande direktéren; och

d. i annat arende som ankommer pa
bolagsstamman enligt

aktiebolagslagen  (2005:551) eller
denna bolagsordning.

8. Faststallande av arvoden &t styrelsen och, i
forekommande fall, revisorerna.

9. Faststallande av antalet styrelseledaméter och
styrelsesuppleanter och, i férekommande fall,
antalet revisorer och revisorssuppleanter.

10. Val av styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter
och, i foérekommande fall, revisorer och
revisorssuppleanter.

11. Ovriga &renden som ankommer pd stamman
enligt aktiebolagslagen (2005:551) eller denna
bolagsordning.

§ 10 Avstamningsforbehall

Bolagets  aktier ska vara registrerade i ettt
avstamningsregister enligt lagen (1998:1479) om
kontoféring av finansiella instrument.

§ 11 Rikenskapsar
Bolagets rakenskapsar ska vara 1 januari - 31 december.
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Bilaga 1. OBEROENDE VARDERINGSUTLATANDE
AV ACRINOVAS FASTIGHETSBESTAND 19-08-31

NEWSEC

SAMMANFATTNING AV VARDERING

P4 uppdrag av Acrinova AB, genom Peter Olsson, har Newsec genomfért en marknadsvirdering av filjande fastigheter:

Trucken 2, Trelleborg (mark)
Travaran 3, Trelleborg
Kavalleristen 11, Helsingborg
Borggard 1:549, Staffanstorp
Borggéard 1:385, Staffanstorp
Borggard 1:372, Staffanstorp
Vastra Nattraby 6:101, Karlskrona
Hjarup 4:6, Staffanstorp

Utklippan 3, Malmé (tomtratt)
Grimskaftet 1, Malma

Farradet 12, Landskrona (tomtrétt)
Bjoérnen 3, Landskrona (tomtratt)
Vevstaken 2, Landskrona (tomtratt)
Bulten 6, Landskrona

Stenen 9, Landskrona

Férgasaren 1, Landskrona (tomtritt)
Lamellen 1, Landskrona (tomtratt)
Klippan 3:379, Klippan
Skrothandlaren 3, Angelholm
Ankan 12, Angelholm

Fastigheterna ar varderade med virdetidpunkt 31 augusti 2019. Sex av fastigheterna innehas med tomtratt medan resterande
florton innehas med dganderatt.

Vardebeddmningen grundar sig pa en kassafldesanalys innebdrande att fastigheternas varden baseras pa nuvirdet av
prognostiserade kassafloden jamte restvarde under en kalkylperiod av tio ar dock med hansyn till hyreskontrakt som loper
utéver tiodrsperioden. Antagandet avseende de framtida kassaflodena gérs utifran analys av:

MNuvarande och histonska hyror samt kostnader

Marknadens/niromradets framtida utveckling

Fastighetemas forutsattningar och position i respektive marknadssegment

Befintliga gallande hyreskontraktsvillkor

Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamfirelse med dem i de akiuella fastigheterna

Utifran analysen resulterande drifinetton under kalkylperioden och ett restvirde vid kalkylperiodens slut har sedan diskonterats
med bedémd kalkylrinta. De vardepaverkande parametrar som anvinds i virderingen motsvarar Newsecs tolkning av hur
investerare och andra aktorer p4 marknaden resonerar och verkar.

Ingen av fastigheterna har i samband med detta uppdrag okularbesiktigats. Besiktningar har skett under 2017 och 2018 férutom
for féljande fastigheter, som aldrig av Newsec har okularbesiktigats. Travaran 3, Trelleborg, Kavalleristen 11, Helsingborg,
Borggard 1:549, Staffanstorp, Borggard 1:385, Staffanstorp, Borggard 1:372, Staffanstorp och Skrothandlaren 3, Angelholm.
Varderingsforfarandet med tillhérande underlagsinsamling och bearbetning ansluter i huvudsak till RICS anvisningar. Samtliga
varderingar 4r utférda av auktonserade varderare, antingen via RICS eller Samhallsbyggama.

P3 begaran far vi hdrmed intyga att enligt de beddmningar som gjorts av Newsec utgor marknadsvirdet av de ovan angivna
fastigheterna avrundat 550 000 000 {(femhundrafemtio miljoner) kronor. Av det totala vardet faller 253,3 miljoner kronor eller
cirka 46 procent pa fastigheter som innehas med tomtritt medan resterande del, 296,7 miljioner kronor eller cirka 54 procent,
faller pa fastigheter som innehas med Sganderitt.

Varderingarna ar utforda i enlighet med ESMA’s niktlinjer .

Gateborg den 1 oktober 2019
NEWSEC ADVICE AB

W{
Linus Ahs
Av Samhallsbyggamna auktoriserad fastighetsvarderare

Newsec Advice AB
Box 7793
SE-103 96 Stockholm
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Bilaga 2. OBEROENDE VARDERINGSUTLATANDE
AV FASTIGHETEN ORION 7

OCrion 7, Trelleborgs kommun sida 11

7 SAMMANFATINING

Med utgangspunkt frén det underlag och den tilldmpade vérderingsmetodik som redovisas i
bilaga 1, samt de évervaganden i dvrigt som framgdr av detta utldtande, beddms
varderingsobjektets marknadsvarde per vardetidpunkten 16 augusti 2019 fill:

61 000 000 kr
Sextioen miljoner kronor

Féreliggande vardebeddmning gdller under férutsdftning aft tillhandahdllen information fran
uppdragsgivaren eller av denne anvisade kontakipersoner dr komekt. Skulle det i nagot fall
visa sig aft den information som erhdllits, saval skriftlig som muntlig, vant felaktig, ofullstdndig
eller i dvrigt irrelevant, gdller ej denna vdrdering fér aktuellt objekt. Mot denna bakgrund dar
vare sig Malmébryggan Fastighetsekonomi AB eller undertecknad fastighetsvarderare
ansvarig fér eventuella legala, ekonomiska eller skattemdssiga konsekvenser till félid av
anvandandet av de kalkylerade vdrdena av uppdragsgivaren eller annan part.

Limhamn den 23 augusti 2019

Bryggan Fastighetsekonomi

Peter Samuelsson

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

i R

SAMHALLSBYGGARNA
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Bilaga 3. OBEROENDE VARDERINGSUTLATANDE
AV FASTIGHETEN SNICKERIET 4

Snickeriet 4
Trelleborgs kommun

22(22)

o WM

MARKNADSVARDE

Marknadsvéardet av fastigheten Snickeriet 4 i Trelleborgs kommun

beddms vid vardetidpunkten oktober 2019 till:

Femtioen miljoner kronor
[ 51000 000 kr]

OBS! Notera vdrderingsférutsittningarna under "Forutsittningar” ovan.

Malmo 2019-10-22
FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB
/) A/

Olle Winroth

Civilingenjar, RICS registrerad virderare

Bilagor;
1.
. Hyresgéstspecifikation

. Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS)
. Kartor

. Allmanna villkor for vardeutldtande

Kassaflodeskalkyl

AUKTORISERAD

FASTIGHETSVARDERARE

—~1 e
M7 Ve TNl IR PN
SAMHALLSBYGGARNA
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Bilaga 4. OBEROENDE VARDERINGSUTLATANDE
AV FASTIGHETEN CARNOT 10

13(13)
2019-10-29
Helsingborg Carnot 10

8 RESULTAT

VARDERINGS- Varderingsobjekt Helsingborg Carnot 10
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt Oktober 2019
Syfte Forvarv
ORTSPRISMETODEN
Beddmt intervall, totalt cirka 35 800 000 — 42 500 000 kronor

cirka 16 000 — 19 000 kr/m? uthyrbar area
AVEASTNINGSKALKYLEN

B cirka 41 200 000 kronor
Avrundat varde, totalt

cirka 18 400 kr/m? uthyrbar area

Mead foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vérdeutldtande beddms marknadsvardet for
varderingsobjektet Helsingborg Carnot 10 vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:

4 1 2 0 0 0 0 0 S E K Marknadsvarde per kvadratmeter (SEK/m*) 18 416
Marknadsvirde [ taxeringsvarde 148

Avkastning, fléde (%) 3,77
Fyrtioen miljoner tvéhundra tusen svenska kronor Avkastning, restvarde (%) 3,76
Diskonteringsrénta - 2 % inflation (%) 5,24

Malmé 2015-10-29

= ~- o Tkl
i ' & "ﬁ/
Fitore Regjepaj A Felix Fahlberg

Civilingenjor i Lantmateri B.Sc. Fastighetsvetenskap & B.Sc. Foretagsekonomi

av Samhdllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

Bilagor

Bilaga - Avkastningskalkyl & tabeller

Bilaga - Utdrag ur fastighetsregistret

Bilaga - Allmanna villkor fér vardeutlatande

Croisette Valuation & Analysis AB
Besdks- och postadress: Propellergatan 2, 211 15 Malmé. www.croizette.se
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Bilaga 5. OBEROENDE VARDERINGSUTLATANDE
AV FASTIGHETEN OLYMPIADEN 15

Olympiaden 15
Helsingborgs kommun

20(20)

MARKNADSVARDE

Marknadsvardet av fastigheten Olympiaden 15 i Helsingborgs
kommun beddms vid vardetidpunkten oktober 2019 till:

Fyrtiofem miljoner kronor
[ 45000 000 kr ]

Malmé 2019-10-16

Bilagor;

. Kassaflodeskalkyl

. Hyresgastspecifikation

. Utdrag ur fastighetsdatasystemet (FDS)

OBS! Notera virderingsforutsdttningarna under "Férutsittningar” ovan. Vir-
deringen baseras pa att det i samband med ett férviirv tecknas ett 10-arigt
hyresavtal med K A Lundbladh AB fiir hela fastigheten till den hyresniva som
anges i utlatandet och i dvrig marknadsmdssiga villkor néir det giiller griins-
dragningslista samt att taxebundna kostnader betalas av hyresgdsten.

Observera att ytuppgifterna baseras pd métning pa ej helt skalenlig ritning
vilket gér att det finns en osdkerhet i ytuppgiften. Uppmditt yta skiljer sig t ex
ca +5 % jamfart den taxerade ytuppgiften.

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB

QOlle Winroth

Civilingenjar, RICS Registrerad virderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

_‘|_I, [ Af-
—Eﬁ:-l,_‘_o’ r ?,\l '-_.JLaL."L
SAMHALLSBYGGARNA

. Allmanna villkor for vardeutlatande
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Acrinova

Adress: Krusegrand 42,
212 25 Malmo, Sverige
Telefon: +46 10-206 90 10
E-mail: ulf.wallen@acrinova.se
www.acrinova.se

SEDERMERA

FONDKOMMISSION

& ACRINOVA




