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4% ACRINOVA

Sammanfattning av halvarsrapporten fér 2019

Med “Acrinova AB (publ)” eller "Moderbolaget” avses Acrinova AB (publ) med organisationsnummer 556984-
0910. Med “Bolaget” eller "Acrinova” avses koncernen, det vill sédga Acrinova AB (publ) och dess dotterbolag.

Andra kvartalet (2019-04-01 - 2019-06-30)

* Nettoomsattningen uppgick till 23 764 (22 809).

» Rorelseresultatet uppgick till 18 348 (15 775).

»  Forvaltningsresultatet uppgick till 5 583 (4 769).

» Periodens resultat uppgick till 11 448 (7 045).

» Periodens resultat per aktie uppgick till 2,39 kr (1,51).

Forsta halvaret (2019-01-01 - 2019-06-30)

« Nettoomsattningen uppgick till 45 066 (44 400).

» Rorelseresultatet uppgick till 33 226 (30 294).

«  Forvaltningsresultatet uppgick till 9 129 (8 992).

» Periodens resultat uppgick till 18 305 (13 071).

* Periodens resultat per aktie uppgick till 3,83 kr (2,81).

« Eget kapital per aktie uppgick till 59,68 kr (52,75).

+ Soliditeten uppgick till 46,5 % (47,8)

« Rantetackningsgraden uppgick till 3,9 ggr (4,3)

«  Likvida medel (banktillgodohavanden) uppgick vid periodens utgang till 15 112 tkr (27 641).

Fastighetsbestdndets forandring

2019 2018
(Tkr) jan-juni jan-dec
Verkligt varde per 1 januari 442 075 380 008
Forvarv 58 028 43 585
Investeringar 5 344 19 097
Forsaljningar - -21 500
Vardeférandringar 13 901 20 885
Verkligt virde vid periodens utgang 519 348 442 075
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Vasentliga handelser under perioden

«  Den 14 april meddelade Acrinova att Bolaget ingatt avtal om att forvérva fastigheterna Borggard
1:372, 1:385 och 1:549 i Staffanstorp. En del av kdpeskillingen kommer att erlaggas genom att
Acrinova utger 214 286 aktier & 70 kr, dvs 15,0 mkr till séljaren. Resterande del av affaren
finansieras genom egna medel och bankl3n.

« Den 26 april holls drsstamma i Acrinova. Stammokommuniké finns tillganglig p§ Bolagets
hemsida (www.acrinova.se).

« Den 13 maj meddelade Acrinova att bolagets styrelse har beslutat att inleda en process for att
genomfdra ett listbyte fran Spotlight Stock Market till Nasdaq First North Premier. Acrinovas
ambition &r att bolagets aktier ska listas p& Nasdaq First North Premier under andra halvan av
2019.

« Den 22 maj meddelade Acrinova att styrelsen fattat beslut om férvarv av fastigheter i Trelleborg.
Samtliga ar kommersiella fastigheter i vilka det redan i dagslaget bedrivs kommersiell
verksamhet, alternativt finns en mycket god framtida potential i. Beslutet villkorades av ett
godkannande frén extra bolagsstdamma.

« Den 31 maj meddelade Acrinova ett antal finansiella mal som styrelsen har fastslagit avseende
bolagets expansion och utveckling under kommande ar. Nagra malsattningar som sarskilt kan
lyftas fram &r att Bolaget avser att dka sitt fastighetsvérde fran dagens drygt 519 MSEK till ver
1,5 miljard SEK, samt att Bolaget ocksd framéver avser att dka sitt eget kapital per aktie med
cirka 10 procent per ar.

« Den 19 juni meddelades en férandring i det planerade forvarvet av fastigheter i Trelleborg. Med
anledning av att sdljaren av fastigheten Lavetten 38 dragit tillbaka sitt erbjudande om
forsaljning meddelar styrelsen nytt férslag till beslut, férutsatt godkdnnande pa extra
bolagsstdamma, om férvarv av de tva fastigheterna Trévaran 3 och 50 procent av Trévaran 12.

« Den 24 juni holls extra bolagsstémma i Acrinova. Stammokommuniké finns tillganglig p§
bolagets hemsida (www.acrinova.se).

Vasentliga handelser efter perioden

e Den 3 juli meddelades tilldelning av 150 000 aktier till Malméhus Invest AB i den riktade
nyemission som genomférts med stdd av stdmmobeslut fran den 24 juni.
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VD UIf Wallén kommenterar

Det har nu blivit dags for mig att sammanfatta det andra kvartalet 2019
- ett kvartal dar det varit en mycket hég aktivitetsniva i Acrinova och vi
har darfér kunnat meddela flera goda nyheter till marknaden. Jag vill ta
detta tillfalle i akt att dels ge min syn pa den finansiella utvecklingen i
Acrinova och dels kommentera ndgra av de stérre nyheter som vi har
kommunicerat till marknaden under och efter kvartalet.

Vart rorelseresultat for forsta halvaret &r 33,2 MSEK, vilket &r 3 MSEK
battre an forra aret. Okningen beror dels pa hégre hyresintdkter, men
ocksd pad lagre kostnader bade i fastighetsdelen och i servicedelen. Vara
administrationskostnader 6kade fran 18,8 MSEK till 21,3 MSEK. Detta
ar en foljd av att vi satsar pa att utveckla var organisation med fler
kompetenta medarbetare sd att vi &r redo for att vdxa som bolag.
Vardeférandringar pa vart fastighetsbestand var 13,9 MSEK forsta
halvdret mot 5,8 MSEK forra aret. Utvecklingen med fortsatta 2
vardedkningar visar att vi arbetar fortsatt malmedvetet med utveckling och virdehéjande dtgérder
pd vara fastigheter. Resultat efter skatt var 18,3 MSEK for férsta halvdret mot 13,1 MSEK for
motsvarande period férra aret.

Vi inledde kvartalet med att i mitten av april meddela att vi férvarvat ett antal fastigheter i
Staffanstorp. Dessa fastigheter har en uthyrbar yta pa cirka 13 600 kvm och ytorna disponeras for
lager/kontor/industri. Fastigheterna har dessutom ett mycket bra lage i Staffanstorp och de har enligt
oss en mycket bra I&8ngsiktig potential. I maj kunde vi meddela ytterligare ett stérre férvarv av
fastigheter, denna gang i Trelleborg. De aktuella fastigheterna &r samtliga kommersiella fastigheter
dar det redan i dagslaget bedrivs kommersiell verksamhet i, alternativt finns en mycket god framtida
potential i. Overgripande &r var ambition att under kommande ar kraftigt expandera var nérvaro och
vart fastighetsbestand i sédra Sverige. Genom ovan ndmnda fastighetsférvarv kommer vi vésentligt
utéka vart bestdnd i Trelleborg och Staffanstorp och vi bedémer att affdrerna kommer att bidra till
ytterligare forstarkning av var redan i dagslaget fina fastighetsportfdlj.

I mitten av maj kunde vi dven meddela att vi har for avsikt att genomféra ett listbyte, fran Spotlight
Stock Market (dar vi har varit noterade sedan 2015) till Nasdaq First North Premier. Vi ser listbytet
som ett led i vara Iangsiktiga expansionsplaner, samt att pa langre sikt &ven férbereda Acrinova for
en potentiell 6vergang till Nasdags reglerade marknad. En notering pa Nasdaq First North Premier
kanns som ratt vag att g, med tanke pa den globala exponering och internationella synlighet Nasdaq
kan erbjuda. Det har beslutet ar ett spdannande forsta steg i processen att starka Acrinovas
varumarke och position i dialoger med media, potentiella férvarv samt investerare.

Som ett led i var tillvaxt, och for att ge marknaden och vara aktiedgare en 6kad insikt och férstaelse
for var verksamhet och hur vi ser pd bolagets vag framat, publicerade vi i slutet av maj ett antal
finansiella malsattningar fér kommande ar. Nagra malsattningar jag sarskilt vill lyfta fram ar att vi
avser att dka fastighetsvardet i bolaget frdn dagens drygt 500 MSEK till ver 1,5 miljard SEK, samt
att vi ocksa framover avser att 6ka vart eget kapital per aktie med cirka 10 procent per ar. Vi har i
dagsléaget en god och gedigen tillvéxt i Acrinova och det gér att jag kdnner mig trygg bade med vara
malsattningar och med Acrinovas framtid i stort.

Slutligen vill jag tacka for vara aktiedgares fortroende och hoppas att s& manga som méijligt vill félja
var resa framat!

UIf Wallén
VD, Acrinova AB (publ)
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Om Acrinova

VARDEN SOM BYGGER VARDEN

Acrinova tar ansvar for helheten inom fastigheter, som bade &gare, forvaltare och utvecklare. Ibland
ar Acrinova det ena for sina kunder, ibland det andra. I vissa situationer ar Acrinova alla tre.
Utgdngspunkten for Acrinova &r alltid att, bdde som bolag och individer, leverera kvalitet och
stabilitet. Det ar dar vardet ligger. For Bolagets kunder, fér dess agare och for Acrinova. Som
borsnoterad fastighetskoncern ar Acrinova relativt ung, men medarbetarnas och organisationens
I&nga och gedigna kompetens ger Bolaget styrka att kunna agera framgdngsrikt pa en véxande
marknad. I bolagets styrelse och ledning finns éver 200 &rs samlad erfarenhet av fastighetsagande,
nyproduktion och forvaltning. Det &r ocksd inom dessa tre affarsomraden som Acrinova aktivt
bedriver sin verksamhet i Skane, Blekinge, Smaland och Halland.

Med fokus p& sddra Sverige forvaltar Acrinova idag ett stérre bestand av egna och andras fastigheter.
I erbjudandet ingar sdvél tekniska som ekonomiska och administrativa férvaltningstjanster med
utgdngspunkt i narheten till kunderna. Denna s3 kallade n&rférvaltning utgdr alltid fran ett lokalt
perspektiv och bygger pd kunskap om fastigheterna genom egen personal. Acrinova &r en av
fastighetsmarknadens mest kompletta totalleverantorer. Med erfarenhet, kompetens, kvalitet och
stabilitet bygger Bolaget varden - bade idag och i framtiden.

Affarsidé

Acrinova ar ett aktivt fastighets- och forvaltningsbolag verksamt i s6dra Sverige, med tyngdpunkt
pd Oresundsregionen. Acrinovas fastighetsbestdnd ska utvecklas genom férvarv och
projektutveckling/foradling. Genom Bolagets samlade kompetens ska Acrinova optimera varje
fastighets vardeutveckling. Acrinova skall utveckla dessa affirsomradden for att mojliggora
vardedkning for aktiedgarna.

Affarsomraden
Acrinova bedriver idag sin verksamhet inom tre huvudsakliga affairsomraden, vilka beskrivs nedan.

ACRINOVA FORVALTNING OCH FASTIGHETSSERVICE

Som fastighetsforvaltare ar Acrinova totalleverantdér inom ekonomisk och teknisk férvaltning. Med
cirka 30 medarbetare ticker Bolaget in stora delar av sédra Sverige och férvaltar fastigheter fran
Trelleborg i s6der upp till J6nképing i norr. Inom omradet fastighetsservice ar Acrinova verksamt
inom en ladng rad tjanster relaterade till skétsel av fastigheter. Dessa inkluderar allt ifran
avflyttningsstadning, lagenhetsbesiktningar och elektricitet till snérdjning, diverse mindre
reparationer och VVS.

ACRINOVA FASTIGHET
Acrinova ager och férvaltar egna fastigheter samt forvaltar at externa fastighetségare. Acrinova dger
och férvaltar i dagslaget cirka 65 fastigheter i sédra Sverige.

ACRINOVA PROJEKT

Acrinova startade sin projektverksamhet med
inriktning pa fastigheter under &r 2016. Bolaget
arbetar sdvdl med mindre som storre
hyresgastanpassningar och aven stoérre
genomgripande fastighetsutveckling och
nyproduktion. Ambitionen ar att vara en sjalvklar
partner och langsiktig aktér inom stads- och
fastighetsutveckling i sbédra Sverige och
Oresundsregionen. Bland Acrinovas planerade
projekt finns sdval hyresratter som bostadsrétter,
lokaler for handel och kontor, samt
samhallsfastigheter s& som forskolor, skolor,
aldreboenden mm.
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Aktien

Antalet utestdende aktier per den 30 juni 2019 uppgick till 4 891 228 st (4 676 942). Aktiekapitalet
uppgick till 4 891 228 SEK (4 676 942). Kvotvardet per den 30 juni 2019 var 1 SEK per aktie. Aktien
noterades den 2 mars 2015 pd Spotlight Stock Market, med beteckningen ACRI.

Notera att efter kvartalets utgdng har en aktieuppdelning (1:3) genomférts. Antalet aktier i Bolaget
uppgar darefter till 14 673 684 st och aktiens kvotvarde uppgar till 1/3 SEK.

Agarférteckning
Nedanstdende tabell redovisar aktiedgare med dver 5 % av rdster och kapital i Acrinova AB (publ)
per den 30 juni 2019.

Namn Antal aktier Andel av roster och kapital
Malmohus Invest AB 1113432 22,8%
Ateneum AB 323 956 6,6%
Falvir AB 298 573 6,1%
Mami 2 Invest AB 283 527 5,8%
Kumpana Invest AB 264 286 5,4%
Olavia AB 255 769 5,2%
Ovriga 2 351 685 48,1%
Total 2019-06-30 4 891 228 100,00%
Granskning

Halvgrsrapporten har inte varit foremal for granskning av Bolagets revisorer.

Kalendarium

Kvartalsrapport Q3 - 2019 14 november
Bokslutskommuniké - 2019 Februari 2020

For ytterligare information, vanligen kontakta
VD UIf Wallén

0708 30 79 90

ulf.wallen@acrinova.se
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Nedan redovisas resultatet fér affirsomrddena Fastighetségande samt Férvaltning och
fastighetsservice. Resultatet av affdrsomr8det Fastighetsutveckling syns under realiserade- och
orealiserade véardeférdndringar férvaltningsfastigheter.

Resultat per affarsomrade januari - juni 2019
Egna Koncern- Elimi- Totalt

fastigheter FoOrvaltning gemensamt neringar koncern
Tkr
Hyresintakter 17 407 17 407
Serviceintakter 429 29 463 -2 233 27 659
Intakter 17 836 29 463 -2 233 45 066
Direkta kostnader -4 958 -9 510 2628 -11 840
Rorelseresultat 12 878 19 953 395 33 226
Kostnader for ersattningar till
anstallda -1 500 -9 950 -1 749 -13 199
Ovriga externa kostnader -460 -5 501 -2 142 -14 -8 117
Summa -1 960 -15 451 -3 891 -14 -21 316
Finansiella poster -2 466 78 -393 -2 781
Forvaltningsresultat 8 452 4 580 -3 891 -12 9129
Resultat per affairsomrade januari - juni 2018

Egna Koncern- Elimi- Totalt

fastigheter Forvaltning gemensamt neringar _koncern
Tkr
Hyresintakter 15 596 15 596
Serviceintakter 564 28 240 28 804
Intékter 16 160 28 240 44 400
Kostnader -3 942 -10 164 -14 106
Rorelseresultat 12 218 18 076 30 294
Kostnader for ersattningar till
anstallda -1219 -9 264 -1 763 -12 246
Ovriga externa kostnader -387 -4 480 -1 688 -6 555
Summa -1 606 -13 744 -3 451 -18 801
Finansiella poster -2 533 32 0 -2 501
Forvaltningsresultat 8 079 4 364 -3 451 8 992

Koncerngemensamt avser dels vidarefakturerade kostnader och dels 6&vergripande
administrativa kostnader. Personalkostnaderna i koncerngemensamt avser bl.a. VD och
ovriga koncerngemensam personal
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Forvaltningsfastigheter

Fastighet Yta, kvm
Angelholm Ankan 12 552
Malmo Grimskaftet 1 4 230
Klippan Klippan 3:107 830
Landskrona Lamellen 1 4 927
Landskrona Forgasaren 1 6 384
Landskrona Bulten 6 2 804
Landskrona Stenen 9 3 545
Landskrona Vevstaken 2 3 340
Malmdé Utklippan 3 1171
Angelholm Skrothandlaren 3 4 352
Helsingborg Kavalleristen 11 2 031
Staffanstorp Borggdrd 1:385 4 684
Staffanstorp Borggdrd 1:549 1657
SUMMA 40 507
Foradlingsfastigheter

Fastighet Yta, kvm
Karlskrona Vastra Nattraby 6:17 3 000
Trelleborg Trucken 2 (mark) 0
Landskrona Bjornen 3 5417
Landskrona Férradet 12 15 840
Staffanstorp Hjarup 4:6 3750
Staffanstorp Borggard 1:372 7 150
SUMMA 35 157
Fastigheter totalt

Finansiering

Genomsnittlig ldneranta, % 2,1
Genomsnittlig rdantebindningstid, dagar 146
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Uthyrningsgrad, yta %
Uthyrningsgrad, ekonomisk, %
Hyresvirde, mkr

Hyresintakt, mkr

Uthyrbar yta, kvm

Ledig yta, kvm

Verkligt varde mkr

Uthyrningsgrad, yta %
Uthyrningsgrad, ekonomisk, %
Hyresvarde, mkr

Hyresintakt, mkr

Uthyrbar yta, kvm

Ledig yta, kvm

Verkligt varde mkr

Uthyrningsgrad, yta %
Uthyrningsgrad, ekonomisk, %
Hyresvirde, mkr

Hyresintakt, mkr

Uthyrbar yta, kvm

Ledig yta, kvm

Verkligt varde mkr

91,6
94,6
30,4
28,8

40 507

3 415
337,8

52,5
59,6
16,7
10,0

35 157

16 684

181,5

73,4
82,2
47,2
38,8
75 664
20 099
519,3
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Koncernens rapport over totalresultatet

Apr- Apr- Jan- Jan- Jan-

Juni Juni Juni Juni Dec
tkr 2019 2018 2019 2018 2018
Hyresintakter 9 461 8 071 17413 15596 31 719
Serviceintakter 14303 14738 27653 28804 55924
Totala intdakter 23764 22809 45066 44400 87643
Direkta kostnader -5 416 -7034 -11840 -14106 -25652
Rorelseresultat 18348 15775 33226 30294 61991
Central administration -11 413 -9 653 -21316 -18801 -39425
Finansiella intakter 243 132 298 184 174
Finansiella kostnader -1 595 -1 485 -3 079 -2 685 -5 493
Forvaltningsresultat 5 583 4769 9129 8992 17 247
Resultat fran andelar i intresseforetag - 1 300 203 1 706 516
Realiserade vardeférandringar finansiella tillgdngar = -374 = -374 -374
Realiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter - - - - 2 646
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter 8 703 2 899 13 901 5 809 20 885
Resultat fore skatt 14 286 8594 23233 16 133 40920
Aktuell skatt -760 -489 -1 104 -1112 -2 246
Uppskjuten skatt -2 078 -1 060 -3 824 -1 950 -5 147
Periodens resultat och totalresultat 11 448 7045 18305 13071 33527
Hanforligt till
Moderbolagets aktieagare 11 448 7 045 18305 13071 33527
Minoriteten - - - - -

Sida 9 av 19



4% ACRINOVA

Koncernens rapport over finansiell stallning

TILLGANGAR
tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Goodwill
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier
Andelar i intresseféretag
Nyttjanderattstillgdngar
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anldaggningstillgdngar
Omsaéttningstillgdngar

Varulager

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Likvida medel

Summa omsiéttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2019-06-30

49 285
519 348
1438

1 600

17 964

4 051
593 686

69
5394

9 863
3613
15112
34 051
627 737

2018-06-30

49 285
420 628
1337
2790
4111
478 151

4 853

2 058

3 092

27 641
37 644
515795

2018-12-31

49 285
442 075
1146

1 600

4 050
498 156

69

6 133

8 678

2 202

20 679
37 761
535917
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Koncernens rapport over finansiell stallning

SKULDER OCH EGET KAPITAL
tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestémmande inflytande

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld
Réntebarande skulder

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Réntebdrande skulder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-06-30

4 891
268 703
18 305
291 899

291 899

21779
264 401
16 318
302 498

10 315
5200
949

7 833

9 043
33 340
627 737

2018-06-30

4 677
136 977
105 051

246 705

246 705

14 838
221 266
6 804
242 908

10 923
3725

1 044

2 838

7 652
26 182
515 795

2018-12-31

4 677
133 889
124 939

263 505

263 505

17 885
224 964
784

243 633

8 654
5104
2122

4 698

8 201
28 779
535917



Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

tkr
Eget kapital 2018-01-01

Nyemission

Férvarv

Forséljningar

Utdelning

Arets totalresultat

Eget kapital 2019-01-01
Nyemission

Utdelning

Periodens totalresultat

Eget kapital 2019-06-30
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Moderbolagets
aktieagare

234 241
3220

-7 483
33 527
263 505
15 000
-4 911
18 305
291 899

4% ACRINOVA

Minoritet

1682

-1793
111

Totalt
235923
3220

-1793
111

-7 483
33 527
263 505
15 000
-4 911
18 305
291 899



Koncernens rapport over kassafloden

tkr

Den l6pande verksamheten
Resultat fore skatt

Aktuell skatt

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Kassafléde frdn den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital
Férandring av rorelsefordringar
Férandring av rorelseskulder

Summa forandring av rorelsekapital

Kassafléde frdn den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter

Férvarv av och investeringar i fastigheter

Férvarv av maskiner och inventarier
Foérvarv av nyttjanderéttstillgdngar
Forsaljning av maskiner och inventarier
Forsaljningar av finansiella tillgéngar

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyupplaning réntebirande skulder
Utdelning

Nyemission

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Ingdende likvida medel

Utgdende likvida medel
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2019

3 man
Apr-Jun

14 286
-760
-8 547

4 979

-2 399
2 362

4 942

-60 810

-393
-17 964

-79 167

59 308
-4 911
15 000
69 397

-4 828
19 940
15112

2018

3 man
Apr-Jun

8 594
-489
-1525

6 580

2793
-1194
1599
8179

-14 233

73
-35
-14 195

30 168

-3741

26 427

20411
7 230
27 641
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2019

6 man

Jan-Jun

23 233
-1 104
-13 667

8 462

-1 857
2 900
1043
9 505

-63 372

-457
-17 964

-81 793

56 632
-4 911
15 000
66 721

-5 567
20 679
15112

2018

6 man

Jan-Jun

16 133
-1 112
-4 174

10 847

4 335
-3 552
783
11 630

25
-37 808

36 099
-3741

3219
35577

9 399
18 242
27 641

2018

12 mén

Jan-Dec

40 920
-2 246
-21 990

16 684

-2 744
1315
-1 429
15 255

22 500
-62 682

59
61
40 062

31 508
-7 483
3219
27 244

2437
18 242
20 679



Resultatrakning Moderbolag

tkr

Rorelsens intakter mm
Nettoomsattning

Summa rorelsens intdakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag
Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovr. ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa periodens resultat

Periodens resultat
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Apr-Jun
2019

-1 206
-1172
-2 378

-2 378

283
-65
-2 160

-2 160

-2 160

Apr-Jun
2018

-1 594
-1 147
-2741

-2741

-406

-386

77

-193
-3 649

-3 649

-3 649

4% ACRINOVA

Jan-Jun

2019

-2 142
-1 835
-3 977

-3 977

203

521

-105
-3 358

-3 358

-3 358

Jan-Jun

2018

-2 234
-1763
-3 997

-3 997

-386
86
-376
-4 673

-4 673

-4 673

Jan-Dec
2018

7 956
7 956

-4 575
-3 106
-7 681

275

116

-792

306

-607

-702

660

-153

-195



Balansrakning Moderbolag

TILLGANGAR
tkr

Materiella anlaggningstiligdngar
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag

Andelar i intresseféretag

Summa finansiella anlaggningstillgdngar
Summa anldggningstillgdngar
Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2019-06-30

138

164 973

1 500

166 473

166 611

153 675

1 584

333

155 592

11 598

167 190

333 801

4% ACRINOVA

2018-06-30

142 565
1790
144 355

144 355

124 217

353

937

125 507

85

125 592

269 947

2018-12-31

105

144 606
1 500
146 106

146 211

159 030

895

158

160 083

15 166

175 249

321 460



Balansrakning Moderbolag

EGET KAPITAL OCH SKULDER
tkr

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Overkursfond
Balanserad vinst
Periodens resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga l&ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Leverantdrsskulder

Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-06-30

4 891
4 891

150 697
32 409
-3 358

179 748

184 639

6 937

6 937

138 710
450

450
2184
431

142 225

333 801

4% ACRINOVA

2018-06-30

4677
4 677

135911
41 257
-4 672

172 496

177 173

69 285
6 000
75 285

16 236
54

752
447

17 489

269 947

2018-12-31

4677
4 677

135911
37 515
-195
173 231

177 908

4 550

4 550

134 618
163

450
3613
158

139 002

321 460



4% ACRINOVA

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Acrinova upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards (IFRS)
sdsom de har antagits av EU. Deldrsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34
Delérsrapportering och /&rsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Delgrsrapportering lamnas
saval i noter som pa annan plats i deldrsrapporten. Koncernen tillampar samma redovisnings- och
varderingsprinciper samt varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen med undantag for
vad som ndmns nedan avseende IFS 16. Ovriga nya eller reviderade IFRS-standarder eller évriga
IFRIC-tolkningar som tratt i kraft efter 1 januari 2019 har inte haft ndgon effekt p@ koncernens
finansiella rapporter. Moderbolaget upprattar sin redovisning enligt RFR 2, Redovisning for juridiska
personer, samt Arsredovisningslagen och tillampar samma redovisnings- och véarderingsprinciper
samt varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen.

IFRS 15 Intdkter frdn avtal med kunder

Koncernens intdkter bestdr dels av hyresintdkter frdn uthyrningsverksamhet av kommersiella
fastigheter, dels av serviceintakter i form av tillaggsdebiteringar till hyran och arvode for teknisk och
administrativ forvaltning. Hyresintdkterna omfattas inte av IFRS 15 utan redovisas i den period som
hyresgasten nyttjar lokalen i enlighet med IAS 17 Leasingavtal.

Vid bedémningen av om en intakt ska redovisas foljer koncernen en 5-stegs process:

Identifiera avtalet med kund

Identifiera prestationsataganden

Faststdllande av transaktionspriset

Foérdela transaktionspriset p@ prestationsatagandena

Redovisa intdkten vid tidpunkten for uppfyllelsen av prestationsatagandet.

uhrhwWNEH

Koncernens évergang till IFRS 15 har inte inneburit ndgon pverkan varken pa intakter eller redovisat
resultat eftersom koncernen, precis som tidigare, redovisar sina serviceintakter éver tid.

IFRS 15 kraver en uppdelning i kategorier av intékter fran avtal med kunder. Acrinova har dock bara
en kategori av intdkter namligen serviceintdkter. For att sarskilja dessa fran hyresintékter enligt IAS
17 har koncernen valt att i resultatrékningen dela upp nettoomséttningen i tva rader — Hyresintékter
och Serviceintakter. Samma uppdelning har gjorts for jamférelseperioden.

IFRS 16 Leasingavtal

Standarden ersatte IAS 17 den 1 januari 2019 och innebar bland annat att leasetagare ska redovisa
hyresavtal i balansrakningen. Acrinova tillampar inte standarden retroaktivt. Som hyresvard och
leasegivare paverkar inte férdndringen Acrinovas redovisning. Av koncernens leasingavtal far
hantering av tomtréttsavgélder stérst betydelse. En berdknad leasingskuld tas upp pa
balansriakningens skuldsida. En motsvarande nyttjanderéttstillgdng &r upptagen pa tillgdngssidan i
balansrdkningen. Kostnaden foér tomtrdttsavgdlder redovisas som en finansiell kostnad.
Forvaltningsresultatet paverkas darmed inte. I berdkningen av rantetdckningsgrad 3aterldggs
tomtrattsavgalden som en driftskostnad i likhet med tidigare redovisning. Redovisningen far en
mindre paverkan pa nyckeltal sdsom soliditet.
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4% ACRINOVA

BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNIGAR

I juni 2018 beslutade riksdagen att godkanna férslaget om férandrad foretagsbeskattning. Beslutet
innebdr i korthet att det inférs ett maximalt avdrag av réntenettot om 30 procent pd skattepliktigt
EBITDA samt att bolagsskatten sinks i tva steg till 21,4 procent fran och med 2019 och till 20,6
procent frdn och med 2021. De nya reglerna géller frdn 1 januari 2019. Till f6ljd av beslutet om sankt
bolagsskatt har den uppskjutna skatteskulden omrdknats till skattesatsen 20,6 procent eftersom
koncernen inte kan géra nagon bedémning om och i s fall hur mycket som kommer att aterféras
under aren 2019-2020.

EFFEKTER AV IFRS 16

Per 30 juni 2019 uppgar leasingsskulden for tomtrattsavgélder till 11,8 mkr, finansiella leasingavtal
2,1 mkr och hyresavtal till 1,6 mkr. Motsvarande poster finns under rubriken nyttjanderéttstillgangar.
For tomtrattsavgalden innebdr det att kostnaden uppgdende till 0,3 mkr flyttats fran direkta
kostnader till finansiella kostnader i resultatrakningen. For finansiella leasingavtal och hyresavtal
innebér det att endast 47 tkr flyttas fran centrala administrationskostnader till finansiella kostnader.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODEN

Den 3 juli meddelades tilldelning av 150 000 aktier till Malm6hus Invest AB i den riktade nyemission
som genomforts med stod av stammobeslut frdn den 24 juni.
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4% ACRINOVA

DEFINITIONER
Férvaltningsresultat &r ett specifikt resultatmatt som &r
praxis i fastighetsbranschen och anvands for att underlatta
jamfoérbarheten inom branschen. Beraknas som summan
av driftnetto, férsdljnings- och administrationskostnader
Forvaltningsresultat samt finansnetto.
Soliditet, % Eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Periodens resultat i férhallande till genomsnittligt antal
Resultat per aktie, kr aktier.
Eget kapital i forhdllande till antal aktier vid periodens
Eget kapital per aktie, kr utgdng.
Hyresintdkt, plus uppskattad marknadshyra for outhyrda
Hyresvirde ytor.
Utdebiterad hyra pa &rsbasis, plus utdebiterade tillagg
Hyresintakter sdsom varme, el, fastighetsskatt mm.
Uthyrningsgrad, ekonomisk % Hyresintakt i forhallande till hyresvérdet.
Uthyrningsgrad, yta % Uthyrd yta i férhallande till uthyrningsbar yta.
(Rorelseresultatet minus centrala
administrationskostnader plus finansiella intakter) i
Rantetdckningsgrad, ggr forhallande till finansiella kostnader.

Denna information &r s8dan information som Acrinova AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lédmnades, genom ovanst8ende kontaktpersons férsorg, for
offentliggérande den 25 juli 2019.
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