Nyhetsbrevet Skog & Ekonomi nr 4 2017

Prisfall pa bostdder kan filla skogen

Hall koll pa bostadsmarknaden om du dr intresserad av priset pa skog. En ny analys av Danske
Bank visar nagot ovantat att priset pa skog tydligt foljer bostadspriserna i Sverige. Bostadspriserna
ger en fingervisning om vart priserna pa skog ar pa vag och ett stérre prisfall pa bostader under
ndsta ar kan dirmed dven innebara lagre skogsmarkspriser.

Ett tydligt samband mellan priserna pa skogsfastigheter och bostadsmarknaden trader fram nar
Danske Bank analyserar prisstatistiken. Analysen visar att priserna pa skogsmark har ett storre
samband med bostads- dn virkespriserna. Vid nedgangar pa bostadsmarknaden har
skogsmarkspriserna drabbats av liknande eller till och med stérre prisfall. Skogspriserna har ocksa
hogre volatilitet an bostadsmarknaden, vilket kan forklaras av att skogsmarknaden ar betydligt
tunnare med farre objekt och kdpare.

- Det kan upplevas som markligt att skogen foljer bostadsmarknaden. Skogsfastigheter ar ju
en kommersiell investering dar prissattningen rimligen borde bygga pa képarnas tro om den
framtida avkastningen fran skogen. Vi tror att det ar kdparnas psykologi och kansla for det
allmanna ekonomiska laget som ar huvudorsaken till samvariationen mellan skog och
bostader. Sa vill man fa en indikation om vart priserna pa skog ar pa vag, kan det alltsa vara
en god idé att halla koll pa bostadsmarknaden, sager Johan Freij, chef for affarsomrade Skog
& Lantbruk pa Danske Bank Sverige.

Figur 1. Bostader & skogsmark arlig prisférandring rullande
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Priserna for skogsmark har en stigande trend det senaste aret och varierar nu mellan drygt 200 kr
per kubikmeter i norr till ca 600 kr i s6der. Det finns inte ndgot som indikerar nagon storre nedgang i
nuldget. Rantan ar lag, utbudet av skog ar forhallandevis tunt och efterfragan pa virke ar mycket god
med hoga priser. Skulle ddremot avmattningen pa bostadsmarknaden forstarkas under nasta ar och
paverka den allmdnna konjunkturen pekar mycket pa att dven skogsmarkspriserna gar mot ett
liknande prisfall.

- Vimoter ibland en uppfattning hos skogsmarkskopare att “skogen aldrig gar ner” och vart
viktigaste budskap ar att upplysa bade kdpare och saljare om att skogsmarken inte pa nagot
satt ar vaccinerad mot prisfall. Med det sagt, tycker vi absolut att det ar aktuellt att titta pa
skogsmarknaden for den som ar intresserad av skog. Men var palast, ha respekt for att dven
denna tillgang svanger och gor forvarvet utifran de egna forutsattningarna. Det som
verkligen ar unikt och stabilt med skogen ar att sjalva tillvaxten éver huvud taget inte
paverkas av nagra andra marknader, sdger Johan Freij.



Ar sdgkonjunkturen inne i en supercykel eller nira vindning nedat?

Travarorna ar glodheta nu nér nastan alla marknader ar uppat. | USA slas prisrekord pa
standardplank. Kina 6kar travaruimporten med 2 procent i manaden och brador for pallvirke ar
hardvaluta nar Europas industri skruvar upp farten. Den cykliska sagverkssektorn har varit inne i en
prisuppgang som redan varat i 21 manader, vilket ar mycket lange. Historiska cykler talar for en snar
vandning. Fragan ar om sagverken nu ar inne i en supercykel driven av miljévanligt byggmaterial?
Vart grundtips fran banken &r att konjunkturen ar sa stark att den haller 6ver de svara
vintermanaderna.

Lds mer i Danske Banks nyhetsbrev Skog & Ekonomi nr 4 2017 i bifogad pdf.
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Danske Bank Sverige ar en fullservicebank med ett brett utbud av produkter och tjanster inom
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tal bankkontor och atta regionala Finanscenter och etablerades i Sverige 1997 i samband med
forvarvet av Ostgota Enskilda Bank. Fér mer information besék twitter.com/danskebankse,
facebook.com/danskebanksverige


https://danskebank.se/skog-och-lantbruk/nyheter-och-marknad/aktuellt/nyhetsbrevet-skog-och-ekonomi
mailto:johan.freij@danskebank.se
mailto:katarina.roslund@danskebank.se

