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Ambhult 2 AB prospekterar ca 44 000 m2 mark i Amhult, Torslanda, f6r att bygga ett nytt modernt centrum samt
boendeomrade i blandad stadsbebyggelse. En av idéerna 4r att omradet skall férena stadens och landets
fordelar. Amhult 2-aktien 4r noterad pa Spotlight Stock Markets lista.

Intikter uppgick for rikenskapsaret 2022 till 77 309 (62 736) TSEK.
. Arets resultat efter skatt dr 1294 (96 733) TSEK.

. Resultat per aktie (fére och efter utspadning) uppgick for perioden till 0,19 (14,13) kr per aktie. Med
hinsyn tagen till koncernens investeringsbehov infér byggnation av Amhult Centrum, etapp II
foreslar styrelsen ingen utdelning.

. Substansvirde per aktie dr 105,95 (105,77) kr.

. Langsiktigt substansvirde (EPRA NAYV), per aktie ar 121,27 (121,36) kr.
VD:s KOMMENTAR

Kvartalet

Sista kvartalet har 1 jimférelse med samma period féregiende ér priglats frimst av 6kade intikter, och hirmed naturliga
kostnader, f6r kv. India (Amhult 108:5). Eftersom inflyttning av kv. India skedde etappvis sista kvartalet 2021 4r 4r 2022
forsta dret med fullstindiga hyresintikter f6r hela kv. India under sista kvartalet.

I december 2022 godkinde Byggnadsnimnden Startplan 20237, som bland andra innehéller var begirda dndring av
detaljplanen for fastigheten Amhult 108:4 (kv. H, Hercules) till en utékad BTA vilket kommer ge méjlighet att bygga fler
ligenheter dn idag. Vi ser fram emot att fa mer besked under ar 2023 f6r nir denna dndring av detaljplanen kan beslutas
om, och har nira kontakt med entreprendrer som ir intresserade av att uppfora detta kv. Hercules som ska bestd av
hyresritter.

Vi har sett Over vira driftskostnader och avtal f6r energi, vi har tittat pa effektiviseringar av vara driftssystem och anpassat
dessa efter den sirskilda lokalen eller hyresgistens behov. KPI f6r oktober ménad har varit ovanligt h6g, och vid utgingen
av dr 2022 har vi genomf6rt samtliga planerade hyresjusteringar f6r lokaler i enlighet med KPI. Bostdder i Sverige hojs
aldrig med index, i stallet sker hyresjustering frimst vid avflyttning. Hyresnivderna for bostiderna ligger dessutom pad en
mycket god niva sett till bruksvirdesprincipen. Arets resultat fore virdeforindring av fastigheter Gkade med drygt 25%,
mycket tack vare kv. India som varit 100% uthyrt under ar 2022.

Helaret

Ar 2022 kan konstateras vara ett relativt turbulent 4r dir minga utmaningar métt bolag i fastighetsbranschen, men att
Ambhult 2 har lyckats hantera dessa utmaningar vil. Bolaget gbr ett mycket gott heldrsresultat vad giller intikterna, som
dessvirre doljs nagot i arets resultat dd virdeférindringarna f6r fastigheterna ar 2022 slutade pa en negativ siffra. Dels

har vi inte firdigstillt en ny fastighet under dr 2022, dels har de befintliga fastigheterna virderats ned nagot i det rddande
ckonomiska liget dir det stills hogre avkastningskrav pd fastigheterna. Vi har diremot, liksom féregiende ar, inga
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vakanser ar 2022. De goda rorelsesiffrorna visar pd bolagets sunda affirsidé som genererar ett positivt resultat dven i
oroliga tider. Fastighetsvirderingarna, som r6r sig Over tid och beaktar inte endast fastigheten i sig utan dven fran
fasticheten och bolaget utomstaende faktorer ska ses i ljuset av detta. Liksom en aktie ér ett fastichetsvirde ingen sanning
forrin dagen du avyttrar den.

Vir pagiende produktion kv. Spitfire har trots oroligheter i virlden med stérningar i leveranskedjor och andra bieffekter
av kriget i Ukraina f6ljt tidplanen och inga fOrseningar i projektet har setts under arets gang. Inflyttning av kv. Spitfire
som bestir av 80 ligenheter varav 5 radhus ir planerad att starta oktober 2023. Over hilften av ligenheterna ir uthyrda
vid utgangen av ar 2022, uthyrningen har endast skett frin egen ko. Bostadskoén har stadigt 6kat under éret till drygt 350
s6kande.

Som fastighetsbolag dr det naturligt att Amhult 2 paverkas av rinteférindringar. Vi har under manga dr levt i en ovanligt
lag rintemilj6 och alla véra fastigheter i koncernen har kunnat dra nytta av dessa laga rintor vid firdigstillandet. Det dr
en av anledningarna till att bolaget idag dnd4 stir stabilt inf6r framtiden. En annan dr att var belaningsgrad for fardigstillda
fastigheter dr kvar pa samma niva (48%) som féregiende ar vilket ocksd mildrar effekten av rintekostnader. Till sist kan
vi konstatera att dven om styrrintan hojts sd lever vi dnda inte i en hograntemiljé och det finns siledes ingen anledning
idag till att inte fortsitta utvecklingen av Amhult centrum.

Nir vi lamnar 2022 stir vi infér nya forutsattningar och utmaningar att tackla ar 2023, men jag kan konstatera att vi har
medarbetare som alla dr beredda att kavla upp drmarna och fortsitta Amhult 2s resa. Vi stdr pd stadig kurs dven nir det
blaser hart.

P3 dterhorande
Emilie Loft
VD
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FASTIGHETSFORVALTNING

Fastighetsbestandet bestdr av fastigheter och ligger i dotterbolaget Terrester AB samt dotterdotterbolaget Amhult
Centrumparkering AB, férvirvat av Amhult 2 AB 1 april 2005. Bestdndet dr vl koncentrerat och centralt beldget i
Torslanda.

Ambhults Centrumparkering AB Terrester AB forts.

Ambhult 207:1 Stridsflyget - 2 543 m2 Ambhult 205:1 Luftseglaren — 3 245 m?2
Terrester AB Ambhult 108:3 - 2 287 m2

Ambhult 206:1 Radarflyget - 6 848 m2 Ambhult 108:1 — 5 391 m2

Ambhult 206:2 Radatflyget - 4 996 m2 Amhult 108:4 — 5 509 m2

Amhult 208:1 Signalflyget - 1 033 m2 Ambhult 108:5 — 2 962 m2

Ambhult 208:2 Signalflyget - 3 888 m2 Ambhult 108:6 — 4 854m?2
FASTIGHETSUNDERHALL

Koncernens fastighetsunderhdll avser frimst utférda tjanster pa koncernens fastigheter.

ADMINISTRATION

Administrationsintdkter avser tjdnster som koncernens personal utfért f6r kunder.

AMHULT 2 AKTIEN

Ambhult 2:s aktie 4r noterad pd Spotlight Stockmarket AB sedan maj 2005. Bolaget har inga egna aktier.

Aktiekapital: 136 950 660 SEK
Antal aktier: 6 847 533 aktier
Férdelning av utgivna aktier
Aktieslag: A

Antal: 2025 000
Aktieslag: B

Antal: 4 822533
Kvotvirde: 20 SEK per aktie

Resultat per aktie fére och efter utspiadning 6 847 533 (6 847 533) uppgick for perioden till kr 0,19 (14,13) kronor.

INSYNSPERSONER SAMT AKTIEINNEHAV I AMHULT 2

Annika Corneliusson 100 aktier (100 aktier)
Katarina Eklund 0 aktier (0 aktier)

Higil Jakobsen 2 804 489 aktier (2 804 489 aktier)
Maria Nord Loft 625 aktier (625 aktier)

Niels Techen 5000 aktier (5 000 aktier)
Magnus Wiktorson 0 aktier (0 aktier)

Peter Eriksson 0 aktier (0 aktier)

Emilie Loft 2 445 aktier (2 445 aktier)
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Vid édrsstimma den 21 april 2022 omvaldes Eigil Jakobsen, Niels Techen samt Magnus Wiktorsson och nyvaldes Peter
Eriksson till styrelseledamoter. Antalet anstillda dr 7 personer.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Denna bokslutskommuniké ir upprittad i enlighet med IAS/IFRS.

Amhult 2 f6ljer de av EU antagna IFRS standarderna. Denna delarsrapport dr upprittad enligt IAS 34 Deldrsrapportering
och Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering limnas sivil i noter som pa annan plats 1
delarsrapporten. Den 1 januari 2019 tradde IFRS 16 i kraft. Standarden inf6r nya principer for leasingredovisning. Efter
en noggrann genomgang av samtliga leasingkontrakt har konstaterats att samtliga som inte dr koncerninterna ligger i
moderbolaget. D4 reglerna inte inkluderas 1 RFR2 sa innebdr det att reglerna inte har nigon paverkan pd Amhult 2:s
resultat- och balansrikning. I Gvrigt har redovisningsprinciper och berikningsmetoder varit oférindrade jamfért med
arsredovisningen féregiende ar.

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Koncernens fastigheter redovisas till verkligt virde i enlighet med IAS 40. Fastigheternas verkliga virde sikerstills genom
en virdering av Virderingsinstitutet i Vistra Sverige AB. Senaste virderingen ér utférd per 2021-12-31.

Virderingen baseras pa avkastningsmetoden och kalkylen innebér en analys av framtida betalningsstrémmar som
innehavet forvintas generera under kalkylperioden. Vidare framriknas ett avkastningsbaserat nuvirde baserat pa
periodens betalnetto, det egna kapitalet av restvirdet vid kalkylperiodens slut samt ldnat kapital vid virdetidpunkten.

For fastigheter som ér féremal for visentlig om- till- eller nybygenad faststills virdet till marknadsvirde fore projektstart
med tilligg f6r projektkostnader. Sd snart projektet fardigstillts genomférs en extern virdering enligt ovan.

Noteras bor att virdering alltid innehaller ett métt av subjektivitet och det slutgiltigt korrekta virdet pa en tillging erhalls
forst ndr en faktisk affir genomfdrs av oberoende parter pa en fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram till att hdnsyn bor tas till ett visst osdkerhetsmoment vid bedémningar baserade pa
det virde som faststillts vid virderingen.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Amhult 2 AB har under perioden, efter noggrann riskanalys, valt att placera del av sin Gverlikviditet i finansiella
instrument. Placeringar har skett 1 noterade virdepapper i ett flertal olika branscher. Huvudsaklig risk i dessa placeringar
ir prisrisk, det vill siga virdeférindringar pa de finansiella instrumenten. Amhult 2 AB placerar i noterade virdepapper
med hog likviditet, vilket ger méjlighet till snabb anpassning av portféljen vid virdeférandringar. Risker férknippade med
de finansiella instrumenten f6ljs I6pande upp av funktionen fér riskkontroll.

RORELSESEGMENT
Segmentsrapporten redovisas enligt den dndrade standarden i IFRS 8 samt IAS 34.

FORSLAG TILL UTDELNING

Styrelsen avser att foresla arsstimman att ingen utdelning sker for rikenskapsaret 2022.

GRANSKNING
Denna bokslutskommuniké har varit féremal f6r Gversiktlig granskning av bolagets revisor i enlighet med standard for
oversiktlig granskning av finansiella rapporter (ISRE 2410).

Ambhult 2 AB (publ)
Postflyget 7 Tel:  031-92 38 35 Org.nr: 556667-0492
423 37 TORSLANDA



Amhult 2

Denna bokslutskommuniké har idag avgivits av styrelsen f6r Amhult 2 AB (publ).
Torslanda den 20 februari 2023

AMHULT 2 AB (publ)
Emilie Loft
Verkstallande direktor

EKONOMISKA RAPPORTERINGSTILLFALLEN

Den tryckta versionen av drsredovisningen £6r 2022 kommer att finnas tillgdnglig pA Amhult 2:s kontor frin den 10 mars
2023. Arsredovisningen kommer 4ven att finnas tillginglig pa féretagets webbplats i PDF format fran detta datum. For
den aktiedgare som sa begir kommer den tryckta arsredovisningen att 6versindas per post.

INBJUDAN TILL ARSSTAMMA 2023
Arsstimma i Amhult 2 AB (publ) kommer att hillas mandagen den 17 april 2023.

Kallelse till drsstimman férvintas ske omkring den 7 mars 2023 och kommer finnas tillgdnglig pd bl.a. www.amhult2.se.
I samband med kallelsen kommer dven Amhult 2.s drsredovisning och 6vriga handlingar som ska liggas fram pé
stimman finnas tillgingliga pd webbplatsen.

Av kallelsen kommer framgi vilka drenden som ska hanteras vid stimman samt information om hur anmilan om
deltagande i stimman gar till. Aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier maste omregistrera aktierna i eget namn

i aktieboken for att ha ratt att delta i stiamman.

KOMMANDE INFORMATIONSTILLFALLEN

2023-05-04| 1:a kvartalsrapport (31 mar 23)
2023-08-25| 2:a kvartalsrapport (30 jun 23)
2023-11-03| 3:e kvartalsrapport (30 sep 23)

2024-02-23 | Bokslutskommuniké (31 dec 23)
2024-03-11| Arsredovisning 2023

For ytterligare information hinvisas till:

Eigil Jakobsen; Styrelseordférande  eigil@amhul2.se

Emilie Loft, CEO emilie@ambhult2.se
Annika Corneliusson, CFO annika@amhult2.se
eller Amhult 2:s webbplats www.amhult2.se.
DOTTERBOLAG

Terrester AB

Postflyget 7

423 37 Torslanda
Tel: 031-92 38 35
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