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FASTIGHETER

Estea Sverigefastigheter 2 AB (publ) — Bokslutskommuniké 2015 Datum: 2016-02-23

Estea Sverigefastigheter 2 AB (publ) ar ett fastighetsbolag vars kapitalandelslan ar noterat vid

NDX, Nordic Derivatives Exchange.

Rakenskapséret 2015

= Hyresintékterna fér perioden januari-
december 2015 okade med 4 procent till
33,6 miljoner kronor (32,3 miljoner kronor
foregéende ar).

= Driftnettot forbattrades under aret till 25,0
(23,6) miljoner kronor.

= Fdrvaltningsresultatet 6kade med
44 procent till 7,8 (5,4) miljoner kronor.

= Omvarderingar av koncernens fastigheter
har paverkat resultatet med 33,0 (-1,7)
miljoner kronor.

= Omvardering av koncernens
kapitalandelslan har ej haft nagon
resultatpaverkan under aret (-1,4) miljoner
kronor. Omvardering av derivat har
paverkat resultatet med 0,6 (-0,5) miljoner
kronor.

= Arets resultat efter skatt uppgick till 32,6
(7,4) miljoner kronor.

= Arets kassafléde fr&n den lopande
verksamheten fore foréndring av
rorelsekapital 6kade till 7,8 (5,3) miljoner
kronor.

= Koncernen har under verksamhetséaret

Oktober-december 2015

= Hyresintakterna for perioden oktober-
december 2015 6kade med 15 procent till
9,3 miljoner kronor (8,1 miljoner kronor
motsvarande period foregaende ar).

= Driftnettot forbattrades under perioden till
6,9 (6,0) miljoner kronor.

= Fdrvaltningsresultatet uppgick till 2,6 (1,6)
miljoner kronor.

= Omvarderingar av koncernens fastigheter
har paverkat resultatet med 21,1 (-1,3)
miljoner kronor.

= Omvéardering av koncernens
kapitalandelslan har paverkat resultatet
med 4,1 (-1,1) miljoner kronor och
omvardering av derivat har paverkat
resultatet med 0,3 (-) miljoner kronor.

= Periodens resultat efter skatt uppgick till
17,5 (4,8) miljoner kronor.

= Periodens kassaflode fran den lopande
verksamheten fore foréndring av
rorelsekapital 6kade till 2,4 (2,3) miljoner
kronor.

= Under perioden har koncernen investerat
3,4 (2,4) miljoner kronor i befintliga

investerat 170,5 (86,7) miljoner kronor i fastigheter.
nya och befintliga fastigheter.
RAPPORTEN | SAMMANDRAG MSEK

2015 2014 2015 2014
Belopp i MSEK januari-december januari-december oktober-december  oktober-december
Hyresintékter 33,6 32,3 9,4 8,1
Driftnetto 25,0 23,6 6,9 6,0
Forvaltningsresultat 7,8 54 2,6 1,6
Resultat efter skatt 32,6 7.4 17,5 4,8
Fastigheter, marknadsvarde 433,5 230,0 433,5 230,0
Kapitalandelslan 138,3 138,3 138,3 138,3
Banklan 232,3 130,7 232,3 130,7
Balansomslutning 4479 300,1 4479 300,1
Nyckeltal
Direktavkastning, % 6,5 7,4 6,5 7,6
NAV, % 124,1 106,2 124,1 106,2
Marknadskurs*, % 101,0 101,0 101,0 101,0
Soliditet, justerad, % 40,7 49,9 40,7 49,9
Belaningsgrad, % 53,6 56,8 53,6 56,8
Ranta kapitalandelslan, % 6,25 6,25 6,25 6,25
Medelranta, kreditinstitut % 1,93 3,79 1,93 3,79

* Avser noterad slutkurs pd NDX den 31 december 2015.
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

" Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens utgang.

KOMMENTAR:

“Koncernen har byggt upp en intressant portfélj av fastigheter som vi hoppas och tror kommer att fortsatta utvecklas
val framover. Kompletteringsforvarven som genomfordes under aret kommer att forstarka bolagets framtida
kassafléde och resultat. Per 15 april tilltraddes fastigheten Vreten 12 i Stockholm, per 5 juni tilltraddes fastigheten
Lingonet 2 i Motala och per 8 juni tilltraddes fastigheten Tranbéret 3 i Motala. Forvarven innebar att koncernens
fastighetsportfolj vid periodens utgang innefattar atta fastigheter med en total uthyrningsbar yta om ca 34 600 kvm
(29 800 kvm), fordelat pa tre delmarknader, Stockholm, Nykoping och Motala. Samtliga fastigheter har god
driftsekonomi, men samtidigt finns det potential for fortsatt utveckling och anpassning gentemot nya och befintliga
hyresgaster. Sammanfattningsvis har vi ett starkt utgangslage for att verksamhetsaret 2016 skall kunna utvecklas
i en fortsatt positiv riktning for sdval vara hyresgaster som for vara investerare.”

David Ekberg, VD Estea Sverigefastigheter 2 AB (publ)

For ytterligare information, vanligen kontakta:

Johan Eriksson, VD Estea AB, tfn 08 679 05 00, johan.eriksson@estea.se
David Ekberg, Transaktionschef Estea AB, tfn 08 679 05 00, david.ekberg@estea.se
Leif Vang Hansen, Kommunikationschef & IR Estea AB, tfn 08 679 05 00, |eif.hansen@estea.se

For mer information om fastighetsinvesteringar och kommande erbjudanden se: www.estea.se

Om Estea AB

Estea ar ett oberoende fastighets- och forvaltningsféretag som verkar pa de nordiska fastighets- och kapitalmarknaderna. Esteas
verksamhet, som ar reglerad enligt lagen (2013:561) om forvaltare av Alternativa Investeringsfonder ("LAIF”), ar fokuserad pa att
aga, forvalta och utveckla kommersiella fastigheter. Affarsmodellen innebdr att Estea AB genom fdrvaltningsuppdrag
tillhandahéller teknisk, administrativ och finansiell forvaltning av fastigheter och fastighetsagande bolag. Bland investerare i de

verksamhetsbolag som Estea forvaltar finns institutioner, stiftelser och privata investerare. Estea har varit verksamt sedan 2002.
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