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Estea Sverigefastigheter 2 AB (publ) ar ett fastighetsbolag vars kapitalandelslan &r noterat vid
NDX, Nordic Derivatives Exchange.

RAPPORTEN | SAMMANDRAG

= Hyresintakterna uppgick till 6,5 miljoner kronor (7,7 miljoner kronor féregaende ar).
= Driftnettot var 4,5 (5,1) miljoner kronor.
= Forvaltningsresultatet minskade till 0,4 (0,6) miljoner kronor.

=  Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 0,7 (0,9) miljoner kronor, pa kapitalandelslanet
till -2,8 (3,4) miljoner kronor och pa derivat till -0,1 (-0,2) miljoner kronor.

= Periodens resultat efter skatt uppgick till -1,4 (3,7) miljoner kronor.

= Koncernen har under perioden investerat 4,3 (82,1) miljoner kronor i fastigheter. Av investeringarna
uppgick forvarv till noll (80,9) miljoner kronor och investeringar i till- och ombyggnationer till 4,3 (1,2)
miljoner kronor.

= Fastigheternas totala marknadsvarde uppgick vid periodens slut till 235,0 miljoner kronor (230,0 miljoner
kronor vid utgangen av foregaende ar).

=  Kapitalandelslanet har varderats till marknadsvéarde. Vid rapportperiodens slut har kapitalandelslanet
varderats till 141,1 miljoner kronor (138,3 miljoner kronor vid utgangen av féregdende ar) vilket innebar
en negativ resultatpaverkan med 2,8 miljoner kronor for perioden.

2015 2014 2014 2013 2012
jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter 6,5 7,7 32,3 21,6 2,9
Driftnetto 4,5 51 23,6 13,8 1,8
Forvaltningsresultat 0,4 0,6 54 - 0,1
Resultat efter skatt -1,4 3,7 7,4 2,3 0,3
Forvaltningsfastigheter 235,0 325,0 230,0 248,0 148,0
Kapitalandelslan 141,1 133,5 138,3 136,9 75,1
Banklan 135,7 181,7 130,7 137,0 79,0
Balansomslutning 303,7 345,2 300,1 292,3 163,1
Nyckeltal
Overskottsgrad, % 70 66 73 64 61
Soliditet, justerad, % 49,8 40,9 49,9 48,2 47,1
Bel&ningsgrad, % 57,7 55,9 56,8 55,2 53,4
Ranta banklan, % 3,69 3,81 3,79 3,76 4,26
Ranta kapitalandelslan, % 6,25 6,25 6,25 6,25 6,25
Direktavkastning, % 7,7 6,7 7,4 6,7 7,3

Vasentliga héandelser efter perioden slut

] Bolaget har efter periodens utgang forvarvat fastigheten Stockholm Vreten 12 i Vastberga industriomrade i sodra
Stockholm. Fastigheten omfattar 8 398 kvm uthyrningsbar area och har vid tilltradet en uthyrningsgrad pa cirka 70,0
procent. Beraknade arliga hyresintakterna uppgar till 7,9 MSEK
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Kommentar:

Vi har byggt upp en intressant portfolj av fastigheter som vi hoppas och tror kommer kunna utvecklas val framéver. Under april
forvarvades fasigheten Vreten 12 i Stockholm, vilket kommer forstarka bolagets framtida kassaflode och resultat. Bolaget har en
god ekonomi och ytterligare kompletteringsforvarv kan bli aktuella under aret. En fortsatt hog aktivitet i fastighetsmarknaden
tillsammans med de l&ga marknadsrantorna ger oss goda forutsattningar att generera stabila kassafléden.”

David Ekberg, VD Estea Sverigefastigheter 2 AB (publ)

For ytterligare information, vanligen kontakta:

Johan Eriksson, VD Estea AB, tfn 08 679 05 00, johan.eriksson@estea.se
David Ekberg, Transaktionschef Estea AB, tfn 08 679 05 00, david.ekberg@estea.se
Leif Vang Hansen, Marknadschef Estea AB, tfn 08 679 05 00, leif.hansen@estea.se

For mer information om fastighetsinvesteringar och kommande erbjudanden se: www.estea.se

Om Estea AB

Estea &r ett oberoende fastighets- och forvaltningsféretag som verkar p& de nordiska fastighets- och kapitalmarknaderna. Estea
har tillstdnd fr&n Finansinspektionen att bedriva verksamhet enligt lagen (2013:561) om forvaltare av Alternativa
Investeringsfonder ("LAIF”). Verksamheten ar fokuserad p& att 4ga, forvalta och utveckla kommersiella fastigheter. Affarsmodellen
innebar att Estea AB genom forvaltningsuppdrag tillhandahaller teknisk, administrativ och finansiell férvaltning av fastigheter och
fastighetsdgande bolag. Bland investerare i de verksamhetsbolag som Estea forvaltar finns institutioner, stiftelser och privata

investerare. Estea har varit verksamt sedan 2002.

Estea AB, Hamngatan 27, Box 7135, 103 87 Stockholm Tel: 08-679 05 00 Fax: 08-678 05 65, info@estea.se, www.estea.se
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