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Pressmeddelande 13 april 2018

Uttalande fran Victoria Parks styrelse med anledning av Starwood Capital
Groups kontanterbjudande till aktieagarna i Victoria Park

Styrelsen® ("Styrelsen”) for Victoria Park AB (publ) (”Victoria Park”) rekommenderar aktiesgarna i
Victoria Park att inte acceptera Starwoods erbjudande savitt avser stamaktierna av serie A och B men
diaremot att acceptera erbjudandet savitt avser preferensaktierna.

Detta uttalande gors av Styrelsen i enlighet med punkt 11.19 i Takeover-regler fér Nasdaq Stockholm och
Nordic Growth Market NGM (”"Takeover-reglerna”).

Bakgrund

Den 1 april 2018 offentliggjorde Starwood Capital Group ("Starwood"), genom ett av Starwood
kontrollerat nirstaende bolag HomeStar InvestCo AB? (“HomeStar InvestCo”), ett kontanterbjudande till
aktiedgarna i Victoria Park att 6verlata samtliga sina aktier till HomeStar InvestCo (“Erbjudandet”).
Victoria Parks aktier ar noterade pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.

HomeStar InvestCo erbjuder 34,40 kronor® kontant for varje A- respektive B-aktie och 315,00 kronor* for
varje preferensaktie i Victoria Park. Det totala vardet av Erbjudandet uppgar till cirka 8 680 miljoner
kronor.

Erbjudandet omfattar inte sddana teckningsoptioner som utgivits av Victoria Park till dess anstallda
enligt nagot incitamentsprogram antaget av Victoria Park. HomeStar InvestCo har for avsikt att ge
deltagare i sddana program en rattvis behandling med anledning av Erbjudandet.

For ytterligare information om Erbjudandet hanvisas till HomeStar InvestCos pressmeddelande som
offentliggjordes den 1 april 2018 och finns pa www.starlightresidential.com och www.victoriapark.se.

! Styrelseledamoterna Greg Dingizian och Isabelle Wikner har, genom néarstaende oaterkalleligen atagit sig att acceptera
Erbjudandet, vilket innebar att de ar javiga i Victoria Parks styrelse vid handldaggning av fragor som ror Erbjudandet. Dessa har
darfor inte deltagit i styrelsens beslut. Styrelsen har inrattat ett budutskott, bestaende av styrelseordférande Bo Forsén och
styrelseledaméterna Lennart Sten och Henrik Bonde, att hantera fragor relaterade till Erbjudandet. Med ”Styrelsen” avses i
detta uttalande Victoria Parks styrelse med undantag fér Greg Dingizian och Isabelle Wikner.

% Ett helagt indirekt dotterbolag till SOF-11 International, SCSp, tillhérande Starwood Opportunity Fund Xl och ett av Starwoods
kontrollerat narstdende bolag.

? Victoria Parks styrelse har foreslagit att arsstimman 2018 beslutar om en utdelning om 0,40 kronor per stamaktie med
avstamningsdag den 26 april 2018. Det erbjudna vederlaget for stamaktierna kommer att justeras om Victoria Park genomfér
utdelning eller annan vardedverforing till stamaktiedgarna innan likvid redovisats inom ramen for Erbjudandet och kommer
foljaktligen att minskas med ett motsvarande belopp for varje sadan utdelning eller vardedverforing.

* Fran och med den 28 mars 2018 handlades preferensaktien utan ratt till den sista utdelningen om 5 kronor per preferensaktie
som beslutades av arsstimman 2017. Avstamningsdag for denna utbetalning var den 29 mars 2018 och utbetalning skedde den
5 april 2018. Det erbjudna vederlaget for preferensaktierna kommer inte att justeras nedat for denna utdelning. Det erbjudna
vederlaget for preferensaktierna kommer att justeras om Victoria Park genomfér ytterligare utdelning utéver det i de
féregaende tva meningarna namnda avskilda utdelningsbeloppet eller annan vardedverforing till preferensaktiedgarna innan
likvid redovisats inom ramen for Erbjudandet och kommer foljaktligen att minskas med ett motsvarande belopp for varje sadan
utdelning eller vardedverféring.


http://www.starlightresidential.com/
http://www.victoriapark.se/
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Erbjudandets inverkan pa anstéllda m.m.

Enligt Takeover-reglerna ska Styrelsen, med utgangspunkt i vad Starwood uttalat i sitt pressmeddelande
om Erbjudandet, redovisa sin uppfattning om den inverkan genomférandet av Erbjudandet kan komma
att ha pa Victoria Park, sarskilt sysselsattningen, och sin uppfattning om Starwoods strategiska planer for
Victoria Park och de effekter dessa kan férvantas fa pa sysselsattningen och de platser dar Victoria Park
bedriver sin verksamhet.

Styrelsen noterar att HomeStar InvestCo i pressmeddelandet om Erbjudandet anger att Starwood har
for avsikt att bevara den goda medarbetarandan och den starka kulturen som finns i Victoria Park.
Vidare anges att HomeStar InvestCo baserat pa Starwoods kunskap om Victoria Park, dess strategi och
de aktuella marknadsférutsattningarna, har for avsikt att vidareutveckla verksamheten tillsammans med
den nuvarande ledningen och de anstallda som en viktig del av Starwoods globala fastighetsverk-
samheter. HomeStar InvestCo har ocksa angett att Victoria Parks verksamhet och strategi ligger val i
linje med Starwoods investeringskriterier och utgor en mojlighet for Starwood att etablera sig pa
hyresbostadsmarknaden i Sverige samt att Starwood anser sig vara en lamplig dgare till Victoria Park
som kan ge Victoria Park erforderligt stod i dess fortsatta utveckling och tillvaxt.

Styrelsen utgar fran att denna beskrivning ar korrekt och har i relevanta hanseenden ingen anledning att
inta en annan uppfattning. Styrelsens uppfattning ar darfér att HomeStar InvestCos strategiska planer
for Victoria Park ligger vél i linje med Victoria Parks lednings nuvarande strategi och att HomeStar
InvestCo inte kommer att gbra nagra vasentliga forandringar som paverkar Victoria Parks sysselsattning
eller de platser dar Victoria Park bedriver sin verksamhet.

Styrelsens rekommendation
Styrelsens uppfattning om Erbjudandet grundar sig pa en samlad bedémning av ett antal faktorer som
Styrelsen ansett vara relevanta vid utvarderingen av Erbjudandet. Dessa faktorer inkluderar, men ar inte
begransade till féljande:
e Victoria Parks nuvarande stéllning, forvantade framtida utveckling utifran affarsplanen vilken
baseras pa Victoria Parks bevisade tillvaxtmodell samt darmed relaterade mojligheter och risker.
e Victoria Parks genomsnittliga arliga tillvaxttakt under de senaste tre aren vilken sett till
substansvarde exklusive utdelning pa stamaktier uppgatt till 49 procent. Tillvaxten drivs av
Victoria Parks affarsmodell som baseras pa aktiv forvaltning, vardeskapande foradlingsarbete
samt férvarv av bostadsfastigheter med betydande virdepotential.

Som ett led i Styrelsens utvardering av Erbjudandet har Styrelsen anlitat Handelsbanken Capital Markets
("Handelsbanken”) som finansiell radgivare. Styrelsen har dven uppdragit at Handelsbanken att avge ett
varderingsutlatande (sa kallad fairness opinion) avseende skaligheten i Erbjudandet fran ett finansiellt
perspektiv.

Enligt varderingsutlatandet, som bilaggs detta pressmeddelande, dr Handelsbankens uppfattning att
Erbjudandet, med forbehall for de férutsattningar och antaganden som anges i varderingsutlatandet,
inte ar skaligt ur ett finansiellt perspektiv for aktiedgarna i Victoria Park savitt avser stamaktierna av
serie A och B men daremot avseende preferensaktierna.
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Mot bakgrund av ovanstaende ar det Styrelsens bedémning att Erbjudandet inte aterspeglar Victoria
Parks fulla varde. Samtliga styrelsens ojaviga ledamoter (se fotnot 1) har darfér enat sig om att
rekommendera Victoria Parks aktiedgare att inte acceptera Erbjudandet savitt avser stamaktierna av
serie A och serie B men ddaremot avseende preferensaktierna.

Detta uttalande ska regleras av och tolkas i enlighet med svensk ratt. Tvist rérande, eller som
uppkommer med anledning av, detta uttalande ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

For ytterligare information, vanligen kontakta
Styrelseordférande Bo Forsén, 070 632 86 50, ab.forsiva@telia.com

Denna information ar sadan information som Victoria Park AB ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruks-
férordning och Takeover-reglerna. Informationen ldmnades, genom Bo Forséns forsorg, for offentliggérande den 13 april 2018
kl. 08.30.

Victoria Park AB (publ) dr ett bérsnoterat fastighetsbolag, som med ett ldngsiktigt férvaltningsarbete och socialt ansvarstagande for
ett attraktivare boende skapar virden i en vixande fastighetsportfélj pa tillvéixtorter i landet.

Victoria Parks fastighetsbestdnd uppgdr till 1 062 000 kvadratmeter, férdelat pa 13 500 ldgenheter, med ett marknadsvdrde om
15,4 miljarder kronor. Aktierna i Victoria Park dr upptagna till handel pé Nasdaq Stockholm Mid Cap.

Victoria Park AB (publ) Box 2, 201 20 Malmd, Tel 040 16 74 40, Org. nr 556695-0738, Sate Malmo, www.victoriapark.se
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