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Vi skapar levande motesplatser for
manniskor, handel och affarer

DET HAR AR VI

¢ Vi ar ett av Sveriges storsta borsnoterade fastighetsbolag.

Noterat pa Nasdaq OMX Stockholm sedan 1994.

e Vi ager, utvecklar och forvaltar fastigheter - framfor allt
for handel och kontor.

e Vi skapar mervarde genom att utveckla omraden till att-
raktiva motesplatser dar handel och kontor méter andra
typer av verksamheter - sdsom boende, kultur, service
och utbildning.

e Vart heldgda dotterbolag TL Bygg ar ett [6nsamt
byggmaéstarbolag med inriktning pa rot- och byggservice.

VAR AFFAR

e Atrium Ljungberg har ett langsiktigt dgarperspektiv.

e Vi skapar vardetillvaxt genom att utveckla och féradla
nya och befintliga fastigheter och byggratter samt genom
aktiv och kundnara férvaltning.

* Vi leder och driver hela affarsprocessen sjélva - fran
forvary, idéarbete och konceptutveckling till projektering,
byggnation, uthyrning och forvaltning. Det ger en inblick
i och forstdelse for helheten som skapar mervarde for
kunden. Vara utvecklingsprojekt ger en langsiktig avkast-
ning som ar hogre an forvarvsalternativen.

e Var malséttning &r att &rligen investera en miljard
kronor med god avkastning i ny-, till- och ombyggnader
i egna utvecklingsprojekt.

HAR FINNS VI

* Vi finns pa Sveriges huvudsakliga tillvaxtmarknader
Stockholm, Malmé och Uppsala. Vara handelsplatser
ligger i samtliga dessa regioner.

» Kontorsfastigheterna finns huvudsakligen koncentrerade
i tillvaxtomraden i Stockholm.

* V3ra bostéder &r integrerade i stadsdelen Arvinge i Kista
och Mobiliaomradet i Malma.

SNABBA FAKTA

¢ Antal fastigheter 54
e Fastighetsvarde 22,8 mdkr
e Total uthyrbar yta 888 000 m?
« Kontrakterad arshyra 1,8 mdkr
e Uthyrningsgrad 95 procent
KONTRAKTERAD ARSHYRA PER LOKALTYP KONTRAKTERAD ARSHYRA PER REGION

Bostader 3% Ovriga

Stockholm 50%

Ovriga Sverige 2% /

Malmé 6%

Handel 54%

Ourigt 11%
Uppsala
Malardalen 14%
Kontor 32%
Stockholms
innerstad 28%
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1 januari - 31 mars

NETTOOMSATTNINGEN uppgick till 518 mkr (512] varav hyresintakter
uppgick till 455 mkr [419).

DRIFTOVERSKOTTET frén fastighetsforvaltningen uppgick till 291,4 mkr
(260,1).

RESULTAT FORE VARDEFORANDRINGAR uppgick till 178,1 mkr (173,7].

OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER uppgick till 0,0 mkr
(0,0). Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument uppgick till
106,6 mkr (0,0).

RESULTAT EFTER SKATT uppgick till 212,9 mkr [130,6), vilket motsvarar
1,64 kr/aktie (1,00).

INVESTERINGAR i egna fastigheter uppgick till 314 mkr (224). Férvarv av
fastigheter uppgick till 630 mkr (0).

UTHYRNINGSGRADEN uppgick till 95 procent (2011-12-31, 94 procent),
inklusive projektfastigheter.

fortsatter att bidra till tillvaxt.
Fardigstallda projekt under 2011 och strategiska forvarv runt

arsskiftet gor att vi gladjande kan redovisa annu ett kvartal med
kraftig 6kning av driftnettot. Den positiva utvecklingen kompen-

serar for okade finansiella kostnader:

mycket ndjda med de invigningar som skett under
kvartalet, dels av modevaruhuset Radhuset i Uppsala och dels av
utbyggnaden av Port73 i Haninge. Bada invigningarna har 6ver-

traffat saval vara egna som vara nya hyresgasters férvantningar.

Ingalill Berglund, vd
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MARKNADEN

I ett europeiskt perspektiv star sig svensk ekonomi relativt stark.
Tillvixten for 2012 beddms dock bli betydligt svagare 4n for
2011. Osikerheten idr ocksa stor om hur den globala finansoron
kommer att paverka Sverige.

Kontorshyresmarknaden i Stockholm ir f6r nirvarande stabil
med god efterfrigan pd moderna och yteffektiva lokaler. Den laga
vakansnivén i centrala Stockholm har lett till 6kade hyresnivder. I
kombination med att f& projeke firdigstilles i CBD (Central Bu-
siness District) har detta medfort att efterfrigan pa kontorslokaler
har 6kat i ligen utanfor tullgrinserna. P4 Acrium Ljungbergs
kontorsdelmarknader i Stockholmsregionen ir hyresnivierna sta-
bila med en nigot 6kad efterfrigan i framforallc Hagastaden och
Sickla.

Detaljhandeln i Sverige inledde aret optimistiske. Tillvixten
under januari-februari pd 2,0 procent dr den kraftigaste sedan
véren 2011. Forklaringarna till utvecklingen torde vara hushéllens
stigande optimism och ett uppdimt konsumtionsbehov. HUI
Research spar en forsiktigt positiv utveckling inom detaljhandeln
under 2012.

P4 Atrium Ljungbergs storre handelsplatser har omsittnings-
utvecklingen paverkats av sivil firdigstillda som pdgaende projekt
och har sammantaget for januari-februari inneburit en 6kning
med 1,6 procent jimfdrt med samma period foregiende ar. Eta-
bleringsviljan hos bade sma och stora detaljhandelsforetag kvarstar
och Atrium Ljungbergs hyresnivéder for butikslokaler 4r totalt sett
oférindrade.

PROJEKT
Under forsta kvartalet 2012 har 314 mkr investerats i egna ut-
vecklingsprojekt.

Omvandlingen av det anrika Ridhuset i Uppsala invigdes
under forsta kvartalet. Det nya modevaruhuset inrymmer éver
femtio starka varumirken. I maj 6ppnar ytterligare en butik pd
det tredje vaningsplanet och dirmed ir Radhuset helt inflyttat.

I Port73 i Haninge firdigstilldes en utbyggnadsetapp om

PROJEKTFASTIGHETER "

3 500 m? ny handelsyta och tre nya butiker 6ppnade i slutet av

mars 2012. Ytterligare en utbyggnad av Port73 om 10 500 m?

ny handelsyta pagar. Hir kommer, som tidigare kommunicerats,

bland andra dagligvarukedjan Willys att 6ppna under viren 2013.
Det omfattande arbetet med att omvandla Mobilia i Malméo

fortldper enligt plan. Dagens handelsplats Mobilia ska omvandlas

till et levande stadskvarter dir handel ska kompletteras med verk-

samheter som service, hilsa, vird och kultur. Ett nytt inslag blir
ocksd de 70 nyproducerade hyresligenheter som uppférs pa plat-
sen. Omvandlingsarbetet kommer att piga fram till 2013 med en
delinvigning i september 2012 och slutlig invigning i september
2013. Ligenheterna planeras vara inflyttningsklara under hésten

2014.

I om- och tillbyggnaden av Grinby Centrums vistra entré,
som pabérjades under hésten 2011, ppnar som planerat fyra
butiker och en foodcourt under augusti 2012.

Arbetet med Sickla Affirskvarter, en satsning pa att tillféra
cirka 4 000 kontorsarbetsplatser och serviceverksamheter till Sick-
la, har pagitct sedan 2011. Uppforandet av Intrum Justitias nya
huvudkontor ir i full ging och och huset kommer att sta firdigt
for inflyttning under oktober 2012. Intrum Justitia kommer att
hyra 6 000 m* av husets totalt 7 500 m?. Under forsta kvartalet
2012 har avtal tecknats for resterande ytor i husets bottenplan.
Hir 6ppnar ett kombinerat koncept med restaurang, deli och
butik. I Sickla Affirskvarter fortloper dven om- och tillbyggna-
den av kontorshuset HK60, Atlas Copcos tidigare huvudkontor.
Uthyrningsarbetet har precis startat och de forsta kontrakten har
skrivits. I slutet av januari togs det forsta spadtaget for bygget av
AkzoNobels nya verksamhetshus p& Uddvigen vid Sicklas vistra
infart. Hit flyttar AkzoNobels svenska huvudkontor och delar av
deras labb- och utvecklingsverksamhet.

I Kista pigar byggnationen av Kvarteret NOD — en ny mdotes-
plats for bland annat lirande, forskning och niringsliv vid Kista
Gard. Projektet kommer att genomforas utan etappindelning
och omfattar totalt 27 000 m? varav Stockholms universitet har
tecknat sig for 8 100 m”. Inflyttning kommer att ske i juli 2014.

Om- Ny- Projektyta, Varav Fardig-  Uthyrnings-
Projekt/Fastighet Ort byggnad byggnad  Lokaltyp m? LOA/BOA Inv, mkr  kvarstar stalls grad,%
Ré&dhuset, Dragarbrunn 19:1 Uppsala X x  Handel 3100 150 30 Q22012 100
Port73, Etapp 2, Soderby Huvudgérd 2:43  Haninge x  Handel 3500 50 10 Q22012 100
Granby Centrum, Etapp 3, Granby 21:4 Uppsala X x  Handel 1500 50 40 Q32012 92
HK Intrum Justitia, Sickladn 83:22 Nacka x  Kontor 7500 200 120 Q42012 97
HK60, Sicklaon 83:22 Nacka X x  Kontor 5900 150 90 Q42012 25
Port73, Etapp 3, Séderby Huvudgard 2:43  Haninge X x  Handel 10 500 200 190 Q22013 35
Mobilia, Etapp 3, Bohus 8 2 Malmé X x  Handel/Parkering 29 000 1000 700 Q42013 70
Farsta Centrum, ICA Kvantum 2 Stockholm x  Handel/Parkering 3300 100 100 Q12014 100
HK Akzo Nobel, Sicklaon 83:32 Nacka x  Kontor 10 600 300 280 Q12014 71
Kvarteret NOD, Kista Gard Stockholm x  Kontor/6vrigt 27000 800 760 Q32014 34
Mobilia, Hyreslagenheter Malmo x  Bostader 4000 100 90 Q42014 0
Summa 105900 3100 2410

1

Som projektfastighet avses fastighet eller val avgransad del av fastighet dar tomstallning skett i syfte att omvandla och foradla fastigheten oavsett om byggarbeten pabérjats. Till projektfastighet

hanfors dven byggnad under uppférande samt obebyggd mark och byggratter. Omklassificering fran projektfastighet till fardigstalld fastighet gors per den 1 januari aret efter fardigstallande.

2)

Avtalet med ICA &r villkorat av en detaljplane&ndring som &r p&bérjad.

LOA 29 000 m? handel och service samt 650 parkeringsplatser i p-hus. Projektet fardigstalls etappvis bland annat kopplat till uthyrning
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FASTIGHETSBESTAND

Vart fastighetsbestdnd med framférallt handels- och kontorsfas-
tigheter utgdrs av totalt 54 fastigheter med en uthyrningsbar yta
pa 888 000 m?. Bestandet finns frimst i Stockholm, Uppsala
och Malmé dir Stockholmsregionen ir den storsta och star for
78 procent av intikterna. Vi dger dven fastigheter i Ostersund,
Visteris och Halmstad.

Under januari forvirvades resterande 50 procent av kontors-
fastigheten Blistern 13, beligen pa Hilsingegatan i nya Hagas-
taden i norra Stockholm. Fastigheten har tidigare dgts till 50
procent av Atrium Ljungberg som dven har haft férvaltningsan-
svaret. I och med forvirvet dger Atrium Ljungberg 100 procent av
Blistern 13. Fastigheten omfattar totalt cirka 40 000 m? uthyrbar
yta, varav 6 500 m? garage, och ir fullt uthyrd. Képeskillingen
ir baserad pd ett underliggande fastighetsvirde uppgiende till
630 mkr for halva fastigheten. Fastigheten tilltriddes 14 februari
2012. Atrium Ljungberg dger och forvaltar sedan tidigare Blistern
6 och Blistern 11 i Hagastaden. Det totala fastighetsbestandet i
omradet omfattar efter det senaste forvirvet cirka 85 000 m? sam-
manhingande uthyrbar yta och Atrium Ljungbergs position pd en
av Stockholms viktigaste tillvixtmarknader har stirkts genom det
utdkade dgandet.

Under perioden har koncernen avyttrat en bostadsritt i Stock-
holm. Realiserat resultat uppgir till 5,7 mkr. Resultatet redovisas
som en finansiell intike.

FORANDRING AV FASTIGHETSBESTANDET

Atrium Ljungberg har under forsta kvartalet internvirderat
fastighetsbestindet. Marknadsvirderingen ir baserad pé analys av
genomforda fastighetstransaktioner for fastigheter med liknande
standard och lige for bedémningen av marknadens avkastnings-
krav. Virderingen genomfors vidare genom kassaflodesberikning-
ar med individuella bedémningar av varje fastighets intjiningsfor-
mdga. Antagna hyresnivier vid kontraktsforfall motsvarar dagens
marknadshyror. Driftkostnaderna har bedémts utifran bolagets
verkliga kostnader. Byggritter och mark har virderats utifran ett
bedémt marknadsvirde per kvadratmeter och omfattar endast
faststillda byggritter enligt godkind detaljplan. Projektfastigheter
virderas utifrin genomfort projekt med avdrag for kvarstdende
investering. Beroende pd i vilken fas projekeet befinner sig finns
ett riskpaslag pa avkastningskravet. Efter analys av genomférda
transaktioner ir bedémningen att avkastningskraven ir oférind-
rade jimfort med arsskiftet. Aven Gvriga antaganden bedoms vara
i nivd med tillimpade antaganden vid arsskiftet. Fastigheternas
virde har endast justerats med periodens investeringar.

Det redovisade virdet for fastighetsbestdndet per 2012-03-31
uppgick till 22 841 mkr (2011-12-31, 21 897). Genomsnittligt
direktavkastningskrav i virderingen ir 5,8 procent (2011-12-31,
5,8). Byggritter och mark ingar med 214 mkr (2011-12-31, 214).
Investeringar i fastigheter uppgick under forsta kvartalet till 314
mkr (224). Forvirv av fastigheter uppgick under forsta kvartalet
till 630 mkr (0,0).

DIREKTAVKASTNINGSKRAV PER LOKALTYP, %

mkr Antal Lokaltyp Intervall Snitt
Fastighetsbestand 2012-01-01 21897 54 Kontor 4.8-8,0 59
+ Fb'rv'érv 630 _ Handel 4,8*7,5 5,8
+ Ny-, om- och tillbyggnad 314 - ?osttader 4,5-4.8 4.6
+ Orealiserade vérdeforandringar - _ Ovrigt 6,1-8,5 6.2
Fastighetsbestand 2012-03-31 22 841 5, rotalt 45-85 58
DIREKTAVKASTNINGSKRAV PER SEGMENT, %
Transaktionsmarknaden har under forsta kvartalet 2012 haft, < ° .
o . . . . o egment Intervall Snitt
i jimforelse med forsta kvartalet foregiende 4r, en forhallande- Stockholms inmerstad 4870 53
vis hog transaktionsvolym men dir antalet affirer har minskat . . '
. A ., X . . . Ovriga Stockholm 4,5-8,5 6,0
kraftigt. Efterfrigan pé bra fastigheter i bra ligen ir fortsatt stark. )
. . . . .9, . K Uppsala och Malardalen 5,8-6,2 6,0
Aktiva kopare idr framforallt institutionella dgare och intresset . .
o R . . D, ] ) Ovriga Sverige 55-7,3 6,0
fran utlindska investerare ir stort. Intresset for mindre attraktiva . )
. " . ) Projektfastigheter 5,8-7,5 6,4
fastigheter utanfor storstadsregionerna har minskat med ett pres-
s Qe o1 Totalt 4,5-8,5 58
sat prislige som f6ljd.
FASTIGHETSBESTAND 2012-03-31
Antal Uthyrbar Verkligt Verkligt Hyresvarde, Hyresvarde, Ekonomisk
Fastighetsbestand uppdelat per segment fastigheter area, tkvm varde, mkr  varde, kr/kvm mkr " kr/kvm  uthyrningsgrad, %
Stockholms innerstad 12 187 7123 38 184 538 2 886 96
Ovriga Stockholm 31 504 10 365 20 554 976 1935 94
Uppsala och Malardalen 3 88 2 668 30332 241 2735 99
Ovriga Sverige 4 94 1750 18 683 149 1593 97
Summa 50 872 21906 25109 1904 2182 95
Projektfastigheter 2 15 721 E/T? 24 1556 72
Mark och byggratter 2 214
Totalt koncernen 54 888 22 841 E/T? 1928 2171 95

' Redovisat hyresvarde baseras pa ndrmast kommande kvartal.

2 Uthyrbar yta for nyproduktion redovisas férst vid projektets fardigstallande varfor uppgiften inte ger en rattvisande bild.
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OMSATTNING OCH RESULTAT

1 JANUARI - 31 MARS

Koncernen redovisade {or 4rets forsta kvartal en nettoomsittning
som uppgick till 518 mkr (512). Resultat fore virdeférindringar
uppgick till 178,1 mkr (173,7). Orealiserade virdeférindringar
pa fastigheter uppgick till 0,0 mkr (0,0). Orealiserade virdefor-
dndringar pé finansiella instrument uppgick till 106,6 mkr (0,0).
Resultat efter skatt uppgick till 212,9 mkr (130,6).

Moderbolagets nettoomsittning uppgick till 52 mkr (62).
Resultat efter skatt uppgick till 203,7 mkr (31,6).

Den kontrakterade rshyran, baserat pa nirmast kommande
kvartal, uppgick till 1 834 mkr (1 648). Hyresvirdet uppgick
till 1 928 mkr (1 755). Den ekonomiska uthyrningsgraden var
95 procent (2011-12-31, 94) inklusive projektfastigheter.

PROJEKT- OCH ENTREPRENADVERKSAMHETEN
Omsittningen f6r projekt- och entreprenadverksamheten uppgick
under perioden till 63 mkr (93). Bruttoresultatet for perioden var
3,5 mkr (4,9). Resultatet har belastats med kostnader for paga-
ende utvecklingsprojekt. TL Byggs omsittning var 85 mkr (102)
varav 31 mkr (30) utgjorde arbeten at koncernbolag.

UTVECKLING HYRESINTAKTER

201 2012 2012 2012 2012

utfall ¥ Q12 Q29 Q3 Q49
Stockholms innerstad 432 489 515 515 518
Ovriga Stockholm 896 927 918 918 908
Uppsala och Malardalen 210 242 239 236 240
Ovriga Sverige 143 151 145 145 145
Projektfastigheter 1 4 17 17 56
Salda fastigheter 4 - - - -
Totalt 1686 1814 1834 1832 1866

UTHYRNINGSGRAD

Hyres- Hyres- Uthyrnings-
varde, mkr kontrakt, mkr grad, %
Stockholms innerstad 538 515 96
Ovriga Stockholm 976 918 94
Uppsala och Malardalen 241 239 99
Ovriga Sverige 149 145 97
1904 1817 95
Projektfastigheter 24 17 72
Totalt 1928 1834 95

1

Utfall 2011 &r omraknat enligt klassificering av fastighetsbestandet per Q1 2012.
Q1 avser utfall omraknat till &rstakt.

3 | hyresniva for Q2-Q4 ingar kanda kontraktsforandringar till respektive kvartal.

‘" Redovisad uthyrningsgrad baseras pa narmast kommande kvartal.

2)

FINANSIELL STALLNING

De rintebirande skulderna uppgick till 11 173 mkr (2011-12-31,
9 721). Medelrintan pa rintebirande skulder uppgick till 4,1
procent (2011-12-31, 4,2). Medelloptiden for rintebindningen
var 3,3 4r (2011-12-31, 3,1). Medellptiden for kapitalbind-
ningen var 3,3 ar (2011-12-31, 2,5). Beldningsgraden uppgick till
48,9 procent (2011-12-31, 44,4). Eget kapital uppgick pa balans-
dagen till 9 761,4 mkr (2011-12-31, 9 541) vilket motsvarar 75,0
kr/aktie (2011-12-31, 73,3). Soliditeten uppgick till 40,2 procent
(2011-12-31, 41,2).

REDOVISNING AV DERIVAT

Fran och med 1 januari 2012 har Atrium Ljungberg slutat tillim-
pa sikringsredovisning av de rinteswapar som sikrar rintefloden
pa externa lan. Det betyder att orealiserade virdeforindringar i
derivaten redovisas direke i resultatet. Sikringsreserven, som upp-
gick till ett negativt belopp om 163,7 mkr per 31 december 2011,
aterfors linjirt dll 6vrigt totalresultat for respektive derivats 16ptid.

RANTEBINDNING "

Bindningstid Belopp, mkr Andel, % Medelranta, %
Rorligt 2 651 23 3,7
2012 1129 10 4,1
2013 1787 16 4,5
2014 640 6 4,5
2015 846 8 4,7
2016 660 6 3,5
2017 och senare 3 460 31 4.1
Totalt 11173 100 4,1

' Genomsnittlig kreditmarginal fér total swapvolym &r utfordelad i det tidssegment da derivatet
forfaller.

KAPITALBINDNING

Bindningstid Belopp, mkr Andel, %
2012 1426 13
2013 2079 18
2014 1854 17
2015 2770 25
2016 2029 18
2017 och senare 1014 9
Totalt 11173 100
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SKATT

Periodens akrtuella skatt uppgick till 0,0 mkr (-18,8 mkr) och har
paverkats av skattemissigt avdragsgilla investeringar med cirka 6,8
mkr och underskottsavdrag fran tidigare ars taxering med 18,9
mkr.

Atrium Ljungberg har tidigare kommunicerat att bolaget
overklagat det skattedrende dir Forvaltningsritten i huvudsak
bifallit Skatteverkets framstillan om att ett bolag inom Atrium
Ljungbergkoncernen, med stéd av skatteflyktslagen, ska upptax-
eras avseende en fastighetstransaktion via kommanditbolag som
genomfordes 2004. Forvaleningsritten anser att bolaget skall upp-
taxeras med 326,7 mkr innebirande ett skattekrav om 91,5 mkr
exklusive rinta. Ndgot krav pé skattetilldgg har inte framstillts.
Beloppet har inte reserverats i bolagets rikenskaper utan betraktas
tills vidare som en eventualférpliktelse. Atrium Ljungbergs upp-
fattning r att bolaget foljt de lagar och den praxis som fanns vid
tidpunkten f6r transaktionen. Det ir vidare bolagets uppfattning
att skatteflykeslagen inte ir tillimpbar. Kammarritten har vilande-
forklarat drendet i avvaktan pd att Hogsta Forvaltningsdomstolen
ska prova ett forhandsbesked som eventuelle kan vara prejudice-
rande. Atrium Ljungberg har erhallit anstind med betalning av
skatten.

SKATTEBERAKNING 2012-03-31
Underlag Underlag upp-

mkr aktuell skatt  skjuten skatt
Redovisat resultat fore skatt 2847
Skattemassigt avdragsgilla

avskrivningar -84,6 84,6
investeringar -25,8 25,8
Ej skattepliktiga

vardeforandringar fastigheter, orealiserade - -
vardeforandringar finansiella instrument, -106,6 106,6
orealiserade

koncernmadssiga aktiveringar av rantor i -3,3 3.3
pagéende projekt
Ovriga skattemassiga justeringar 7,5 -19.1
Skattepliktigt resultat fore underskottsavdrag 71,9 201,2
Underskottsavdrag, ingéende balans -100,8 100,8
Underskottsavdrag, utgdende balans 28,9 -28,9
Skattepliktigt resultat - 2731
Dé&rav 26,3 procent aktuell/uppskjuten skatt - -71,8
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HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga visentliga hindelser har intriffat efter balansdagen.

MARKNADSUTVECKLING, RISKER

OCH 0SAKERHETSFAKTORER

Atrium Ljungbergs fastighetsbestind med handels-, kontors-
ochhelhetsmiljéer finns frimst pa starka delmarknader i tillviixt-
regioner.

Bolaget har en stark finansiell stillning med starka nyckeltal
som ldg belaningsgrad och hég rintetickningsgrad. Vad giller ris-
ker och osikerhetsfakrtorer i 6vrigt hinvisas till Atrium Ljungbergs
arsredovisning 2011, avsnittet "Majligheter och risker” pd sidorna

81-83.

ARSSTAMMA
P4 drsstimman 2012-03-29 beslutades att styrelsen ska bestd av
sex ordinarie styrelseledaméter. For tiden intill slutet av nista
drsstimma omvaldes till styrelseledaméter Dag Klackenberg, Sune
Dahlgvist, Thomas Evers, Anna Hallberg, Johan Ljungberg och
Anders Nylander. Tidigare ledamoten Ulf Holmlund hade avbojt
omval. Till styrelseordférande omvaldes Dag Klackenberg.

Ernst & Young AB utségs vid drsstimman 2011 till revisor i
bolaget for tiden intill slutet av den arsstimma som halls 2015.

Vidare beslutades att ny valberedning infor 2013 ars drs-
stimma ska utses genom att de fem rostmissigt stdrsta aktiedgarna
vid utgdngen av augusti minad 2012 utser en ledamot vardera.

Utdelningen faststilldes dill 2,60 kr/aktie (2,40). Arsstimman
beslutade bemyndiga styrelsen att under tiden fram till nista
drsstimma overldta bolagets egna B-aktier under vissa angivna
forutsiteningar.

Ett fullstindigt protokoll frin drsstimman finns tillgingligt pa
Atrium Ljungbergs webbplats.

RESULTATPROGNOS
Resultatprognos for 2012 kommer att limnas i deldrsrapporten
for forsta halvéret som avges 2012-07-10.

Nacka den 19 april 2012

Gyl

Ingalill Berglund, vd
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1 Uppsalas nya modevarubhus Ridbuset finns et
Jjeansbibliotek med anor. I sjilvaste Ridhussalen
Jfinns jeans frin golv till tak.
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RAPPORTER OVER TOTALRESULTAT KONCERNEN

 oa1o )
2012 2011 2011 2011/2012
Belopp i mkr 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12 1/4-31/3
Hyresintakter 455,2 418,9 1686,3 1722,6
Projekt- och entreprenadomsattning 62,9 93,3 331,8 301,4
Nettoomsattning 518,1 512,2 2018,1 2024,0
Kostnader fastighetsforvaltningen
Taxebundna kostnader -53,4 -54,7 -180,0 -178,7
Ovriga driftkostnader -33,7 -34,9 -122,0 -120,8
Forvaltningskostnader -30,3 -27.1 -1171 -120,3
Reparationer -9.8 -6,6 -38,2 -41,4
Fastighetsskatt =277 26,4 -99.4 -100,7
Tomtrattsavgalder -6,6 -6,7 26,4 -26,3
Ej avdragsgill mervardesskatt -2.3 -2.4 -8,2 -8,1
-163,8 -158,8 -591,3 -596,3
Projekt- och entreprenadverksamhetens kostnader -59,4 -88,4 -317,0 -288,0
Bruttoresultat 294,9 265,0 1109,8 1139,7
- varav bruttoresultat fastighetsférvaltning (driftoverskott) 291,4 260,1 1095,0 1126,3
- varav bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamhet 3,5 4,9 14,8 13,4
Central administration fastighetsforvaltning -9.7 -8,6 44,1 -45,2
Central administration projekt- och entreprenadverksamhet =27 -2.3 -12,2 -12,6
-12,4 -10,9 -56,3 -57,8
Finansiella intakter 7,9 2,0 10,6 16,5
Finansiella kostnader -112,3 -82,4 -369,7 -399,6
-104,4 -80,4 -359,1 -383,1
Resultat fore vardeforandringar 178,1 173,7 694,4 698,8
Vardeforandringar
Fastigheter, orealiserade - - 528,3 528,3
Fastigheter, realiserade - 0,1 2,0 1,9
Finansiella instrument, orealiserade " 106,6 - - 106,6
106,6 0,1 530,3 636,8
Resultat fore skatt 284,7 173,8 12247 1335,6
Aktuell skatt - -18,8 -15 17,3
Uppskjuten skatt -71.,8 -24.5 -318,7 -366,0
-71,8 -43,3 -320,2 -348,7
Resultat efter skatt 212,9 130,6 904,5 986,9
Ovrigt totalresultat
Kassaflodessakringar ! 10,9 41,8 -204,6 -235,5
Skatt hanforlig till ovriga redovisade intakter och kostnader -2,9 -11,0 53,8 61,9
Summa ovrigt totalresultat 8,0 30,8 -150,8 -173,6
Summa totalresultat for perioden 220,9 161,4 753,7 813,3
Resultat per aktie, kr 1,64 1,00 6,95 7,58
—

Bokslutskommentarer och nothanvisningar aterfinns pa sidan 15.
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SEGMENTRAPPORTERING 1/1-31/3 2012

Atrium Ljungbergs indelning i segment baseras pa verksamhetsgrenarna fastighetsforvaltning samt projekt- och entreprenadverksamhet.
Fastighetsforvaltningen ar indelad per geografisk marknad och projektfastigheter.

Y - & 5§58 cis o
£ e 85 g 5 5 23 822 < <
ce ° o® 5 L3 T 2o L 2E © S
<P 8<% B g ¥5 a5 o $83 =i 3
sg £8 B2 £ €3 2% B2 Ty 2% 5
Belopp i mkr n £ O 0N o= O ol n L w > Qo> ira X
Hyresintakter 122,2 233,6 60,6 37,7 11 455,2 455,2
Projekt- och entreprenadomsattning 62,9 62,9
Nettoomsattning 122,2 233,6 60,6 37,7 1.1 455,2 62,9 518,1
Kostnader fastighetsforvaltning -41,5 -87,3 -18,8 -15,4 -0,8 -163,8 -163,8
Produktionskostnader -59.4 -59.4
Bruttoresultat 80,7 146,3 41,8 22,3 0,3 291,4 3,5 294,9
- varav bruttoresultat fastighetsférvaltning 80,7 146,3 41,8 22,3 0,3 2914 2914
- varav bruttoresultat projekt- och
entreprenadverksamhet 3,6 8,5
Central administration fastighetsforvaltning -9.7 -9.7
Central administration projekt- och
entreprenadverksamhet =27 -2,7
Finansiella intakter 7,9 7.9
Finansiella kostnader -112,3 -112,3
-104,4 -104,4
Resultat fore vardeforandringar 80,7 146,3 41,8 22,3 0,3 281,7 0,8 -104,4 178,1
Orealiserade vardeférandringar fastigheter
Realiserade vardeforandringar fastigheter
Orealiserade vardeférandringar finansiella
instrument 106,6 106,6
106,6 106,6
Aktuell skatt - =
Uppskjuten skatt -71.,8 -71,8
Resultat efter skatt 80,7 146,3 41,8 22,3 0,3 281,7 0,8 -69,6 212,9
Investeringar, forvarv, avyttringar per
rorelsegren
Investeringar forvaltningsfastigheter 11,7 46,8 19,9 111 2247 314,2 314,2
Investeringar projekt- och entreprenad-
verksamhet 1,0 1,0
Forvarv forvaltningsfastigheter 630,0 630,0 630,0
6417 46,8 19,9 11,1 2247 944,2 1,0 945,2
Tillgdngar per rorelsegren, periodens slut
Férvaltningsfastigheter 71227 103655 26679 17501 935,0 22 841,2 22 841,2
Projekt- och entreprenadverksamhet 68,3 68,3
Ej fordelade gemensamma tillgdngar 1396,9 13969
Summa tillgdngar 7122,7 103655 2667,9 1750,1 9350 22841,2 68,3 1396,9 24306,4
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SEGMENTRAPPORTERING 1/1-31/3 2011

” - & 5§58 cis o
£ £ S g 5 5 B3 ge2 < <
28 o2 3B ¢ 32 E £2 g55 3,
Belopp i mkr » € S & 5= S ol Be i ag ¥ = <
Hyresintakter 11,5 216,1 51,7 15,8 23,8 418,9 418,9
Projekt- och entreprenadomsattning 93,3 98,3
Nettoomsattning 1M1,6  216,1 51,7 15,8 23,8 418,9 93,3 512,2
Kostnader fastighetsforvaltning -36,1 -87.4 -20,1 -6,8 -8,8 0,4 -158,8 -158,8
Produktionskostnader -88,4 -88,4
Bruttoresultat 754 1287 31,6 9,0 15,0 0,4 260,1 4,9 265,0
- varav bruttoresultat fastighetsforvaltning 75,4 128,7 31,6 9,0 15,0 0.4 260,1 260,1
- varav bruttoresultat projekt- och
entreprenadverksamhet 4,9 4,9
Central administration fastighetsforvaltning -8,6 -8,6
Central administration projekt- och
entreprenadverksamhet -2,3 23
Finansiella intakter 2.0 2,0
Finansiella kostnader -82,4 -82,4
-80,4 -80,4
Resultat fore vardeférandringar 75,4 1287 31,6 9,0 15,0 0,4 251,5 2,6 -80,4 173,7
Orealiserade vardeférandringar fastigheter
Realiserade vardeforandringar fastigheter 0,1 0,1 0,1
0.1 0.1 0,1
Aktuell skatt -188 -188
Uppskjuten skatt 245 245
Resultat efter skatt 754 1287 31,6 9,0 15,0 0,5 251,6 2,6  -123,7 130,6
Investeringar, forvarv, avyttringar per rorelse-
gren
Investeringar forvaltningsfastigheter 10,3 46,3 14,7 2.1 150,7 2241 2241
Investeringar projekt- och entreprenad-
verksamhet
10,3 46,3 14,7 2,1 150,7 0,0 224,1 224,1
Tillgdngar per rorelsegren, periodens slut
Forvaltningsfastigheter 58583 93668 22377 672,17 20293 20 164,2 20 164,2
Projekt- och entreprenadverksamhet 90,3 90,3
Ej fordelade gemensamma tillgdngar 1110,1 1110,
Summa tillgdngar 5858,3 93668 2237,7 672,1 2029,3 0,0 20164,2 90,3 1110,1 213647
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BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG KONCERNEN

SR

Belopp i mkr 2012-03-31 2011-03-31 2011-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 22 8412 20 164,2 21896,7
Materiella anlédggningstillgangar 21,7 10,5 23,8
Goodwill 389,8 389,8 389,8
Uppskjuten skattefordran 7,5 - 26,4
Ovriga anldggningstillgdngar 0,8 154,9 0,8
Summa anliggningstillgdngar 23 261,0 20719,5 22 337,5
Omsattningstillgdngar 536,1 314,7 5641
Likvida medel 509,3 330,5 2742
Summa omsittningstillgdngar 1045,4 645,2 838,3
Summa tillgéngar 24 306,4 21 364,7 23175,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 97614 9 260,6 9 540,5
Uppskjuten skatteskuld 2670,3 2 355,8 26125
Langfristig skuld till kreditinstitut 8 646,5 7 388,4 7 839,6
Ovriga l@ngfristiga skulder 125,3 8,2 243,9
Summa langfristiga skulder 11 4421 9752,4 10 696,0
Kortfristig skuld till kreditinstitut 25262 17074 1881,3
Ovriga kortfristiga skulder 576,7 b4t 4 1058,0
Summa kortfristiga skulder 3102,9 2351,8 2939,3
Summa eget kapital och skulder 24 306,4 21 364,7 23175,8

—

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL KONCERNEN

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Balanserade

Ovrigt tillskjutet Sakrings- Balanserade vinstmedel inkl Totalt eget
Belopp i mkr Aktiekapital kapital reserver vinstmedel totalt resultat kapital
Ingdende balans per 1 januari 2011 333,0 3959,8 -12,9 4819,3 4 806,4 9099,2
Forandring i eget kapital 2011
Summa totalresultat for perioden
1januari-31 mars 30,8 130,6 161,4 161,4
Utgéende balans per 31 mars 2011 333,0 3959,8 17,9 49499 4967,8 9 260,6
Summa totalresultat for perioden
1 april-31 december -181,6 773,9 592.3 5923
Utdelning -312.4 -312,4 -312,4
Utgaende balans per 31 december 2011 333,0 3959,8 -163,7 5411,4 5247,7 9 540,5
Forandring i eget kapital 2012
Summa totalresultat for perioden
1 januari-31 mars 8,0 2129 220,9 220,9
Utgdende balans per 31 mars 2012 333,0 3959,8 -155,7 5624,3 5 468,6 97614

Antalet aktier uppgar till 133 220 736 (133 220 736), varav 4 000 000 (4 000 000) av serie A och 129 220 736 (129 220 736) av serie B.
En aktie av serie A berattigar till tio roster och en aktie av serie B beréttigar till en rost. Vid periodens utgdng uppgar antalet utestdende
aktier till 130 156 988 (130 156 988]. Bolagets egna innehav av aktier uppgar till 3 063 748 (3 063 748) B-aktier.
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KASSAFLODESANALYSER KONCERNEN

()

2012 2011 2011 2011/2012
Belopp i mkr 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12 1/4-31/3
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt 284,7 173,8 1224,7 1335,6
Aterforing av- och nedskrivningar 1,5 0,3 4,3 55
Realiserade vardeforandringar férvaltningsfastigheter - -0,1 -2,0 -1,9
Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter - - -528,3 -528,3
Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument -106,6 - - -106,6
Ovriga poster som inte ingar i kassaflodet -5,7 - - -5,7
Betald skatt 109.3 =174 -86,0 40,7
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 283,2 156,6 612,7 739,3
Nettoforandring av rorelsekapital -222.3 -14,2 27,0 -181,1
Kassaflode fr&n den lépande verksamheten 60,9 142,4 639,7 558,2
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av fastigheter ? -972.1 - -36,8 -1008,9
Om- och nybyggnad av fastigheter -314,2 -224,5 -1049,8 -1139,5
Forvarv/forsaljning av inventarier 6,6 - -17.8 -11,2
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1279,7 -224,5 -1104,4 -2159,6
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av ovriga l&ngfristiga skulder 2,2 -12,2 1,6 16,0
Upptagna &n 14995 - 635,5 21350
Amortering av skuld -47,7 -14,6 -25,1 -58,2
Utbetald utdelning - - -312,4 -312,4
Kassafléde frén finansieringsverksamheten 1454,0 -26,8 299,6 1780,4
Periodens kassaflode 235,1 -108,9 -165,1 179,0
Likvida medel vid periodens badrjan 274,2 439,3 439,3 330,5
Likvida medel vid periodens slut 509,3 330,5 274,2 509,3
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RESULTATRAKNINGAR MODERBOLAGET

o)
2012 2011 2011
Belopp i mkr 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12
Nettoomsattning 51,6 61,8 246,8
Kostnader for forvaltning och produktion -26,9 -35,5 -122,3
Bruttoresultat 24,7 26,3 124,5
Resultat fastighetsférsaljning -168,7 - -
Central administration och marknadsféring -9,6 -7.8 43,7
Rorelseresultat -153,6 18,5 80,8
Resultat frén andelar i koncernforetag 328,4 38,8 170,5
Ranteintakter och liknande resultatposter 73,5 55,7 2274
Rantekostnader och liknande resultatposter -93,7 -70,7 -397,7
308,2 23,8 0,2
Resultat efter finansiella poster 154,6 42,2 81,0
Bokslutsdispositioner 11,7 0,8 -2,3
Aktuell skatt - -7.3 -
Uppskjuten skatt 37.4 -4,2 -20,3
374 -11,5 -20,3
Resultat efter skatt 203,7 31,6 58,4

—

BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG
MODERBOLAGET

(o )
Belopp i mkr 2012-03-31 2011-03-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar 12575 17657 1806,7
Finansiella anldggningstillgdngar 60727 5887,6 6029,4
Omsattningstillgdngar 4 708,2 3394,5 3898,7
Summa tillgdngar 12038,4 11047,7 11734,8

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5958,5 6040,3 5754,8

Obeskattade reserver 9.7 28,2 21,4

Avsattningar 2218 2432 2593

Langfristiga skulder 5025,0 40490 3963,6

Kortfristiga skulder 823,4 687,1 1735,7

Summa eget kapital och skulder 12 038,4 11 047,7 11734,8
—
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL MODERBOLAGET

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Fond for Balanserade Totalt eget
Belopp i mkr Aktiekapital Reservfond verkligt varde Overkursfond vinstmedel kapital
Ingdende balans per 1 januari 2011 333,0 265,4 -12,9 3948,4 1462,0 5995,9
Justering till f6ljd av andrad redovisnings-
princip 12,9 12,9
Forandring i eget kapital 2011
Resultat efter skatt for perioden
1 januari-31 mars 31,5 31,5
Utgéende balans per 31 mars 2011 333,0 265,4 - 3948,4 1493,5 6 040,3
Resultat efter skatt for perioden
1 april-31 december 26,9 26,9
Utdelning -312,4 -312,4
Utgdende balans per 31 december 2011 333,0 265,4 - 3948,4 1208,0 5 754,8
Forandring i eget kapital 2012
Resultat efter skatt for perioden
1 januari-31 mars 203,7 203,7
Utgdende balans per 31 mars 2012 333,0 265,4 - 3948,4 14117 5958,5

Antalet aktier uppgar till 133 220 736 (133 220 736), varav 4 000 000 (4 000 000) av serie A och 129 220 736 (129 220 736) av serie B.
En aktie av serie A berattigar till tio roster och en aktie av serie B berattigar till en rost. Vid periodens utgang uppgar antalet utestdende
aktier till 130 156 988 (130 156 988]. Bolagets egna innehav av aktier uppgar till 3 063 748 (3 063 748) B-aktier.

BOKSLUTSKOMMENTARER OCH NOTHANVISNINGAR
Redovisningsprinciper
Deldrsrapporten har uppréttats i enlighet med IAS 34 och ,&rsredovisningslagen.

Nya redovisningsprinciper 2012
Koncernen: Nya och reviderade IFRS samt tolkningsuttalanden fran IFRIC med tillampning for koncernen fran och med den 1 januari 2012
har inte haft ndgon effekt p& koncernens resultat eller finansiella stallning.

Moderbolaget: Fran och med 1 januari 2012 har moderbolaget upphdrt att tillampa IAS 39 vid redovisning av finansiella instrument. Dessa redovisas
fortsattningsvis med utgadngspunkt i anskaffningsvarde enligt ARL. Jamforelseperioderna 2011 har omraknats.

1

Fran och med 1 januari 2012 har Atrium Ljungberg slutat tillampa s&kringsredovisning av de ranteswapar som sdkrar rantefléden pd externa [&n.
Det betyder att orealiserade vardeforandringar i derivaten redovisas direkt i resultatet. Sakringsreserven, som uppgick till ett negativt belopp om
163,7 mkr per 31 december 2011, aterfors linjart till dvrigt totalresultat for respektive derivats 6ptid.

2

Under 2011 forvarvades fastigheterna Sickladon 115:3, 115:4, 117:5 samt Sickladn 117:7. Forvarvet av resterande 50 procent av fastigheten
Blastern 6 som genomférdes i fjarde kvartalet 2011 har, i samband med tilltrade, givit kassaflédespaverkan under forsta kvartalet 2012.

3]

Under forsta kvartalet 2012 har moderbolaget avyttrat fastigheter till andra bolag inom koncernen.

Deldrsrapporten har ej varit foremal for revisorns granskning.
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NYCKELTAL

o)
2012 2011 2011 2011/2012
1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12 1/4-31/3
Uthyrningsgrad, % 95 94 94 95
Overskottsgrad, % bb 62 65 65
Soliditet, % 40,2 433 41,2 40,2
Skuldsattningsgrad, ggr 11 1,0 1,0 11
Belaningsgrad, % 48,9 45,1 444 48,9
Rantetackningsgrad, ggr 2,6 3,1 2,9 2.7
Avkastning pa eget kapital, % 8,8 5,7 9.7 10,4
Avkastning pa eget kapital exklusive vardeforandringar, % 5,5 56 5,6 5,6
Avkastning pa totalt kapital, % 6,7 4,8 7,2 7,6
Avkastning pa totalt kapital exklusive vardeférandringar, % 4,9 4,8 4,8 4,9
Medelantal anstéllda 261 260 260 261
Medelrénta rantebdrande skulder (periodens slut), % 4,1 3,9 4,2 4,1
(oo )
2012 2011 2011 2011/2012
Belopp i kronor 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12 1/4-31/3
Resultat efter skatt 1,64 1,00 6,95 7,58
Resultat fore vardeforandringar med avdrag for
gallande nominell skatt 1,01 0,98 3,93 3,96
Kassaflode 0,47 1,09 4,91 4,29
Eget kapital 75,00 71,15 73,30 75,00
Substansvarde, 10 % uppskjuten skatt 84,71 79,37 82,75 84,71
Borskurs 78,70 87,00 73,25 78,70
Medelantalet utestdende aktier, tusental 130 157 130 157 130 157 130 157
Antal utestdende aktier vid periodens slut, tusental 130 157 130 157 130 157 130 157
ATRIUM LJUNGBERG-AKTIEN
110
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FLERARSOVERSIKT

Belopp i mkr 2011 2010 2009 2008 2007
RESULTATRAKNINGAR
Hyresintakter 1686,3 16135 1655,7 1499,6 15127
Projekt- och entreprenadomsattning 331,8 3229 323,9 355,1 337,7
Nettoomsattning 2018,1 1936,4 1979,6 1854,7 1850,4
Kostnader fastighetsforvaltning -591,3 -584,0 -603,7 -564,6 -571,4
Kostnader projekt- och entreprenadverksamhet -317,0 -313,5 -316,5 -343,8 -329,0
Bruttoresultat 1109,8 1038,9 1059,4 946,3 950,0
- varav bruttoresultat fastighetsférvaltning 1095,0 10295 1052,0 934,9 941,3
- varav bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamhet 14,8 9.4 7.4 11,3 8,7
Central administration fastighetsforvaltning 44,1 -45,4 -49,2 -47,7 -41,0
Central administration projekt- och entreprenadverksamhet -12,2 -11,9 -10,7 -14,2 -11.8
Resultat fran andelar i koncernforetag - - - - 2,6
Finansiella intakter 10,6 7.7 6,6 21,2 14,7
Finansiella kostnader -369,7 -320,6 -338,7 -368,3 -306,0
-359,1 -313,0 -332,1 -3471 -288,7
Resultat fore vardeforandringar 694,4 668,6 667,4 537,2 608,5
Orealiserade vardeférandringar 528,3 525,1 -523,0 -1202,1 1286,7
Realiserade vardeforandringar 2.0 14,2 0,1 -21,6 176,2
Nedskrivning goodwill - -16,9 -51,7 -26,2 -37,0
530,3 5224 -574,6 -1249,9 14259
Resultat fore skatt 1224,7 1191,1 92,8 -712,7 2034,4
Aktuell skatt -1.5 -23,5 =774 -72,9 -93,3
Uppskjuten skatt -318,7 -252,1 171,5 383,2 -305,2
Resultat efter skatt 904,5 915,5 186,9 -402,4 1635,9
NYCKELTAL
Uthyrningsgrad, % 94 94 93 94 92
Overskottsgrad, % 65 b4 b4 62 62
Soliditet, % 41,2 42,9 424 422 455
Skuldsattningsgrad, ggr 1,0 1,0 1,0 1.0 0,8
Beldningsgrad, % L 4 45,7 45,6 43,8 39,8
Rantetackningsgrad, ggr 2,9 3,1 3,0 25 3,0
Avkastning pa eget kapital, % 9.7 10,5 2,2 -4,5 19,2
Avkastning pa eget kapital exklusive vardeférandringar, % 5,6 5,6 57 4,3 5,6
Avkastning pa totalt kapital, % 7.2 7.4 2,2 -1,7 12,4
Avkastning pa totalt kapital exklusive vardeforandringar, % 4.8 4,8 50 44 49
Medelantal anstallda 260 251 242 233 228
Medelrénta rantebarande skulder (periodens slut], % 4,2 3.8 3,8 4,7 4,6
DATA PER AKTIE
Arets resultat, kr 6,95 7,03 1,44 -3,09 12,55
Resultat fore vardeforandringar med avdrag for gallande
nominell skatt, kr 3,93 3,79 3,78 2,97 3,36
Utdelning, kr 2,60 2,40 2,25 2,00 2,00
Utdelningsandel, % 66,2 63,4 59,5 67,3 59,5
Aktiens direktavkastning, % 3,5 2.8 3,4 3,2 3,1
Kassaflode, kr 4,91 516 4,67 4,55 3,64
Eget kapital, kr 73,30 69,91 64,66 65,27 71,14
Substansvarde, 10 % uppskjuten skatt, kr 82,75 77,97 71,28 72,32 79,98
Borskurs 31 december, kr 73,25 86,50 67,00 62,50 63,75
Antal utestaende aktier, tusental 130 157 130 157 130 157 130 157 130 157
Medelantal utestaende aktier efter utspadning, tusental 130 157 130 157 130 157 130 157 130 295

' Samtliga optionsprogram lépte ut 2009-12-31.
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Linsforsitkringar var med frin borjan nir deras rid-
givningskontor i Farsta utformades. Resultater blev ert -
ljust och modernt kontor, mitr i Farsta Centrum.
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DEFINITIONER

FINANSIELLA DEFINITIONER

Aktiens direktavkastning, %
Aktieutdelning i procent av bérskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning, %
Arets férandring av aktiekursen med tillagg for utdelning i procent av
aktiekursen vid foregaende ars slut.

Antal utestaende aktier
Antal registrerade aktier med avdrag for aterképta aktier, vilka inte
berattigar till utdelning eller rostratt.

Antal utestdende aktier efter utspidning

Antal utestdende aktier efter utspadning beraknat enligt IAS 33.
Utspadning uppstar vid optionsprogram da l6senkursen understiger
aktuell borskurs.

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital, %
Resultat fore skatt med tillagg for rantekostnader i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Avrundningar
Da belopp har avrundats till mkr summerar inte alltid tabellerna.

Belaningsgrad, %
Rantebarande skulder i procent av fastigheternas redovisade varde.

Eget kapital per aktie, kr
Redovisat eget kapital dividerat med antal utestdende aktier
vid periodens utgang.

Kassaflode per aktie, kr
Kassaflode fran den l6pande verksamheten dividerat med antal
utestdende aktier vid periodens utgang.

P/E-tal
Borskurs vid periodens utgang dividerad med resultat efter skatt per
aktie for den senaste tolvméanadersperioden.

Resultat efter skatt per aktie, kr
Resultat efter skatt dividerat med medelantalet utestdende aktier efter
utspadning.

Resultat fore vardeforandringar per aktie, kr
Resultat fore vardeforandringar, efter nominell skatt, dividerat med antal
utestdende aktier.

Rantetdckningsgrad, ggr

Resultat efter finansiella poster med tillagg for rantekostnader dividerat
med rantekostnader.

Q12012 ATRIUM LJUNGBERG

Skuldsattningsgrad, ggr
Rantebarande skulder dividerat med redovisat eget kapital.

Soliditet, %
Redovisat eget kapital i procent av balansomslutning vid periodens
utgang.

Substansvarde per aktie, 10% uppskjuten skatt, kr
Eget kapital per aktie berdknat med 10 procent uppskjuten skatt.

Utdelningsandel, %
Utdelning per aktie i procent av resultatet per aktie fore varde-
forandringar, med avdrag for gallande nominell skatt.

FASTIGHETSRELATERADE DEFINITIONER

BOA, m?
Boarea avser utrymmen ovan mark som helt eller delvis ar inrattade
for boende.

BTA, m?
Bruttototalarea avser byggnadens totala area inklusive yttervaggar.

CBD
Central Business District. En stads mest centrala del for kommersiella
kontors- och butiksfastigheter.

Driftoverskott
Hyresintakter minus kostnader for fastighetsférvaltningen.

Hyresvirde
Kontrakterade &rshyror samt bedémd marknadshyra for vakanta ytor i
befintligt skick.

LOA, m?
Lokalarea utgors av area for andra &ndamal &n boende, byggnadens
drift eller allman kommunikation.

Projektfastighet

Fastighet eller val avgransad del av fastighet dar tomstallning skett

i syfte att omvandla och foradla fastigheten oavsett om byggarbeten
paborjats. Till projektfastighet hanférs aven byggnad under uppfo-
rande samt obebyggd mark och byggréatter. Omklassificering fran
projektfastighet till fardigstalld fastighet gors den 1 januari aret efter
fardigstallande.

Uthyrningsgrad, %
Kontrakterade &rshyror i procent av hyresvardet vid full uthyrning.
Redovisade siffror baseras p& narmast kommande kvartal.

Overskottsgrad, %
Bruttoresultat fastighetsforvaltning i procent av redovisade hyresintakter.
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DEN INFORMATION VI sénder ut till marknaden om var verksamhet ska
vara oppen, tydlig och korrekt, och syfta till att skapa fortroende for vart
foretag och varumarke.

SOM BORSNOTERAT BOLAG lyder Atrium Ljungberg under de regler som
finns i noteringsavtalet med Nasdag OMX Stockholm. Viktiga handelser,
delarsrapporter och bokslutskommuniké offentliggérs omedelbart via
pressmeddelanden och finns ocksa tillgénglig pa var webbplats;
www.atriumljungberg.se.

VI INFORMERAR LOPANDE om vart bolag, aktuella handelser och
forandringar i var verksamhet genom att regelbundet traffa saval analytiker,
investerare, aktiedgare och finansiarer som kunder och samarbetspartners.

VAR ARSREDOVISNING OCH véra del&rsrapporter finns tillgingliga pa var
webbplats, och distribueras dessutom i tryckt version per post till aktie-
dgare som sa onskar. Delérsrapporter och bokslutskommuniké dversitts till
engelska och samtliga sprékversioner finns tillgangliga p& webbplatsen vid
en och samma tidpunkt. Arsredovisningen oversatts till engelska en kort tid
efter att den svenska versionen publicerats.

Atrium Ljungberg, april 2012, foto: Erik Lefvander, produktion: Ineko, Stockholm, 175734.

PA WEBBPLATSEN ERBJUDS intressenter mojlighet att prenumerera
pé bade finansiella rapporter och pressmeddelanden. Dar ges ocksa
uppdaterad information om var verksamhet, vara fastigheter och projekt,
finansiella nyckeltal, aktien och mycket annat.
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