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Forsta halvaret 2026

Januari-juni 2026 jamfort med juli-december 2025

e Volymtillvaxt inom privata marknaden

e Rantenettot minskade till foljd av lagre marginaler

o Nettoresultatet finansiella poster paverkades positivt av
omvarderingseffekter

e Fortsatt robust kapitalposition

e Solid kreditkvalitet

Finansiell information

2026 2025 2025
mkr jan-jun jul-dec % jan-jun %
Réntenetto 3224 3460 -7 4330 -26
Provisionsnetto -10 -1 -9 -13 -19
Nettoresultat finansiella poster 122 -38 336 -64
Ovriga intakter 2 2 4 3 -15
Summa intéakter 3337 3414 -2 4 656 -28
Summa allmanna administrationskostnader 132 134 -1 137 -3
ams  am0 2 a0
Kreditforluster, netto 76 -221 51 49
Svensk bankskatt och resolutionsavgifter 330 306 8 295 12
Rorelseresultat 2799 3195 -12 4174 -33
Skatt 577 658 -12 860 -33
Periodens resultat 2223 2537 -12 3314 -33
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Verksamhetsutveckling

2026 2025 2025 2024 2024 2023 2023
30 jun 31dec 30 jun 31dec 30 jun 31dec 30 jun

Utlaning till allméanheten, mdkr 1126 1118 1115 1117 1120 1115 1112
- Privat’ 925 915 911 911 914 911 909
varav hypoteksutlaning, privat 925 915 911 911 914 911 909
- Foretag’ 201 203 204 206 206 204 203

Antal kunder, tusen 968 975 990 1005 1020 1029 1039

Privatutlaning

Marknadsandel bolan %2 21 21 22 22 22 22 22
Marknadsandel nettotillvaxt, hel-
och halvar %2 15 4 1 neg 18 neg neg
Voﬂlymtlllvoaxt marknaden, A 12- 3 3 9 1 1 1 9
manader %2
Volymtillvaxt Swedbank Hypotek, )
A 12-manader %2 L 0 0 0 0 ! 0
Beléningsgrad stock % 57 57 57 56 58 57 58
Belaningsgrad nya lan, 71 69 69 68 69 69 69
innevarande ar %
Andel som amorterar, stock % 74 74 74 74 74 74 74
Andel som arpoorterar, nya lan, 87 87 87 86 85 86 86
innevarande ar %
Upplaning
Emitterat senaste halvaret
Svenska marknaden, mdkr 50 37 54 32 56 38 38
Utanfor Sverige, mdkr 21 0 44 12
Genomsnittlig I6ptid utestaende
sakerstallda obligationer, 39 37 40 36 35 32 32

manader

1) Jamforelsetal har raknats om till foljd av omklassificering av bostadsrattsféreningar fran privatpersoner till foretagsutlaning
under tredje kvartalet 2025.

2) Marknadsandel angiven per 30 juni 2026 avser maj manad samt till och med maj méanad. Kélla Statistiska Centralbyran, SCB.
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Finansiell oversikt

2026 2025 2025
mkr jan-jun jul-dec % jan-jun %
Réntenetto 3224 3460 -7 4330 -26
Provisionsnetto -10 -11 -9 -13 -19
Nettoresultat finansiella poster 122 -38 336
Ovriga intakter 2 2 4 3 -15
Summa intéakter 3337 3414 -2 4 656 -28
Summa allménna administrationskostnader 132 134 -1 137 -3
Feessot;ll}?i:) i&il:v;?f(:::(rivningar, svensk bankskatt och 3205 3280 2 4520 .29
Kreditforluster, netto 76 -221 51
Svensk bankskatt och resolutionsavgifter 330 306 8 295 12
Rorelseresultat 2799 3195 -12 4174 -33
Skatt 577 658 -12 860 -33
Periodens resultat 2223 2537 -12 3314 -33

2026 2025 2025 2024 2024
Nyckeltal och data per aktie 30 jun 31 dec 30 jun 31 dec 30 jun
Rantenettomarginal, %" 0,55 0,67 0,74 0,89 0,84
Réntabilitet pa eget kapital, % 7.8 10,5 11,9 15,0 14,7
Resultat per aktie, kronor 96,6 2544 1441 355,6 1731
Antal aktier vid periodens ingang/utgang, miljoner
st 23 23 23 23 23
Eget kapital per aktie, kronor 2 460 2447 2408 2378 2347
Karnprimarkapitalrelation, % 19,5 19,5 19,0 19,2 18,7
Total kapitalrelation, % 19,5 19,5 19,0 19,3 18,9
Kreditforlustniva, % 0,01 -0,01 0,01 0,01 0,00
Andel lan i steg 3, brutto % 0,31 0,36 0,38 0,43 0,43
Total reserveringsgrad for lan, % 0,10 0,09 0,12 0,12 0,11
1) Fran och med 2025 ersatter nyckeltalet rantenettomarginal det tidigare rapporterade nyckeltalet placeringsmarginal.

2026 2025 2025 2024 2024
Balansrakningsdata, mdkr 30 jun 31 dec 30 jun 31 dec 30 jun
Utlaning till allménheten 1126 1118 1115 1117 1120
Utlaning till kreditinstitut 23 67 24 23 62
Genomshnittligt eget kapital 57 56 55 55 54
Genomshnittliga totala tillgangar 1174 1169 1174 1170 1166
Riskexponeringsbelopp 290 288 291 284 286

For information om definitioner och berékning av nyckeltal se sidan 31 samt arsredovisningen for 2025, sid 67.
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Oversikt

Om Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB ("Swedbank Hypotek”) med
organisationsnummer 556003-3283 &r ett helagt
dotterbolag till Swedbank AB (publ) 502017-7753
("Swedbank”), med ansvar for hypoteksverksamheten i
Sverige. Swedbank Hypotek har sitt sate i Stockholm,
Sverige. Med nara en miljon lanekunder har Swedbank
Hypotek en ledande position pa den svenska
marknaden. Forsaljningen av hypotekskrediter sker
genom Swedbanks och Sparbankernas kontorsnat och
digitala kanaler.

Swedbank Hypotek ger ut [an mot sékerhet i fastigheter
och enskilda bostadsratter. Bolaget [amnar aven lan
direkt till kommuner eller andra kredittagare med
kommunal borgen som sékerhet. Utlaning med

underliggande sékerheter utanfér Sverige forekommer
inte.

Swedbank Hypoteks operativa verksamhet utfors delvis
av Swedbank, vilket skapar samordningsvinster for
Swedbank och Swedbank Hypotek.

Viktigt att notera

Delarsrapporten innehaller alternativa nyckeltal som
Swedbank Hypotek bedémer ger vardefull information
till I1asaren. Dessa nyckeltal anvands av bade Swedbank
Hypoteks ledning och Swedbankkoncernens ledning for
intern styrning och resultatuppféljning samt for att
mojliggora jamforelser mellan olika
rapporteringsperioder. Ytterligare information om
alternativa nyckeltal som anvands i delarsrapporten
finns pa sidan 31.
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Bolagets utveckling

Resultat forsta halvaret 2026 jamfort med andra
halvaret 2025

Swedbank Hypotek redovisade ett resultat pa 2 223 mkr
for forsta halvaret 2026, att jamféra med 2 537 mkr

for andra halvaret 2025. Minskningen forklaras framst
av ett lagre réntenetto.

Rantenettot minskade till 3 224 mkr (3 460) drivet av
lagre marginaler.

Nettoresultat finansiella poster uppgick till 122 mkr
(-38). Det positiva resultatet drivs av orealiserade
positiva marknadsvardesforandringar pa derivat som
ingar i sdkringsredovisning.

Kostnaderna uppgick till 132 mkr (134).

Kreditforlusterna okade till 76 mkr (-221),
motsvarande en kreditforlustniva pa 0,01 procent
(-0,04). Reserveringarna 6kade avseende individuellt
bedomda lan med 57 mkr (117), rating och
stegférandringar 35 mkr (15), uppdaterade
makroscenarion 40 mkr (-103) och

expertjusteringar okade reserveringarna med 41 (-56).

Inkomstskattekostnaden uppgick till 577 mkr (658),
motsvarande en effektiv skattesats pa 20,6 procent
(20,6).

Resultat forsta halvaret 2026 jamfort

med forsta halvaret 2025

Swedbank Hypotek redovisade ett resultat pa

2 223 mkr for forsta halvaret 2026, att jamféra med
3 314 mkr for forsta halvaret 2025. Minskningen
forklaras framst av ett Iagre rantenetto.

Réntenettot minskade till 3 224 mkr (4 330) drivet
av lagre marginaler.

Nettoresultat finansiella poster minskade

till 122 mkr (336). Det positiva resultatet drivs av
orealiserade positiva marknadsvéardesforandringar pa
derivat som ingar i sakringsredovisning.

Kostnaderna uppgick till 132 mkr (137).

Kreditforlusterna 6kade till 76 mkr (51), motsvarande en
kreditforlustniva pa 0,01 procent (0,01). Reserveringarna
okade avseende individuellt bedomda lan med 57 mkr
(46), rating och stegforandringar 35 mkr (-42),
uppdaterade makroscenarion 40 mkr (24) och
expertjusteringar okade reserveringarna med 41 (-51).

Inkomstskattekostnaden uppgick till 577 mkr (860),
motsvarande en effektiv skattesats pa 20,6 procent
(20,6).

o °
Utlaning
Den totala utldningen uppgick till 1 126 mdkr per 30 juni
2026 (1 118 mdkr per den 31 december 2025). Jamfort
med 30 juni 2025 6kade utldningen med 11 mdkr.
30jun 31dec 30jun

Utlaning till allméanheten, mdkr 2026 2025 2025
Utlaning till privatpersoner? 925 915 911
Hypoteksutlaning, privat 925 915 911
Foretagsutlaning’ 201 203 204
Jordbruk, skogsbruk och fiske 41 42 42
Fastighetsforvaltning 58 60 62
Bostadsrattsféreningar 93 91 90
Ovrigt, féretag 9 10 10
Totalt 1126 1118 1115

1) Jamforelsetal har rdknats om till foljd av omklassificering av
bostadsrattsforeningar fran privatpersoner till féretagsutlaning under
tredje kvartalet 2025.

Hypoteksutlaningen till privatpersoner 6kade

med 10 mdkr jamfort med 31 december 2025 och
uppgick till 925 mdkr. Den totala marknadsandelen
uppgick per den 31 maj 2026 till 21 procent (21 procent
per 31 december 2025).

Utlaningen till bostadsréattsforeningar 6kade med 2
mdkr, till 93 mdkr (91 mdkr per 31 december 2025).
Foretagsutlaningen uppgick till 201 mdkr (203 mdkr per
31 december 2025).

[+ L] L] L] L]
Upplaning och likviditet
Swedbank Hypotek finansierar utlaningsverksamheten
genom att emittera sékerstallda obligationer pa den
svenska och internationella kapitalmarknaden samt
genom koncernintern upplaning fran Swedbank.

Per 30 juni 2026 uppgick utestaende sakerstallda
obligationer till 429 mdkr (406 mdkr per 31 december
2025) samt koncernintern upplaning fran Swedbank
som uppgick till 615 mdkr (676 mdkr per

31 december 2025).

Efterfrdgan pa Swedbank Hypoteks obligationer har
varit stabil. Swedbank Hypotek emitterade 71 mdkr i
sakerstéllda obligationer under forsta halvaret

2026 (37 mdkr andra halvaret 2025). Forfallen
under forsta halvaret 2026 uppgick till 51 mdkr

(8 mdkr andra halvaret 2025).

Swedbank Hypotek har som malsattning att aktivt kdpa
tillbaka delar av emissionerna i den svenska
obligationsmarknaden med start cirka 1,5 ar innan
slutligt forfall. Under forsta halvaret 2026 har 5 mdkr
aterkopts i den svenska marknaden (15 mdkr andra
halvaret 2025). Den genomshnittliga I6ptiden pa samtliga
utestdende sékerstéllda obligationer uppgick per den

30 juni 2026 till 39 manader (37 per den 31 december
2025). Uppléningen specificeras ytterligare i noterna 10-
12.
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Skulder till kreditinstitut och 30jun 31dec 30jun

emitterade vardepapper, mdkr 2026 2025 2025
Skulder till kreditinstitut 615 676 651
Emitterade vardepapper 429 406 394
Kvalificerade skulder 51 44 44
Totalt 1096 1126 1089

Finansieringsbehov och emissionsvolymer paverkas
framst av forandringar i utldningsvolymer samt i
tillganglig finansiering fran Swedbank.

Upplaningsprocessen forenklas genom att Swedbank
Hypotek har ett antal standardiserade laneprogram som
ar juridiskt anpassade till olika typer av marknader och
investerare.

Kapitaltackning

Swedbank Hypoteks legala kapitalkrav ar baserat pa
Capital Requirements Regulation (CRR), som sétter
minimikravet for Swedbank Hypotek. Den totala
kapitalrelationen uppgick till 19,5 procent per den 30
juni 2026 (19,5 procent per 31 december 2025), att
jamfora med kravet pa 15,4 procent (15,4 procent per 31
december 2025).

Den totala kapitalbasen 6kade under forsta halvaret och
uppgick till 57 mdkr (56 mdkr per 31 december 2025).
REA (Riskexponeringsbeloppet) okade med 2 mdkr till
290 mdkr (288 mdkr per 31 december 2025). Okningen
var hanforlig till 6kade exponeringar som omfattas av
bolanegolvet enligt art. 458 vilket delvis motverkades av
lagre REA for kreditrisk framfor allt genom minskat
kreditfallissemang. Kapitaltdckningen specificeras
ytterligare i not 15.

Swedbank Hypoteks bruttosoliditet (leverage ratio) per
den 30 juni 2026 var 5,0 procent (5,0 procent per 31
december 2025).

Risker

De huvudsakliga riskerna inom Swedbank Hypotek
bestar av kreditrisk och operativ risk. Swedbank
Hypotek har en |ag riskaptit och en véldiversifierad
kreditportfolj, gedigna séakerheter samt begransad
marknadsrisk.

Kredit- och tillgangskvalitet

Kreditkvaliteten i Swedbank Hypoteks utlaning &r solid
och kreditférlusterna &r laga och lan med
villkorslattnader minskade under halvaret. Nivan av
sena betalningar sjonk under forsta halvaret men ligger
kvar pa forhojda nivaer.

Utvecklingen av bostadspriser paverkar
beldningsgraderna (LTV) for fastigheter i portféljen,
vilket ar avgorande for forlustrisken i sakerheterna.
Under aret har den genomshnittliga beladningsgraden for
utldningen i privatportfdljen varit oférandrad pa 57
procent (57 procent per 31 december 2025), berdknad
pa fastighetsniva. Den genomsnittliga belaningsgraden
for nyutlaning privat uppgick till 71 procent (69 procent
per 31 december 2025).

Vid kreditgivning &r kundernas langsiktiga
aterbetalningsférmaga, inklusive ett paslag for hogre
rantor, avgorande. Detta sakerstéller en langsiktigt hog
kreditkvalitet och Iaga risker dven vid ekonomisk stress
da det minskar risken for fallissemang pa grund av
hogre réntor. Bolaneportfoljen &r fortsatt av hog kvalitet
med laga totala kreditforluster i relation till total
utlaning.

For mer information om tillgangskvalitet, se faktaboken
for Swedbankkoncernen samt i Swedbank Hypoteks
Risk och Kapitaltdckningsrapport (Pelare 3).

Operativa risker

Under forsta halvaret 2026 intraffade inga incidenter
som vésentligt paverkade Swedbank Hypotek negativt.
Forluster relaterade till operativa risker var mycket laga.

Kreditbetyg

Swedbank Hypotek &r en av de storsta aktérerna pa den
svenska marknaden for sakerstallda obligationer.
Obligationerna har hogsta kreditbetyg (Aaa/AAA) fran
bade Moody’s Investors Service och S&P Global
Ratings.

Handelser efter den 30 juni
2026

Inga vasentliga handelser har intréaffat efter
balansdagen.
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Resultatrakning i sammandrag

2026 2025 2025
mkr jan-jun  jul-dec %  jan-jun %
Réanteintakter pa finansiella tillgangar till upplupet
anskaffningsvarde 16 437 16744 -2 18529 -11
Rénteintékter 16 437 16 744 -2 18529 -11
Réntekostnader -13213  -13283 -1 -14199 -7
Réntenetto (not 3) 3224 3460 -7 4330 -26
Provisionsnetto -10 -1 -9 -13 -19
Nettoresultat finansiella poster (not 4) 122 -38 336 -64
Ovriga intakter 2 2 4 3 -15
Summa intékter 3337 3414 -2 4656 -28
Summa allmanna administrationskostnader 132 134 -1 137 -3
Resultat fore nedskrivningar, svensk bankskatt och
resolutionsavgifter 3205 3280 -2 4520 -29
Kreditforluster (not 5) 76 -221 51
Svensk bankskatt och resolutionsavgifter (not 6) 330 306 8 295 12
Rorelseresultat 2799 3195 -12 4174 -33
Skatt 577 658 -12 860 -33
Periodens resultat 2223 2537 -12 3314 -33

Rapport over totalresultat i sammandrag

2026 2025 2025

mkr jan-jun jul-dec %  jan-jun %
Periodens resultat redovisat over
resultatrakningen 2223 2537 -12 3314 -33
Komponenter som har eller kan komma att
omklassificeras till resultatrakningen
Kassaflodesséakringar:

Vinster/forluster uppkomna under perioden 2305 -3431 -3 087

Omfort till resultatrdkningen, nettoresultat

finansiella poster till verkligt varde 2 831 3388 2904
Valutabasisspreadar:

Vinster/forluster uppkomna under perioden -144 560 199
Skatt hanforlig till komponenter avseende dvrigt
totalresultat 39 -107 -3
Periodens totalresultat hanforligt till aktiedagarna i
Swedbank Hypotek AB 2072 2948 -30 3326 -38
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Balansrikning i sammandrag

2026 2025 A 2025

mkr 30 jun 31dec mkr % 30 jun %
Tillgangar

Utlaning till kreditinstitut (not 7) 22 867 67 449 -44 583 -66 24195 -5
Utlaning till allmédnheten (not 7) 1126491 1117827 8 664 1T 1114941 1
Vardefoérandring pa réntesékrad post i portfoljsakring -258 -597 338 -57 -118 120
Derivat (not 9) 9636 10 495 -859 -8 13915 -31
Ovriga tillgéngar 841 411 431 657 28
Summa tillgangar 1159576 1195585 -36 009 -3 1153591 1
Skulder och eget kapital

Skulder till kreditinstitut 615299 675992 -60 693 -9 650635 -5
Emitterade vardepapper (not 10) 429 304 406 292 23012 6 394040 9
Derivat (not 9) 4752 6475 -1723 -27 5509 -14
Ovriga skulder 2493 6398 -3905 -61 3884 -36
Kvalificerade skulder 51143 44136 7007 16 44149 16
Summa skulder 1102991 1139293 -36 302 -3 1098218 0
Eget kapital 56 586 56 292 294 1 55373 2
Summa skulder och eget kapital 1159576 1195585 -36 009 -3 1153591 1
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Forandring i eget kapital i ssmmandrag

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Kassa- Valuta-

Aktie- Reserv- flodes- basis- Balans- Totalt eget
mkr kapital fond sakring spread erad vinst kapital
Ingaende balans 1 januari 2026 11 500 3100 -20 -198 41911 56 292
Lamnade koncernbidrag -2 239 -2 239
Skatt pa lamnade koncernbidrag 461 461
Aktiedgartillskott
Arets totalresultat 36 115 2993 2073

varav redovisat dver dvrigt totalresultat
-45 -144 -189
varav skatt redovisat over ovrigt
totalresultat 9 30 39
Utgaende balans 30 juni 2026 11 500 3100 -56 -312 42 356 56 586
varav villkorat aktieagartillskott 2400 2 400
Ingaende balans 1 januari 2025 11 500 3100 160 -801 40 740 54 698
Lamnade koncernbidrag -5895 -5895
Skatt pa lamnade koncernbidrag 1214 1214
Arets totalresultat -180 603 5851 6274
varav redovisat dver ovrigt totalresultat
-227 759 532
varav skatt redovisat dver ovrigt
totalresultat 47 -156 110
Utgaende balans 31 december 2025 11 500 3100 -20 -198 41911 56 292
varav villkorat aktiedgartillskott 2400 2 400
Ingaende balans 1 januari 2025 11 500 3100 160 -801 40 740 54 698
Lamnade koncernbidrag -3339 -3339
Skatt pa lamnade koncernbidrag 688 688
Arets totalresultat -146 158 3314 3326
varav redovisat dver ovrigt totalresultat -184 199 15
varav skatt redovisat 6ver dvrigt 38 a1 3
totalresultat
Utgaende balans 30 juni 2025 11 500 3100 14 -643 41 403 55373
varav villkorat aktiedgartillskott
2400 2400
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Kassaflodesanalys i sammandrag

2026 2025 2025
mkr jan-jun helar jan-jun
Den lIopande verksamheten
Rorelseresultat 2799 7369 4174
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet i den I6pande verksamheten 6257 10655 6 860
Betalda inkomstskatter -400 -600 -300
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring av den Iopande
verksamhetens tillgangar och skulder 8 657 17 424 10734
Okning (-) /minskning (+) av tillgéngar -8 649 -601 2154
Okning (+) /minskning (-) av skulder -45 695 36 200 -3118
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -45 687 53023 9769
Finansieringsverksamheten
Emission av kvalificerade skulder 7000 0 0
Utbetalt koncernbidrag 5895 -8239 8239
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1105 -8239 -8239
Periodens kassaflode -44 583 44784 1530
Likvida medel vid periodens borjan 67 449 22 665 22 665
Periodens kassaflode -44 583 44784 1530
Likvida medel vid periodens slut 22 867 67 449 24195

1) Inkluderar dven skatteeffekt pa koncernbidraget uppgéaende till 461 mkr.
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Noter

Delarsrapporten har upprattats utifran antagandet om
bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den 16 juli 2026, godkande styrelsen och verkstallande
direktoren delarsrapporten for publicering.

Not 1 Redovisningsprinciper

Delarsrapporten ar upprattad i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering. Innehallet i delarsrapporten foljer
darutover tillampliga bestdmmelser i Lag om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag
(ARKL), Finansinspektionens féreskrifter och allmanna
rad, FFFS 2008:25, om arsredovisning i kreditinstitut och
vardepappersbolag samt rekommendationer fran Radet
for hallbarhets- och finansiell rapportering, RFR 2.

Tillampade redovisningsprinciper i delarsrapporten
overensstammer med de redovisningsprinciper som

tillampades vid upprattandet av arsredovisningen for
2025 vilken uppréattades i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS
Redovisningsstandarder) sdsom de &r antagna av EU
och tolkningar av dessa. Nagra dndringar av Swedbank
Hypoteks redovisningsprinciper som beskrivits i
arsredovisningen 2025 har inte forekommit.

Redovisningen presenteras i svenska kronor och alla
varden ar avrundade till miljoner kronor (mkr) om inget
annat anges. Inga justeringar for avrundning gors vilket
innebar att summeringsdifferenser kan uppsta.

Forandringar i svenska regelverk

De forandringar i svenska regelverk som antagits fran
och med 1 januari 2026 har inte haft nagon vésentlig
effekt pa Swedbank Hypoteks finansiella stallning,
resultat, kassafloden, upplysningar eller kapitaltackning.
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Not 2 Segment

2026 2025
jan-jun jan-jun
Skog &  Ovrigt ej Skog &  Ovrigt ej
mkr Privat Foéretag  Lantbruk fordelat Totalt  Privat Foéretag  Lantbruk  fordelat Totalt
Réntenetto 1862 491 178 693 3224 1948 444 161 1777 4330
Provisionsnetto -8 =1 0 =10 -10 -2 -1 -13
Nettoresultat finansiella
poster till verkligt varde 122 122 336 336
Ovriga intakter 2 2 3 3
Summa intékter 1853 490 178 817 3337 1938 442 161 2116 4 656
Summa allménna
administrationskostnader 91 0 6 35) 132 95 0 7 34 137
Resultat fore nedskrivningar,
svensk bankskatt och
resolutionsavgifter 1762 490 172 782 3205 1843 442 154 2081 4520
Kreditforluster 15 54 6 76 115 -61 -3 51
Svensk bankskatt och
resolutionsavgifter 271 44 14 330 241 41 13 295
Rorelseresultat 1475 391 151 782 2799 1486 462 144 2081 4174
Utlaning till allmanheten 926 057 151 156 49 278 1126491 911139 153 600 50 202 1114941

Resultat och balans i segmentet Privat harror fran krediter till privatpersoner for finansiering av bostéder. Motsvarande
poster for Foretag avser framst krediter till fastighetsforvaltande foretag och bostadsrattsféreningar med underliggande
sakerhet i flerfamiljshus. Segmentet Skog och Lantbruk &r krediter for finansiering av skog och lantbruksegendomar.

Poster i rorelseresultatet som inte ingar i segmenten utgors av vardeférandringar pa finansiella instrument och

avkastning pa legalt eget kapital samt andra ej férdelade mindre poster. Avkastning pa eget kapital utgors av

ranteintakter fran tillgdngar som finansieras av eget kapital.
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Not 3 Rantenetto

2026 2025 2025
mkr jan-jun  jul-dec %  jan-jun %
Ranteintakter
Utlaning till kreditinstitut 433 312 39 627  -31
Utlaning till allmé&nheten 16 004 16 430 -3 17902 -1
Ovriga ranteintakter 0 2 0 -649
Summa rénteintékter 16 437 16 744 -2 18529 -11
Rantekostnader
Skulder till kreditinstitut -7 705 -8 144 -5 -9257 17
Emitterade vardepapper -5 657 -5266 7 -4 647 22
Derivat 905 866 4 498 82
Kvalificerade skulder =755 -739 2 -791 -5
Ovriga 2 -1 2 -9
Summa rantekostnader -13213 -13283 -1 -14199 -7
Summa réantenetto 3224 3460 -7 4330 -26
Negativa réntor pa finansiella skulder 0 0
Réntekostnader pa finansiella skulder vérderade till
upplupet anskaffningsvarde 14115 14146 0 14 694 -4

Not 4 Nettoresultat finansiella poster

2026 2025 2025
mkr jan-jun  jul-dec %  jan-jun %
Verkligt varde via resultatrakningen
Emitterade vardepapper 2 2 24 0
Derivat -15 15 88
Summa verkligt varde via resultatrakningen -14 16 87
Sakringsredovisning
Ineffektiv del i verkligt vardeséakring -16 226 19
varav sakringsinstrument 203 -3474 3136 -94
varav sakrad post -219 3699 -3118  -93
Ineffektiv del i portfoljsékring 65 -42 61 7
varav sakringsinstrument -273 437 -2544 -89
varav sakrad post 338 -479 2605 -87
Ineffektiv del vid kassaflodessékring 19 -274 90 -79
Summa sakringsredovisning 68 -91 169 -60
Finansiella skulder till upplupet anskaffningsvarde 42 16 57 -26
Bortbokningsresultat for lan varderade till upplupet
anskaffningsvarde 20 31 -35 30 -33
Valutakursforandring 5 -10 -8
Summa nettoresultat finansiella poster 122 -38 336
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Not 5 Kreditforluster

2026 2025 2025
mkr jan-jun__ jul-dec % jan-jun %
Kreditforluster avseende lan till upplupet
anskaffningsvarde
Kreditforluster — steg 1 11 35 15
Kreditforluster — steg 2 58 58 107
Kreditforluster — steg 3 -85 164 48 151
Summa -16 -257 -94 30
Bortskrivningar 96 39 29
Atervinningar -4 -3 63 -7 -44
Summa 92 36 21
Summa - kreditforluster avseende lan till 76 221 51
upplupet anskaffningsvarde 49
Summa kreditforluster 76 221 51 49
Kreditforlustniva, % 0,01 -0,04 0,01 0

Berakning av kreditforlustreserveringar
Vardering av forvantade kreditforluster beskrivs i not 3a Kreditrisker pa sidorna 30 - 33 i &rsredovisningen for 2025. Det
har inte skett nagra betydande forandringar av metoden under aret.

Virdering av 12 manaders och aterstaende loptids forvantade kreditforluster

Till foljd av den pétagliga osédkerheten kopplad till konflikten i Mellandstern, varaktighet och omfattning samt majlig
paverkan pa forvantade kreditforluster redovisades expertjusteringar. Expertjusteringar avser
fastighetsforvaltningssektorn som bedémdes vara mer sérbar och déar individuella lantagare I6pande monitoreras.
Expertjusteringarna som okar kreditforlustreserveringarna uppgick till 41 mkr (0 mkr per 31 december 2025) och
fordelades i steg 2.

Faststéllande av en betydande 6kning i kreditrisk

Efterfoljande tabeller visar de kvantitativa troskelvdarden som anvands av Swedbank Hypotek for att faststalla en
betydande 6kning i kreditrisk:

e  Forandringar i sannolikhet for fallissemang (PD) inom de kommande 12 manaderna samt intern riskklassificering,
som har tillampats for den portfélj av Ian som utgivits fére den 1 januari 2018. Till exempel, for kreditexponeringar
utgivna med riskklass 0 till 5 bedéms en nedgradering i riskklass med 1 enhet fran det forsta redovisningstillfallet
som en betydande okning i kreditrisk. Om en kreditexponering som utgivits med riskklass 18 till 21, nedgraderas med
51ill 7 enheter fran det forsta redovisningstillféllet, anses det som en betydande 6kning i kreditrisk. Intern
riskklassificering hanteras inom ramen for intern riskhantering, som beskrivs i noten 3a Kreditrisker i
arsredovisningen for 2025.

e  Forandringar i sannolikhet for fallissemang under hela I6ptiden, vilka har tillampats for den portfolj av 1dn som
utgivits fran och med den 1 januari 2018. Till exempel, for kreditexponeringar utgivna med riskklass 0 till 5, bedéms
en okning i sannolikhet for fallissemang med 50 procent fran det forsta redovisningstillféllet som en betydande
okning i kreditrisk. Alternativt, for kreditexponeringar utgivna med riskklass 18 till 21, anses en relativ 6kning med
200-300 procent och en absolut 6kning av 12-manaders PD 6ver 7,5 baspunkter fran det forsta redovisningstillfallet
som betydande.

Dessa troskelvarden aterspeglar en lagre kanslighet for forandring pa skalans lagriskdel och en hogre kénslighet

pa skalans hogriskdel. Koncernen har genomfort en kanslighetsanalys for hur kreditforlustreserveringar skulle é&ndras om
troskelvardena skulle 6ka eller minska. En lagre troskel skulle 6ka antalet [an som 6verfors fran steg 1 till steg 2 och
ocksa tka beréknade kreditforlustreserveringar. En hogre troskel skulle ha motsatt effekt.
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Tabellen nedan visar effekterna av denna kanslighetsanalys for kreditférlustreserveringarna. Positiva belopp utgor 6kade
kreditforlustreserveringar som skulle ha redovisats.

Betydande okning av kreditrisken - finansiella instrument med forsta redovisningstillfalle fore den 1 januari 2018

12 méanaders PD

Péverkan pa
kreditforlustreserveringar vid

Intern riskklass vid intervall vid B Andel av
forsta forsta Troskelvarde, Okning i Minskning i Kreditforlust- totalportfolj i
redovisnings- redovisnings-  nedgradering i troskelvarde troskelvarde reserveringar bruttobelopp, %
tillfallet tillfallet, % riskklass®.2.2 med 1 enhet,% med 1 enhet, % 30 juni 2026 30 juni 2026
18-21 <0,1 5-7 enheter 40 52 30 15
1317 0,1-05 3-5enheter 1108 94 59 13
9-12 >0,5-2,0 1-2 enheter 146 194 55 3
6-8 >2,0-57 1 enhet 82 82 11 1
0-5 >5,7-99,9 1 enhet 55 00 4 0
-10,6 11,9 158 32

Expertjustering efter modellberakningen* 6
Stater och finansiella institut med lag kreditrisk 0 0
Finansiella instrument i steg 3 173 0
Summa 337 33

1) Nedgradering med 2 enheter motsvarar ungefar en 6kning med 100 procent i PD for 12 manader.

2) Troskelvérden varierar inom givna intervall beroende pa lantagarens geografiska ldge, segment och intern riskklass.

3) Troskelvarden som anvénds i kanslighetsanalysen ar som lagst 1 enhet.

4) Avser expertjusteringar av kreditforlustreserveringarna i steg 1 och steg 2.
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Betydande 6kning av kreditrisken - finansiella instrument med forsta redovisningstillfille fran och med den 1 januari 2018

Péverkan pa
kreditforlustreserveringar vid

Intern riskklass vid Troskelvarde, . Andel av
forsta  okning i PD for Okning i Minskning i Kreditforlust- totalportfolj i
redovisnings- aterstaende troskelvarde troskelvarde reserveringar bruttobelopp, %
tillfallet 16ptid’, % med 100%, % med 50%, % 30 juni 2026 30 juni 2026
18-21 200-300 -16,5 12,0 89 40
13-17 100-200 59 13,8 122 19
9-12 100 03 31 167 6
6-8 50 -10,0 19,6 40 1
0-5 50 -0,8 1,1 9 0
-6,4 10,1 427 67

Expertjustering efter modellberakningen? 35
Stater och finansiella institut med Iag kreditrisk 0 0
Finansiella instrument i steg 3 319 0
Summa 780 67

1) Troskelvarden varierar inom givna intervall beroende pa lantagarens geografiska lage, segment och intern riskklass.

2) For svenska bolan som utgivits med riskklasserna 18 till 21 tillampas utover en relativ 6kning av PD for aterstaende 16ptid pa 200-300% aven en
absolut 6kning av 12-manaders PD 6ver 7,5 punkter.

3) Avser expertjusteringar av kreditforlustreserveringarna i steg 1 och steg 2.
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Betydande okning av kreditrisken - finansiella instrument med forsta redovisningstillfalle fore den 1 januari 2018

Intern riskklass

12 méanaders
PD intervall vid

Paverkan pa
kreditforlustreserveringar vid

Andel av

vid forsta forsta Troskelvarde, Okning i Minskning i Kreditforlust- totalportfol;j i
redovisnings-  redovisnings-  nedgradering i troskelvarde troskelvarde reserveringar 31 bruttobelopp, %
tillfallet tillfallet, % riskklass®.2,2 med 1 enhet,% med 1 enhet, % december 2025 31 december 2025
18-21 <0,1 5-7 enheter 17,3 11,7 85 39
13-17 01-05 3-5enheter 2.7 11,9 120 19
9-12 >0,5-2,0 1-2 enheter 03 3,4 152 6
6-8 >2,0-57 1 enhet -4,1 14,8 31 1
0-5 >5,7-99,9 1 enhet 0,2 2,5 6 0
-5,0 8,7 394 65

Expertjustering efter modellberdkningen#* 0
Stater och finansiella institut med lag kreditrisk 0 0
Finansiella instrument i steg 3 390 0
Summa 785 66

1) Nedgradering med 2 enheter motsvarar ungefar en 6kning med 100 procent i PD fér 12 manader.

2) Troskelvérden varierar inom givna intervall beroende pa lantagarens geografiska ldge, segment och intern riskklass.

3) Troskelvarden som anvénds i kanslighetsanalysen ar som lagst 1 enhet.

4) Avser expertjusteringar av kreditforlustreserveringarna i steg 1 och steg 2.

Betydande 6kning av kreditrisken - finansiella instrument med forsta redovisningstillfille fran och med den 1 januari 2018

Intern riskklass

Troskelvarde,

Paverkan pa
kreditforlustreserveringar vid

Kreditforlust-

Andel av

vid forsta  6kning i PD for Okning i Minskning i reserveringar totalportfol;j i
redovisnings- aterstaende troskelvarde troskelvarde 31 december bruttobelopp, %
tillfallet |optid’, % med 100%, % med 50%, % 2025 31 december 2025
18-21 200-3002 39 50 30 16
13-17 100-200 14,3 10,2 61 14
9-12 100 -16,2 273 53 4
6-8 50 7,3 73 13 1
0-5 50 -5,5 0,0 6 0
-12,1 14,1 163 34

Expertjustering efter modellberakningen? 0
Stater och finansiella institut med lag kreditrisk 0 0
Finansiella instrument i steg 3 177 0
Summa 340 34

1) Troskelvarden varierar inom givna intervall beroende pa lantagarens geografiska lage, segment och intern riskklass.

2) For svenska bolan som utgivits med riskklasserna 18 till 21 tillampas utover en relativ 6kning av PD for aterstaende 16ptid pa 200-300% aven en
absolut 6kning av 12-méanaders PD 6ver 7,5 punkter.

3) Avser expertjusteringar av kreditforlustreserveringarna i steg 1 och steg 2.
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Beaktande av framatblickande makroekonomiska scenarier

Swedbank Economic Outlook publicerades den 6 maj 2026 och en uppdatering av basscenariot gjordes per den 10 juni
2026 av Swedbank Macro Research. Basscenariot med tilldelad sannolikhetsvikt pa 66,6 procent &r férankrat i den
publicerade prognosen och innehaller uppdaterade observerade utfall och datapunkter. De uppdaterade
alternativscenarierna utgar fran basscenariot, med asatta sannolikhetsvikter pa 16,7 procent pa bade positivt och negativt
scenario.

IFRS 9 scenario

Hogre energipriser vantas oka inflationen och ddampa tillvéxten globalt. Europa drabbas hardare an USA eftersom el- och
gaspriser stiger mer i Europa. Den amerikanska ekonomin mjuklandar med en BNP-tillvaxt pa cirka 2 procent bade 2026
och 2027 understédd av stigande Al-relaterade investeringar. Osékerheten i prognosen &r stor, men vi utgar fran att
oljeprischocken och dess negativa effekter avtar senare i ar, vilket innebéar en aterhamtning i de flesta lander fran nasta
ar. Federal Reserve vantas sanka styrrantan framover vilket bor bidra till att halla tillbaka bade amerikanska och globala
obligationsrantor.

Den svenska inflationen har fallit markant och ligger nu lagre an i manga jamférbara lander. Riksbanken vantas agera
fortsatt forsiktigt och halla styrrantan oférandrad i ar och nasta ar. Finanspolitiken ar expansiv 2026 med ytterligare
atgarder riktade till hushallen for att mildra effekter av hogre energipriser. Den ekonomiska aterhamtningen tappade fart
forsta kvartalet men tillvaxten beddéms stérkas senare i ar med stéd av stigande reala hushallsinkomster, robusta
offentliga investeringar och en expansiv finanspolitisk inriktning.

30 jun 2026
Kreditférlustreserveringar
Kreditforlustreserveringar Varav expertjustering av Negativt Positivt
(sannolikhetsviktade) kreditforlustreserveringarna scenario scenario
1117 41 1293 1013
31 dec 2025
Kreditforlustreserveringar
Kreditforlustreserveringar Varav expertjustering av Negativt Positivt
(sannolikhetsviktade) kreditforlustreserveringarna scenario scenario
1125 0 1334 961

Not 6 Svensk bankskatt och resolutionsavgifter

2026 2025 2025

mkr jan-jun jul-dec jan-jun
Svensk bankskatt 125 106 106
Réntefri inlaning i Sveriges riksbank 19 11

Resolutionsavgifter 186 189 189
Summa 330 306 295

Fran 2025 har Riksbanken infort ett krav for banker att halla réntefri inlaning i
riksbanken. Kravet har inforts for att starka Riksbankens egna kapital.
Inlaningens storlek omvarderas arligen efter att Riksbankens arsbokslut
faststallts. Swedbank Hypotek redovisar nuvardet av den uteblivna ranteintakten
for inldning som kostnad i sin helhet nér Riksbanken far den réntefria inlaningen.
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Not 7 Utlaning

30 jun 2026 Steg 1 Steg 2 Steg 3
Redo-
Reser- Redo-visat Reser- visat Reser-
Redovisat verin- varde verin- varde verin-
mkr varde brutto gar Netto brutto gar Netto brutto gar Netto Summa
Utlaning till allmanheten till
upplupet anskaffningsvarde
Privatpersoner’ 873 939 49 873 890 49379 209 49170 2492 286 2207 925 266
Hypoteksutlaning, privat 873939 49 873 890 49379 209 49170 2492 286 2207 925266
Foretagsutlaning® 181726 42 181 685 19022 325 18697 1049 205 844 201 225
Jordbruk, skogsbruk och fiske 35250 10 35240 5693 72 5622 159 23 136 40998
Tillverkningsindustri 377 0 377 80 1 78 5 1 4 459
Offentliga tjanster och 816 1 815 328 14 314 4 1 3 1132
samhallsservice
Byggnadsverksamhet 1902 1 1901 358 5) 354 13 2 11 2266
Detalj- och partihandel 505 0 504 77 1 76 g 0 2 583
Transport 358 0 358 34 1 33 391
Sjotransport och offshore 3 3 3
Hotell och restaurang 275 0 275 152 3 149 8 2 6 430
Informations- och 144 0 144 20 0 20 163
kommunikationsverksamhet
Finans och forsékring 370 0 370 56 1 54 425
Fastighetsforvaltning 48 930 24 48 906 9615 211 9403 831 172 659 58 969
Bostadsfastigheter 36 299 18 36 281 7750 180 7 571 781 161 619 44 471
Kommersiella fastigheter 8038 3 8035 1067 20 1047 34 8 25 9107
Industri och lagerlokaler 763 0 763 20 0 20 4 0 4 787
Ovrig fastighetsférvaltning 3831 3 3828 777 12 765 13 2 10 4604
Bostadsréattsforeningar 90 473 4 90 470 2108 7 2101 5 1 3 92 573
Foretagstjanster 1346 0 1346 263 3 260 3 1 2 1608
Ovrig foretagsutlaning 977 1 976 239 6 233 19 3 17 1226
Utlaning till allmanheten 1055 665 91 1055574 68401 535 67867 3541 491 3050 1126491
Utlaning till kreditinstitut 22 867 0 22 867 22 867
Utlaning till allménheten och 1078532 91 1078441 68401 535 67867 3541 491 3050 1149358
kreditinstitut
Andel lan, % 93,75 5,95 0,31 100,00
Reserveringsgrad for lan, % 0,01 0,78 13,87 0,10

1) Jamforelsetal har raknats om till foljd av omklassificering av bostadsrattsforeningar fran privatpersoner till féretagsutlaning under tredje kvartalet 2025.
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31 dec 2025 Steg 1 Steg 2 Steg 3
Redo- Redo-
Reser- visat Reser- visat Reser-
Redovisat verin- varde verin- varde  verin-
mkr varde brutto gar Netto brutto gar Netto brutto gar Netto Summa
Utlaning till allménheten till
upplupet anskaffningsvarde
Privatpersoner’ 861 626 42 861 583 51 423 203 51219 2 862 324 2538 915 341
Hypoteksutlaning, privat 861626 42 861 583 51423 203 51219 2862 324 2538 915 341
Foretagsutlaning’ 181929 38 181 891 19697 274 19423 1415 244 1171 202 486
Jordbruk, skogsbruk och fiske 35671 8 35663 5664 68 5597 191 26 165 41 424
Tillverkningsindustri 411 0 411 80 2 78 5 1 4 493
Offentliga tjanster och 1032 1 1031 258 6 252 4 1 3 1286
samhallsservice
Byggnadsverksamhet 1992 1 1991 338 4 334 22 3 18 2343
Detalj- och partihandel 587 0 587 182 3 179 0 0 0 766
Transport 368 0 367 45 1 44 411
Sjétransport och offshore 3 3 3
Hotell och restaurang 288 0 288 198 4 194 23 4 19 501
Informations- och 154 0 154 12 0 12 166
kommunikationsverksamhet
Finans och forsékring 432 0 432 114 2 112 544
Fastighetsforvaltning 49 644 23 49 621 9949 165 9784 1145 203 943 60 348
Bostadsfastigheter 35903 17 35886 7 554 129 7 425 1072 192 880 44190
Kommersiella fastigheter 8677 3 8674 1068 15 1052 23 5 18 9744
Industri och lagerlokaler 756 0 756 34 0 33 2 0 2 791
Ovrig
h .. . 4309 4 4305 1294 20 1273 49 5 43 5622
fastighetsforvaltning
Bostadsréattsforeningar 89106 3 89102 2279 7 2272 91374
Foretagstjanster 1304 0 1304 253 3 250 12 3 9 1562
Ovrig foretagsutlaning 937 1 936 325 8 316 12 2 10 1263
Utlaning till allménheten 1043555 80 1043475 71120 477 70643 4277 567 3709 1117827
Utlaning till allmanheten och
kreditinstitut 1111 004 80 1110924 71120 477 70643 4277 567 3709 1185276
Andel Ian, % 93,64 5,99 0,36 100
Reserveringsgrad for lan, % 0,01 0,67 13,27 0,09

1) Jamforelsetal har réknats om till foljd av omklassificering av bostadsrattsféreningar fran privatpersoner till foretagsutlaning under tredje kvartalet 2025.
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30 jun 2025 Steg 1 Steg 2 Steg 3
Redo- Redo-
Redovisat visat Reser- visat
varde  Reser- varde  verin- varde  Reser-
mkr brutto verin-gar Netto brutto gar Netto brutto verin-gar Netto Summa
Utlaning till allménheten till
upplupet anskaffningsvarde
Privatpersoner’ 858 532 51 858 481 49 965 183 49782 3242 568 2674 910 937
Hypoteksutlaning, privat 858 532 51 858481 49965 183 49782 3242 568 2674 910937
Foretagsutlaning’ 180 044 64 179 980 23 482 353 23130 1049 155 895 204 004
Jordbruk, skogsbruk och fiske 35981 11 35971 5822 71 5751 221 46 175 41 897
Tillverkningsindustri 414 0 414 89 1 88 5 1 4 506
Offentliga tjanster och 907 1 906 319 10 310 7 4 4 1220
samhallsservice
Byggnadsverksamhet 1938 1 1937 450 9 441 10 2 8 2386
Detalj- och partihandel 625 0 624 138 2 137 0 0 0 761
Transport 250 0 250 54 1 52 0 0 0 302
Sjétransport och offshore 1 0 1 2 0 2 0 0 0 3
Hotell och restaurang 309 0 309 215 7 207 15 2 13 529
Informations- och 143 0 143 25 0 24 0 0 0 167
kommunikationsverksamhet
Finans och forséakring 468 0 468 64 1 62 0 0 0 530
Fastighetsforvaltning 49185 43 49 142 12 607 229 12377 752 94 658 62177
Bostadsfastigheter 35445 32 35413 9532 175 9357 718 86 632 45403
Kommersiella fastigheter 8820 5 8815 1465 24 1441 21 5 16 10272
Industri och lagerlokaler 727 0 727 80 1 79 2 0 2 808
Owig =~ 4192 6 4186 1530 29 1501 11 3 8 5695
fastighetsforvaltning
Bostadsrattsforeningar 87 450 6 87 444 3072 8 3064 15 1 14 90 523
Foretagstjanster 1406 1 1405 305 4 302 10 3 7 1714
Ovrig foretagsutlaning 967 1 966 321 9 312 12 2 10 1288
Utlaning till allménheten 1038576 115 1038460 73447 536 72912 4292 723 3569 1114941
Utléning till kreditinstitut 24195 0 24 195 0 0 0 0 0 0 24195
Utlaning till allmanheten och
kreditinstitut 1062771 115 1062 656 73 447 536 72912 4292 723 3569 1139136
Andel 1an, % 93,18 6,44 0,38 100,00
Reserveringsgrad for lan, % 0,01 0,73 16,84 0,12

1) Jamforelsetal har réknats om till foljd av omklassificering av bostadsrattsforeningar fran privatpersoner till foretagsutlaning under tredje kvartalet 2025.
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Not 8 Reserveringar

Forandring av reserveringar for lan

Tabellen nedan ger en avstamning av redovisat bruttovarde och reserven for kreditforluster avseende lan till allménheten
och kreditinstitut till upplupet anskaffningsvarde.

Utlaning till allmanheten och kreditinstitut

mkr Steg 1 Steg 2 Steg 3 Summa
Redovisat varde fore reserveringar

Ingaende balans 1 januari 2026 1111004 71120 4277 1186 401
Utgaende balans 30 juni 2026 1078 532 68 401 3541 1150 475
Reserveringar

Ingaende balans 1 januari 2026 80 477 567 1125
Forandringar redovisade som kreditforluster

Nya och borttagna finansiella tillgangar, netto 14 -44 -186 -216
Forandringar i PD 9 -57 -48
Forandringar i riskfaktorer (EAD, LGD, CCF) -2 7 29 35
Forandringar i makroekonomiska scenarion 11 30 -1 40
Expertjusteringar av kreditreserveringarna 0 41 41
Individuella beddomningar 57 57
Overféringar mellan steg -21 80 24 83
fran 1 till 2 -26 136 110
fran 1till 3 0 8 8
fran 2 till 1 5 -46 -41
fran 2 till 3 -12 42 31
fran 3 till 2 2 -21 -18
fran 3 till 1 0 -6 -6
Ovriga -8 -8
Summa forandringar redovisade som kreditforluster 11 58 -85 -16
Forandringar ej redovisade som kreditforluster

Rénta 8 8
Utgaende balans 30 juni 2026 91 535 491 1117

Redovisat varde
Ingaende balans 1 januari 2026 1110924 70 643 3709 1185276
Utgaende balans 30 juni 2026 1078 441 67 867 3050 1149 358
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Utlaning till allmanheten och kreditinstitut

mkr Steg 1 Steg 2 Steg 3 Summa
Redovisat varde fore reserveringar

Ingaende balans 1 januari 2025 1062733 73593 4924 1141249
Utgaende balans 30 juni 2025 1062 771 73 447 4292 1140510

Reserveringar

Ingaende balans 1 januari 2025 130 642 561 1333
Forandringar redovisade som kreditforluster
Nya och borttagna finansiella tillgangar, netto 12 -59 -92 -140
Forandringar i PD 12 -49 0 -37
Forandringar i riskfaktorer (EAD, LGD, CCF) -2 -1 207 204
Forandringar i makroekonomiska scenarion 1 21 1 24
Expertjusteringar av kreditreserveringarna -14 -37 0 -51
Individuella bedémningar 0 0 46 46
Overféringar mellan steg -23 18 0 -5
fran 1 till 2 -30 106 76
fran 1 till 3 0 3 3
fran 2 till 1 7 -36 0 -29
fran 2 till 3 -59 32 -27
fran 3 till 2 7 -28 -21
frén 3 till 1 -7 -7
Ovriga -1 -11
Summa forandringar redovisade som kreditforluster -15 -107 151 30

Forandringar ef redovisade som kreditforluster
Rénta 0 0 1 1
Utgaende balans 30 juni 2025 115 536 723 1374

Redovisat varde
Ingaende balans 1 januari 2025 1062 603 72 950 4363 1139916
Utgaende balans 30 juni 2025 1062 655 72912 3569 1139136

Not 9 Derivat

2026 2025
30 jun 31dec
mkr Ranta Valuta Totalt Ranta Valuta Totalt
Derivat med positiva redovisade varden 5528 4108 9 636 7 682 2812 10495
varav sakringsredovisade 5526 4064 9590 7 481 2778 10259
Derivat med negativa redovisade varden 4291 461 4752 5056 1419 6 475
varav sakringsredovisade 4291 341 4633 5053 1252 6 305
Nominelit belopp 593010 117792 710802 615246 105571 720817
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Not 10 Emitterade vardepapper

2026 2025 2025
mkr 30jun 31dec %  30jun %
Sakerstallda obligationer 430253 407 410 6 391507 10
Vardeforandring till foljd av sakringsredovisning till
verkligt varde 949 -1118 -15 2533
Summa 429 304 406 292 6 394040 9
Omsattning under perioden 2026 2025 2025
mkr jan-jun  jul-dec % jan-jun %
Ingaende balans 406 292 394 040 3 361616 12
Emitterat 71208 36821 93 98085 -27
Aterkopt -5406 -15270 -65 -18076 -70
Aterbetalat -51335 -7676 -52 954 -3
Rénta 5657 5266 7 4646 22
Forandring av marknadsvarde och av sakrad post i
sakringsredovisning till verkligt varde 141 -3717 3060 -95
Valutakursforandring 2747 3172 -2 337
Utgaende balans 429 304 406 292 6 394 040 9
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Not 11 Varderingskategorier for finansiella instrument

Finansiella tillgangar

30 jun 2026

Verkligt varde via
resultatrakningen

Upplupet . 8
anskaff- Obligatorisk Siakrings- Verkligt
Redovisat varde mkr ningsvarde Innehas for handel instrument Summa varde
Utlaning till kreditinstitut 22 867 22 867 22 867
Utlaning till allm&nheten 1126 491 1126491 1127036
Vardefoérandring pa réntesédkrad
post i portféljsékring -258 -258 -258
Derivat 46 9 590 9636 9 636
Ovriga finansiella tillgangar 541 541 541
Summa 1149 641 46 9590 1159277 1159 822
Finansiella skulder 30 jun 2026
Upplupet Verkligt varde via resultatrakningen
anskaff- Innehas for Identi- Sakrings- Verkligt
Redovisat varde mkr ningsvarde handel fierade Summa instrument Summa varde
Skulder till kreditinstitut 615299 615299 617 052
Emitterade vardepapper m.m." 429 188 116 116 429 304 430 800
Derivat 120 120 4632 4752 4752
Ovriga finansiella skulder 2402 2 402 2402
Kvalificerade skulder 51 143 51143 52 455
Summa 1098 032 120 116 236 4632 1102900 1107 461
1) Nominellt belopp av emitterade vardepapper identifierade till verkligt vérde via resultatrakningen, uppgick till 111 mkr.
Finansiella tillgangar 31 dec 2025
Verkligt varde via
resultatrakningen
Upplupet . A
anskaff- Obligatorisk Sikrings- Verkligt
Redovisat varde mkr ningsvarde Innehas for handel instrument Summa varde
Utlaning till kreditinstitut 67 449 67 449 67 449
Utlaning till allmé&nheten 1117 827 1117827 1118661
Vérdeforandring pa réantesékrad
post i portféljsakring -597 -597 -597
Derivat 235 10259 10 494 10 494
Ovriga finansiella tillgangar 355 355 355
Summa 1185034 235 10 259 1195528 1196 362
Finansiella skulder 31 dec 2025
Upplupet Verkligt varde via resultatrakningen
anskaff- Innehas for Identi- Sakrings- Verkligt
Redovisat varde mkr ningsvarde handel fierade Summa instrument Summa varde
Skulder till kreditinstitut 675992 675992 677 735
Emitterade vardepapper m.m." 406 174 118 118 406 292 407 583
Derivat 170 170 6 305 6 475 6475
Ovriga finansiella skulder 6231 6 231 6 231
Kvalificerade skulder 44136 44136 45371
Summa 1132533 170 118 288 6305 1139126 1143 395

1) Nominellt belopp av emitterade vardepapper identifierade till verkligt véarde via resultatrakningen, uppgick till 108 mkr.
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Not 12 Finansiella instrument till verkligt varde

30 jun 2026 Instrument med Varderingstekniker  Véarderingstekniker
publicerade baserade pa baserade pa icke
prisnoteringar observerbara observerbara
pa en aktiv marknad marknadsdata marknadsdata
mkr (Niva 1) (Niva 2) (Niva3) Summa
Tillgangar
Derivat 9636 9 636
Summa 9 636 9 636
Skulder
Emitterade vardepapper 116 116
Derivat 4752 4752
Summa 4 868 4 868

| tabellen ovan framgar finansiella instrument redovisade till verkligt varde férdelade per varderingsniva. Nar Swedbank
Hypotek faststaller verkliga varden for finansiella instrument anvénds olika metoder beroende pa graden av
observerbarhet av marknadsdata i varderingen samt aktiviteten pa marknaden. Det gors I6pande en bedomning kring
aktiviteten genom att analysera faktorer sdsom skillnader i kop- och saljkurser.

Metoderna ar uppdelade pa tre olika varderingsnivaer:

+ Niva 1: Ojusterat, noterat pris pa en aktiv marknad

+ Niva 2: Justerat, pris eller varderingsmodell med varderingsparametrar harledda fran en aktiv marknad

+ Niva 3: Varderingsmodell betydande varderingsparametrarna &r icke observerbara och darav baseras pa interna
antaganden.

Na&r finansiella tillgangar och finansiella skulder pa aktiva marknader har marknadsrisker som motverkar varandra
anvands genomsnitt av kdp- och séljkurser som grund nar verkliga varden faststélls. For 6ppna nettopositioner tillampas
kopkurs for ldanga positioner och saljkurs for korta positioner.

Swedbank Hypotek har en fortlopande process dér finansiella instrument som indikerar hog niva av egna antaganden
eller lag niva av observerbar marknadsdata fangas upp. | processen bestams pa vilket s&tt berdkningen ska ske samt hur
de interna antagandena forvantas paverka varderingen. | de fall de interna antagandena har en betydande paverkan pa
det verkliga vérdet rapporteras det finansiella instrumentet i niva 3. Processen inkluderar dven en analys och bedémning,
utifran kvalitén pa varderingsdata, samt om en typ av finansiella instrument ska 6verféras mellan de olika nivaerna.

Nar overforingar intraffar mellan varderingsnivaer rapporteras det som om de skett i slutet av varje period. Under
perioden férekom det inte nagra 6verféringar av finansiella instrument mellan varderingsniva 1 och 2.

31 dec 2025 Instrument med Varderingstekniker  Véarderingstekniker
publicerade baserade pa baserade pa icke
prisnoteringar observerbara observerbara
pa en aktiv marknad marknadsdata marknadsdata
mkr (Niva 1) (Niva 2) (Niva3) Summa
Tillgangar
Derivat 10 494 10 494
Summa 10 494 10 494
Skulder
Emitterade vardepapper 118 118
Derivat 6475 6 475
Summa 6 593 6 593
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Not 13 Stillda sikerheter, eventualfoérpliktelser och ataganden

2026 2025 2025
mkr 30 jun 31dec % 30 jun %
Lanefordringar, utnyttjade som sakerheter for
sakerstéllda obligationer? 443 598 424 696 4 406 904 9
Ataganden? 29 565 20164 47 21144 40
Stallda sakerheter 473 163 444 860 6 428 048 11

1) Utgors av sdkerhetsmassan for sdkerstéllda obligationer. Skulder for sékerstéllda obligationer rapporteras som
Emitterade vardepapper eller, ndr salda genom en repotransaktion, som Skulder till kreditinstitut. Sékerhetsmassan anges
som kunders nominella kapitalskuld inklusive upplupen rénta.

2) Bindande bolanel&ften &r inkluderade i enlighet med bolénedirektivet och fair value option lan ar exkluderade i enlighet
med IFRS 9.

Not 14 Transaktioner med nirstaende

Mellanhavanden med 6vriga bolag i Swedbank koncernen férekommer enligt tabell nedan.

2026 2025 2025
mkr 30 jun 31 dec 30 jun
Koncernfordringar
Utlaning till kreditinstitut 22867 66 539 24195
Derivat 9 636 10494 13915
Ovriga tillgéngar 27 38 27
Summa 32530 77 071 38137
Koncernskulder
Skulder till kreditinstitut 615299 675992 650 635
Emitterade vardepapper 51739 40078 35135
Derivat 4752 6475 5509
Ovriga skulder 2246 5908 3345
Kvalificerade skulder 51143 44136 44 149
Summa 725179 772 589 738773
Resultatrakning
Rénteintakter 436 959 638
Rantekostnader -8 036 -18187 -9791
Ovriga kostnader -6 -12 -6
Summa -7 606 -17 240 -9159
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Not 15 Kapitaltackning

Kapitaltackningsanalys

Regler om kapitaltdckning bestammer hur mycket kapital, bendmnt kapitalbas, som ett kreditinstitut maste ha i
forhallande till de riskvdgda tillgangarna institutet har. Kapitaltackningsreglerna enligt CRR innebar for Swedbank Hypotek
att minimikapitalkravet for kreditrisker, med tillstand fran Finansinspektionen, baseras pa intern riskmétning enligt Intern
Riskklassificeringsmetod (IRK-metod) som utarbetats av Swedbank. Fér en liten del av tillgangarna berédknas
kapitalkravet for kreditrisker enligt schablonmetoden. Kapitalkravet for operativ risk beréknas enligt den nya
schablonmetoden i CRR3.

Inom Swedbank upprattas och dokumenteras ocksa egna metoder och processer for att utvardera koncernens
kapitalbehov. | denna utvardering ingar Swedbank Hypotek. Kapitalbehovet bedoms systematiskt utifran den totala nivan
pa de risker Swedbank Hypotek ar exponerad mot. Samtliga risker beaktas, dven risker utéver de som inkluderas vid
berdkningen av kapitaltackning.

Noten innehaller den information som ska offentliggéras enligt Finansinspektionens foreskrifter (FFFS 2008:25).
Yiterligare periodisk information enligt Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr 575/2013 om tillsynskrav for
kreditinstitut samt Kommissionens genomférandeférordning (EU) nr 2024/3172 aterfinns pa Swedbanks web-plats
https://www.swedbank.com/sv/investor-relations/rapporter-och-presentationer/riskrapporter
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2026 2026 2025 2025 2025
Mkr 30 jun 31 mar 31 dec 30 sep 30 jun
Tillganglig kapitalbas (belopp)
Kérnprimérkapital 56 497 56 313 56 150 55691 55204
Primérkapital 56 497 56313 56 150 55691 55204
Totalt kapital 56 520 56 354 56 154 55731 55211
Riskvagda exponeringsbelopp
Totalt riskvégt exponeringsbelopp 289876 289680 287750 291135 291182
Kapitalrelationer som en procentandel av det riskvagda
exponeringsbeloppet
Karnprimarkapitalrelation 19,5 19,4 19,5 19,1 19,0
Primarkapitalrelation 19,5 19,4 19,5 19,1 19,0
Total kapitalrelation 19,5 19,5 19,5 19,1 19,0
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker an risken for
alltfor lag bruttosoliditet som en procentandel av det riskvagda
exponeringsbeloppet
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera andra risker &n risken for alltfor
lag bruttosoliditet 29 2,9 2,9 29 39
varav: ska utgoras av karnprimarkapital 2,0 2,0 2,0 2,0 2,7
varav: ska utgoras av primarkapital 21 21 2,1 2,1 2,9
Totala kapitalbaskrav for 6versyns- och utvarderingsprocessen 10,9 10,9 10,9 10,9 11,9
Kombinerat buffertkrav och samlat kapitalkrav som en procentandel av
det riskvagda exponeringsbeloppet
Kapitalkonserveringsbuffert 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5
Konserveringsbuffert pa grund av makrotillsynsrisker eller systemrisker
identifierade pa medlemsstatsniva
Institutspecifik kontracyklisk kapitalbuffert 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Systemriskbuffert 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Buffert for globalt systemviktigt institut
Buffert for andra systemviktiga institut
Kombinerat buffertkrav 4,5 4,5 4,5 4,5 4,5
Samlade kapitalkrav 154 154 154 154 16,4
Tillgangligt kdrnprimarkapital efter uppfyllande av de totala
kapitalbaskraven for versyns- och utvarderingsprocessen 8,6 8,6 8,7 8,3 7,0
Bruttosoliditetsgrad
Totalt exponeringsmatt 1129998 1121971 1119675 1121994 1118033
Bruttosoliditetsgrad, % 5,0 5,0 5,0 5,0 4,9
Ytterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor lag
bruttosoliditet som en procentandel av det totala exponeringsmattet
Yiterligare kapitalbaskrav for att hantera risken for alltfor lag
bruttosoliditet
varav: ska utgoras av karnprimarkapital
Totala krav avseende bruttosoliditetsgrad for Gversyns- och
utvarderingsprocessen 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Bruttosoliditetsbuffert och samlat bruttosoliditetskrav som en
procentandel av det totala exponeringsmattet
Krav pa bruttosoliditetsbuffert
Samlat bruttosoliditetskrav 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
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Karnprimarkapital, mkr

2026 2025

Eget kapital i delarsrapporten enligt redovisad
balansrakning

Forandringar i vardet pa egna skulder
Kassaflodesséakringar

Ytterligare vardejusteringar

Otillracklig téackning for nodlidande exponeringar
Reserveringsnetto for IRK rapporterade kreditexponeringar

Summa

30 jun 31dec
56 586 56 292
-85 -91

56 20

-21 -14
-38 -4

0 -53

56 497 56 150

2026 2025
Riskexponeringsbelopp, mkr 30 jun 31 dec
Kreditrisker enligt IRK 85016 85717
Operativ risk 14076 14076
Ytterligare riskexponeringsbelopp enligt Artikel 458 CRR 190 784 187 956
Summa 289 876 287 750
mkr Procent
Kapitalbaskrav ' 2026 2025 2026 2025
mkr / procent 30 jun 31 dec 30 jun 31 dec
Kapitalkrav pelare 1 36 235 35970 12,5 12,5
varav buffertkrav 2 13 045 12950 4,5 4,5
Kapitalkrav pelare 2 3 8290 8230 2,9 2,9
Totalt kapitalkrav inklusive pelare 2-vagledning 44 526 44199 154 154
Kapitalbas 56 520 56 154

1) Swedbank Hypoteks berdkning baserad pa Finansinspektionens annonserade kapitalbaskrav, inklusive

pelare 2-krav och pelare 2-vdgledning.

2) Buffertkraven inkluderar kapitalkonserveringsbuffert och kontracyklisk buffert.

3) Individuellt pelare 2-krav enligt géllande beslut fran Finansinspektionens SREP 2025.

mkr Procent
Bruttosoliditetskrav ' 2026 2025 2026 2025
mkr / procent 30 jun 31 dec 30 jun 31 dec
Bruttosoliditetskrav pelare 1 33900 33590 3,0 3,0
Totalt bruttosoliditetskrav inklusive pelare 2-véagledning 33900 33590 3,0 3,0
Primarkapital 56 497 56 150

1) Swedbank Hypoteks berdkning baserad pa Finansinspektionens annonserade bruttosolidietskrav, inklusive

pelare 2-krav och pelare 2-vdgledning.
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Alternativa nyckeltal

Delarsrapporten innehaller ett antal alternativa nyckeltal, vilka ger en mer jamforbar information mellan
rapporteringsperioderna. Ledningen bedomer att inférandet av dessa nyckeltal ger information till Idsaren som mojliggor
jamférbarhet mellan perioderna. De alternativa nyckeltalen nedan &r berdknade fran de finansiella rapporterna utan nagon
justering.

Nyckeltal och definitioner

Andel lan i steg 1, brutto

Redovisat varde av 1an i steg 1, brutto, i forhallande till redovisat
varde for utlaning till kreditinstitut och allmanheten, exklusive reserveringar.

Andel lan i steg 2, brutto

Redovisat varde av 1an i steg 2, brutto, i forhallande till redovisat
varde for utlaning till kreditinstitut och allmanheten exklusive reserveringar.

Andel lan i steg 3, brutto

Redovisat vérde av lan i steg 3, brutto, i forhallande till redovisat
varde for utlaning till kreditinstitut och allmé&nheten exklusive reserveringar.

Eget kapital per aktie
Eget kapital i relation till antalet utestaende aktier.

Genomshittligt eget kapital
Genomsnittet ar beraknat utifran vardet vid varje manadsbokslut, inklusive foregdende arsbokslut.

Genomshnittliga totala tillgangar
Genomshnittet ar beraknat utifran vardet vid varje manadsbokslut, inklusive foregaende arsbokslut.

Kreditforlustniva

Kreditforluster pa lan och 6vriga kreditriskreserveringar, netto, i forhallande till ingdende balans for utlaning till
kreditinstitut och allmanheten efter reserveringar.

Karnprimarkapitalrelation
Karnprimarkapital i relation till det totala riskexponeringsbeloppet.

Reserveringsgrad for lan i steg 1

Reserveringar for lan i steg 1 i forhallande till redovisat varde for 1an i steg 1, brutto.

Reserveringsgrad for lan i steg 2
Reserveringar for lan i steg 2 i forhallande till redovisat varde for 1an i steg 2, brutto.

Reserveringsgrad for lan i steg 3
Reserveringar for lan i steg 3 i forhallande till redovisat varde for 1an i steg 3, brutto.

Resultat per aktie
Periodens resultat i relation till antalet utestdende aktier.

Riskexponeringsbelopp
Riskvagt exponeringsbelopp, dvs exponeringsbeloppet efter hansyn tagen till den inneboende risken i tillgangen.

Rantabilitet pa eget kapital

Periodens resultat hanforligt till aktiedgarna i relation till genomsnittligt (berdknat utifran manadsbalanser) eget
kapital hanforligt till aktiedgarna.
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Rantenettomarginal

Rantenettomarginal ar berdknad som réantenetto i relation till genomsnittliga totala tillgangar. Genomsnittet ar
beréknat utifran vardet vid varje manadsbokslut, inklusive féregaende arsbokslut.

Total kapitalrelation
Kapitalbas i relation till det totala riskexponeringsbeloppet.

Total reserveringsgrad for lan
Samtliga reserveringar i relation till 1an, brutto.
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Styrelsens och verkstallande direktérens underskrifter

Styrelsen och verkstéllande direktoren intygar hdrmed att deldrsrapporten for perioden 1 januari till 30 juni 2026 ger en
rattvisande Oversikt 6ver Swedbank Hypoteks verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osdkerhetsfaktorer som Swedbank Hypotek star infor.

Stockholm den 16 juli 2026

Rolf Marquardt Annika Lundberg
Ordférande Verkstéllande direktor
Mattias Persson Karin Mattsson

Mats Lindgren Pia Gisgard

Swedbank Hypotek AB — Delarsrapport forsta halvaret | 2026 | 33



Revisors granskningsrapport

Inledning

Vi har utfort en oversiktlig granskning av den finansiella deldrsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for Swedbank
Hypotek AB per 30 juni 2026 och den sexmanadersperiod som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och
verkstallande direktoren som har ansvaret for att uppratta och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och
lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna
deldrsrapport grundad pa var oversiktliga granskning.

Den oversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell del&rsinformation utférd av féretagets valda revisor. En dversiktlig granskning bestéar
av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att
utfora analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA och
god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for oss
att skaffa oss en sadan sdkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstédndigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning har darfor inte den
sdkerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var dversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omsténdigheter som ger oss anledning att anse
att deldrsrapporten inte, i allt vasentligt, ar uppréattad i enlighet med IAS 34 och lagen om arsredovisning i kreditinstitut
och vardepappersbolag.

Stockholm den 16 juli 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Kaiser de Carolis Johan Broback
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor Medpaskrivande revisor
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For ytterligare information kontakta:

Annika Lundberg Maria Caneman
Verkstallande direktor Chef Investor Relations
Telefon 08-585 925 01 Telefon 072-238 32 10

Swedbank Hypotek AB

Organisationsnummer: 556003-3283
Landsvéagen 40

105 34 Stockholm

Telefon: 08 — 585 900 00
www.swedbank.se/hypotek
info@swedbank.se
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