Maklarpanelen: Omvérldsoro ger bakslag pa marknaden

Fastighetsbyrans senaste Méklarpanel visar pa ett tydligt 6kat overtag for koparna pa
bostadsmarknaden. En majoritet av miklarna anser att turbulensen i omvirlden paverkat
bostadsmarknaden i hég utstrickning. Dock verkar utvecklingen inte leda till prisnedgingar —
en tydlig majoritet tror pa stillastiende priser resten av aret.

I Méklarpanelen fran Fastighetsbyrén, Sveriges storsta méklarforetag, har 421 av foretagets méklare
runt om i landet svarat pd fragor om léget pa bostadsmarknaden. P4 fragan ’For vilka ér
bostadsmarknaden mest fordelaktig just nu” blev snittet 3,17 pé en skala mellan 0 (kdparna) och 10
(sdljarna). Det kan jamforas med 3,59 nir samma fraga stilldes i januari och 3,58 i april 2024. Efter att
marknaden balanserats i januari, med ett minskat overtag for kdparna, viander alltsé trenden igen och
Overtaget for kdparna &r det storsta sedan januari 2024.

Pé fragan om utvecklingen i omvérlden, med handelskrig, borsturbulens och konjunkturoro paverkat
bostadsmarknaden svarar en majoritet av maklarna, 54 %, ”Ja, 1 hog utstrickning”. 42 % svarar "Ja,
nagot” och endast 4 % tycker inte marknaden péverkats alls. Stor-Stockholm sticker ut med 67 % som
tycker att marknaden péverkats i hog utstrackning.

- Vi har fatt ett rejalt bakslag pa bostadsmarknaden tyvérr. [ borjan av aret sdg vi en béttre
balans och fler affarer. Nu har det kommit av sig och det &r tydligt att turbulensen i omvérlden,
med handelskrig och borsturbulens i spetsen, paverkar dven bostadsmarknaden i Sverige 1 hog
utrdckning. Manga faktorer skapar en osdkerhet och det i sin tur gor att bade séljare och
kopare blir mer avvaktande, sdger Johan Engstrom, vd pé Fastighetsbyran.

Stillastiende priser resten av 2025

Maiklarna fick dven svara pa fragor om prisutvecklingen under resten av aret. Nar det géller
bostadsritter tror 73 % pa stillastdende priser resten av aret medan 19 % tror pé sjunkande priser och 8
% pa stigande priser. 75 % av méklarna tror pa stillastdende villapriser medan fler, 14 %, tror pa
stigande villapriser dn sjunkande (11%).

- Utvecklingen i omvérlden avspeglas inte primaért i prisutvecklingen. De flesta av vira miklare
mirker att bade siljare och kdpare blir mer avvaktande vilket framfor allt leder till férre
affdrer, langre forséljningstider och att det redan stora utbudet byggs ocksa pa ytterligare. Det
ar naturligt att sitta still i baten nér det bldser men for de som har en stabil ekonomi ar det
egentligen inte en dalig tid att géra en bostadsaffar, fortsatter Johan Engstrom.

Sammanfattning av miklarnas tips till kopare och siljare i dagens marknad:

e Silj innan du koper.

e Vaga agera. Om du séljer och kdper i samma marknad minskar riskerna. Séljer du pa en lagre
prisnivé kan du dven kopa pa en lagre niva — och just nu finns det ett stort utbud att vélja fran.

e Utga fran dina eller familjens behov och undvik spekulationsaffarer.

e Ta hjélp och be om rdd. Anviand méklare, vinner eller sakkunniga for att guida dig. Det dr en
stor affér och det ar inte létt att ha koll pé alla aspekter — speciellt i dagens marknad.

Séljare:

o Forbered din forséljning i god tid och var beredd pa att det kan ta ldngre tid &n vanligt.
e Utvirdera flera médklare. Om marknaden &r ostadig &r det bra att ha en stadig miklare som du
litar pa. Vilj ndgon som siljer mycket i ditt omrade.



Kopare:

e  Gor det lilla extra for att visa upp din bostad frén den bésta sidan. Anlita gérna en stylist for fa
din bostad att sticka ut i det stora utbudet.

e Spekulanter bor gora en extra noggrann analys av foreningars ekonomi och villors
driftkostnader. De ekonomiska forutsittningarna har férdndrats mycket de senaste aren och
kan gora det dven framat.

e Avfirda inte en bostad om utgangspriset ligger 6ver din budget. I dagens marknad kan det
finns utrymme for férhandling.

Resultat fran Méklarpanelen t o m april 2025:

”For vilka ar bostadsmarknaden mest fordelaktig just nu”, pa en skala mellan 0 (képarna) och 10
(sdljarna).

Totalmarknad  April Jan Dec Okt Aug Juni April Jan Dec Okt Aug Juni April
Riks 3,17 3,59 3,36 3,27 3,51 3,54 3,58 3,01 2,60 2,47 2,98 3,14 3,20
Stor-Stockholm 3,21 3,81 3,73 3,24 3,14 3,91 3,71 3,17 2,65 2,21 2,90 3,40 3,68
Stor-Goéteborg 3,50 3,33 3,24 3,31 3,91 3,44 3,89 2,77 2,11 2,02 2,73 2,95 3,19
Stor-Malmé 2,95 3,40 3,11 3,21 3,76 3,37 3,64 2,74 2,58 2,29 3,79 3,57 2,90

Stérre ort 3,02 3,05 2,9 2,80 3.02 3,17 3,29 2,58 2,21 2,17 2,44 2,73 2,60
Mellanstorort 3,19 3,42 3,09 3,28 3,57 3,47 3,54 3,12 2,56 2,67 2,93 3,12 3,00
Mindre ort 3,13 3,89 3,57 3,43 3,76 3,52 3,53 3,11 2,95 2,82 3,29 3,13 3,32

”For vilka ar nyproduktionsmarknaden mest fordelaktig just nu”, pa en skala mellan 0 (k6parna) och
10 (sdljarna).

Nyproduktion  April Jan Dec Okt Aug Juni April Jan Dec Okt Aug Juni April
Riks 2,44 2,81 2,35 2,35 2,49 2,46 2,19 2,24 194 2,08 2,35 2,53 2,47
Stor-Stockholm 3,06 2,94 2,89 2,84 2,52 3,09 2,13 2,24 2,06 1,99 2,03 2,45 2,88
Stor-Goéteborg 3,00 2,18 1,76 2,00 2,26 1,57 2,07 1,63 1,55 1,62 2,10 2,06 2,09
Stor-Malmé 2,33 3,11 2,15 2,07 2,79 2,16 2,28 2,04 2,33 1,45 2,00 2,76 2,62

Stérre ort 2,05 2,69 2,48 1,61 2,16 2,38 1,73 1,90 1,45 1,98 2,10 2,16 2,37
Mellanstorort 2,24 2,29 2,18 2,40 2,36 1,85 2,23 2,51 2,07 2,34 2,71 2,76 2,23
Mindre ort 1,96 3,50 2,37 2,45 2,82 2,87 2,43 2,39 2,08 2,25 2,48 2,64 2,43

Upplever du att utvecklingen i omvirlden, med handelskrig, borsturbulens och oro kring konjunktur
mm, har pdaverkat bostadsmarknaden pd din ort?

Omvirld paverkan Ja, i hog utstrickning Ja, ndgot  Nej

Riks 54% 42% 1%
Stor-Stockholm 67% 33% 0%
Stor-Goteborg 58% 31% 11%
Stor-Malmo 52% 43% 5%
Storre ort 54% 46% 0%
Mellanstor ort 48% 50% 2%

Mindre ort 49% 46% 5%



Hur tror du att priset pd bostadsrdtter kommer att utvecklas pd din marknad under resten av dret?

BR prisutveckling Stigande Stillastdende Sjunkande

Riks 8% 73% 19%
Stor-Stockholm 14% 72% 14%
Stor-Goteborg 9% 67% 24%
Stor-Malmo 16% 68% 21%
Storre ort 23% 71% 6%

Mellanstor ort 8% 77% 15%
Mindre ort 4% 72% 24%

Hur tror du att priset pa villor kommer att utvecklas pa din marknad under resten av dret?

Villa prisutveckling  Stigande Stillastdende Sjunkande

Riks 14% 75% 11%
Stor-Stockholm 14% 72% 14%
Stor-Goteborg 17% 74% 9%
Stor-Malmé 29% 65% 6%
Storre ort 23% 70% 7%
Mellanstor ort 12% 80% 8%
Mindre ort 11% 73% 16%
Om Miiklarpanelen

Maiklarpanelen dr en webbenkdt som med jaimna mellanrum skickas till Fastighetsbyrans ca 1100
miklare runt om i landet. Den senaste enkéten genomfordes 15-23 april 2025 och totalt svarade 421
personer. Svaren bryts ner pa segmenten Stor-Stockholm, Stor-Géteborg, Stor-Malmo, Storre ort,
Mellanstor ort och Liten ort.

For mer information kontakta girna:
Johan Engstrom, VD pa Fastighetsbyrén
Tel: 070-558 05 30

E-post: johan.engstrom(@fastighetsbyran.se

Henrik Lenander, affirsomradesansvarig nyproduktion pa Fastighetsbyran
Tel: 0703-71 99 84
E-post: henrik.lenander@fastighetsbyran.se

Johan Vesterberg, PR & kommunikationschef, Fastighetsbyran
Tel: 08-54 54 55 28, 0708-20 44 34
E-post: johan.vesterberg@fastighetsbyran.se

Maiklarforetaget Fastighetsbyrén ingar i Swedbank-koncernen och har cirka 1 600 medarbetare pa 270
franchisedgda kontor runt om i Sverige. Under 2024 gjorde foretaget cirka 40 000 bostadsaffarer och
ar ddrmed marknadsledare pé den svenska bostadsmarknaden. Foretaget har dven verksamhet
utomlands med cirka 100 medarbetare i Spanien och Portugal.
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