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Heimstaden: Ars-, styrelse- och hallbarhetsrapport fér 2023,
senarelaggning av rantebetalningar pa SEK
hybridobligationer och forslag om uppskjuten utdelning for
samtliga aktieslag

Heimstaden AB publicerar ars-, styrelse- och hallbarhetsrapporten for 2023 och har
beslutat att senarelagga rantebetalningar pa SEK hybridobligationer samt foreslar for
bolagsstdmman att tills vidare slopa utdelningen for samtliga aktieslag.

Hojdpunkter (siffor i parentes refererar till foregaende kvartal):
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Forhallandena for bostadsfastigheter fortsatter att vara gynnsamma.
Jamforbar hyrestillvaxt steg till 5,6% (4,2%) och reell ekonomisk
uthyrningsgrad 6kade till 98,4% (98,1%)

Driftnettomarginalen dkade till 66%, jamfort med 61,8% samma period
foregaende ar, och driftnettomarginalen for helaret uppgick till 67,4% (66,4%)
Fastighetsvardena uppgick till 321 miljarder SEK (339), och bestod av 161
553 bostader (163 157)

Forandring av verkligt varde fore valutaeffekter var -1,6% (-1,4%), framst
drivet av hojda avkastningskrav i Sverige och Tyskland, medan varderingarna
stabiliserades pa merparten av marknader

Heimstaden Bostad fortsatte sakerstélla bankfinansiering med beviljade lan
pa totalt 33 miljarder SEK under 2023. Seniora icke sakerstéallda obligationer
minskade med 17 miljarder SEK under samma period

Fitch sankte kreditbetyget till BB (6versyn fér s&nkning)

Nettobelaningsgrad (Net LTV) pa 58,9% (57,9%) och rantetackningsgrad
(ICR) pa 1,8x (1,9x)

Heimstaden Bostad hdjde rantesdkringsgraden till 86% vid slutet av 2023, for
att dra nytta av sjunkande rantor mot slutet av Q4 och forbattra
forutsagbarheten av rantetackningsgraden (ICR)

Privatiseringsplanen som Heimstaden Bostad tillkdnnagav under Q3 har
inledningsvis visat lovande resultat med salda enheter for 1,2 miljarder SEK,
vilket realiserade en 32% premium pa bokfort varde. Bolaget fortsatter
utrullningen som planerat

Styrelsen har foreslagit slopad utdelning for samtliga aktieslag

Heimstaden Bostads ESG-mal féljer planen i och med 10% [1] minskning av
absoluta vaxthusgasutslapp, minskad normalarskorrigerad energiintensitet
med 8% samt formedlade 4 767 inkluderande bostadskontrakt

Morningstar Sustainalytics ESG Risk Rating-betyg fér Heimstaden Bostad,
forbattrades till "Férsumbar Risk” fran "Lag Risk”

[1] Tacker Scope 1-3 (nedstroms leasade tillgangar, basar omréaknat).
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Senarelaggning av rantebetalningar pa SEK hybridobligationer

Ar 2019 emitterade Heimstaden AB en underordnad SEK hybridobligation med ett
utestaende huvudbelopp pa 4 500 miljoner SEK. Enligt villkoren for SEK
hybridobligationer kan Heimstaden AB frivilligt valja att senarelagga kvartalsvisa
rantebetalningar. Nasta kvartalsvisa réantebetalning forfaller den 11 april 2024 och
styrelsen har beslutat att tills vidare skjuta upp nhamnda rantebetalning, liksom
framtida kvartalsvisa rantebetalningar, for att stédja Heimstaden AB:s skuldhantering
och forbattra bolagets kreditprofil.

Forslag om slopad aktieutdelning
Styrelsen foreslar for bolagstamman att utdelning for ordinarie aktier och
preferensaktier slopas tills vidare.

VD Helge Krogsbgl kommenterar:

“2023 var annu ett driftmassigt fantastiskt ar, med fundamentalt robusta
bostadssektorer i samtliga marknader. Dock praglades aret ocksa av en 6kad
osakerhet till féljd av makroekonomiska och geopolitiska utmaningar, vilket ledde till
hogre avkastningskrav och sjunkande fastighetsvarderingar. Trots de operativa
medvindarna forblev kapitalmarknaderna for fastigheter praktiskt taget stangda
under aret. Nar vi gar in i 2024 ser vi en stabilisering framfor oss och aterhamtning i
fastighetsvardena i merparten av landerna, men vi forblir forsiktiga i och med
skuldhanteringen.”

Vice VD Christian Fladeland kommentera:

"Vi star bakom Heimstaden Bostads beslut att avsta aktieutdelning. Ett beslut som
raderar all osakerhet om bolagets engagemang fér en Investment Grade-rating.
Under 2023 avyttrades aktier i Heimstaden Bostad och vi salde var islandska portfolj
som en del i strategin att starka bolagets finansiella stallning. Heimstaden kommer
att fortsatta med snarlika atgarder nar de ratta tillfallena uppstar.

Den enorma uppmarksamheten pa koncernen under 2023, drivet av externa
faktorer, har satt press pa handelsnivderna for vara kapitalmarknadsinstrument.
Dessa nivaer ger en skev bild av var riskprofil jamfort med var robusta
balansrakning. For att understryka vart engagemang for att stodja bolagets
kapitalstruktur och prioritera langsiktig skuldhantering, har styrelsen beslutat att
skjuta upp rantebetalningar pa SEK hybridobligationer och rekommenderar
bolagstamman att slopa aktieutdelningen tills vidare.”

Kontakt:
Christian Dreyer, CCO +47 90 72 49 99 media@heimstaden.com
Malin Lethenstrom, Head of IR +44 77 48 05 58 21 ir@heimstaden.com

Heimstaden &r ett ledande europeiskt bostadsfastighetsbolag och investerare med ca 162 000 bostader i 9 lander
med ett fastighetsvarde om ca 321 miljarder SEK. Vi forvarvar, utvecklar och forvaltar bostader med ett langsiktigt
perspektiv. Vagledda av vart skandinaviska arv och véra varderingar Care, Dare och Share — uppnar vi var mission
om att erbjuda omtanksamma boende som forenklar och forgyller livet for vara kunder. Heimstaden &r listed p&
Nasdagq First North Growth Market. Las mer pd www.heimstaden.com. Certified Adviser ar Carnegie Investment
Bank AB (publ).

Denna information ar s&ddan information som Heimstaden AB (publ) &ar skyldig att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovanstdende kontaktpersoners forsorg, for
offentliggérande den 27 februari 2024 kl. 08.00 CET.
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