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Corem Property Group (publ)

Corem éar ett kommersiellt fastighetsbolag
med fokus pa férvaltning, foradling och
hallbart dgande av fastigheter. Fastighets-
bestandet ar samlat i storstadsomraden
och pa tillvaxtorter dar det forvaltas i egen
regi, av kunnig och narvarande personal.
Den lokala férvaltningen borgar for pro-
aktivitet, engagemang och langa afféars-
relationer. Kombinerat med ett gediget
hallbarhetsarbete och langsiktig fastighets-
foradling skapar Corem fastigheter for
framtiden.
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1) Sédra Stockholm (Globenomradet, Sétra, Véastberga) 20%,
norra Stockholm (Kista, Arlandastad) 16%, mellersta
Stockholm (Solna, Vinsta, Téby) 8%.

2) Inklusive Boras

3) Inklusive Kalmar

4) Inklusive Lund
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Januari-juni 2026

Intdkterna uppgick till 1 586 mkr (1792)

Driftséverskottet uppgick till 996 mkr (1166)

Finansnettot uppgick till -445 mkr (-619)

Férvaltningsresultatet uppgick till 486 mkr (476)

Vardeférandringar fastigheter uppgick till 412 mkr (-761)

Vardeférandringar finansiella tillgangar uppgick till 86 mkr (-314)

Periodens resultat uppgick till =57 mkr (-578), motsvarande -0,19 kr (-0,70) per stamaktie av
serie Aoch B

Nettouthyrningen uppgick for kvartalet till 19 mkr (10) och fér perioden till -3 mkr (-27)
m Virdet pa fastigheterna uppgick till 44 976 mkr (46 937)

® Substansvérdet (NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick till 11,15 kr (10,70)

Héandelser under det andra kvartalet

m Obligationer med utestaende belopp om 974 mkr |6stes in per slutférfall den 7 maj. Vidare har
aterkdp om totalt 110 mkr gjorts i utestaende obligationer med férfall 2027 och 2028. Totalt
har nettoskuldsattningen under kvartalet minskat fran 27,4 mdkr till 25,6 mdkr

m Corem fortsatte med aterkodp av egna aktier under kvartalet. Den 27 april 2026 initierade
Corem ytterligare tva aterkbpsprogram avseende egna aktier som pabdrjades den 28 april

m Vid kvartalets slut uppgick marknadsvéardet av Corems innehav i bankaktier till 2,8 mdkr

m Under kvartalet frantraddes 1 fastighet, projektfastigheten 417 Park Avenue i New York med
en likvideffekt om 2,1 mdkr

m Projektfastigheten 1245 Broadway i New York blev fullt uthyrd under kvartalet. Corem ater-
betalade dven hela det byggkreditiv om totalt cirka 730 miljoner som har finansierat utveck-
lingen av fastigheten

Vésentliga héndelser efter periodens utgang

m Den 2 juli hélls en extra bolagsstamma vilken beslutade om minskning av aktiekapitalet
genom indragning av tidigare aterkdpta egna aktier samt aterstéllande av aktiekapitalet
genom fondemission utan utgivande av nya aktier. Genom indragningen finns ater utrymme
att kunna gora fortsatta aterkop, i enlighet med arsstimmans mandat.

2025/2026

2026 2025 2026 2025 Rullande 2025

3 man 3 man 6 man 6 man 12 man 12 man

apr-jun apr—jun jan—jun jan—jun jul-jun jan-dec

Intékter, mkr 787 896 1586 1792 3259 3465

Driftséverskott, mkr 522 604 996 1166 2055 2225

Férvaltningsresultat, mkr 163 254 486 476 873 863

Periodens resultat, mkr 7 -497 -57 -578 -2790 -33M

Resultat per stamaktie av serie A och B, kr -0,07 -0,52 -0,19 -0,70 -2,39 -2,96
Substansvarde (NAV) per stamaktie av

serie A och B, kr 1,15 13,44 11,15 13,44 1,15 10,70

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 83 85 83 85 83 84

Overskottsgrad, % 66 67 63 65 63 64

Justerad soliditet, % 38 43 38 43 38 39

Réntetdckningsgrad, ggr 1,5 1,9 1,7 1,8 1,7 1,8

Belaningsgrad, % 56 53 56 53 56 56

For definitioner av nyckeltal, se sidan 22 samt corem.se.
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Positivt i uthyrningsverksamheten samt sikte pa starkt

finansiell position och 6kad handlingsfrihet

Kvartalet préglades av fortsatt osékerhet i
omvarlden, men har ocksa innehallit flera
viktiga steg framat fér Corem. Under kvar-
talet uppnadde vi en positiv nettouthyrning
om 19 miljoner kronor, slutférde forsalj-
ningen av 417 Park Avenue i New York,
aterbetalade obligationer om 974 miljoner
kronor samt 16ste byggkreditivet i 1245
Broadway om cirka 730 miljoner kronor.
Déartill har arbetet med att optimera var
kapitalstruktur fortsatt. Tillsammans har
atgarderna starkt var finansiella stéllning,
reducerat risknivan i verksamheten och
Okat vart handlingsutrymme.

FORTSATT OSAKER OMVARLD MEN TECKEN
PA STABILISERING

Det ekonomiska laget praglas fortsatt av osaker-
het kring den globala tillvaxten och den geopoli-
tiska utvecklingen. Aven om utvecklingen i
Mellandstern bidragit till volatilitet har samtidigt
vissa andra férutsattningar forbéattrats. Inflatio-
nen har kommit ned fran de héga nivaer som
préglat de senaste aren, ranteutsikterna har
forvisso svangt men bilden har stabiliserats och
finansieringsmarknaderna har idag god tillgang
pa kapital. Aven investeringsviljan har under den
senaste tiden successivt forbattrats inom flera
sektorer. Det &r positiva signaler, och det ater-
speglas ocksa i den rérelse vi ser i hyresmarkna-
den med successivt mer normala beslutspro-

cesser. Efter nagra ar dar fokus framst legat pa
kostnadsbesparingar ser vi nu en 6kad vilja att
diskutera framtida lokalbehov och langsiktiga
etableringsbeslut. Vi har idag ett mérkbart storre
antal aktiva dialoger kring stérre uthyrningar
jamfort med for ett ar sedan, ndgot som ger oss
goda férhoppningar for resten av aret.

Aven for fastighetsmarknaden i stort ser vi
gradvisa positiva signaler. Aktiviteten pa trans-
aktionsmarknaden har dkat jamfért med férega-
ende ar, dar investerarnas intresse for valbe-
lagna och kassafl6desstarka fastigheter har
starkts i takt med att finansieringsforutsattning-
arna forbéattrats. Den goda tillgangen till kapital
bidrar ocksa till en mer konstruktiv marknads-
miljo i stort, &ven om det fortsatt finns utma-
ningar pa manga hall.

POSITIVNETTOUTHYRNING OCH STABIL
UTVECKLING | BESTANDET

For kvartalet visar vi en positiv nettouthyrning
som uppgar till 19 miljoner kronor. Det &r en
tydlig férbattring jamfért med féregaende kvar-

tal och speglar véal det fokuserade arbete som
bedrivs i organisationen. Under det forsta halv-
aret har dver 240 nya hyresavtal tecknats, till ett
totalt arligt kontraktsvarde om cirka 200 miljoner
kronor. Bland dem kan bland annat ndmnas ett
10-arigt avtal om 4 500 kvadratmeter i Aby Arena
i Goteborg, nya uthyrningar om totalt 9 000
kvadratmeter i Kista, samt uthyrningar om totalt
cirka 1300 kvadratmeter i Globenomradet i
Stockholm. Under inledningen av juli har vi dven
tecknat ett 6-arigt hyresavtal med Lansstyrelsen
i centrala Linképing avseende drygt 6 300

kvadratmeter. Det ger ett fint utgangsléage for
nettouthyrningen i det tredje kvartalet.

Trots en kall inledning pa aret med 6kade
varme- och snordjningskostnader som foljd ar
halvarets driftnetto i jamférbart bestand ofor-
andrat jamfért med det férsta halvaret férega-
ende ar. Intékterna i jaAmférbart bestand dkade
samtidigt med 1 procent. Sammantaget visar
detta att vart arbete med kostnadskontroll,
energieffektiviseringar och aktiv férvaltning
bidrar till en 6kad intjéning.
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NASTA STEG | KISTAS UTVECKLING
Under kvartalet meddelade Ericsson sin avsikt
att pa sikt omlokalisera verksamheten fran Kista

till Hagastaden. Ericsson har under lang tid varit
en mycket betydelsefull aktér fér omradet och ar
fortsatt en viktig kund fér Corem. Samtidigt ar
férandringen ett exempel pa hur strukturella
skiften paverkar delar av kontorsmarknaden.
Positivt &r att Kista har mycket starka grundfér-
utsattningar med manga expansiva verksamhe-
ter etablerade pa platsen. Det goér att vi trots den

oro som Ericssons besked medfért har en stark
tilltro till omradets potential, sarskilt pa nagra
ars sikt med ytterligare férstarkning av infra-
strukturen.

Sett till Corem som helhet motsvarar hela
bestandet i Kista cirka 14 procent av vart totala
fastighetsvéarde, och Ericssons férhyrning i Kista
hos oss idag motsvarar cirka 3 procent av
Corems totala fastighetsvéarde. Med i snitt
narmare 4 ar kvar pa Ericssons avtal med oss i
Kista ger det oss mojligheter. Beslutet har dock
haft en direkt paverkan pa vara fastighetsvarden
och en storre del av kvartalets nedskrivningar
kan hérledas till Kista som effekt av Ericssons
beslut.

Kistas skifte mot ett mer levande och varie-
rat omrade har redan pagatt en tid. Inom vart
bestand har vi i nértid vdlkomnat en méngd
hégteknologiska verksamheter som bade trivs
och vaxer i omradet. Férandringen sker i ndra
samverkan med ett flertal andra fastighetsa-
gare, och vi rdknar ocksa med att Stockholms
stad kommer att spela en viktig roll i det fort-
satta arbetet. Corem kommer vara en aktiv och
central part i omradets langsiktiga utveckling.
Férandringen kommer att innebara utmaningar,
men ocksa skapa nya mojligheter fér bade Kista
och oss fastighetsagare.

VIKTIGA MILSTOLPAR I NEW YORK

| bérjan av juni nadde vi full uthyrning i 1245
Broadway i New York. Det ar resultatet av ett
langsiktigt och fokuserat arbete under flera ar,
fran projektering och till idag slutfért och fullt
uthyrt. | samband med detta kunde aven bygg-
kreditivet om cirka 730 miljoner kronor I6sas,
vilket var mycket férdelaktigt da det var en dyr
finansiering. Tillsammans med fardigstalld bygg-
nation och fléden som nu genereras ger det oss
battre forutsattningar och 1245 kan anvandas
som en refinansieringsreserv. Det reducerar
bade risknivan fér oss som bolag och de finan-

siella kostnaderna kopplade till fastigheten.
Under kvartalet slutférdes dven forséljningen av
projektfastigheten 417 Park Avenue i New York,
en affar som frigjorde betydande kapital om
dryga 2 miljarder kronor.

Corems narvaro i USA bestar dérmed av en
fastighet, vilken ar fullt uthyrd. Det markerar en
viktig milstolpe fér oss och i var amerikanska
verksamhet.

STARKT KAPITALSTRUKTUR

Parallellt med det operativa arbetet har vi fort-
satt att optimera Corems kapitalstruktur och
kvartalet har innehallit flera viktiga steg i den
riktningen. Det ar till exempel gladjande att se
att var genomsnittliga rantekostnad fortsatter
att sjunka i takt med att dyrare skulder amorte-
ras. Under kvartalet aterbetalade vi obligationer
om 974 miljoner kronor med forfall i maj paral-
lellt med att byggkreditivet i USA kunde I6sas.
Summerat har bolagets nettoskuld under kvar-
talet minskats med cirka 1,8 miljarder.

Strategiska forsdljningar
kommer kvarstd som ett

naturligt verktyg for att

minska skuldsdttningen

ytterligare

Vart innehav i bankaktier, som tjanar som en
avkastande likviditetsreserv, har utvecklats val
och vi redovisar for halvarsperioden en positiv
vardeférandring om 73 mkr.

Aven aterkdpen av egna aktier har fortsatt.
Sedan arets borjan har vigenomfort aterkép av
egna aktier for motsvarande narmare 540 miljo-
ner kronor. | dagarna genomférdes en extra
bolagsstdmma dar beslut togs om att makulera

ytterligare aterkdpta aktier, nagot som bidrar till
en mer effektiv kapitalstruktur och ett 6kat varde
per aktie.

FRAMTIDSUTSIKTER

Utsikterna for fastighetsmarknaden i stort ar
fortfarande forknippade med osékerhet men har
férbattrats pa en dvergripande niva, och fér
Corem é&r riktningen framat tydlig.

De atgarder som genomférts under de
senaste aren har starkt bolaget och var ambition
ar att fortsatta starka plattformen fér Corems
framtida vardeskapande. | det har vi ett obrutet
fokus pa att 6ka uthyrningsgrad, Idnsamhet och
kassafléde samtidigt som vi arbetar for att redu-
cera skuldséattning och finansiella kostnader. Vi
ser héren tydlig logik i att ocksa fortsatt préva
mojligheterna att realisera varden i delar av port-
foljen. Strategiska forsaljningar kommer kvarsta
som ett naturligt verktyg for att frigéra kapital
och minska skuldséattning ytterligare.

Corem ska vara en langsiktig investering. Ett
bolag som kombinerar att ta tillvara affarsmojlig-
heter och vardeskapande utveckling av portfol-
jen med finansiell trygghet. Stabila, positiva
kassafléden och en vél avvagd riskniva &r grund-
laggande forutsattningar for detta och det ar
ocksa vad vi har i vart sikte.

Med 6nskan om en trevlig sommar!
Rutger Arnhult
Verkstéllande direktor

Stockholm, 10 juli 2026
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Intakter, kostnader och resultat

Resultatposter jamférs med motsvarande
period féregaende ar. Balansposter avser
stéllningen vid periodens utgang och
Jjamférs med ndrmast féregaende arsskifte.
Kvartalet avser april-juni och perioden
avser januari-juni.

Intakter

Intadkterna uppgick till 787 mkr (896) under
arets andra kvartal och 1586 mkr (1792) under
perioden januari-juni. Intdkterna paverkades
positivt av indexreglering och negativt av
avyttringar, tidigare avtalade avflyttar samt
avtalade rabatter. | jamforbart bestand 6kade
intdkterna med 1 procent under perioden.

Kostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till 265 mkr
(292) under kvartalet och 590 mkr (626) under
perioden, ddr minskat bestand pa grund av
avyttringar gav lagre kostnader.

| jamforbart bestand 6kade fastighetskost-
naderna med 4 procent i perioden. Okningen
beror huvudsakligen pa hogre kostnader for
varme och snordjning.

Centrala administrationskostnader uppgick
till 32 mkr (36) under kvartalet och 65 mkr (71)
under perioden.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -327 mkr (-314) under
kvartalet och -445 mkr (-619) under perioden.
Nettoférandringen forklaras av minskad mangd

aktiverad rénta i projekt samt lagre finansie-
ringsranta och erhallna utdelningar.

De finansiella intdkterna uppgick till 257 mkr
(2) under perioden, varav utdelningar uppgick
till 251 mkr (-). Finansiella kostnader uppgick till
702 mkr (621) under perioden, varav tomtréatts-
avgalder och markhyra uppgick till 37 mkr (41)
och valutakurseffekter uppgick till 5 mkr (0).

Vid kvartalets slut uppgick koncernens
genomsnittliga rénta till 4,1 procent (4,4). For
ytterligare information se sidan 12.

Resultat

Driftséverskottet uppgick till 522 mkr (604)
under kvartalet och 996 mkr (1166) under
perioden. Overskottsgraden uppgick till 66
procent (67) under kvartalet och 63 procent
(65) under perioden. | jaAmférbart bestand var
driftéverskottet ofdréndrat och éverskottsgra-
den uppgick till 64 procent under perioden.
Foérvaltningsresultatet uppgick till 163 mkr (254)
under kvartalet och 486 mkr (476) under
perioden.

Vérdeforandringar

FASTIGHETER
Véardeférandringar for forvaltningsfastigheterna
uppgick under kvartalet till -411 mkr (-498)
under kvartalet och =412 mkr (-761) under
perioden. Orealiserade vardeférandringar
uppgick under kvartalet till -587 mkr (-304) och
realiserade vardeférandringar till 175 mkr (-194).
Forytterligare information se sidan 7.

FINANSIELLA TILLGANGAR
Vardeférandringar pa finansiella tillgangar
véarderade till verkligt varde uppgick till 86 mkr
(-314) under perioden varav vardeférandringar
pa noterade aktier uppgick till 73 mkr. Vardet pa
innehavet i bostadsbolaget Klévern 6kade med
13 mkr under perioden. For ytterligare informa-
tion se sidan 13.

DERIVAT

Vardeférandringar pa derivat uppgick till -61 mkr
(-805) under perioden. Vardet pa derivaten
paverkas av férandringar i marknadsréntorna
och valutor. Under perioden har ett negativt
resultat realiserats med 48 mkr for valutaderivat
i samband avyttringen av 417 Park Avenue.

Goodwill

Under kvartalet uppgick nedskrivning av good-
will till =30 mkr (-17). Nedskrivningen avser
goodwill hanford till uppskjuten skatt dar
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nedskrivning sker pa grund av negativ orealise-
rad vardeforandring.

Skatt

Under perioden uppgick aktuell skatt till -32 mkr
(-34) och uppskjuten skatt till =50 mkr (392).
Uppskjuten skatt &ri huvudsak hanforlig till
férvaltningsfastigheter och derivat samt uppldst
skatt avseende underskott.

Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat uppgick under perioden till
-62 mkr (-764) och avser valutaomraknings-
differenser avseende utlandsverksamheten.
Under perioden har motsvarande =180 mkr (=)
omforts fran omrékningsdifferensen till resultat-
rakningen. Ut6ver det har totalresultatet paver-
kats positivt under perioden av att den svenska
kronan har férsvagats mot den amerikanska
dollarn.
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Fastighetsbestandet

Fastigheternas virde
Corems fastighetsbestand bestod per den 30
juni 2026 av 239 (244) fastigheter med en total
uthyrningsbar area om 2 041tkvm (2 048) och
ett marknadsvérde om 44 976 mkr (46 937).
Corem internvarderar samtliga fastigheter
varje kvartal. For att kvalitetssdkra den interna
varderingen genomfdrs externa varderingar av
oberoende varderingsinstitut. Under kvartalet
externvarderades 18 procent av fastighetsvar-
det. Som grundregel externvarderas varje fast-
ighet minst en gang per ar, dér undantag kan
goras for enstaka fastigheter. Under kvartalet
anlitades Bryggan, Cushman & Wakefield,
Newsec och Savills som varderingsinstitut.
Som stdd fér den interna varderingen inhamtar
Corem kontinuerligt marknadsinformation fran
externa varderingsinstitut. For kénslighetsana-
lys och beskrivning av varderingsprinciper, se
Corems arsredovisning.

Vérdeforandringar
Vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter
uppgick under perioden till -412 mkr (-761),
motsvarande -1 procent. Orealiserade vardefor-
andringar uppgick till -587 mkr och realiserade
vardeférandringar uppgick till 175 mkr. | realise-
rade vardeférandringar ingar en omféring av
omrakningsdifferens fran totalresultatet med
180 mkr som ar relaterad till minskad investering
i USA.

Orealiserade vardeforandringar i kvartalet
kan till stor del harledas till Kista som effekt av
Ericssons beslut, samt darutover vissa férand-
ringar i avkastningskrav och kassaflédesanta-
ganden.

Per den 30 juni 2026 varderades fastighets-
bestandet med ett genomsnittligt bedomt
direktavkastningskrav om 6,1 procent (6,1).

Fastighetstransaktioner
Under perioden januari-juni frantradddes 5 fast-

igheter till ett underliggande fastighetsvéarde om

2 390 mkr.
Resultateffekten inklusive upplost skatt
samt nedskrivning av goodwill hanforlig till

uppskjuten skatt uppgick till -5 mkr for kvartalet

och -1 mkr fér halvarsperioden.
Se samtliga frantrdden under kvartalet pa
sidan 8.

Hyresgéster och avtalsportfolj
Den 30 juni 2026 hade Corem cirka 2 700 hyres-
géster med cirka 4 800 hyreskontrakt. Det arliga
kontraktsvardet uppgick till 3 292 mkr (3 372),
hyresvérdet uppgick till 3 989 mkr (4 027) och
den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till
83 procent (84). Den genomsnittliga atersta-
ende kontraktstiden uppgick till 3,3 ar (3,3). Av
kontrakterad hyra forfaller 47 procent ar 2029
eller senare. Av det arliga kontraktsvéardet for
kontor avser 17 procent hyresintdkter fran

offentliga verksamheter sdsom myndigheter,
kommuner och regioner.

NETTOUTHYRNING

Nettouthyrningen uppgick till 19 mkr (10) under
kvartalet och -3 mkr (-27) under perioden.
Totalt uppgick uthyrningar och omférhandlingar
till 128 mkr under kvartalet, dar 53 procent avsag
nya kunder och resterade avsag uthyrning till
befintliga kunder.

NETTOUTHYRNING, MKR
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FASTIGHETER,
UTHYRNINGSBAR AREA, VERKLIGT VARDE

Jan-jun 2026 2025

Antal Kvm Mkr Mkr

Totalt arets borjan 244 2048 335 46 937 55205
Forvérv — — — —
Investeringar i ny-, till- och ombyggnation — 1702 463 1497
Avyttringar -5 -8 857 -2020 -5049
Vardeférandringar, orealiserade — — —587 —-3758
Valutakursomrékning = = 183 -968
Totalt periodens utgang 239 2041180 44 976 46 937

FASTIGHETSTRANSAKTIONER, TILLTRADE/FRANTRADE JAN-JUN 2026

Uthyrningsbar

area, kvm
Kvartal Fastighet Stad Kommun Fastighetskategori Forvarv Avyttring
Q1 Vaxelladan1& 3 Stockholm Taby Kontor — 4915
Q1 Garden 1 Linkdping Linkdping Kontor — 1472
Q1 Kindbogarden 1:107 Goteborg Harryda Lager/Logistik — 2470
Q2 417 Park Avenue New York — Tomtmark — 0
Totalt 8857
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Foto: Michael Perlmutter

Stockholm, Helgafjall 2

FARDIGSTALLT PROJEKT/UTHYRNING

| Kista, fastigheten Helgafjall 2 Hus 3, har
ombyggnation och hyresgéastanpassning for
Smartoptics fardigstallts med inflyttning under
andra kvartalet 2026.

Goteborg, Travbanan 3
UTHYRNING

| MéIndal, i Aby Arena, fastigheten Travbanan 3,
tecknades ett tioarigt avtal om cirka 4 500 kvm.
Tilltrade ar planerat till fjarde kvartalet 2026.

Vasteras, Loke 24

PAGAENDE PROJEKT/UTHYRNING

| Vasteras, i Gallerian, fastigheten Loke 24,
tecknades dels ett avtal med FirstOffice
(Corems coworking-koncept) med planerat till-
trade forsta kvartalet 2027, och dels ett femar-
igt avtal med Inna med planerat tilltrade fjarde
kvartalet 2026 efter hyresgédstanpassningar.

Stockholm, Kardborren 13

PAGAENDE PROJEKT

| Taby, fastigheten Kardborren 13, pagar hyres-
gastanpassning for Region Stockholm med
planerad inflyttning under fjarde kvartalet 2026.

New York, 1245 Broadway

PAGAENDE PROJEKT

Corems storsta pagaende projekt dren 23 vaningar
hoég kontorsbyggnad pé 1245 Broadway. Under
andra kvartalet hyrdes de sista 770 kvm ut,ddrmed
blev fastigheten fullt uthyrd. De sista hyresgast-
anpassningarna avslutas under det tredje kvartalet.

Nykoping, Standard 17

PAGAENDE PROJEKT

I Nykdping, fastigheten Standard 17, pagar hyres-
géstanpassning for Lansforsakringar Sormland
med planerad inflyttning under andra kvartalet
2027.

COREM - Delarsrapport januari-juni 2026 9



Projektverksamhet

Corems projektutveckling sker framst i samband
med uthyrningar och fér att anpassa och moder-
nisera befintliga lokaler och fastigheter i syfte
att Oka hyresvarde eller prestanda.

Under perioden investerades 463 mkr (637)
i fastighetsbestandet avseende ny-, till- och
ombyggnationer. Per den 30 juni 2026 uppgick
den aterstaende investeringsvolymen till 527
mkr (841).

STORRE PAGAENDE PROJEKT | SVERIGE

| Stockholm, fastigheterna Nattskiftet 12 och 14,
pagar hyresgéstanpassning som planeras att
fardigstéllas under fjarde kvartalet 2026.

I Nyképing, fastigheten Standard 17 pagar
hyresgadstanpassning for Lansférsékringar med
planerad inflyttning under tredje kvartalet 2027.

| Téaby, fastigheten Kardborren 13, pagar
Hyresgéstanpassning for Region Stockholm
med planerad inflyttning under fjarde kvartalet
2026.

| Vasteras, fastigheten Loke 24, dven kand
som Gallerian, pagar hyresgédstanpassning for
FirstOffice med planerad inflyttning under forsta
kvartalet 2027.

PAGAENDE PROJEKT I NEW YORK

Det pagaende projektet pa 1245 Broadway avser
nyproduktion av en hogkvalitativ kontorsbygg-
nad. Under andra kvartalet hyrdes de sista
ytorna ut, fastigheten ar darmed fullt uthyrd och
de sista hyresgastanpassningarna kommer att
slutféras under tredje kvartalet. Kontraktsvardet
for tecknade hyresavtal i 1245 Broadway
uppgick per den 30 juni 2026 till 19,2 miljoner
USD motsvarande cirka 190 mkr, vilket motsvarar
nastan 11 000 kr per kvm.

COREMS STORSTA PAGAENDE NY-, TILL OCH OMBYGGNADSPROJEKT, 30 JUNI 2026

INVESTERINGAR
PER PROJEKTTYP

Hyresgéstanpassning 64%
Utland 18%

W Underhélisprojekt 12%
Energioptimering 6%

Projekt yta, Berédknad Kvarvarande Hyresvérde, Fardigstallande,
Stad Fastighet Beskrivning kvm investering, mkr investering, mkr mkr ar/kvartal
New York 1245 Broadway” Nybyggnation kontorslokaler 17 582 1733 12 200 26/Q3
Stockholm Nattskiftet 12,14 Hyresgédstanpassning for myndighet 5826 65 35 17 27/Q1
Nyképing Standard 17 Hyresgédstanpassning for Lansforsékringar Sérmland 6 310 42 41 101 27/Q2
Stockholm Kardborren 13 Hyresgéastanpassning fér Region Stockholm 3406 28 24 10 26/Q4
Vasteras Loke 24 Hyresgédstanpassning for FirstOffice 1361 26 25 41 27/Q1

1) Beréknad och aterstaende investering i projekt, samt hyresvérde, i New York dr baserad pa SEK/USD-kursen per 30 juni 2026.
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Fastighetsbestdndets indelning
Corems fastighetsbestand delas in i segmenten Stockholm Norr, Stockholm Syd, Vast, Ost och Utland.
Stockholm Norr innefattar dven Uppsala, Vésteras och Orebro. Vst innefattar Géteborg, Borés och
Malmé. Ost innefattar Linképing, Norrkdping, Nyképing och Kalmar. Verksamheten i Kdpenhamn och
New York har slagits ihop till Utland fro m 2026.

RESULTATRAKNINGSPOSTER OCH INVESTERINGAR

Intakter, mkr

Fastighetskostnader, mkr

Driftséverskott, mkr

Overskottsgrad, %

Investeringar, mkr

2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025

jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun

Stockholm Norr 436 540 -202 -207 234 333 54 62 108 93

Stockholm Syd 14 439 -140 -148 274 291 66 66 144 81

Ost 314 338 -109 -109 205 229 65 68 65 81

Vast 325 358 -108 -118 217 245 67 68 65 79

Utland 97 17 -31 -49 66 68 68 58 81 303

Totalt 1586 1792 -590 -626 996 1166 63 65 463 637

Férvaltningsbestand 1546 1671 -558 -564 988 1107 64 66 384 274

Féradlingsbestand 40 121 -32 -62 8 59 20 49 79 363

Totalt 1586 1792 -590 -626 996 1166 63 65 463 637
NYCKELTAL FOR BESTANDET

Ekonomisk
Antal fastigheter, st Fastighetsvarde, mkr Hyresvarde, mkr uthyrningsgrad, % Uthyrningsbar area, tkvm

2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025

30 jun 30 jun 30 jun 30 jun 30 jun 30jun 30jun 30 jun 30 jun 30 jun

Stockholm Norr 49 54 12627 13837 1200 1276 78 81 598 618

Stockholm Syd 51 60 13136 13903 1057 1067 83 84 441 470

Ost 63 67 7695 7973 745 759 85 88 483 508

Vast 72 79 8682 9187 759 791 86 87 470 502

Utland 4 7 2836 6763 228 291 90 94 49 60

Totalt 239 267 44 976 51663 3989 4184 83 85 2041 2158

Foérvaltningsbestand 215 240 41909 43576 3814 3785 84 86 1898 2013

Foéradlingsbestand 24 27 3067 8087 175 399 51 78 143 145

Totalt 239 267 44 976 51663 3989 4184 83 85 2041 2158

FASTIGHETSVARDE, KR/KVM
OCH UTHYRNINGSBAR AREA, TKVM

Kr/Kvm Tkvm
25 000 3500
20 000 2 800
15 000 2100
10 000 1400
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0 0
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M Fastighetsvarde/kvm Q2
Uthyrningsbar area

UTHYRNINGSBAR AREA PERTYP, %

&

M Kontor 60%
Lager/logistik 21%
W Handel 7%
Ovrigt 12%

HYRESVARDE, KR/KVM

2000
1600
1200
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400

2022 2023 2024 2025 2026
Q2
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Finansiering

Réantebarande skulder
Den 30 juni 2026 uppgick de réantebarande skul-
derna till 28 642 mkr (28 768). Periodiserade
laneomkostnader uppgick till 84 mkr (128), vilket
ger réntebarande skulder i balansrédkningen om
28 558 mkr (28 640).

Corems rantebarande skulder ar huvudsakli-
gen sékerstéllda med pantbrev och/eller aktier
i dotterbolag. Icke-sdkerstéllda rantebarande
skulder bestar av féretagscertifikat och icke-
sdkerstallda obligationer, vilka uppgick till 1100
mkr (1205) respektive 3 786 mkr (4 870) vid
kvartalets slut. Corems certifikatprogram haren
ram uppgaende till 5 000 mkr. Utestaende fore-
tagscertifikat har backup-faciliteter i form av
odragna kreditfaciliteter i nordiska banker.

Den genomesnittliga kapitalbindningen
uppgick till 2,1 ar (2,1) och belaningsgraden
uppgick till 56 procent (56).

RANTEBARANDE NETTOSKULD

2026 2025
Mkr 30jun 31dec
Réntebarande skulder i balans-
réakningen 28 558 28640
Justering periodiserade lane-
omkostnader 84 128
Réntebarande tillgangar -185  -142
Aktieinnehav -2849 -
Likvida medel -78 -1804

Réntebdrande nettoskuld 25580 26823

OBLIGATIONSLAN

Vid kvartalets utgang fanns i koncernen 3 786
mkr i utestdende noterade obligationslan med
forfall 2027 till 2028.

Réanteforfallostruktur
Den 30 juni 2026 uppgick den genomsnittliga
réantan i laneportféljen till 4,1 procent (4,4).

Corem ér, liksom alla fastighetsbolag, expo-
nerade for ranterisk. For att begrénsa ranterisken
anvands ranteswappar och rantetak. Vid kvarta-
lets utgang hade Corem ranteswappar till ett
nominellt virde om 22 786 mkr (22 286), vilket
motsvarade 80 procent av de réantebarande skul-
derna.

Sammantaget med de lan som I6per med fast
rénta var 81 procent av de réntebarande skul-
derna rantesékrade vid periodens utgang.

En 6kning av marknadsrantor med en
procentenhet vid periodens slut skulle hdja
Corems genomsnittliga upplaningsranta med 0,2
procentenheter, vilket motsvarar cirka 54 mkri
arliga rantekostnader.

Swapparna |6per med en genomsnittlig ater-
staende 16ptid om 1,9 ar och en genomsnittlig fast
rénta om 2,2 procent. Den 30 juni 2026 uppgick
marknadsvardet i rantederivatportféljen netto till
9 mkr (22).

Vardeférandring pa rantederivat uppgick
under kvartalet till -184 mkr (-341).

Den genomsnittliga rantebindningen uppgick
vid kvartalets utgang till 1,7 ar (2,1) med beak-

tande av derivat. Rantetdckningsgraden uppgick
under perioden till 1,7 ggr (1,8) och till 1,7 ggr (1,7)
under de senaste fyra kvartalen.

Likvida medel
Den 30 juni 2026 uppgick likvida medel till 78
mkr (1804).

| likvida medel ingar sparrade medel om 3
mkr, som endast far anvandas for ett visst dnda-
mal enligt avtal med tredje part.

Darutover fanns outnyttjade kreditramar,
inklusive backup-faciliteter for utestaende fore-
tagscertifikat, om totalt 3 519 mkr varav 1645
mkr var méjliga att omedelbart utnyttja med
befintliga sékerheter.

Den réantebdrande nettoskulden uppgick till
25 580 mkr (26 823).

Rating

Corem Property Group har kreditbedémning
fran kreditvarderingsbolaget Scope Ratings
enligt BB+ med stabila utsikter.

Eget kapital

Koncernens eget kapital, hanforligt till moderbo-
lagets aktiedgare, uppgick vid kvartalets utgang
till 15 320 mkr (16 490). Eget kapital uppgick till
7,60 kr (7,58) per stamaktie av serie A och B,
289,59 kr (289,59) per stamaktie av serie D och
312,72 kr (312,72) per preferensaktie.
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Substansvardet (NAV) per stamaktie av
serie A och B uppgick till 11,15 kr (10,70).

For ytterligare information om forédndringar
i eget kapital, se sidan 19.

SOLIDITET

Vid kvartalets utgang uppgick den justerade
soliditeten till 38 procent (39) och soliditeten till
29 procent (31).

Kassaflode

Koncernens kassaflode fran den 16pande verk-
samheten, fore forandring i rorelsekapital,
uppgick under kvartalet till 323 mkr (249).

Kassaflédet fran investeringsverksamheten
uppgick under kvartalet till 2 232 mkr (1 856) dar
merparten bestar av avyttring av fastigheten 417
Park Avenue i New York. Kassaflédet fran finan-
sieringsverksamheten uppgick till -2 497 mkr
(-1908) dar férandringen i huvudsak bestar av
amortering av lan.

RANTE- OCH KAPITALBINDNING
Rantebindning

Aktieinnehav

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde
bestar av noterade nordiska bankaktier och
innehavet i KIévern. Klévern &r ett onoterat
bostadsutvecklingsbolag som utvecklar bosta-
der for forséaljning och egen forvaltning. Vid
kvartalets slut uppgick Corems innehav i bank-
aktier till 2 849 mkr och innehavet i Klévern
uppgick till 755 mkr (741) vilket motsvarar en
dgarandel pa 8 procent (8) vid periodens slut.

Kapitalbindning

I Linképing, fastigheten Elefanten 17, tecknades efter kvartalets
utgang ett sexarigt avtal med Lénsstyrelsen om cirka 6 300
kvm. Tilltrdde &r planerat till tredje kvartalet 2027.

OBLIGATIONSOVERSIKT 2026-06-30

Lanevolym, Avtalsvolym, Utnyttjat, utestéveanrg; Outnyttjat, Emissions- Utestaende
Forfalloar mkr mkr mkr obligationer, mkr mkr Typ tidpunkt Forfall Emittent volym, mkr Rénta, %
Rorligt 5354 — — — — Gron Icke-sakerstalld apr-24 jan-27 Corem 976 3m Stibor + 3,75
2026 6 500 7966 5830 — 2136 Gron Icke-sékerstalld sep-24 sep-27 Corem 1265 3m Stibor + 2,95
2027 4536 3709 3226 2241 483 Gron Icke-sakerstalld jan-25 apr-28 Corem 920 3m Stibor + 4,25
2028 3418 13465 12 565 1545 900 Gron Icke-sékerstalld sep-25 sep-28 Corem 625 3m Stibor + 2,75
2029 7034 4917 4917 — — Totalt 3786
2030 1300 1643 1643 — —
Senare 500 461 461 — —
Totalt 28 642 32161 28 642 3786 3519
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Corem Property Group &r noterat pa Nasdaq
Stockholm Large Cap med fyra aktieslag: stam-
aktier av serie A, stamaktier av serie B, stam-
aktier av serie D och preferensaktier.

Den 30 juni 2026 hade Corem totalt
1367 819 000 aktier, varav 90 210 440 stamaktier
av serie A,1257 771891 stamaktier av serie B,
7 464 856 stamaktier av serie D och 12 371 813
preferensaktier. Varje stamaktie av serie A berat-
tigar till en rost, medan en stamaktie av serie B,
en stamaktie av serie D och en preferensaktie
berattigar till en tiondels rést vardera. Utdelning
for respektive aktieslag sker enligt beslut pa
arstdmman och i enlighet med bolagsordningen.

Aterkop av egna aktier

Corem har under kvartalet aterkopt egna aktier,
med tva parallella aterképsprogram som initiera-
des den 27 april 2026.

Under det andra kvartalet har Corem ater-
kopt 105 566 946 stamaktier av serie B,127 767
stamaktier av serie D och 139 241 preferensak-
tier. Under kvartalet har dven indragning av tidi-
gare aterkopta aktier genomférts, enligt beslut
vid arsstdmma i april 2026.

Per den 30 juni 2026 innehade Corem
113 921 644 aterkdpta stamaktier av serie B,

140 367 aterkdpta stamaktier av serie D och

157 184 aterkdpta preferensaktier. Det totala
marknadsvardet uppgick vid samma tidpunkt till
336 mkr. Aktierna &r aterkdpta till en genom-

snittlig kurs om 2,99 kr per stamaktie av serie B,
234,89 kr per stamaktie av serie D och 239,51 kr
per preferensaktie.

ATERKOP EFTER KVARTALETS UTGANG

Per den 3 juliinnehade Corem 21700 007 ater-
kdpta stamaktier av serie B, 38 633 aterkdpta
stamaktier av serie D och 39 253 aterkdpta
preferensaktier.

Indragning av aterkopta aktier
Den 24 april h6ll Corem arsstamma vilken bland
annat beslutade om minskning av aktiekapitalet
genom indragning av egna aktier samt 6kning av
aktiekapitalet genom fondemission utan utgi-
vande av nya aktier. Indragningen genomférdes
under april 2026.

Den 2 juli héll Corem en extra bolagsstédmma
vilken beslutade om minskning av aktiekapitalet
genom indragning av egna aktier samt 6kning av
aktiekapitalet genom fondemission utan utgi-
vande av nya aktier. Indragningen genomférdes
den 3 juli 2026.

Omvandling av stamaktier av

serie A till stamaktier serie B
Under februari och augusti manad varje ar har
agare till stamaktier av serie A ratt att begéra
omvandling till stamaktie av serie B. Under den
férsta omvandlingsperioden inkom ingen begéa-
ran géllande omvandling fran serie A till serie B.

AKTIEFAKTA 30 JUN 2026

Borsvarde 7,8 mdkr
Marknadsplats Nasdaq Stockholm, Large Cap
LEl nr 213800CHXQQD7TSS1T59
Antal aktiedgare 42 513
Stamaktie serie A

Antal aktier 90210440
Stangningskurs 3,56 kr
ISIN SE0010714279

Stamaktie serie B
Antal aktier

1257771891

Sténgningskurs 2,35 kr
ISIN SE0010714287
Stamaktie serie D

Antal aktier 7464 856
Stangningskurs 229,00 kr
ISIN SE0015961594
Preferensaktie

Antal aktier 12371813
Stédngningskurs 231,00 kr
ISIN SE0010714311

UTDELNING PER STAMAKTIE
AV SERIE A OCH B, KR
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Corems fastigheter utmed
Arenagangen i Globenomradet,
Stockholm.

COREMS STORSTA AKTIEAGARE PER 30 JUNI 2026

Stamaktier Stamaktier Stamaktier Preferens-

avserieA, avserieB, avserieD, aktier, Andel Andel
Aktiedgare tusental tusental tusental tusental  kapital, % roster, %
Rutger Arnhult privat och via bolag” 75716 641289 3459 81 52,68 67,88
State Street Bank & Trust Co —_ 44 369 13 143 3,26 2,16
Handelsbanken fonder — 41818 m — 3,07 2,03
Nordnet Pensionsférsakring AB 121 20422 93 344 1,53 1,07
Avanza Pension 269 15894 350 1718 1,33 1,00
Prior & Nilsson — 18 886 — 16 1,38 0,92
JP Morgan Chase Bank N.A. —_ 17 916 —_ 255 1,33 0,88
Fredrik Rapp privat och via bolag 750 9500 — — 0,75 0,82
Swedbank Robur fonder 1593 — — — 0,12 0,77
SEB Life International 1101 3180 31 22 0,32 0,69
Livférsdkringsbolaget Skandia, Omsesidigt 665 5303 — 0 0,44 0,58
Patrik Tillman privat och via bolag 571 5733 77 — 0,47 0,56
Handelsbanken Liv Férsakringsaktiebolag 4 11318 6 147 0,84 0,56
AMF Fonder & Pension — 11000 — — 0,80 0,53
Erik Salén — 10 000 — — 0,73 0,48
Ovriga aktiedgare 9421 287224 3184 9488 22,61 19,08
Totalt antal utestdende aktier, tusental 90210 1143 850 7324 12215 91,65 100,00
Aterképta aktier? — 113922 140 157 8,35
Totalt antal aktier, tusental 90210 1257772 7465 12372 100,00 100,00

1) Till f8ljd av rutiner hos Alandsbanken, Banque Internationale & Luxembourg och Union Bancaire Privée har bankerna registrerats i Euroclears aktiebok som &gare till
en del av sina kunders Coremaktier. Detta har justerats for i syfte att ge en rattvisande bild av bolagets storsta dgare.
2) Aterkdpta egna aktier saknar rstrétt och erhaller heller ingen utdelning.
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Ovrig information

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport ar fér koncernen uppréattad
i enlighet med Arsredovisningslagen och IAS 34
Delarsrapportering och fér moderbolaget i enlig-
het med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer. Upplysningar
enligt IAS 34 16 A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna dven i évriga delar av
delarsrapporten.

| koncernen &r fastigheterna varderade
enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki. Verkligt
varde for finansiella instrument i koncernen
redovisade till upplupet anskaffningsvarde 6ver-
ensstdmmer i allt vasentligt med redovisade
varden. Detsamma géller fér moderbolaget. Inga
foréandringar i kategoriseringen av finansiella
instrument har skett under perioden. Finansiella
tillgangar vérderade till verkligt varde, som &r
noterade pa en marknadsplats, varderas i enlig-
het med niva 1i verkligt vardehierarkin medan
innehavet i Kldvern AB, som inte ar noterat,
varderas i enlighet med niva 3 i vardehierarkin.
Vérderingen av Klévern baseras huvudsakligen
pa berdkning av diskonterade kassafléden som
kompletteras med en analys av substansvardet
och ett antal nyckeltal for liknande bolag. Deri-
vat vérderas i enlighet med niva 2 i verkligt
vardehierarkin.

Inga nya eller &ndrade standarder eller tolk-
ningar fran IASB har haft nagon vésentlig paver-
kan pa delarsrapporten och de redovisnings-
principer som tilldmpas ar de som beskrivsinot 1
i Corems Arsredovisning fér 2025.

Avrundningsdifferenser kan forekomma
i rapporten.

Definitioner

| delarsrapporten presenteras ett antal finan-
siella nyckeltal och matt som inte &r definierade
enligt IFRS. Corem anser att dessa nyckeltal
och matt ger vardefull kompletterande informa-
tion till investerare och bolagets ledning for
analys av bolagets verksamhet. Eftersom inte
alla foretag beraknar finansiella nyckeltal och
matt pa samma satt ar dessa inte alltid jamfor-
bara. Pa bolagets webbplats presenteras defi-
nitionerna av valda nyckeltal och matt, samt en
kompletterande berdkningsbilaga fér de nyck-
eltal som inte &r direkt identifierbara fran de
finansiella rapporterna.

Hallbarhet

Hallbarhetsarbetet &r en viktig del av Corems
verksamhet och integrerat i den I6pande verk-
samheten. Arbetet omfattar social, ekologisk
och ekonomisk héallbarhet och fokuseras inom
omradena God affarspartner och langsiktig
vardeutveckling, Attraktiv arbetsgivare, Minskad
klimatpaverkan samt Hallbar och levande stad.
Hallbarhetsarbetet rapporteras pa helarsbasis,
se Corems Ars-och hallbarhetsredovisning.

Medarbetare

Lokal férvaltning och drift i egen regi, for narhet
till kund och god marknadské@nnedom, &r en del

av Corems strategi. Corem har sitt sate i Stock-
holm déar dven huvudkontoret ligger.

Genomsnittligt antal anstéllda i koncernen
under kvartalet var 266 (280). Av de anstéllda
var 47 procent (47) kvinnor.

Risker

Corem har en kontinuerlig process for att identi-
fiera och beddéma vasentliga risker som kan
paverka bolagets finansiella stéllning och resul-
tat. For mer information om risker, se Corems
arsredovisning.

Inga véasentliga férandringar géllande
beddmning av risker har skett under inneva-
rande ar.

Tvister

En pagaende tvist finns avseende ett hyresavtal,
vilken potentiellt kan resultera i en fortida
vakans. Bade Corem och hyresgésten har fram-
stéllt krav pa varandra.

Transaktioner med narstaende
Tjanster mellan koncernféretag och narstaende
debiteras enligt marknadsprissattning pa affars-
massiga villkor. Koncerninterna tjanster bestar
av forvaltningstjanster och debitering av
koncernrantor.

Transaktioner med Wéstbygg uppgick under
perioden till 3 mkr (0). Wastbygg utgdr intresse-

bolag till M2-Gruppen, som kontrolleras av Rutger

Arnhult.

Darutdver har Corem-koncernen under
perioden kopt juridiska tjanster fran Walthon
Advokater, i vilken styrelsens ordférande Patrik
Essehorn dr delégare, till ett belopp om 5 mkr (5).

Moderbolaget
Moderbolagets verksamhet bestar av férséljning
av férvaltningstjanster at koncernens dotterbo-
lag samt strategisk ledning och administration
for bolagets notering pa Nasdaq Stockholm.
Nettoomsattningen uppgick till 224 mkr
(243). Periodens resultat uppgick till 237 mkr
(154). Resultatet har paverkats av utdelningar
motsvarande 251 mkr fran bolagets innehav i
noterade aktier. Réntebarande skulder uppgick
till 17 444 mkr (16 428) vilka i huvudsak lanas
vidare till andra koncernbolag.

Utdelning

Under perioden har utdelning om totalt 280 mkr
utbetalats, aveende stamaktie av serie A och B,
samt stamaktie av serie D och preferensaktie, i
enlighet med arsstdmmans beslut.
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Héndelser efter periodens
utgang

Den 2 juli holls en extra bolagsstdmma vilken
beslutade om minskning av aktiekapitalet
genom indragning av egna aktier samt 6kning av
aktiekapitalet genom fondemission utan
utgivande av nya aktier.

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar
att rapporten ger en rattvisande oversikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet,
stéllning och resultat samt beskriver de vasent-
liga risker och osékerhetsfaktorer som moder-
bolaget och de bolag som ingar i koncernen star
infor.

Stockholm den 10 juli 2026
Corem Property Group AB (publ)

Patrik Essehorn
Styrelseordférande

Rutger Arnhult
VD och styrelseledamot

Hanna Andreen
Styrelseledamot

Katarina Klingspor
Styrelseledamot

Fredrik Rapp
Styrelseledamot

Christina Tillman
Styrelseledamot

Denna delarsrapport har ej varit féremal fér
granskning av Corems revisor.

Fastigheten Helgafjéll 5 i Kista, Stockholm

o~
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2025/2026 2025/2026
2026 2025 2026 2025 Rullande 2025 2026 2025 2026 2025 Rullande 2025
3 man 3 man 6 man 6 man 12 mén 12 méan 3 man 3 man 6 man 6 man 12 man 12 mén
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul-jun jan—-dec Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jul=jun jan—-dec
Intékter 787 896 1586 1792 3259 3465 Periodens resultat 7 -497 -57 -578 -2790 -3311
Fastighetskostnader -265 -292 -590 -626 -1204 -1240 Poster som senare kan omklassificeras
Driftséverskott 522 604 996 1166 2055 2225  tillresultatrékningen
Valutaomrékningsdifferenser avseende
Central administration -32 -36 -65 =71 =131 -137 gla?dtstvetrklsamr;ftt ftor skatt _‘1133 _22: _22 _;2: _:;2 _2;;
Finansnetto -327 -314 -445 619 1051 125 ‘"_'gd ad at "t’slu a ﬁ ter ska — = — — es
Férvaltningsresultat 163 254 486 476 873 ge3  codenstotairesuita - - N - - -
Peri totall Itat héanférligt till:
Vérdeforandringar fastigheter —an -498 -412 -761  -3557  -3906 Mer:dZ”T © ir GT: atnantorigt s o o . P e o
Virdeférandringar finansiella tillgangar 368 -243 86 -314 m 289 ° :r © :ge:’at_,'eagarz P B 5 B 5 B . B 5 B . R .
Vardeforandringar derivat -148 -341 -61 -305 102 -142 :ne_} jv 4 ‘:"t TS a"::‘:n e Infytande — -~ e 2 T Y
Nedskrivning goodwill -30 17 74 -32 -436 -394 ' cricdenstotairesulta B B B B B B
Resultat fore skatt -58 -845 25 -936 -2907 -3868
Skatt 65 348 -82 358 17 557
Periodens resultat 7 -497 -57 -578 -2790 =331
Periodens resultat hdnférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 7 -497 -57 -578 -2790 -33M
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0 0 0 0
Periodens resultat 7 -497 -57 -578 -2790 -3311
Resultat per aktie
Resultat per stamaktie av serie A och B, kr -0,07 -0,52 -0,19 -0,70 -2,39 -2,96
Antal utestaende aktier, tusental
Stamaktier A och B, vid periodens utgang 1234061 1294956 1234061 1294956 1234061 1376365
Stamaktier A och B, genomsnittligt antal 1293306 1207897 1327762 1196474 1347827 1282723
Stamaktier D, vid periodens utgang 7324 7504 7324 7504 7324 7502
Preferensaktier, vid periodens utgang 12215 12415 12215 12415 12215 12414
Nagon utspédningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) férekommer.
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2026 2025 2025
Mkr 30jun 30 jun 31dec
TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Goodwill 1011 1445 1084
Férvaltningsfastigheter 44 976 51663 46 937
Nyttjanderéattstillgangar 1558 1760 1505
Finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde 3604 716 741
Derivat 86 93 102
Ovriga anlaggningstillgangar 192 127 2n
Summa anldggningstillgdngar 51427 55 804 50 580
Omséttningstillgangar
Ovriga omséttningstillgangar 634 877 743
Likvida medel 78 536 1804
Summa omsattningstillgangar 712 1413 2547
SUMMA TILLGANGAR 52139 57217 53127
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare® 15320 20110 16 490
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0
Summa eget kapital 15320 20110 16 490
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 20574 17747 17 504
Leasingskulder 1558 1760 1505
Uppskjuten skatteskuld 4943 5103 4 894
Derivat 77 234 80
Ovriga skulder 29 63 27
Summa langfristiga skulder 27181 24 907 24010
Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 7984 10441 11136
Ovriga skulder 1654 1759 1491
Summa kortfristiga skulder 9638 12200 12627
Summa skulder 36 819 37107 36 637
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52139 57217 53127

1) Per 2025-06-30 ingick hybridobligation med 1132 mkr.

Innehav utan

Moderbolagets  bestdmmande

Mkr aktiedgare? inflytande Totalt
Ingéende eget kapital 2025-01-01 2151 0 2151
Periodens totalresultat -1342 — -1342
Nyemission inkl kostnader 529 — 529
Utdelning -528 - -528
Hybridobligation, rénta -60 — -60
Férandring innehav utan bestdmmande inflytande 0 — 0
Utgdende eget kapital 2025-06-30 20110 0 20110
Periodens totalresultat -2846 — -2846
Nyemission inkl kostnader 399 — 399
Utdelning -6 - -6
Hybridobligation, rénta -32 — -32
Hybridobligation, aterkép -1132 — -1132
Aterkép av egna aktier -3 - -3
Férandring innehav utan bestdammande inflytande 0 — 0
Utgaende eget kapital 2025-12-31 16 490 0 16 490
Periodens totalresultat -19 — -19
Utdelning -513 — -513
Aterkdp av egna aktier -538 = -538
Foréndring innehav utan bestdmmande inflytande 0 = 0
Utgdende eget kapital 2026-06-30 15 320 0 15320
1) Hybridobligation ingick per 2025-06-30 och 2025-01-01 med 1132 mkr.
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2025/2026

2026 2025 2026 2025 Rullande 2025

3 man 3 man 6 man 6 man 12 man 12 méan
Mkr apr-jun apr-jun  jan-jun  jan-jun jul-jun jan—-dec
Den I6pande verksamheten
Driftséverskott 522 604 996 1166 2055 2225
Central administration -32 -36 -65 =71 -131 -137
Avskrivningar mm 4 5 8 10 16 18
Erhallen rdnta mm 2 1 6 3 10 7
Erhallna utdelningar 194 — 251 — 251 —
Erlagd rénta mm -325 -305 -640 -595 -1122 -1077
Réntekostnad leasingavtal hanforligt till tomt-
rattsavtal -19 -20 -37 -41 -78 -82
Betald inkomstskatt -23 0 -24 0 -25 -1
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 323 249 495 472 976 953
Foérandring av kortfristiga fordringar -1 2 -73 -135 -87 -149
Foérandring av kortfristiga skulder -28 -100 -18 -26 -84 8
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 284 151 304 311 805 812
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -247 -324 -462 -637 -1322 -1497
Avyttring av forvaltningsfastigheter 2122 1743 2205 2535 4 460 4790
Foérandring av noterade aktier 357 — -2776 — -2776 —
Férandring 6vriga anldaggningstillgangar 0 437 19 435 20 436
Kassafléde fran investeringsverksamheten 2232 1856 -1014 2333 382 3729
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till moderbolagets dgare -139 -135 -280 -270 -533 -528
Nyemission inkl emissionskostnader = 526 = 526 399 925
Aterkép av egna aktier -382 — -538 — -541 -3
Hybridobligation, rénta och aterkép — =31 — -60 -1164 -1224
Upptagna lan 5312 4877 8204 9896 16 936 18628
Amorterade lan -7288 -7145 -8406 -12773 -16 729 -21096
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2497 -1908 -1020 -2681 -1632 -3293
Periodens kassafléde 19 99 -1730 -37 -445 1248
Likvida medel vid periodens bérjan 65 439 1804 586 439 586
Kursdifferens i likvida medel -6 -2 4 -13 -13 -30
Likvida medel vid periodens slut 78 536 78 536 -19 1804

2026 2025 2026 2025 2025
3 man 3 man 6 man 6man  12man
Mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomséttning 115 127 224 243 474
Kostnad salda tjénster -83 -91 -159 =172 -336
Bruttoresultat 32 36 65 Vil 138
Central administration -32 -36 -65 =71 -138
Rorelseresultat 0 0 0 0 0
Resultat fran andelar i koncernféretag 82 82 164 164 -4 471
Vardeférandringar derivat 31 -29 -42 -29 -5
Rénteintakter och liknande resultatposter 257 146 741 298 906
Rantekostnader och liknande resultatposter -308 -155 -614 -285 -872
Resultat efter finansiella poster 62 44 249 148 -4442
Koncernbidrag, lamnade/erhalina — — — — 1
Resultat fore skatt 62 44 249 148 -4441
Skatt -27 6 -12 6 -6
Periodens resultat 35 50 237 154  -4447
2026 2025 2025
Mkr 30 jun 30 jun 31dec
TILLGANGAR
Ovriga immateriella anlédggningstillgangar 3 4 3
Maskiner och inventarier 2 3 2
Andelar i koncernforetag 14 592 20492 14 592
Ovriga finansiella anlaggningstillgangar 2725 — —
Fordringar pa koncernféretag 18 012 17 067 19490
Ovriga fordringar 43 125 50
Kassa och bank 440 252 1068
SUMMA TILLGANGAR 35817 37943 35205
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 2872 2707 2871
Fritt eget kapital 14 316 19 507 15131
Summa eget kapital 17188 22214 18 002
Rantebarande skulder 17444 14 655 16428
Skulder till koncernféretag 521 331 322
Ej rantebarande skulder 664 743 453
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35817 37943 35205
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2026 2025 2026 2025 2025
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man
apr—jun apr—jun jan—jun jan-jun jan-dec

Fastighetsrelaterade
Férvaltningsfastigheternas verkliga varde, mkr 44 976 51663 44 976 51663 46 937
Direktavkastningskrav vardering, % 6,1 6,0 6,1 6,0 6,1
Hyresvéarde, mkr 3989 4184 3989 4184 4027
Uthyrningsbar area, kvm 2041180 2157776 2041180 2157776 2048335
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 83 85 83 85 84
Ytmaéssig uthyrningsgrad, % 72 75 72 75 74
Overskottsgrad, % 66 67 63 65 64
Antal forvaltningsfastigheter, st 239 267 239 267 244
Genomsnittlig aterstaende kontraktstid, ar 3,3 3,3 3,3 3,3 3,3

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % 0,2 -9,7 -0,7 -5,6 -17,4
Justerad soliditet, % 38 43 38 43 39
Soliditet, % 29 35 29 35 31
Réntebarande nettoskuld, mkr 25580 27737 25580 27737 26 823
Belaningsgrad, % 56 53 56 53 56
Belaningsgrad fastigheter, % 48 44 48 44 48
Réntetdckningsgrad, ggr 1,5 1,9 1,7 1,8 1,8
Genomesnittlig ranta, % 4,1 4,6 4,1 4.6 4.4
Genomsnittlig réntebindning, ar 1,7 2,5 1,7 2,5 2,1
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 2,1 2,0 2,1 2,0 2,1

2026 2025 2026 2025 2025
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man
apr-jun apr—-jun jan-jun jan—jun jan-dec
Aktierelaterade

Férvaltningsresultat per stamaktie A och B, kr 0,05 0,10 0,22 0,18 0,29
Resultat per stamaktie A och B, kr -0,07 -0,52 -0,19 -0,70 -2,96
Substansvarde (NAV) per stamaktie A och B, kr 11,15 13,44 11,15 13,44 10,70
Eget kapital per stamaktie A och B, kr 7,60 9,98 7,60 9,98 7,58
Eget kapital per stamaktie D, kr 289,59 289,59 289,59 289,59 289,59
Eget kapital per preferensaktie, kr 312,72 312,72 312,72 312,72 312,72
Utdelning per stamaktie A och B, kr — — — — 0,10
Utdelning per stamaktie D, kr — — — — 20,00
Utdelning per preferensaktie, kr = — = — 20,00
Aktiekurs per stamaktie A, kr 3,566 5,80 3,56 5,80 4,49
Aktiekurs per stamaktie B, kr 2,35 5,20 2,35 5,20 4,35
Aktiekurs per stamaktie D, kr 229,00 238,50 229,00 238,50 240,50
Aktiekurs per preferensaktie, kr 231,00 247,00 231,00 247,00 244,50

Antal aktier, tusental
Antal utestaende stamaktier A och B 1234061 1294956 1234061 1294956 1376365
Genomsnittligt antal utestaende stamaktier A och B 1293306 1207897 1327762 1196474 1282723
Antal utestaende stamaktier D 7324 7504 7324 7504 7502
Antal utestaende preferensaktier 12215 12415 12215 12415 12414
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Definitioner

| delarsrapporten presenteras ett antal finansiella nyckeltal och matt som inte &r definierade enligt IFRS. Corem anser att dessa nyckeltal
och matt ger vardefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning fér analys av bolagets verksamhet. Eftersom inte
alla foretag berdknar finansiella nyckeltal och matt pa samma satt ar dessa inte alltid jamférbara. Nedan presenteras definitionerna av
valda nyckeltal och matt. Definitionerna visas dven pa Corems webbplats (https://www.corem.se/investor-relations/definitioner/).

For de nyckeltal som inte &r direkt identifierbara fran de finansiella rapporterna finns en kompletterande berdkningsbilaga pa webbplatsen.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

DIREKTAVKASTNINGSKRAV
Avkastningskravet pa restvardet i fastighetsvérdering-
arna.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Arligt kontraktsvarde dividerat med hyresvarde

FORVALTNINGSBESTAND
Fastigheter i [6pande och aktiv férvaltning.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Begreppet forvaltningsfastigheter i balansrédkningen
innefattar bade férvaltningsbestandet och foradlings-
bestandet.

FORADLINGSBESTAND

Fastigheter med pagaende eller planerade om- eller till-
byggnadsprojekt, vilka innebér en hégre standard eller
andrad anvéandning av lokalerna.

HYRESVARDE
Arligt kontraktsvarde med tillagg fér bedémd mark-
nadshyra for vakanta lokaler.

JAMFORBART BESTAND

De fastigheter, exkl. projektfastigheter, som ingatt i
bestandet under hela rapporteringsperioden samt
under hela jamforelseperioden. Intdkter och kostnader
av engangskaraktar exkluderas fran jamforbart resultat,
t ex férsakringsersattningar och storre vidarefakture-
ringar till hyresgéster.

NETTOUTHYRNING

Arshyror for under perioden tecknade hyresavtal, redu-
cerat fér under perioden uppsagda hyresavtal och
konkurser.

OMSATTNINGSFASTIGHETER

Fastigheter med pagéende bostadsrattsproduktion
alternativt som ar avsedda for framtida bostadsratts-
produktion.

UTHYRNINGSBAR AREA
Total area som ér tillgénglig for uthyrning.

YTMASSIG UTHYRNINGSGRAD
Uthyrd area i relation till totalt uthyrningsbar area.

ARLIGT KONTRAKTSVARDE
Hyra inklusive tillagg och index pa arsbasis.

OVERSKOTTSGRAD
Driftsdverskott i procent av intédkter.

Finansiella nyckeltal

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med genom-

snittet avingaende och utgaende eget kapital®.
Nyckeltalet visar férmaga att ge avkastning pa insatt

kapital fran dgarna.

BELANINGSGRAD
Réntebarande skulder efter avdrag for marknadsvérde
pa noterade aktieinnehav, kortfristig fordran och skuld
for utdelning och kdpeskilling fér noterade aktier,
rantebarande tillgangar samt likvida medel i relation till
fastigheternas verkliga vérde, innehavet i Kiévern och
andelariintresseforetag.

Nyckeltalet belyser finansiell risk.

BELANINGSGRAD FASTIGHETER

Rantebarande skulder med sékerhet i fastigheter i

relation till fastigheternas verkliga vérde.
Nyckeltalet belyser finansiell risk.

CENTRAL ADMINISTRATION
Centrala administrationskostnader avser kostnader for
koncernledning och koncerngemensamma funktioner.

DRIFTSOVERSKOTT

Intékter minus fastighetskostnader (exempelvis drifts-

och underhallskostnader samt fastighetsskatt).
Nyckeltalet belyser forvaltningsfastigheternas

avkastning.

FORVALTNINGSRESULTAT
Driftséverskott, central administration samt finans-
netto.

Nyckeltalet belyser verksamhetens resultat inklusive
finansiella kostnader men oaktat vardeférédndringar.

GENOMSNITTLIG KAPITALBINDNING
Genomsnittlig aterstaende 16ptid for réntebdrande
skulder.

Nyckeltalet belyser finansiell risk.

GENOMSNITTLIG RANTA
Genomsnittlig upplaningsrénta fér réntebdrande skul-
der och derivat.

Nyckeltalet belyser géllande ranteniva fér de externa
rantebarande skulderna pa balansdagen.

GENOMSNITTLIG RANTEBINDNING

Genomsnittlig aterstaende I6ptid avseende réantebind-

ningen pa ranteb&rande skulder och derivat.
Nyckeltalet belyser finansiell risk.

OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR,
FASTIGHETER

Férandring av verkligt varde exklusive forvary, avytt-
ringar, investeringar och valutakursomrékning.

REALISERADE VARDEFORANDRINGAR,
FASTIGHETER

Realiserade fastighetsforséaljningar efter avdrag for
fastigheternas senast redovisade verkliga vérde och
omkostnader vid forséljning.

RANTEBARANDE NETTOSKULD

Réntebarande skulder minus rdntebarande tillgangar,
noterade aktieinnehavy, kortfristig fordran och skuld for
utdelning och kopeskilling for noterade aktier samt
likvida medel.

RANTEBARANDE SKULDER
Kort- och langfristiga skulder, dér rénta utgar pa lanat
kapital, samt periodiserade laneomkostnader.

RANTETACKNINGSGRAD
Férvaltningsresultat plus andel av intresseféretags
férvaltningsresultat exklusive finansiella kostnader?
dividerat med finansiella kostnader?.

Nyckeltalet belyser resultatets kanslighet for rénte-
férandringar och for att beddma den finansiella risken.

SOLIDITET
Eget kapital” i procent av balansomslutningen.
Nyckeltalet belyser finansiell stabilitet.

SOLIDITET JUSTERAD
Eget kapital” justerat fér vérdet pa derivat inklusive
skatt, aterkdpta aktier (baserat pa aktiekursen vid
respektive tidsperiods slut), bokférd uppskjuten skatt
fastigheter, med avdrag for goodwill hanforlig till
uppskjuten skatt samt belastning uppskjuten skatt om
5 procent hanforlig till skillnaden mellan fastigheternas
verkliga varde och skatteméssigt restvarde, i procent
av balansomslutningen justerat for goodwill hanforlig
till uppskjuten skatt och nyttjanderéattstillgangar.
Nyckeltalet belyser finansiell stabilitet.
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Aktierelaterade nyckeltal

EGET KAPITAL PER STAMAKTIE AV SERIEAOCHB
Eget kapital?, efter avdrag for eget kapital hanforligt till
preferensaktier och stamaktier av serie D samt hybrid-
obligationer, i relation till antal utestdende stamaktier
av serie A och B.

Nyckeltalet belyser &garnas (stamaktie av A och B)
andel av koncernens totala tillgangar.

EGET KAPITAL PER STAMAKTIE AV SERIE D
Stamaktien av serie D:s genomsnittliga emissionskurs.

Nyckeltalet belyser &garnas (stamaktie D) andel av
koncernens totala tillgangar.

EGET KAPITAL PER PREFERENSAKTIE
Preferensaktiens genomsnittliga emissionskurs.

Nyckeltalet belyser dgarnas (preferensaktie) andel
av koncernens totala tillgangar.

FORVALTNINGSRESULTAT PER STAMAKTIEA OCH B
Forvaltningsresultat efter avdrag for utdelning pa
preferensaktier och stamaktier av serie D samt ranta pa
hybridobligationer i férhallande till genomsnittligt antal
utestadende stamaktier av serie A och B.

Nyckeltalet belyser dgarnas (stamaktie av A och B)
andel av periodens forvaltningsresultat.

RESULTAT PER STAMAKTIE AV SERIEAOCH B
Resultat efter skatt efter avdrag for utdelning pa prefe-
rensaktier och stamaktier av serie D samt rénta pa
hybridobligationer i férhallande till genomsnittligt antal
utestaende stamaktier av serie A och B.

SUBSTANSVARDE (NAV) PER STAMAKTIE AV SERIE
AOCHB
Eget kapital?, efter avdrag for eget kapital hanforligt till
preferensaktier och stamaktier av serie D, hybridobliga-
tioner samt goodwill hanforlig till uppskjuten skatte-
skuld, med aterldggning av derivat och uppskjuten
skatteskuld, i relation till antal utestdende stamaktier
av serie A och B.

Nyckeltalet belyser &garnas (stamaktie av A och B)
andel av ett berdknat substansvérde (Net Asset Value).

TOTALT ANTAL AKTIER
Registrerade aktier inklusive egna aterkdpta aktier.

UTESTAENDE AKTIER
Registrerade aktier med avdrag fér egna aterkdpta
aktier.

1) Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare.
2) Exklusive tomtrattsavgéld och valutakursdifferenser.

Fastigheten Kopparhammaren 2, Norrképing

B

|
E
=

COREM - Delarsrapport januari-juni 2026

23



Kalendarium

FINANSIELLA RAPPORTER
Delarsrapport januari-september 2026
Bokslutskommuniké 2026

UTDELNING: AVSTAMNINGSDAGAR OCH FORVANTADE
UTBETALNINGSDAGAR

Avstéamningsdag for utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier
Férvantad dag for utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier
Avstamningsdag for utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier
Forvéntad dag for utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier
Avstédmningsdag for utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier
Férvantad dag for utdelning till 4gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier

COI'CIY] ) 5 imiiden

Corem Property Group AB (publ), Box 56085,102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C. Telefon: 010-482 70 00
Organisationsnummer: 556463-9440, Styrelsens sate: Stockholm
Email: info@corem.se, webbplats: www.corem.se

21 oktober 2026
12 februari 2027

30 september 2026
5 oktober 2026

30 december 2026
7 januari 2027

31 mars 2027

5 april 2027

Kontaktpersoner

Rutger Arnhult, vd, 070-458 24 70, rutger.arnhult@corem.se
Sebastian Schlasberg, vd fastighetsverksamheten, 070-923 90 19, sebastian.schlasberg@corem.se

Denna information &r sadan information som Corem Property Group AB (publ) &r skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen (2007:258) om vardepappers-
marknaden. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersoners férsorg,

for offentliggérande den 10 juli 2026 klockan 08:00 CEST.



