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Corem Property Group (publ)

Corem éar ett kommersiellt fastighetsbolag
med fokus pa hallbart dgande, férvaltning
och foradling av fastigheter. Fastighets-
bestandet ar samlat i storstadsomraden
och pa tillvaxtorter dar det forvaltas i egen
regi, av kunnig och narvarande personal.
Den lokala férvaltningen borgar for pro-
aktivitet, engagemang och langa afféars-
relationer. Kombinerat med ett gediget
hallbarhetsarbete och langsiktig fastighets-
foradling skapar Corem fastigheter for
framtiden.

Omslagsfoto:
Fairway House, K6penhamn
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1) Sédra Stockholm (Globenomradet, Satra, Vastberga) 19%,
norra Stockholm (Kista, Arlandastad) 15%, mellersta
Stockholm (Solna, Vinsta, Téby) 8%.

2) Inklusive Boras

3) Inklusive Kalmar

4) Inklusive Lund
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Januari-mars 2026

Intdkterna uppgick till 799 mkr (896)

Driftséverskottet uppgick till 474 mkr (562)

Finansnettot uppgick till =118 mkr (-305)

Férvaltningsresultatet uppgick till 323 mkr (222)

Vardeférandringar fastigheter uppgick till =1 mkr (-263)

Vardeférandringar finansiella tillgangar uppgick till =282 mkr (-71)

Periodens resultat uppgick till -64 mkr (-81), motsvarande -0,12 kr (-0,18) per stamaktie av
serie Aoch B

Nettouthyrningen uppgick till =22 mkr (-37)

Vérdet pa fastigheterna uppgick till 47197 mkr (46 937)

Substansvardet (NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick till 10,96 kr (10,70)

Handelser under det forsta kvartalet

Corem fortsatte under kvartalet med aterkdp av egna aktier som pabdrjades i december
2025, i enlighet med mandat fran arsstimman den 23 april 2025. Den 19 mars 2026 initierade
Corem ytterligare ett aterkdpsprogram avseende egna aktier, som pabdérjades den 20 mars
2026 och pagar till och med den 23 april 2026

Under kvartalet tecknades ett bindande kdpeavtal géllande projektfastigheten

417 Park Avenue i New York. Frantrade av fastigheten dgde rum efter kvartalets utgang, under
april 2026 med en likvideffekt om 2,2 mdkr

Under kvartalet har Corem forvérvat likvida och hogavkastande noterade nordiska bankaktier
som ett led i att uppna en mer vardeskapande kapitalférvaltning. Marknadsvardet uppgick
vid utgangen av férsta kvartalet till cirka 2,7 mdkr

Under kvartalet frantraddes 4 fastigheter till ett underliggande fastighetsvarde om 85 mkr.
Resultateffekten inklusive uppldst skatt m.m. uppgick till 4 mkr

Sebastian Schlasberg utsags under mars 2026 till vd fér Corems fastighetsverksamhet,

och tilltradde under april 2026. Rollen ingar i Corems koncernledning

2025/2026
2026 2025 Rullande 2025
3 man 3 man 12 man 12 man
jan-mar  jan-mar apr-mar jan-dec
Intékter, mkr 799 896 3368 3465
Driftséverskott, mkr 474 562 2137 2225
Forvaltningsresultat, mkr 323 222 964 863
Periodens resultat, mkr -64 -81 -3294 -33M
Resultat per stamaktie av serie A och B, kr -0,12 -0,18 -2,83 -2,96
Substansvarde (NAV) per stamaktie av serie A och B, kr 10,96 15,44 10,96 10,70
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 83 86 83 84
Overskottsgrad, % 59 63 63 64
Justerad soliditet, % 37 42 37 39
Réntetackningsgrad, ggr 2,0 1,8 1,8 1,8
Belaningsgrad, % 57 54 57 56

For definitioner av nyckeltal, se sidan 22 samt corem.se.
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Stabil utveckling i en fortsatt
utmanande marknad

Trots ett kvartal préaglat av en fortsatt
forsiktig marknad och osékerhet i omvarl-
den star Corem stadigt. Vi har levererat ett
Skat driftnetto i jamfdrbart bestand, teck-
nat strategiskt viktiga uthyrningar, starkt
kapitalstrukturen och tagit flera viktiga
steg i syfte att bygga var Idnsamhet.

Marknaden &r fortsatt forsiktig och férra arets
uppségningar har fatt genomslag, vilket &r
synligt i saval uthyrningsgrad som i periodens
intdkter. Kvartalets kostnader inkluderar en kall
vinter, men samtidigt har en fortsatt ihardig
kostnadseffektivisering bidragit positivt, liksom
avtal om férséljning av projektfastigheten pa
Park Avenue i New York och utdelningen fran
vara aktieplaceringar. Kombinationen av en
vardeskapande kapitalférvaltning, operativ
framdrift och positiva tillskott i kassaflédet har
varit centrala delar i att balansera det mer utma-
nande laget i omvérlden och nu fortsatta pa
vagen att 6ka var ld6nsamhet. Sammantaget gor
detta att vi trots utmaningarna summerar kvar-
talet med att ha en god grund infor resten av
aret.

OMVARLDSLAGET FORTSATT OSAKERT OCH
UTSIKTER OM HOGRE RANTOR
Omvérldsbilden under savél det férsta kvartalet
som inledningen av det andra har praglats av
osédkerhet, bade i Sverige och internationellt.
Inflationstakten har déampats jamfort med tidi-

gare ar, men risken for att inflationen ater kan
stiga ar fortfarande nédrvarande — exempelvis vid
foérandringar i energipriser eller valutakurs-
férsvagningar. | nuldget ar det troligt att réntorna
kan komma att hojas under 2026, vilket skulle
innebara en hogre réantekostnadsniva dn den
manga tidigare planerat for. Samlat fortsatter
omvarldslaget skapa férsiktighet hos bade inves-
terare och hyresgaster. | denna situation ar det
avgOrande att vi arbetar med en balanserad stra-
tegi dar finansiell stabilitet, renodling av portfol-
jen och effektiv drift stari centrum.

FORBATTRAT DRIFTNETTO TROTS VINTERN,
ETT KVITTO PA EFFEKTIVISERING

Arets foérsta kvartal har varit ett av de kallaste pa
flera ar, vilket medfért hdgre kostnader fér bade
varme och snordjning. Trots detta kan vi konsta-
tera att driftnettot i jamférbart bestand ar

1 procent hogre én under det forsta kvartalet
forra aret. Det &r en positiv signal som under-

stryker effektiviteten i var férvaltning och visar
att vara flerariga satsningar pa energioptime-
ring, upphandling och driftplanering ger genom-
slag i verksamheten. Vi fortsatter framat med
ytterligare effektiviseringar och teknisk optime-
ring i vara fastigheter. Vara enheters lokala
narvaro aren viktig del i det arbetet och i att
skapa 6kad Idnsamhet och framtida varden i
portfoljen.

Vid arsskiftet fick vi tillbaka en stérre vakans
om 33 000 kvadratmeter i Kista som sades upp
av Ericsson redan 12 manader tidigare. Att detta
skulle ske nu har darfér varit kédnt under hela
2025 vilket gett oss gott om tid att ldgga en
tydlig plan fér den aktuella ytan som avses
konverteras fran kontor till bostader. Detta
kommer gynna saval Corem som omradet i ett
langre perspektiv dven om det inledningsvis
innebar en negativ paverkan pa uthyrningsgra-
den och periodens intakter.

FORSIKTIG EFTERFRAGAN PA
HYRESMARKNADEN MEN STYRKEBESKED

| STRATEGISKT STARKA LAGEN

Marknaden préglas fortsatt av ldngre besluts-
processer och ett mer selektivt efterfragebete-
ende bland hyresgéster. Detta har lett till att vi
redovisar en negativ nettouthyrning om -22
miljoner kronor under kvartalet. Vi ser dock att
efterfragan pa moderna, flexibla och geografiskt
vél beldgna lokaler &r fortsatt god néar ratt
|16sning moter kundens behov, vilket ocksa
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aterspeglas i att vi 6ver en rullande
tolvmanadersperiod har haft en positiv netto-
uthyrning om 21 miljoner kronor.

Under kvartalet har vi tecknat en lang rad
viktiga avtal dér vi tillsammans med kunden
hittat just detta. Bland dessa kan ndmnas att
i Globenomradet har ett sjuarigt avtal tecknats
om nara 900 kvadratmeter med Capio, i Sundby-
berg ett sexarigt avtal med Aranya om cirka
1000 kvadratmeter och i Gteborg ett trearigt
avtal med Kollmorgen Automation om ytterli-
gare cirka 800 kvadratmeter dér de nu hyr totalt
cirka 3 300 kvadratmeter. Dessa, och alla andra
uthyrningar vi genomfér dagligen bekraftar
vérdet av att konsekvent arbeta néra kund och
med attraktiva och funktionella fastigheteri
strategiska lagen. Under kvartalet nytecknades
totalt 111 nya hyresavtal till ett totalt arligt
kontraktsvarde om 71 miljoner krornor.

Vi serindikationer pa att uthyrningsaktivite-
ten kommer 6ka under aret, bland annat genom
fler férfragningar och en mer aktiv dialog med
potentiella hyresgaster. Darfor har vi goda
férhoppningar om en starkare nettouthyrning i
takt med att marknaden under aret gradvis ror
sig mot stdrre beslutsbendgenhet och mer
normaliserade processer.

FRANTRADANDET AV 417 PARK AVENUE GER
BETYDANDE LIKVIDITET | ANDRA KVARTALET
Ett av de viktigaste strategiska stegen under
kvartalet ar slutférandet av avyttringen av
projektfastigheten pa 417 Park Avenue i New
York. Samtliga villkor uppfylldes under kvartalet

och frantrade skedde under april med en positiv
likviditetseffekt om drygt 2 miljarder kronor som
foljd. Detta markerar en milstolpe i vart arbete
med att minska exponeringen mot USA.

Det betydande likvidtillskottet affdren inne-
bar ger oss goda mdjligheter att fortsatta amor-
tera pa vara dyraste skulder pa ett strategiskt
satt. Pa langre sikt bygger detta upp var finan-
siella uthallighet och ger oss en 6kad flexibilitet
att agera nar marknaden férandras.

ATERKOPSPROGRAM, AKTIEINVESTERINGAR
OCH STARKT FINANSIELL POSITION

Vi har under kvartalet tagit viktiga steg dven i att
stérka var finansiella position. Ett sddant ar de
placeringar i aktier som genomférdes under
arets borjan och vars kursroérelser for det forsta
kvartalet avspeglas i vardeférandring finansiella
tillgangar. Vid kvartalsskiftet uppgick vardet av
aktieportfdljen till 2,7 mdkr. Sedan dess har kurs-
utvecklingen varit positiv, och vardet motsvarar
nu narmare 2,9 mdkr.

Utdelningen fran de placeringar i aktier som
gjordes under det forsta kvartalet summerar till
totalt 229 miljoner kronor for kvartalet. Det ar ett
véalkommet tillskott som forbattrar resultatet
under ett kostnadsmassigt tungt kvartal, och

som i det andra kvartalet fortsatter stérka var
kassa och ocksa var réantetdckningsgrad.

Sedan arets borjan har vi genomfort aterkép
av egna aktier for motsvarande ndrmare 220 mkr.
Var ambition &r att kunna fortsatta med I6pande
aterkdp under aret. Genom ett fortsatt aterkép-
sprogram kan vi stérka substansvardet per aktie
ytterligare, samtidigt som kapitalstrukturen
optimeras.

Sammantaget innebdar utdelningen fran vara
placeringar, aterkdpen och likviditeten fran Park
Avenue-avyttringen att Corem garin i andra
kvartalet med ett stérkt kassafléde och storre
handlingsutrymme. Detta ger oss en robust
finansiell bas for fortsatt utveckling i en period
som fortsatt stéller krav pa bade flexibilitet och
langsiktighet.

GODA FORUTSATTNINGAR INFOR ETT MER
DYNAMISKT ANDRA KVARTAL

Corem visar en stabil start pa aret, detta trots
flera utmanande faktorer. Med ett betydande
likviditetstillskott i andra kvartalet, en vdxande
uthyrningsaktivitet och dartill en forstarkt
ledningsgrupp i och med att vi nu ocksa valkom-
nat Sebastian Schlasberg som VD for fastighets-
rérelsen, har vi goda forutsattningar for ett én
mer dynamiskt och positivt andra kvartal.

Rutger Arnhult, verkstéallande direktor
Stockholm, 22 april 2026
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Intakter, kostnader och resultat

Resultatposter jamférs med motsvarande
period féregaende ar. Balansposter avser
stéllningen vid periodens utgang och
Jjamférs med ndrmast féregaende arsskifte.
Kvartalet avser perioden januari-mars.

Intakter

Intékterna uppgick till 799 mkr (896) under
arets forsta kvartal. Intdkterna paverkades
positivt av indexreglering och negativt av
avyttringar, tidigare avtalade avflyttar samt
avtalade rabatter. | jamforbart bestand 6kade
intdkterna med 3 procent under kvartalet.

Kostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till 325 mkr
(834) under kvartalet, dar minskat bestand pa
grund av avyttringar gav lagre kostnader.

| jamforbart bestand 6kade fastighetskost-
naderna med 6 procent. Okningen beror huvud-
sakligen pa hogre kostnader fér véarme och
snorojning.

Centrala administrationskostnader uppgick
till 33 mkr (35).

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -118 mkr (-305) under
kvartalet. Nettoférandringen férklaras av mins-

kad mangd aktiverad rénta i projekt samt lagre

finansieringsranta och erhallna utdelningar.

De finansiella intdkterna uppgick till 232 mkr (1)

under kvartalet, dar utdelningar ingar med 229
mkr (-). Finansiella kostnader uppgar till 350 mkr
(806), inkluderande tomtrattsavgalder och
markhyra med 18 mkr (21).

Vid kvartalets slut uppgick koncernens
genomsnittliga rénta till 4,3 procent (4,4). For
ytterligare information se sidan 12.

Resultat

Driftséverskottet uppgick till 474 mkr (562)
under kvartalet och dverskottsgraden uppgick
till 59 procent (63). | jamférbart bestand dkade
driftoverskottet med 1 procent och dverskotts-
graden uppgick till 61 procent. Forvaltningsre-
sultatet uppgick till 323 mkr (222).

Vardeforandringar

FASTIGHETER
Véardeférandringar for forvaltningsfastigheterna
uppgick under kvartalet till -1 mkr (-263). Oreali-
serade vardeférandringar uppgick under kvarta-
let till 0 mkr (-245) och realiserade vardeférand-
ringar till =1 mkr (-18). For ytterligare information
sesidan 7.

FINANSIELLA TILLGANGAR

Vérdeférandringar pa finansiella tillgangar
varderade till verkligt varde uppgick till -282 mkr
(=71) under kvartalet. Kvartalets férandring
bestar av vardeférandringar pa noterade aktier
med —-256 mkr som bland annat beror pa beslu-
tade utdelningariinnehaven. Innehavet i

bostadsbolaget Klévern har inneburit en negativ
orealiserad vardeférandring pa -6 mkr (=71). Fér
ytterligare information se sidan 13.

DERIVAT

Vardeférandringar pa derivat uppgick till 87 mkr
(36) under kvartalet. Vardet pa derivaten paver-
kas av forandringar i marknadsréntorna och
valutor. Under kvartalet har valutaderivat teck-
nats, i samband med att avtal om avyttring av
fastigheten 417 Park Avenue tecknades.

Goodwill

Under kvartalet uppgick nedskrivning av good-
will till =44 mkr (-15). Nedskrivningen avser
goodwill hanford till synergier och goodwill
hanfarlig till uppskjuten skatt dar nedskrivning
sker pa grund av negativ orealiserad vardefor-
andring och avyttring av fastigheter.
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Skatt

Under kvartalet uppgick aktuell skatt till -26 mkr
(-17) och uppskjuten skatt till =121 mkr (27).
Uppskjuten skatt &ri huvudsak hanforlig till
forvaltningsfastigheter och derivat samt upplést
skatt avseende underskott.

Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat uppgick under perioden till
117 mkr (-480) och avser valutaomrékningsdiffe-
renser avseende utlandsverksamheten. Kvarta-
lets positiva omrakningseffekt ar i huvudsak
hanforlig till svenska kronans forsvagning mot
amerikanska dollarn.
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Fastighetsbestandet

Fastigheternas virde
Corems fastighetsbestand bestod per den
31 mars 2026 av 240 (244) fastigheter med en
total uthyrningsbar area om 2 040 tkvm (2 048)
och ett marknadsvérde om 47197 mkr (46 937).
Corem internvarderar samtliga fastigheter
varje kvartal. For att kvalitetssdkra den interna
varderingen genomfdrs externa varderingar av
oberoende varderingsinstitut. Under kvartalet
externvarderades 3 procent av fastighets-
vardet. Som grundregel externvarderas varje
fastighet minst en géng per ar, dér undantag
kan goras for enstaka fastigheter. Under kvarta-
let anlitades Bryggan och Savills som varde-
ringsinstitut. Som stod for den interna vérde-
ringen inhdmtar Corem kontinuerligt mark-
nadsinformation fran externa varderingsinsti-
tut. For kénslighetsanalys och beskrivning av
varderingsprinciper, se Corems arsredovisning.

Vérdeforandringar
Vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter
uppgick under kvartalet till -1 mkr (-263),
motsvarande O procent. Orealiserade vardefor-
andringar var ofdrdndrade och realiserade
vardeférandringar uppgick till =1 mkr.

For kvartalet har enstaka fastigheter paver-
kats i mindre omfattning av foréndrade avkast-

ningskrav och kassaflodesférandringar, men
sammantaget var de orealiserade vardeforand-
ringarna oférandrade.

Per den 31 mars 2026 varderades fastighets-
bestandet med ett genomsnittligt bedomt
direktavkastningskrav om 6,1 procent (6,1).

Fastighetstransaktioner
Under kvartalet frantraddes 4 fastigheter till ett
underliggande fastighetsvarde om 85 mkr.
Resultateffekten inklusive upplost skatt
samt nedskrivning av goodwill hanforlig till
uppskjuten skatt uppgick till 4 mkr fér kvartalet.
Fastigheterna ligger i Stockholm, Géteborg
och Linkdping och bestar av kontors- och lager-
lokaler med en sammanlagd area om cirka 8 900
kvm. Se samtliga frantrdden under kvartalet pa
sidan 8.

TRANSAKTIONER MED FRANTRADEN

EFTER KVARTALETS UTGANG

Avtal om forséljning med frantréde efter kvarta-
lets utgang har tecknats avseende fastigheten
417 Park Avenue i New York. Fastigheten &ren
obebyggd tomt pa Park Avenue pa Manhattan,
med en byggratt avseende cirka 33 000 kvm
kontor. Frantradet genomférdes under det andra
kvartalet 2026.

Hyresgéster och avtalsportfolj
Den 31 mars 2026 hade Corem cirka 2 700 hyres-
gaster med cirka 4 900 hyreskontrakt. Det arliga
kontraktsvéardet uppgick till 3 251 mkr (3 372),
hyresvéardet uppgick till 3 938 mkr (4 027) och
den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till
83 procent (84). Den genomsnittliga atersta-
ende kontraktstiden uppgick till 3,3 ar (3,4). Av
kontrakterad hyra forfaller 42 procent ar 2029
eller senare. Av det arliga kontraktsvéardet fér
kontor avser 17 procent hyresintdkter fran
offentliga verksamheter sdsom myndigheter,
kommuner och regioner.

NETTOUTHYRNING, MKR
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NETTOUTHYRNING

Nettouthyrningen uppgick till =22 mkr (-37)
under det forsta kvartalet. Totalt uppgick uthyr-
ningar och omférhandlingar till 71 mkr under
kvartalet, ddr 53 procent avsag nya kunder och
resterade avsag uthyrning till befintliga kunder.

KONTRAKTSFORFALL, MKR

1200
1000
800
600
400
200
0

2026 2027 2028 2029  2030-

COREM - Delarsrapport januari-mars 2026

5



FORVALTNINGSFASTIGHETER: ANTAL, UTHYRNINGSBAR AREA, VERKLIGT VARDE

| Stockholm, fastigheten Arenan 6, tecknades under kvartalet ett sjuarigt avtal med Capio Medocular
om cirka 900 kvm med planerad inflyttning under tredje kvartalet 2026.

Q12026 2025

Antal Kvm Mkr Mkr

Totalt arets borjan 244 2048335 46 937 55205
Forvéarv = = — —
Investeringar i ny-, till- och ombyggnation — 17 215 1497
Avyttringar -4 -8 857 -84 -5049
Vardeforandringar, orealiserade — — 0 -3758
Valutakursomrékning = = 129 -958
Totalt periodens utgang 240 2039595 47197 46 937

FASTIGHETSTRANSAKTIONER, TILLTRADE/FRANTRADE JAN-MAR 2026

Uthyrningsbar

area, kvm
Kvartal Fastighet Stad Kommun Fastighetskategori Forvérv Avyttring
Q1 Vaxelladan1& 3 Stockholm Taby Kontor — 4915
Q1 Garden 1 Linkdping Linkdping Kontor — 1472
Q1 Kindbogarden 1:107 Goteborg Harryda Lager/Logistik — 2470
Totalt 8857
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Stockholm, Helgafjall 2

PAGAENDE PROJEKT/UTHYRNING

| Kista, fastigheten Helgafjall 2 Hus 3, pagar
ombyggnation och hyresgéastanpassning for
Smartoptics med planerad inflyttning under
andra kvartalet 2026.

Goteborg, Majorna 219:7

PAGAENDE PROJEKT/UTHYRNING

| Géteborg, fastigheten Majorna 219:7, pagar
flera projekt. Bland annat ett stérre projekt for
Kustbevakningen med planerad inflyttning
under andra kvartalet 2026.

Goteborg, Mejramen 1

UTHYRNING

| Géteborg, fastigheten Mejramen 1, tecknades
ett tredrigt avtal om férlangning och utékning
av ytan med Kollmorgen Automation om ytterli-
gare cirka 800 kvm, fran tidigare cirka 2 500
kvm. Inflyttning planeras till andra kvartalet
2026.

Linkdping, [délaran 1

UTHYRNING

| Linkoping, fastigheten Idélaran 1,tecknades ett
trearigt avtal med CAG Ateles om cirka 500 kvm
med planerad inflyttning under fjarde kvartalet
2026.

New York, 1245 Broadway

PAGAENDE PROJEKT

Corems stdrsta pagaende projekt dren 23
vaningar hog kontorsbyggnad pa 1245 Broadway.
Fastigheten &r uthyrd till 96 procent.

Stockholm, Sprangaren 9
UTHYRNING

| Sundbyberg, fastigheten Sprangaren 9 teckna-
des ett sexarigt avtal med Aranya om cirka 1000
kvm med planerad inflyttning under fjarde kvar-
talet 2026.
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Projektverksamhet

Corems projektutveckling sker framst i samband
med uthyrningar och fér att anpassa och moder-
nisera befintliga lokaler och fastigheter i syfte att
Oka hyresvérde eller prestanda.

Under det forsta kvartalet investerades
215 mkr (313) i fastighetsbestandet avseende
ny-, till- och ombyggnationer. Per den 31 mars
2026 uppgick den aterstaende investeringsvoly-
men till 570 mkr (1011).

STORRE PAGAENDE PROJEKT | SVERIGE
| Goéteborg, fastigheten Majorna 219:7, pagar hyres-
gastanpassning for Kustbevakningen. Lokalerna
kommer att rymma Kustbevakningens Géteborgs-
kontor med arbetsplatser for cirka 90 anstéllda.
Inflyttning planeras till andra kvartalet 2026.

| Stockholm, fastigheterna Nattskiftet 12 och
14, pagar hyresgédstanpassning som planeras att
fardigstallas under fjarde kvartalet 2026.

| Kista, fastigheten Helgafjall 2, pagar hyres-
gastanpassning for Smartoptics. Inflyttning
planeras till andra kvartalet 2026.

| Stockholm, fastigheten Kardborren 13,
pagar hyresgéstanpassning fér Region Stock-
holm. Inflyttning planeras till det fjarde kvarta-
let 2026.

STORRE PAGAENDE PROJEKT I NEW YORK
Det pagaende projektet pa 1245 Broadway avser
nyproduktion av en hogkvalitativ kontorsbygg-
nad. Byggnaden ér fardigstalld exteriért och
interiért pagar hyresgéstanpassningar i takt
med uthyrning. Fastigheten ar uthyrd till
96 procent. Kontraktsvardet for tecknade hyres-
avtal i 1245 Broadway uppgick per den 31 mars
2026 till 18,2 miljoner USD motsvarande cirka
173 mkr, vilket motsvarar cirka 10 300 kr per kvm.
Corem tecknade avtal under forsta kvartalet
om att sélja en byggratt for nybyggnation av
kontor om cirka 33 000 kvm i New York pa
projektfastigheten 417 Park Avenue. Frantradet
genomfdrdes under det andra kvartalet 2026.

COREMS STORSTA PAGAENDE NY-, TILL OCH OMBYGGNADSPROJEKT, 31 MARS 2026

Stockholm, Kardborren 13

PAGAENDE PROJEKT

| Taby, fastigheten Kardborren 13, pagar Hyres-
gastanpassning for Region Stockholm med
planerad inflyttning under fjarde kvartalet 2026.

INVESTERINGAR
PER PROJEKTTYP

M Hyresgastanpassning 63%
Utland 18%

W Underhélisprojekt 14%
Energioptimering 5%

Projekt yta, Berédknad Kvarvarande Hyresvérde, Fardigstallande,
Stad Fastighet Beskrivning kvm investering, mkr investering, mkr mkr ar/kvartal
New York 1245 Broadway” Nybyggnation kontorslokaler 17 575 1694 33 195 26/Q2
Stockholm Helgafjall 2 Hus 3 Hyresgéstanpassning fér Smartoptics 4178 66 31 il 26/Q2
Stockholm Nattskiftet 12,14 Hyresgéstanpassning fér myndighet 5826 65 44 17 26/Q4
Goteborg Majorna 219:7 Hyresgéstanpassning fér Kustbevakningen 3405 56 6 10 26/Q2
Stockholm Kardborren 13 Hyresgéstanpassning fér Region Stockholm 3406 28 28 58 26/Q4

1) Beréknad och aterstaende investering i projekt, samt hyresvérde, i New York dr baserad pa SEK/USD-kursen per 31 mars 2026.
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Fastighetsbestdndets indelning
Corems fastighetsbestand delas in i segmenten Stockholm Norr, Stockholm Syd, Vast, Ost och Utland.
Stockholm Norr innefattar dven Uppsala, Vésteras och Orebro. Vst innefattar Géteborg, Borés och
Malmé. Ost innefattar Linképing, Norrkdping, Nyképing och Kalmar. Verksamheten i Kdpenhamn och
New York har slagits ihop till Utland fro m 2026.

RESULTATRAKNINGSPOSTER OCH INVESTERINGAR

Intakter, mkr

Fastighetskostnader, mkr

Driftséverskott, mkr

Overskottsgrad, %

Investeringar, mkr

2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025

jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar

Stockholm Norr 222 266 =111 -105 m 161 50 61 43 30

Stockholm Syd 208 219 =75 -81 133 138 64 63 60 33

Ost 156 168 -62 -61 94 107 60 64 28 46

Vast 162 184 -58 -62 104 122 64 66 45 36

Utland 51 59 -19 -25 32 34 63 58 39 168

Totalt 799 896 -325 -334 474 562 59 63 215 313

Férvaltningsbestand 776 838 -305 -305 471 533 61 64 160 114

Féradlingsbestand 23 58 -20 -29 3 29 13 50 55 199

Totalt 799 896 -325 -334 474 562 59 63 215 313
NYCKELTAL FOR BESTANDET

Ekonomisk
Antal fastigheter, st Fastighetsvarde, mkr Hyresvarde, mkr uthyrningsgrad, % Uthyrningsbar area, tkvm

2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025

jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar

Stockholm Norr 49 57 12996 15322 1187 1362 78 83 598 655

Stockholm Syd 51 63 13160 13 966 1047 1084 83 84 441 477

Ost 63 69 7677 8122 746 773 85 88 484 515

Vast 72 79 8686 9180 750 785 86 87 470 502

Utland® 5 7 4678 7277 208 269 89 92 47 56

Totalt 240 275 47197 53867 3938 4273 83 86 2040 2205

Foérvaltningsbestand 215 247 42264 45201 3773 3910 84 86 1898 2062

Foéradlingsbestand 25 28 4933 8 666 165 363 45 77 142 143

Totalt 240 275 47197 53867 3938 4273 83 86 2040 2205

1) Hyresvérde, ekonomisk uthyrningsgrad och uthyrningsbar area avser aktiva hyresavtal samt fardigstallda ytor i uthyrningsbart skick i New York.

FASTIGHETSVARDE, KR/KVM

OCH UTHYRNINGSBAR AREA, TKVM
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Finansiering

Réantebarande skulder
Den 31 mars 2026 uppgick de rantebarande
skulderna till 30 580 mkr (28 768). Periodiserade
laneomkostnader uppgick till 113 mkr (128),
vilket ger rantebarande skulder i balansrak-
ningen om 30 467 mkr (28 640).

Corems rantebarande skulder ar huvudsakli-
gen sékerstéllda med pantbrev och/eller aktier
i dotterbolag. Icke-sdkerstéllda rantebarande
skulder bestar av féretagscertifikat och icke-
sdkerstallda obligationer, vilka uppgick till 1220
mkr (1205) respektive 4 870 mkr (4 870) vid
kvartalets slut. Corems certifikatprogram haren
ram uppgaende till 5 000 mkr. Utestaende fore-
tagscertifikat har backup-faciliteter i form av
odragna kreditfaciliteter i nordiska banker.

Den genomesnittliga kapitalbindningen
uppgick till 2,0 ar (2,1) och belaningsgraden
uppgick till 57 procent (56).

RANTEBARANDE NETTOSKULD

2026
Mkr 31 mar

2025
31dec

Rantebarande skulder i balans-

réakningen 30467 28640
Justering periodiserade lane-

omkostnader 113 128
Réntebarande tillgangar -183 -142
Aktieinnehav -2695 —
Kort fordran/skuld avseende utdelning

och kopeskilling for noterade aktier -332 -
Likvida medel -65 -1804

Réntebédrande nettoskuld 27355 26823

OBLIGATIONSLAN

Vid kvartalets utgang fanns i koncernen 4 870
mkr i utestdende noterade obligationslan med
forfall 2026 till 2028.

Réanteforfallostruktur
Den 31 mars 2026 uppgick den genomsnittliga
réantan i laneportféljen till 4,3 procent (4,4).

Corem ér, liksom alla fastighetsbolag, expo-
nerade for ranterisk. For att begrénsa ranterisken
anvands ranteswappar och rantetak. Vid kvarta-
lets utgang hade Corem ranteswappar till ett
nominellt virde om 22 286 mkr (22 286), vilket
motsvarade 73 procent av de rédntebarande skul-
derna.

Sammantaget med de lan som I6per med fast
rénta var 75 procent av de rédntebarande skul-
derna rantesékrade vid periodens utgang.

En 6kning av marknadsrantor med en
procentenhet vid periodens slut skulle hdja
Corems genomsnittliga upplaningsréanta med
0,3 procentenheter, vilket motsvarar cirka 79 mkr
i arliga rantekostnader.

Swapparna |6per med en genomsnittlig ater-
staende 16ptid om 2,2 &r och en genomsnittlig
fast rdnta om 2,2 procent. Den 31 mars 2026
uppgick marknadsvardet i rantederivatportféljen
netto till 193 mkr (22).

Vardeférandring pa rantederivat uppgick
under kvartalet till 171 mkr (36).

Den genomsnittliga rantebindningen uppgick
vid kvartalets utgang till 1,8 ar (2,1) med beak-

tande av derivat. Rantetdckningsgraden uppgick
under kvartalet till 2,0 ggr (1,8) och till 1,8 ggr (1,8)
under de senaste fyra kvartalen.

Likvida medel
Den 31 mars 2026 uppgick likvida medel till
65 mkr (1804).

| likvida medel ingar sparrade medel om
3 mkr, som endast far anvdndas for ett visst
dndamal enligt avtal med tredje part.

Darutover fanns outnyttjade kreditramar,
inklusive backup-faciliteter for utestaende fore-
tagscertifikat, om totalt 2 460 mkrvarav 1633
mkr var méjliga att omedelbart utnyttja med
befintliga sékerheter.

Den réantebdrande nettoskulden uppgick till
27 355 mkr (26 823).

Rating

Corem Property Group har kreditbedémning
fran kreditvarderingsbolaget Scope Ratings
enligt BB+ med stabila utsikter.

Eget kapital

Koncernens eget kapital, hanforligt till moder-
bolagets aktiedgare, uppgick vid kvartalets
utgang till 16 389 mkr (16 490). Eget kapital
uppgick till 7,74 kr (7,58) per stamaktie av serie
A och B, 289,59 kr (289,59) per stamaktie av

serie D och 312,72 kr (312,72) per preferensaktie.

BELANINGSGRAD, %

60
50
40
30
20
10

2022 2023

2024 2025 2026
Q1

SOLIDITET, JUSTERAD, %

50
40
30 =
20 =
10 =

2022 2023 2024 2025 2026

Q1

RANTETACKNINGSGRAD, GGR

4,0

1,5 |
1,0 |

0,5 —
2022 2023 2024

2025 2026

1
PRullande 12 méan Q

GENOMSNITTLIG RANTA, %

ENENRY SIS ENEN S TN

oo utotovo

2021 2022 2023 2024 2025 2026

Q1

COREM - Delarsrapport januari-mars 2026

12



Substansvardet (NAV) per stamaktie av
serie A och B uppgick till 10,96 kr (10,70).

For ytterligare information om forédndringar
i eget kapital, se sidan 19.

SOLIDITET

Vid kvartalets utgang uppgick den justerade
soliditeten till 37 procent (39) och soliditeten till
30 procent (31).

Kassaflode

Koncernens kassaflode fran den 16pande verk-

samheten, fore fordndring i rorelsekapital,

uppgick under kvartalet till 172 mkr (223).
Kassaflédet fran investeringsverksamheten

Aktieinnehav
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde
bestar av noterade nordiska bankaktier och
innehavet i KIévern. Klévern &r ett onoterat
bostadsutvecklingsbolag som utvecklar bosta-
der for forséaljning och egen forvaltning. Vid
kvartalets slut uppgick Corems innehav i bank-
aktier till 2 695 mkr och innehavet i Klévern
uppgick till 735 mkr (741) vilket motsvarar en
dgarandel pa 8 procent (8) vid kvartalets slut.
Under kvartalet har innehavet i bankaktierna
givit en utdelning motsvarande 229 mkr och
under samma period har Corem salt aktier till ett
véarde om 338 mkr med en realiserad vardefor-
andring pa -20 mkr.

uppgick under kvartalet till -3 246 mkr (477) dér
merparten bestar av férvarv av noterade aktier.
Kassaflédet fran finansieringsverksamheten
uppgick till 1477 mkr (-773) dér férandringen
bestar av upptagning av nya lan och negativt av
aterkdp av egna aktier och utbetald utdelning till
aktiedgarna.

e —— T

Kopparhusen, Norrképing

RANTE- OCH KAPITALBINDNING

u P OBLIGATIONSOVERSIKT 2026-03-31
Rantebindning

Kapitalbindning

Lanevolym, Avtalsvolym, Utnyttjat, utestéveanrg; Outnyttjat, Emissions- Utestaende
Forfalloar mkr mkr mkr obligationer, mkr mkr Typ tidpunkt Forfall Emittent volym, mkr Rénta, %
Rorligt 7792 — — — — Gron Icke-sakerstalld feb-24 maj-26 Corem 974 3m Stibor + 3,75
2026 6 500 11363 9803 974 1560 Gron Icke-sékerstélld apr-24 jan-27 Corem 992 3m Stibor + 3,75
2027 4036 3586 3586 2292 — Gron Icke-sakerstalld sep-24 sep-27 Corem 1300 3m Stibor +2,95
2028 3418 13199 12299 1604 900 Gron Icke-sékerstalld jan-25 apr-28 Corem 954 3m Stibor + 4,25
2029 7034 3183 3183 — — Gron Icke-sakerstalld sep-25 sep-28 Corem 650 3m Stibor +2,75
2030 1300 1250 1250 — — Totalt 4870
Senare 500 459 459 — —
Totalt 30580 33040 30580 4870 2460
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Aktier och dgare

Corem Property Group &r noterat pa Nasdaq
Stockholm Large Cap med fyra aktieslag: stam-
aktier av serie A, stamaktier av serie B, stam-
aktier av serie D och preferensaktier.

Den 31 mars 2026 hade Corem totalt
1435 489 446 aktier,varav 93 124 265 stam-
aktier av serie A,1322 404 077 stamaktier av
serie B, 7 545 809 stamaktier av serie D och
12 415 295 preferensaktier. Varje stamaktie av
serie A beréttigar till en rést, medan en stam-
aktie av serie B, en stamaktie av serie D och en
preferensaktie berattigar till en tiondels rost
vardera. Utdelning sker enligt bolagsordningens
bestammelser.

Aterkop av egna aktier

Corem aterkdpte under det forsta kvartalet

36 737 644 stamaktier av serie B,49 753 stam-
aktier av serie D och 60 299 preferensaktier. Per
den 31 mars 2026 innehade Corem 2 913 825
aterkdpta stamaktier av serie A, 72 986 884 ater-
kdpta stamaktier av serie B, 93 553 aterkdpta
stamaktier av serie D och 61425 aterkdpta
preferensaktier. Det totala marknadsvardet
uppgick vid samma tidpunkt till 290 mkr.
Aktierna &r aterkopta till en genomsnittlig kurs
om 8,80 kr per stamaktie av serie A, 11,20 kr per
stamaktie av serie B, 263,13 kr per stamaktie av
serie D och 236,56 kr per preferensaktie.

Den 19 mars 2026 initierade Corem ytterli-
gare ett aterkdpsprogram avseende egna aktier,
som pabdrjades den 20 mars 2026 och pagar till
och med den 23 april 2026.

ATERKOP EFTER KVARTALETS UTGANG

Per den 17 april innehade Corem 2 913 825 ater-
kdpta stamaktier av serie A, 86 556 884 ater-
kdpta stamaktier av serie B, 113 261 aterkdpta
stamaktier av serie D och 88 073 aterkdpta
preferensaktier.

Omvandling av stamaktier av

serie A till stamaktier serie B
Under februari och augusti manad varje ar har
agare till stamaktier av serie A ratt att begéra
omvandling till stamaktie av serie B. Under den
forsta omvandlingsperioden inkom ingen begé-
ran géllande omvandling fran serie A till serie B.

AKTIEFAKTA 31 MAR 2026

Borsvarde 9,4 mdkr
Marknadsplats Nasdaq Stockholm, Large Cap
LEl nr 213800CHXQQD7TSS1T59
Antal aktiedgare 43199
Stamaktie serie A

Antal aktier 93124 265
Stangningskurs 3,55 kr
ISIN SE0010714279

Stamaktie serie B
Antal aktier

1322404 077

Sténgningskurs 3,34 kr
ISIN SE0010714287
Stamaktie serie D

Antal aktier 7 545809
Stangningskurs 230,00 kr
ISIN SE0015961594
Preferensaktie

Antal aktier 12415295
Stéangningskurs 235,00 kr
ISIN SE0010714311

UTDELNING PER STAMAKTIE
AV SERIE A OCH B, KR

0,50

0,40
0,30

0,20

0,10

0,00
2021 2022 2023 2024 2025

DFéreslagen utdelning

SUBSTANSVARDE (NAV) PER
STAMAKTIE AV SERIE A OCH B, KR

10 —
5 |

2022 2023 2024 2025 2026
Q1

COREM - Delarsrapport januari-mars 2026



Gamlestaden 39:13 Géteborg

COREMS STORSTA AKTIEAGARE PER 31 MARS 2026

Stamaktier Stamaktier Stamaktier Preferens-

avserieA, avserieB, avserieD, aktier, Andel Andel
Aktiedgare tusental tusental tusental tusental  kapital, % roster, %
Rutger Arnhult privat och via bolag” 44166 599 648 3394 49 45,09 48,12
Gardarike? 31545 33811 55 19 4,56 16,09
Handelsbanken fonder — 96 240 114 — 6,71 4,44
State Street Bank & Trust Co —_ 51796 13 142 3,62 2,39
AMF Fonder & Pension — 40271 — — 2,81 1,85
Avanza Pension 268 19172 349 1765 1,50 1,00
JP Morgan Chase Bank N.A. —_ 23315 —_ 255 1,64 1,09
Prior & Nilsson — 18783 — 16 1,31 0,87
Lansfoérsakringar fondforvaltning — 18731 — — 1,30 0,86
Carnegie Fonder — 18 705 — — 1,30 0,86
Nordnet Pensionsférsakring AB 120 15730 109 367 1,14 0,80
Fredrik Rapp privat och via bolag 750 9 500 — — 0,71 0,78
Swedbank Robur fonder 1593 — — — on 0,73
SEB Life International 1101 3101 31 26 0,30 0,65
Livférsdkringsbolaget Skandia, Omsesidigt 665 5303 — 0 0,42 0,55
Ovriga aktiedgare 10 002 295 312 3386 9714 22,18 18,81
Totalt antal utestaende aktier, tusental 90 210 1249 417 7452 12354 94,70 100,00
Aterkt’)pta aktier? 2914 72987 94 61 5,30
Totalt antal aktier, tusental 93124 1322404 7546 12415 100,00 100,00

1) Till f8ljd av rutiner hos Alandsbanken, Banque Internationale & Luxembourg och Union Bancaire Privée har bankerna registrerats i Euroclears aktiebok som &gare till
en del av sina kunders Coremaktier. Detta har justerats for i syfte att ge en rattvisande bild av bolagets stérsta dgare.
2) Aterkdpta egna aktier saknar réstréatt och erhaller heller ingen utdelning.
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Ovrig information

Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport ar fér koncernen uppréattad
i enlighet med Arsredovisningslagen och IAS 34
Delarsrapportering och fér moderbolaget i enlig-
het med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redo-
visning for juridiska personer. Upplysningar
enligt IAS 34 16 A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna dven i évriga delar av
delarsrapporten.

| koncernen &r fastigheterna varderade
enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki. Verkligt
varde for finansiella instrument i koncernen
redovisade till upplupet anskaffningsvarde 6ver-
ensstdmmer i allt vasentligt med redovisade
varden. Detsamma géller fér moderbolaget. Inga
foréandringar i kategoriseringen av finansiella
instrument har skett under perioden. Finansiella
tillgangar vérderade till verkligt varde, som &r
noterade pa en marknadsplats, varderas i enlig-
het med niva 1i verkligt vardehierarkin medan
innehavet i Kldvern AB, som inte ar noterat,
varderas i enlighet med niva 3 i vardehierarkin.
Vérderingen av Klévern baseras huvudsakligen
pa berdkning av diskonterade kassafléden som
kompletteras med en analys av substansvardet
och ett antal nyckeltal for liknande bolag. Deri-
vat vérderas i enlighet med niva 2 i verkligt
vardehierarkin.

Inga nya eller &ndrade standarder eller tolk-
ningar fran IASB har haft nagon vésentlig paver-
kan pa delarsrapporten och de redovisnings-
principer som tilldmpas ar de som beskrivsinot 1
i Corems Arsredovisning fér 2025.

Avrundningsdifferenser kan forekomma
i rapporten.

Definitioner

| delarsrapporten presenteras ett antal finan-
siella nyckeltal och matt som inte &r definierade
enligt IFRS. Corem anser att dessa nyckeltal
och matt ger vardefull kompletterande informa-
tion till investerare och bolagets ledning for
analys av bolagets verksamhet. Eftersom inte
alla foretag beraknar finansiella nyckeltal och
matt pa samma satt ar dessa inte alltid jamfor-
bara. Pa bolagets webbplats presenteras defi-
nitionerna av valda nyckeltal och matt, samt en
kompletterande berdkningsbilaga fér de nyck-
eltal som inte &r direkt identifierbara fran de
finansiella rapporterna.

Hallbarhet

Hallbarhetsarbetet &r en viktig del av Corems
verksamhet och integrerat i den I6pande verk-
samheten. Arbetet omfattar social, ekologisk
och ekonomisk héallbarhet och fokuseras inom
omradena God affarspartner och langsiktig
vardeutveckling, Attraktiv arbetsgivare, Minskad
klimatpaverkan samt Hallbar och levande stad.
Hallbarhetsarbetet rapporteras pa helarsbasis,
se Corems Ars-och hallbarhetsredovisning.

Medarbetare

Lokal férvaltning och drift i egen regi, for narhet
till kund och god marknadské@nnedom, &r en del

av Corems strategi. Corem har sitt sate i Stock-
holm déar dven huvudkontoret ligger.

Genomsnittligt antal anstéllda i koncernen
under kvartalet var 269 (280). Av de anstéllda
var 46 procent (47) kvinnor.

Risker

Corem har en kontinuerlig process for att identi-
fiera och beddéma vasentliga risker som kan
paverka bolagets finansiella stéllning och resul-
tat. For mer information om risker, se Corems
arsredovisning.

Inga véasentliga férandringar géllande
beddmning av risker har skett under inneva-
rande ar.

Tvister
Corem har inga pagaende tvister som kan ge
vasentlig resultatpaverkan.

Transaktioner med narstaende
Tjanster mellan koncernféretag och narstdende
debiteras enligt marknadsprissattning pa affars-
méssiga villkor. Koncerninterna tjdnster bestar
av forvaltningstjédnster och debitering av
koncernrantor.

Transaktioner med Wastbygg uppgick under
kvartalet till 1 mkr (0). Wastbygg utgér intresse-
bolag till M2-Gruppen, som kontrolleras av Rutger
Arnhult.

Dérutdver har Corem-koncernen under
perioden kopt juridiska tjanster fran Walthon

Advokater, i vilken styrelsens ordférande Patrik
Essehorn dr deldgare, till ett belopp om 1 mkr (3).

Moderbolaget
Moderbolagets verksamhet bestar av férséljning
av férvaltningstjanster at koncernens dotter-
bolag samt strategisk ledning och administra-
tion fér bolagets notering pa Nasdaq Stockholm.
Nettoomsattningen uppgick till 109 mkr
(116). Periodens resultat uppgick till 187 mkr
(104). Resultatet har paverkats av utdelningar
motsvarande 229 mkr fran bolagets innehav i
noterade aktier. Réntebarande skulder uppgick
till 18 350 mkr (16 428) vilka i huvudsak lanas
vidare till andra koncernbolag.

Arsstamma 2026

Arsstamma i Corem Property Group AB (publ)
kommer att hallas den 24 april 2026. Fér mer
information, se www.corem.se.

Utdelning

Styrelsen féreslar till arsstamman, fér raken-
skapsaret 2025, en utdelning om 0,10 kr (0,10)
per stamaktie av serie A och B, samt 20,00 kr
(20,00) per stamaktie av serie D och preferens-
aktie. Utdelningen avseende stamaktie av serie
A och B féreslas utbetalas vid fyra tillfallen, varav
tva utbetalningar om 0,02 kr och tva utbetal-
ningar om 0,03 kr, medan utdelningen avseende
stamaktie av serie D och preferensaktie foreslas
utbetalas vid fyra tillfdllen om vardera 5,00 kr.
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Avstamningsdagar for utdelning till &gare av
stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier
foreslas vara sista bankdagen i respektive kalen-
derkvartal med férvantad utbetalning tre bank-
dagar darefter.

Héndelser efter periodens
utgang

Inga vasentliga handelser efter det forsta kvarta-
lets utgang finns att kommentera.

Stockholm den 22 april 2026

Styrelsen i Corem Property Group AB (publ)

Denna delarsrapport har ej varit féremal fér
granskning av Corems revisor.

Solna Gate, Stockholm
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2025/2026 2025/2026
2026 2025 Rullande 2025 2026 2025 Rullande 2025
3 man 3 man 12 man 12 man 3 man 3 man 12 man 12 mén
Mkr jan-mar  jan-mar apr-mar jan—-dec Mkr jan—-mar jan-mar  apr-mar jan—-dec
Intékter 799 896 3368 3465 Periodens resultat -64 -81 -3294 -3311
Fastighetskostnader -325 -334 -1231 -1240 Poster som senare kan omklassificeras till resultatrakningen
Driftsdverskott 474 562 2137 2225 Valutaomrédkningsdifferenser avseende utlandsverksamhet 17 -480 -280 -877
Ovrigt totalresultat efter skatt 17 -480 -280 -877
Central administration -33 -35 -135 -137 Periodens totalresultat 53 -561 -3574 -4188
Finansnetto -18 -305 -1038 -1225
Forvaltningsresultat 323 222 264 863 Periodens totalresultat hdnférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 53 -561 -3574 -4188
Vérdeférandringar fastigheter -1 -263 -3644 -3906 Innehav utan bestimmande inflytande 0 0 0 0
Vardeférandringar finansiella tillgangar -282 -71 -500 -289 Periodens totalresultat 53 -561 -3574 -4188
Vardeférandringar derivat 87 36 -91 -142
Nedskrivning goodwill -44 -15 -4283 -394
Resultat fére skatt 83 -91 -3694 -3 868
Skatt -147 10 400 557
Periodens resultat -64 -81 -3294 -331
Periodens resultat hdnférligt till:
Moderbolagets aktiedgare -64 -81 -3294 =331
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0 0
Periodens resultat -64 -81 -3294 =331
Resultat per aktie
Resultat per stamaktie av serie A och B, kr -0,12 -0,18 -2,83 -2,96
Antal utestaende aktier, tusental
Stamaktier A och B, vid periodens utgang 1339628 1184924 1339628 1376365
Stamaktier A och B, genomsnittligt antal 18362349 1184924 1326534 1282723
Stamaktier D, vid periodens utgang 7452 7504 7452 7502
Preferensaktier, vid periodens utgang 12 354 12415 12354 12414
Nagon utspédningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) férekommer.
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2026 2025 2025 Innehav utan
Mkr 31 mar 31 mar 31dec Moderbolagets  bestdmmande
R Mkr aktiedgare” inflytande Totalt
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar Ingéende eget kapital 2025-01-01 2151 0 2151
Goodwill 1040 1463 1084 Periodens totalresultat -561 — -561
Férvaltningsfastigheter 47197 53867 46937  Hybridobligation, ranta -29 - -29
Nyttjanderattstillgdngar 1550 1795 1505 Férandring innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0
Finansiella tillgangar varderade till verkligt vérde 3430 1399 741 Utgaende eget kapital 2025-03-31 20921 0 20921
Derivat 226 239 102 Periodens totalresultat -3627 — -3627
Ovriga anldggningstillgdngar 194 128 2n Nyemission inkl kostnader 928 - 928
Summa anldggningstillgdngar 53637 58 891 50 580 Utdelning -534 — -534
Hybridobligation, ranta -63 — -63
Omsittningstillgéngar Hybridobligation, aterkdp -1132 — -1132
Ovriga omséttningstillgdngar” 1460 937 743 Aterkép av egna aktier -3 — -3
Likvida medel 65 439 1804 Férandring innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0
Summa omsittningstillgangar 1525 1376 2547 Utgéende eget kapital 2025-12-31 16 490 0 16 490
SUMMA TILLGANGAR 55162 60 267 53127 Periodens totalresultat 53 = 53
Aterkdp av egna aktier -156 — -156
EGET KAPITAL OCH SKULDER Utdelning aterkopta aktier 2 — 2
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare? 16 389 20921 16 490 Foréndring innehav utan bestémmande inflytande 0 0 0
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0 Utgéende eget kapital 2026-03-31 16 389 0 16 389
Summa eget kapital 16 389 20921 16490 )4y pridobligation ingick per 2025-03-31 med 1132 mkr och 2025-01-01 med 1132 mir.
Langfristiga skulder
Réntebarande skulder 18 832 19430 17 504
Leasingskulder 1550 1795 1505
Uppskjuten skatteskuld 5013 5455 4 894
Derivat 104 119 80
Ovriga skulder 28 64 27
Summa langfristiga skulder 25527 26 863 24010
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 11635 10 955 11136
Ovriga skulder 161 1528 1491
Summa kortfristiga skulder 13 246 12483 12627
Summa skulder 38773 39 346 36 637
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55162 60 267 53127
1) Per 2026-03-31ingar 507 mkr avseende utdelningar och képeskillingar for noterade aktier som erhalls i bérjan av april.
2) Per 2025-03-31 ingick hybridobligation med 1132 mkr.
COREM - Delarsrapport januari-mars 2026 19



2025/2026 2026 2025 2025
2026 2025 Rullande 2025 3 man 3 man 12 man
3 man 3 man 12 man 12 man Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Mkr jan—-mar jan-mar apr-mar jan—-dec .
Nettoomséttning 109 116 474
Den I5pande verksamheten Kostnad salda tjanster -76 -81 -336
Driftséverskott 474 562 2137 2225 Bruttoresultat 33 35 138
Central administration -33 -35 -135 -137 Central administration -33 -35 -138
Avskrivningar mm 4 5 17 18 Rérelseresultat 0 0 0
Erhallen rénta mm 4 2 9 7
Erhélina utdelningar 57 — 57 — Resultat fran andelar i koncernféretag 82 82 -4471
Erlagd ranta mm -315 -290 -1102 -1077  vardeférandringar derivat -73 0 -5
Rantekostnad leasingavtal hanforligt till tomtrattsavtal -18 =21 =79 -82 Rénteintdkter och liknande resultatposter 484 152 906
Betald inkomstskatt -1 0 -2 -1 Réntekostnader och liknande resultatposter -306 -130 -872
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten fére forandringar i Resultat efter finansiella poster 187 104 -4 442
rorelsekapital e 223 Sl 953 Koncernbidrag, ldmnade/erhallna — — 1
Férandring av kortfristiga fordringar -62 -137 =74 -149 Resultat fore skatt 187 104 -4441
Férandring av kortfristiga skulder -90 74 -156 8 Skatt 15 - -6
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 20 160 672 812 Periodens resultat 202 104 -4 447
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -215 -313 -1399 -1497
Avyttring av forvaltningsfastigheter 83 792 4081 4790
Forvérv av noterade aktier -3133 — -3133 — 2026 2025 2025
Férandring évriga anldggningstillgangar 19 -2 457 436 Mkr 31 mar 31 mar 31dec
Kassafléde fran investeringsverksamheten -3246 477 6 3729 TILLGANGAR
Ovriga immateriella anlédggningstillgangar 3 4 3
Finansieringsverksamheten Maskiner och inventarier 2 3 2
Utbetald utdelning till moderbolagets dgare =141 -135 -529 -523 Andelar i koncernféretag 14 592 20492 14 592
Nyemission inkl emissionskostnader — —_ 925 925 Ovriga finansiella anldggningstillgdngar 2951 — —
Aterkop av egna aktier -156 — -169 -3 Fordringar pa koncernféretag 19121 14697 19490
Hybridobligation, rénta och aterkép — -29 -1195 -1224 Ovriga fordringar 571 204 50
Upptagna lan 2892 5019 16 501 18 628 Kassa och bank 295 192 1068
Amorterade lan -118 -5628 -16 586 -21096 SUMMA TILLGANGAR 37535 35592 35205
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1477 -773 -1043 -3293
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Periodens kassaflode -1749 -136 -365 1248 Bundet eget kapital 2871 2487 2871
Likvida medel vid periodens bérjan 1804 586 439 sge  Lttegetkapital Bk 19676 15181
. S Summa eget kapital 18 050 22163 18 002
Kursdifferensi likvida medel 10 -1 -9 -30 . .
Likvida medel vid periodens slut 65 439 65 1804  rantebdrande skulder 18350 1215 16428
Skulder till koncernféretag 592 1006 322
Ej rantebarande skulder 543 308 453
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37535 35592 35205
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2026 2025 2025 2024
3 man 3 man 12 man 12 man
jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec

Fastighetsrelaterade
Férvaltningsfastigheternas verkliga varde, mkr 47197 53867 46 937 55205
Direktavkastningskrav vardering, % 6,1 6,0 6,1 6,0
Hyresvéarde, mkr 3938 4273 4027 4345
Uthyrningsbar area, kvm 2039595 2205338 2048335 2268357
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 83 86 84 86
Ytmaéssig uthyrningsgrad, % 72 76 74 77
Overskottsgrad, % 59 63 64 64
Antal forvaltningsfastigheter, st 240 275 244 289
Genomsnittlig aterstaende kontraktstid, ar 3,3 3,4 3,3 3,3

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, % -1,6 -1,5 -17,4 -4,9
Justerad soliditet, % 37 42 39 42
Soliditet, % 30 35 31 35
Rantebarande nettoskuld, mkr 27 355 30119 26 823 30742
Belaningsgrad, % 57 54 56 54
Belaningsgrad fastigheter, % 48 46 48 44
Rantetdckningsgrad, ggr 2,0 1,8 1,8 1,7
Genomesnittlig ranta, % 4,3 4,4 4.4 4,6
Genomsnittlig réntebindning, ar 1,8 2,4 21 2,6
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 2,0 1,9 2,1 1,7

2026 2025 2025 2024
3 man 3 man 12 man 12 mén
jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec
Aktierelaterade

Férvaltningsresultat per stamaktie A och B, kr 0,16 0,08 0,29 0,32
Resultat per stamaktie A och B, kr -0,12 -0,18 -2,96 -1,43
Substansvarde (NAV) per stamaktie A och B, kr 10,96 15,44 10,70 15,97
Eget kapital per stamaktie A och B, kr 7,74 11,59 7,58 12,09
Eget kapital per stamaktie D, kr 289,59 289,59 289,59 289,59
Eget kapital per preferensaktie, kr 312,72 312,72 312,72 312,72
Utdelning per stamaktie A och B, kr — — 0,10” 0,10
Utdelning per stamaktie D, kr — — 20,00" 20,00
Utdelning per preferensaktie, kr — — 20,00" 20,00
Aktiekurs per stamaktie A, kr 3,55 4,76 4,49 6,58
Aktiekurs per stamaktie B, kr 3,34 4,64 4,35 6,69
Aktiekurs per stamaktie D, kr 230,00 219,00 240,50 244,50
Aktiekurs per preferensaktie, kr 235,00 234,00 244,50 258,00

Antal aktier, tusental
Antal utestaende stamaktier A och B 1339628 1184924 1376365 1184924
Genomsnittligt antal utestaende stamaktier A och B 1362349 1184924 1282723 1124774
Antal utestaende stamaktier D 7452 7504 7502 7504
Antal utestaende preferensaktier 12 354 12415 12414 12415

1) Foéreslagen utdelning
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Definitioner

| delarsrapporten presenteras ett antal finansiella nyckeltal och matt som inte &r definierade enligt IFRS. Corem anser att dessa nyckeltal
och matt ger vardefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning fér analys av bolagets verksamhet. Eftersom inte
alla foretag berdknar finansiella nyckeltal och matt pa samma satt ar dessa inte alltid jamférbara. Nedan presenteras definitionerna av
valda nyckeltal och matt. Definitionerna visas dven pa Corems webbplats (https://www.corem.se/investor-relations/definitioner/).

For de nyckeltal som inte &r direkt identifierbara fran de finansiella rapporterna finns en kompletterande berdkningsbilaga pa webbplatsen.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

DIREKTAVKASTNINGSKRAV
Avkastningskravet pa restvardet i fastighetsvérdering-
arna.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Arligt kontraktsvarde dividerat med hyresvarde

FORVALTNINGSBESTAND
Fastigheter i [6pande och aktiv férvaltning.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Begreppet forvaltningsfastigheter i balansrédkningen
innefattar bade férvaltningsbestandet och foradlings-
bestandet.

FORADLINGSBESTAND

Fastigheter med pagaende eller planerade om- eller till-
byggnadsprojekt, vilka innebér en hégre standard eller
andrad anvéandning av lokalerna.

HYRESVARDE
Arligt kontraktsvarde med tillagg fér bedémd mark-
nadshyra for vakanta lokaler.

JAMFORBART BESTAND

De fastigheter, exkl. projektfastigheter, som ingatt i
bestandet under hela rapporteringsperioden samt
under hela jamforelseperioden. Intdkter och kostnader
av engangskaraktar exkluderas fran jamforbart resultat,
t ex férsakringsersattningar och storre vidarefakture-
ringar till hyresgéster.

NETTOUTHYRNING

Arshyror for under perioden tecknade hyresavtal, redu-
cerat fér under perioden uppsagda hyresavtal och
konkurser.

OMSATTNINGSFASTIGHETER

Fastigheter med pagéende bostadsrattsproduktion
alternativt som ar avsedda for framtida bostadsratts-
produktion.

UTHYRNINGSBAR AREA
Total area som ér tillgénglig for uthyrning.

YTMASSIG UTHYRNINGSGRAD
Uthyrd area i relation till totalt uthyrningsbar area.

ARLIGT KONTRAKTSVARDE
Hyra inklusive tillagg och index pa arsbasis.

OVERSKOTTSGRAD
Driftsdverskott i procent av intédkter.

Finansiella nyckeltal

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med genom-

snittet avingaende och utgaende eget kapital®.
Nyckeltalet visar férmaga att ge avkastning pa insatt

kapital fran dgarna.

BELANINGSGRAD
Réntebarande skulder efter avdrag for marknadsvérde
pa noterade aktieinnehav, kortfristig fordran och skuld
for utdelning och kdpeskilling fér noterade aktier,
rantebarande tillgangar samt likvida medel i relation till
fastigheternas verkliga vérde, innehavet i Kiévern och
andelariintresseforetag.

Nyckeltalet belyser finansiell risk.

BELANINGSGRAD FASTIGHETER

Rantebarande skulder med sékerhet i fastigheter i

relation till fastigheternas verkliga vérde.
Nyckeltalet belyser finansiell risk.

CENTRAL ADMINISTRATION
Centrala administrationskostnader avser kostnader for
koncernledning och koncerngemensamma funktioner.

DRIFTSOVERSKOTT

Intékter minus fastighetskostnader (exempelvis drifts-

och underhallskostnader samt fastighetsskatt).
Nyckeltalet belyser forvaltningsfastigheternas

avkastning.

FORVALTNINGSRESULTAT
Driftséverskott, central administration samt finans-
netto.

Nyckeltalet belyser verksamhetens resultat inklusive
finansiella kostnader men oaktat vardeférédndringar.

GENOMSNITTLIG KAPITALBINDNING
Genomsnittlig aterstaende 16ptid for réntebdrande
skulder.

Nyckeltalet belyser finansiell risk.

GENOMSNITTLIG RANTA
Genomsnittlig upplaningsrénta fér réntebdrande skul-
der och derivat.

Nyckeltalet belyser géllande ranteniva fér de externa
rantebarande skulderna pa balansdagen.

GENOMSNITTLIG RANTEBINDNING

Genomsnittlig aterstaende I6ptid avseende réantebind-

ningen pa ranteb&rande skulder och derivat.
Nyckeltalet belyser finansiell risk.

OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR,
FASTIGHETER

Férandring av verkligt varde exklusive forvary, avytt-
ringar, investeringar och valutakursomrékning.

REALISERADE VARDEFORANDRINGAR,
FASTIGHETER

Realiserade fastighetsforséaljningar efter avdrag for
fastigheternas senast redovisade verkliga vérde och
omkostnader vid forséljning.

RANTEBARANDE NETTOSKULD

Réntebarande skulder minus rdntebarande tillgangar,
noterade aktieinnehavy, kortfristig fordran och skuld for
utdelning och kopeskilling for noterade aktier samt
likvida medel.

RANTEBARANDE SKULDER
Kort- och langfristiga skulder, dér rénta utgar pa lanat
kapital, samt periodiserade laneomkostnader.

RANTETACKNINGSGRAD
Férvaltningsresultat plus andel av intresseféretags
férvaltningsresultat exklusive finansiella kostnader?
dividerat med finansiella kostnader?.

Nyckeltalet belyser resultatets kanslighet for rénte-
férandringar och for att beddma den finansiella risken.

SOLIDITET
Eget kapital” i procent av balansomslutningen.
Nyckeltalet belyser finansiell stabilitet.

SOLIDITET JUSTERAD
Eget kapital” justerat fér vérdet pa derivat inklusive
skatt, aterkdpta aktier (baserat pa aktiekursen vid
respektive tidsperiods slut), bokférd uppskjuten skatt
fastigheter, med avdrag for goodwill hanforlig till
uppskjuten skatt samt belastning uppskjuten skatt om
5 procent hanforlig till skillnaden mellan fastigheternas
verkliga varde och skatteméssigt restvarde, i procent
av balansomslutningen justerat for goodwill hanforlig
till uppskjuten skatt och nyttjanderéattstillgangar.
Nyckeltalet belyser finansiell stabilitet.
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Aktierelaterade nyckeltal

EGET KAPITAL PER STAMAKTIE AV SERIEAOCHB
Eget kapital?, efter avdrag fér eget kapital hanférligt till
preferensaktier och stamaktier av serie D samt hybrid-
obligationer, i relation till antal utestaende stamaktier
av serie A och B.

Nyckeltalet belyser &garnas (stamaktie av A och B)
andel av koncernens totala tillgangar.

EGET KAPITAL PER STAMAKTIE AV SERIE D
Stamaktien av serie D:s genomsnittliga emissionskurs.

Nyckeltalet belyser dgarnas (stamaktie D) andel av
koncernens totala tillgangar.

EGET KAPITAL PER PREFERENSAKTIE
Preferensaktiens genomsnittliga emissionskurs.

Nyckeltalet belyser dgarnas (preferensaktie) andel
av koncernens totala tillgangar.

FORVALTNINGSRESULTAT PER STAMAKTIEAOCH B
Forvaltningsresultat efter avdrag for utdelning pa
preferensaktier och stamaktier av serie D samt rinta pa
hybridobligationer i férhallande till genomsnittligt antal
utestdende stamaktier av serie A och B.

Nyckeltalet belyser dgarnas (stamaktie av A och B)
andel av periodens férvaltningsresultat.

RESULTAT PER STAMAKTIE AV SERIEAOCH B
Resultat efter skatt efter avdrag for utdelning pa prefe-
rensaktier och stamaktier av serie D samt rénta pa
hybridobligationer i férhallande till genomsnittligt antal
utestaende stamaktier av serie A och B.

SUBSTANSVARDE (NAV) PER STAMAKTIE AV SERIE
AOCHB
Eget kapital?, efter avdrag fér eget kapital hanforligt till
preferensaktier och stamaktier av serie D, hybridobliga-
tioner samt goodwill hanférlig till uppskjuten skatte-
skuld, med aterldggning av derivat och uppskjuten
skatteskuld, i relation till antal utestaende stamaktier
av serie A och B.

Nyckeltalet belyser dgarnas (stamaktie av A och B)
andel av ett berdknat substansvarde (Net Asset Value).

TOTALT ANTAL AKTIER
Registrerade aktier inklusive egna aterkdpta aktier.

UTESTAENDE AKTIER
Registrerade aktier med avdrag fér egna aterkdpta
aktier.

1) Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare.
2) Exklusive tomtrattsavgéld och valutakursdifferenser.

Dragérkajen, Malmé
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Kalendarium

FINANSIELLA RAPPORTER
Arsstamma 2026

Delarsrapport januari-juni 2026
Delarsrapport januari-september 2026

UTDELNING: FORESLAGNA AVSTAMNINGSDAGAR OCH FORVANTADE
UTBETALNINGSDAGAR

Avstéamningsdag for utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier
Férvantad dag for utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier
Avstamningsdag for utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier
Férvantad dag for utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier
Avstamningsdag for utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier
Férvantad dag for utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier
Avstéamningsdag for utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier
Férvantad dag for utdelning till &gare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier

COI'CIY] ) 5 imiiden

Corem Property Group AB (publ), Box 56085,102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C. Telefon: 010-482 70 00
Organisationsnummer: 556463-9440, Styrelsens sate: Stockholm
Email: info@corem.se, webbplats: www.corem.se

24 april 2026
10 juli 2026
21 oktober 2026

30 juni 2026

3juli 2026

30 september 2026
5 oktober 2026

30 december 2026
7 januari 2027

31 mars 2027

5 april 2027

Kontaktpersoner

Rutger Arnhult, vd, 070-458 24 70, rutger.arnhult@corem.se
Eva Landén, vice vd, 010-482 76 50, eva.landen@corem.se

Denna information &r sadan information som Corem Property Group AB (publ) &r skyldigt att
offentliggodra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom ovan-
staende kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande den 22 april 2026 klockan 08:00 CEST.



