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DELARSPERIODEN
JANUARI - JUNI 2019

. Intékterna 6kade med 15 procent och uppgick till 540 mkr (471). 1 449 111
UTHYRBAR
. Driftsdverskottet 6kade med 11 procent och uppgick till 400 mkr (359). AREA, KVM

. Forvaltningsresultatet 6kade med 18 procent och uppgick till 218 mkr (185).
. Resultatandel fran intressebolag uppgick till 148 mkr (167).

. Vardeférandringar fastigheter uppgick till 769 mkr (193) och
vardeférandringar derivat paverkade resultatet med -78 mkr (-3).

. Resultat efter skatt uppgick till 844 mkr (475), motsvarande 2,22 kr
per stamaktie (1,20).

14 552

FASTIGHETSVARDE,
MKR

. Vardet pa fastighetsportfoljen uppgick pa balansdagen till 14 552 mkr
(13 479), efter forvarv av fem fastigheter till ett fastighetsvarde om 146 mkr
samt investeringar om 150 mkr i ny-, till- och ombyggnationer.

. EPRA NAV 6kade med 38 procent till 15,92 kr, jamfort med 11,56 kr per
30 juni 2018.

191

ANTAL
FASTIGHETER

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
. For att koncentrera Corems fastighetsbestand geografiskt har avtal om
avyttring av en portfolj om 30 fastigheter tecknats under juni med Blackstone
Group International Partners LLP. Fastigheterna har en total uthyrbar area om
cirka 500 000 kvm, arligt hyresvarde om 309 mkr och ekonomisk uthyrnings-

grad om 88 procent. Fastigheterna ar belagna pa 13 orter i Sverige, dar 10 av
orterna lamnas genom forsaljningen. 755
Beraknat resultat fran transaktionen uppgar till cirka 630 mkr, efter avdrag for BORSVARDE, MDKR

uppskjuten skatt, transaktionskostnader samt aterféring av tidigare redovisad
uppskjuten skatt. Full resultateffekt fran affaren uppstar under kvartal 3 2019,
da frantrade har skett per den 5 juli 2019. Fér kvartal 2 redovisas en
orealiserad vardeférandring.

2019 2018 2019 2018 2018 Rullande

6 man 6 man 3 man 3man 12 man 12 man

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec jul-jun

Intakter, mkr 540 471 270 238 965 1034
Driftséverskott, mkr 400 359 208 188 733 774
Forvaltningsresultat, mkr 218 185 n7 101 380 413
Resultat efter skatt, mkr 844 475 582 219 1183 1552
Resultat per stamaktie, kr 2,22 1,20 1,55 0,55 3,05 4,06
EPRA NAYV per stamaktie, kr 15,92 11,56 15,92 11,56 13,85 15,92
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 91 91 91 91 91
Overskottsgrad, % 74 76 77 79 76 75
Justerad soliditet, % 40 37 40 37 38 40
Réntetackningsgrad, ggr 3,1 2,8 3,3 3,0 2,9 3,0
Belaningsgrad, % 51 58 51 58 58 51

For definitioner av nyckeltal, se sid 23.
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Vi kan summera ett handelserikt andra
kvartal fér Corem. Vi har avtalat om en
storre strukturell transaktion, dar vi av-
yttrar 30 procent av uthyrbar area till
en av varldens stérsta fastighetsinvest-
erare, Blackstone. Vi renodlar
bestandet och far ett tydligt fokus pa
vara utvalda orter och mycket goda
finansiella maojligheter for framtida
investeringar. | den I6pande verksam-
heten ser vi tydligt lager- och logistik-
segmentets attraktivitet genom
lyckade uthyrningar, omférhandlingar
till hégre hyresnivaer och uppstart av
Storre fastighetsutvecklingsprojekt.

Marknadslaget inom logistiksegmentet
fortsatter starkt. Efterfragan ar stor pa
lokaler i lagen som har bra infrastrukturell
tillganglighet och som ger vara kunder
mojlighet att snabbt na ut och bli nadda. En
framgangsfaktor ar att kunna erbjuda
flexibla lokaler dar bade kontor kombineras
med lager och logistikytor. Stadernas behov
av resurssmarta logistiklésningar ser vi
tydligast i storstadsregionerna, varfor vinu
valjer att fokusera var verksamhet framat till
nagra utvalda storre stader i Sverige och
Danmark.

Under andra kvartalet har vi tecknat avtal
om forsaljining av 30 fastigheter till ett bolag
agt av Blackstone och dar frantradet gjordes
den 5 juli. Forsaljiningen har gjorts till ett pris
pa fastigheterna, efter avdrag for transak-
tionskostnader och uppskjuten skatt, som
uppgar till nivaer pa 15 procent dver
marknadsvardet vid arsskiftet. Genom
forsaljningen renodlar vi var fastighetsport-
folj geografiskt och affaren ger oss mycket
starkta finansiella mojligheter fér framtida
intressanta investeringar i vara prioriterade
lagen. Efter genomford affar okar var just-
erade soliditet till 52 procent fran halvarets
40 procent samtidigt som beldningsgraden
minskar till 34 procent jamfort med 51
procent per 30 juni 2019. Efter affaren
uppgar andelen av fastighetsportfolien som
ar belagen i storstadsregionerna till 56
procent i Region Stockholm, 22 procent i
Region Vast och 13 procent i Region Syd.
Hittills i &r har vi gjort fastighetsforvarv i
Jordbro och Arlandastad samt markférvarv i
Goteborg dar samtliga affarer kompletterar
befintliga kluster.

Uthyrningsarbetet &r fortsatt framgangs-
rikt, med flera storre uthyrningar dar vi bade
valkomna nya kunder och férlangt samar-
betet med befintliga. Vi summerar halvaret
med en positiv nettouthyrning om 16 mkr
dar 56 procent avser nyuthyrning.

Viinvesterar mer &n nagonsin i Corems
historia i fastighetsutvecklings- och nybygg-
nadsprojekt. Vid halvaret har vi pagaende
nybyggnationer och stérre hyresgastan-
passningar om ca 68 000 kvm till en
investeringsvolym om drygt 750 mkr. Ett
exempel pa projekt ar den om- och
nybyggnation av fastigheten Veddesta 2:79
i Jarfalla for MTAB. Vi utvecklar ett nytt
koncept med en citylogistikbyggnad i tre
plan, en spannande l6sning som ocksa gor
att vi kan utnyttja marken i ett attraktivt
stadsnara lage an battre. Under kvartalet har
omforhandling gjorts med en av vara storre
hyresgaster, Ericsson i Boras, som innebar
att vi omvandlar den tidigare single tenant-
fastigheten till en multi-tenant fastighet
under namnet Sandlid Business Park.
Ericsson kommer sitta kvar pa ett langre
avtal men &ven ICA kommer att flytta in pa
cirka 6 700 kvm under sommaren 2020.
Bland kvartalets stérre uthyrningar kan
ocksa néamnas uthyrning av 4 000 kvm
kyllager i Malmo till Coop, utdkning och
férlangning med Makita i Sollentuna samt
ytterligare uthyrningar i vara Pro Stop
koncept i Géteborg och Boras.
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Intakterna under perioden dkar med 15
procent och forvaltningsresultatet Gkar med
18 procent och uppgar per halvarsskiftet till
218 mkr. Halvarsperiodens resultat fore skatt
summeras till rekordhdga 1057 mkr efter
positiva vardeférandringar om 769 mkr och
resultatandelar fran Kléverninnehavet om
148 mkr. Efter skatt motsvarar det en vinst
per stamaktie om 2,22 kr. EPRA NAV,
substansvéarde per aktie, uppgar till 15,92 kr
per aktie, motsvarande en 6kning om 15
procent sedan arsskiftet och 38 procent
under de senaste 12 manaderna.

Finansnettot for halvaret uppgar till 154
mkr vilket &r i niva med féregaende ar. Detta
trots att den rantebarande skulden ar en
miljard kr hogre vid utgangen av kvartal 2
2019 jamfort med samma tidpunkt
féregaende ar. Sammantaget ger de 6kade
intakterna och minskade finanskostnaderna
ett okat kassaflode fran den lopande
verksamheten med 17 procent jamfoért med
féregaende ar.

Vi gar in i andra halvaret 2019 med en
stark balansrakning som ger bra forutsatt-
ningar for projekt och framtida férvarv
samtidigt som vi vet att var aktiva
forvaltning har en férmaga att skapa
framtida varden. Vi ska fortsatta att gora det
Vi gor bast - forvarva, forvalta, foradla och
bygga fastigheter i de starka storstads-
regionerna.

Stockholm den 12 juli 2019
Eva Landén, VD
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Hudiksvall @
Corem ar ett fastighetsbolag som férvaltar och foradlar MALARDALEN
fastigheter i attraktiva logistikomraden. ’"°“: v,

Vart mal ar att vara ledande inom fastigheter for
citylogistik, inom vara utvalda regioner. En viktig del

i var strategi ar att forvalta vara fastigheter med egen
personal, for basta marknadskannedom och narhet
till hyresgasterna.

STOCKHOLM

Goteborg 1. #Bgr;_- Janksping '.‘ .
FASTIGHETSBESTANDET \ SMALAND y
AR OPERATIVT SETT INDELAT | FEM e vago
REGIONER: SYD /
® Region Stockholm Il.{alslngborg Pf--.-..
® Region Syd Kapenhamn ’~.na|m6
® Region Vast .

Region Smaland

® Region Méalardalen/Norr Kartan visar fastighetsbestandets huvudsakliga
geografiska lage per 2019-06-30.

UTHYRBAR AREA OCH FASTIGHETSVARDE DRIFTSOVERSKOTT OCH FORVALTNINGSRESULTAT
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TRANSISTORN 2, KUMLA

FASTIGHETSPORTFOLJENS
OVERGRIPANDE
GEOGRAFISKA PLACERING
EFTER FORSALINING.

COREM RENODLAR FASTIGHETSPORTFOLJEN
GENOM FORSALJNING AV 30 FASTIGHETER

Corem har 4 juni 2019 tecknat avtal om att avyttra en portfolj om 30 fastigheter till Blackstone

Group International Partners LLP. Férsaliningen bidrar till okat fokus pa Corems prioriterade g
orter och ligger i linje med Corems kommunicerade strategi; langsiktiga investeringar, fortsatta xi.
forvarv och utveckling av fastigheter fokuserat till bolagets prioriterade orter.

Fastigheterna utgors till merparten av lager/logistikanléggningar och &r beldgna pa 13 orter i
Sverige. Objekten har en total uthyrbar area om cirka 500 000 kvm och ett arligt hyresvarde o .

.‘_.Jonkop\ng
om 309 mkr. Den ekonomiska uthyrningsgraden var vid avtalets tecknande 88 procent. '

“Roris

Forsaliningen gors for att koncentrera bestandet geografiskt och &r ett led i Corems strategi
att langsiktigt utdka och utveckla bestandet pa bolagets prioriterade orter. Tio orter ldmnas
genom forsaljningen; Trands, Falun, Gavle, Vasteras, Halmstad, Helsingborg, Hudiksvall, ot © 0
Uppsala, Katrineholm och Kumla.

Affaren gors som bolagsforsalining med ett underliggande fastighetsvarde om 4 218 mkr
fore avdrag for uppskjuten skatt. Beréknat resultat fran transaktionen uppgar till cirka 630
mkr, efter avdrag for uppskjuten skatt, transaktionskostnader samt aterféring av tidigare
redovisad uppskjuten skatt. Full resultateffekt fran affaren uppstar under kvartal 3 2019, da
frantrade har skett per den 5 juli 2019. For kvartal 2 redovisas en orealiserad vardeforandring.

De fastigheter som ingar i afféren och avyttrats per 5 juli r: Ackumulatorn 2 & 8,
Bullagdrdet 10, Eneberga 3, Flahult 80:9, Flygaren 21, Fogden 6, Friledningen 11, Framby 1:33,
Frasaren 4, Fyllinge 20:403, Fyllinge 20.466, Féllan 3, Grevaryd 1:64, Hackspetten 21,
Halmstad 7:109, Kompassen 7, Kompassen 11, Krysspricken 2, Ladan 1, Nyhagshuset 5,
Ndéringen 4:3, Rosersberg 11:.37, Rosersberg 11:56, Rosersberg 11:82, Radmannen 3,

Stédet 3, Transistorn 2, Arsta 64:2 samt Ostanbréck 1:45.
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KONCERNEN

2019 2018 2019 2018 2018 Rullande

6 man 6 man 3man 3man 12 man 12 man
Mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec jul-jun
Intakter 540 4an 270 238 965 1034
Fastighetskostnader -140 -N2 -62 -50 -232 -260
Driftsdverskott 400 359 208 188 733 774
Central administration =21 -20 -10 -10 -40 -4
Finansnetto -154 -154 =77 =77 -313 -313
Tomtrattsavgalder -7 - -4 - - -7
Forvaltningsresultat 218 185 n7 101 380 413
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden 148 167 58 86 499 480
Realiserade vardeférandringar fastigheter 0 - 0 - 0 0
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 769 193 596 61 458 1034
Vardeforandringar derivat -78 -3 -4] -9 12 -63
Resultat fore skatt 1057 542 730 239 1349 1864
Skatt Not 1 -213 -67 -148 -20 -166 -312
Periodens resultat 844 475 582 219 1183 1552
Ovrigt totalresultat
Poster som kan omféras till periodens resultat
Omrakningsdifferenser m.m. 17 21 4 8 16 12
Totalresultat fér perioden hanforligt till moderbolagets 861 496 586 227 1199 1564
aktiedgare
Antal aktier och resultat per aktie
Resultat per stamaktie, kr' 2,22 1,20 1,55 0,55 3,05 4,06
Antal utestdende stamaktier vid periodens utgang 364 269505 364 269505 364269505 364269505 364269505 364 269 505
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier 364269505 365193177 364 269 505 364 269 505 364 727 545 364 269 505
Antal utestdende preferensaktier vid periodens utgang 3600000 3600000 3600000 3600000 3600000 3600000

" Resultatmatt per aktie &r framraknat med genomsnittligt antal aktier som bas och med hansyn tagen till preferensaktiernas ratt till utdelning. Nagon utspadningseffekt foreligger ej d&

inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) férekommer
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INTAKTER, KOSTNADER

OCH RESULTAT
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Det jamforbara bestandet motsvarar 86 procent
av de totala intakterna och 89 procent av det
totala driftsdverskottet.

Resultatposterna nedan, liksom jamforelse-
beloppen avseende foregdende ar, avser
perioden januari - juni sdvida inte annat
anges. Balansposternas belopp och
jamforelsetal avser stallningen vid periodens
respektive féregdende ars utgang.

RESULTAT

Driftsoverskottet Gkade med 11 procent och
uppgick till 400 mkr (359). Overskotts-
graden uppgick till 74 procent (76). Den
lagre dverskottsgraden beror framst pa att
kostnader som vidarefaktureras till
hyresgast har 6kat i omfattning.

I jamforbart bestand ¢kade driftsover-
skottet med 4 procent och éverskotts-
graden uppgick till 77 procent (77).

Forvaltningsresultatet uppgick till
218 mkr (185), en 6kning med 18 procent.

Resultat fore skatt uppgick till 1057 mkr
(542). Resultatet paverkades av positiva
vardeférandringar fastigheter om 769 mkr
(193), vardeférandringar derivat om -78 mkr
(-3) samt resultatandel fran intresseféretag
om 148 mkr (167).

INTAKTER

Intakterna 6kade med 15 procent till 540
mkr (471) for perioden. Okningen hanfors till
nettoférvarvy genomférda 2018, fardigstallda
projekt under 2018, nyuthyrningar och
omférhandlingar. Periodens hyresintakter
inkluderar reservering for befarade kund-
forluster om 1,5 mkr (0,3).

Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick till 91 procent (91). I jamférbart
bestand dkade intakterna med 4 procent,
motsvarande 19 mkr.

KOSTNADER

Fastighetskostnader for perioden uppgick
till 140 mkr (112). Kostnadsokningen ar i
huvudsak hanforlig till forvarvade
fastigheter och fardigstallda projekt. Nya
redovisningsregler, IFRS 16, gor att
tomtrattsavgalder fran och med 2019
redovisas som finansiell kostnad. |
jamforbart bestand 6kade kostnaderna med
7 procent, motsvarande 7 mkr.

De centrala administrationskostnaderna
uppgick till 21 mkr (20) och avser kostnader
for koncernledning och koncerngemensam-
ma funktioner.
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FINANSNETTO OCH TOMTRATTSAVGALDER
Finansnettot uppgick till -154 mkr (-154). Det
oftrandrade finansnettot, trots hdgre
rantebarande skulder, beror pa lagre
genomsnittlig ranta. Vid periodens slut
uppgick den genomsnittliga rantan, inklusive
marginaler, till 3,10 procent (3,48). For ytter-
ligare information se sid 15.

Fran och med 2019 redovisas tomtratts-
avgalder enligt IFRS 16 som en finansiell
kostnad, uppgaende till 7 mkr.

RESULTAT FRAN INTRESSEFORETAG
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden
uppagick till 148 mkr (167) fran aktieinnehav i
det noterade bolaget Klévern AB (publ). For
ytterligare information se sid 13.

VARDEFORANDRINGAR

Vardeférandringar fastigheter uppgick un-
der aret till 769 mkr (193), varav orealiserade
vardefoérandringar uppgick till 769 mkr (193)
och realiserade vardeférandringar till O (0).
Av vardeférandringen under det andra
kvartalet ar cirka 70 procent hanforligt till
fastigheterna som per 5 juli avyttras till
Blackstone. | ¢vrigt har omférhandlingar,
nyuthyrningar och sankta avkastningskrav
haft en vardehojande effekt. For ytterligare
information se sid 9.

Vardet pa Corems derivat paverkas av
forandringar i de ldnga marknadsrantorna.
Vardeforandringar pa derivat under
perioden uppgick till -78 mkr (-3).

SKATT

Under perioden uppgick uppskjuten skatt till
-207 mkr (-66) samt aktuell skatt till -6 mkr
(-1). Till foljd av beslutet om férandrad fore-
tagsbeskattning omraknades den
uppskjutna skatteskulden 2018 till 20,6
procent, da Corem gor beddmningen att
huvuddelen av uppskjuten skatteskuld
kommer att realiseras till denna skattesats.
For ytterligare information se sid 17.

OVRIGT TOTALRESULTAT

Ovrigt totalresultat uppgick till 17 mkr (21).
Posten avser framst omrakningsdifferenser
hanforligt till egna, samt andel av intresse-
foretaget Kloverns, utlandska fastighets-
investeringar.



KONCERNEN

2019 2018 2018
Mkr 30 jun 30 jun 31dec
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 14 552 12 301 13479
Nyttjanderattstillgangar 208 - -
Innehav redovisade enligt kapitalandelsmetoden 2295 1866 2165
Ovriga anlaggningstillgdngar 2 2 2
Summa anléggningstillgangar 17 057 14169 15 646
Omséttningstillgangar
Ovriga omsattningstillgdngar 59 46 52
Likvida medel ' 4 36 14
Summa omséttningstillgangar 63 82 66
SUMMA TILLGANGAR 17120 14 251 15712
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 5927 4599 5302
Langfristiga skulder
Rantebarande langfristiga skulder 6234 5790 7574
Langfristiga leasingskulder 208 - -
Uppskjuten skatteskuld Not 1 602 296 395
Derivat 485 496 407
Ovriga langfristiga skulder 7 7 8
Summa langfristiga skulder 7536 6589 8384
Kortfristiga skulder
Rantebdrande kortfristiga skulder 3262 2734 1694
Ovriga kortfristiga skulder 395 329 332
Summa kortfristiga skulder 3657 3063 2026
Summa skulder 11193 9652 10 410
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 120 14 251 15 712
" Disponibel likviditet inklusive outnyttjade krediter uppgick per 30 juni 2019 till 690 mkr (404).

2019 2018 2018

Mkr jan-jun jul-dec jan-jun
Ingdende eget kapital 5302 4599 4340
Periodens totalresultat 861 703 496
Utdelning till stamaktieagare' -164 - -146
Utdelning till preferensaktieagare? -72 - -72
Aterkoép av egna aktier - - -19
Utgaende eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 5927 5302 4599

"Varav 0,45 kr per aktie 2019 samt 0,40 kr per aktie 2018.

2 Darav utbetalades 18 mkr per kvartal med bérjan i juli 2018, samt med bérjan i juli 2019
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Corems fastighetsbestand bestod per den
30 juni 2019 av 191 fastigheter med en total
uthyrbar area om 1449 111 kvm.

Operativt ar verksamheten indelad i fem
geografiska omraden: Region Stockholm,
Region Syd, Region Vast, Region Smaland
samt Region Malardalen/Norr.

Posterna nedan avser perioden januari-
juni 2019, med januari-december 2018 som
jamforelsetal, sdvida inte annat anges.

FASTIGHETERNAS VARDE OCH
VARDEFORANDRINGAR

Det samlade marknadsvardet for Corems
fastighetsportfolj uppgick till 14 552 mkr
(13 479) per den 30 juni 2019.

Orealiserad vardefoérandring fastigheter
uppgick for perioden till 769 mkr (193). Av
vardeférandringen under det andra
kvartalet &r cirka 70 procent hanforligt till
fastigheterna som per 5 juli avyttras till

Blackstone. | ¢vrigt har omférhandlingar,
nyuthyrningar och sankta avkastningskrav
haft en vardehojande effekt. Genomsnittligt
direktavkastningskrav i varderingarna
uppgar till 6,1 procent (6,5). Corem varderar
samtliga fastigheter varje kvartal. For
kvartalet har fastigheter motsvarande 20
procent av det samlade vardet extern-
varderats, medan resterande fastigheter
varderats genom interna kassaflddesvard-
eringar. For rapportperioden har bolaget
anlitat Savills Sweden AB, Newsec samt
Cushman & Wakefield AB som var-
deringsinstitut. Corem inhamtar kontinuer-
ligt marknadsinformation fran externa
varderingsinstitut, som stoéd for den interna
varderingsprocessen. Se Corems
Arsredovisning 2018 fér mer information.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Corem har under halvarsperioden forvarvat
fem fastigheter till ett fastighetsvarde om
146 mkr och uthyrbar area om 13 293 kvm.

FORANDRING VERKLIGT VARDE, ANTAL FASTIGHETER SAMT UTHYRBAR AREA

Kvartal 2: | Goteborgsomradet forvarvades
Tornrosen 5, en obebyggd fastighet med

4 000 kvm markareal. Fastigheten ar
grannfastighet till en av Corem &gd fastighet
i MéIndal. Forvaltningsbestandet i Jordbro i
sddra Stockholm har utdkats genom forvarv
av Jordbromalm 6:11, som har en uthyrbar
area om 4133 kvm framst bestdende av
lager. Fastigheten ar fullt uthyrd. | Arlanda
Stad, norr om Stockholm, har fastigheten
Marsta 1111 forvarvats. Marsta 11:11 ar en
lagerfastighet med cirka 3 000 kvm
uthyrbar area, som vid tilltradet var vakant.
Kvartal 1: forvarvades tva vakanta
fastigheter i Jordbro, beldgna i anslutning till
det bestand om tio fastigheter som
forvarvades under hosten 2018.

FASTIGHETSVARDE

2019 2018 B Region Malardalen/
Antal Kvm Mkr Mkr Norr 9% Region
Region Stockholm
Smaland 45%
Totalt per 1januari 186 1439793 13 479 11539 1%
Forvarv 5 13293 146 1181
Ny-, till- och ombyggnation - -3975 150 354
Avyttringar - - 0 -65 Region
Va
Vérdeférandringar, orealiserade - - 769 458 Wao/:t
Valutaomrakningar . _ 8 12 = Region Syd
Totalt 191 14491 14552 13479 18%
FASTIGHETSTRANSAKTIONER 1 JANUARI - 30 JUNI 2019
Forvarv Avyttring
uthyrbar uthyrbar
Transaktion Fastighet Stad Kommun Fastighetskategori area, kvm area, kvm
Q1 Jordbromalm 5:2 och 5:3 Stockholm Haninge Logistik 6200 -
Q2 Toérnrosen 5 Goteborg Goteborg Mark - -
Q2 Marsta 11:11 Stockholm Sigtuna Logistik 2960 -
Q2 Jordbromalm 6:11 Stockholm Haninge Logistik 4133 -
Totalt 13 293 -

Corem har under juni 2019 tecknat avtal om att avyttra en portfélj om 30 fastigheter till Blackstone Group International Partners LLP.
Fastigheterna utgérs till merparten av lager/logistikanlaggningar och &r beldgna pa 13 orter i Sverige. Objekten har en total uthyrbar area
om cirka 500 000 kvm och ett arligt hyresvarde om cirka 309 mkr.

Affaren gors som bolagsforsalining med ett underliggande fastighetsvarde om 4 218 mkr fore avdrag for uppskjuten skatt. Frantrade har
skett per den 5 juli 2019. Forsaljningen gors for att koncentrera fastighetsportfoljen geografiskt och ar ett led i Corems strategi att
langsiktigt utdka och utveckla bestandet pa bolagets prioriterade orter. For mer information se sida 5.
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NY-, TILL- OCH OMBYGGNATION

Projekt- och fastighetsutveckling ar en viktig
deli Corems verksamhet da det mojliggor
att kunna moéta kundernas behov samt for
att vidareutveckla och skapa mervarden i
fastighetsbestandet. For vidare information
om fastighets- och projektutveckling, se
Corems Arsredovisning 2018.

Corem har under forsta halvaret 2019
investerat 150 mkr (155) i fastighets-
bestandet avseende ny-, till- och ombygg-
nationer.

PAGAENDE PROJEKT

Lastkajen 3, Vastberga

Om- och tillbyggnadsprojekt om 4 400 kvm
for Martin & Servera, med fardigstallande Q4
2019.

Veddesta 2:79, Jarfélla

Om- och tillbyggnadsprojekt om 16 900
kvm till en miljéprofilerad modern lager-
byggnad i tre plan. Projektet innefattar
rivning av del av befintlig fastighet och
féljande om- och tillbyggnad. Hyresgast ar
MTAB som har tecknat ett 15 arigt avtal.
Planerad inflyttning i Q4 2020.

Backa 96:2, Gbteborg, Pro Stop Géteborg
Nybyggnation av Pro Stop Backa, Goteborg,
ett handelsomrade for yrkesbutiker, dar
hyreskontrakt finns tecknade med K-Rauta,
Din Bil, Elektroskandia, Wangeskogs
Maskinuthyrning och Wurth. Fullt utbyggt
planeras omradet omfatta cirka 22 500 kvm.

Skruven 3, Boras, Pro Stop Bords
Nybyggnation av Pro Stop Boras, dar
Hornbach och Bevego ¢ppnade under 2018,

STORRE INVESTERINGSPROJEKT (OVER 25 MKR)

och nu utvecklas vidare med etapp 3A.
Storsta hyresgést i etappen &r Granngarden
som har tecknat ett 10 arigt hyresavtal om
1900 kvm butik samt 550 kvm utesaljyta,
med planerad inflyttning under forsta
halvaret 2020. Avtal &r dven tecknat med
Hogbergs Ror om cirka 1150 kvm. Pro Stop
Boras kommer fardigutvecklad omfatta
totalt 20 000 kvm varav drygt halften idag
ar fardigstallt.

Skruven 3, Boras

Hyresgastanpassning for ICA Bank om

6 700 kvm samt befintlig hyresgast
Ericsson. Projektet innebar att den tidigare
single tenantfastigheten omvandias till en
multi tenant fastighet under namnet Sandlid
Business Park.

Fardig- Upparbetat, Berdknad
Fastighet Beskrivning stallande Kvm Mkr investering, Mkr
Stockholm, Lastkajen 3 Hyrestgastanpassning Martin & Servera Q4 2019 4400 8 27
Stockholm, Veddesta 2:79 Om- och nybyggnation for MTAB Q4 2020 16 900 6 219
Vast, Backa 96:2 Prostop Nybyggnation av Pro Stop Backa, Goéteborg Q4 2020 22 500 41 375
Vast, Skruven 3 Prostop Nybyggnation av Pro Stop Boras Q32020 3750 2 49
Vast, Skruven 3 Hyresgastanpassning for Ica och Ericsson Q32020 20 000 0 89
Summa pagaende projekt 67 550 57 759
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Kontrakterad hyra uppgick per 30 juni 2019
till 1091 mkr pa arsbasis (908) medan det
totala hyresvardet bedomdes uppga till
1197 mkr (1002).
Intaktsbasen ar val diversifierad med
767 unika hyresgaster. De tre storsta hyres-
gasterna star tillsammans for cirka 9 procent
(11 av de totala hyresintakterna.
Aterstdende genomsnittlig kontraktslangd
uppgar till 4,5 &r (4,3). Av kontrakterad hyra
har 40 procent en loptid pa 5 ar eller langre.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
per 30 juni 2019 till 91 procent (91).

NETTOUTHYRNING

Nettouthyrningen for perioden uppgick till
16 mkr. Uthyrningar och omférhandlingar
under halvarsperioden uppgick till 104 mkr,
dar 56 procent avsag nyuthyrning.

Ett antal storre uthyrningar har gjorts
under perioden:

Halvarsperiodens storsta uthyrning var
uthyrning av 16 900 kvm till transport-
foretaget MTAB i fastigheten Veddesta 2:79
i Jarfalla, Stockholm.

| Stockholm har &ven uthyrning till Dahl, pa
4 500 kvm i Veddesta 2:31, Jarfalla, genomforts.
Hyresgasten har flyttat in i juni 2019 och avtalet
ar ett tiodrigt gront hyresavtal. | Halmstad har
uthyrning gjorts av 4 000 kvm till Boxflow
Logistics i fastigheten Flygaren 21. | Goteborg
har uthyrning gjorts till Witre i Kryptongasen pa
2 200 kvm.

I Malmd har uthyrning gjorts till Coop
avseende 4 000 kvm kyllager i Maseskar 5.

Omférhandling och utdkning med Makita i
Ringparmen 6, Bredden i Stockholm. Avtalet
innebar en forlangning om tre ar samt utdkning
av forhyrd yta fran 4 000 kvm till 5600 kvm.

Omfoérhandling med Ericsson har gjorts
avseende lokalerna i Skruven 3, Boras, dar
hyresavtal omférhandlats och nu kommer
uppga till cirka halva den tidigare ytan. For delar
av den vakans som uppstar har hyresavtal
tecknats med ICA avseende 6 700 kvm kontor i
Skruven 3, Boras, med inflytt sommaren 2020.

FEM STORSTA HYRESGASTER PER DEN 30 JUNI 2019 Aterstaende

Antal avtalslangd
Hyresgdst A% o avtal Region ar, snitt
Bilia 39 9 Mélardalen/Norr, Stockholm, Vast, Syd 73
Ericsson 2,7 2 Malardalen/Norr, Véast 0,8
Silex Microsystems AB 2,6 1 Stockholm 12,5
PostNord 2,5 2 Stockholm, Smaland 88
Svenska Retursystem 2,2 2 Malardalen/Norr, Vst 1,2
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FORDELNING PER LOKALTYP OCH GEOGRAFISKT OMRADE
Corems fastighetsbestand och operativa verksamhet ar indelad i fem geografiska regioner; Region Stockholm, Region Syd, Region Vast,
Region Smaland samt Region Méalardalen/Norr, vilket Gverensstammer med den interna uppfoljningsmodellen till VD och styrelse.

Investeringar och

Intdkter, mkr Kostnader, mkr Driftsoverskott, mkr Overskottsgrad, % nettoforvarv
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Resultat per geografiskt omrade jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun
Stockholm 242 187 -74 -54 168 133 69 71 220 39
Syd 101 95 -24 -22 77 73 76 77 16 246
Vast 89 76 -16 -14 73 62 82 82 47 64
Sméland 58 54 -15 -13 43 4 74 76 4 179
Malardalen/Norr 50 59 -1 -9 39 50 78 85 9 25
Totalt 540 47 -140 12 400 359 74 76 296 553
Ekonomisk
Antal fastigheter, st Verkligt varde, mkr Hyresvarde, mkr uthyrningsgrad, % Vakans, kvm
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Nyckeltal per geografiskt omrade 30jun 30jun 30jun 30jun 30jun 30jun 30jun 30jun 30jun 30jun
Stockholm 86 72 6560 5215 547 409 89 89 73791 57274
Syd 37 37 2631 2332 212 202 93 93 31879 24 045
Vast 26 23 2382 2119 193 158 95 94 12 602 16 002
Sméland 28 28 1615 1329 129 124 93 90 19 277 20 980
Malardalen/Norr 14 16 1364 1306 116 109 88 89 37 669 28 350
Totalt 191 176 14 552 12301 1197 1002 91 91 175218 146 651
Totalt Logistik Kontor Handel Ovrigt
2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Uthyrbar area, kvm 30jun 30 jun 30 jun 30jun 30 jun 30 jun 30jun 30jun 30 jun 30jun
Stockholm 482 335 416 522 321038 267 755 123338 108 560 16 922 14883 21037 25324
Syd 321134 321597 266159 263795 38034 38903 8000 8000 8941 10 899
Vast 228 556 209 843 175 812 165 355 36 260 33279 13072 7954 3412 3255
Sméland 206101 205773 164 853 163 560 26 554 26 499 4906 5185 9788 10 529
Malardalen/Norr 210 985 224 404 153 251 168 625 28103 36898 7 960 1631 21671 7250
Totalt 14491 1378139 1081113 1029 090 252289 244139 50 860 47 653 64 849 57 257
Andel, % 75 75 17 18 4 3 4 4
Investerarintresset fran inledningen av aret Det ar aven fortsatt kontorsfastigheter som Det ar en fordubbling jamfért med samma
har hallit i sig dven andra kvartalet och tilldrar sig det storsta investerarintresset. period i fjol. Storst affar hittills i ar ar Corems
sammanlagt uppgar transaktionsvolymen Tillsammans med bostadsfastigheter star de  forsaljning av en fastighetsportfolj med
forsta halvaret till cirka 85 mdkr. Jamfort for cirka 50 procent av transaktionsvolymen trettio fastigheter till Blackstone, med ett
med saval bade motsvarande kvartal och hittills i ar. Intresset for det av Corem underliggande fastighetsvarde om cirka 4,2
halvar foregaende ar, ar volymen affarer prioriterade segmentet lager och logistik, ar makr.
hogre. Efterfragan i marknaden stéds av en hogt och har sannolikt aldrig varit storre. Utlandska investerare ar fortsatt netto-
god tillgang pa kapital, en stark under- Forsalining av tre stora portfoljer av kopare i marknaden och stod fér knappt
liggande hyresmarknad och ett fortsatt logistikfastigheter har genomforts hittills i ar,  trettio procent av den samlade transaktions-
gynnsamt rantelage. Den svaga svenska vilket har lyft andelen till rekordhdga 22 volymen under forsta halvaret 2019.
kronan ar ytterligare en katalysator, som procent av transaktionsvolymen.

gynnar utlandska investerare.
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INTRESSEBOLAG

Corem dger sedan november 2008
aktier i det pa NASDAQ Large Cap
noterade bolaget Klévern.

Kldvern ar ett fastighetsbolag som
erbjuder sina kunder attraktiva
kommersiella lokaler och utvecklar
bostader i tillvaxtregioner.

Kloverns fastighetsbestand bestod per
30 juni 2019 av 416 fastigheter med ett
samlat marknadsvarde om 54 975 mdkr.

Corems aktieinnehav i Klovern uppgick per
30 juni 2019 till 9 500 000 stamaktier A samt
129 400 000 stamaktier B. Det motsvarar
14,9 procent av de utestadende rosterna och
14,9 procent av kapitalet i bolaget. Innehavet
redovisas i de finansiella rapporterna som
Andelar i intresseféretag. Med intresse-
foretag avses innehav redovisade enligt
kapitalandelsmetoden. Redovisat varde
uppgick pa balansdagen till 2 295 mkr (2
165). Corems andel av Kloverns resultat om
148 mkr har 6kat det bokforda vardet pa
innehavet, medan erhallen utdelning om 31
mkr har minskat bokfort varde.

KLOVERN

Utdelningen fran Klévern redovisas under
erhdllen ranta i kassaflédesrapporten.
Darutover har det bokforda vardet
paverkats av valutaeffekter i Klovern.
Resultatandelen som redovisas bestar av
Corems andel av Kléverns resultat efter
skatt med hansyn tagen till utdelning till
Kléverns preferensaktiedagare samt ranta
hanforlig till hybridobligationslan.
Marknadsvarde pd Corems innehav, baserat
pa barskurs den 30 juni 2019, uppgick till
2 027 mkr (1427).

B 2019 2018 2019 2018 2018  Rullande
KLOVERN | SAMMANDRAG 6 man 6 man 3man 3man 12 man 12 man
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec jul-jun
Intékter, mkr 1817 1585 921 813 3250 3482
Driftsoverskott, mkr 1243 1066 644 560 2170 2347
Forvaltningsresultat, mkr 754 680 391 361 1344 1418
Resultat fore skatt, mkr 1413 1244 565 535 3688 3857
Periodens resultat, mkr 1091 1196 459 612 3334 3229
Nyckeltal
Overskottsgrad, % 68 67 70 69 67 67
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 90 89 90 89 89 90
Beldningsgrad, % 61 60 61 60 60 61
Justerad soliditet, % 375 358 375 358 37,4 37,5
Antal fastigheter, st 416 404 416 404 426 416
Verkligt varde fastigheter, mkr 54 975 46 625 54 975 46 625 52713 54 975

9 500 000

STAMAKTIER A

129 400 000

STAMAKTIER B
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KONCERNEN

2019 2018 2019 2018 2018 Rullande
6 man 6 man 3man 3man 12 man 12man
Mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec jul-jun
Den I6pande verksamheten
Driftséverskott 400 360 208 189 733 773
Central administration =21 -20 -10 -10 -40 =41
Avskrivningar 0 0 0 0 0 0
Erhallen ranta, utdelningar mm 31 28 16 14 59 62
Erlagd rénta mm -143 -145 -69 -73 -300 -298
Tomtrattsavgalder -7 - -4 - - -7
Betald inkomstskatt 0 0 0 0 -1 =l
Kassaflode fore forandringar i rérelsekapital 260 223 141 120 451 488
Foérandring av kortfristiga fordringar 2 -13 -6 -7 -19 -4
Forandring av kortfristiga skulder 3 -38 -20 -32 16 57
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 265 172 15 81 448 541
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -150 -155 -101 -63 -354 -349
Forvarv av fastigheter -146 -398 -73 -222 -1181 -929
Avyttring av fastigheter 1 - - - 59 60
Forvarv av dotterféretag, netto likviditetspaverkan 0 0 0 0 0 0
Foérandring 6vriga anldggningstillgangar 3 40 -1 0 37 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten =292 =513 =175 -285 -1439 -1218
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till moderbolagets dgare -200 -182 -182 -164 -218 -236
Aterkoép egna aktier - -19 - - -19 -
Losen av rantederivat = - = - -69 -69
Upptagna lan 963 1962 590 [l 4 381 3382
Amorterade 1an -746 -1418 -350 -273 -3104 -2 432
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 17 343 58 174 971 645
Periodens kassaflode -10 2 -2 -30 -20 -32
Likvida medel vid periodens borjan 14 34 6 66 34 36
Kursdifferens i likvida medel 0 0 0 0 0 0
Likvida medel vid periodens slut 4 36 36 14 4
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Resultatposterna nedan, liksom jamforelse-
beloppen avseende foregdende ar, avser
perioden januari - juni savida inte annat
anges. Balansposternas belopp och
jamforelsetal avser staliningen vid periodens
respektive foregdende ars utgang.

RANTEBARANDE SKULDER

Rantebarande skulder uppgick till 9 521 mkr
(9 294) den 30 juni 2019. Samma tidpunkt
foregdende ar uppgick rantebarande skulder
till 8 560 mkr. Upplaningskostnader uppgick
till 25 mkr (26), vilket innebar rantebarande
skulder i balansrakningen pa 9 496 mkr

(9 268).

Av de rantebarande skulderna har
7 307 mkr fastigheter och/eller aktier i
dotterbolag som sakerhet enligt gangse
praxis pa marknaden. Ytterligare 465 mkr
har noterade aktier som sakerhet. Andel
sakerstalld finansiering i forhallande till
bolagets tillgdngar uppgick pa balansdagen
till 48 procent (52).

Corem har tre emitterade och noterade
icke-sakerstallda obligationslan om totalt
1650 mkr. Tva av obligationslanen &r utan
rantegolv.

Obligationslan

Belopp, Forfall,

mkr ar Rénta

300 2019 STIBOR 3M+4,75%
500 2020 STIBOR 3M+4,25%
850 2021 STIBOR 3M+4,35%

Under forsta kvartalet 2019 har ett obliga-
tionslan om 200 mkr, som 16pte med en

RANTE- OCH KREDITFORFALLOSTRUKTUR

Rantebindning

ranta pa Stibor 3 M + 5 procent med rante-
golv, fortidslosts pa 100 procent.

Den genomsnittliga kreditbindningstiden
uppgick vid periodens utgang till
2,7 ar (3,0). Beldningsgraden uppgick till
51 procent (58).

RANTEFORFALLOSTRUKTUR

Bolagets genomsnittliga rantebindningstid
uppgick pa balansdagen till 2,1ar (2,1,
oaktat rantetak. Den genomsnittliga rantan
uppgick pa balansdagen till 3,10 procent
(3,16) inklusive derivatinstrument. Vid
samma tidpunkt foregdende ar uppgick den
genomsnittliga rantan till 3,48 procent.

For att begransa ranterisk har Corem
ranteswappar och rantetak. Vid periodens
utgang hade Corem ranteswappar for 2 911
mkr (3 227) och rantetak for 1936 mkr
(1936). Tillsammans med de 1an som l6per
med fast ranta innebar det att 55 procent
(60) av de rantebdrande skulderna var
rantesakrade. Forfallen pa derivaten ar
mellan 2019 och 2031. Genomsnittlig
aterstaende loptid pa derivaten uppgar till 5
ar. Per den 30 juni 2019 uppgick marknads-
vardet i rantederivatportféljen till
-485 mkr (-407). Vardeforandring pa
derivaten uppgick for perioden till -78 mkr
12).

En 6kning av Stibor 3M med en procent-
enhet skulle héja Corems genomsnittliga
upplaningsranta med 0,6 procentenhet,
vilket motsvarar 55 mkr i arliga rantekost-
nader. Effekten av stérre rantehdjningar
begransas av rantetak.

Rantetackningsgraden uppgick till 3,1 ggr
(2,9).

EGET KAPITAL, SUBSTANSVARDE OCH
SOLIDITET

Koncernens egna kapital uppgick vid perio-
dens utgang till 5 927 mkr (5 302), vilket
motsvarar 12,93 kr (11,65) per stamaktie,
338,00 kr (294,00) per preferensaktie samt
EPRA NAV 15,92 kr (13,85) per stamaktie.
Per den 30 juni 2019 uppgick den justerade
soliditeten till 40 procent (38) och soliditet-
en till 35 procent (34). For ytterligare
information om férandringar i eget kapital,
se sid 8.

KASSAFLODE OCH LIKVIDA MEDEL
Koncernens kassaflode fran den lépande
verksamheten, fore férandring i rérelse-
kapital, uppgick till 260 mkr (223), en 6kning
med 17 procent.

Utdelning fran intressebolag uppgick till
31 mkr (28).

Kassaflodet fran den I6pande verksam-
heten uppgick till 0,63 kr per stamaktie
(0,37) med hansyn taget till resultat avseen-
de preferensaktier.

Periodens kassaflode fran investerings-
verksamheten uppgick till -292 mkr
(-513) och kassaflodet fran finansierings-
verksamheten uppgick till 17 mkr (343).

Disponibel likviditet per 30 juni 2019 var
690 mkr (404), varav 4 mkr (14) i likvida
medel och resterande i outnyttjade krediter
686 mkr (390). Nettoskuldsattningen
uppgick till 9 512 mkr jamfért med 8 524 mkr
vid samma tidpunkt foregaende ar.

RANTEBARANDE NETTOSKULD

Kreditbindning

Férfall, ar Mkr Ranta% Andel % Mkr  Andel % 2019 2018
Mkr 30 jun 30 jun

2019 6848 3.1 72 1260 12 Rantebarande skulder 9521 8560

2020 B 2343 o5 Rantebarande tillgdngar -5 0

2021 B 3263 34 Likvida medel -4 -36

2022 100 029 . 1582 7 Nettoskuld 9 512 8524

2023 534 2,86 6 276 3

>2023 2039 3,25 21 797 8

Totalt 9521 3,10 100 9521 100
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Corems moderbolag hanterar aktiemarknads-
relaterade fragor och koncerngemensamma
verksamhetsfunktioner som administration,
transaktion, forvaltning, projektutveckling,
ekonomi och finansiering.

Moderbolagets resultat efter skatt uppgick
till 30 mkr (-12) fér perioden. Omsattningen, som
till storsta delen utgoérs av koncernfakturering,
uppgick till 49 mkr (44). Ranteintakter och
liknande resultatposter inkluderade bland annat
utdelning fran dotterbolag om 225 mkr for helar
2018.

Moderbolagets tillgdngar uppgick till
3874 mkr (4 203). Likvida medel uppgick till
15 mkr (22). Eget kapital uppgick till 1667 mkr
(1873).

16

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2019 2018 2018
6 man 6 man 12 man
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 49 44 93
Kostnad salda tjanster -29 -24 -54
Bruttoresultat 20 20 39
Central administration -21 -20 -40
Rorelseresultat -1 0 -1
Ranteintakter och liknande resultatposter 77 34 376
Rantekostnader och liknande resultatposter -46 -46 -93
Resultat fore skatt 30 -12 282
Skatt 0 0 -2
Periodens resultat 30 -12 280
BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
2019 2018 2018
Mkr 30 jun 30jun 31dec
TILLGANGAR
Maskiner och inventarier 1 1 1
Nyttjanderéattstillgangar 4 - -
Andelar i koncernféretag 332 332 332
Andelar i intresseforetag 489 489 489
Fordringar pa koncernféretag 2995 2886 3325
Uppskjuten skattefordran 28 30 28
Ovriga kortfristiga fordringar 10 3 6
Kassa och bank 15 19 22
SUMMA TILLGANGAR 3874 3760 4203
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1667 1580 1873
Rantebarande skulder 2112 2088 2266
Ej rantebarande skulder 95 92 64
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3874 3760 4203
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

REDOVISNINGSPRINCPER

Denna delarsrapport ar for koncernen upprattad i
enlighet med Arsredovisningslagen och IAS 34
Delarsrapportering och fér moderbolaget i enlighet
med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Fastigheterna ar varderade enligt
niva 3 i IFRS véarderingshierarki. Verkligt varde for
finansiella instrument 6verensstammer i allt vasentligt
med redovisade varden. Inga férandringar har skett
under perioden av kategoriseringen av finansiella
instrument. Derivaten varderas i enlighet med niva 2 i
verkligt vardehierarkin. Inga nya eller andrade
standarder eller tolkningar fran IASB har haft nagon
paverkan pa delarsrapporten och de redovisnings-
principer som tilldmpas &r de som beskrivs inot 1i
Corems Arsredovisning fér 2018, med undantag for
IFRS 16 Leasing, se nedan.

Avrundningsdifferenser kan forekomma i rapporten.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINICIPER
FORANLEDDA AV NYA IFRS 16 LEASING
Standarden ersatter IAS 17 och Corem tillampar IFRS
16 fran och med den 1januari 2019 och har valt att

NOT 1 SKATT

Genom mojligheten att gora skattemassiga avskriv-
ningar och avdrag for vissa ombyggnationer av fast-
igheter samt utnyttja underskottsavdrag uppstar i
princip ingen betald skattekostnad. Betald skatt upp-
kommer dock i ett fatal dotterbolag fran vilka skatte-
massiga koncernbidragsmojligheter inte finns.
Redovisad uppskjuten skatt pa vardeférandringar
fastigheter beror bland annat pa klassificeringen vid
forvary samt i vilken form som avyttring sker.

tillampa den férenklade dvergangsmetoden och har
inte tilldmpat standarden retroaktivt. IFRS 16 innebar
att leasetagare redovisar tillgangar och skulder
hanforliga till alla leasingavtal, med undantag for avtal
med kortare |6ptid &n 12 manader och/eller avser
mindre belopp. Redovisningsprinciper for leasegivare
ar i stort sett oférandrade och beddms inte paverka
Corems redovisning som hyresvard. Vid inférandet av
IFRS 16 har Corem per den 1januari 2019 redovisat
nyttjanderattstillgangar samt leasingskulder i
balansrakningen om 208 mkr, framst hanforliga till
tomtratter. Tomtratter betraktas i standarden som
eviga hyresavtal och redovisas till verkligt varde och
kommer déarfér inte att skrivas av utan vardet pa
nyttjanderéttstillgangen kvarstar till nasta omférhand-
ling av respektive tomtrattsavgald. En langfristig
leasingskuld redovisas motsvarande véardet pa
nyttjanderéattstillgangen. Leasingskulden amorteras
inte utan vardet ar oférandrat fram till omférhandling
av respektive tomtrattsavgald.

Resultatrakningen har paverkats da tomtrattsav-
gélderna omklassificerats fran Fastighetskostnader till

Den effektiva skattesatsen paverkas av skattefria
intakter i form av resultatandel fran Klovern samt
skattefria bolagsforsaljningar.

De skattemassiga underskottsavdragen berdknas upp-
ga till cirka 1251 mkr (1384). Skattefordran hanforlig till
de skattemassiga underskottsavdragen har i kon-
cernens balansrakning upptagits till 258 mkr (285).

| koncernens rapport 6ver finansiell stallning i
sammandrag nettoredovisas uppskjuten skatt till

602 mkr (395).

egen rad i resultatrakningen, Tomtrattsavgalder, i
anslutning till Finansnettot och ingar fortsatt i
Forvaltningsresultatet.

| berakningen av rantetdckningsgrad aterlaggs
tomtrattsavgalden som en Fastighetskostnad i likhet
med tidigare redovisning. Aven definitionen avseende
Justerad soliditet har andrats, se sid 23. | 6vrigt far
redovisningen en mindre paverkan pa vissa nyckeltal
sasom soliditet.

DEFINITIONER

| delarsrapporten presenteras ett antal finansiella
nyckeltal och matt som inte &r definierade enligt IFRS.
Corem anser att dessa nyckeltal och matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och
bolagets ledning att analysera bolagets verksamhet.
Eftersom inte alla foretag beréknar finansiella nyckeltal
och matt pa samma séatt, ar dessa inte alltid
jamforbara. Pa bolagets hemsida presenteras
definitionerna av valda nyckeltal och méatt och varfor
de anvands, samt en kompletterande berakningsbilaga
for de nyckeltal som inte &r direkt identifierbara fran
de finansiella rapporterna.

Regelférandringar pa skatteomradet

Riksdagen har den 14 juni 2018 beslutat om férand-
ringar i inkomstskattelagen géllande beskattnings-
reglerna for foretag. Lagandringen tradde i kraft
1januari 2019 och begransar avdragsratten for
ranteavdrag for negativt rantenetto till 30 procent av
skattemassigt EBITDA.

Corem paverkas initialt av forandringen genom en
snabbare forbrukningstakt av befintliga underskotts-
avdrag. Dock kan vissa mindre skatteméassiga inlas-
ningar uppsta i enskilda dotterbolag.

SKATT PER DEN 30 JUNI 2019 Aktuell skatt Uppskjuten skatt Redovisad skatt

2019 2018 2019 2018 2019 2018
Mkr jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun
Lopande forvaltningsresultat -6 -1 -27 -10 -33 -1
Vardeforandringar fastigheter = - -161 -47 -161 -47
Vardeférandringar derivat = - 16 1 16 1
Okad temporar skillnad fastigheter hanférlig till skatteméssiga avskrivningar och
direktavdrag = - -35 -30 -35 -30
Totalt -6 -1 -207 -66 =213 -67
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HALLBARHET

Hallbarhetsarbetet ar en viktig del av
Corems verksamhet och bedrivs integrerad i
den I6pande verksamheten. Arbetet
omfattar social, ekologisk och ekonomisk
hallbarhet. Hallbarhetsomraden fokuseras
pa fyra huvudomraden som valts ut som
extra prioriterade; Medarbetare,
Kundnojdhet, Miljohansyn/Resursbesparing
och Ansvarsfulla affarer. Se www.corem.se
och Corems arsredovisning 2018 fér mer
information.

MEDARBETARE

Platskontor finns i Satra, Marsta, Veddesta,
Jordbro, Malmé, Goéteborg, Jonkdping och
Hudiksvall. Huvudkontoret ar belaget i
Stockholm.

Per den 30 juni 2019 hade Corem totalt 61
anstallda, varav 20 kvinnor och 41 man.
Samma tidpunkt foregaende &r var antal
anstallda 56 personer.

MOJLIGHETER OCH RISKER
Corem har for sin verksamhet identifierat ett
antal vasentliga mojligheter och risker som
kan paverka bolagets finansiella stallning
och resultat. De identifierade riskerna finns
inom foljande huvudomraden:

Fastigheter och fastighetsvardering,
Lagar och regelverk, Finansiering, Noterade

innehav och Hallbart féretagande. En ut-
forlig beskrivning och beddémning av moj-
ligheter och risker samt hur Corem valt att
hantera dem finns i Arsredovisningen for
2018. Inga vasentliga forandringar i bolagets
beddmning av mojligheter och risker har
skett efter publiceringen.

SASONGSVARIATIONER

Kostnader for drift och underhall &r foremal
for sdsongsvariationer. Snorika, kalla vintrar
innebar exempelvis hogre kostnader for
uppvarmning och snéréjning medan varma
somrar innebar hogre kostnader for kylning.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Tjanster mellan koncernforetag debiteras
enligt marknadsprissattning och pa affars-
massiga villkor. Koncerninterna tjanster be-
star av foérvaltningstjanster och debitering
av koncernrantor.

Coremkoncernen har forvaltningsavtal
avseende viss teknisk forvaltning for kon-
cernens fastigheter med Locellus Forvalt-
ning AB som uppgick till 0,3 mkr (0,5) for
perioden.

Ett entreprenadavtal tecknades i juni 2017
med Wastbygg AB avseende uppférande av
Pro Stop Boras etapp 10och 2. Hyresgéasterna
flyttade in under sista kvartalet 2018 och
projektet avslutades forsta kvartalet 2019.
Under 2019 har avtal tecknats med

Wastbygg avseende uppférande av Pro
Stop Backa, Goteborg. Transaktioner med
Wastbygg uppgick under 2019 till 9,5 (52,6).

Locellus forvaltning och Wastbygg AB
kontrolleras av styrelseledamoten Rutger
Arnhult.

Darutover har Coremkoncernen under
2019 kopt juridiska tjanster fran genom
Walthon Advokater i vilken styrelsens ord-
férande Patrik Essehorn ar delagare.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
For att koncentrera Corems fastighets-
bestand geografiskt har avtal om avyttring
av en portfélj om 30 fastigheter tecknats
under juni med Blackstone Group
International Partners LLP. Fastigheterna
har en total uthyrbar area om cirka 500 000
kvm, arligt hyresvarde om 309 mkr och
ekonomisk uthyrnings-grad om 88 procent.
Fastigheterna &r belagna pa 13 orter i
Sverige, dar 10 av orterna lamnas genom
forsaljningen. Beraknat resultat fran
transaktionen uppgar till cirka 630 mkr, efter
avdrag for uppskjuten skatt, transaktions-
kostnader samt terforing av tidigare
redovisad uppskjuten skatt. Full resultat-
effekt fran affaren uppstar under kvartal 3
2019, d frantrade har skett per den 5 juli
2019. For kvartal 2 redovisas en orealiserad
vardeférandring.

Styrelsen och Verkstallande Direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande ¢versikt av moderbolags och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt

beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Patrik Essehorn
Styrelseordférande

Jan Sundling
Styrelseledamot

Stockholm den 12 juli 2019,
Corem Property Group AB (publ)

Rutger Arnhult
Styrelseledamot

Christina Tillman
Styrelseledamot

Eva Landén
Verkstallande Direktor
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Carina Axelsson
Styrelseledamot

Fredrik Rapp
Styrelseledamot

Denna rapport har ej varit féremal for granskning av bolagets revisorer.


http://www.corem.se/

AKTIEFAKTA, 30 JUNI 2019

Borsvédrde 7.5 mdkr
Marknadsplats Nasdag Stockholm, Mid Cap
LEl nr 213800CHXQQD7TSSIT59
Antal aktiedgare 6192
Stamaktie serie A, antal aktier 33375020
Stangningskurs 16,45 kr
ISIN SE0010714279
Stamaktie serie B, antal aktier 342 363 860
Stangningskurs 16,65 kr
ISIN SE0010714287
Preferensaktie, antal aktier 3600 000
Stangningskurs 338,00 kr
ISIN SE001071431

Corem Property Group ér noterat pa
Nasdaq Stockholm Mid Cap med tre
aktieslag; stamaktie av serie A,
stamaktie av serie B och preferensaktie.

Corem har totalt 379 338 880 aktier per
30 juni 2019, varav 33 375 020 stamaktier
serie A, 342 363 860 stamaktier serie B
och 3600 000 preferensaktier. Varje
stamaktie av serie A berattigar till en rost,
medan stamaktie av serie B och pre-
ferensaktie berattigar till en tiondels rost
vardera.

Under februari har aktiedgare gjort
begaran om omvandling for 263 982
stamaktier av serie A, vilka under mars
omvandlats till serie B.

Corem har under perioden inte
aterkopt nagra egna aktier. Per den 30
juni 2019 innehar Corem totalt 2 913 825
stamaktier serie A samt 8 555 550
stamaktier serie B. Aktierna &r aterkdpta
till en snittkurs av 8,63 kr per aktie.

For ytterligare information om aktien
se www.corem.se.

DE STORSTA AKTIEAGARNA PER DEN 30 JUNI 2019

Stamaktie Stamaktie Preferens- Andel Andel
Aktiedgare av serie A av serie B aktier kapital, % rdster, %
Rutger Arnhult via bolag? 14360671 143606 710 512 652 4178%  44,82%
Gardarike? 5783156 49 381663 47 355 14,55% 16,71%
Lansforsakringar fondférvaltning 837 387 43552 277 - 1,70% 8,09%
Citi Switz (as agent for clients) 1570374 15705 740 - 4,55% 4,89%
Swedbank Robur fonder 951000 9 310 000 - 2,70% 2,93%
Pomona Gruppen AB 749 999 7 499 990 - 217% 2,34%
UBS Switzerland AG, W8IMY 435057 8885575 - 2,46% 2,06%
Livforsakrings AB Skandia 723892 4 321681 - 1,33% 1,80%
Patrik Tillman via bolag 571441 5714 410 40000 1,67% 1,79%
Fjarde AP-Fonden 606 532 4 517 839 100 000 1,38% 1,66%
CBNY - Norges bank 613164 2889738 - 0,92% 1,41%
Prior & Nilsson 205772 4393766 - 1,21% 1,00%
Verdipapirfond Odin Ejendom - 5463648 - 1,44% 0,85%
Allba Holding AB 239 000 1665 000 117 500 0,53% 0,65%
Alfred Berg 144 599 2220618 - 0,62% 0,57%
Ovriga aktieagare 2669151 24679655 2782493 7,94% 8,43%
Totalt antal utestaende aktier 30461195 333808310 3600000 96,98% 100,00%
Aterkopta aktier! 2913825 8 555550 - 3,02% -
Totalt antal aktier 33375020 342363860 3600000 100,00% 100,00%

' Aterkopta egna aktier saknar rostratt och erhaller heller ingen utdelning.

2 Innehav som forvaltas genom Alandsbanken rapporteras for narvarande i EuroClear som "Alandsbanken i agares
stalle” med samlad totalsumma, istallet for att visa bakomliggande dgande. Dessa uppagifter har justerats manuellt

for att battre reflektera det bakomliggande dgandet.

ANTAL AKTIEAGARE
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KVARTALSOVERSIKT

2019 2019 2018 2018 2018 2018
Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1

Belopp i mkr dér ej annat anges apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar
Resultatrelaterade
Intakter 270 270 261 233 238 233
Fastighetskostnader -62 -78 -71 -49 -50 -62
Driftsoverskott 208 192 190 184 188 7
Forvaltningsresultat n7z 101 100 95 101 84
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden 58 90 250 82 86 81
Vardeforandringar fastigheter 596 173 168 97 61 132
Vardeférandringar derivat -41 -37 -30 45 -9 6
Resultat efter skatt 582 262 439 269 219 256
Fastighets- och finansrelaterade
Fastigheternas verkliga varde 14 552 13778 13479 12532 12 301 11951
Overskottsgrad, % 77 71 73 79 79 74
Ekonomisk uthyrningsgrad, % el 90 91 90 91 89
Avkastning pa eget kapital, % 40,4 19,3 345 22,7 19,1 23,0
Justerad soliditet, % 40 39 38 38 37 38
Belaningsgrad, % 51 54 58 55 58 56
Kassaflode fran den lopande verksamheten n5 150 133 143 81 el
Aktierelaterade
EPRA NAV per stamaktie, kr 15,92 14,51 13,85 12,34 11,56 1,64
Resultat efter skatt per stamaktie, kr 1,55 0,67 116 0,69 0,55 0,65
Aktiekurs, stamaktie A, vid periodens slut, kr 16,45 12,33 10,00 1,35 9,30 8,60
Aktiekurs, stamaktie B, vid periodens slut, kr 16,65 13,18 10,70 1,70 9,32 8,90
Aktiekurs, preferensaktie, vid periodens slut, kr 338,00 332,05 294,00 324,00 327,90 309,05
Antal utestdende stamaktier, st 364269505 364269505 364269505 364269505 364269505 364269505
Antal utestaende preferensaktier, st 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000
Kassaflode, I6pande verksamhet per stamaktie, kr 0,26 0,37 0,32 0,34 0,18 0,20

Historiska siffror ar justerade for den fondemission som genomférdes under december 2017 samt for den sammanlaggning av aktier som genomférdes under januari 2018
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Fastighetsrelaterade
Fastigheternas verkliga varde, mkr
Direktavkastningskrav vardering, %
Hyresvarde, mkr

Uthyrbar area, kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Ytmassig uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad, %

Antal fastigheter, st

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, %
Justerad soliditet, %

Soliditet, %

Nettoskuldsattning, mkr
Belaningsgrad, %
Belaningsgrad fastigheter, %
Rantetackningsgrad, ggr
Genomsnittlig ranta, %
Genomshnittlig rantebindning, ar
Genomsnittlig kreditbindning, ar

Aktierelaterade*

Resultat per stamaktie, kr

Resultat per preferensaktie, kr

EPRA NAV per stamaktie, kr

Eget kapital per stamaktie, kr

Eget kapital per preferensaktie, kr

Kassaflode, I6pande verksamhet per stamaktie, kr
Kassaflode, totalt per stamaktie, kr

Utdelning per stamaktie, kr

Utdelning per preferensaktie, kr

Aktiekurs per stamaktie A, kr'

Aktiekurs per stamaktie B, kr'

Aktiekurs per preferensaktie, kr'

Antal utestdende stamaktier, st?
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, st?
Antal utestdende preferensaktier, st?

"Vid periodens utgéng.
2 Exklusive &terkopta aktier

2019
6 man
jan-jun

14 552
6,1

1197
14491
91

88

74

191

30,1
40
35

9512
51
50
31

3,10
21
2,7

2,22
10,00
15,92
12,93
338,00
0,63
-0,03

16,45

16,65
338,00

364 269 505
364 269 505
3600 000

2018
6 man
jan-jun

12 301
6,5
1002
1378139
91

89

76

176

213
37

32
8524
58

52
2,8
3,48
2,6
2,6

120
10,00
11,56
9.39
327,90
0,37
0,01

9,30

9,32

327,90

364 269 505
365193177
3600 000

2019
3 man
apr-jun

14 552
6,1

1197
14491
91

88

77

191

40,4
40
35

9512

51
50
33

3,10

21

2.7

1,55
5,00
15,92
12,93
338,00
0.26
-0,01

16,45

16,65
338,00

364 269 505
364 269 505
3600 000

2018
3 man
apr-jun

12 301
6.5
1002
1378139
91

89

79

176

19,1
37

32
8524
58

52
30
3,48
2,6
2,6

0,55
5,00
11,56
9,39
327,90
0,18
-0,08

9,30

9,32

327,90

364 269 505
364 269 505
3600 000

2018
12 man
jan-dec

13479
6,5

12
1439793
91

88

76

186

245
38
34

9275
58

51

29

2]
30

3,05

20,00

13,85

11,65

294,00

1,03

-0,06

0,45

20,00

10,00

10,70
294,00

364 269 505
364 727 545
3600 000

* Historiska siffror ar justerade for den fondemission som genomférdes under december 2017 samt fér den sammanlaggning av aktier som genomfordes under januari 2018.

For definitioner av nyckeltal, se sida 23.
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2017
12man
jan-dec

11539
6,6

972
1316 233
90

88

78

169

234
37

32
7956
56

52
28
3,65
30
25

2,33

20,00

10,83

8,86
304,00
0,99

0,07

0,40

20,00

10,10

9,26
304,00
366 374 305
371837 353
3600 000



VI SKAPAR UTRYMME FOR ATT UTVECKLA
DIN AFFAR - MED NARHET OCH LANGSIKTIGHET

| FOKUS

Corem skapar langsiktig vardedkning och tillvaxt genom att forvarva, forvalta, foradla och
bygga fastigheter i attraktiva logistikomraden.

Corem Property Group ar ett fastighetsbolag som
forvaltar och foradlar fastigheter i attraktiva
logistikomraden. Vi satsar pa egen férvaltning och
har en decentraliserad organisation. Det hjalper
0ss na basta marknadskannedom och néarhet till
hyresgasterna. Corems affarsmodell bygger pa en
kontinuerlig process déar langsiktiga varden skapas
genom strategiska transaktioner, langsiktiga

investeringar och foéradling av fastighetsbestandet.

Vi skapar extra varde genom ett hallbart
arbetssatt och genom att alltid ha hyresgasten i
fokus.

1. TRANSAKTION
- TILLVAXT OCH RENODLING

2. FORVALTNING
- HYRESGASTFOKUS

3. FORADLING
- VARDESKAPANDE

FASTIGHETSVARDE, ANDEL

® Region Mélardalen/
Norr 9%
Region
Smaland
1%

= Region
Stockholm
45%

= Region
Vast
7%
= Region Syd
18%

Med 6vergripande malsattning att bli det ledande
fastighetsbolaget inom logistikfastigheter och i
Corems utvalda regioner har foljande fem
malomraden valts ut. Se d&ven www.corem.se och
Corems Arsredovisning 2018 fér mer information.

FORADLING, TILLVAXT OCH

UTVECKLING

Strategiska transaktioner och

vardeskapande fastighetsut-
veckling. Corem analyserar marknaden aktivt och
soker intressanta forvarvs-, foradlings-,
nybyggnations- och utvecklingsmojligheter. Syftet
ar langsiktig vardedkning, att bredda
kunderbjudandet, na ¢kad flexibilitet, 6kade
synergier inom regionerna samt god riskspridning.

MEDARBETARE

En attraktiv arbetsgivare och

affarspartner, med kompetent och

engagerad personal. Kunniga och

engagerade medarbetare bidrar till
att driva Corem mot dess vision. Det nds genom
lika rattigheter och maojligheter, samt utvecklings-
mojligheter inom foretaget for att fortsatta vaxa
tillsammans.

FASTIGHETSTYP, AREA

Ovrigt 4%

¥ Handel 4%

B Kontor
17%

B Logistik 75%
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KUNDFOKUSERAD

FORVALTNING

Corem ska vara kundernas naturliga

forstahandsval inom lager- logistik-
och handelslokaler. Det nas genom en proaktiv,
kundfokuserad och effektiv forvaltning.
Forvaltning i egen regi, med lokala
forvaltningskontor nara kunden, ar en viktig del i
Corems strategi.

FINANSIELLT

Langsiktiga och stabila finanser

med god avkastning till aktieagare.

Corem verkar inom en

kapitalintensiv marknad. For att
vidareutveckla bolaget till den ledande aktéren
inom sitt segment krévs god tillgang till kapital vid
ratt tid och till ratt kostnad.

HALLBARHET

Verksamheten ska praglas av ett

ansvarsfullt agerande med

langsiktigt fokus. Arbetet omfattar

social, ekologisk och ekonomisk
hallbarhet och fokuseras inom fyra
huvudomraden: Medarbetare, Kundnajdhet,
Miljohansyn och Resursbesparing samt
Ansvarsfulla affarer.

HYRESVARDE, ANDEL

B Region Méalardalen/

Norr 10% ¥ Region

Stockholm
Region 5%

Smaland
1%

™ Region
Vast 16%

B Region Syd
18%



| delarsrapporten presenteras ett antal finansiella nyckeltal och matt som inte ar definierade enligt IFRS. Corem anser att dessa nyckeltal och matt ger vardefull kompletterande
information till investerare och bolagets ledning att analysera bolagets verksamhet. Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella nyckeltal och matt pa samma satt, ar dessa
inte alltid jamforbara. Nedan presenteras definitionerna av valda nyckeltal och matt och varfor de anvands. For de nyckeltal som inte ar direkt identifierbara fran de finansiella
rapporterna finns en kompletterande berakningsbilaga pa hemsidan.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med
snittet av ingaende och utgaende kapital. Anges
for att belysa avkastning pa dgarnas kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt, exklusive finansiella kostnader
och orealiserade vardeférandringar pa derivat, pa
arsbasis, dividerat med snittet av ingaende och
utgaende kapital. Anges for att belysa
avkastningen pa totalt kapital.

Beldningsgrad

Rantebarande skulder efter avdrag for
marknadsvarde pa noterade aktieinnehav samt
likvida medel i relation till fastigheternas verkliga
varde vid periodens utgang. Anges for att belysa
koncernens finansiella risk.

Belaningsgrad fastigheter

Rantebarande skulder med sakerhet i fastigheter i
relation till fastigheternas verkliga varde vid
periodens utgang. Anges for att belysa
fastigheternas finansiella risk.

Central administration

Centrala administrationskostnader avser kostnader
for koncernledning och koncerngemensamma
funktioner.

Direktavkastningskrav
Avkastningskravet pa restvardet i fastighets-
varderingarna.

Disponibel likviditet

Tillgangliga likvida medel samt outnyttjade
kreditfaciliteter. Anges for att belysa kortfristig
betalningsférmaga.

Driftséverskott

Hyresintakter minus fastighetskostnader
(exempelvis drifts- och underhallskostnader samt
fastighetsskatt). Anvands for att visa
fastigheternas ekonomiska avkastningsformaga
uttryckt i kr.

Eget kapital per stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till
preferenskapitalet, i relation till antal utestaende
stamaktier vid periodens slut. Anvands for att visa
eget kapital per stamaktie.

Eget kapital per preferensaktie

Baserad pa aktiekursen for preferensaktien vid
respektive tidsperiods slut. Anvands for att visa
eget kapital per preferensaktie.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Intakter pa arsbasis dividerat med hyresvarde
enligt definition. Anvands for att visa
fastigheternas ekonomiska utnyttjandegrad.

EPRA

European Public Real Estate Association ar en
intresseorganisation for borsnoterade fastig-
hetsbolag och investerare i Europa. En del av deras
arbete ar att satta standards for finansiell
rapportering och nyckeltal bland annat EPRA NAV
(Net Asset Value) som kan likstallas med
langsiktigt substansvarde.

EPRA NAV per stamaktie
Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till
preferenskapitalet, med aterléggning av derivat

och uppskjuten skatt enligt rapport éver finansiell
stallning, i relation till antal utestaende stamaktier
vid periodens slut. Anges som ett alternativt satt
att rakna vardet pa eget kapital per stamaktie.

Forvaltningsresultat

Driftséverskott, central administration samt
finansnetto inklusive realiserade vardeférandringar
avseende derivat. Anges for att belysa bolagets
intjaningsférmaga i mkr med hansyn tagen till
finansieringskostnader och central administration.

Genomsnittlig kreditbindning

Genomesnittlig aterstaende 16ptid for rantebarande
skulder. Anges for att belysa bolagets finansiella
risk.

Genomsnittlig rantebindning

Genomsnittlig aterstaende 16ptid avseende rante-
bindningen pa rantebarande skulder och derivat.
Anges for att belysa bolagets finansiella risk.

Genomsnittlig ranta

Genomesnittlig upplaningsranta for rantebarande
skulder och derivat. Anges for att belysa Bolagets
finansiella risk.

Hyresvarde

Kontrakterad arshyra som gaéller vid periodens
utgang med tillagg for beddmd marknadshyra for
vakanta lokaler.

IFRS

Forkortning for International Financial Reporting
Standards. Internationella redovisningsstandarder
for koncernredovisning som borsnoterade foretag
inom EU ska tillampa fran och med 2005.

Justerad soliditet

Eget kapital justerat for vardet pa derivat inklusive
skatt och bokfoérd uppskjuten skatt fastigheter,
samt belastning uppskjuten skatt om 5 procent
hanforlig till skillnaden mellan fastigheternas
verkliga varde och skattemassigt restvarde, i
procent av balansomslutningen justerat for
nyttjanderattstillgangar. Anvands for att belysa
bolagets finansiella stabilitet.

Jamforbart bestand

De fastigheter som ingatt i bestandet under hela
rapporteringsperioden samt under hela
jamforelseperioden samt justerat for intékter och
kostnader av engangskaraktar, t ex fortida l6sen av

hyresavtal, forsakringsersattning och kundforluster.

Kassaflode per stamaktie

Kassaflode for perioden fran den lépande
verksamheten, justerat med preferens-
aktieutdelning, respektive totalt kassaflode i
forhallande till genomsnittligt antal utestaende
stamaktier. Anvands for att visa kassaflode per
stamaktie.

Nettoskuldsattning

Nettot av rantebarande avsattningar och skulder
minus finansiella tillgangar inklusive likvida medel.
Anvands for att belysa bolagets finansiella risk.

Nettouthyrning

Arshyror for under perioden tecknade hyresavtal,
reducerat for under perioden uppsagda hyresavtal
och konkurser.
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Orealiserade vardeférandringar, fastigheter
Forandring av verkligt varde efter avdrag for
gjorda investeringar for fastighetsinnehavet vid
respektive periods utgang.

Preferenskapital
Antal utestdende preferensaktier multiplicerat med
borskurs vid respektive periods utgang.

Realiserade vardeforandringar, fastigheter
Realiserade fastighetsforsaljningar efter avdrag for
fastigheternas senast redovisade verkliga varde
och omkostnader vid forsaljning.

Resultat per stamaktie

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt
antal utestdende stamaktier och med hansyn tagen
till preferensaktiernas del av resultatet for
perioden. Anvands for att visa resultat per
stamaktie.

Resultat per preferensaktie

Preferensaktiens andel av resultatet motsvarande
periodens ackumulerade andel av arlig utdelning
om 20,00 kr per preferensaktie.

Réntebarande skulder
Kort- och langfristiga skulder, dar ranta utgar pa
|&nat kapital, samt aktiverade upplaningskostnader.

Rantetdckningsgrad !

Forvaltningsresultat, samt andel av intresse-
foretags forvaltningsresultat plus finansiella
kostnader dividerat med finansiella kostnader.
Anvands for att belysa bolagets kanslighet for
ranteforandringar.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.
Anvands for att belysa bolagets stabilitet.

Totalt antal aktier
Registrerade aktier inklusive egna aterkdpta aktier.

Triple Netavtal

Hyresavtal dar hyresgasten utéver hyran, betalar
kostnader som beldper pa fastigheten och som
normalt hade belastat fastighetsadgaren. Dessa
inkluderar exempelvis drifts- och
underhallskostnader samt fastighetsskatt.

Utestaende aktier

Registrerade aktier med avdrag for egna aterkdpta
aktier, vilka inte berattigar till utdelning eller
rostratt.

Uthyrbar area
Total area som ar tillganglig fér uthyrning.

Ytmassig uthyrningsgrad
Uthyrd area i relation till totalt uthyrningsbar area.

Arshyra
Hyra inklusive tillagg och index pa arsbasis.

Overskottsgrad
Driftsdverskott i procent av intakter. Anvands for
att belysa intjaning i forvaltningsverksamheten.

TExklusive tomtrattsavgald.



FINANSIELLA RAPPORTER OCH BOLAGSSTAMMA

Delarsrapport januari-september 2019

25 oktober 2019

Bokslutskommuniké 2019

februari 2020

FORESLAGNA AVSTAMNINGSDAGAR

Sista dag for handel inklusive ratt till utdelning for preferensaktieagare

26 september 2019

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare

30 september 2019

Forvantad dag for utdelning till preferensaktiedgare

3 oktober 2019

Sista dag for handel inklusive ratt till utdelning for preferensaktieagare

23 december 2019

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare

30 december 2019

Forvantad dag for utdelning till preferensaktiedgare

7 januari 2020

Sista dag for handel inklusive ratt till utdelning for preferensaktieagare

27 mars 2020

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare

31 mars 2020

Forvantad dag for utdelning till preferensaktiedgare

3 april 2020

KONTAKTPERSONER:
Eva Landén, VD. E-post: eva.landen@corem.se
Anna-Karin Hag, CFO. E-post: anna-karin.hag@corem.se

Denna information ar sadan information som Corem &r skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen ldamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggdrande den 12 juli 2019 kl. 14:30.

Samlad information om verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk rapportering samt pressmeddelanden finns pa Corems hemsida,

Www.corem.se

corem g™

Corem Property Group AB (publ), Box 56085, 102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C. Telefon: 08 503 853 33
Organisationsnummer: 556463-9440, Styrelsens sate: Stockholm
E-post: info@corem.se, Hemsida: www.corem.se
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