Aril, Norra Djurgérdsstaden
Arkitektkontor: Semrén & Mansson
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TOBIN PROPERTIES AB (PUBL)

BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2018

KVARTALET OKTOBER-DECEMBER 2018

® Bindande avtal om f&rsaljning av lagenheter tecknades

till ett varde om O (48) MSEK.

Rérelseresultatet uppgick till -24,2 (O,0) MSEK.

Resultatet efter skatt uppgick till -37,0 (-14,4) MSEK.
Resultatet per aktie uppgick till -O,98 (-1,33) SEK."

Antalet bostider sélda pa bindande avtal uppgick till O (13).
Antalet produktionsstartade bostader uppgick till O (148).

® Antalet bostidder i pdgédende produktion uppgick till 493 (493).

Vngen utspadningseffekt foreligger.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET

OKTOBER

® Tidigare prognos om en rérelsevinst om 75-125 MSEK 2018
justerades till 25-50 MSEK. Vid ingéngen av 2018 uppgick
prognosen till 250 MSEK.

® Tobin Properties stam- och preferensaktie bytte handelsplats till
Nasdaq First North fr&n Nasdaq First North Premier. Skalet till
avnotering var att bolaget inte langre uppfyllde spridningskravet
pé Nasdaq First North Premier avseende bolagets stamaktier.

SEPTEMBER
® Erik Karlin lsmnade posten som vd i Tobin Properties.
Patrik Mellgren utsags till tillférordnad vd i bolaget.

JULI
® Bolaget tilltradde byggratter omfattande cirka 400 bostader
i Nacka Strand.

JUNI

® Efter en fulltecknad féretradesemission tillférdes Tobin
Properties cirka 225 MSEK fére avdrag fér emissionskostnader.

® Obligationsinnehavare, motsvarande cirka 7 procent av utgivna
obligationer, begéarde fértida inlésen av obligationslan.

® Krediter motsvarande 513 MSEK beviljades av banker.

TOBIN PROPERTIES AB (PUBL)

PERIODEN JANUARI-DECEMBER 2018

® Bindande avtal om f&rsaljning av lagenheter tecknades

till ett varde om 67 (1202) MSEK.
® Rorelseresultatet uppgick till -26,8 (53,7) MSEK.
® Resultatet efter skatt uppgick till -55,5 (28,0) MSEK.
® Resultatet per aktie uppgick till -2,23 (1,16) SEK."
® Antalet bostader sdlda p& bindande avtal uppgick till 20 (262).
® Antalet produktionsstartade bostader uppgick till O (416).
® Antalet bostadder i pdgdende produktion uppgick till 493 (493).

® Styrelsen foresl&r en utdelning for heldret 2018 om 15,50 SEK
(1,50) fér preferensaktien och om O SEK (O) fér stamaktien.

APRIL

® Tobin Properties meddelade en Change of Control-hiandelse
i bolagets obligationslén (samt obligationen i Mariefjard) da
Klévern ABs innehav éversteg 50 procent av résterna i bolaget.

® Kldvern AB féreslog att &rsstamman 2018 skulle besluta om en
foretradesemission om cirka 225 MSEK.

MARS
® Utfallet av Klévern ABs kontanta budpliktsbud offentliggjordes
och resulterade i ett dgande om 58,9 procent av aktierna och

cirka 61,4 procent av résterna i Tobin Properties per likviddagen
den 4 april 2018.

FEBRUARI

® Styrelsen i Tobin Properties meddelade sin uppfattning att
bolagets aktiedgare inte skulle acceptera ett budpliktsbud
fran huvudagaren Klévern AB.

JANUARI

® En extra bolagsstdmma beslutade om en nyemission om
150 MSEK och en féretradesemission av hogst 2 592 383
stamaktier samt att valja in Rutger Arnhult (Klévern AB)
som ledamot i Tobin Properties styrelse.

® En foretradesemission dvertecknades och bolaget tillférdes
53 MSEK fére avdrag for transaktionskostnader.
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KONCERNEN | SIFFROR

2018 2017 2018 2017
okt-dec okt-dec Helar Helar

Totala intakter, MSEK 70,8 31,2 140,5 81,6

Rérelse 53,7

Resultat efter skatt, MSEK -37,0 -14,4 -55,5 28,0
Rérelsemarginal, % -34,2 0,1 -19,1 65,9
6785

Soliditet, % 41,3 37,7 41,3 37,7
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Bindande avtal om forsalining av lagenheter tecknades tllett varde av, MSEK 0 48 1% 1202
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Antal osélda bostéder i avslutad produktion, st 0 3 0 3
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VD HAR ORDET

FRAMGANGSRIKT FOKUS
PA FARDIGSTALLANDE

Tobin Properties férsaljningsutveckling under det fjarde kvartalet
vittnar om en fortsatt avvaktande marknad fér nyproducerade lagen-
heter i Stockholm. Situationen p& andrahandsmarknaden har dock
stabiliserats och visar tecken pa dterhamtning. Makrolaget i v&r
region ar fortsatt positivt med l3gt ranteldge, 18g arbetsléshet och
fortsatt tillvaxt - en viktig grundpelare fér en &terhdmtning dven for
nyproducerat.

Som féljd av marknadslaget har vi valt att under kvartalet ligga
vart fokus pa fardigstallande av p&gdende projekt, snarare &n férsalj-
ning. Det beddmer vi har varit strategiskt ratt och samtliga pdgdende
projekt foljer tidplan. Efter det senaste &rets marknadsutveckling
ar det tydligt att képarna av nyproducerat i férsta hand scker sig till
fardigstallda lagenheter. Det bevisas inte minst av det stora intresset
for vra visningslagenheter som fardigstallts under fjarde kvartalet,
daribland i projektet Unum.

UTVARDERING AV PORTFOLJSTRATEGI

Med detta i beaktande utvéarderar vi fér narvarande var portféljstra-
tegi for att framtida projekt ska korrespondera battre med rddande
efterfragan och prisniva. Aven vad galler sjalva produktionen ligger
fokus pa att anpassa den bittre till marknadens krav. Det ska ga
snabbare fran férsaljning till tilltrade. For att lyckas med det behéver
Tobin etablera kortare produktionstider men ocks& sannolikt dela
upp projekten i mindre delar och dérmed n4 en stabilare produk-
tionstakt dver tid.

JUSTERAD PROGNOS TILL FOLJD AV NEDSKRIVNINGAR

Tobin Properties rérelseresultat for det fjarde kvartalet blev -24,2
miljoner kronor. Begransad férsaljningsaktivitet och nedskrivning av
en exploateringsfastighet i Uppsala, samt av upparbetade projekt-
kostnader och garantidtgérder, ledde till att vi inte n&dde det prog-
nosticerade intervallet fér rékenskapsaret 2018 pa 25-50 miljoner
kronor. Utan nedskrivningarna hade Tobin hamnat i intervallet.

STORAGARES NARVARO STARKS

Huvudagaren Klévern har fortsatt att investera i Tobin Properties
under hésten. Den 6kade narvaron av en finansiellt stark stordgare
ger trygghet och stabilitet. Det har dock inneburit vissa féréandringar
var Tobin-aktien &r noterad under det fjarde kvartalet. | och med
Kléverns 6kade dgande uppfyllde Tobin inte lingre Nasdaq First
North Premiers spridningskrav, som innebér att en fjgrdedel av

ett bolags respektive aktieslag ska &gas av allménheten. Darmed
ansdkte vi om avnotering och ny listning p& Nasdaq First North,
vilket beviljades.

TOBIN PROPERTIES AB (PUBL)

2018

DAGS ATT BLICKA FRAMAT
Viblickar nu framat mot en intensiv vér och heldr 2019. Under det
kommande andra och tredje kvartalet vantas flera av v8ra pdgéende
projekt st klara vilket innebar en stor verlamningsfas med tilltraden
av nastan 200 lagenheter, daribland projekten RIO i Sundbyberg
och Arili Norra Djurgérdsstaden. | samband med detta ar var
bedémning att férutsittningarna for forsaljning av kvarvarande
osélda lagenheter i dessa projekt forbattras.

Fortsatt gér vi bedémningen att Tobins projektportfélj pé sikt
har potential utifrdn b&de geografiska lagen och fastigheternas
och byggratternas forvarvsvarden. Vi kommer under vdren ocksé
att pdbdrja det interna arbetet med ett par nya projekt, till exempel
i Nacka, vilket innebar att Tobin star redo nar efterfrdgan pa mark-
naden blir starkare.

Stockholm 12 februari 2019

Patrik Mellgren
Vd, Tobin Properties
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KORT OM TOBIN PROPERTIES

Tobin Properties bildades 2010 med en vision om att utveckla bostader och tillhérande fastigheter med
funktionella I6sningar som engagerar och berér genom en sarskiljande arkitektur och design. Bolaget har
sedan dess vaxt snabbt och har per rapportdagen 18 projekt i sin projektportfélj. Tobin Properties stam-
aktie ar noterad pa Nasdaq First North.

Tobin Properties ar inriktat pé att utveckla Ett helt naturligt steg i ambitionen att utveckla
bostader i attraktiva bostadslagen, framst i Stor- en hel stadsbild.

stockholmsomrédet och i Uppsala - omraden Den nya strategin kommer implementeras
med bra kommunikationer och oférlésta kvali- successivt de narmaste tvé dren och tar

teter, oftaiinnerstadens ytterkanter elleri avstamp i den mer kortsiktiga plan och agenda
narférorter. som bolaget lagt fér 2019.

Tobin Properties héller successivt pa att Tobin Properties sarskiljer sigmed en effek- A\
férnya sin strategi frn att endast ha utvecklat tiv produktion av komplexa, funktionella och y
bostader for bostadsrattsforeningar till &ven valdesignade bostadsprojekt och en snabb-
bostader for hyresrattsfastigheter samt andra fotad och kompetent projektorganisation. |
narliggande kommersiella fastigheter som ~

kompletterar ett kvarter eller bostadsomréde.

A« i hl
ihl
i hl
|

TOBIN PROPERTIES KOMMER PA KORT OCH MEDELLANG SIKT ATT FOKUSERA PA...

..ATT SAKERSTALLA VARDEN | BEFINTLIGA PROJEKT YISION

Utveckla bostader och till-
Fokusera pd befintliga projekt, snarare &n att férvéarva och starta nya. horande fastigheter som berér
® Fardigstalla projekt i produktion. och utvecklar staden.
® Forbereda kommande silj- och produktionsstarter utifrdn rédande marknadslage. . .
® Maximera vardeskapande i padg&ende projektutveckling. AFFARSIDE

Att utifrén den moderna
storstadsméanniskans behov
utveckla funktionella och
valdesignade bostader och

..ATT SKAPA STABIL PLATTFORM FOR NASTA STEG tillhérande fastigheter.

Skapa effektiv plattform fér [6nsam tillvaxt och géra Tobin Properties till en &nnu mer STRATEGISKT MAL

vardeskapande partner fér séval kunder som samarbetspartners, medarbetare och agare. 15-20% projektmarginal
5
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PROJEKTPORTFOLJ

PER DEN 31 DECEMBER 2018

Tobin Properties projektportfélj omfattar per rapportdagen cirka FORDELNING PER GEOGRAFISKT OMRADE (KVM)
2 075 bostader med 131 700 kvadratmeter bostadsarea varav
493 bostader ar i produktion. Bolagets projektportfélj utgdrs
av projekt i attraktiva stadsdelar eller omraden i anslutning till
Stockholms innerstad.

FARDIGSTALLDA PROJEKT 8

UPPSALA

@ TABY

............................................................................................................ Qo
SALT PA BINDANDE AVTAL (o) LIDING®
IBYGGSTARTADE PROJEKT (o)

NORRA
DJURGARDSSTADEN

FORDELNING PROJEKTSTATUS, KVM

@ Byggstartade projekt @ LILJEHOLMEN

Ejbyggstartade projekt

TYRESO
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OVERSIKT PROJEKTPORTFOLJ
PER DEN 31 DECEMBER 2018

Informationen om respektive projekt i projektportfélien nedan &r bolagets aktuella beddmning av respektive projekt i sin helhet. Dessa
beddmningar och det slutliga utfallet av respektive projekt kan komma att féréndras pé grund av faktorer sdval inom som utom bolagets

kontroll, till exempel utformning av detaljplaner, myndighetsbeslut och marknadsutveckling samt att flera av projekten &r i planeringsfas

och dar planen for respektive projekt kan komma att férandras.

Tilltrade, Siljstart, Forvantat Tilltratt/ Detaljplan/ Antal Sélda Andel BOA,
Projektnamn Plats 3r 3r avslut, 3r o tilltratt &j detaljpl. bostid bostid salda, % kvm
BYGGSTARTADE PROJEKT
Aril? Norra Djurgérdsstaden 2016 2016 2019 Tilltratt Detaljplan 76 71 93 7 100
Rio Sundbyberg 2014 2017 2019 Tilltratt Detaljplan 173 124 72 8700
VYN Nacka 2016 2016 2019 Tilltratt Detaljplan 96 40 42 7 500
Unum" Roslags-Nasby 2016 2017 2019 Tilltratt Detaljplan 148 88 59 5000
Summa 493 323 66 28 300
EJ BYGGSTARTADE PROJEKT
Nacka Strand 1 Nacka 2018 2019/2022 2021/2024 Tilltratt Detaljplan 200 - - 12500
Nacka Strand 22 Nacka 2018 2023 2025 Tilltratt Detaljplan 160 - - 11500
Nacka Strand 3 Nacka 2019 2020 2022 Ej tilltratt Ej detaljplan 160 - - 11600
Golfbécken 17 Tyresé 2017 2019 2021 Tilltratt Ej detaljplan 180 - - 11700
Golfbacken 27 Tyresé 2017 2020 2022 Tilltratt Ej detaljplan 150 - - 9700
Stationshusen Vistra Roslags-Nasby 2019 2019 2021 Ejtilltratt Detaljplan 80 - - 4200
Torghusen Véstra Roslags-Nasby 2019 2020 2022 Ej tilltratt Detaljplan 40 - - 2700
Torsvik!? Lidings 2017 2020 2022 Tilltratt Ej detaljplan 50 . - 3500
Slaktaren 12 Sundbyberg 2015 2020 2022 Tilltratt Ej detaljplan 80 - - 4500
Slaktaren 2 Sundbyberg 2020 2020 2022 Ej tilltratt Ej detaljplan 80 - - 4500
Marievik? Lilieholmen 2016 2020 2024 Tilltratt Ej detaljplan 300 - - 17 000
Orminge? Nacka 2016 - - Tilltratt Ej detaljplan 150 - - 10000
Képmangérden? Uppsala 2016 - - Tilltratt Detaljplan - - - -
Birka Nacka - - - Ej tilltratt Ej detaljplan - - - -
Summa 1630 103 400
SUMMA TOTALT 2123 131700
) Delsgt projekt
2 Inkluderar fastighet som genererar driftnetto under projektutveckling

7
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FINANSIELL UTVECKLING

JANUARI-DECEMBER 2018

Resultatposter jamférs med motsvarande tidsperiod féregdende &r.
Balansposter avser stéllningen vid periodens utgdng och jamférs med
narmast féregdende &rsskifte. "Kvartalet” avser oktober-december,

"perioden” avser januari-december och "&ret” avser januari-december.

INTAKTER OCH RORELSERESULTAT PERIODEN
JANUARI-DECEMBER 2018

Totala intskterna fér perioden uppgick till 140,5 (81,6) MSEK, varav
projektintakter fré&n successiv vinstavrakning V (fortsattningsvis kallat
"vinstavrékning”) av heldgda projekt uppgick till 104,6 (44,7) MSEK.
Vinstavrakningen har p&verkats positivt av vinstavrékning steg 1, det
vill saga vinstavrakning d& en projektfastighets detaljplan vunnit laga
kraft, med 83,5 MSEK avseende projekten Nacka Strand 1 och Nacka
Strand 2. Vinstavrakning steg 2, det vill sdga |6pande vinstavrakning
som gors i takt med 6kad férsaljningsgrad och fardigstallande av pro-
duktion, gjordes fér projekten Rio och Vyn. Fardigstéllandetakten i
dessa projekt har utvecklats enligt plan. Resterande delen av intak-
terna utgjordes priméart av arvoden fér

projektledar- och ekonomitjanster uppgéende till 22,1 (23,8) samt
hyresintakter om 13,9 (12,0) MSEK.

Fastighetskostnaderna fér perioden uppgick till -7,6 (-5,5) MSEK
vilket gav ett driftséverskott p& 6,3 (6,5) MSEK. Ovriga externa kost-
nader ékade till -49,5 (-24,0) MSEK framst till f8ljd av 6kade garanti-,
konsult-, personalhyrnings- och revisionskostnader. Personalkostna-
derna reducerades till - 34,3 (-37,4) MSEK som ett resultat av en
minskad permanent personalstyrka.

Ovriga rérelsekostnader uppgick till -89,0 (-22,5) MSEK och
utgjordes av nedskrivning av en exploateringsfastighet i Uppsala samt
nedskrivning av upparbetade projektkostnader.

' Den successiva vinstavrakningsmetoden beskrivs ndrmare i avsnittet "Vinstavrakning” pa sidan 9.

SUCCESSIV VINSTAVRAKNING PERIODEN JANUARI-DECEMBER 2018

Projektnamn

Heligt (H) / Deldgt (D)

Resultat frdn andelar i intresseféretag minskade till 14,1 (61,8) MSEK
vilket utgjordes av vinstavrakning steg 2 fér projekten Aril och Unum.
Aven denna vinstavrikning paverkades negativt av den svaga férslj-
ningsutvecklingen. Rérelseresultatet fér perioden uppgick till -26,8
(53,7) MSEK.

Finansiella intakter uppgick till 33,3 (36,5) MSEK. Minskningen
hanfsr sig framst till minskad utldning till BRF. Finansiella kostnader
Skade marginellt till -61,0 (-59,8) MSEK.

INTAKTER OCH RORELSERESULTAT KVARTALET
OKTOBER-DECEMBER 2018
Totala intdkterna for det fiarde kvartalet uppgick till 70,8 (31,2) MSEK,
varav projektintakter frdn vinstavrakning av heldgda projekt uppgick till
63,5 (23,4) MSEK. Vinstavrakningen under kvartalet avser tre projekt,
varav ett utgjordes av Nacka Strand 1 vilket vinstavréknades i steg 1 till
ett belopp om 50,7 MSEK. Resterande delen av intékterna utgjordes
primart av projektledarintakter och ekonomitjénster samt hyresintakter.
Fastighetskostnaderna fér kvartalet uppgick till -1,7 (-1,3) MSEK.
Ovriga externa kostnader uppgick till -21,2 (-7,7) MSEK. Okningen
beror framst p& dkade garanti-, konsult och revisionskostnader.
Personalkostnaderna minskade till -7,2 (-11,4) MSEK. Ovriga rorelse-
kostnader uppgick till -59,0 (-22,5) MSEK och utgjordes av nedskriv-
ning av en exploateringsfastighet i Uppsala. Resultat frdn andelar i
intresseféretag uppgick till -5,5 (11,9) MSEK och utgjordes till stérsta
del av vinstavrakning frdn delidgda projekt. Den negativa resultatposten
beror p& kostnadsskningar av engdngskaraktar i ett av projekten. Rérelse-
resultatet for det fiarde kvartalet minskade till -24,2 (0,0) MSEK.
Finansiella intakter uppgick till 8,4 (6,9) MSEK under kvartalet.
Finansiella kostnader uppgick till -21,2 (-19,1) MSEK. Finansnettot
uppgick darmed till -12,9 (-12,2) MSEK.

Vinstavrikning steg 1 Vinstavrikning steg 2

Nacka Strand 1

Nacka Strand 2

Rio

VYN

Unum

Aril

H

il i

O 0

2018 Q4 Nej
o 2018 Q3 .Nrerj
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EGET KAPITAL, BALANSOMSLUTNING OCH SOLIDITET
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"Q3 2016 innehaller ackumulerad vinstavrakning hanférlig till tidigare perioder.
Se vidare avsnittet "Vinstavrakning” pa nasta sida W Eget kapital Balansomslutning == Soliditet
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FINANSIELL STALLNING OCH KASSAFLODE
JANUARI-DECEMBER 2018
Koncernens upplaning uppgick per den 31 december 2018 till
915,5 (1 028,2) MSEK. Summa eget kapital uppgick till 747,9
(678,5) MSEK.

Under fjarde kvartalet har innehav utan bestdmmandeinflytande
i BRF Idared dekonsoliderats som en konsekvens av att Tobin Proper-
ties AB ej langre &r representerade i féreningens styrelse. Detta inne-
bar en minskning av rantebarande skulder om 80,6 MSEK samt en
minskning av det egna kapitalet med 274,9 MSEK. Av samma anled-
ning har posten Projektfastigheter minskat fran 355,5 MSEK till O.

Kassaflddet frén den |6pande verksamheten uppgick fér perioden
till -139,4 (-242,5) MSEK, vilket till stérsta del ar hanforligt till inves-
teringar i exploateringsfastigheter samt férandringar av kortfristiga
fordringar hos Brf. Kassaflédet fr&n investeringsverksamheten upp-
gick till -445,2 (-265,9) MSEK, vilket &r hanférligt till investeringar
i pdgdende projekt. Finansieringsverksamhetens kassafléde fér perio-
den uppgick till 464,9 (648,4) MSEK, vilket framst ar hanforligt till
den riktade nyemissionen, de tva féretradesemissionerna samt [&n
frdn moderbolaget.

Kassaflodet fér perioden var -119,7 (140,0) MSEK och likvida
medel per balansdagen uppgick till 81,5 (201,2) MSEK. De medel
om 138,7 MSEK som féregéende &r var spérrade p& escrow-konto
kopplat till Mariefjardobligationen, ar per bokslutsdatumet frislappta
bortsett fran 5 MSEK som kvarstar som spéarrade.

VINSTAVRAKNINGSMODELL

Vinstavrékning

steg1 Beslut om

produktionsstart vid

Brf bildas 60% sélda bostader

VINSTAVRAKNING
Vinstavrakningen gérs enligt en modell som beréknas i tvé steg.

Steg 1 vinstavraknas nar projektfastighetens detaljplan vunnit
laga kraft samt projektets bostadsrattsférening fatt sin kostnadskalkyl
godkand av intygsgivare certifierade av Boverket.

| steg 2 beraknas resterande vinst, med avdrag fér vinst redovisad
i steg 1, utifrdn antal s&lda bostadsritter samt nedlagda kostnader i
byggentreprenaden i férhallande till totalt antal bostadsratter och
totalt berdknade entreprenadkostnader.

Samtliga projekt beddéms kvartalsvis av féretagsledningen. Projek-
tens prognoser justeras regelbundet fér intraffade och sannolika
framtida handelser som kan paverka resultatet. Koncernen tillampar
principen att inrdkna rantekostnader bland produktionskostnader
frdn projektstart. | resultatrakningen redovisas intakterna fran projek-
ten netto. | balansrakningen rubriceras vinstavrékningen pa projekten
som l&ngfristiga fordringar. Bedémda férluster belastar i sin helhet
periodens resultat direkt.

Det &r styrelsens uppfattning att koncernen, genom att tillampa
successiv vinstavrikning med hjlp av ovanstdende intaktsmodell,
kommer att redovisa ett stabilare intéktsflode vilket ger en mer rattvis
och tydligare bild av koncernens verksamhet och stallning.

Overlamningsbeslut -
betalning av bostader

Vinstavrakning steg 2

Forsaljning startar

—

Projektfastighets detaljplan Produktion

vunnit laga kraft

Nedanst&ende diagram visar bolagets andel av den totala vinstavrdkningen som gjorts sedan férsta kvartalet 2015. D3 vinstavrikningen gors i sévél helagda
som deldgda projekt gar det inte att utldsa beloppen i resultatrakningen d& de ingér i sdval "Nettoomséttning” som "Resultat frén andelar i intresseféretag”.

VINSTAVRAKNING PER KVARTALY

MSEK
60

D Under tredje kvartalet 2016 genomférdes férandringar som inne-
bar att Tobin Properties ej langre beddms ha ett bestdmmande

50

inflytande 6ver Brf vilket gor att frdn och med 30 september 2016

40

redovisas en successiv vinstavrikning. D3 Brf tidigare inte har

varit sjalvstandiga har retroaktiv tillampning inte varit m&jlig och

30

historiska siffror kan darfér inte raknas om. Vinstavrakningen for
perioden 2015 Q1-2016 Q3 redovisades i sin helhet under

20 — —

2016 och paverkade resultatrakningen fér tredje kvartalet 2016

10
04 144 27

93 108 180 40 400 252 20,6 14,2 279 126 104 368 595

samt heléret 2016. Resultatet for fjarde kvartalet 2016 bestod

endast av vinstavrikning som uppkom under fjarde kvartalet.

Ql Q2 Q3 Q4 |Q Q2 Q3 Q4 |Ql Q2 Q3 Q4
2015 2016 2017
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OVRIG INFORMATION

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Tobin Properties verksamhet och marknad &r féremal for ett antal risker
som kan ge effekt p& verksamheten, den finansiella stéliningen och
resultatet i varierande grad. Koncernen &r framst exponerad fér risker
i den makroekonomiska utvecklingen, operativa risker som pris- och
projektrisker, samt finansiella risker sdsom rante-, finansierings- och
kreditrisk.

Information om koncernens risker och osékerhetsfaktorer &terfinns
i rsredovisningen fér 2017 som finns tillganglig pa tobinproperties.se.

MODERBOLAGET
Moderbolagets totala intékter fér perioden uppgick till 3,6 (8,2)
MSEK och avser utférda tjanster till koncern- och intressebolag.
Rérelseresultatet uppgick till -58,2 (-33,9) MSEK och periodens
resultat till -103,0 (-77,4) MSEK, vilket till stérsta del ar hanforligt
till 6kade rorelsekostnader.

Moderbolagets tillgdngar uppgick per den 31 december 2018
till 1 322,71 (860,7) MSEK och bestar till stérsta del av andelar i och
fordringar p& koncern- och intressebolag samt likvida medel. Skulderna
uppgér till 781,4 (616,7) MSEK och bestér till stérsta del av upptaget
obligationsldn samt 1&n frén moderbolag. Eget kapital uppgick per
balansdagen till 540,7 (244,1) MSEK.

TOBIN PROPERTIES AB (PUBL)

2018

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Antalet anstéllda i koncernen var per den 31 december 2018

23 (36), varav 13 (20) var kvinnor.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Tobin Properties har under perioden inte haft ndgra vasentliga trans-
aktioner med narstdende, utdver ett 13n fran Kléverkoncernen om
100 MSEK samt sedvanliga transaktioner mellan koncernbolag och
intresseféretag. Bolaget kdper darutéver [6pande juridisk rddgivning
frdn Walthon Advokater dar Patrik Essehorn ar delagare. Trans-
aktionerna har skett till marknadsmassiga villkor.

ARSSTAMMA
Tobin Properties 8rsstamma 2019 kommer att héllas kl 15:00 den

25 april 2019 pa Tobin Properties kontor p&d Humlegérdsgatan 19a
i Stockholm.
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AKTIEN OCH AGARE

Tobin Properties har tva aktieslag, stam- och preferensaktier.
Aktierna ar noterade p& Nasdaq First North. Fér preferensaktien
uppgick sista betalkurs den 31 december 2018 till 110 kronor och
for stamaktien uppgick sista betalkurs vid samma tidpunkt till 10,70
kronor. Det totala bérsvardet for aktierna uppgick till 547 MSEK.
Antalet aktiedgare vid periodens utgdng uppgick till 1 751. Den
stdrsta dgaren i Tobin Properties var Klévern AB med 81,19 procent
av kapitalet och 82,93 procent av résterna. De tio stérsta dgarna kon-
trollerade 90,91 procent av kapitalet och 92,28 procent av résterna.

FASTSTALLANDE AV VINSTUTDELNING
Styrelsen féreslar for rakenskapsaret 2018 att utdelning till preferens-
aktiedgarna gérs med 15,50 kronor med utbetalning halvarsvis om

DE TIO STORSTA AKTIEAGARNA PER DEN 31 DECEMBER 2018

7,75 kronor per preferensaktie. Avstamningsdagar som féreslas &r
den 10 junioch 10 december 2019. Vidare féreslér styrelsen att inte
négon utdelning lamnas pa stamaktien. Utdelningen blir foremal fér
faststallelse pd &rsstamman den 25 april 2019.

AKTIEN

Per den 31 december 2018 uppgick antalet aktier i Tobin Properties
till 41924 072, varav 40 923 830 stamaktier och 1000 242 pre-
ferensaktier. Samtliga aktier har ett kvotvarde p& O]l kr. Per samma
datum uppgick antalet réster i Tobin Properties till 41 023 854,
varav stamaktier representerade 40 923 830 och preferensaktier
100 024. Varje stamaktie berattigar till en (1) rést och varje preferens-
aktie beréttigar till en tiondels (1/10) r&st.

Aktiedgare Antal stamaktier Antal preferensaktier Andel aktiekapital, % Andel réster, %
Klgvern AB" 34018591 18378 81,19 82,93
JRS Asset Management AB o 1366428 68367 EV 335
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension o 883952 153567 247 219
TwvedalenLimited 386950 o 0,2 094
Nordnet Pensionsforsakring AB o 363099 743 o9 090
OhmanBVarndVS.A. 187500 O 045 046
UBS Switrzrelr—lrand AG, W8|MY 18757(7)60 ”O 044 o - 0,4757
Nordea Livférsakring Sverige AB o 170892 s0 o041 042
RappFathirthreterAB 139610 O 033 ”0,3747
Membrain Network Capital AB o 125000 o o030 030
Totalt tio storsta aktiedgare 37 827 022 288 251 90,91 92,28
Ovriga sgare 3096808 Moo 99 o
Totalt 40923 830 1000 242 100 100
) Genom dotterbolaget Dagon Sverige AB.
1
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RAPPORT OVER RESULTAT FOR KONCERNEN

2018 2017 2018 2017
TSEK okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Nettoomséttning 70801 31151 140501 81128
Ovriga rérelseintakter o —15.. S 217“ - 47 . 457
Totala intakter 70786 31172 140548 81585
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader o =1 722. . —'IV 73167“ R —7 571 - ;5 537
Ovriga externa kostnader o =21 17’;?“. - 777 77007“ R —49460 o 723 956
Personalkostnader o 7 22;. R 77117171007“ - —34345 - 737 357
Avskrivningar av immateriella och materiella anlaggningstillgdngar o -40;"';.. - :1417“ R -'I 026 - 7254
Ovriga rérelsekostnader o -59 OO(')M - 772275007“ R —89 OOO o 7272 500
Resultat frén andelar i intresseféretag o -5 45;. - TIV 79317“ R 14 061 o (;1 808
Rérelseresultat -24201 46 -26793 53749
Finansiella intakter 8395 6910 33341 36464
Finansiella kostnader -21250 -19133 -61045 -59834
Finansnetto -12855 -12223 -27704 -23370
Resultat fore skatt -37056 -12177 -54 497 30379
Skatt 103 -2187 -956 -2339
Periodens resultat -36953 -14364 -55453 28040

Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat netto efter skatt - - - -
Periodens dvrigt totalresultat 0 0 0 0o
Periodens totalresultat -36953 -14364 -55453 28040
Periodens resultat -36953 -14364 -55453 28040

Hanforligt till:

- Moderbolagets aktiedgare -37 166 23561
- Innehav utan bestammande inflytande 213 4479
Resultat per aktie

fére utspadning (kr) -0,98 -1,33 -2,23 116
efter utspadning (kr) -0,98 -1,33 -2,23 116
Antalet utestiende aktier vid rapportperiodens utging

fore utspadning 40923830 10369 532 40923830 10369532
efter utspadning 40923830 10369532 40923830 10369532
Genomsnittligt antal utestdende aktier

fére utspadning 40923830 10369532 30038802 10369532
efter utspadning 40923830 10369532 30038802 10369532
Antalet egna aktier vid rapportperiodens utgang = - = -
Genomsnittligt antal egna aktier = - = -
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN

TSEK 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Ovriga immateriella anlaggningstillgangar - 5136 . 4038
Ovriga materiella anliggningstillgdngar | 1580 [ 2312
Andelar i intresseféretag | 216910 [ 211101
Fordringar hos intresseféretag 451 14 640
Ovriga langfristiga fordringar | 912090 [ 503 689
Summa anliggningstillgdngar 1136167 735780

Omsittningstillgdngar

Projektfastigheter | ] 355451
Explosteringsfastigheter 372683 354690
Kundfordringar | 25959 [ 13471
Fordringar hos intresseféretag | 448 [ 1541
Ovriga fordringar - som2 56939
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter | 115598 [ 80950
Likvida medel | 81 453 [ 201165
Summa omsittningstillgdngar 676583 1064207
Summa tillgdngar 1812750 1799987

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital | 4193 [ 1137
Ovrigt tillskjutet kapital | 817931 [ 409814
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat | —78596 [ -11696
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiesgare | 743528 [ 399 255
Innehav utan bestimmande inflytande 4404 279292
Summa eget kapital 747 932 678 547
Skulder

Langfristiga rantebarande skulder 618 948 693
Ovriga langfristiga skulder | 14614
Uppskjutna skatteskulder | 'I 40% [ 1227
Summa langfristiga skulder 368 025 964534
Kortfristiga rantebarande skulder 548 887 79537
Férskott fran kunder | 300
Leverantérsskulder | 7864 [ 18563
Aktuella skatteskulder | 4151 [ 5738
Skulder till moderféretag | 'IOOOOO [ -
Skulder till intresseforetag | 4324 [ 3735
Ovriga skulder T 29736
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter | 29666 [ 19297
Summa kortfristiga skulder 696793 156 906
Summa skulder 1064818 1121 440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1812750 1799987
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
FOR KONCERNEN

Eget kapital hanforligt
till moderbolagets aktieigare

Ovrigt Balanserade Innehav utan

tillskjutet  vinstmedel inkl bestimmande Totalt eget
TSEK Aktiekapital kapital arets resultat Summa inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2017-01-01 1137 409814 -23756 387195 557 387752
Periodens totalresultat
Periodens resultat 23561 23561 4479 28040
Periodens &vrigt totalresultat - 0 0
Periodens totalresultat - - 23561 23561 4479 28040
Transaktioner med koncernens sgare
Tillskott fran och vardedverforingar till sgare
Lamnade utdelningar -11501 -11501 -11501
Summa tillskott fran och vardesverforingar till dgare - - -11501 -11501 - -11501
Férandringar av dgarandel i dotterfsretag
Forvarv av deldgda dotterféretag, ej bestammande
inflytande sedan tidigare 274256 274256
Summa férandringar av dgarandel i dotterféretag - - - - 274256 274256
Summa transaktioner med koncernens &gare - - -11501 -11501 274256 262755
Utgdende eget kapital 2017-12-31 1137 409814 -11696 399 255 279 292 678 547
Ingdende eget kapital 2018-01-01 1137 409814 -11696 399255 279292 678 547
Periodens totalresultat
Periodens resultat -55397 -55397 -56 -55453
Periodens dvrigt totalresultat - 0 0
Periodens totalresultat - - -55397 -55397 -56 -55453
Transaktioner med koncernens dgare
Tillskott fran och vardedverforingar till igare
Nyemissioner 3056 408117 411173 411173
Lamnade utdelningar -11503 -11503 -11503
Summa tillskott fran och virdedverforingar till igare 3056 408117 -11503 399 670 - 399670
Férandringar av dgarandel i dotterforetag
Avyttring av innehav utan bestimmande inflytande, bestdmmande
inflytande upphér 0 -274832 -274832
Summa férandringar av dgarandel i dotterféretag - - - - -274832 -274832
Summa transaktioner med koncernens dgare 3056 408117 -11503 399670 -274832 124838
Utgdende eget kapital 2018-12-31 4193 817931 -78596 743528 4404 747 932
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN FOR KONCERNEN

2018 2017 2018 2017
TSEK okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Den Iépande verksamheten
Resultat fore skatt - —37056 B V —17271 77 | 7370 3?9
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflédet . 30441 B o —14717307 | 8932 V h —7779 4éO
Betald inkomstskatt 27 491 1463 6
Kassafléde fran den I5pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital -6 642 -21493 -47 028 -49 047
Kassaflode fran foriandringar i rérelsekapital
Férandring exploateringsfastigheter - 7681 B —i 7754 | —8931 B V 7—27870 457
Férandring projektfastigheter B 1433 4648 65956
Férandring kortfristiga fordringar 15889 49900 40973 27768
Férandring kortfristiga skulder 6670 4333 37797 48855
Kassafléde fran den Ispande verksamheten 10258 23753 -139 377 -242 461
Investeringsverksamheten
Forvarv avimmateriella anldggningstillgdngar —2'| ,;| 7464 . —'I 685 | :4 038
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar . —49 7—7383 | —64 | h —5(;8
Forvarv av dotterféretag netto likviditetspaverkan - h -1 | - —2'| 5842 B V V—'I 7278 553
Avyttring av dotterféretag netto likviditetspaverkan N Y 99 B o éZ
Forvarv av finansiella tillgdngar —9423‘7 —3‘7?7298 - —3Aé 528 B V 7—37670 2§6
Avyttring av finansiella tilgangar 7201 12930 123403 207497
Kassafléde fran investeringsverksamheten -89 805 -28216 -445 215 -265936
Finansieringsverksamheten
Nyemission - - 426929 B -
Emissionskostnader . —499 - - —1 5756 B -
Tillskott fr&n minoritetsagare L - B V 72 560
Upptagna l&n - 1757218 | 100000 B V 7V'IV"I 933
Amortering av lén 12008 6700 -34790 54511
Utbetald utdelning till moderbolagets aktieagare 5752 5750 11503 11501
Kassaflode fran fi iering: k heten -18 459 2768 464 880 648 421
Periodens kassafléde -98 006 -1695 -119712 140024
Likvida medel vid periodens bérjan . 179459 B V 20727860 | 20'| '|65 B V 81 'IA&'I
Likvida medel vid periodens slut 81453 201165 81453 201165
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RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET | SAMMANDRAG

2018 2017 2018 2017
TSEK okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 483 2299 SIS 8154
Totala intakter 483 2299 3573 8154
Rérelsens kostnader
Ovigaextemakostrader 1139 5343 40634  -18763
Personalkostnader 431 6601 20389  -23195
Avskrivaingar av immateriella och materiella anliggningstilgingar 3 e g0 a4
Rérelseresultat -25419 -9576 -58 170 -33888
Finansiella intakter 7553 3565 39097 20290
Finansiellakostrader 62433 -39350  -104351 76721
Finansnetto -54880 -35785 -65254 -56 431
Bokslutsdispositioner ~ j0404 12923 20404 12923
Resultat fore skatt -59 895 -32438 -103 020 -77 396
Skatt = - = -
Periodens resultat -59 895 -32438 -103 020 -77 396
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BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET | SAMMANDRAG

TSEK 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Immateriella anlaggningstillgdngar 5136 4038
Materiella anlaggningstillgdngar 89 237
Finansiella anliggningstillgidngar
Andelar i koncernféretag 129320 172154
Andelar i intresseféretag 129053 128803
Fordringar hos koncernféretag 893967 377179
Fordringar hos intresseféretag 451 11500
Ovriga langfristiga fordringar 28394 100314
Summa finansiella anliggningstillgdngar 1181185 789 950
Summa anliggningstillgdngar 1186 410 794225
Omsittningstillgidngar
Ovriga kortfristiga fordringar 96 590 47 492
Summa kortfristiga fordringar 96 590 47 492
Kassa och bank 39137 18 969
Summa omsittningstillgdngar 135727 66 461
Summa tillgdngar 1322137 860686
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 4193 1137
Ovriga reserver 100 100
Fritt eget kapital
Overkursfond 817931 409814
Balanserat resultat -178 498 -89 600
Periodens resultat -103 020 -77 396
Summa eget kapital 540706 244055
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut = 496 443
Skulder till moderfsretag 106 459 4690
Summa langfristiga skulder 106 459 501133
Kortfristiga skulder
Skulder till moderféretag 100 000 -
Skulder till intresseféretag 40084 67 920
Skulder till kreditinstitut 498 803 -
Ovriga kortfristiga skulder 36085 47578
Summa kortfristiga skulder 674972 115498
S eget kapital och skuld 1322137 860 686
TOBIN PROPERTIES AB (PUBL) 2018 BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI-DECEMBER 2018



NOTER

1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport ar fér koncernen upprattad i enlighet med Arsredovisnings-
lagen och IAS 34, Del&rsrapportering och for moderbolaget i enlighet med
Arsredovisningslagen. De redovisningsprinciper som tillampas i denna delérs-
rapport &r i vasentliga delar de som beskrivs i not 1 Tobin Properties drsredo-
visning fér 2017.

Ett antal nya eller &ndrade IFRS har tratt ikraft under rakenskapsaret och har
tillampats vid upprattandet av dessa finansiella rapporter.

IFRS 9 Finansiella instrument ersatte IAS 39 Finansiella instrument: Redovis-
ning och vardering frén och med 2018. IFRS 9 innebar féréndringar av hur finan-
siella tillgdngar klassificeras och vérderas, infér en nedskrivningsmodell som
baseras pé forvantade kreditforluster istallet for intraffade forluster och férand-
ringar av principer fér sikringsredovisning bland annat med syfte att férenkla
och att 6ka samstammigheten med féretags interna riskhanteringsstrategier.

Tobins kreditrisk vad géller kundfordringar &r begriansad dé verksamheten
som avser byggprojekt faktureras l6pande under arbetets gang. Ovrig del avser
hyresfordringar med |3g kreditrisk.

IFRS 9 har medfért féljdandringar i upplysningskraven i IFRS 7 Finansiella
instrument: Upplysningar, vilka kommer att paverka de upplysningar som lamnas
i Arsredovisningen.

IFRS 15 Intakter frén avtal med kunder ersatte fr&n och med 2018 existerande
IFRS relaterade till intaktsredovisning, sésom |AS 18 Intékter, IAS 11 Entrepre-
nadavtal och FRIC 15 Avtal om uppférande av fastighet.

IFRS 15 baseras pa att intékt redovisas nar kontroll ver vara eller tjanst
dverfors till kunden, vilket skiljer sig fr&n existerande bas i dverféring av risker
och férmaner. IFRS 15 har infért nya sétt att faststélla hur och nar intékter ska
redovisas, vilket innebar nya tankesatt jamfort med hur intékter redovisas idag.
Tobin har genomfért en analys av effekterna vid évergdng till IFRS 15 och Tobins
slutsats &r att implementeringen av IFRS 15 inte féranleder ndgon éndrad bedém-
ning av tidigare principer fér successiv vinstavrékning vid intaktsredovisning.
Detta dé tidigare redovisningsprincip fér intaktsredovisning av projektutveckling
av bostadsratter beddms vara férenlig med IFRS 15. Slutligen noteras att IFRS
15 innehaller utdkade upplysningskrav avseende intékter, vilket kommer att
expandera innehéllet i notupplysningarna i Arsredovisningen.

IFRS 16 Leasingavtal ersatter fr&n och med 2019 existerande IFRS relaterade
till redovisning av leasingavtal, s&som |AS 17 Leasingavtal och IFRIC 4 Faststal-
lande av huruvida ett avtal innehéller ett leasingavtal. Tobin har ej fortidstillampat
IFRS 16 utan tillampning sker frén 2019. IFRS 16 paverkar framst leasetagare
och den centrala effekten &r att alla leasingavtal som idag redovisas som opera-
tionella leasingavtal ska redovisas pé ett satt som liknar aktuell redovisning av
finansiella leasingavtal. Det innebér att dven fér operationella leasingavtal
behéver tillgdng och skuld redovisas, med tillhérande redovisning av kostnader
fér avskrivningar och ranta, till skillnad mot idag d& ingen redovisning sker av
hyrd tillgdng och relaterad skuld, och d& leasingavgifterna periodiseras linjart
som leasingkostnad.

Tobin kommer som operationell leasetagare att paverkas av inférandet av
IFRS 16. Tobin har endast ett fatal operationella leasingkontrakt, varfér inférandet
ej kommer att paverka koncernen i ndgon stérre utstrackning.

Ovriga nya eller andrade IFRS inklusive uttalanden bedéms inte fa ndgon
vasentlig effekt p& koncernens redovisning.

| dvrigt ar koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper oférand-
rade jamfért med &rsredovisningen 2017.

2 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Upprattandet av del&rsrapporten kraver att féretagsledningen gér bedémningar
och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovis-

ningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intdkter och
kostnader. Verkliga utfallet kan avvika frdn dessa uppskattningar och bedémningar.
De kritiska bedémningarna och kallorna till osakerhet i uppskattningar &r féljande:

Redovisning av successiv vinstavrikning vid bostadsprojekt
Utvecklingen av bostadsrétter sker huvudsakligen i en fristdende bostadsratts-
férening och resultatet redovisas successivt frdn och med den dag det finns
en lagakraftvunnen detaljplan, bindande avtal om uppférande av bostadsratter
har ingdtts samt att projektet fatt en hos Bolagsverket godkénd kostnadskalkyl.

Resultatet frdn ett projekt baseras pa fardigstallandegrad och férséljnings-
grad. Fardigstéllandegraden faststalls utifrén nedlagda kostnader i férhallande
till totalt berédknade projektkostnader. Férséljningsgraden betyder sélda
bostader p& bindande avtal i férhéllande till totalt antal bostader i projektet.
Omvarderingar av projektens férvantade slutresultat medfér korrigering av
tidigare upparbetat resultat i berérda projekt. Denna prognoséndring ingri
det redovisade resultatet.

Virdering av projekt- och exploateringsfastigheter

Projekt- och exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaffnings-
vérdet och nettoférsaljningsvardet. Bedémning av nettoférsaljningsvardet
baseras p& en rad antaganden, till exempel férsaljningspriser, produktions-
kostnader, markpriser, hyresnivéer, avkastningskrav samt méjliga tidpunkter
fér produktionsstart och/eller férséljning. Bolaget prévar kontinuerligt gjorda
antaganden och féljer [6pande marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan
bokfért varde och nettoférsaljningsvarde ar i vissa fall sma. En férandring

i gjorda bedémningar kan leda till nedskrivningsbehov.

3 RORELSESEGMENT

Koncernens verksamhet delas upp i rérelsesegment baserat p3 vilka delar av
verksamheten féretagets hogste verkstallande beslutsfattare féljer upp, s&
kallad "management approach” eller féretagsledningsperspektiv.
Koncernledningens beddmning &r att Tobin Properties har ett rérelse-
segment; Projektutveckling. Denna bedémning baseras p& den rapportering
koncernledningen inhdmtar fér att félja och analysera verksamheten samt

den information som inhdmtas fér att fatta strategiska beslut.

FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER
TILL VERKLIGT VARDE

Rantebarande skulder [6per i huvudsak med tre manaders rantebindningstid,
varfér Tobin bedémer att skillnaderna mellan redovisade varden och verkliga
varden inte ar vasentliga. Fér samtliga dvriga finansiella tillgdngar och skulder,
som likvida medel, fordringar p& bostadsrattsféreningar och intresseféretag,
kundfordringar och leverantérsskulder, antas redovisat varde utgdra en rimlig
uppskattning av verkligt varde.

5 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Koncernens stéllda sikerheter i form av fastighetsinteckningar uppgér till 206,7
(224,7) MSEK. Féretagsinteckningar i koncernen uppgar till 10,3 MSEK vilket &r
oférandrat mot féregéende &r. Borgensférbindelser till fsrmén for BRF uppgér
i koncernentill 1 147,4 MSEK (675,0). Okningen om 472,4 MSEK harror fran
dkade byggkreditiv samt nyupptagen borgensférbindelse i BRF.

Moderbolaget har pantsatt fordringar hos dotter-bolag i samband med emit-
tering av Tobin Properties obligationsl&n och uppgar till 472,5 (472,5) MSEK.

Denna rapport har inte granskats av bolagets revisorer.
Stockholm den 12 februari 2019

Tobin Properties AB (publ)
Patrik Mellgren, vd
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DEFINITION AV NYCKELTAL

Omsiattningstillvaxt, %
Skillnad i nettoomsattning jamfért med motsvarande period
foregdende &r.

Rérelsemarginal, %
Rorelseresultat i forhéllande till totala intakter.

Soliditet, %
Eget kapital i férhéllande till balansomslutning.

Nettolaneskuld
Rantebarande skulder och upplupna réntor med avdrag fér
likvida medel, rantebarande kort- och langfristiga fordringar.

Antal produktionsstartade bostader, st
Bolagets bostdder som produktionsstartats under perioden.

Antal sdlda bostader, st
Bolagets bostader som sélts efter undertecknande av antingen
férhands- eller upplatelseavtal.

Andel silda lagenheter i pagdende produktion, %
Bolagets sélda bostader i relation till antal bostader i padgédende
produktion.

Antal osdlda bostider i avslutad produktion, st
Bolagets bostéader i avslutad produktion som var osélda vid
utgéngen av perioden.

D Definitionerna av nyckeltalen som anges ovan har inte identifierats enligt IFRS och har inte reviderats om inget annat anges.

OM TOBIN PROPERTIES

Tobin Properties ar ett fastighetsutvecklingsféretag vars affarsidé ar

att skapa valdesignade bostéder och tillhérande fastigheter med funk-
tionella I8sningar utifrén moderna manniskors behov. Tobin Properties
projektportfslj bestar av 18 utvecklingsprojekt. Bolaget har en stam- och
preferensaktie noterad p& Nasdaq First North samt ett obligationsl&n
noterat p& Nasdaq Stockholm. Avanza Bank AB (corp@avanza.se,
08-409 421 20) agerar Certified Adviser &t bolaget.

Mer information finns p& tobinproperties.se o

OM PROJEKTEN

Mer information finns pa:
aril.se

vyntollare.se

unum.se

riosundbyberg.se
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Per Alnefelt, CFO
+46727170217
ir@tobinproperties.se

KOMMANDE RAPPORTDATUM

/&rsredovisning 2018 21 mars
Arsstamma 2019 25 april
Del&rsrapport januari-mars 2019 25 april
Del&rsrapport januari-juni 2019 17 juli
Deldrsrapport januari-september 2019 ..........ccceveeeeemmscneneeees 22 oktober
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KONTAKTUPPGIFTER

TOBIN PROPERTIES AB
Humlegdrdsgatan 19A
14 46 Stockholm

08-120 500 0O
info@tobinproperties.se
Org nr 556733-4379
tobinproperties.se
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