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TOBIN PROPERTIES AB (PUBL)
BOKSLUTSKOMMUNIKE 2016

KVARTALET OKTOBER — DECEMBER 2016

- Bindande avtal om forsaljning av lagenheter tecknades
till ett varde om 108 MSEK (210) inklusive langsiktiga
fastighetslan i bostadsrattsféreningarna

- Rorelseresultatet 6kade till 9 679 TSEK (-7 755)
Resultatet efter skatt dkade till 3 800 TSEK (—10 971)
Resultatet per aktie uppgick till 0,21 SEK (—2,59)"

- Antalet bostader sélda pa bindande avtal uppgick ftill
14 (18)
- Antalet produktionsstartade bostader uppgick till 76 (0)

- Antalet bostader i pdgaende produktion uppgick till
406 (421)

¥ Ingen utspadningseffekt foreligger.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET

. Tobin Properties stamaktie noterades 28 oktober pa
Nasdaq First North Premier. Intresset var stort och erbju-
dandet blev kraftigt 6vertecknat. Genom emissionen
tillfordes bolaget 180 MSEK, fore avdrag for emissions-
kostnader, varav 31 MSEK kom fran att overtilldel-
ningsoptionen utnyttjades till fullo. | samband med note-
ringen flyttade @ven handeln i Tobin Properties prefe-
rensaktie till Nasdaq First North Premier.

- Bolaget tecknade avtal om ytterligare byggratter om
cirka 150 lagenheter i projekt Golfbacken, vid Tyreso
golfbana. Det innebar att den sammanlagda omfattning-
en i projekten Golfbdcken 1 och Golfbacken 2, som
samags med fastighetsagaren, nu uppgar till cirka
300-350 lagenheter.

PERIODEN JANUARI — DECEMBER 2016

- Bindande avtal om forsaljning av lagenheter tecknades
till ett varde om 892 MSEK (981) inklusive langsiktiga
fastighetslan i bostadsrattsféreningarna

- Rorelseresultatet 6kade till 48 160 TSEK (-10 213)
« Resultatet efter skatt 6kade till 43 284 TSEK (13 293)
- Resultatet per aktie uppgick till 3,02 SEK (-5,78)"

- Antalet bostader salda pa bindande avtal uppgick till
102 (182)

- Antalet produktionsstartade bostader uppgick till 76 (227)

- Antalet bostéder i pagaende produktion uppgick till
406 (421)

| rérelseresultat for perioden ingar vinstavrakning fran tidigare perioder.
Aven "Koncernen i siffror” ar pdverkad. Se vidare sidan 9.

- Tobin ingick avtal med EQT avseende projekt Unum i
Roslags-Néasby i Taby. Unum omfattar cirka 150 lagen-
heter och har en lagakraftvunnen detaljplan.

- Bolaget tecknade avtal om forvarv av fastigheten
Dragarbrunn 4:11 (Ortagarden) i centrala Uppsala.
Projektet omfattar cirka 6 000 kvadratmeter och ut-
gors huvudsakligen av bostadsanvandning i befintlig
detaljplan. Kopeskillingen uppgick till 185 miljoner
kronor.

- Bolaget tecknade avtal om forvarv av fastigheterna
Marievik 22 och Marievik 29 vid Liljeholmskajen i
Stockholm. Tobin avser att uppfora cirka 250 lagenheter
nar den nya detaljplanen vinner laga kraft.

KONCERNEN | SIFFROR OKT—zDolgg OKT—2D0E1(5: JAN—ZDOI;IS JAN—zDOI;Ig
Intékter, MSEK 38,2 3,9 86,4 1,0
Rorelseresultat, MSEK 97 -78 48,2 -10,2
Resultat efter skatt, MSEK 3,8 -11,0 43,3 -13,3
Rorelsemarginal, % 25,3 -1974 55,8 -93,0
Eget kapital, MSEK - - 3878 31,8
Soliditet, % - - 46,9 59,7
Likvida medel, MSEK - - 61,1 1517
Omsattningstillvaxt, % 8726 n/a 686,0 n/a
Nettoldneskuld - - 141,5 223
Antal sdlda bostédder, st 14 18 102 182
Antal produktionsstartade bostdder, st 76 0 76 227
Antal fardigstallda bostéader, st 0 0 91 0
Antal bostader i pagdende produktion, st 406 421 406 421
Andel salda bostader i pagaende produktion, % 94 90 94 90
Antal osdlda bostdder i avslutad produktion, st 0 0 0 0
—varav upptagna i balansrdkningen, st 0 0 0 0
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER
RAPPORTPERIODENS UTGANG

. Efter rapportperiodens utgang och fram till och med

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
PERIODEN

- Bolaget har hallit en hog forvarvstakt med stora

investeringar i saval Stockholmsomradet som i centrala
Uppsala. Sammanlagt har sex projekt om cirka 55 000
kvm BOA forvarvats under aret motsvarande 920 bo-
stader.

Under tredje kvartalet emitterades ett trearigt saker-
stallt obligationslan i tvd omgangar med ett rambe-
lopp om 500 MSEK. Emissionerna har tillfort bolaget
300 MSEK fore emissionskostnader. Obligationslanet
noterades pa Nasdaq First North Bond Market under
tredje kvartalet.

Ledningsgruppen har breddats genom rekrytering av
Per Alnefelt som ny CFO. Alnefelt kommer senast fran
Teleperformance dar han varit Nordisk CFO och
eftertrdder Johan Varland, en av Tobin Properties
grundare, som kvarstar i ledningsgruppen och istallet
tilltrader tjansten som transaktionschef med ansvar for
projektforvary och affarsutveckling.

Halften av bolagets preferensaktier (999 758 st) har
|6sts in for en sammanlagd 16senlikvid om 110 MSEK.

den 24 februari 2017 har ytterligare bindande avtal
tecknats om forsaljning av lagenheter till ett varde om
469 MSEK inklusive langsiktiga fastighetslan i bo-
stadsrattsforeningarna.

- Tobin Properties har tecknat avtal om férvarv av
fastigheterna Fjardingen 27:5, Fjardingen 27:6 samt
Fjardingen 29:1i centrala Uppsala. Kopeskillingen
uppgick till 225 Mkr.

- Bolaget har tecknat avtal om forvary av fastigheten
Torselden 8 i Torsvik pa Lidingd. Syftet med forvarvet
ar att genom en detaljplaneandring maojliggora for ny-
produktion av cirka 50 lagenheter. Kopeskillingen
uppgick till 40 MSEK, samt en tillaggskopeskilling vid
lagakraftvunnen detaljplan for bostader.

- Tobin Properties har forvarvat samtliga utestaende
aktier i intressebolaget SBG Gravensteiner fran exter-
na medinvesterare. Det betyder att Tobin blir ensam
agare till projekten Arkaden och Rio i Sundbyberg
som tillsammans omfattar 247 bostédder.
Kopeskillingen uppgick till cirka 130 MSEK. Forvarvet
innebér att Tobin frdn och med 31januari konsoliderar
SBG Gravensteiner och samtliga juridiska enheter i
underkoncernen.

- Bolaget har emitterat ytterligare obligationer om 170
MSEK under bolagets befintliga utestdende obliga-
tionsldn med ett rambelopp om 500 MSEK.

- Styrelsen foreslar for rékenskapsaret 2016 att utdel-
ning till preferensaktiedgarna gors med 11,50 kronor
med utbetalning halvarsvis om 5,75 kronor per prefe-
rensaktie. Avstamningsdagar som foreslas ar den
9 juni och 8 december 2017. Vidare foreslar styrelsen
att nagon utdelning inte lamnas pa stamaktien.
Utdelningen blir foremal for faststéllelse pa arsstam-
man den 29 maj 2017.
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ETT STARKT AR MED

GODA UTSIKTER

2016 var ett mycket bra ar for Tobin. Vi bockade av vara
uppsatta mal och forstarkte var position som en etable-
rad och uppskattad aktor i marknaden. Vi tog ytterligare
ett antal steg pa vagen mot att bli en stérre aktor med
stort engagemang och entreprendrsdriv. En aktor som
stader och kommuner vill samarbeta med och som
samtidigt har kraften och kompetensen att leverera pro-
dukter av hogsta kvalitet med god lonsamhet. Sedan
starten har vi véxt foretaget under devisen "kontrollerad
tillvaxt”, innebdrande att vi har haft en hog tillvaxttakt
samtidigt som vi bedriver ett fokuserat arbete med att
minimera risknivan i verksamheten.

Vi gjorde fler affarer under 2016 an nagot annat ar. Var
produktportfdlj inklusive férvarven som tecknades un-
der januari 2017 okade till cirka 2 700 lagenheter. Vi
tecknade bindande avtal om forsaljning pa totalt 892
MSEK och etablerade oss pa en ny marknad, centralt i
dynamiska Uppsala. Rorelseresultatet forbattrades mar-
kant till 48,2 MSEK samtidigt som vi under hosten fick
3 000 nya aktiedgare nar Tobin Properties stamaktie
noterades pa Nasdaq First North Premier.

Bostadsmarknaden och marknaden for nyproducerade
bostadsratter i Stockholm ké&nnetecknades under 2016
av en stegvis normalisering. Den underliggande efter-
fragan ar fortsatt stark, men prisutvecklingen ar lugnare
och transaktionstempot mindre stressat. Bilden ar dock
inte entydig da det i de mest likvida delmarknaderna &r
ett fortsatt hogt tryck. Sammantaget innebar det att allt
fler bostadskopare far mer att vélja pa och en mer ordnad
beslutsprocess. Detta ar en utveckling som vi réknat
med under flera ar men som drojt nagot. Tobins affars-
strategi bygger pa att skapa bostdder och erbjudanden
som tydligt skiljer ut sig fran ovrig nyproduktion och hittar
medvetna kopare dven i en marknad dar efterfrdgan
och utbud &r i balans.

Det fjarde och sista kvartalet kdnnetecknades av fort-
satt hog aktivitet. Under kvartalet tecknades bindande
avtal om forsaljning av lagenheter for 108 MSEK. Vi for-
varvade tva fastigheter i Marievik i Liljeholmen.
Fastigheterna ligger vid Liljeholmskajen och omfattar ca
20 000 kvadratmeter byggratter. Avsikten &r att bygga
ca 250 lagenheter nar detaljplanen ar klar. Vi tecknade
aven ett avtal med EQT om att gemensamt utveckla
projekt Unum med 147 lagenheter i Roslags-Nasby i
Taby kommun och gjorde aven ett tilldggsforvarv om ca
150 lagenheter i projekt Golfbacken i Tyresd kommun.

Efter periodens utgang har vi tecknat avtal om ytterliga-
re tre bostadsutvecklingsfastigheter i centrala Uppsala.
Det innebar att Tobin Properties nu har en projektport-
folj om 12 500 kvadratmeter i Uppsala med en potential

pa ca 220 lagenheter. Uppsala ar en mycket intressant
marknad och vara fastigheter ligger valdigt centralt.

Vi har ocksa, efter periodens utgang, tecknat avtal om
att kopa en mindre fastighet i Torsvik pa Lidingo, vart
forsta forvary i kommunen. Vidare har vi Okat var agaran-
del i intressebolaget SBG Gravensteiner fran 36 till 100
procent, genom forvary av vara medinvesterares samt-
liga aktier.

Efter periodens utgang har vi tecknat bindande avtal
om 469 MSEK i framfor allt Rio, vart tredje projekt i
Sundbyberg. Vart forsaljningsmal om 2 Mdr SEK under
2017 kvarstar.

Att intresset ar stort for Tobin Properties som bolag har
vi ocksad fatt upprepade bevis pa under hosten.
Noteringen pa Nasdaq First North Premier 6verteckna-
des sex ganger och tillforde bolaget 180 MSEK. | janua-
ri emitterade vi ytterligare obligationer inom ramen for
det befintliga obligationslanet. Emissionen blev kraf-
tigt overtecknad och stéangde tidigare an planerat.

Jag vill ta tillféllet i akt att tacka aktiedgare, investerare,
kunder, partners och vara medarbetare for ett fantas-
tiskt &r och jag ser fram mot den spannande fortséatt-
ningen 2017.

Stockholm 28 februari 2017

Erik Karlin
VD
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KORT OM TOBIN PROPERTIES

Néar Tobin Properties bildades 2010 av Erik Karlin och
Johan Varland som arbetat med bostadsutveckling
sedan 2006, var visionen att utveckla bostader med
funktionella 16sningar som engagerar och berdr och
som har en sarskiljande arkitektur och design.
Projektportfoljen bestar per 28 februari 2017 av utveck-
lingsprojekt med ett bedomt totalt utvecklat varde om
cirka 13 900 MSEK fordelat pa ca 2 700 bostader varav
406 &r i produktion. Sedan oktober 2016 ar Tobin
Properties stamaktier noterade pa Nasdaqg First North
Premier.

AFFARSIDE

Tobin Properties affarsidé ar att skapa valdesignade bo-
stdder med funktionella I6sningar utifran moderna
manniskors behov.

STRATEGI

- Bolaget utvecklar bostadsfastigheter, antingen genom
forvarv av byggratter eller forvarv av befintliga fastig-
heter i syfte att riva och producera nya bostdder alter-
nativt konvertera kommersiella lokaler till bostader.

- Bolaget inriktar sig pa attraktiva bostadslagen, framst i
Storstockholmsomradet och Uppsala.

- Tobin Properties samarbetar med utvalda arkitekter
och konsulter for utformningen och med utvalda mak-
lare for forsaljiningen av bostéderna. For uppforandet
av bostaderna upphandlar Tobin Properties entrepre-
nadtjanster fran valetablerade byggforetag.

ORGANISATION

Bolagets organisation ar uppbyggd kring personer med
lang erfarenhet och kunskap inom projektutveckling,
bostadsproduktion, finansiering och marknadsforing.
Genom att kopa in tjanster som behovs for varje enskilt
projekt kan organisationen hantera flera omfattande
projekt samtidigt trots sin relativt begransade storlek.

TILLVAXTMAL

- Under 2017 ska Tobin Properties salja bostader till
ett varde av 2 000 MSEK (inklusive langfristiga lan i
féreningar och medinvesterares andelar) samt bygg-
starta 500 bostader.

- Under aren 2016—-2020 ska forsaljningstillvéxten i
genomsnitt uppgda till 25 procent.

VYN, Tollare Nacka
Arkitekter: Utopia

RIO, Sundbyberg
Arkitekter: Dinelljohansson
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PROJEKT- OCH

EXPLOATERINGSFASTIGHETER

Tobin Properties har sedan start varit framgangsrikt i att
hitta nya potentiella projekt. Bolaget har vaxt fran att ha
en projektportfolj med ett bedomt totalt utvecklat varde
motsvarande cirka 320 MSEK ar 2010 till cirka 13 900
MSEK per 28 februari 2017.

Tobin Properties projektportfolj omfattar per 28 februari
2017 totalt 24 aktuella bostadsprojekt motsvarande ca
2 700 bostdder med 170 500 kvadratmeter bostadsarea.
Bolagets projektportfolj utgors framforallt av projekt i
Nacka, Sundbyberg, Taby och Kungsholmen (cirka 60
procent av portfoljen) och samtliga utgor attraktiva stads-
delar eller omraden i anslutning till Stockholms innerstad.
Projektportfoljen utgors ocksa av 12 500 kvm i centrala
Uppsala med en potential pa cirka 220 lagenheter.

Uppsala
Taby
Sundbyberg
Lidingd
Bromma
Stockholm
Nacka
Skréddaren Torghusen 5 Hus Tollare 2
Arkaden Stationshusen VYN
Rio Aril Golfbécken 1
Slaktaren Orminge Golfbacken 2
Etaget Nacka Strand 1 Ortagarden
Gladan 5 Nacka Strand 2 Fjardingen
Gladan 6 och 7 Nacka Strand 3 Marievik
Unum 5 Hus Tollare 1 Torsvik

Kartan &r per den 28 februari 2017,

Utveckling av Tobin Properties portfolj (bedomt totalt
utvecklat vdarde, MSEK)
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Projektportfélj, férdelning per geografiskt omrade
(kvadratmeter), per 28 februari 2017

Nacka, 33%
Vastra Kungsholmen, 12%
B Sundbyberg, 10%
Taby, 7%
Uppsala, 7%
Ovrigt, 31%"

Bromma, Norra Djurgardsstaden,
Tyreso, Lilieholmen, Lidingo.

Projektportfolj, fordelning per projektstatus (kvadratmeter),
per 28 februari 2017

Byggstartat, 18%
Ej byggstartat, 51%
B Exploateringsfastigheter, 31%

Informationen om respektive projekt i projektportfdljen
nedan ar i allt vasentligt bolagets aktuella beddémning
av respektive projekt i sin helhet. Dessa beddémningar
och det slutliga utfallet av respektive projekt kan kom-
ma att fordndras pa grund av faktorer sdval inom som
utom bolagets kontroll, till exempel utformning av de-
taljplaner, myndighetsbeslut och marknadsutveckling
samt att flera av projekten ar i planeringsfas och dar pla-
nen for respektive projekt kan komma att forédndras.
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PROJEKTPORTFOLJ PER 28 FEBRUARI 2017

() + E :g
8 2 1 o ) . Utvecklat
) Eo Zo :g 2 T!IIFrat.t./ Qetal;p!an/ A:ntal Sfxlda X Andel vérde BOA
Projektnamn Plats FE n® Lo ejtilltratt ejdetaljplan bostdder bostdder salda (%) (MSEK) (kvm)
Byggstartade projekt
5Hus Tollare1 Nacka 2014 2015 2017  Tilltratt Detaljplan 10 6 60% 100 1500
Etaget! Vastra 20m 2014 2017 Tilltratt Detaljplan 103 102 99% 700 7900
Kungsholmen
Arkaden? Sundbyberg 2014 2014 2017  Tilltratt Detaljplan 71 71 100% 400 5000
5Hus Tollare 2 Nacka 2014 2015 2017  Tilltratt Detaljplan 73 73 100% 400 5400
Skraddaren Bromma 2015 2015 2017  Tilltrétt Detaljplan 73 73 100% 250 3400
Aril? Norra 2016 2016 2018 Ejtilltratt  Detaljplan 76 59 78% 850 7100
Djurgardsstaden
Summa 406 384 95% 2700 30300
Ej byggstartade projekt
Unum Roslags-Nasby 2016 2017 2018  Tilltratt Detaljplan 147 - - 500 5000
Rio? Sundbyberg 2014 2017 2019 Tilltratt Detaljplan 176 m 63% 850 8000
Nacka Strand 3 Nacka 2018 2019 2021 Ejtilltratt  Ej detaljplan 166 - - 800 10 500
VYN Nacka 2016 2016 2019 Ejtilltratt Detaljplan 95 13 14% 600 7500
Torghusen Vastra 2017 2018 2020 Ejtilltrétt  Ej detaljplan 40 - - 250 3000
Roslags-Nasby
Stationshusen  Vastra 2017 2018 2020 Ejtilltratt  Ej detaljplan 50 - - 300 3900
Roslags-Nasby
Nacka Strand 2 Nacka 2017 2018 2020 Ejtilltratt  Ej detaljplan 140 - - 800 10 000
Golfbacken1)  Tyreso Golfbana 2017 2017 2021 Ejtilltrétt  Ej detaljplan 200 - - 600 12 000
Golfbacken 2"  Tyreso Golfbana 2017 2018 2022 Ejtilltratt  Ej detaljplan 150 - - 600 11000
Nacka Strand1 Nacka 2018 2020 2022 Ejtilltratt  Ej detaljplan 150 - - 800 11300
Ortagarden Uppsala 2016 2017 2019 Tilltratt Detaljplan 100 - — 500 5500
Summa 1414 6600 87700
Exploateringsfastigheter
Slaktaren Sundbyberg 2015 — - Tilltratt Ej detaljplan 80 - - 400 4500
Gladan 5" Vastra 2015 - - Tilltratt Ej detaljplan 80 - - 450 4500
Kungsholmen
Gladan 6 och 7" Vastra 2016 - - Tilltratt Ej detaljplan 130 - - 800 8000
Kungsholmen
Orminge Nacka 2016 — - Tilltratt Ej detaljplan 150 - - 600 10000
Fjardingen? Uppsala 2017 - - Ejtilltratt  Ej detaljplan 123 - - 600 7000
Marievik Liljeholmen 2016 - - Tilltratt Ej detaljplan 250 - - 1450 15000
Torsvik? Lidingd 2017 — — Ejtilltratt  Ej detaljplan 50 — — 300 3500
Summa 863 - - 4600 52500
Summa totalt 2683 - - 13900 170500
Area (kvm)
Hyresvéarde Fastighetskostnader Driftnetto
Projektnamn Fastighetsbeteckning Bostdder Kommersiellt (MSEK) (MSEK) (MSEK)
Slaktaren Slaktaren 12 990 1670 3,2 0,8 2,4
Gladan 5" Gladan 5 - 4200 9,6 09 8,7
Gladan6och?7"  Gladan6och7 - 7500 16,4 2,2 14,2
Orminge Nacka Orminge 1:59 - 1300 1,2 0,0 1,2
Fjardingen Fjardingen 27:5, 27:6 och 29:1 1480 6300 1,3 0,9 0,4
Marievik Marievik 22 och 29 - 1620 6,7 1,8 49
Torsvik Torselden 8 - 1300 1,9 0,7 1,2
Summa 2470 23890 40,3 73 33,0

' Delagt projekt. 2 Férandringar i projektstatus efter rapportperiodens utgang.

Efter rapportperiodens utgang har Tobin Properties for-
varvat samtliga utestaende aktier i intressebolaget SBG
Gravensteiner fran externa medinvesterare. Det bety-
der att Tobin Properties blir ensam dgare till projekten
Arkaden och Rio i Sundbyberg som tillsammans omfat-
tar 247 bostader.

Tobin Properties har tecknat avtal om forvarv av fastig-
heterna Fjardingen 275, Fjardingen 27:6 samt
Fjardingen 29:1i centrala Uppsala.

Bolaget har tecknat avtal om forvarv av fastigheten
Torselden 8 i Torsvik pa Lidingd. Syftet med forvarvet ar
att genom en detaljplaneandring mojliggora for nypro-
duktion av cirka 50 lagenheter.

Ytterligare 111 bindande avtal har tecknats for bostader i
sdljstartade projekt.
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FINANSIELL UTVECKLING

JANUARI — DECEMBER 2016

INTAKTER OCH RORELSERESULTAT
Intékterna for perioden uppgick till 86 351 TSEK (10 986),
varav projektintakter fran successiv vinstavrakning upp-
gar till 68 509 TSEK (), ekonomi- och projektledararvo-
den 14 375 TSEK (8 912), hyresintékter 3 289 TSEK
(1318) samt dvriga intékter 86 TSEK (756). Ovriga rorelse-
intakter uppgick till 91 TSEK (-).

Tobin har under det tredje kvartalet dekonsoliderat
samtliga bostadsréattsforeningar (Brf) med pagadende
projekt da betydande inflytande inte langre foreligger.
Det innebar att bolaget kan tillampa successiv vinstav-
rakning i enlighet med IAS 11 Entreprenadavtal. Da Brf gj
tidigare har varit externa har tillampning av standarden
ej varit tillaten vilket innebar att samtliga uppkomna intak-
ter fran och med andra kvartalet 2014 till och med 31 de-
cember 2016 har redovisats i resultatrakningen for 2016.
Engangseffekten med vinstavrékning for perioden 2014
Q2 — 2015 Q4 paverkar resultatrékningen for tredje kvarta-
let 2016 samt helaret 2016. Denna positiva engangseffekt
motverkas av negativa effekter av nedskrivning av kon-
cernmassigt overvarde i ett intressebolag. For ytterligare
beskrivning se sidan 9, Redovisningsmassiga forandringar.

Arvoden foér ekonomisk forvaltning och projektledning
Okade med 5 463 TSEK, vilket &r hanforligt till okat antal
produktionsstartade projekt samt dekonsolidering av Brf.

Hyresintakter fran fastigheter har 6kat med 1 971 TSEK
vilket dels beror pa att fastighet som forvarvades fore-
gadende ar har givit intakter hela perioden samt dels att
bolaget per 1 juli 2016 forvarvat ytterligare en fastighet.
Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till =1 047
TSEK (-109), vilket ger ett driftséverskott uppgaende till
2 242 TSEK (1209).

Ovriga externa kostnader och personalkostnader upp-
gick till =38 288 TSEK (-18 862), vilket till storsta del ar
hanforligt till en vaxande verksamhet. Sedan samma pe-
riod foregdende ar har bolaget kraftigt 6kat personal-
styrkan och antalet anstéallda uppgar till 21 (13).

Nettoomséattning per kvartal (MSEK)

MSEK
45
40
35
30
25
20
15
10

Qa1 Q2 Q3 Q4 al Q2 Q3 Q4

2015 2016

Resultat fran andelar i intressebolag uppgick till 1 235
TSEK (—1728), vilket till storsta del &r hanforligt till projekt-
intékter fran successiv vinstavrakning samt nedskriv-
ningar i samband med dekonsolidering av Brf.

Finansnetto for perioden uppgar till -4 600 TSEK (266).
Okningen av intakter ar hanforlig till ranteintdkter pa
fordringar till dekonsoliderade Brf. Rantekostnader har
Okat till folild av den emitterade obligationen om
300 MSEK.

Periodens skattekostnad uppgick till —276 TSEK
(-3 347) och resultat efter skatt uppgick till 43 284 TSEK
(13 293).

FINANSIELL STALLNING OCH KASSAFLODE
Tobins upplaning uppgick per 31 december 2016 till
382 335 TSEK (170 319). Soliditeten per balansdagen
uppgick till 46,9 procent (59,7). Den dkade upplaningen
och darmed minskade soliditeten ar hanforlig till pro-
duktionsstartade projekt samt férvarv av projekt- och
exploateringsfastigheter.

Kassaflodet fran den Iopande verksamheten uppgick
for perioden till =134 729 TSEK (=204 026), vilket till
storsta del ar hanforligt till investeringar i exploaterings-
fastigheter samt kortfristiga fordringar hos Brf.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
—323 083 TSEK (—12 899), vilket ar hanforligt till investe-
ringar i intresseforetag och Brf samt handpenning for
annu ej tilltradda projektfastigheter.

Finansieringsverksamhetens kassaflode for perioden
uppgick till 367 213 TSEK (367 221), vilket framst ar han-
forligt till emitterad obligation, nyemission av stamaktier
samtinldsen av cirka halften av bolagets preferensaktier.

Kassaflodet for perioden var =90 599 TSEK (150 296)

och likvida medel per balansdagen uppgick till 61 141
TSEK (151 740).

Eget kapital, balansomslutning (MSEK) och soliditet (%)

MSEK %
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800 — 80
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I Eget kapital

Balansomslutning e Soliditet
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KVARTAL 4 2016

Intékterna for kvartalet okade med 34 279 TSEK till
38 207 TSEK (3 928) vilket framst var hanforligt till
successiv vinstavréakning. Ovriga rorelseintékter uppgick
till =2 351 TSEK vilket ar ett resultat av forsalning av
dotterbolag.

Rorelsens kostnader for kvartalet 6kade jamfort med
samma period foregadende ar med —16 884 TSEK till
—28 528 TSEK (—11 684). Det var till storsta del hanforligt
till okade kostnader for expansion av verksamheten
och personal samt resultat fran andelar i intressebolag
som minskade —6 484 TSEK till -11 675 TSEK, beroende
pa nedskrivningar av tillgdngar.

Rantenettot minskade fran 131 TSEK till -6 052 TSEK
vilket ar en minskning om —6 182 TSEK. Den Okade
kostnaden &r hanforlig till emitterat obligationslan.

REDOVISNINGSMASSIGA FORANDRINGAR
Nedan féljer en 6versikt 6ver de redovisningsméassiga
forandringar som genomforts under perioden.

Successiv vinstavrakning
For att kunna vinstavrékna i enlighet med IAS 1
Entreprenadavtal har de bostadsrattsféreningar (Brf) som
varit knutna till Tobin Properties behovts goras sjalvstan-
diga och dekonsolideras.

Under tredje kvartalet har darfor en forandring av styrel-
sesammansattningen genomforts och Tobin Properties
har ej langre bestdmmande inflytande 6ver Brf. Bolaget
kan darmed redovisa successiv vinstavrakning i enlighet
med IAS 11 frdn och med 30 september 2016. Retroaktiv
tilldmpning ar inte mojlig da Brf inte har varit sjalvstandiga,
vilket innebadr att historiska siffror inte raknas om.

Resultatet for heldret inkluderar darmed successiv vin-
stavrakning for perioden 2014 Q2 — 2016 Q4, totalt
108 635 TSEK. Engangseffekten med vinstavrakning for
perioden 2014 Q2 — 2015 Q4 paverkar resultatrakningen
for tredje kvartalet 2016 samt helaret 2016, medan fjarde

Vinstavrakning per kvartal (MSEK)
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kvartalets resultat endast innehaller vinstavrakning som
har uppkommit under det fjarde kvartalet.

Brf:ens dekonsolidering har aven givit upphov till ned-
skrivning av koncernmassigt overvarde i ett intressebolag
varpa den sammantagna engangseffekten till folid av
brf:ens dekonsolidering, paverkat resultatet marginellt.

Vinstavrakning

Nedanstaende diagram visar bolagets andel av den tota-
la vinstavrékningen som gjorts sedan andra kvartalet
2014. D& vinstavrakningen gors i saval helagda som
deldgda projekt gar detinte att utldsa beloppen i resultat-
rakningen da de ingar i saval "Nettoomséttning” som
"Resultat fran andelar i intresseforetag”.

Modell
Vinstavrakningen gors enligt en modell som berdknas i
tva steg.

Steg 1 vinstavrdknas nar projektfastighetens detaljplan
vunnit laga kraft samt projektets bostadsrattsforening
fatt sin kostnadskalkyl godkand av intygsgivare certifie-
rade av Boverket.

| steg 2 berdknas resterande vinst, med avdrag for vinst
redovisad i steg 1, utifran antal sdlda bostadsratter samt
nedlagda kostnader i byggentreprenaden i férhallande
till totalt antal bostadsratter och totalt beraknade entre-
prenadkostnader.

Samtliga projekt beddoms kvartalsvis av foretagsled-
ningen. Projektens prognoser justeras regelbundet for
intréffade och sannolika framtida handelser som kan
paverka resultatet. Koncernen tillampar principen att in-
rakna rantekostnader bland produktionskostnader fran
projektstart. | resultatrékningen redovisas intékterna
fran projekten netto. | balansrdakningen rubriceras vinst-
avrékningen pa projekten som langfristiga fordringar.
Bedomda forluster belastar i sin helhet periodens resul-
tat direkt.
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OVRIG INFORMATION

VASENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Tobin Properties verksamhet och marknad ar féremal
for ett antal risker som kan ge effekt pa verksamheten,
den finansiella staliningen och resultatet i varierande
grad. Koncernen ar framst exponerad for risker i den
makroekonomiska utvecklingen, operativa risker som
pris- och projektrisker, samt finansiella risker sasom
rante- och kreditrisk.

Information om koncernens risker och osékerhetsfakto-
rer aterfinns i drsredovisningen for 2015 och i prospektet
som bada finns tillgangliga pa www.tobinproperties.se

MODERBOLAGET

Moderbolagets intdkter for perioden uppgick till 6 610
TSEK (4 959) och avser utforda tjanster till koncern- och
intressebolag. Rorelseresultatet uppgick till =19 841 TSEK
(=9 939) och periodens resultat till =32 954 TSEK
(=4 092), vilket till storsta del ar hanforligt till okade
rorelse- och personalkostnader som ett resultat av en
vaxande verksamhet samt 6kade réntekostnader till foljd
av emitterad obligation under andra halvaret.

Moderbolagets tillgangar uppgick per den 31 decem-
ber 2016 till 669 556 TSEK (344 041) och bestar till
storsta del av andelar i och fordringar pa koncern- och

intressebolag samt likvida medel. Skulderna uppgar till
336 602 TSEK (10 748) och bestar till storsta del av emit-
terat obligationslan. Eget kapital uppgick per balans-
dagen till 332 954 TSEK (333 293).

ORGANISATION OCH MEDARBETARE
Antalet anstallda i koncernen var per 31 december
21 (13), varav 11 (9) var kvinnor. Tobin Properties &r i en
tillvaxtfas och for att méta behoven av bolagets tillvéxt-
planer planeras organisationen att expandera under
2017.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Tobin Properties har under perioden inte haft nagra va-
sentliga transaktioner med néarstdende, utover sedvanli-
ga transaktioner mellan koncernbolag och intressefore-
tag. Transaktionerna har skett till marknadsmassiga villkor.

ARSSTAMMA

Arsstamma for Tobin Properties AB (publ) kommer att
hallas den 29 maj 2017, kl. 15 i T-House pa Engelbrekts-
plan 1i Stockholm. Sista datum for aktiedgare att begéra
att fa arende behandlat pa arsstédmman ar den 23 maj.
Arsredovisningen kommer att finnas tillganglig den
27 april 2017 pa bolagets hemsida
www.tobinproperties.se
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AKTIEN OCH AGARE

Tobin Properties har tva aktieslag, stamaktier och prefe-
rensaktier. Aktierna ar noterade pa Nasdaq First North
Premier. For preferensaktien uppgick sista betalkurs den
31 december 2016 till 113 kronor och for stamaktien upp-
gick sista betalkurs vid samma tidpunkt till 83 kronor. Det
totala borsvardet for aktierna uppgick till 974 MSEK.

Antalet stamaktiedgare vid periodens utgang uppgick
till 1 334 st. De storsta dgarna i Tobin Properties var
bolagets grundare Erik Karlin och Johan Varland, som
privat och genom narstdende och bolag representera-
de 40,6 procent av kapitalet och 44,1 procent av rosterna.
De tio storsta dgarna kontrollerade 66,5 procent av kapi-
talet och 69,5 procent av rosterna per 31 december 2016.

Utdelning for 2015 om 0,25 kr (0,32) per stamaktie ar
utbetald per 15 juni 2016. For preferensaktien har utbe-
talning skett tvd ganger vardera om 5,75 kr, totalt 11,50
(11,50), med utbetalningsdag 15 juni och 15 december
2016.

Under juli manad 2016 Iostes cirka hélften av bolagets
preferensaktier (999 758) in foér en sammanlagd I6sen-
likvid om 110 MSEK.

Den 28 oktober noterades Tobin Properties stamaktie
pa Nasdaq First North Premier. | samband med note-
ringen flyttade daven handeln i bolagets preferensaktie
till Nasdaq First North Premier.

FORSLAG TILL VINSTUTDELNING

Styrelsen foreslar for rakenskapsaret 2016 att utdelning
till preferensaktiedgarna gors med 11,50 kronor med ut-
betalning halvarsvis om 5,75 kronor per preferensaktie.
Avstamningsdagar som foreslas ar den 9 juni och 8 de-
cember 2017. Vidare foreslar styrelsen att nagon utdel-
ning inte lamnas pa stamaktien. Utdelningen blir fore-
mal for faststallelse pa arsstémman den 29 maj 2017.

DE TIO STORSTA AKTIEAGARNA PER 31 DECEMBER 2016

Antal Antal Andel Andel
Aktiedagare stamaktier preferensaktier aktiekapital (%) roster (%)
Erik Karlin, privat och via bolag 2831250 0 24,90 27,04
Johan Varland via bolag? 1237 500 0 10,88 11,82
JRS Asset Management AB 727901 150 227 772 710
Sara Karlin 500 000 0 4,40 478
Forsékrings AB Avanza Pension 486 069 155 085 5,64 479
Carnegie Smabolagsfond 467 658 0 an 4,47
Indiska Fastighets AB 312500 0 2,75 2,98
Wallenstam aktier AB 300 000 0 2,64 2,87
Handelsbanken svenska smabolagsfond 200 000 0 1,76 1,91
Farna Invest AB 187 266 0 1,65 1,79
Tio storsta agare totalt 7 250144 305 312 66,45 69,54
Ovriga dgare 3119388 694 930 33,55 30,46
Totalt 10369532 1000 242 100,00 100,00

" Erik Karlin &ger stamaktier privat och via sitt heldgda bolag Karlin & Co Stockholm AB.

2 Johan Varland ager stamaktier via sitt helagda bolag Egobox AB.

Per 31 december 2016 uppgick antalet aktier i Tobin
Properties till 11 369 774, varav 10 369 532 stamaktier
och 1 000 242 preferensaktier. Samtliga aktier har ett
kvotvarde pa 01 kr.

Per samma datum uppgick antalet roster i Tobin
Properties till 10 469 556, varav stamaktier representera-
de 10 369 532 och preferensaktier 100 024. Varje stam-
aktie berattigar till en (1) rost och varje preferensaktie be-
rattigar till en tiondels (1/10) rost.
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RAPPORT OVER RESULTAT OCH OVRIGT TOTALRESULTAT
FOR KONCERNEN

1JANUARI - 31 DECEMBER

2016 2015 2016 2015
TSEK okt—dec okt—dec jan—dec jan—dec
Nettoomsattning 40558 3928 86 259 10 986
Ovriga rérelseintakter —2 351 - 91 -
38207 3928 86 351 10986
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader —-418 —425 -1047 -533
Ovriga externa kostnader -8726 -2800 -18 918 -9320
Personalkostnader —7683 -3192 -19 370 —-9543
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -26 =75 -90 -75
Resultat fran andelar i intresseféretag -11675 -5191 1235 -1728
Rorelseresultat 9679 -7755 48160 -10 213
Finansiella intakter 2162 181 12 064 673
Finansiella kostnader -8213 -50 —16 664 -407
Finansnetto -6 052 131 -4 600 266
Resultat fore skatt 3627 -7624 43560 -9946
Skatt 173 —-3347 -276 -3347
Periodens resultat 3800 -10971 43284 -13 293
Ovrigt totalresultat
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt - - - -
Summa Ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 3800 -10 971 43284 -13293
Periodens resultat
Hanforligt till:
— Moderbolagets aktiedgare 3743 -10 976 42 914 -13436
— Innehav utan bestammande inflytande 57 5 370 143
3800 -10971 43284 -13293
Resultat per aktie
fore utspadning (kr) -0,21 -2,59 3,02 -5,78
efter utspadning (kr) -0,21 -2,59 3,02 -5,78
Antalet utestdende aktier vid rapportperiodens utgang
fore utspadning 10 369 532 8117500 10369532 8117 500
efter utspadning 10 369 532 8117500 10369532 8117 500
Genomsnittligt antal utestdende aktier
fore utspadning 9684131 6466 685 8511298 6299 007
efter utspadning 9684131 6 466 685 8511298 6299 007

Antalet egna aktier vid rapportperiodens utgang
Genomsnittligt antal egna aktier = - - _
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
FOR KONCERNEN

TSEK 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anl&ggningstillgangar

Ovriga materiella anlaggningstillgangar 199 233
Andelar i intresseforetag 17 999 69977
Fordringar hos intresseféretag 64 039 6 000
Ovriga l&ngfristiga fordringar 366 221 1290
Summa anldggningstillgdngar 548 458 77 500
Omséttningstillgangar

Projektfastigheter 66 000 232979
Exploateringsfastigheter 78 087 53294
Andelar i bostadsrattsforeningar 0 -
Kundfordringar 1342 591
Fordringar hos intresseféretag 1241 1000
Ovriga fordringar 6784 4420
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61646 939
Likvida medel 61141 151740
Summa omséttningstillgangar 276 240 444 964
Summa tillgangar 824698 522 465
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 1137 1012
Ovrigt tillskjutet kapital 409 814 358143
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat —-23756 —47 490
Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 387195 311665
Innehav utan bestéammande inflytande 557 150
Summa eget kapital 387751 311815
Skulder

Langfristiga rantebarande skulder 343562 76 000
Ovriga langfristiga skulder 27582 19 884
Uppskjutna skatteskulder 861 850
Summa langfristiga skulder 372 005 96734
Kortfristiga rantebarande skulder 38773 94 319
Forskott fran kunder 576 100
Leverantorsskulder 6701 10 886
Aktuella skatteskulder 3393 30M
Skulder till intresseforetag 3018 -
Ovriga skulder 539 4613
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11942 988
Summa Kortfristiga skulder 64 942 13915
Summa skulder 436 946 210 649
Summa eget kapital och skulder 824 698 522 465
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

FOR KONCERNEN

Eget kapital hanforligt

till moderbolagets aktiedgare

Ovrigt Balanserade Innehav utan Totalt

Aktie- tillskjutet  vinstmedel inkl bestémmande eget
TSEK kapital kapital aretsresultat  Summa inflytande  kapital
Ingdende eget kapital 2015-01-01 739 120100 104 120943 36 120980
Periodens totalresultat
Periodens resultat -13436  -13436 143 13293
Periodens ovrigt totalresultat - — — -
Periodens totalresultat - - -13436 -13436 143 -13293
Transaktioner med koncernens dgare
Tillskott fran och vardeoverforingar till &gare
Lamnade utdelningar —24998 24998 —24998
Nyemission 273 238043 238316 238316
Summa tillskott fran och vardedverféringar till gare 273 238043 -24998 213318 - 213318
Forandringar av &garandel i dotterféretag
Forvarv av delédgda dotterféretag, ej bestammande
inflytande sedan tidigare -9160 -9160 -29 -9189
Summa férandringar av dgarandel i dotterforetag - - -9160 -9160 -29 -9189
Summa transaktioner med koncernens dgare 273 238043 -34158 204158 -29 204129
Utgaende eget kapital 2015-12-31 1012 358143 -47490 311665 150 311815

Eget kapital hanforligt
till moderbolagets aktiedgare
Ovrigt Balanserade Innehav utan Totalt

Aktie- tillskjutet  vinstmedel inkl bestammande eget
TSEK kapital kapital aretsresultat  Summa inflytande  kapital
Ingdende eget kapital 2016-01-01 1012 358143 —47 490 311665 150 31815
Arets totalresultat
Arets resultat 42 914 42 914 370 43284
Arets ovrigt totalresultat - - - -
Arets totalresultat - - 42914 42914 370 43284
Transaktioner med koncernens dgare
Tillskott fran och vardedverforingar till gare
Lamnade utdelningar —19 281 —19 281 —19 281
Nyemission 225 161644 161869 161869
Inlosen av egna aktier -100 109973 100 —109 973 —109 973
Summa tillskott fran och vérdedverforingar till &gare 125 51671 -19181 32615 - 32615
Forandringar av dgarandel i dotterféretag
Awyttring av delédgda dotterforetag, bestédmmande
inflytande upphor — 37 37
Summa férandringar av dgarandel i dotterforetag - - - - 37 37
Summa transaktioner med koncernens dgare 125 51671 -19181 32615 37 32652
Utgaende eget kapital 2016-12-31 1137 409814 -23756 387195 557 387751

Nyemissionsbeloppet redovisas netto efter avdrag for emissionskostnader pa 18,3 (3,7) mkr.
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RAPPORT OVER KASSAFLODEN

FOR KONCERNEN

1JANUARI - 31 DECEMBER

2016 2015 2016 2015
TSEK Okt—dec Okt—dec Jan—dec Jan—dec
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3627 —7624 43560 -9 946
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -11555 5329 —-50 960 1871
Betald skatt 250 440 =295 440
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital -7678 -1856 -7696 -7636
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring exploateringsfastigheter -1138 — —-24792 -53294
Forandring projektfastigheter —66 000 —-37284 —63195 —147 274
Forandring kortfristiga fordringar —-8981 490 —-36 439 —423
Forandring kortfristiga skulder -4 646 65 -2607 4602
Kassaflode fran den I6pande verksamheten —-88443 -38585 -134729 -204 026
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -29 -56 -235
Avyttring/forvéry av dotterforetag, netto likviditetspaverkan - -9188 455 -9188
Forvéarv av finansiella tillgangar —130 539 -8920 —-337370 —13865
Avyttring av finansiella tillgangar 8990 1057 13887 10 389
Kassaflode fran investeringsverksamheten -121549 -17 081 -323083 -12 899
Finansieringsverksamheten
Nyemission 180163 150188 180163 150188
Emissionskostnader -12980 - -18293 -3672
Emission av preferensaktier - - - 91800
Inlésen av preferensaktier - - -109 973 -
Upptagna lan 14187 46 067 336144 155243
Amortering av 1an 6773 520 —1546 -1340
Utbetald utdelning till moderbolagets aktiedgare -5751 -11500 -19 281 —24998
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 182 391 185 274 367 213 367 221
Arets kassaflode —27 601 129 609 -90 599 150 296
Likvida medel vid arets borjan 88742 22132 151740 1444
Likvida medel vid arets slut 61141 151740 61141 151740
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RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET

| SAMMANDRAG

1JANUARI - 31 DECEMBER

2016 2015 2016 2015
TSEK Okt—dec Okt—dec Jan—dec Jan—dec
Nettoomsattning 1616 1376 6610 4959

1616 1376 6610 4959
Ovriga externa kostnader -4734 -2568 —14 409 -9 366
Personalkostnader -4 806 1777 -11956 -5458
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar =21 -75 —-86 -75
Rorelseresultat -7 945 -3044 -19 841 -9939
Finansnetto -5736 2397 -1313 4898
Resultat efter finansiella poster -13 681 -647 -32954 -5042
Bokslutsdispositioner - — - 950
Resultat fore skatt -13 681 -647 -32954 -4 092
Skatt = — = —
Periodens resultat -13681 -647 -32954 -4 092
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BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET
| SAMMANDRAG

TSEK 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anl&ggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 199 233
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 24389 9921

Andelariintresseforetag 93225 74 288

Fordringar hos koncernforetag 403 262 110 386

Fordringar hos intresseforetag - 6000

Ovriga langfristiga fordringar 102 244 1255
Summa finansiella anldaggningstillgangar 623121 201850
Summa anldggningstillgdngar 623 319 202083
Omséttningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 20222 1518

Kassa och bank 26 015 130 439
Summa omséttningstillgangar 46 237 141958
Summa tillgangar 669 556 344 041
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 1137 1012

Ovriga reserver 100 -
Fritt eget kapital

Overkursfond 409 814 358143

Balanserat resultat -45143 -21770

Periodens resultat -32 954 -4 092
Summa eget kapital 332954 333293
Langfristiga skulder

Obligationslan 294 562 -

Skulder till koncernforetag 827 -

Ovriga langfristiga skulder 20000 —
Summa langfristiga skulder 315 389 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6773 8319

Ovriga kortfristiga skulder 14 440 2429
Summa kortfristiga skulder 21213 10748
Summa eget kapital och skulder 669 556 344 041
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NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport for koncernen har upprattats i enlig-
het med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga be-
stammelser i arsredovisningslagen. Deldrsrapporten for
moderbolaget har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagens 9 kapitel, Delarsrapport.

Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna och dess tillhGrande noter aven i
ovriga delar av deldrsrapporten.

NOT 2 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH
BEDOMNINGAR

Upprattandet av deldrsrapporten kraver att foretagsled-
ningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillampningen av redovisnings-
principerna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intékter och kostnader. Verkliga utfallet kan awvi-
ka fran dessa uppskattningar och bedomningar. De kritis-
ka bedomningarna och kallorna till osakerhet i uppskatt-
ningar ar foljande:

Redovisning av successiv vinstavrakning vid
bostadsprojekt

Utvecklingen av bostadsratter sker huvudsakligen i en fri-
stdende bostadsrattsforening och resultatet redovisas
successivt fr o m den dag det finns en lagakraftvunnen
detaljplan, bindande avtal om uppforande av bostadsrat-
ter har ingatts samt att projektet fatt sin kostnadskalky!
godkand av intygsgivare certifierade av Boverket.

Resultatet fran ett projekt baseras pa fardigstallandegrad
och forséljningsgrad. Fardigstallandegraden faststélls uti-
fran nedlagda kostnader i forhallande till totalt berdknade
projektkostnader. Forséljningsgraden betyder salda bo-
stader pa bindande avtal i forhallande till totalt antal bo-
stader i projektet. Omvarderingar av projektens forvanta-
de slutresultat medfér korrigering av tidigare upparbetat
resultat i berérda projekt. Denna prognosandring ingar i
det redovisade resultatet.

Vardering av projekt- och exploateringsfastigheter

Projekt- och exploateringsfastigheter redovisas till det
lagsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.
Bedomning av nettoforsaljningsvérdet baseras pa en rad
antaganden, till exempel forsaljningspriser, produktions-
kostnader, markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt
mojliga tidpunkter for produktionsstart och/eller forsalj-
ning. Bolaget prévar kontinuerligt gjorda antaganden och

foljer 1opande marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan
bokfort varde och nettoforséljningsvarde ar i vissa fall
sma. En forandring i gjorda bedoémningar kan leda till
nedskrivningsbehov.

NOT 3 RORELSESEGMENT

Koncernens verksamhet delas upp i rorelsesegment ba-
serat pa vilka delar av verksamheten foretagets hogste
verkstallande beslutsfattare foljer upp, sa kallad "mana-
gement approach” eller foretagsledningsperspektiv.

Koncernledningens beddmning ar att Tobin Properties
har ett rorelsesegment; projektutveckling. Denna bedom-
ning baseras pa den rapportering koncernledningen in-
hamtar for att folja och analysera verksamheten samt den
information som inhdmtas for att fatta strategiska beslut.

NOT 4 FINANSIELLA TILLGANGAR OCH
SKULDER TILL VERKLIGT VARDE

Rantebarande skulder I6per i huvudsak med tre mana-
ders rantebindningstid, varfor Tobin beddmer att skillna-
derna mellan redovisade varden och verkliga varden inte
ar vasentliga. For samtliga 6vriga finansiella tillgangar och
skulder, som likvida medel, fordringar pa bostadsratts-
foreningar och intresseforetag, kundfordringar och leve-
rantorsskulder, antas redovisat varde utgdra en rimlig
uppskattning av verkligt varde.

NOT 5 STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Koncernens stéllda sakerheter i form av fastighetsinteck-
ningar uppgar till 32 014 TSEK per balansdagen, vilket
innebar en minskning under 2016 med 54 386 TSEK be-
roende pa dekonsolidering av Brf. Fordringar hos dotter-
bolag har pantsatts i samband med mittering av obligatio-
nen och uppgartill 369 487 TSEK (-). Foretagsinteckningar
i saval koncernen som moderbolaget uppgar till 10 259
TSEK, vilket &r oforandrat mot foregdende ar.

Borgensforbindelser i koncernen har minskat 39 000
TSEK och uppgar per 31 december 2016 till 62 050 TSEK.
Moderbolagets borgensforbindelser har minskat 39 000
TSEK och uppgar darmed till 62 000 TSEK. Borgens-
forbindelser till forman for intresseféretag och Brf har i
koncernen okat 571 000 TSEK och uppgar till 1 026 000
TSEK. F6r moderbolaget har posten dkat 234 000 TSEK
och uppgar till 529 000 TSEK.

Denna rapport har inte granskats av bolagets revisorer.
Stockholm den 28 februari 2017 Tobin Properties AB (publ.)

Erik Karlin, VD
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DEFINITION AV NYCKELTAL"

Omsattningstillvaxt, %

Roérelsemarginal, %
Soliditet, %

Nettolaneskuld

Antal produktionsstartade bostader, st

Antal salda bostader, st

Antal bostader i pagaende produktion, st

Andel salda l&genheter i pagaende produktion, %
Antal osdlda bostdder i avslutad produktion, st

—varav upptagna i balansrakningen, st

I Definitionerna av nyckeltalen som anges ovan har inte identifierats
enligt IFRS och har inte reviderats om inget annat anges.

Skillnad i nettoomsattning jamfért med motsvarande period
foregaende ar

Rorelseresultat i fornallande till totala intakter
Eget kapital i forhallande till balansomslutning

Rantebarande skulder och upplupna réantor med avdrag for
likvida medel, réntebarande kort- och langfristiga fordringar

Bolagets bostéader som produktionsstartats under perioden

Bolagets bostader som salts efter undertecknande av
antingen forhands- eller upplatelseavtal

Bolagets produktionsstartade bostader som ej var fardig-
stallda vid utgangen av perioden

Bolagets salda bostader i relation till antal bostader i paga-
ende produktion

Bolagets bostader i avslutad produktion som var osalda vid
utgangen av perioden

Bolagets bostader i avslutad produktion som, vid utgangen av
perioden, varit osalda i mer an sex manader och darmed upp-
tagits i bolagets balansrakning

OM TOBIN PROPERTIES

Tobin Properties ar ett fastighetsutvecklingsféretag
vars affarsidé &r att skapa valdesignade bostdder med
funktionella I6sningar utifrdn moderna ménniskors behov.
Tobin Properties projektportfolj bestar av utvecklings-
projekt med ett bedomt totalt utvecklat varde om cirka
13 900 MSEK. Bolaget har en stam- och preferensaktie
noterad pa Nasdaq First North Premier samt ett obliga-
tionslan noterat pa Nasdaq First North Bond Market.
Avanza Bank AB agerar Certified Adviser at bolaget.

Mer information finns pa www.tobinproperties.se

OM PROJEKTEN

Mer information finns pa:
www.etaget.se
www.arkadensundbyberg.se
www.skraddarenbromma.se
www.5hus.se

www.aril.se
www.vyntollare.se
www.unum.se
www.riosundbyberg.se

FOR MER INFORMATION, KONTAKTA
Per Alnefelt, CFO

Telefon +46-72 717 02 17

E-post per.alnefelt@tobinproperties.se

Rosen Guggenheimer Lindow, Investor Relations
Telefon +46 70 453 47 59

E-post rosen.guggenheimer@tobinproperties.se

KOMMANDE RAPPORTDATUM
2017-04-27 Arsredovisning 2016

2017-05-29 Delarsrapport januari-mars 2017
2017-05-29 Arsstdmma 2017

2017-08-25 Delarsrapport januari-juni 2017
2017-11-28  Delarsrapport januari-september 2017
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Telefon: +46 8-120 500 00
Mail: info@tobinproperties.se
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