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—— 2 Pressrelease, 2024-02-09, kl. 7:30

Bokslutskommuniké, januari-december 2023

Sammanfattning enligt segmentsredovisning Intdkter
— Intdkterna for kvartalet uppgick till 41,9 (40,4) miljarder kronor; justerat for valutakurseffekter 6kade intdkterna med 5 procent. "2"3[;"’
Intékterna fér heldret uppgick till 157,1 (161,6) miljarder kronor; justerat fér valutakurseffekter minskade intdkterna med é
procent.
150
— Rorelseresultatet fér kvartalet uppgick till 1,0 (3,5) miljarder kronor, och inkluderar nedskrivningar och féréandringar
i fastighetsvdrden om totalt -2,0 miljarder kronor. Justerat for valutakurseffekter minskade rérelseresultatet med 73 100
procent. Rérelseresultatet for heldret uppgick till 3,2 (9,3) miljarder kronor, och inkluderar nedskrivningar och féréndringar i
fastighetsvarden om totalt -3.1 miljarder kronor. Justerat fér valutakurseffekter minskade rérelseresultatet med 65 procent. o

— Resultatet per aktie uppgick till 2,48 (7,28) kronor for perioden och 7,89 (18,62) kronor fér heldret.

— Styrelsen foresldr en utdelning om 5,50 (7,50) kronor per aktie. 2019 2020 2021 2022 2023

— Operativt kassafléde frén verksamheten uppgick till 4,9 (-2,1) miljarder kronor fér perioden och 1,1 (-2,3) miljarder fér heldret,
enligt IFRS.

— Justerad réntebé&rande nettofordran(+)/nettoskuld(-) uppgick till 10,4 (30 september 2023; 4,7), miljarder kronor.
Rorelseresultat

— Orderingdngen i Byggverksamheten uppgick till 44,1 (51,6) miljarder kronor fér perioden. Justerat fér valutakurseffekter

minskade orderingdngen pd kvartalsbasis med 15 procent. Fér heldret uppgick orderingdngen till 165,8 (162,7) miljarder kronor. Mif‘kf

P& rullande 12 mé&nader var orderingdngen 103 (104) procent i férhdllande till omsdttningen och orderstocken var fortsatt

hog. 12
— Roérelseresultatet i Byggverksamheten uppgick till 1,8 (2,3) miljarder kronor, motsvarande en rérelsemarginal om 4,4 (5,4) 10

procent. Fér heldret uppgick rérelseresultatet till 5,6 (5,8) miljarder kronor, motsvarande en rérelsemarginal om 3,5 (3,7) procent. 8
— Rorelseresultatet i Projektutveckling uppgick till -1,4 (1,3) miljarder kronor for perioden och inkluderar nedskrivningar 6

av tillgédngar om -1,8 miljarder kronor i Bostadsutveckling och Kommersiell fastighetsutveckling. Fér heléret uppgick 4

rérelseresultatet -2,6 (3,9) miljarder kronor och inkluderar nedskrivningar av tillgdngar om totalt -2,8 miljarder kronor.

2

— Avkastning pd sysselsatt kapital i Projektutveckling uppgick till -3,7 (8,1) procent. o

— Avkastning p& eget kapital uppgick till 5,8 (15,8) procent. 2019 2020 2021 2022 2023

Resultatanalys
Tabeller som avser segmentsredovisning visas med tonad bakgrund, fér mer information se sidan 16. For definitioner av icke IFRS finansiella nyckeltal se sidorna 17-19.

Mkr Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022 Rérelseresultat per segment
Intékter 3ldec, 2023
Byggverksamhet 41612 42732 160636 156 004 Mdr kr
Bostadsutveckling 1867 784 5013 8751 6
Kommersiell fastighetsutveckling 2832 3443 5331 14276 4
Forvaltningsfastigheter 56 20 186 40
Centralt och Elimineringar -4480 -6 628 -14114 -17 469 2
Totalt 41886 40350 157 052 161602
Rérelseresultat 0 . T
Byggverksamhet 1843 2305 5632 5770 2
Bostadsutveckling -502 =ilE) -1262 891 :gﬁg?:j;hfs:;:ﬁ;g
Kommersiell fastighetsutveckling -932 1350 -1365 3023 .Egngn’ﬁ:;!gjj;‘g:ﬁfj:‘mk"”g
Férvaltningsfastigheter -129 100 -62 140
Centralt 607 -160 290 £555)
Elimineringar 69 -49 -3 -187
Rérelseresultat 957 3530 3231 9297 5::55"::::;::?"
Finansnetto 171 201 601 289
Mdr kr
Resultat efter finansiella poster 1128 3731 3832 9586 16
Inkomstskatter -110 -726 -560 -1885 1:
Periodens resultat 1019 3006 3272 7702 10
Periodens resultat per aktie 2,48 7,28 7,89 18,62 8
Periodensintdkter, enligt IFRS 46157 42362 167168 163174 Z
Periodens rorelseresultat, enligt IFRS 1673 3854 5282 10021 2
Periodens resultat per aktie, enligt IFRS 4,04 792 12,17 20,04 0
Operativt kassafléde frén verksamheten 4944 -2121 1148 -2263 _i
Réntebdrande nettofordran(+)/nettoskuld(-) 9037 10306 9037 10306 2019 2020 2021 2022 2023
Avkastning pé sysselsatt kapital i Projektutvecklingsenheterna, % =37 8,1 -3,7 8,1
Avkastning pé& sysselsatt kapital i Férvaltningsfastigheter, % ¥ -1,6 13,6 -1,6 13,6
Justerad réntebérande nettofordran(+)/nettoskuld (-) 10363 12130 10363 12130
Avkastning pd eget kapital, % 58 15,8 58 15,8

1) Rullande 12 ménader.



VD-ord

Byggverksamheten avslutade ett bra &r med ett starkt fidrde
kvartal medan Bostadsutveckling och Kommersiell fastighets-
utveckling fortsatt pdverkades av svaga fastighetsmarknader.
Som bolag bibehdller vi en stark finansiell stdlining, vidtar dtgdrder
for att anpassa oss till marknadens forutsattningar och har en
tydlig strategi for I&ngsiktigt vardeskapande. Styrelsen féresldr en
utdelning om 5,50 kronor per aktie.

Byggverksamheten avslutade &ret med en stark rérelse-
marginal och hég orderingdng. Rérelsemarginalen for heldret
landade ilinje med vart ldngsiktiga mal, med stabilt resultat frédn
Norden och starkt resultat frdn v@r amerikanska verksamhet.
Orderstocken dr fortsatt hog tack vare en stark orderingéng i USA
och Norge under éret. Orderingdngen i forhallande till intakter
(book-to-build) var éver ett for ret. En diversifierad

portfélj med exponering mot olika marknader, segment och
sektorer bidrar till en stabilitet i Byggverksamhetens [6nsamhet.

For vara verksamheter inom Kommersiell fastighetsutveckling,
Bostadsutveckling och Férvaltningsfastigheter har de fortsatta
svaga fastighetsmarknaderna lett till utmaningar i att vdrdera vara
fastighetstillg@ngar. Efter en omfattande analys genomférdes
nedskrivningar och féréndringar i fastighetsvdrden for att
sdkerstdlla att tillgdngsvdrdena &terspeglar var bdsta bedémning
av det underliggande vdrdet pd vdara fastighetstillgéngar.

Inom Bostadsutvecklingsverksamheten fortsatte
forsdljningsvolymerna att vara ldgre dn normalt i det fiérde
kvartalet. Var Centraleuropeiska verksamhet levererade ett bra
result badde for fjdrde kvartalet och fér hel&ret medan évriga
geografier pdverkades av omstdlining till Idgre volymer. Vi
fokuserar férsdljningsaktiviteterna till fardigstdllda eller néstan
fardigstallda projekt eftersom efterfrdgan ar stérre pé
inflyttningsklara bostéder.

Kommersiell fastighetsutveckling sdlde fyra fastigheter under
kvartalet, tvd externt och tvd internt till Férvaltningsfastigheter.
Tre nya projekt startades. Summerar vi dret har vi sett férre
forsdljningar dn genomsnittet till féljd av svagare marknad.
Uthyrningsaktiviteten har stérkts under dret vilket Gr viktigt for att
forbereda fastigheterna for forsdljning nar aktiviteten pd
transaktionsmarknaden &tervénder.

Skanska maluppfyllelse, januari-december 2023
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Férvaltningsfastigheter avslutade &ret med férvarv av tvé
fastigheter frdn Kommersiell fastighetsutveckling, en i Malmé och
eniStockholm. De tva fastigheterna dr uthyrda till 87 procent i
genomsnitt och har erhdllit den hdgsta hdllbarhetscertifieringen
LEED Platinum. Vid slutet av &ret bestod portféljen av fem
hégkvalitativa kontorsfastigheter.

Vifortsdtter att minska koldioxidutsl@ppen frdn var egna verksam-
heten, scope 1 och 2, med en minskning pd 60 procent vid drets slut

jamfort med basdret 2015. Arets framsteg férklaras framst

av 6kade inkdp av férnybar energi och 6kad anvéndning av
biobranslen.

Vifokuserar pd att bibehdlla en stark finansiell stdllning, en stabil
I6nsamhet inom var Byggverkamhet och bygga upp en portfélj av
de mest hégkvalitativa moderna kontorsfastigheterna pé mark-
naden inom Férvaltningsfastigheter. Med anledning av en svagare
marknad har viianpassat delar av organisationen och minskat
antalet anstdllda. Inom Projektuveckling dr tillvaxtstrategin pausad
och vart fokus ligger pd férsaljning och uthyrning. Vi férbereder for
en férbattrad marknadsaktivitet genom att sdkerstdlla ett attraktivt
kunderbjudande. Vi fortsdtter utveckla var verksamhet med hjdlp av
digitalisering och innovation. Med engagerade mdnniskor, en stark
finansiell stdlining och en tydlig strategi ar vi dven fortsdttningsvis
fokuserade pé& att skapa varde fér vara aktieGgare, kunder, affar-
spartners och samhdlletistort.

Anders Danielsson
Verkstdllande direktér och koncernchef

Rorelsemarginal — Byggverksamhet

3,9%

Mél 23,5%

Avkastning pé eget kapital

5,8%

Mal 218%

Avkastning pé sysselsatt kapital —
Projektutveckling

-3,7%

Mal 210%

Justerad nettoskuld (-)/
nettofordran(+)

+10,4 mdr kr

Limit-10 mdr kronor

Avkastning pé sysselsatt kapital —
Forvaltningsfastigheter

-1,6%

Mal 26%

Klimatmal (scope 1och 2)
Minskning av CO2 jamfért med 2015

-60%

Mal-70% (scope 1 och 2) till &r 2030
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Marknadsutsikter kommande 12 mdanader

Marknadsutsikter syftar till att beskriva situationen p& marknader som ér relevanta fér var verksamhet, avseende segment, sektorer och geografier.

Férsamrade utsikter jdmfért med féregdende kvartal. . Oféréndrade utsikter jamfért med féregdende kvartal . Forbattrade utsikter jamfért med féregdende kvartal

0 Mycket stark marknad kommande 12m Q Stark marknad kommande 12m 0 Stabil marknad kommande 12m

0 Svag marknad kommande 12m c Mycket svag marknad kommande 12m

Byggverksamhet

Den amerikanska marknaden fortsdtter vara stark, sarkilt segmentet for
infrastruktur som stdds av starka federala finansieringsprogram. Marknaden
for husbyggande i flera europeiska lénder kéinnetecknas av lGgre aktivitet

&n normalt och kad konkurrens. Efterfdgan pé anléggningsmarknaden stdr
for stabilitet, och vi har férbattrat vara utsikter fér anléggningsmarknaden i
Norge baserat pd en férvéntan om stabil investeringstakt inom sektorerna fér
infrastruktur, energi och vatten.

Bostadsutveckling

Viférvéntar oss att volymerna pd den nordiska bostadsmarknaden kommer
fortsétta vara déampad j@mfért med historiska nivder. Képare anpassar

sig till hogre boendekostnader till féljd av héjda réntor och inflation.
Rdntesdnkningar under de kommande 12 ménaderna skulle dock kunna
stimulera marknaden. Fér Centraleuropa férvdntas marknaden vara
fortsatt stabil med god aktivitet bland bostadskdpare.

Kommersiell fastighetsutveckling

Marknaden fér fastighetsinvesterare har varit avvaktande, med f& aktiva

koépare i core segmentet. F& jdmférbara férsdljningar skapar en osékerhet
ifastighetsvdrderingar och aktiviteten férvéntas férblilég jamfért med

historiskt genomsnitt nér marknaden anpassar sig till en hégre réntenivé.
Uthyrningsmarknaden i Norden och Centraleuropa har stabiliserats medan den
amerikanska marknaden fortsdtter att se en I&gre grad av dtergdng till kontor.
Kvalitet har betydelse och hyresgdster fokuserar pd flexibla, héllbara lokaler i bra
légen som hjdlper att attrahera och bibehdlla medarbetare.

Foérvaltningsfastigheter

Efterfrdgan frdn hyresgdster &r polariserad med en starkare efterfrdgan p&
lokaler av hég kvalitet i fastigheter som uppfyller kundernas krav pé héllbarhet.
Hyregdster prioriterar flexibilitet och inflyttningsklara lokaler. Marknaden ér
fortsatt konkurrensutsatt men hyrorna férvantas vara mestadels stabila.

Husbyggande

Anldggningsbyggande

Norden

Sverige

Norge

Finland

Europa

Centraleuropa

Storbritannien

USA

USA

o |00 oeoe

o QO 090

Norden

varav Sverige

Europa

co0

Norden

Europa

USA

Qo

Norden

Sverige

I
-l I
o

Powerhouse Lade, Trondheim,
Norge

Sthim04, Stockholm



Resultatanalys
Koncernen

Intékter och rérelseresultat, rullande 12 ménader
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Intdkter per segment, januari-december 2023

Mdr kr, rérelseresultat Mdr kr, intéikter

14 240 ‘
12 200
10
//\_/\— 160
8
120
6
2 80
2 40
0 0 u Byggverksamhet, 94%
kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 = Bostadsutveckling, 3%
2019 2020 2021 2022 2023 Kommersiell fastighetsutveckling, 3%
Roérelseresultat Intakter * Forvaltningsfastigheter, 0%
Intdkter och resultat Rorelseresultat per segment, januari-december 2023
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2023 2022 2023 2022
Mdr kr
Intdikter 41886 40350 157052 161602 6.0
Rérelseresultat? 957 3530 3231 9297 50
Finansnetto 171 201 601 289 40
Resultat efter finansiella poster 1128 3731 3832 9586
30
Inkomstskatter -110 -726 -560 -1885
20
Periodens resultat 1019 3006 3272 7702
1
Periodens resultat per aktie, kr? 2,48 7,28 7,89 18,62 0
Periodens resultat per aktie, enligt IFRS, kr 2 4,04 792 12,17 20,04 0.0 — mBygguerksamhet
1) Inkluderar Centralt och Elimineringar. 10 . ® Bostadsutveckling
2) Periodens resultat hénférligt till aktiedgarna, dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier. Kommersiell fastighetsutveckling
-2.0 u Férvaltningsfastigheter

Férdndringar och valutaeffekter

Forandringilokal

Férandringikr valuta Valuta effekt

Okt-dec 2023 / Okt-dec 2022

Intdikter 4% 5% -1%

Rorelseresultat -73% -73% 0%

Jan-dec 2023/ Jan-dec 2022

Intéikter -3% -6% 3%

Roérelseresultat -65% -65% 0%

Oktober-december 2023:

Intékterna 6kade med 4 procent och uppgick till 41,9 (40,4) miljarder

kronor; justerat for valutakurseffekter 6kade intékterna med 5 procent.
Rérelseresultatet minskade med 73 procent och uppgick till 957 (3 530) Mkr;
negativt pdverkat av nedskrivningar och féréndringar av

fastighetsvarden om totalt 2,0 miljarder kronor i Kommersiell fastighets-
utveckling, Bostadsutveckling och Férvaltningsfastigheter p& grund av
svagare fastighetsmarknader.

Centralt uppgick till 607 (-160) Mkr. Detta inkluderar rérelseresultat
avseende OPS-portféljen om 877 (124) Mkr, varav 794 Mkr &r hanférbart till
férsdljningen av Skanskas éigande i LaGuardia Terminal Bi New York, USA.

Finansnettot uppgick till 171 (201) Mkr. Periodens inkomstskatt uppgick till
-110 (-726) Mkr.

Januari-december 2023:

Intékterna uppgick till 157,1 (161,6) miljarder kronor och rérelseresultatet
uppgick till 3231 (9 297) Mkr. Rérelseresultatet pdverkades negativt av
nedskrivningar och féréindringar av fastighetsvérden om totalt 3,1 miljarder
kronor pd grund av svagare fastighetsmarknader.

Centralt uppgick till 290 (-339) Mkr. Detta inkluderar rérelseresultat om
1280 (397) Mkr hanférbar till OPS-portféljen, varav 794 Mkr avser
forsdljningen av Skanskas dgande i LaGuardia Terminal BiNew York, USA
och -120 Mkr och avser nedskrivningen av BoKloks fabrik. Rorelseresultatet
i OPS-portfoljen for jamforelseperioden uppgick till

397 Mkr och inkluderar en vinst om 183 Mkr som avser avyttringen av
Skanskas dgarandel i Royal Papworth Hospital i Storbritannieni tredje
kvartalet.

Finansnettot uppgick till 601 (289) Mkr, till fljd av 6kad rénta p&
réntebdrande nettofordran och 6kad kapitaliserad réntai pdgdende
utvecklingsprojekt.

Periodens inkomstskatt uppgick till -560 (-1 885) Mkr. Effektiv skattesats for
2023 uppgick till 15 (20) procent. Skillnaden férklaras fraémst av den relativa
andelen skattefria avyttringar av fastigheterinom kommersiell utveckling.
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Kassaflode

Koncernen

Operativt kassafléde frdn verksamheten

Mdr kr
20
15
10
5
o]
-5
-10
kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4
2019 2020 2021 2022 2023
mmmm Operativt kassafléde frén verksamheten, kvartalsvis == Rullande 12 mé&nader
Operativt kassafléde
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2023 2022 2023 2022
Kassafléde operativ verksamhet 1753 2390 6406 5885
Foérandring i rérelsekapital 728 -417 -217 -1520
Nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-) 2770 -3368 -2214 -5030
Periodisering -368 -45 -405 468
Kassafldde frén operativ verksamhet fére
betalda skatter 4884 -1440 3570 -198
Betalda skatterioperativ verksamhet 257 -656 -1733 -1501
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -197 -25 -689 -565
Operativt kassafléde frén verksamheten 4944 -2121 1148 -2263
Strategiska desinvesteringar(+)/
investeringar(-), netto 2 129 39 197
Utdelning etc. -102 -154 -3611 -4 645
Kassaflode fore fordndring i rdntebdrande
fordringar och skulder 4843 -2147 -2424 -6711
Foréndring i réntebdrande fordringar och
skulder exklusive leasingskulder 6003 -809 10373 5538
Periodens kassafléde 10846 -2956 7949 -1173

T
[T
[T

Operativt kassafléde frén verksamheten uppgick till 4 944 (-2 121) Mkr som
fradmst férklaras av nettodesinvesteringar inom Kommersiell
fastighetsutveckling. Férsdljningar frdn Kommersiell fastighetsutveckling
till Férvaltningsfastigheter dr inte kassaflddesgenererande till skillnad fran
externa forsdljningar. Betalda skatter i operativ verksamhet for perioden
uppgick till 257 (-656) Mkr. Periodens kassafléde pdverkades ocksd av
foréndring i réntebdrande fordringar och skulder om 6,0 miljarder kronor
som framst forklaras av emittering av obligationer om totalt 4,6 miljarder
kronor under kvartalet.

Sdélda men Gnnu ej dverldmnade tillgdngar inom Kommersiell fastighetsut-
veckling kommer att ha en positiv effekt pd kassaflédet om 5,5 miljarder
kronor under &ren 2024 till 2026, varav 0,8 miljarder kronor under 2024 och
4,6 miljarder kronor under dren 2025-2026.

Fér heldret uppgick operativt kassafléde frén verksamheten till

1,148 (-2 263) Mkr. Betalda skatter i operativ verksamhet uppgick till
-1733(-1501) Mkr.

Fritt rérelsekapital i Byggverksamheten

Mdr kr %
35 21
30 18
25 15
20 12
15 9
10 6
5 3
0 0

kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4

2019 2020 2021 2022 2023

Fritt rore ipital, Mdr kr Fritt rore kvartal 4, Mdr kr

Genomsnittligt fritt rorelsekapital/Byggintdkter rullande 12 manader, %

| Byggverksamheten uppgick det fria rérelsekapitalet till 29,1 (28,9)

miljarder kronor. Genomsnittligt fritt rorelsekapital i relation till intdkterna i
Byggverksamheten de senaste 12 madnaderna uppgick till 17,6 (18,8)
procent som ett resultat av gynnsamma kassafléden i ett antal projekt samt
ett fortsatt starkt fokus pé fritt rérelsekapital inom Byggverksamheten.
Kassaflédet frén férandring i rérelsekapitalet i Byggverksamheten uppgick
till 2 415 (-550) Mkr for fjarde kvartalet, och uppgick till 753 (-1 657) Mkr for
heldret.
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Finansiell stéllning

Justerad réntebdrande finansiell nettofordran(+)/nettoskuld(-)

Mdr kr
20

10

kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4
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I slutet av kvartalet uppgick likvida medel och outnyttjade bekrdftade
kreditléften till 27,8 (30 september 2023; 16,0) miljarder kronor, varav

18,7 (30 september 2023; 15,3) miljarder kronor &r tillgdngliga inom en
vecka. Efter emittering av obligationer om 4,6 miljarder kronor i fjcirde
kvartalet uppgick koncernens centrala skuldportfélj till 8,8 (30 september
2023; 4,2) miljarder kronor. Skuldportféljen bestdr av 4,6 miljarder kronor i
Medium-Term Note (MTN) med en genomshnittlig 16ptid p& 3,4 &roch

4,1 miljarder kronor i bilaterala |dn med en genomsnittlig I6ptid p& 2,7 &r.
Den 31 december, uppgick koncernens outnyttjade kreditfaciliteter till

9,9 miljarder kronor. Den centrala skuldportféljen, inklusive outnyttjade
bekraftade kreditloften, hade en genomsnittlig I16ptid pd 3,4 (30 september
2023; 3,0) ér.

2019 2020 2021 2022 2023
Sysselsatt kapital uppgick vid kvartalets slut till 77,4 (30 september 2023;
74,2) miljarder kronor.
Eget kapital
Balansrékning - | korthet Féréindring i eget kapital
Mdrkr 31dec2023 | 31dec2022 Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2023 2022 2023 2022
Summa tillg&ngar 155,2 151,6 .
Ingdende balans 57654 52388 55255 45465
Summa eget kapital 56,3 55,3 . .
Utdelning till aktieGgarna 0 0 -3081 -4124
Réntebdrande nettofordran(+)/nettoskuld (-) 9.0 10,3 . - - L
Ovriga férandringar i eget kapital som ejingdri
Justerad rdntebdrande nettofordran(+)/nettoskuld(-) 10,4 121 periodens totalresultat 14 -24 -65 -50
Sysselsatt kapital, utgdende balans 774 72,8 Periodens resultat 1661 3267 5029 8284
Soliditet, % 36,3 36,4 Ovrigt totalresultat
Omrdkningsdifferenser -1796 -574 -974 2386
Pé&verkan avomvérderingar av pensioner -1158 160 209 3026
Péaverkan av kassaflédessékringar -28 38 -25 267
Férandring i réntebdrande nettofordran/nettoskuld Utgé&ende balans 56347 55255 56 347 55255
Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2023 2022 2023 2022
Ing&ende balans rénteb&rande nettofordran Justerat eget kapital
(+)/nettoskuld(-) 5061 12769 10306 12598 31 dec 31dec 30sep
Periodens kassaflode 10 846 2956 7949 4173 Mdrkr 2023 2022 2023
Avgér férandring i réintebdrande fordringar Egetkapital hanforligt till aktieGgarna 56,2 551 57,5
och skulder -6003 809 -10373 -5538 Orealiserat évervérde i Bostadsutveckling 3.1 3,8 3,6
Kassafléde fére fréindring i réntebdrande Orealiserade utvecklingsvinster i Kommersiell
fordringar och skulder 4843 -2147 -2424 -6711 fastighetsutveckling 51 9,5 7.0
Omrdakningseffekter, rantebdrande Paverkaniorealiserat eget kapital i OPS-portfélj 0,8 0,6 1,2
nettofordran/nettoskuld 57 -500 -52 887 Justerat eget kapital 65,2 69,0 69,3
Omvdérderingar av pensionsskulder -1129 158 255 3100
Férvarvade/salda rantebdrande skulder 1 -51 21 -51
Ovriga férandringar, réntebdrande Koncernen na kapital ick till miliarder kronor,
nettofordran/nettoskuld 204 77 931 483 0 R C.e © S.eg akapitaluppgic 56,3(55,3) “JO .de onor, .
soliditeten till 36,3 (36,4) procent och nettoskuldsdttningsgraden uppgick
Fordndring i rédntebdrande . . ) . R N .
nettofordran/nettoskuld 3976 2463 1269 2292 till-0,2 (-0,2). Omrdkningsdifferenser fér perioden uppgick till -1 796
- —— (-574) Mkr och -974 (2 386) Mkr fér heldret. Paverkan av omvdrderingar av
Utgdende balans rdntebdrande ) . . . . R
nettofordran(+)/nettoskuld(-) 9037 10306 9037 10 306 pensioner uppgick till -1 158 (160) Mkr f6r perioden och 209 (3 026) Mkr for
Likvida medel med restriktioner -5769 -5948 -5769 -5948 helaret.
Pensionsskuld, netto 49 491 49 491 Justerat eget kapital uppgick till 65,2 (69,0) miljarder kronor, motsvarande
Leasingskulder 7047 7281 7047 7281 ettjusterat eget kapital per aktie om 158,97 (167,77) kronor. De
Utgdende balans justerad réntebdrande orealiserade 6vervdrdena i Projektutveckling, inklusive OPS-portféljen,
nettofordran(+)/nettoskuld(-) 10 363 12130 10 363 12130

Justerad réntebdrande nettofordran(+)/nettoskuld(-) uppgick till 10,4

(30 september 2023; 4,7) miljarder kronor. Ranteb&rande nettofordran
uppgick till 9,0 (30 september 2023; 5,1) miljarder kronor och inkluderar
7,0 miljarder kronor i réintebdrande leasingskulder enligt IFRS 16.

uppagick till 10,0 miljarder kronor, varav 1,2 miljarder kronor realiserats
enligt segmentsredovisning. | ovan tabell redovisas dessa efter avdrag for
schablonmadssig skatt och motsvarar 9,0 miljarder kronor respektive 1,1
miljarder kronor.



—— 8 Skanska Bokslutskommuniké, januari-december 2023

Investeringar och desinvesteringar

Investeringar och desinvesteringar

Investeringar, desinvesteringar och nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-)

Mdr kr
20

15

10

. 1 injiil
-SII II I

kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4

2019 2020 2021 2022 2023
mmmm Investeringar, kvartalsvis Desinvesteringar, kvartalsvis
Nettoinvesteringar rullande 12 manader

Koncernens investeringar uppgick till -5 560 (-6 530) Mkr. Des-
investeringarna uppgick till 8 331 (3 291) Mkr, och koncernens netto-
desinvesteringar uppgick till 2 771 (-3 239) Mkr. Fér heldret uppgick
investeringar till -22 189 (-25 567) Mkr, desinvesteringar uppgick till 20 014
(20 734) Mkr, och koncernens nettoinvesteringar uppgick till -2 175

(-4 833) Mkr.

| Byggverksamheten uppgick investeringarna till -737 (-684) Mkr.
Investeringarna &r framst kopplade till materiella anldggningstillgéngar for
egen produktion. Nettoinvesteringarna inom Byggverksamheten uppgick
till -645 (-411) Mkr. Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar
inklusive materiella anléggningstillgéngar, nyttjanderétter, uppgick till
-629 (-578) Mkr. Nettoinvesteringarna fér heldret uppgick till -2 015

(-1446) Mkr.

| Bostadsutveckling uppgick de totala investeringarna till -2 491

(-2 769) Mkr, varav -173 (-609) Mkr avser férvarv av mark motsvarande
130 byggrdatter. Desinvesteringar uppgick till 3 634 (2 485) Mkr.
Nettodesinvesteringar i Bostadsutveckling uppgick till 1 143 (-283) Mkr.
Nettodesinvesteringarna fér heldret uppgick till 2 404 (-1 267) Mkr.

| Kommersiell fastighetsutveckling uppgick de totala investeringarna

till -2 389 (-3 162) Mkr. Av detta avser -0 (-122) Mkr férvérv av ny mark.
Desinvesteringarna uppgick till 5060 (3 451) Mkr. Nettodesinvesteringari
Kommersiell fastighetsutveckling uppgick till 2 672 (289) Mkr.
Nettoinvesteringarna fér heldret uppgick till -2 670 (2 094) Mkr.

Investeringar i Férvaltningsfastigheter uppgick till -1 569 (-2 921) Mkr. Fér
heldret uppgick investeringarna till -1 575 (-3 668) Mkr.

Forsdljning i Ovrigt ér hanforbart till férsaljningen av Skanskas dgande i
LaGuardia Terminal BiNew York, USA.

Studio Phase 2, Warzaw, Polen

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2023 2022 2023 2022
Investeringar
Byggverksamhet -737 -684 -2531 -2210
Bostadsutveckling -2491 -2769 -9038 -10 615
Kommersiell fastighetsutveckling -2389 -3162 -10 668 -12294
Forvaltningsfastigheter -1569 -2921 -1575 -3668
Ovrigt 1626 3006 1625 3221
Totalt -5560 -6 530 -22189 -25567
Desinvesteringar
Byggverksamhet 92 273 516 764
Bostadsutveckling 3634 2485 11442 9349
Kommersiell fastighetsutveckling 5060 3451 7999 14389
Forvaltningsfastigheter 0 0 0 0
Ovrigt -456 -2919 57 -3767
Totalt 8331 3291 20014 20734
Nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-)
Byggverksamhet -645 -411 -2015 -1446
Bostadsutveckling 1143 -283 2404 -1267
Kommersiell fastighetsutveckling 2672 289 -2670 2094
Férvaltningsfastigheter -1569 -2921 -1575 -3668
Ovrigt 1170 87 1681 -546
Totalt 2771 -3239 -2175 -4 833
Varav strategiska 2 129 39 197
Sysselsatt kapital i Projektutveckling och Forvaltningsfastigheter
Mkr 31dec2023 | 30sep2023 | 3ldec2022
Bostadsutveckling 14406 14591 16346
Kommersiell fastighetsutveckling 40760 46040 38547
Forvaltningsfastigheter 5076 3701 3733
Totalt sysselsatt kapital i Projektutveckling och
Forvaltningsfastigheter 60242 64331 58 626

o

LaGuardia Airport, Queens, New York, USA




Resultatanalys, verksamhetsgrenar

Byggverksamhet — Orderléige

Orderstock, intékter och orderingéng

Orderstocken uppgick vid kvartalets utgdng till 229,6 miljarder kronor

Mdr kr j@mfoért med 239,7 miljarder kronor vid utgdngen av féregdende kvartal.
300 Orderstocken motsvarar 18 mdnaders produktion (30 September 2023; 18).
250
200 Foérdndringar och valutaeffekter
150 Férandringilokal
Férandringikr valuta Valuta effekt
100 Okt-dec 2023/ Okt-dec 2022
50 Orderingdng -14% -15% 1%
o 31dec2023/30sep2023
kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 Orderstock -4% 1% -5%
2019 2020 2021 2022 2023
mmmm Orderstock Orderingdng, rullande 12 manader
Intékter, rullande 12 mé&nader Orderingdng per kvartal

Orderingdng och orderstock i Byggverksamheten Stérre order i kvartalet

Mdrkr Oktz-ggg Oktz-g:g Jﬂr;g;; Janz-g;; Geografi Kontrakt BeloppMkr | Kund
Orderingdng 441 51,6 165,8 162,7
Orderstock? 2296 2298 2298 USA Sjukhus 2100 | Oregon Health & Science University
1) Avser slutet av respektive period.
Europa Datacenter 2100 | Telehouse

Orderingd&ngen for fjarde kvartalet var stark frémst till féljd av bra order-
ingdng i USA. Totala orderingdng uppgick till 44,1 (51,6) miljarder kronor; USA Tunnel 1900 | CSXTransportation
justerat for valutakurseffekter minskade orderingédngen med 15 procent, i

jémfdrelse med ett starkare fj@rde kvartal 2022. Orderingdngen fér heldret

Tarrant County College's

. . . o . USA College 1600 Northwest Campus
var god och uppgick till 165,8 (162,7) miljarder kronor. Fér dret uppgick P
orderingdngen totalt sett 103 (30 september 2023; 107) procent av Marine Operations National Oceanic and
intdkterna. Fr mer information se sidan 28. UsA Center 1500 fﬁé”;‘;s)phe”c Administration

Byggintdkter fran interna kontrakt pé rullande
12 ménader frdn projektutvecklingsverksam-
heterna uppgick till:

13,5 miljarder kr

Waterfront Park, New York, USA

Skanska Bokslutskommuniké, januari-december 2023 9 —
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Byggverksamhet
Intékter och rérelsemarginal, rullande 12 ménader Férandringar och valutaeffekter
Férandringilokal
% Mdr kr Féréndringikr valuta Valuta effekt
6 180 Okt-dec 2023 / Okt-dec 2022
° ——\/— 160 Intékter -3% 3% 0%
140
4 Rorelseresultat -20% -20% 0%
120
3 100 Jan-dec 2023/ Jan-dec 2022
2 80 Intékter 3% 0% 3%
1 60 Rorelseresultat -2% -5% 3%
40
0 20
4 o Oktober-december 2023:
kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kvd kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kvé Intékterna i Byggverksamheten minskade med 3 procent och uppagick till
2019 2020 2021 2022 2023 41,6 (42,7) miljarder kronor, inga valutakurseffekter. Ett starkt resultat i
Rérelsemarginal Intékter kvartalet resulterade i en rérelsemarginal om 4,4 (5,4) procent.
Rorelseresultatet minskade med 20 procent och uppgick till 1 843
(2 305) Mkr, inga valutakurseffekter. Rérelseresultatet i jamforelseperioden
Intdkter och resultat pdverkades positivt av uppldsningar av avsdttningar hénfarliga till projekt
Okt-dec | Okt-dec |  Jan-dec | Jan-dec  med hog fardigstallandegrad samt en st tvist, vilket forstarkte
Mkr 2023 2022 2023 2022 . . .
marginalen i USA och Sverige.
Intdkter 41612 42732 | 160636 | 156004
Bruttoresultat 3670 4168 12423 12 268 Januari-december 2023:
Férsaljnings- och administrationskostnader -1837 -1872 -6808 -6534 Intékternai Byggverksamheten ékade 3 procent och uppgick till 160,6
Resultat frén joint ventures och (156,0) miljarder kronor, justerat fér valutakurseffekter var intékterna
intresseféretag 10 9 17 36 v .. . . .
oférdndrade. Rérelseresultatet minskade 2 procent och uppgick till 5 632
Rérel Itat 1843 2305 5632 5770 . . . .
orelseresuita (5 770) Mkr, justerat for valutakurseffekter minskade rérelseresultatet med
Bruttomarginal, % 88 9.8 77 79 5 procent. Rérelsemarginalen for heldret var i linje med det I&dngsiktiga
Férséljnings- och administrationskostnader, % -4,4 -4.4 -4,2 -4,2 maéletom 3,5 (3,7) procent.
Rérelsemarginal, % 4,4 54 3,5 37
Medelantal anstdllda 25826 26892 26892

Slussen, Stockholm




Bostadsutveckling?

Intékter och rérelsemarginal, rullande 12 ménader?
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Bostéder sélda och startade

% Mdr kr
20 20
15
10
15
5
(o}
-5 10
-10
-15
5
-20
-25
-30 (o}
kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4
2019 2020 2021 2022 2023

Rorelsemarginal — Ntk ter

2) Inkluderar hyresbostéder till och med kvartal 4 2020.

Intékter och resultat

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2023 2022 2023 2022
Intdkter 1867 784 5013 8751
Bruttoresultat -325 214 -332 1674
Férsdljnings- och administrationskostnader -176 -229 -930 -783
Rérelseresultat -502 -16 -1262 891
Bruttomarginal, % -17,4 27,2 -6,6 191
Fo6rsdljinings- och administrationskostnader, % 94 -29,2 -18,5 -9,0
Rérelsemarginal, % -26,9 -2,0 -25,2 10,2
Avkastning pé sysselsatt kapital, % -7.0 6,8 -70 6,8

3) Rullande 12 ménader. Fér definition se sidan 18.

Oktober-december 2023:
Intékterna inom Bostadsutveckling uppgick till 1 867 (784) Mkr.

Férsdljningsvolymerna har varit ldgre én normalt och bostadsképare ¢r fort-

satt avvaktande till féljd av héjda réntor och makroekonomisk osdkerhet.
Rérelseresultatet fér verksamhetsgrenen uppgick till -502 (-16) Mkr och ér
vdsentligt pdverkat av nedskrivningar av fastighetstillgdngar om

-469 Mkr till foljd av svaga fastighetsmarknader. Merparten av
nedskrivningarna avser BoKlok vars kundgrupp har pdverkats mest av
minskad kdpkraft. | tilldgg paverkade BoKloks resultat samtliga geografiska
segment negativt, med en total operationell férlust om SEK -103 Mkr.

Januari-december 2023:

Intékterna fér heldret paverkades av ldga férsaljningsvolymer och
uppgick till 5 013 (8 751) Mkr. Rérelseresultatet uppgick till -1 262 (891) Mkr.
Nedskrivningar av fastighetstillgdngar och goodwill om totalt -1 117 Mkr
pdverkade rérelseresultatet negativt fér heldret. BoKlok som genomfér ett
Adtgdrdsprogram péverkade drets rérelseresultat negativt med totalt

-552 Mkr.

Sélda och startade bostéder, rullande 12 ménader?

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
2023 2022 2023 2022
Bostéder sélda® 384 155 1136 2052
Bostdder startade 339 671 868 2805
5) Salda bostdder, netto efter uppsagda férsdljningsavtal.
Bostéder i produktion och osélda @
Bostdder %
8000 100
| - 90

7000
B 80

o |
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kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4

2019 2020 2021 2022 2023

mmmm Sdlda i produktion
mmm Osdlda fardigstdllda

6) Inkluderar hyresbostéader till och med kvartal 4 2020.

-

mm Osdlda i produktion
Séligrad (i produktion)

Bostdder i produktion och osdlda

31dec 3ldec

2023 2022

Bostdder i produktion 4341 7015
varav sélda % 52 60
Fardigstdllda, ej sélda bostdder 549 130

| figrde kvartalet uppgick sdlda bostéder till 384 (155) och 339 (671) nya
bostdder produktionsstartades. Vid utgéngen av kvartalet fanns 4 341

(30 september 2023; 5 060) bostéder i produktion. Av dessa var 52 (30
september 2023; 54) procent sélda. Antalet férdigstéllda osdlda bostéder
6kade till 549 (30 september 2023; 387), varav 275 finns i BoKlok. Antalet
osdlda fardigstdllda bostéader brukar 6ka i tider med hég osdkerhet pd
marknaden. Férsdljningsvolymerna minskar och bostadsképare foredrar
attképa ndrmare fardigstdllande fér att kunna sélja och képa vid samma
tidpunkt. Férsaljningsaktiviteter fokuserar pé fardigstéllda eller nastan fér-
digstéllda bostdder. Under kvartalet fardigstalldes 1 058 (475) bostdader.

Foérdelning av redovisade véirden

Bostdader
5000
4500
4000 ~o
3500 \/\/\/\/
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2500
2000
1500
1000 ~
500
[¢]
kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4

2019 2020 2021 2022 2023

Startade Sélda

4) Inkluderar hyresbostéder till och med kvartal 4 2020.

3ldec 30sep 3ldec
Mkr 2023 2023 2022
Fardigstallda projekt 2217 1435 549
Pdagdende projekt 8467 10284 11986
Rdamark och exploateringsfastigheter 9986 10443 10126
Totalt 20670 22162 22 660

Fordelningen av redovisade vdrden i Bostadsutveckling framgdr av
tabellen ovan. Det uppskattade orealiserade dvervdrdet i osdlda bostéder i
produktion och rémark och exploateringsfastigheter uppgick till 3,4
miljarder kronor fére skatt (3,1 miljarder kronor efter schablonméssigt
skatteavdrag).

R&mark och exploateringsfastigheterna motsvarar egna byggratter
uppgdende till 27 200 bostdader. Vi dger ocksd 1 800 byggrdtter genom joint
ventures samt har under vissa férutsattningar ratt att férvarva

ytterligare 11100 byggrdtter.

1) Frén och med i &r redovisas alla hyresbostadsprojekt inom verksamhetsgrenen Kommersiell fastighetsutveckling.
Jamférbara perioder, inklusive rullande 12 ménader, har blivit omréknade fér att dterspegla denna omallokering.
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Kommersiell fastighetsutveckling?

Intéikter och rérelseresultat frén fastighetsférséljningar 2

Orealiserat och realiserat resultat, segmentsredovisning 1V

Mdr kr
25

20

kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4
2019 2020 2021 2022 2023

| nt&kter frén fastighetsférsdljningar, rullande 12 ménader
= R&relseresultat fran fastighetsférsdljningar, rullande 12 ménader

2) Inkluderar hyresbostéader frén och med kvartal 12021.

Intdkter och resultat

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2023 2022 2023 2022
Intdkter 2832 3443 5331 14276
varav frén férsdljning av fastigheter 2583 3236 4428 13594
Bruttoresultat -652 1562 -416 3857
Férsdljnings- och administrationskostnader -230 -371 -895 999
Resultat frdn joint ventures och
intresseféretag -50 159 -54 165
Rérelseresultat -932 1350 -1365 3023
varav frén férsdljning av fastigheter 598 1516 1014 3839
Avkastning pé sysselsatt kapital, % 3 -2,6 8,7 -2,6 8,7

3) Rullande 12 manader. For definition se sidan 18.

Oktober-december 2023:

Inom Kommersiell fastighetsutveckling genomférdes fastighets-
férsaljningar om totalt 2 583 (3 236) Mkr, varav 1 549 Mkr avser férsdljningar
till Férvaltningsfastigheter. Totala intdkter uppgick till 2 832 (3 443) Mkr.
Roérelseresultatet uppgick till -932 (1 350) Mkr, negativt pdverkat av
nedskrivningar av fastighetstillgdngar om -1 362 Mkr pd grund av svaga fas-
tighetsmarknader. Nedskrivningarna ér frémst hénférliga till USA som utgér
den svagaste marknaden.

Januari-december 2023:

Farre transaktioner genomférdes under 2023. Aktiviteten bland fastighets-
investerare har varit 1&g till f6ljd av héjda réntor och makroekonomisk osdker-
het. Férséljningar om 4 428 (13 594) Mkr gjordes under 2023. Totala intékter
uppgick till 5 331 (14 276) Mkr. Rérelseresultatet uppgick till -1 365 (3 023) Mkr
och inkluderar nedskrivningar av fastighetstillgdngar om -1 695 Mkr. Resultat
fran fastighetsforsdljningar uppgick till 1 014 (3 839) Mkr for heldret.

Fordelning av investerat kapital och marknadsvérde

Investerat Investerat
kapital vid kapital vid Orealiserade
periodens fardig- | Marknads- utveckling-
Mkr slut stéllande vérde ¥ svinster 1
Pagdende projekt ¢ 16712 28653 31791 3138
Férdigstdllda projekt”® 9504 9504 11376 1872
Ramark och exploateringsfastigheter 12427 12427 13071 644
Total 38643 50584 56238 5654
varav redovisat vérde 38643 50584
varav fardigstdllda projekt sdlda enligt
segments-redovisning 0 0 0 0
varav pdgdende projekt sélda enligt
segments-redovisning 2184 4257 5450 1193

4) Marknadsvérde enligt vérdering 2023-12-31.

5) P&dgdende projekt - uppskattat marknadsvérde vid férdigstéllande, fullt uthyrt.

6) Inklusive hyresgéstférbattringar och méklararvoden i CDUS om 253 Mkr.

7) Inklusive hyresgéstférbattringar och méklararvoden i CDUS om 400 Mkr.

8) Skanskas andel av total produktionskostnad i JV om 0 Mkr vid periodens slut och vid férdigstéllande.
9) Inkluderar Skanskas totala investering av eget kapital i JV om 0 Mkr.

10) Marknadsvérde minus investerat kapital vid férdigstéllande.

Mdr kr
14

kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4 kvl kv2 kv3 kv4
2019 2020 2021 2022 2023
Orealiserat resultat iz
mmmm P&g&ende projekt
mmmm Fardigstdllda projekt === Realiserat resultat, rullande 12 ménader

11) Inkluderar hyresbostéder frén och med kvartal 12021.

Leasing och férdigstéallandegrad 2
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60

IN)
© oo

| easing, rullande 12 mé&nader Uthyrningsgrad, pdg&ende projekt
Fardigstéllandegrad, pdgdende projekt

12) Leasing inkluderar hyresbostéder i USA och Danmark fram till kvartal 4 2020.

Beddmt marknadsvdrde for portféljen av kommersiella fastighetsutveck-
lingsprojekt uppgick till 56,2 miljarder kronor i slutet av fjérde kvartalet, och
motsvarar orealiserade utvecklingsvinster om 5,7 miljarder kronor.
Aktiviteten pd transaktionsmarknaden &r 1&g och vi har sett dver véra
marknadsvdrden for att sdkerstélla att dessa &terspeglar var basta
uppskattning av marknadsléget. Orealiserade utvecklingsvinster vid
fardigstdllande har reducerats med med 1,6 miljarder kronor i fjéirde
kvartalet. Nedskrivningar av fastighetstillgdngar och minskning av
orealiserade utvecklingsvinster vid fardigstdllande uppgick totalt till 3,0
miljarder kronor i kvartalet. Det motsvarar 5,3 procent av totalt marknads-
vdrde vid fardigstdllande.

Under fjarde kvartalet startades tre projekt och tvé projekt fardigstalldes.
Nio projekt IGmnades dver till kdpare, varav sju till externa képare vilket
resulterade i ett positivt kassaflode om 3,5 miljarder kronor.

Vid kvartalets slut uppgick antalet pdg&ende projekt till 23 stycken, med en
uthyrningsbar yta om 499 000 kvadratmeter. Av dessa var 17 kommersiella
kontorsfastigheter och sex var hyresbostadsprojekt. Fér de kommersiella
fastigheterna uppgick ekonomisk uthyrningsgrad till 41 procent och fardig-
stdllandegrad till 57 procent. Portfoljen av fardigstdllda projekt uppgick till
22 projekt, och motsvarar en uthyrningsbar yta om 406 000 kvadratmeter.
Den ekonomisk uthyrningsgraden fér dessa projekt var 74 procent i slutet
av kvartalet.

Nya hyresavtal om 63 000 (42 000) kvadratmeter tecknades under fjérde
kvartalet. P& heldret har nya hyreskontrakt tecknats fér 213 000 (146 000)
kvadratmeter, stdrkt av forbattrad uthyrningsaktivitet i Centraleuropa.

Ackumulerade internvinstelimineringar frén byggvinster i projekt uppgick
till -507 Mkr, vilket minskar det redovisade vdrdet fér omsdttningsfas-
tigheteri Kommersiell fastighetsutveckling. Dessa elimineringar uppléses
pd koncernnivd i takt med att respektive projekt avyttras.

1) Frén och med i &r redovisas alla hyresbostadsprojekt inom verksamhetsgrenen Kommersiell fastighetsutveckling.
Jamférbara perioder, inklusive rullande 12 ménader, har blivit omréknade for att dterspegla denna omallokering.
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Foérvaltningsfastigheter

Intdkter och resultat

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2023 2022 2023 2022
Intdkter 56 20 186 40
Driftnetto 42 15 137 30
Forsdljnings- och administrationskostnader -6 -1 -9 -2
Férdandring marknadsvérde fastigheter -165 86 -190 112
Rérelseresultat -129 100 -62 140
Investeringar -1569 -2921 -1575 -3668
Desinvesteringar 0 0 0 0
Desinvesteringar(+)/investeringar(-), netto -1569 -2921 -1575 -3668
Sysselsatt kapital 5076 3733 5076 3733
Fastighetsvdrde 5141 3758 5141 3758
Avkastning pé sysselsatt kapital, % -1,6 13,6 -1,6 13,6
Nettouthyrning 7 0 16 0
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 86 91 86
Overskottsgrad, % 76 76 74 75
1) Rullande 12 ménader. Fér definition se sidan 18.
Oktober-december 2023:
Intdkterna fér verksamhetsgrenen Férvaltningsfastigheter uppgick till Januari-december 2023:
56 (20) Mkr. Under fjérde kvartalet férvérvade Férvaltningsfastigheter tvé Intdkterna fér verksamhetsgrenen Férvaltningsfastigheter uppgick till
fastigheter om totalt 1 549 Mkr; Sthim 04 i Stockholm och Hyllie Terrass i 186 (40) Mkr. Rorelseresultatet uppgick till -62 (140) Mkr och inkluderar

Malmd. Rérelseresultatet uppgick till -129 (100) Mkr, pdverkat av férdndring ~ férdndring av fastighetsvérde om -190 Mkr.
av fastighetsvdrden om -165 Mkr pd grund av svag fastighetsmarknad och
tillaimpningen av IFRS principer fér redovisning av férvaltningsfastigheter Vid drsskiftet bestod portféljen av fem hdgkvalitativa kontorsfastigheter till
till verkligt varde. Tilldmpat genomsnittligt direktavkastningskrav i ett totalt fastighetsvérde om 5,1 miljarder kronor.
portféljen vid &rsskiftet uppgdr till 4,5 procent.

Vikommer fortsdtta bygga upp denna portfélj av hégkvalitativa och
Nettouthyrningen uppgick till 7 Mkr fér fjgrde kvartalet. Den ekonomiska héllbara kontorsfastigheter i attraktiva Idgen med mdlsdttningen att
uthyrningsgraden i portféljen ar fortsatt hég pd 91 procent. uppnd ett totalt portféljvérde om 12-18 miljarder kronor.

Sthim 04, Stockholm Hyllie Terrass, Malmé
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Haéllbarhetsinformation

Klimatdata
Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022
Scope 1loch2 (ton CO_e) 40000 47000 161000 182000
Koldioxidintensitet” 0,95 1,16 1,03 1,13
Férnybara brdnslen, % 22 15 24 16
Férnybar energi, % 88 91 93 87
1) Scope 1 och 2 (marknadsbaserat)/Mkr intékter, enligt segmentsredovisning.
Koldioxidutsl&pp frén var egen verksamhet, scope 1 och 2, uppgick till Skanskas egna koldioxidutslédpp (scope 1 och 2)
40000 (47 000) ton for figrde kvartalet och 161 000 (182 000) fér heldret.
Detta utgér en 60 procent minskning jaémfért med baséret 2015. Var Ton CO.e lel':]ti‘l’(ii
koldioxidintensitet minskade till 1,03 (1,13) ton per Mkr int&kter jamfért med
2,60 under 2015 450000 ®
.ol unaer - 400000
350 000
Under dret fortsatte vi minska vd@ra Scope 1 utslépp genom forbattrad 300000 2
effektivitet, 6kad elektrifiering och ett 6kat anvéndande av biobrénslen dér sgg ggg
detta ar mojligt. Koncernévergripande anvéndning av férnybara brénslen 150 000 1
uppgick till 22 procent i fjdrde kvartalet och 24 procent for heldret. 100 000
50 000
. . o . . 0 0
Scope 2 utsldpp beror frdmst pd anvéndning av el. Koncernens andel av 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2023

fornybar el har 6kat under 2023 och uppgick till 88 procent i kvartalet och
93 procent fér heldret.

Hdlsa och sdkerhet - data

. Scope 1

I Scope 2

Koldioxidintensitet

(ton Co,e/Mkr intéikter)

Okt-dec 2023

Okt-dec 2022

Jan-dec 2023

Jan-dec 2022

Arbetsrelaterade olyckor med franvaro (LTAR) ¥

20

3.4

2,6

29

Chefers sdkerhetsbesdk (Executive Site Safety Visits, ESSV) ?

2095

2229

7600

7921

1) For definition se sidan 20.

Arbetsrelaterade olyckor med franvaro (LTAR) &r ett nyckeltal som anvénds
fér att méta resultatet av vart sékerhetsarbete. | fjéirde kvartalet ligger
LTARp&2,0(3,4) och pd 2,6 (2,9) fér heldret.

Chefers sdkerhetsbesdk (Executive Site Safety Visits,ESSV) frdmjar ett
tydligt och synligt ledarskap for férbattrat sékerhetsresultat. Under fjGrde
kvartalet genomférdes 2 095 (2 229) ESSV besok. For heldret genomfordes
7 600 (7 921) ESSV besok.



Personal

Det genomsnittliga antalet anstdllda i koncernen under perioden var
27 256 (28 380). Antalet anstdllda vid kvartalets slut uppgick till 26 543
(30 september 2023; 27 377).

Transaktioner med nérstdende
Inga nya betydande transaktioner skedde under kvartalet.

Vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Forinformation om risker samt kritiska uppskattningar och
bedémningar, se Ars- och hdllbarhetsredovisningen 2022 sidorna
60-66, not 2 och 6 samt avsnitt om marknadsutsikter i denna rapport.

Ovrigt

Arsstamma
Skanskas &rsstdmma 2023 kommer att éga rum onsdagen den 27 mars
2024. Kallelse kommer att publiceras senast fyra veckor fére drsstdmman.

Utdelning

Styrelsen féreslar en utdelning om 5,50 (7,50) kronor per aktie.

Férslaget motsvarar en utdelning om totalt 2 256 (3 081) Mkr. Avstdmnings-
dag for utdelning féreslds till 5 april 2024. Det totala utdelningsbeloppet
kan komma att féréndras fram till avstémningspunkten, beroende pd ater-
kép och éverféring av aktier.
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Hdndelser efter rapportperiodens utgang
Inga hdndelser att rapportera efter periodens utgdng.

Finansiella rapporter 2024

Skanskas deldrsrapporter samt bokslutskommunikén finns att ladda ner p&
Skanskas hemsida, www.group.skanska.com/sv/investerare. Ars-och hall-
barhetsredovisningen for 2023 kommer att finnas tillgdnglig pd Skanskas
hemsida den 6 mars 2024.

Koncernens rapporter for 2024 kommer att publiceras féljande datum:

8 maj, 2024
19juli, 2024

6 november, 2024
7 februari, 2025

Deldrsrapport férsta kvartalet 2024
Deldrsrapport andra kvartalet 2024
Deldrsrapport tredje kvartalet 2024
Bokslutskommuniké 2024

Stockholm, 9 februari 2024

Anders Danielsson
Verkstdllande direktér och koncernchef

Denna bokslutskommuniké har inte varit féremdal fér sarkild granskning av
bolagets revisorer.
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Redovisningsprinciper

Bokslutskommunikén fér koncernen érupprdttad i enlighet med IAS 34
Del@rsrapportering, drsredovisningslagen samt lagen om varde-
pappersmarknaden. Samma redovisningsprinciper och berdknings-
metoder har anvdnts i bokslutskommunikén somiden senaste
drsredovisningen. Fér moderbolaget har bokslutskommunikén uppréttats
i enlighet med &rsredovisningslagen, Lagen om vdrdepappersmarknaden
och Redovisningsrddets rekommendation RFR 2.

Férdandringar av koncernens kassaflédesanalyser

Frdn och med kvartal 4, 2023 har koncernens kassaflédesanalys éndrats
avseende uppstdllning och klassificering av poster till féljd av en éversyn
av koncernens rapporter éver kassafléden. Bdde kassaflédesanalysen
enligt|IAS 7 och koncernens operativa kassaflddesanalys har dndrats och
omrdkning har skett av jamférelseperioder.

I koncernens kassaflédesanalys enligt IAS 7 redovisas erhdllen rénta samt
erhdllen utdelning inom investeringsverksamheten, jamfért med tidigare dé
erhdllen rénta redovisades inom finansieringsverksamheten och erhéllen
utdelning inom den I6pande verksamheten. All betald rénta redovisas inom
finansieringsverksamheten, dven aktiverad rdnta som tidigare redovisades
inom den |6pande verksamheten som foréndring i rérelsekapital.

Betald skatt redovisas enbartinom den Idpande verksamheten, och inte
léngre ndgot inom investerings- eller finansieringsverksamheten. Detta &r
en anpassning till praxis i Sverige.

| koncernens operativa kassaflédesanalys redovisas ocksd all betald
skattinom den operativa verksamheten och inte ldngre ndgotinom
finansieringsverksamheten.

Segmentsredovisning jamfoért med IFRS-redovisning

Som rérelsesegment redovisas Skanskas verksamhetsgrenar;
Byggverksamhet, Bostadsutveckling, Kommersiell fastighetsutveckling
och Forvaltningsfastigheter. Tabeller i rapporten som avser segments-
redovisning visas med tonad bakgrund. | vissa fall skiljer sig segments-
redovisningen frdn koncernens redovisade resultatienlighet med
International Financial Reporting Standards IFRS.

Byggverksamhet omfattar sévdl hus- som anléggningsbyggande.
Intdkter och resultat redovisas dver tid fér bdde segmentsredovisning
och IFRS.

Bostadsutveckling utvecklar bostadsprojekt fér omedelbar férsaljning.
Bostdderna anpassas till utvalda kundgrupper. Enheterna svarar fér att
planera och sdlja projekten. De tillhérande bygguppdragen utférs av de
byggande enheternai segmentet Byggverksamhet pé respektive
marknad. | segmentsredovisningen redovisas intéikter och resultati
Bostadsutveckling ndr kontrakt tecknas for forsdljning av bostéder. | redo-
visningen enligt IFRS redovisas intdkter istdllet vid tilltréide av bostaden.

Kommersiell fastighetsutveckling initierar, utvecklar hyr ut och séljer
kommersiella fastighetsprojekt. Bygguppdragen utférs pd de flesta
marknader av segmentet Byggverksamhet. | segmentsredovisningen redo-
visas intdkter och resultati Kommersiell fastighetsutveckling nér kontrakt
tecknas for férsdljning av fastigheter. | redovisningen enligt IFRS redovisas
intdkteristdllet vid tilltrdde av fastigheten.

Forvaltningsfastigheter dger och férvaltar fastigheter med syfte att
generera hyresintdkter och vardestegring. Hyresintdkter redovisas linjért
bver avtalsperioden. Vardeférandring pé férvaltningsfastigheter redovisas
vid varje kvartal bade i segmentsredovisningen och IFRS.

Joint ventures redovisas proportionerligti segmentsredovisningen for
Bostadsutveckling medan évriga verksamhetsomrdden och rérelseseg-
ment tilldmpar kapitalandelsmetoden.

Internprissattningen mellan rérelsesegmenten sker till marknadsmdssiga
villkor.

Moderbolagien svensk IFRS koncern tilldmpar Redovisningsrddet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska
personer ("RFR 2"). RFR 2 innebdr att moderbolaget tilldmpar IFRS s&
I&ngt det ar majligtinom ramen for drsredovisningslagen och med hénsyn
till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Nyheter

Frdn och med 2023, har hyresbostéder i Sverige omférdelats till portfdljen
med bostadshyresfastigheteri Kommersiell fastighetsutveckling. Tidigare
har dessa rapporterats inom verksamhetsgrenen Bostadsutveckling.
Historisk finansiell data frdn 2021 och 2022 har réknats om fér att &ter-
spegla denna omférdelning.
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Féljande nyckeltal anvénds eftersom de anses bést och mest korrekt bedéma Skanskas verksamhet; dterspeglad i dess affarsmodell och strategi. De
hjdlper ddrmed investerare och ledning att analysera trender och resultat i Skanska.
For ytterligare definitioner se Ars- och hdllbarhetsredovisningen 2022 not 44.

Icke-IFRS finansiella
nyckeltal

Definition

Anledning fér anvéndning

Intékter Segment

Intékter segment ér samma som intdkter IFRS i alla verksamhetsgrenar férutom i
Bostadsutveckling och Kommersiell fastighetsutveckling dér intékterna redovisas
ndr bindande kontrakt tecknas for forsdljning av bostéder och fastigheter. |
segmentsredovisningen tilldmpar Bostadsutveckling klyvningsmetoden for joint
ventures vilket ocksd pdverkar intdkter segment.

Mdter intékter genererade irédande
marknadslége.

Bruttoresultat

Intékter minus kostnader fér produktion och férvaltning.

Mater resultatet genererade i projekten.

Bruttomarginal, %

Bruttoresultat dividerat med intdkter.

Mater I6nsamheteni projekten.

Driftnetto

Hyresintdkter minus fastighetskostnader fér forvaltningsfastigheter (kostnader fér
drift och underhdll, reparationer, fastighetsadministration och fastighetsskatt).

Madter intjéiningen fran fastighetsférvaltning.

Forsdljnings-och
administrationskostnader, %

Forsdljnings- och administrationskostnader dividerat med intékter.

Mater kostnadseffektiviteten i férsdljnings- och
administrationskostnaderna.

Rérelseresultat

Intdkter minus kostnader fér produktion och férvaltning, férsdljnings- och
administrationskostnader, vardeférandring av férvaltningsfastigheter och resultat
fran joint ventures och intresseféretag.

Méter resultatet i verksamheten.

Rorelseresultat segment

Intdkter minus kostnader fér produktion och férvaltning, férsdljnings-och
administrationskostnader, vardeférandring forvaltningsfastigheter och resultat
frdn joint ventures och intresseféretag enligt segmentsredovisning och dér
Bostadsutveckling tilldmpar klyvningsmetoden for joint ventures.

Méter resultatet i verksamheten under rddande
marknadslage.

Rorelseresultat
rullande 12 ménader

Intdkter minus kostnader fér produktion och férvaltning, férsdljnings- och
administrationskostnader, vardeférdandring férvaltningsfastigheter och resultat
frdn joint ventures och intresseféretag rullande 12 mdnader.

Méter resultatet i verksamheten.

Roérelsemarginal, %

Rérelseresultat dividerat med intékter.

Mater I6nsamheten i verksamheten.

Finansnetto

Nettot av rénteintdkter, pensionsrénta, rintekostnader, aktiverade
rdntekostnader. fordndring av marknadsvdrde samt évrigt finansnetto.

Mater nettot av finansiell verksamhet.

Resultat efter finansiella poster

Rérelseresultat minus finansnetto.

Mater resultatet fore skatter.

Resultat per aktie segment, kr

Periodens resultat segment hénforligt till aktiedgarna dividerat med
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Mater resultat per aktie segment.

Book-to-build, rullande 12
mdnader, %

Orderingdng dividerat med int&kter i Byggverksamheten rullande
12 m@nader (Book-to-build).

Mater i vilken utstrdckning nya order ersdtter
utfortarbete.

Orealiserade
utvecklingsvinster Kommersiell
fastighetsutveckling (CD)

Marknadsvérde minus investerat kapital vid fardigstallande fér pdgdende projekt,
fardigstéllda projekt och rdmark och exploateringsfastigheter. Exkluderar projekt
sdlda enligt segmentsredovisningen.

Mater potentiella framtida utvecklingsvinster i
Kommersiell fastighetsutveckling.

Sysselsatt kapital koncernen

Totala tillgdngar minus icke ranteb&rande skulder.

Mater kapitalanvéndning och effektivitet.

Sysselsatt kapital
verksamhetsgrenar

Totala tillgdngar reducerade med skattefordringar fordringar pd Skanskas
internbank och pensionsfordringar, minus icke réintebdrande skulder exklusive
skatteskulder. For Bostadsutveckling och Kommersiell fastighetsutveckling gdller
dessutom att aktiverade rénteutgifter avgdr fran totala tillgéngar.

Mater kapitalanvéndning och effektiviteti
verksamhetsgren.

Sysselsatt kapital
Bostadsutveckling (RD)
Mkr

Totala tillgédngar 24057
- skattefordringar -672
- fordringar pd internbanken -604

- pensionsfordran -37

Mater kapitalanvéndning och effektiviteti
Bostadsutveckling.

- icke réntebdrande skulder (exklusive skatteskulder) -8081
- aktiverade rénteutgifter -257
14406
Sysselsatt kapital Kommersiell Totala tillgéngar 47514 | Madater kapitalanvdndning och effektivitet i
fastighetsutveckling (CD) - skattefordringar -1304 | Kommersiell fastighetsutveckling.
Mkr - fordringar pdinternbanken -1303

- pensionsfordran 0
-icke rantebarande skulder (exklusive skatteskulder) -3543
- aktiverade réinteutgifter -604

40760
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Icke-IFRS finansiella
nyckeltal

Definition

Anledning foér anvéndning

Sysselsatt kapital Totala tillgdngar 5441 | Materkapitalanvéndning och effektiviteti
Férvaltningsfastigheter (IP) - skattefordringar -10 | Forvaltningsfastigheter.
Mkr - fordringar pd internbanken -245
- pensionsfordran 0
-icke réintebdrande skulder (exklusive skatteskulder) -109
5076
Genomsnittligt sysselsatt kapital Berdknas utifrén fem métpunkter se nedan.
Avkastning pé sysselsatt kapital i -1262 Mater resultat (I6Gnsamhet och kapitaleffektivitet)
RD segment, rullande 12 ménader, | Rérelseresultat 152 | iRD.
% + aktiverade réinteutgifter 29
+/-finansiella intékter och andra finansiella poster 0
- rénteintdkter frdn internbanken -1081
Justerat resultat 15524
Genomesnittligt sysselsatt kapital* -7,0%
Avkastning pé sysselsatt kapital i RD
* Genomsnittligt sysselsatt kapital
kv4 2023 14 406 x 0,5 7203
kv3 2023 14 591 14591
kv2 2023 16 495 16 495
kvl 2023 15633 15633
kv4 2022 16 346 x 0,5 8173
T 62095 /4 15524
Avkastning pé sysselsatt kapital i Rérelseresultat -1365 | Materresultat (Isnsamhet och kapitaleffektivitet)
CDsegment, rullande 12mdnader, | +aktiverade rdnteutgifter 253 | iCD.
% +/-finansiella intékter och andra finansiella poster 2
- rénteintdkter frén internbanken 0
Justeratresultat -1110
Genomesnittligt sysselsatt kapital* 43203
Avkastning pd sysselsatt kapital i CD -2,6%
* Genomsnittligt sysselsatt kapital
kv4 2023 40760 x 0,5 20380
kv3 2023 46 040 46 040
kv2 2023 45498 45 498
kvl 2023 41622 41622
kv4 2022 38 547 x 0,5 19 273
172812 /4 43203
Avkastning pé sysselsatt kapital i Rorelseresultat -62 Mater resultat (IGnsamhet och kapitaleffektivitet)
IP segment, rullande 12 ménader, +/-finansiella int&kter och andra finansiella poster 0| ilP
% - rénteintdkter frdn internbanken 0
Justerat resultat -62
Genomesnittligt sysselsatt kapital* 3878
Avkastning pd sysselsatt kapital i IP -1,6%
* Genomsnittligt sysselsatt kapital
kv4 2023 5076 x 0,5 2538
kv3 2023 3701 3701
kv2 2023 3694 3694
kvl 2023 3714 3714
kv4 2022 3733 x 0,5 1867
15514 /4 3878

Avkastning pd sysselsatt kapital
iprojektutvecklingsenheterna
segment, rullande 12 ménader,
%

Berdknas som summan av det justerade resultatet i RD och CD dividerat med

summan av sysselsatt kapital, genomsnitt, for RD och CD.
Total avkastning pd sysselsatt kapital i RD och CD.

Sysselsatt Avkastning

Justerat kapital, pd syssel-

resultat genomsnitt satt kapital

RD -1081 15524 -7,0%
CD -1110 43203 -2,6%

-2192 58727 -3,7%

Mater resultat (I6nsamhet och kapitaleffektivitet) i
projektutvecklingsverksamheterna.
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nyckeltal

Definition
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Anledning fér anvéndning

Avkastning pé eget kapital
segment, rullande 12 ménader,

Resultat hénforligt till aktiedgarnai procent av genomsnittligt eget
kapital hanforligt till aktiedgarna.

Mater Idnsamhetiinvesterat kapital.

% 3240/55799= 5.8%
Genomshnittligt eget kapital Berdknas utifrdn fem méatpunkter.
hdanforligt till aktiedgarna
Mkr kv4 2023 56 202 x0,5 28101
kv3 2023 57503 57503
kv2 2023 56 903 56 903
kvl 2023 53134 53134
kv4 2022 55111 x 0,5 27 555
223196/ 4 55799
Operativt kassafléde fran Kassaflode frén operativ verksamhet inklusive betalda skatter och Mater totalt kassafléde genererat i verksamheten.
verksamheten kassafldde frén finansieringsverksamheten.
Nettodesinvesteringar/ Totala investeringar minus totala desinvesteringar. Mater balansen mellan investeringar och
investeringar desinvesteringar.
Fritt rérelsekapital Icke rdntebdrande fordringar minus icke réintebdrande skulder Mater finansiell kapacitet genererad ur negativt
exklusive skatter. rérelsekapital.
Genomsnittligt fritt rérelsekapital Beré&knas utifrdn fem matpunkter. Mater finansiell kapacitet genererad ur negativt
iByggverksamheten rérelsekapital i Byggverksamheten.
Mkr kv4 2023 -29 107 x0,5 -14 553
kv3 2023 -27 756 -27 756
kv2 2023 -28 126 -28 126
kvl 2023 -28 115 -28 115
kv4 2022 -28 920 x 0,5 -14 460
-113010/4 -28252
Rdntebdrande nettofordran/ Réntebdrande tillgdngar minus rénteb&rande skulder. Mater finansiell position.
nettoskuld
Justerad réntebdrande Réntebdrande nettofordran/skuld exklusive likvida medel med Mater finansiell position och investeringskapacitet.
nettofordran/nettoskuld restriktioner, leasingskulder och réntebdrande pensionsskuld netto. Den senare utldsesien jamforelse av justerad
rdntebdrande nettofordran/nettoskuld mot av
styrelsen beslutade limiter.
Soliditet, % Eget kapital inklusive innehav utan bestémmande inflytande i Mater finansiell position.
procent av balansomslutningen.
Skuldsdéttningsgrad Réntebdrande nettoskuld dividerat med eget kapital inklusive Mater skuldsattningsgrad/hdvstangseffekti
innehav utan bestémmande inflytande. finansiell position.
Justerat eget kapital hanforligt till Eget kapital hanforligt till aktiedgarna 56,2 | Materfinansiell position justerad for potentiella
aktiedgarna Orealiserat 6vervdrde i RD 3,4 | framtida utvecklingsvinsteriutvecklingsenheterna
Mdr kr Orealiserade utvecklingsvinsteri CD 5,7 | efterskatt. Denschablonméssiga skatten
Pdverkaniorealiserat eget kapital i OPS-portfélj 09 represent.ftrlf.lr el;uup:‘)skcttinltr;g Q,V denK
Minus schablonmdssig skatt om 10% 1.0 genomsnittliga féretagsskatten inom Koncernen.
Justerat eget kapital 65,2

Nettouthyrning

Arshyrainklusive tilléigg fér nytecknade hyresavtal minus &rshyra
inklusive tilladgg for hyresavtal som éruppsagda for avflyttning.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Hyresintdkter i tecknade avtal inklusive tilldgg med avdrag fér
eventuella rabatter fér perioden dividerat med totalt hyresvérde
for fastigheter som égs vid utgdngen av perioden. Férvdrvade
fastigheter under perioden rdknas som om de ingdtt hela perioden
och avyttrade fastigheter rdknas bort i sin helhet.

Uthyrningsgrad i best@ndet mater effektiviteten i
uthyrningsarbetet.

Overskottsgrad, %

Driftnetto i verksamhetsgrenen Férvaltningsfastigheter dividerat
med hyresintdkter.

Mater effektiviteten i férvaltningsarbetet.

Uthyrningsbar area, kvm

Uthyrningsbar areainklusive garage.

Hyresvérde

Periodens hyresintdkter inklusive tilldgg plus bedémd
marknadshyra inklusive tilldgg fér outhyrda lokaler.

Anger total potentiell hyresintdkt vid fullt uthyrda
fastigheter.

Hallbarhetscertifiering, %

Andel av Férvaltningsfastigheters portfolj som érr certifierad enligt
minimum LEED Guld eller motsvarande.

Mater hdllbarhetskvaliteten pd
fastighetsbestdndet.

Arbetsrelaterade olyckor med
frénvaro (LTAR)

Antal olyckor med fr&nvaro multiplicerat med 1000 000 timmar och
dividerat med det totala antalet arbetade timmar.

Nyckeltal for att méta sdkerhetsresultatet.

Chefers sdkerhetsbesoék
(Executive Site Safety Visits,
ESSV)

Hogre chefers arbetsplatsbesék med fokus pd sékerhet.

Bidrar till tydligt och synligt ledarskap for att framja
sGkerheten pd vara arbetsplatser.
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Avstédmning mellan segmentsredovisning och IFRSs

Externaintdkter Intékter frén interna kunder Totalaintdkter Rérelseresultat
Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Byggverksamhet 148002 " 142389 12634 13615 160636 156 004 5632 5770
Bostadsutveckling 5013 8727 0 24 5013 8751 -1262 891
Kommersiell fastighetsutveckling 3729 10362 1602 3914 5331 14276 -1365 3023
Férvaltningsfastigheter 180 40 6 0 186 40 -62 140
Summa rérelsesegment 156 924 161518 14 242 17554 171166 179 071 2943 9824
Centralt 127 85 236 364 363 449 290 LS55
Elimineringar 0 0 -14478 -17918 -14478 -17918 =3 -187
Koncernens segment 157 052 161602 0 0 157 052 161602 3231 9297
Avstdmning mot IFRS ? 10116 1572 0 0 10116 1572 2051 724
Summa IFRS 167168 163174 0 0 167168 163174 5282 10021
1) Varav externa intéikter gentemot joint ventures i OPS-portfélj 869 1524
2) Varav effekt av inklyvda joint ventures i Bostadsutveckling -80 54 3 2
Varav effekt av olika principer fér intdktsredovisning 10196 1626 2047 722
Intéikter per geografiskt omrdde (IFRS)
Kommersiell
ygg i i For Centralt och Elimineringar Totalt
Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Norden 58507 59486 9538 7631 6499 7593 186 40 -7551 -10834 67178 63916
varav Sverige 31943 34071 5773 3703 6261 7423 186 40 -5457 9127 38705 36110
Europa 26863 26979 2027 1890 1420 5820 0 0 -2361 -2968 27949 31721
USA 75266 69539 0 0 982 1656 0 0 -4207 -3658 72041 67537
Summa rérelsesegment 160 636 156 004 11565 9521 8901 15069 186 40 -14 119 -17 460 167168 163174
Segment IFRS Segment IFRS Segment IFRS Segment IFRS
Okt-dec Okt-dec Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2023 2023 2022 2022 2023 2023 2022 2022
Intdkter
Byggverksamhet 41612 41612 42732 42732 160636 160636 156 004 156004
Bostadsutveckling 1867 3662 784 2572 5013 11565 8751 9521
Kommersiell fastighetsutveckling 2832 5308 3443 3658 5331 8901 14276 15069
Forvaltningsfastigheter 56 55 20 20 186 186 40 40
Centraltoch Elimineringar -4480 -4480 -6 628 -6 619 -14114 -14 119 -17 469 -17 460
Koncernen 41886 46 157 40 350 42362 157 052 167168 161602 163174
Rérelseresultat
Byggverksamhet 1843 1843 2305 2305 5632 5632 5770 5770
Bostadsutveckling -502 -170 -16 402 -1262 -60 891 1346
Kommersiell fastighetsutveckling ¥ -932 -570 1350 1293 -1365 -615 3023 3250
Férvaltningsfastigheter -129 -129 100 100 -62 -62 140 140
Centralt 607 607 -160 -160 290 290 =2 -339
varav OPS-portfolj 877 877 124 124 1280 1280 397 397
Elimineringar? 69 92 -49 -86 =z 96 -187 -145
Rorelseresultat 957 1673 3530 3854 3231 5282 9297 10021
Finansnetto 171 175 201 202 601 609 289 290
Resultat efter finansiella poster 1128 1849 3731 4056 3832 5890 9586 10 312
Inkomstskatter -110 -188 -726 -789 -560 -861 -1885 -2027
Periodens resultat 1019 1661 3006 3267 3272 5029 7702 8284
Periodens resultat per aktie 2 2,48 7,28 7,89 18,62
Periodens resultat per aktie, enligt IFRS 2 4,04 792 12,17 20,04
1) Varav resultat frén férsélining av kommersiella lokaler redovisat inom:
Kommersiell fastighetsutveckling 598 960 1516 1459 1014 1764 3839 4066
Elimineringar 23 59 39 15 108 163 112 164

2) Periodens resultat hénférligt till aktiedgarna, dividerat med genomsnittligt antal utestéende aktier.
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Mkr Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022
Intékter 46157 42362 167168 163174
Kostnader fér produktion och férvaltning -42914 -37412 -153870 -146 483
Bruttoresultat 3243 4950 13297 16 692
Forsdljnings- och administrationskostnader -2509 -2720 -9386 -8998
Vardeférdndring férvaltningsfastigheter 200 1327 175 1692
Resultat frén joint ventures och intresseféretag 739 297 1195 636
Rérelseresultat 1673 3854 5282 10021
Finansiellaintdkter 221 160 754 395
Finansiella kostnader -45 42 -145 -104
Finansnetto ! 175 202 609 290
Resultat efter finansiella poster 1849 4056 5890 10312
Inkomstskatter -188 -789 -861 -2027
Periodens resultat 1661 3267 5029 8284
1) Varav

Ranteintdkter 196 158 712 355
Pensionsrénta -3 -9 -11 -48
Réntekostnader -85 -61 -566 -255
Rantekostnader for leasingskulder -64 -62 -243 -222
Aktiverade réntekostnader 149 175 768 477
Rdntenetto 193 201 661 307
Foérandring av marknadsvarde 35 2 36 4
Ovrigt finansnetto -53 -1 -89 -20
Finansnetto 175 202 609 290
Periodens resultat hanforligt till

moderbolagets aktiedgare 1659 3261 4998 8256

innehav utan bestdmmande inflytande 1 6 31 28
Resultat per aktie, kr? 4,04 792 12,17 20,04
Resultat per aktie efter utspddning, kr* 4,00 7,86 12,07 19,90

2) Periodens resultat hénférligt till aktiedgarna, dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.
3) Periodens resultat hénférligt till aktiedgarna, dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier efter utsp&dning.

Rapport éver resultat och évrigt totalresultat (IFRS)

Mkr Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022
Periodens resultat 1661 3267 5029 8284
Ovrigt totalresultat
Poster som inte kommer att omklassificeras till periodens resultat
Omvarderingar av férmdansbestdmda pensionsplaner -1447 202 273 3818
Skatt hanférlig till poster som inte kommer att omklassificeras till periodens resultat 289 -42 -64 -792
-1158 160 209 3026
Poster som har eller kommer att omklassificeras till periodens resultat
Omrdakningsdifferenser hanférliga till aktiedgarna -1750 -561 -947 2290
Omrdkningsdifferenser hdanférliga tillinnehav utan bestdmmande inflytande -7 5 -4 14
Sdkring av valutarisk i utlandsverksamheter -39 -18 -23 81
Pé&verkan av kassaflédessékringar 28 47 -7 108
Andel évrigt totalresultat for joint ventures och intresseféretag? -51 1 -30 178
Skatt hanférlig till poster som har omklassificerats eller kommer att omklassificeras till periodens resultat -5 -10 12 -19
-1824 -536 -999 2653
Ovrigt totalresultat efter skatt -2982 -377 -790 5679
Summa totalresultat -1321 2891 4239 13963
Periodens totalresultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare -1315 2880 4212 13920
innehav utan bestdmmande inflytande -6 11 27 43
1) Varav upplést mot resultatrdkningen 8 -19 52 -44
2) Varav upplést mot resultatrékningen 0 11 10 64
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Rapport éver finansiell stélining i sammandrag (IFRS)

Mkr 31dec2023 31dec2022

TILLGANGAR
Anléggningstillgéngar

Férvaltningsfastigheter 5141 3758
Materiella anldggningstillgdngar 8035 7803
Materiella anldggningstillgdngar, nyttjanderdatter 3082 3256
Goodwill 3919 4160
Ovrigaimmateriella tillgéngar 348 488
Placeringarijoint ventures och intresseféretag 2072 2901
Finansiella anldggningstillgdngar ¥ 4992 3607
Uppskjutna skattefordringar 2518 995
Summa anléggningstillgéngar 30108 26970

Omséttningstillgéngar

Omsdttningsfastigheter? 58660 58474
Omsattningsfastigheter, nyttjanderdtter 3613 3676
Material och varulager 1275 1300
Finansiella omséttningstillgéngar ¥ 7498 14413
Skattefordringar 1246 1248
Avtalstillgéngar 7865 7772
Ovriga rérelsefordringar 27012 27726
Likvida medel 17912 10014
Summa omsattningstillgéngar 125082 124 623
SUMMA TILLGANGAR 155189 151593

varav réntebdrande finansiella anldggningstillgdngar 4954 3569

varav réntebdrande omsdttningstillg&ngar 25096 24327
Summa réintebérande tillgédngar 30050 27 896

EGET KAPITAL

Eget kapital hanforligt till aktieGigarna 56202 55111
Innehav utan bestémmande inflytande 146 144
Summa Eget kapital 56 347 55255
SKULDER

Léngfristiga skulder

Finansiella 1&ngfristiga skulder ¥ 7300 2714
Leasingskulder 6137 6328
Pensioner 3167 2891
Uppskjutna skatteskulder 2218 1943
Summa langfristiga skulder 18 822 13876

Kortfristiga skulder

Finansiella kortfristiga skulder ¥ 3615 4854
Leasingskulder 909 953
Skatteskulder 779 388
Kortfristiga avsattningar 11087 10368
Avtalsskulder 23220 24059
Ovriga rérelseskulder 40410 41840
Summa kortfristiga skulder 80020 82462
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155189 151593

varav rdntebdrande finansiella skulder 17846 14 699

varav rdntebdrande pensioner och avsdattningar 3167 2891
Summa rdntebdrande skulder 21014 17590
1) Varav aktier och andelar 38 38

2) Omsattningsfastigheter

Kommersiell fastighetsutveckling 37991 35814

Bostadsutveckling 20670 22660

3) Poster avseende icke réntebdrande orealiserade vardeféréndringar pé derivat/vérdepapper ingér i féljande med:

Finansiella anldggningstillgéngar 0 0
Finansiella omsattningstillgangar 314 99
Finansiella langfristiga skulder 1 0
Finansiella kortfristiga skulder 114 150

Eventualférpliktelser, exklusive férpliktelser for partners andel i gemensamma verksamheter, uppgick per 2023-12-31 till 1,5 ( 1.2) Mdr kr. Skanskas férpliktelser fér partners andel av framtida fullgérande i gemensamma verksamheter uppgick till
22,9 (31.9) Mdrkr. For den hindelse att Skanska tar dver del av fullgérande kommer Skanskas orderstock att 6ka i motsvarande man. For mer information se Ars -och héllbarhetsredovisningen 2022, not 20B, 20C och 33.
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Mkr Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022
Ingéende balans 57654 52388 55255 45465
varavinnehav utan bestémmande inflytande 152 133 144 114
Utdelning till aktiedgarna 0 0 -3081 -4124
Féréndring i koncernens sammansdéttning 0 0 -5 0
Utdelning tillinnehav utan bestdmmande inflytande 0 0 -20 -13
Paverkan av aktierelaterade ersattningar 116 130 470 471
Aterkop av B-aktier -102 -154 -510 -507
Periodens totalresultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare -1315 2880 4212 13920
innehav utan bestdmmande inflytande -6 11 27 43
Utgéende balans 56 347 55255 56 347 55255
varav innehav utan bestémmande inflytande 146 144 146 144

Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag (IAS 7) (IFRS)

Mkr Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022
Kassafldde fréin I6pande verksamhet fére féréndring i rérelsekapital, enligt IAS 7 2030 1563 3900 3880
Kassafldde frén féréindring i rérelsekapital, enligt IAS 7 3415 -3176 -693 -3371
Nettoinvesteringar i aktier, materiella ochimmateriella tillgdngar (inklusive férvaltningsfastigheter) 435 -489 -836 -2266
Periodisering investeringar/desinvesteringar i aktier, materiella och immateriella tillgdngar

(inklusive férvaltningsfastigheter) -580 0 -580 0
Betald réinta som aktiverats samt erhdllen utdelning fran joint ventures och intresseféretag -160 7 46 58
Kassafléde frén operativ verksamhet inklusive betalda skatter enligt operativt kassafléde 5141 -2096 1837 -1699
Avgdr nettoinvesteringar i aktier, materiella och immateriella tillgdngar (inklusive férvaltningsfastigheter) -435 489 836 2266
Avgdr periodisering investeringar/desinvesteringar i aktier, materiella och immateriella tillgéngar

(inklusive férvaltningsfastigheter) 580 0 580 0
Avgdr betald rdnta som aktiverats samt erhdllen utdelning frén joint ventures och intresseféretag 160 -7 -46 -58
Kassafléde frén Idpande verksamhet, enligt IAS 7 5445 -1614 3207 510
Kassafldde frén strategiska nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-) enligt operativt kassafléde 2 129 39 197
Nettoinvesteringar i aktier, materiella ochimmateriella tillgdngar (inklusive férvaltningsfastigheter) 435 -489 -836 -2266
Periodisering investeringar/desinvesteringar i aktier, materiella och immateriella tillgdngar

(inklusive férvaltningsfastigheter) -580 0 -580 0
Erhallen rénta samt erhdllen utdelning 177 329 1485 890
Okning och minskning av réntebarande fordringar 1360 -317 5888 6026
Kassafldde frén investeringsverksamheten, enligt IAS 7 1393 -348 5997 4847
Kassafléde frén finansieringsverksamheten enligt operativt kassafléde -197 -25 -689 -565
Betald rdnta som aktiverats -140 -164 -727 -446
Avgar erhdllen ranta samt erhdllen vrig utdelning -196 -158 712 -386
Foérandringiréntebdrande fordringar och skulder exklusive leasingskulder 6003 -809 10373 5538
Avgdr 6kning och minskning av réntebdrande fordringar -1360 317 -5888 -6026
Utdelning etc.? -102 -154 -3611 -4645
Kassafldde frén finansieringsverksamhet, enligt IAS 7 4007 -995 -1255 -6530
Periodens kassaflode 10 846 -2956 7949 -1173
1) Varav Gterkdp av B-aktier -102 -154 -510 -507
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Operativt kassafléde (IFRS), tilliiggsinformation

Mkr Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022
Byggverksamhet

Kassafléde operativ verksamhet 2404 2885 7954 8172
Foérandring i rérelsekapital 2415 -550 753 -1657
Nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-) -646 -540 -2054 -1643
Totalt Byggverksamhet 4172 1795 6653 4871

Bostadsutveckling

Kassafléde operativ verksamhet -225 -158 -996 -540
Foréndring i rérelsekapital -1445 -151 -69 62
Nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-) 1143 -283 2404 -1267
Periodisering 0 64 -43 205
Totalt Bostadsutveckling -528 -528 1296 -1540

Kommersiell fastighetsutveckling

Kassafléde operativ verksamhet -172 -63 -579 -1227
Forandring i rérelsekapital -92 79 -671 137
Nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-) 2672 289 -2670 2094
Periodisering 211 -109 215 263
Totalt Kommersiell fastighetsutveckling 2618 196 -3705 1267

Forvaltningsfastigheter

Kassafléde operativ verksamhet 37 15 129 29
Foréndring i rérelsekapital 27 28 39 47
Nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-) -1569 -2921 -1575 -3668
Periodisering 2 0 3 0
Totalt Férvaltningsfastigheter -1504 -2878 -1404 -3593

Centralt och Elimineringar

Kassafléde operativ verksamhet -290 -289 -102 -548
Foérandringiroérelsekapital -176 177 -268 -108
Nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-) 1170 87 1681 -546

varav fradn OPS-portfélj 1094 53 1619 -547
Periodisering -580 0 -580 0
Totalt Centralt och Elimineringar 124 -24 731 -1203
Totalt Kassafléde operativ verksamhet 1753 2390 6406 5885
Totalt Féréndring i rérelsekapital 728 -417 -217 -1520
Totalt Nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-) 2770 -3368 -2214 -5030
Totalt Periodisering -368 -45 -405 468
Kassafldde fréin operativ verksamhet fére betalda skatter 4884 -1440 3570 -198
Betalda skatterioperativ verksamhet 257 -656 -1733 -1501
Kassafldde frén operativ verksamhet inklusive betalda skatter 5141 -2096 1837 -1699
Rantenetto, dvrigt finansnetto och amortering av leasingsskulder -197 -25 -689 -565
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -197 -25 -689 -565
Operativt kassafléde frén verksamheten 4944 -2121 1148 -2263
Strategiska nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-) 2 129 39 197
Utdelning etc.? -102 -154 -3611 -4 645
Kassafléde fére fordndring i réntebdrande fordringar och skulder 4843 -2147 -2424 -6711
Féréndring i réntebdrande fordringar och skulder exklusive leasingskulder 6003 -809 10373 5538
Periodens kassafléde 10846 -2956 7949 -1173
Likvida medel vid periodens bérjan 7185 13115 10014 10 947
Kursdifferensilikvida medel -118 -145 -50 240
Likvida medel vid periodens slut 17,912 10,014 17,912 10,014

1) Varav dterkdp av B-aktier -102 -154 -510 -507
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Koncernens nettodesinvesteringar(+)/investeringar(-) (IFRS)

Mkr Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022

VERKSAMHETEN - INVESTERINGAR

Férvaltningsfastigheter -20 -1 -26 -1
Immateriella tillgéngar -12 -9 -20 -24
Materiella anlédggningstillgéngar -725 -690 -2575 -2238
Aktier -1 52 -318 -696
Omsattningsfastigheter -4803 -5882 -19 249 -22 609

varav Bostadsutveckling -2410 -2754 -8655 -10375

varav Kommersiell fastighetsutveckling -2392 -3128 -10595 -12233
Verksamhetens Investeringar -5560 -6530 -22189 -25567
Totalt investeringar -5560 -6530 -22189 -25567

VERKSAMHETEN - DESINVESTERINGAR

Immateriella tillgéngar -1 15 1 15
Materiella anlédggningstillgéngar 92 144 477 476
Aktier 1101 0 1626 201
Omsattningsfastigheter 7138 3003 17871 19844

varav Bostadsutveckling 3627 2480 11430 9257

varav Kommersiell fastighetsutveckling 3510 523 6441 10587
Verksamhetens Desinvesteringar 8329 3162 19975 20537

STRATEGISKA DESINVESTERINGAR

Férsaljning av verksamheter 2 129 39 197
Strategiska desinvesteringar 2 129 39 197
Totalt Desinvesteringar 8331 3291 20014 20734
SUMMA NETTODESINVESTERINGAR(+)/INVESTERINGAR(-) 2771 -3239 -2175 -4 833
Avskrivningar anldggningstillgangar -688 -671 -2747 -2714

Sysselsatt kapital i Projektutveckling och Forvaltningsfastigheter (IFRS)

Mkr 31dec2023 30sep 2023 31dec2022
Bostadsutveckling 14406 14,591 16346
Kommersiell fastighetsutveckling 40760 46,040 38547
Forvaltningsfastigheter 5076 3701 3733
Totalt sysselsatt kapital i Projektutveckling och Férvaltningsfastigheter 60242 64,331 58 626
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Moderbolaget?

Moderbolagets nettoomsdéttning utgérs huvudsakligen av debiteringar pd koncernbolag. Balansrdkningen bestdar huvudsakligen av bokfért varde pé
aktieridotterféretag, interna fordringar och eget kapital. Moderbolaget rapporteraringa héindelser av vdsentlig betydelse under perioden.

Resultatréikning i sammandrag (RFR2)

Mkr Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022
Intakter 379 212 1213 768
Foérsaljnings- och administrationskostnader -302 -106 -1071 -600
Rérelseresultat 77 106 142 168
Finansnetto 199 -153 10780 9880
Resultat efter finansnetto 276 -47 10922 10048
Inkomstskatter 79 3 -3 -18
Periodens resultat 355 -44 10919 10030
Perioden totalresultat 355 -44 10919 10030
Balansrdkning i sammandrag (RFR2)

Mkr 31dec2023 31dec2022
TILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgdngar 6 1
Materiella anlédggningstillgdngar 23 0
Finansiella anldggningstillgéngar 31182 23627
Summa anléggningstillgéngar 31211 23628
Kortfristiga fordringar 498 164
Summa omséttningstillgéngar 498 164
TILLGANGAR 31709 23792
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital ¥ 30993 23195
Avsdattningar 154 213
L&ngfristiga réintebérande skulder ? 64 276
Kortfristiga skulder 498 108
EGET KAPITAL OCH SKULDER 31709 23792

1) Skanska AB tillimpar som moderbolagien IFRS-koncern RFR2 i sin redovisning.
2) Varav 12 497 (12 045) Mkr avser aktier i dotterféretag, 18 526 (11 422) Mkr interna fordringar och 64 (276) Mkr interna skulder.
3) Under dret har utdelning om 10 250 (10 000) Mkr erhdllits frén dotterforetag.

Moderbolagets eventualférpliktelser per 2023-12-31 uppgick till totalt 148,8 (142,8) Mdr kr, varav 133,0 (122,3) Mdr kr avser forpliktelser for koncernbolags dtaganden. Ovriga dtaganden, 15,8 (20,5) Mdr kr, avser forpliktelser mot utomstéende
varav 9,1(11,9) Mdr kr avser partners framtida fullgérande i fér koncernen gemensamma verksamheter.
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Aktiedata
Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022
Resultat per aktie enligt segmentsredovisning, kr ! 2,48 7,28 7.89 18,62
Resultat per aktie, kr? 4,04 792 12,17 20,04
Resultat per aktie efter utspédning, kr? 4,00 7,86 12,07 19,90
Eget kapital per aktie, kr ¥ 137,01 134,05 137,01 134,05
Justerat eget kapital per aktie, kr 4 158,97 167,77 158,97 167,77
Genomsnittligt antal utestdende aktier 410351415 411493719 410758 367 412037581
Genomsnittligt antal utestdende aktier efter utspddning 413730676 414378758 414137 628 414922 620
Genomsnittlig utspddning, % 0,06 0,07 0,82 0,70
Antal aktier vid periodens slut 419903072 419903072 419903072 419903072
Genomsnittskurs, &terkdpta B-aktier, kr 167,46 170,87 166,82 173,40
Antal dterkdpta B-aktier 34380728 31320728 34380728 31320728
varav under dret &terkdpta B-aktier 620000 900000 3060000 2924000
Antal B-aktierieget férvar 9713560 8771931 9713560 8771931
Antal utestdende aktier 410189512 411131141 410189512 411131141

1) Periodens resultat hénforligt till aktiedgarna, dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

2) Periodens resultat hénférligt till aktiedgarna, dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier efter utspddning.
3) Eget kapital hanférligt till aktiedgarna, dividerat med antal utestéende aktier.

4) Justerat eget kapital, dividerat med antal utestéende aktier.

Femadrsdversikt Skanska-koncernen

Mkr Jan-dec 2023 Jan-dec 2022 Jan-dec 2021 Jan-dec 2020 Jan-dec 2019
Intdkter 157052 161602 147576 158 606 176782
Rérelseresultat 3231 9297 9832 11860 7828
Periodens resultat efter skatt 3272 7702 8188 8943 6372
Resultat per aktie, kr 7.89 18,62 19,80 21,65 15,46
Avkastning pd sysselsatt kapital, % 54 14,1 sy 20,2 15,1
Avkastning pd eget kapital, % 58 15,8 20,1 251 21,4
Rérelsemarginal, % 2,1 58 6,7 7.5 4,4
Avkastning pd sysselsatt kapital, enligt IFRS, % 8,2 15,2 13,5 21,5 14,3
Kassafldde per aktie, enligt IFRS, kr -5,90 -16,29 1,81 31,57 3,28
1) Kassafléde fére férandringar i rdntebédrande fordringar och skulder, dividerat med genomsnittligt antal utestéende aktier.

Valutakurser for de viktigaste valutorna

Genomsnittskurser Balansdagskurser

SEK Jan-dec 2023 Jan-dec 2022 31dec2023 31dec2022
Amerikanska dollar 10,61 10,12 10,01 1037
Brittiska pund 13,20 12,46 12,76 12,49
Norska kronor 1,01 1,05 0,99 1,05
Euro 11,48 10,63 11,09 11,08
Tjeckiska kronor 0,48 0,43 0,45 0,46
Polska zloty 2,53 2,27 2,55 2,36
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Byggverksamheten

Intdkter och resultat

Mkr Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022
Intékter 41612 42732 160636 156 004
Bruttoresultat 3670 4168 12423 12268
Forsdljnings- och administrationskostnader -1837 -1872 -6 808 -6534
Resultat frén joint ventures och intresseféretag 10 9 17 36
Rérelseresultat 1843 2305 5632 5770
Investeringar -737 -684 -2531 -2210
Desinvesteringar 92 273 516 764
Desinvesteringar(+)/investeringar(-), netto -645 -411 -2015 -1446
Bruttomarginal, % 8,8 9.8 77 79
Férsaljnings- och administrationskostnader, % -4,4 -4,4 -4,2 -4,2
Rérelsemarginal, % 4,4 54 3.5 37
Orderingdng, Mdr kronor 44,1 51,6 165,8 162,7
Orderstock, Mdr kronor 2296 2298 229,6 2298
Medelantal anstdllda 25826 26892 25826 26892
Intdkter
Mkr Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022
Norden 15433 16235 58492 59468

varav Sverige 8434 9754 31720 34450
Europa 6690 7430 26878 26997
USA 19488 19066 75266 69539
Totalt 41612 42732 160 636 156 004
Rorelseresultat Rérelsemarginal, %
Mkr Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022 Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022
Norden 692 966 2029 2377 4,5 59 3.5 4,0

varav Sverige 383 654 1065 1423 4,5 6,7 34 41
Europa 77 286 462 762 1,2 1585 1,7 2,8
USA 1074 1054 3141 2630 55 55 4,2 3.8
Totalt 1843 2305 5632 5770 4,4 54 B35 3,7
Orderstock Orderingdng Book-to-build,

Rullande 12 ménader, %

Mkr 31dec2023 31dec2022 Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022 Dec 31,2023 Dec 31,2022
Norden 72925 69496 10706 18213 63642 57832 109 97

varav Sverige 28757 33085 5965 8002 27384 33960 86 99
Europa 34283 40624 6389 4032 19497 26289 73 97
USA 122428 119 651 27041 29363 82656 78544 110 113
Totalt 229 637 229771 44137 51607 165795 162 665 103 104




Bostadsutveckling

Intdkter och resultat
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Mkr Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022
Intaikter 1867 784 5013 8751
Bruttoresultat -325 214 -332 1674
Férsdljnings- och administrationskostnader -176 -229 -930 -783
Rérelseresultat -502 -16 -1262 891
Rérelsemarginal, % -26,9 -2,0 -25,2 10,2
Investeringar -2491 -2769 -9038 -10 615
Desinvesteringar 3634 2485 11442 9349
Desinvesteringar(+)/investeringar(-), netto 1143 -283 2404 -1267
Sysselsatt kapital, Mdr kr 14,4 16,3 14,4 16,3
Avkastning pé sysselsatt kapital, % -7,0 6,8 -7.0 6,8
Medelantal anstdllda 524 565 524 565

1) Rullande 12 méanader. Fér definition se sidan 18.

Intdkter

Mkr Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022

Norden 1166 506 3265 7326
varav Sverige 597 -55 1509 3474

Europa 701 278 1748 1425

Totalt 1867 784 5013 8751

Rérelseresultat?

Rérelsemarginal, %

Okt-dec 2023

Okt-dec 2022

Jan-dec 2023

Jan-dec 2022

Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022

Norden -480 -67 -1186 715
varav Sverige -165 -90 -538 343
Europa -21 52 -76 176
Totalt -502 -16 -1262 891

-41,2 13,3 -36,3 9.8
-27,6 neg -35.7 99
-3.0 18,6 -4,4 12,3

-26,9 -2,0 -25,2 10,2

1) Avser endast utvecklingsvinst. Byggmarginal redovisas inom byggverksamheten.

Bostdder startade Bostdder salda
Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022 Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022
Norden 125 374 654 1954 171 50 525 1494
varav Sverige 69 37 446 1097 120 -53 327 931
Europa 214 297 214 851 213 105 611 558
Totalt 339 671 868 2805 384 155 1136 2052
Bostdder i produktion Fardigstdllda, ej sdlda Bostdder i produktion av vilka
bostdder sélda, %
31dec2023 31dec 2022 31dec2023 31dec 2022 31dec2023 31dec 2022
Norden 3017 5146 521 108 44 62
varav Sverige 1887 3327 279 53 38 62
Europa 1324 1869 28 22 68 56
Totalt 4341 7015 549 130 52 60
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Kommersiell fastighetsutveckling

Intdkter och resultat
Mkr Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022
Intakter 2832 3443 5331 14276
varav frén férsdljning av fastigheter 2583 3236 4428 13594
Bruttoresultat -652 1562 -416 3857
Férsdljnings- och administrationskostnader -230 =57/l -895 -999
Resultat frén joint ventures och intresseféretag -50 159 -54 165
Rorelseresultat -932 1350 -1365 3023
varav frén férsdljning av fastigheter ! 598 1516 1014 3839
varav nedskrivningar/&terféring av nedskrivningar av fastigheter -1314 5 -1647 -43
1) Resultat som redovisas under Elimineringar tillkommer med 23 39 108 112
Investeringar -2389 -3162 -10 668 -12294
Desinvesteringar 5060 3451 7999 14 389
Desinvesteringar(+)/investeringar(-), netto 2672 289 -2 670 2094
Sysselsatt kapital, Mdr kr 40,8 38,5 40,8 38,5
Avkastning pd sysselsatt kapital, % ? -2,6 8,7 -2,6 8,7
Medelantal anstdllda 428 437 428 437

2) Rullande 12 mé&nader. Fér definition se sidan 18.

Intdkter varav forsdljningar

Mkr Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022 Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022
Norden 1928 3288 2929 9620 1836 3176 2533 9302
Europa 83 75 1420 2999 -2 30 1146 2805
USA 821 79 982 1656 748 30 748 1487
Totalt 2832 3443 5331 14276 2583 3236 4428 13594
Rérelseresultat varav forsdljningar

Mkr Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022 Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022
Norden 296 1414 395 2526 472 1459 699 2843
Europa -271 -51 -355 599 36 56 226 903
USA -957 -14 -1405 -101 89 2 89 93
Totalt -932 1350 -1365 3023 598 1516 1014 3839

Hyresbostdder startade

Hyresbostéder sélda

Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022 Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022

Norden 0 264 0 264 0 0 0 202

USA 0 324 0 324 0 0 0 0

Total 0 588 0 588 0 0 0 202
Hyresbostdder i produktion Sysselsatt kapital

31dec 2023 31dec 2022 Mkr 31dec2023 31dec2022

Norden 565 1348 Norden 13403 13992

USA 1009 1009 Europa 9373 9087

Total 1574 2357 USA 17984 15467

Totalt 40760 38547




Forvaltningsfastigheter

Intdkter och resultat
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Mkr Okt-dec 2023 Okt-dec 2022 Jan-dec 2023 Jan-dec 2022
Intékter 56 20 186 40
Driftnetto 42 15 137 30
Forsaljnings- och administrationskostnader -6 -1 -9 -2
Foérandring marknadsvdrde fastigheter -165 86 -190 112
Rérelseresultat -129 100 -62 140
Investeringar -1569 -2921 -1575 -3668
Desinvesteringar 0 0 0 0
Desinvesteringar(+)/investeringar(-), netto -1569 -2921 -1575 -3668
Sysselsatt kapital 5076 3733 5076 3733
Fastighetsvarde 5141 3758 5141 3758
Avkastning pé sysselsatt kapital, % -1,6 13,6 -1,6 13,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 86 91 86
Genomsnittligt direktavkastningskrav vid vérdering, % 4,5 39 4,5 39
1) Rullande 12 mé&nader. Fér definition se sidan 18.
Fastigheter

Uthyrningsbararea, Hyresvérde p& Ek isk h drde, | Héllbarhetscertifiering,
Ort kvm &rsbasis, Mkr uthyrningsgrad, % Mkr %
Malmé 38543 134 92 2095 100
Stockholm 42962 187 91 3046 100
Total 81505 321 91 5141 100
OPS-portfolj marknadsvarde
Orealiserad utvecklingsvinst i OPS-portfolj
Mdrkr 31dec2023 30sep 2023 31dec2022
Nuvérde av kassafléde frén projekt 19 2,6 2,7
Nuvérde dterstdende investeringar 0,0 0,0 0,0
Nuvdrde av projekt 19 2,6 2,7
Redovisat varde fére kassaflddessdkringar / redovisat véarde -11 -1,4 -2,2
Orealiserad utvecklingsvinst 0,8 1,2 0,5
Kassaflédessdkring 0,1 0,1 0,1
Paverkaniorealiserat eget kapital ¥ 0,9 1,3 0,6

1) Skatteeffekter ej inkluderade.



— 32 Skanska Bokslutskommuniké, januari-december 2023

Om Skanska

Vi ér ett av varldens storsta projektutvecklings- och byggféretag. Vi ar verksamma pd utvalda marknader i
Norden, Europa och USA. Tillsammans med vdara kunder och en samlad expertis hos 27 000 medarbetare skapar
viinnovativa och hdllbara I6sningar som frdmjar hdlsa och valbefinnande bortom var livstid.

Skanskas hemmamarknader

Storbritannien

Slovakien

Rumdnien

George Washington Bridge, New York, NY och Fort Lee NJ, USA

Vihar renoverat George Washington Bridge, den mest trafikerade bron i varlden. |l uppdraget ingér att byta ut bérkablar, stag och
skyddshéljen, renovera och installera avfuktningssystem fér huvudkablar och deras férankringar. | projektetingdr ocksé att bygga
anslutande strukturer fér gdngbanor, ersétta végbelysning samtinstallera belysning fér gdngbanor. Projektet pdbérjades 2017 och
foérvantas vara slutfért under 2027.




SKANSKA

Skanska AB
www.group.skanska.com/sv/investerare

For ytterligare information kontakta:

Magnus Persson, Ekonomi— och Finansdirektor, Skanska AB, tel 010—-448 8900

Antonia Junelind, Senior Vice President, Investor Relations, Skanska AB, tel 010—448 6261
Karolina Cederhage, Senior Vice President, Kommunikation, Skanska AB, tel 010—-448 0880
Jacob Birkeland, chef Press och Public Affairs, Skanska AB, tel 010—-449 1957

Presskonferensen kommer ocksé att direktsénds pd Skanskas webbplats www.group.skanska.com/sv/investerare, dér en inspelning ocksd kommer att finnas tillgénglig
iefterhand. Delta i ljudkonferensen med méjlighet att stdlla frégor. Rekommenderad anslutning fér bdsta ljudkvalitet vanligen anslut via din telefon till HD Audio
weblénk: Fér att delta via telefon, vanligen ring 08-5051 00 31, eller +44 (0)207 107 06 13, eller +1 (1) 631570 56 13.

Denna samt tidigare releaser finns Gven pd www.group.skanska.com/sv/investerare.

Denna information &ér sédan som Skanska AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen Iémnades, genom ovanstdende Senior Vice President Investor Relations férsorg, fér offentliggérande den 9 februari 2024, kl. 07:30.

Belopp i tabeller och uttalanden kanske inte alltid éverensstdmmer med den beréknade summan av relaterade poster pd grund av avrundningsdifferenser. Mdlet &r att varje
rad ska 6verensstdmma med kdllan och dérfér kan det finnas avrundningsskillnader som pdverkar summan nér de presenterade raderna Idggs samman.
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