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Wihlborgs inleder aret positivt

Periodens resultat uppgar till
277 Mkr (282), motsvarande ett
resultat per aktie om 3,60 kr (3,67)

Koncernens nyckeltal, Mkr 2013
jan-mar

Hyresintakter 397
Hyresintdkterna 6kade med Driftséverskott 273
4 procent till 397 Mkr (380) Férvaltningsresultat
Vardeforandringar 193
Periodens resultat
Resultat per aktie, kr
Overskottsgrad, %

Driftsoverskottet okade med
2 procent till 273 Mkr (267)

Forvaltningsresultatet 6kade

till 165 Mkr (164) soliditet, %
Uthyrningsgrad, %
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Wihlborgs ar det ledande fastighetsbolaget i Oresund med fastigheter till ett samlat marknadsvarde
om 20,3 miljarder kronor. Den uthyrningsbara ytan uppgar till 1,5 miljoner kvadratmeter med

ett sammanlagt hyresvarde om 1,7 miljarder kronor. Fastighetsbestandet bestar i huvudsak av
kommersiella lokaler. Bolaget ar noterat pa OMX Nordiska listan, Mid Cap.

Affarsidé

Wihlborgs ska, med fokus pa vél fungerande delmarknader i Oresunds-
regionen, aga, forvalta i egen regi och utveckla kommersiella fastigheter.

Overgripande mal

Wihlborgs ska ha en affarsmodell for tillvaxt och vara ett av de ledande
och mest |dnsamma fastighetsbolagen pa Stockholmsborsen.

Finansiella mal

R Rintabilitet pa eget kapital ska dverstiga den riskfria rantan
med minst sex procentenheter

& Sojiditet l3gst 30 procent
& Rintetéckningsgrad minst 2,0
@ Beldningsgrad hogst 60 procent

Ekonomisk information 2013
VD-/marknads- Intakter, kost- Tillgangar Wihlborgs delarsrapporter distribueras elektroniskt.
kommentar nader, resultat Arsredovisningen trycks pa bade svenska och engelska
- — - och skickas till de aktieagare som anmalt att de vill ha
redovisningen i tryckt format.

Delarsrapport jan - jun 5 juli 2013
Delarsrapport jan — sep 22 oktober 2013
Bokslutskomuniké 2013 4 februari 2014
Skulder Finansiella Nyckeltal
rapporter

Produktion Wihlborgs i samarbete med Adamsson Appelfeldt Advertising.
Fotograf Felix Gerlach



Wihlborgs Deldrsrapport O
Januari - Mars 2013 3

VD-kommentar

2013 har inletts bra. Forvaltningsresultatet fortsatter att
oka, helt enligt plan.

Trots att den ekonomiska utvecklingen i regionen varit
relativt svag kan vi redovisa en god tillvaxt av saval hyres-
intakter som driftsdverskott. Vara starka marknads-
positioner och den hoga kvalitén pa vara hus hjalper oss
att ta tillvara de affarsmojligheter som finns dven pa en
marknad som dr lite avvaktande. Det ar darfor gladjande
att vi ater igen kan visa pa en positiv nettouthyrning om
5 Mkr under det forsta kvartalet.

Vi har ocksa framgangsrikt avslutat tva storre projekt,
dels har Foren (Gangtappen 2) fardigstallts pa Dockan i
Malmo, dels har Rubinen 1i Helsingborg blivit klart. Bada
fullt uthyrda och investeringskostnaden enligt budget.

Hyresintakterna uppgick till 397 Mkr (380) vilket ar en
okning pa 4 procent, detta trots en viss 6kning av vakans-
erna framst till foljd av att befintliga hyresgaster flyttat
in i nu fardigstallda projektfastigheter. Vi ser dock en
potential i att kunna finna nya hyresgaster till de attrak-
tiva lokaler som nu blir tillgangliga. Tidigare har vakansen
varit nastan noll i Dockan. Efter AF’s omflyttning har vi nu
sammanlagt ca 6 ooo kvm att erbjuda i tre olika bygg-
nader med omgdende inflyttning. Detta har vi tidigare
saknat.

Den langa och kalla vintern har lett till 6kade driftskost-
nader under kvartalet. Vi raknar med att vinterkostnaden
varit 9 Mkr mer an Q1 2012. Men trots detta har drifts-
overskottet okat med 2 procent till 273 Mkr (267).

Uppgangen i marknadsrantor under perioden har
inneburit att undervardet i var rantederivatportfolj har
minskat med 185 Mkr till 374 Mkr. Undervardet paverkar
vart egna kapital och darmed var soliditet negativt.

Fastighetsvdarderingen uppvisar en nettovdrdeférand-
ring om 8 Mkr under det forsta kvartalet. | Malmao har vi
forvarvat fastigheten Ostersjon 1 och i Lund Landstinget
2. Bada beldgna pa ett av stadens basta kontorsldagen just
intill Centralstationen.

Under det andra kvartalet kommer vi att slutféra vart
storsta projekt nagonsin, Landsdomaren i Lund, dar
Region Skdne tecknat ett 20-arigt hyresavtal. Antalet
storre pagaende projekt gar darefter ner. Dock saknar
viinte intressanta idéer och mojligheter, men i dagens
marknad valjer vi att inte starta projekt pa spekulation.

De ekonomiska utsikterna i Sverige och
omvarlden dr fortsatt osdkra. Trots detta ser
vi en fortsatt tillvaxt i Wihlborgs under 2013.

Marknadskommentar

Statistik i form av t ex inkopschefsindex, KI-barometern
och hushallens foérvantningar pekar nu pa att en ater-
hamtning i ekonomin i Oresundsregionen ar nara fore-
stdende. Det tyder pa att vi borjar lamna lagkonjunkturen
bakom oss och narmar oss ett normalldge. Dresunds-
instituttet har skrivit upp sin prognos for utvecklingen

av Oresundsregionens bruttoregionprodukt fran 1,6 till

1,8 procent. Dock ska podngteras att det fortfarande
finns orosmoln vid horisonten.

En historisk tillbakablick visar att Skanes BRP vuxit
ungefar dubbelt s& mycket de senaste tre aren jamfort
med Sjdllands, 11,4 mot 5,9 procent. Nu forvantas en
utjamning ske och prognosen for BRP-utvecklingen
i Skdne dr i ar1,9 och 1,8 procent pa Sjalland.

Den skdnska arbetsmarknaden klarade sig relativt
vdl genom den forra lagkonjunkturen och darefter har
sysselsattningstillvaxten varit relativt stark. Mellan 2007
och 2011 0kade antalet arbetstillfallen med 15 coo.
Utvecklingen pa Sjalland har varit betydligt sémre och
under samma period minskade antalet arbetstillfallen med

25 000. Under 2013 bedoms antalet nya jobb i regionen bli
fler dn under nagot av aren 2009-2012. Sysselsdttningen
forvdntas oka dven i Danmark, for forsta aret pa lange.

En positiv sysselsattningstillvaxt borgar for en efterfragan
pa kommersiella lokaler.

Aktiviteten pa fastighetsmarknaden under forsta kvar-
talet 2013 var relativt modest. Enligt Jones Lang LaSalle
var transaktionsvolymen i Sverige 14,4 miljarder kronor.
Jamfort med samma period i fjol ar detta en minskning
med 42 procent. Aven om arets forsta kvartal brukar ha
den svagaste volymen sd var omsattningen i ar lagre
an normalt. Detta har troligen sin forklaring i det starka
kvartalet i fjol dd omsattningen uppgick till 48 miljarder.
Majoriteten, knappt 60 procent, av affdrerna gjordes i
Stockholm. 72 procent av volymen under forsta kvartalet
utgjordes av cross border-transaktioner, i huvudsak ut-
landska investerare som sdljer av sina innehav. Den starka
svenska kronan gor det allt svarare for manga utlandska
investerare att ta sig in pa marknaden.
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Intakter,
kostnader

och resultat,
jan-mar 2013

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for motsvarande
period 2012 och balansposter for tidpunkten 2012-12-31.

Hyresintikter

Hyresintdkterna uppgick till 397 Mkr (380). | summan ingar 3 Mkr
(5) avseende tillaggsdebiteringar som avser slutavrakning for
kostnader 2012. Dessutom ingdr 1 Mkr (8) i fortida 10sen av hyres-
kontrakt.

Ovriga 6kningar av hyresintédkterna forklaras av fastighetsfor-

varv, omforhandlingar, nyuthyrningar samt indexeringar i kontrakt.

Den samlade tillvaxten i hyresintakterna uppgick till 4 procent
jamfort med 2012.

Uthyrningsgraden for forvaltningsfastigheterna minskade
jamfort med arsskiftet med 1 procentenhet till 91 procent (92).

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa heldrsbasis
uppgatt till 26 Mkr (46). Periodens uppsagningar har uppgatt till
21 Mkr (31). Detta innebdr en nettouthyrning om 5 Mkr (15).

Flera av Wihlborgs fastigheter ar certifierade enligt olika miljdklassningar.

Loptider for lokalhyreskontrakt per 31 mars 2013

Hyresvarde, Mkr
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Sammantrdde i en av kontorslokalerna i fastigheten Kranen 8, Ubatshallen i Malmo.

Fastighetskostnader Forvaltningsresultat
Totala fastighetskostnader uppgick till 124 Mkr (113). Arets Forvaltningsresultatet, dvs resultat fore vardeforandringar

forsta kvartal dr det dyraste eftersom kostnaden for snordjning, och skatt, uppgick till 165 Mkr (164).
elektricitet och uppvarmning ar som storst under vintern.

I kvartalshistoriken nederst pa sidan 12 framgar hur kostnaderna Resultat f'dre Skatt

varierar under arets olika kvartal.
Resultatet fore skatt uppgick till 358 Mkr (380).

Driftsoverskott Resultat efter sk
Driftsoverskottet uppgick till 273 Mkr (267), med en Overskotts- esu ta“t erer s att
grad om 69 procent (70). Resultatet efter skatt uppgick till 277 Mkr (282).

Central administration

RESULTAT
Kostnader for central administration uppgick till 9 Mkr (9).
Mkr 2013 2012
° ° ° oo an-mar an-mar
Finansiella intikter man 3man
Och k()stnader Periodens forvaltningsresultat 165 le4
Periodens resultat fore skatt 358 380
Rantenettot uppgick till -99 Mkr (-94), varav ranteintakterna Periodens resultat 277 282
uppgick till 4 Mkr (2).
Periodens rantekostnader uppgar till 103 Mkr (96). De 6kade PER AKTIE, KR
rantekostnaderna beror pd en hogre laneskuld. Den genomsnitt- Periodens férvaltningsresultat 2,15 2,13
liga rantan var ndgot hogre an foregdende ar. Vid periodens Periodens resultat fore skatt 4,66 4,94
slut uppgick den genomsnittliga rantan inklusive kostnad for Periodens resultat 3,60 3,67
kreditavtal till 3,73 procent, jamfort med 3,57 procent vid 2013-03-31 2012-03-31
arsskiftet.
Eget kapital | (22 % uppskjuten skatt) 83,47 76,51

Eget kapital Il (0% uppskjuten skatt) 101,60 96,73
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Tillgangar

Fastighetsbestandet
per 31 mars 2013

Foljande sammanstallningar baseras pa Wihlborgs fastighets-
bestand per 31 mars 2013. Hyresintakter avser kontrakterade
hyresintdkter pad drsbasis per 1april 2013.

Driftsdverskottet baseras pa fastigheternas intjaningsformaga

pa arsbasis utgaende fran hyresintakter for april 2013, drift- och
underhdllskostnader, fastighetsadministration rullande tolv
manader samt fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

Wihlborgs fastighetsbestand utgors av kommersiella fastig-
heter i Oresundsregionen beldgna i Malmg, Helsingborg, Lund
och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod per 31 mars 2013
av 252 fastigheter med en uthyrbar yta om ca 1451 000 kvm.

Tolv av fastigheterna innehas med tomtratt. Fastigheternas
bokforda varde uppgick till 20 303 Mkr, vilket motsvarar bedomt
marknadsvarde. Det totala hyresvardet uppgick till 1 741 Mkr och
de kontrakterade hyresintdkterna pa arsbasis till 1576 Mkr.

Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till
92 procent och for industri/lager till 87 procent. Fastigheterna

Media Evolution City, Ubdten 2, fick Malmds stadsbyggnadspris 2012.

i Malmo och Helsingborg svarade for 85 procent av totalt hyres-
varde och 81 procent av fastigheternas redovisade varde. Hyres-
vardet for kontor/butik samt industri/lager uppgick sammanlagt
till 73 respektive 27 procent av totalt hyresvarde.
Driftsoverskottet, exklusive fastighetsadministration, fran
forvaltningsfastigheterna dar 1205 Mkr vilket med ett redovisat
varde om 19 026 Mkr innebadr en aktuell direktavkastning om
6,3 procent. Nedbrutet per fastighetskategori blir den 5,9 procent
for kontor/butik och 8,0 procent for industri/lager.

Industri/Lager Lund Kopenhamn
27% 10% - 5%
AN N

Hyresvdrde
per fastighets-
kategori

Hyresvdrde
per omrade

N / N
73%  31% 54%

Kontor/Butik Helsingborg Malmo

w
|
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FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

Omrade Kontor, Butik, Industri/lager, Utb/vard, Ovrigt, Totalt, Andel,

kvm kvm kvm kvm kvm kvm %
Malmo 307 702 41 804 240477 49 024 15 792" 654 799 45
Helsingborg 145561 54 223 288 611 20192 27 475° 536 062 37
Lund 81 964 9 805 31172 5122 380 128 443 9
Képenhamn 115 806 0 15740 0 0 131 546 9
Totalt 651033 105832 576 000 74 338 43 647 1450849 100
Andel, % 45 7 40 5 3 100

11 6vrig yta Malmo ingdr 10 275 kvm hotell.
2| dvrig yta Helsingborg ingar 5 390 kvm bostéder samt 13 158 kvm hotell.

FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE FORVALTNINGSMRADE

Omrade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftover- Over- Driftover- Direkt-
fastighetskategori fastigheter tusen kvm varde, varde, varde, uthyrnings- intakter, skott inkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
Mkr Mkr kr/kvm grad, % Mkr fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin. ,Mkr % admin., Mkr admin., %

MALMO
Kontor/Butik 45 408 9444 751 1841 92 694 520 75 540 57
Industri/Lager 49 241 1542 185 769 87 162 113 70 120 7.8
Projekt & Mark 22 6 216 3 494 - 1 -1 - -1 -
Totalt Malmo 116 655 11202 940 1435 91 857 632 74 659 5,9

HELSINGBORG

Kontor/Butik 34 178 3068 285 1596 97 275 198 72 207 6,7
Industri/Lager 58 348 2013 254 730 87 221 153 69 164 8,1
Projekt & Mark 14 10 81 2 232 - 1 -2 - -1 -
Totalt Helsingborg 106 536 5161 541 1008 92 496 349 70 369 7,2
LUND

Kontor/Butik 10 90 1643 155 1721 87 134 91 68 99 6,0
Industri/Lager 4 21 126 15 713 84 13 11 82 11 8,9
Projekt & Mark 1 17 937 - - - - -1 - -1 -
Totalt Lund 15 128 2706 170 1325 86 147 101 69 110 4,1
KOPENHAMN

Kontor/Butik 11 111 1083 83 743 83 69 54 78 57 53
Industri/Lager 3 20 108 7 363 100 7 6 82 6 59
Projekt & Mark 1 - 43 - - - - - - - -
Totalt Kopenhamn 15 132 1234 90 685 84 76 60 79 63 51
Totalt Wihlborgs 252 1451 20303 1741 1200 91 1576 1142 72 1202 5,9

Totalt exklusive
projekt och mark 214 1418 19026 1735 1224 91 1575 1146 73 1205 6,3
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536 000, 128 000w
34 |58 | 14 104 |1

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark

182 000 655 000 -
113 1 45 |49 | 22

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark

Fastighetstransaktioner

Wihlborgs har under perioden forvarvat 1 fastighet till ett varde om 241 Mkr. Tva fastigheter har forsalts under perioden till ett vdrde
av 25 Mkr. En 6verenskommelse har under Qi traffats om ett forvdrv av fastigheten Landstinget 2 i Lund for 29 Mkr. Tilltrade sker
i april 2013.

FORTECKNING OVER FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI-MARS 2013

Kvartal Fastighet Kommun Forvaltnings- Kategori Yta, Pris,  Driftsoverskott

omrade kvm Mkr 2013, Mkr*

1 Ostersjon 1 Malmo Centrum Kontor/Butik 8 301 - -

Summa férvarv 8301 241 3,5

1 Gaddan 6 Malmo Centrum Projekt & Mark 2530 - -
Vipan 7 Malmo Limhamn Industri/Lager 1002

Summa forsdljningar 3532 25 -0,1

L Driftsoverskott fran forvarvade och avyttrade fastigheter som ingér i periodens resultat.
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Virdeforindringar fastigheter

Vdrderingen av fastigheterna per 2013-03-31 har skett internt
och inneburit att fastighetsvdrdet 6kat med 8 Mkr (25).

Vid vardering till verkligt varde tilldampas en kombination av
avkastningsbaserad metod och ortsprismetod. Vardet bedoms
motsvara det avkastningsvarde som beraknas ur, i normalfallet
femariga, kassaflodesanalyser. Pagaende nybyggnation
vdarderas som om projektet vore fardigstallt men med avdrag
for aterstaende kostnad.

Per den 31 mars 2013 uppgar det redovisade vdrdet pa fastig-
heterna till 20 303 Mkr (19 876).

Direktavkastningen pa kontorsfastigheterna uppgar till
5,9 procent och industri/lager till 8,0 procent.

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde 1 januari 2013 19876
Forvarv 241
Investeringar 243
Avyttrade fastigheter -25
Vardeforandring 8
Valutaomrakningar -40
Redovisat varde 31 mars 2013 20 303
Industri/Lager  Projekt & Mark Lund Képenhamn
19%) Z 6% 183% 6%
AN

Redovisat
vdrde per
fastighets-
kategori

Redovisat
vérde per
omrade

N / N
5%  26% 55%
Kontor/Butik Helsingborg Malmo
Investeringar och

(o] [o] [ )
pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 243 Mkr.
Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till 945 Mkr,
varav 68o Mkr var investerade per den 31 mars 2013. Det storsta
pagdende projektet ar ny- och ombyggnaden av fastigheten

Landsdomaren i Lund till Psykiatri Skane. Investeringen uppgar
till 730 Mkr, inklusive fastighetsforvarvet till 895 Mkr, och om-
fattar 30 ooo kvm uthyrbar yta.

Under perioden har investeringarna i Gangtappen 2 samt
Rubinen 1 fardigstallts. Tva tomtratter i Malmé har frikopts for
totalt 32 Mkr.

L L L
Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 188 Mkr (141) inklusive
outnyttjade checkrakningskrediter.

Magasinet som under decennier tog hand om godset fran batarna har totalrenoverats

och fatt ett nytt liv med vara hyresgdster ArjoHuntleigh AB, LRF Media och Jayway AB.

PAGAENDE PROJEKT >50 MKR, 31 MARS 2013

Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar Uthyrnings- Berdknad Upparbetat

yta, kvm grad, % investering, Mkr 130331, Mkr
Landsdomaren 6 Utb/vard Lund Q22013 30000 100 730 560
Summa 30000 730 560
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 mars till 6 415 Mkr (6 138) och
soliditeten till 30,7 procent (30,0).

Rantebarande skulder

Koncernens rantebdrande skulder per den 31 mars uppgick till
12 026 Mkr (11 786) med en genomsnittsranta inklusive kostnad
for kreditavtal om 3,73 procent (3,60).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 12,0 miljarder,
i procent av fastigheternas redovisade varde, uppgar belanings-
graden till 59,2 procent (59,3).

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter av
nyttjade derivatinstrument, uppgick 31 mars 2013 till 6,4 ar (7,0).
Genomsnittlig kapitalbindningstid inkl. Ianeloften 4,1 ar (4,2).

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR 31 MARS 2013

Ranteforfall Laneforfall
Forfall, ar Lanebelopp, Mkr  Snittrdanta, % Kreditavtal, Mkr  Utnyttjat, Mkr
2013 2032 2,06 340 340
2014 1234 3,35 1649 1649
2015 0 0,00 6 300 6143
2016 0 0,00 3233 2 840
2017 500 3,74 235 235
>2017 8 260 4,18 819 819
Totalt 12026 3,72 12576 12026

Wihlborgs anvander sig av rantederivatinstrument for att erhalla
en lagre riskniva i laneportfoljen. Oversiktliga villkor nedan.

RANTEDERIVATPORTFOL) 31 MARS 2013

Belopp, Mkr Ranta, % kan stangas Avslut
Stingningsbara swappar

1000 3,95 kvartalsvis 2021
500 3,83 kvartalsvis 2021
500 2,63 kvartalsvis 2026
500 2,66 kvartalsvis 2026
500 2,33 kvartalsvis 2026
500 2,58 kvartalsvis 2027
1000 1,96 augusti 2014 2021
Rdnteswappar

2000 2,70 2021
1000 2,04 2022
1000 2,01 2022
Troskelswap

1000 3,07 Troskel 4,75 2021
Kurvlutningsswappar

500! Rabatt 1,18 % 2013

Upphor 2013-06-30.

Genom hojda marknadsrantor har undervardet pa Wihlborgs
rantederivatportfolj minskat till 374 Mkr, vilket inneburit en positiv
vardeforandring om 185 Mkr. Vardeforandringen for rantederivaten
paverkar inte kassaflodet. Nar derivatens |6ptid gatt ut ar alltid
vardet noll.

I enlighet med IAS 39 redovisas rante- och valutaderivaten till
verkligt varde. Om den avtalade rdntan avviker fran marknads-
rdntan uppstar ett positivt eller negativt vdrde pa rantederivaten
som redovisas som vardeforandring i resultatrakningen. Rante-
derivaten varderas genom en nuvardesberakning av kommande
kassafloden med hjalp av den implicita stiborkurvan. Vid fast-
stdllande av kommande kassafléden har noterade marknadsrantor
under respektive derivatavtals dterstdende I6ptid anvants. For de
stangningsbara swaparna som finns i portfoljen har motpartens
option att stdnga varderats till noll. De stangningsbara swaparna
klassificeras i niva 3 enligt IFRS 13. Arets forandring for dessa uppgar
till 78 Mkr, vilket i sin helhet avser vardeforandring. Resterande
ranteswapar klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

| syfte att eliminera kursrisken i de danska nettotillgdngarna
tecknade Wihlborgs under 2012 en valutasakring i danska kronor.
Om den avtalade valutakursen avviker fran aktuell valutakurs pa
balansdagen uppstar ett dver- eller undervarde. Per 31 mars 2013
hade valutaterminen ett Overvarde pa 34 Mkr (21), vardeférandring-
en om 13 Mkr har i sin helhet redovisats i ovrigt totalresultat dar den
kvittats mot omrakningsdifferensen i de danska nettotillgangarna.
Valutaderivaten klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Medarbetare

Vid periodens slut var antalet anstallda i Wihlborgs 88 personer
(87), varav 28 fastighetsvardar. 54 medarbetare finns i Malmg,

24 i Helsingborg, 5 i Lund och 5 i Kpenhamn. Medelaldern ar 47 ar
och andelen kvinnor uppgar till 35 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor
kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner
for administration, forvaltning och upplaning. Omsattningen
i moderbolaget avser till storsta delen fakturering av tjanster till
koncernbolag.

Moderbolaget har investerat 115 Mkr i dotterbolagsaktier
under perioden (0).

Se sidan 15 for moderbolagets resultat- och balansrakningar.

Andelar i joint ventures

Wihlborgs innehar andelar i Fastighets AB ML4 tillsammans med
PEAB. Anlaggningen, MaxLab IV, beraknas vara fardig sommaren
2015. Investeringen beraknas till 2,2 miljarder kr. Ett hyresavtal
har tecknats med Lunds Universitet som innebar att anlaggning-
en dr skuldfri efter den 25-ariga hyresperiodens utgang.

Tillsammans med Region Skane och PEAB har ett samarbete
utvecklats i det gemensamma bolaget Halsostaden Angelholm
Holding AB. Bolagets syfte ar att utveckla Angelholms sjukhus-
omrade.

Det deldgda finansbolaget Svensk Fastighetsfinansiering AB
har skapat ett MTN program om 5 miljarder kronor varigenom
Wihlborgs under 2011 och 2012 1dnat upp 1 045 MKkr.

Wihlborgs redovisar engagemangen i bolagen enligt kapital-
andelsmetoden. | drsredovisningen fran 2012 pa sid 113-114 finns
en beskrivning av samtliga joint ventures.
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Storsta dgare 1 Wihlborgs
31 mars 2013

Den storsta dgaren i Wihlborgs ar Brinova Fastigheter AB, som
dger 10,1 procent av de utestdende aktierna. Andelen registrerade
aktiedgare i utlandet uppgar till 41,7 procent. Antalet aktiedgare
uppgar till 24 613.

STORSTA AGARNA | WIHLBORGS 31 MARS 2013

Antal aktier, Andel av kapital

Aktiedgare 2013-03-31 tusental agare och roster, %

Brinova 7734 10,1
SEB fonder 2926 3,8
Handelsbanken fonder 2837 37
Fam Qviberg 2029 2,6
Lansforsakringar fonder 1999 2,6
Skandia fonder 1351 1,8
Tibia Konsult AB 1232 1.6
Robur fonder 809 11
Andra AP-fonden 757 10
Lannebo fonder 682 0,9
Ovr aktiedgare reg i Sverige 22 445 29,1
Ovr aktiedgare reg i utlandet 32056 41,7
Totalt antal utestiende aktier 76 857 100,0
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Visentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stallning och resultat paverkas
av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett avgorande inflytande
pa koncernens resultatutveckling dr variationerna i hyresintakter,

ranteforandringar, kostnadsutveckling, fastighetsvardering och
skatter. Till detta kommer likviditets- och upplaningsrisken.

| arsredovisningen fran 2012 sid 82-85 och 105-107 finns en
utforlig beskrivning av koncernens risker.

L] L] [ ] [ ]
Redovisningsprinciper
Wihlborgs foljer de International Financial Reporting Standards
(IFRS) som ar utgivna av International Accounting Standards
Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
sadana de antagits av EU. Deldrsrapporten har upprattats i
enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.

Redovisningsprinciper och berdakningsmetoder dverens-
stdmmer med dem som tilldmpades i senaste arsredovisningen,
forutom att en forandring skett i IAS 1 som innebar att poster
i dvrigt totalresultat grupperas i tva kategorier beroende pa om
de kommer att omforas till periodens resultat eller ej. Dessutom
innebar nya standarden IFRS 13 VVardering till verkligt varde som
galler frdn och med 1januari 2013 6kade upplysningskrav kring
varderingen av derivat.

Vidare tillampar koncernen Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Moderbolaget tillampar RFR2.

Handelser efter
rapportperioden

En 6verenskommelse har traffats om ett forvarv av fastigheten
Landstinget 2 i Lund for 29 Mkr. Tilltrade sker i april 2013.

| fastigheten Ruuth 23, i centrala Helsingborg, har ett om-
byggnadsprojekt till skola startats upp for 45 Mkr.

En industri/lagerfastighet, Kniven 2, i Helsingborg har i april
totalforstorts i en brand. Fastigheten, som har ett bokfort vdrde
pa 38 Mkr, ar fullvdrdesforsakrad.

Kommande rapporttillfallen

05 uli 2013 22 okt 2013

Delarsrapport jan - jun Delarsrapport jan - sep

04 teb 2014

Bokslutskommuniké

Malmé den 23 april 2013

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Anders Jarl, VD

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Anders Jarl, VD. Telefon 040-690 5710, 0733-7117 10
Arvid Liepe, Ekonomi- och finanschef.

Telefon 040-690 57 31, 0733-7117 31

Denna deldrsrapport har inte varit foremal for granskning av
bolagets revisorer.
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RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2013 2012 2012/2013 2012
jan—-mar jan-mar apr-mar jan-dec
3man 3man 12 man 12 man
Hyresintakter 397 380 1522 1505
Driftskostnader -77 -66 -224 -213
Reparation och underhall -13 -16 -59 -62
Fastighetsskatt -18 -17 -70 -69
Tomtrattsavgald -1 -1 -6 -6
Fastighetsadministration -15 -13 -58 -56
Driftsoverskott 273 267 1105 1099
Central administration -9 -9 -35 -35
Rantenetto -99 -94 -384 -379
Forvaltningsresultat 165 164 686 685
Vdrdeforandring fastigheter 8 25 123 140
Vardeforandring derivat 185 191 -142 -136
Resultat fore skatt 358 380 667 689
Aktuell skatt -2 -2 -5 -5
Uppskjuten skatt -79 -96 156 139
Periodens resultat! 277 282 818 823
OVRIGT TOTALRESULTAT?
Omrakningsdifferenser och sakring
utlandska verksamheter inkl skatt 0 -2 5 3
Summa totalresultat fér perioden® 277 280 823 826
Vinst per aktie? 3,60 3,67 10,64 10,71
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomsnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
I Hela resultatet/totalresultatet dr hanforbart till moderbolagets aktiedgare.
2 Avser poster som har omforts eller kan omféras till periodens resultat
3-Nyckeltal per aktie har berdknats utifrén vagt genomsnitt under perioden.
Det finns inga utestdende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.
KVARTALSHISTORIK SENASTE 8 KVARTALEN
Mkr Q1 2013 Q42012 Q32012 Q22012 Q12012 Q42011 Q32011 Q22011
Hyresintakter 397 380 372 373 380 353 365 363
Driftskostnader -77 -62 -41 -44 -66 -56 -41 -47
Reparation och underhall -13 -17 -15 -14 -16 -21 -16 -14
Fastighetsskatt -18 -17 -18 -17 -17 -16 -17 -17
Tomtrattsavgald -1 -1 -2 -2 -1 -1 -2 -1
Fastighetsadministration -15 -16 -14 -13 -13 -16 -15 -13
Driftsoverskott 273 267 282 283 267 243 274 271
Forvaltningsresultat 165 158 180 183 164 145 176 173
Overskottsgrad, % 68,8 70,3 75,8 75,9 70,3 68,8 751 74,7
Direktavkastning, % 54 54 5,9 6,1 5,9 5,5 6,4 6,4
Soliditet, % 30,7 30,0 28,7 30,1 309 30,1 30,6 30,7
Avkastning eget kapital, % 17,7 25,4 19 9,3 19,7 11,6 8,6 13,0
Resultat per aktie, kr 3,60 4,92 0,36 1,76 3,67 2,08 1,51 2,28
Forvaltningsresultat per aktie, kr 2,15 2,06 2,34 2,38 2,13 1,89 2,29 2,25
Kassaflode Iopande verksamhet per aktie, kr 2,17 2,02 3,90 1,13 2,56 2,38 2,49 2,00
Eget kapital per aktie II, kr 101,60 96,96 95,76 95,29 96,73 91,85 89,54 87,6
Borskurs i % av Eget Kapital Il 105,6 104,7 102,3 973 96,7 99,1 974 104,4

Nyckeltal ovan baseras pa utfall for respektive kvartal. Direktavkastning och avkastning pa eget kapital har omraknats till heldrstal utan beaktande av sdsongsvariationer.
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2013-03-31 2012-03-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 20303 18 286 19 876
Ovriga anlaggningstillgangar 385 208 382
Derivat 34 - 22
Ovriga kortfristiga fordringar 90 101 67
Likvida medel 76 415 102
Summa tillgadngar 20888 19010 20449
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6 415 5880 6138
Uppskjuten skatteskuld 1394 1554 1314
Laneskulder 12026 10693 11786
Derivat 374 229 560
Ovriga langfristiga skulder 66 65 66
Kortfristiga skulder 613 589 585
Summa eget kapital och skulder 20888 19010 20449

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN i sammandrag

MKkr jan-mar  jan-mar jan-dec = Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
2013 2012 2012 2013 2012 2012
Totalt eget kapital Lopande verksamheten
vid periodens bérjan 6138 5600 5600  Driftsoverskott 273 267 1099
Eget kapital hﬁnﬁir_li_x_;'t till Central administration -9 -9 -35
moderbolagets aktiedgare Betalt finansnetto -84 78  -354
Belopp vid periodens bdrjan 6138 5600 5600 Betald inkomstskatt 0 2 -4
Lamnad utdelning - - 288 Fgrandring 6vrigt rorelsekapital -13 19 33
Periodens resultat 277 282 823
Ovrigt totalresultat - -2 3 Kassaflode Iopande verksamheten 167 197 739
Belopp vid periodens slut 6415 5880 6138 Investeringsverksamheten
Eget kapital hinforligt till innehav Forvarv av andelar.l. I<9r1cernfore.tag -240 - -542
utan bestdmmande inflytande - - - Investeringar och forvarv av fastigheter -243 -265 -1277
Fastighetsforsaljningar 25 41 93
Totalt eget kapital vid Forandring ovriga anlaggningstillgdngar -5 24 -156
periodens slut 6415 5880 6138
Kassaflode investeringsverksamheten -463 -200 -1882
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning - - -288
Forandring lan 270 212 1327
Kassaflode finansieringsverksamheten 270 212 1039
Periodens kassaflode -26 209 -104
Likvida medel vid periodens borjan 102 206 206
Likvida medel vid periodens slut 76 415 102
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SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN-MAR

Mkr Malmo Helsingborg Lund Kopenhamn Totalt
2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012
Hyresintdkter 216 193 124 130 37 40 20 17 397 380
Fastighetskostnader -63 -57 -44 -40 -13 -13 -4 -3 -124 -113
Driftsdverskott 153 80 90 24 16 14 273 267

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i
ovanstdende segment, vilka dr desamma som redovisats i den
senaste arsredovisningen. Totalt driftsdverskott enligt ovan
Overensstammer med redovisat driftsdverskott i resultat-

rakningen.

Skillnaden mellan driftsoverskottet 273 Mkr (267) och resultat
fore skatt 358 Mkr (380) bestar av central administration
-9 Mkr (-9), rantenetto -99 Mkr (-94) samt vardeforandringar
fastigheter och derivat 193 Mkr (216).

Definitioner

Finansiella nyckeltal
Avkastning pd eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt

eget kapital, exklusive innehav utan bestam.
mande inflytande. Vid delarsbokslut omraknas
avkastningen till helarsbasis utan hansyn till
sdsongsvariationer.

Avkastning pd totalt kapital

Resultat fore skatt, med dterlaggning av
rantekostnader och vardeforandring derivat,
i procent av genomsnittlig balansomslutning.
Vid delarsbokslut omraknas avkastningen

till heldrsbasis utan hansyn till sdsongsvaria-
tioner.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Rdntetdckningsgrad

Forvaltningsresultat 0kat med rantekostnader

dividerat med rantekostnader.

Beldningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redo-
visade vdrde.

Skuldsdttningsgrad
Rantebarande skulder dividerat med eget
kapital.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnitt-
ligt antal utestaende aktier.

Resultat fore skatt per aktie

Resultat fore skatt dividerat med genomsnitt-

ligt antal utestaende aktier.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Kassaflade frdn I6pande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
(efter forandring av rorelsekapital) dividerat
med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid periodens slut i férhallande
till antal aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie Il

Beraknat som eget kapital per aktie I,

men utan belastning av uppskjuten skatt.
Eget kapital har kats med redovisad upp-
skjuten skatteskuld.

Aktiens direktavkastning
Utdelning i procent av borskursen vid arets
slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling och faktisk utdelning
i relation till borskursen vid arets borjan.

P/E-tal I, ggr

Borskurs per aktie dividerad med resultat

per aktie. Omrékning har skett till helarsbasis
utan hansyn till sasongsvariationer.

P/E-tal Il, ggr

Borskurs per aktie dividerad med forvalt-
ningsresultat, belastat med nominell skatt,
per aktie. Omrakning har skett till helarsbasis
utan hansyn till sasongsvariationer.

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Nyckeltalen dr baserade pa fastighets-
bestandet i slutet pa respektive kvartal.

Antal fastigheter
Totalt antal fastigheter i Wihlborgs dago
vid periodens slut.

Fastigheternas redovisade vdrde
Redovisat varde for koncernens
fastighetsbestand vid periodens slut.

Hyresvdrde
Hyresintdkter plus bedomd marknadshyra
pd outhyrda ytor.

Direktavkastning
Driftsdverskott i procent av fastigheternas
redovisade varde vid periodens slut.

Uthyrbar yta
Total yta som ar tillganglig for uthyrning.

Hyresintdkter per kvm
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med
uthyrbar yta.

Driftsoverskott per kvm

Driftsoverskott dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvarde.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i procent av hyresintdkter.
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KONCERNENS NYCKELTAL RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Mkr jan-mar  jan-mar  apr/mar jan-dec  Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
2013 2012 2012/13 2012 2013 2012 2012
FINANSIELLA .
Intakter 27 22 98
Avkastning pa Kostnader -26 -25 -108
eget kapital, % 17,7 19,7 133 14,0 -
Avkastning pa Rorelseresultat 1 -3 -10
totalt kapital, % 5,3 6,1 6,1 6,2 Finansiella intakter 301 287 671
Soliditet, % 30,7 30,9 30,7 30,0 Finansiella kostnader -120 -115 -585
Rantetackningsgrad, ggr 26 27 2.7 27 Resultat fére skatt 182 169 76
Beldningsgrad fastigheter, % 59,2 58,5 59,2 59,3 Skatt a1 -45 6
Skuldsattningsgrad, ggr 19 18 19 19
AKTIERELATERADE Periodens resultat 141 124 82
Ovrigt totalresultat 0 0 0
Resultat per aktie, kr 3,60 3,67 10,64 10,71
Resultat fore skatt Periodens totalresultat 141 124 82
per aktie, kr 4,66 4,94 8,68 8,96
Forvaltningsresultat
per aktie, kr 2,15 2,13 8,93 8,91 o N )
. P BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Kassaflode fran I6pande
| h ktie, k 2,17 2 22 2
verksamneten per aktie, kr ' =6 K 962 ke 2013-03-31 2012-03-31 2012-12-31
Eget kapital per aktie I, kr 83,47 76,51 83,47 79,86
Eget kapital per aktie Il, kr 101,60 96,73 101,60 96,96  Andelarikoncernforetag 3897 3993 3782
Borskurs per aktie, kr 107,25 93,50 107,25 101,50 Fordringar hos koncernféretag 10124 10038 10 146
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 4,00 Ovrigatillgangar 555 305 581
Aktiens direktavkastning, % * - - - 3,9 Kassaoch bank 70 287 75
Aktiens totalavkastning, % * - - - 15,7 A
Summa tillgangar 14 646 14623 14584
P/E-tal I, ggr 7.4 6,4 10,1 9,5 .
Eget kapital 1875 2064 1734
P/E-tal Il, ggr 16,0 14,9 15,4 15,5 , S
X i Skulder till kreditinstitut 10073 9294 9783
Antal aktier vid kul i &
periodens siut, tusental 76857 76857 76857 76857  okuldertillkoncernforetag 2193 2927 2414
Genomsnittligt Ovriga skulder 505 338 653
| akti | 7 7 7 7 7 7 .
antal aktier, tusenta 6857 685 7685 685 Summa eget kapital och skulder 14 646 14623 14584
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter 252 247 252 253
Fastigheternas
redovisade varde, Mkr 20303 18 286 20303 19 876
Direktavkastning, %
- alla fastigheter 5,6 6,0 5,6 5.6
Direktavkastning, %
- exkl projektfastigheter 6,0 6,4 6,0 6,1
Uthyrbar yta, kvm 1450849 1372881 1450849 1425072
Hyresintakter, kr per kvm 1086 1060 1086 1085
Driftsoverskott, kr per kvm 787 761 787 786
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
- alla fastigheter 91 91 91 92
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
- exkl projektfastigheter 91 92 91 92
Overskottsgrad, % 72 72 72 72
MEDARBETARE
Antalet anstdllda
vid periodens slut 88 87 88 87

1 Berdknas enbart for kalenderar.



Malmé - Huvudkontor

Hos oss bor arbetsglidjen

Med hjalp av vart engagemang och vara fastigheter ska
vi skapa forutsattningar for naringslivet i Oresundsregionen
att utvecklas positivt.

91 Wihlborgs

wihlborgs.se

Helsingborg Lund Danmark

Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs A/S

Box 97, 201 20 Malmo
Besok: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 0O

Garnisonsgatan 25 A Ideon Science Park Ellekzer 6, opgang C
254 66 Helsingborg Scheelevagen 17 DK-2730 Herlev, Danmark
Telefon: 042-490 46 0o 223 70 Lund Telefon: +45 396 16157

Telefon: 040-690 57 00O

www.wihlborgs.se
info@wihlborgs.se
Styrelsens sate: Malmo
Organisationsnummer:
556367-0230



