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PRESSMEDDELANDE

Wihlborgs tecknar avtal om att forvarva
Castellums bestand i sodra Sverige

Wihlborgs har tecknat avtal med Castellum om att férvarva hela Castellums fastighetsbestand i
Malmo, Lund och Helsingborg. Affairen omfattar 95 fastigheter och 635 000 kvadratmeter
uthyrningsbar area, och férvarvas som en verksamhetsaffar till ett underliggande fastighetsvarde
om 13,3 Mdkr. Wihlborgs syfte med affiren ar att komplettera sitt bestand i Oresundsregionen och
diarmed skapa nya majligheter for hyresgaster att utvecklas inom ett bredare lokalutbud, samt ge
battre férutsattningar for Wihlborgs langsiktiga tillvaxt ocksa i en tid med hégre vakanser.

Affiren

Bestandet bestar av 49 fastigheter i Malmo, 13 i Lund och 33 i Helsingborg och av den uthyrningsbara
arean omfattar 43 procent kontor, 41 procent industri, 9 procent handel och 7 procent 6vrigt. |
Malmo ar bestandet koncentrerat till Hyllie, Fosie, Centrum och Hamnen, i Lund till Gastelyckan,
Ideon och Centrum, och i Helsingborg till Centrum, Berga och Vila sodra, det vill siga omraden dar
Wihlborgs redan har en effektiv foérvaltningsorganisation.

Forvarvet ar villkorat av godkannande fran Konkurrensverket och ISP. Planerat tilltrdde ar den 1
oktober, men tidpunkten ar beroende av den regulatoriska processen.

Fastigheterna forvantas under helaret 2026 ha ett arligt hyresvarde pa 1 130 Mkr och generera ett
driftnetto efter fastighetsadministration om totalt 661 Mkr med en uthyrningsgrad pa 85 procent.
Detta motsvarar en initial avkastning pa 5,0 procent. Den genomsnittliga hyrestiden uppgar till 3,6 ar.
Ett avdrag for latent skatt gérs med 25 procent och med ett preliminart belopp pa 371 Mkr.

Med foérvarvet kan Wihlborgs fortsatta sin tillvaxt aven i en tid med hoéga vakanser. Genom forvarv av
och kompletterande investeringar i befintliga bestand kan Wihlborgs forse framtida hyresgaster med
ytor utan att behova tillféra nyproducerade objekt till marknaden.

Ulrika Hallengren, vd pa Wihlborgs kommenterar:

- Detta forvarv gar helt i linje med var strategi om att fortsatta var tillvaxt i en attraktiv region
dar de underliggande parametrarna for fortsatt utveckling pekar i ratt riktning. Med denna
investering kan vi fortsatta vdaxa genom det som redan ar byggt, ta tillvara gemensamma
styrkor, samt utveckla verksamheten genom effektiva processer och ett bredare erbjudande
till kunderna.

- Eninitial direktavkastning om fem procent trots en vakansgrad pa femton procent ger oss en
betydande uppsida och stor potential fér vardeutveckling framdver. Férvaltningsresultatet
per aktie kommer att 6ka redan 2027, dven efter en potentiell nyemission som ar en av

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) dr ett fastighetsbolag med fokus pG kommersiella fastigheter i
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kapitalstrukturmojligheterna vid ratt tidpunkt. Vi ser dessutom ett helt annat tryck i
uthyrningsdiskussionerna idag jamfort med i bérjan av aret och forvantar oss mer aktivitet
framgent. Sammantaget ar det ett starkt utgangslage dar var klusterstrategi i kombination
med ett langsiktigt 4gande och engagemang kan generera betydande varde oOver tid.

- De senaste 20 aren har vi investerat mer &n 20 miljarder i Oresundsregionen genom
nyproduktion och féradling. Det kommer vi att fortsdtta géra, men i dagens marknad ser vi
ocksa mojligheter i att utveckla befintliga fastigheter och vakanser som en del av var
langsiktiga tillvaxt. Castellums portfolj i sodra Sverige ar valskott och valorganiserad, och
innehaller manga av de kvaliteter och utvecklingsmgjligheter och inte minst den riskspridning
med olika kategorier av fastigheter som vi ser stort varde i. | verksamheten finns ocksa
kompetens, erfarenheter och resurser som kommer vara vardefulla nar vi driver
verksamheten vidare med Wihlborgs satt att arbeta.

Finansiering och belaningsgrad

Wihlborgs har sdkerstallt finansiering av forvarvet via Danske Bank, SEB och Swedbank. Férvarvet
forvantas initialt medfora en belaningsgrad om 59 procent. Wihlborgs ambition ar att successivt
reducera skuldsattningen till omkring 55 procent inom tva ar och pa sikt till runt 50 procent genom
en kombination av verktyg som forbattrat kassaflode, resultatutveckling, omstrukturering av
fastighetsportfoljen samt potentiella kapitalstrukturatgarder.

- Var finansieringsstrategi med flera olika kallor till kapital ger oss mojlighet bade att finansiera
detta forvarv och att fortsatta arbeta med vara befintliga finansiarer for en fortsatt langsiktig
sund finansiering. Koncernens goda kassaflode gor att vi klarar en hogre belaning an vi haft
pa senare ar, men ambitionen att ater minska belaningsgraden ar tydlig. Med en rad olika
tillgangliga verktyg har vi en handlingsfrihet att agera pa nar tiden ar den réatta, sager Arvid
Liepe, vice vd och ekonomi- och finanschef pa Wihlborgs.

Organisation

Castellum har 48 medarbetare som omfattas av affaren. Beslut om framtida organisationsstruktur
har inte fattats i nuldget utan dessa fragor kommer att hanteras i ett senare skede.

Lista pa samtliga fastigheter som berors av forvarvet bilaggs.

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Fér ytterligare information kontakta:
Ulrika Hallengren, vd, 070-541 61 98
Arvid Liepe, vvd och ekonomi- och finanschef, 073-371 17 31

Denna information ar sadan information som Wihlborgs Fastigheter AB (publ) ar skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning (MAR) 596/2014. Informationen
lamnades, genom angivna kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 25 juni kl. 07.30
CEST.
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