Kvartalsrapport
Januari —mars

2026

Fortsatt tillvaxt

Hyresintékterna 6kade med
10 procent till 1 150 Mkr (1 045)

Driftsdverskottet ckade med
9 procent till 800 Mkr (731)
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Forvaltningsresultatet 6kade med
12 procent till 520 Mkr (463)

Periodens resultat 6kade till 548 Mkr
(431), motsvarande ett resultat per
aktie* om 1,78 kr (1,40)

EPRA NRV per aktie har pa
12 manader okat med 10 procent
till 101,14 kr (95,08) justerat for
utdelning om 3,20 kr per aktie
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*Resultat per aktie ar samma
fére och efter utspadning
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Detta ar “ lhlbOI'gS Fastighetsvarde Mdkr
Wihlborgs ar det ledande fastighetsbolaget i Oresundsregionen.
Over 50 000 manniskor har sin arbetsplats i vara lokaler. 5,
| Malmo, Lund, Helsingborg och Képenhamn méts ménniskor
i stadsrum skapade av oss. Och i féreningslokaler, samhallsforum

och styrelserum &r vi med och bidrar till Oresundsregionens utveck-
ling. Vi &r bade Regionsbyggare och Relationsbyggare.

Hyresintdkter Mkr
jan-mar
Fastigheternas redovisade varde uppgar till cirka 66 miljarder
kronor med ett arligt hyresvarde om 5,1 miljarder kronor. 1 150

Wihlborgs ar noterat pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.
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’ﬁ\ Var vision Driftséverskott Mkr

LU | métet med oss blir ambitioner verklighet. jan-mar

v~ Var affarsidé 800

@ Wihlborgs ska, med fokus pa val fungerande delmarknader
= i Oresundsregionen, 4ga, férvalta i egen regi och utveckla
kommersiella fastigheter som gér det maojligt for hyresgéster

att véxa och utvecklas. Férvaltningsresultat Mkr

jan'mal
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Vi arbetar kontinuerligt fér att férbattra var fastighetsportfol] 5 52 ,O

genom att foradla och utveckla befintliga fastigheter, genomféra
nya projekt samt forvérva och sélja fastigheter. Med goda resultat
mojliggor vi vardetillvéxt och utdelning till aktiedgare.

[o] o
@ Vart hallbarhetsramverk
Wihlborgs ska agera for en langsiktigt hallbar utveckling av
foretaget och regionen. Vi har fokus pa engagerade medarbetare,

ansvarsfulla affarer, hallbara fastigheter och engagemang for Wi h I bo rgs

region och samhélle.

=
Foto: Kasper Dudzik, Josefin Widell Hultgren R




Januari - mars 2026

Koncernens nyckeltal, Mkr 2026 2025 2025/2026 2025
jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Hyresintékter 1150 1045 4 459 4354
Driftséverskott 800 731 3176 3107
Forvaltningsresultat 520 463 2 095 2038
Vérdeférandring fastigheter 19 69 809 859
Vérdeférandring derivat 191 38 154 1
Periodens resultat 548 431 2 337 2220
Resultat per aktie, kr* 1,78 1,40 7,60 7,22
Overskottsgrad, % 70 70 71 71
. 4 Soliditet, % 36,8 38,8 36,8 36,9
'I;Ml"l"|‘-"”jj 11 ‘ Uthyrningsgrad, %** 90 90 90 90
o - ‘ EPRA NRV per aktie, kr 101,14 95,08 101,14 99,36
Innehﬁ,]l Hallbarhetscertifierad yta, % lokalarea, kontor Sverige 96 91 96 94
Energianvandning, kwh/m? Atemp, normalarskorrigerad 30,2 30,6 76,0 76,0
Vd-kommentar *) Resultat per aktie ar samma fore och efter utspadning.

**) Vid utgangen av perioden, exklusive Projekt & Mark.

Marknadskommentar

Intdkter, kostnader och resultat

o . [o]

Finansiella mal
Tillgangar

Mal Utfall januari-mars 2026
Hallbara affarer M Rintabilitet p& eget kapital ska éverstiga den riskfria réntan* med minst 89

sex procentenheter vilket vid ingangen av 2026 innebar 8,27 procent !

Skulder och eget kapital

A Soliditet lagst 30 procent 36,8
Finansiella rapporter @ Rintetickningsgrad minst 2,0 ganger 2,9
Nyckeltal M Beldningsgrad hagst 60 procent 52,1

P _ono *) Riskfri rénta ar definierad som réantan for en 5-arig svensk statsobligation.
Definitioner

Kalender

Kontakt

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2026




- Vd-kommentar

4

Marknadskommentar

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affiarer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Fortsatt stark positionien
mer avvaktande omvarld

Wihlborgs redovisar en fortsatt tillvéxt dven i det forsta kvartalet
2026. Hyresintakterna ékade med 10 procent till 1 150 Mkr,
vilket ar ett rekord for det fjarde kvartalet i rad. Driftsover-
skottet 6kade med 9 procent till 800 Mkr. Detta motsvarar

en Overskottsgrad i kvartalet pa 70 procent och da bér man
notera att driftskostnaderna under kvartalet har varit hégre an
normalt, framfér allt vad géller snéréjning och uppvarmning.
Forvaltningsresultatet 6kade med 12 procent till 520 Mkr. Det
langsiktiga substansvérdet (EPRA NRV) har pa 12 manader dkat
med 10 procent, justerat for betald utdelning.

Under det férsta kvartalet 2026 uppgick nettouthyrningen till
minus 35 Mkr, i kontrast till den i Svrigt stabila utvecklingen. Vi
ser nettouthyrning som ett relevant och viktigt nyckeltal, men
har samtidigt aterkommande framhallit att ett enskilt kvartal &r
en kort tidsperiod for att utvardera utvecklingen. Var historik ar
stark, med endast ett kvartal med negativ nettouthyrning pa 17
ar, for 11 ar sedan, vilket sammantaget &r ett styrkebesked vad
géller var uthyrningsférmaga 6ver tid och genom utmanande
perioder.

Utfallet i kvartalet forklaras framst av att flera pagaende
dialoger och nyteckningar har haft langre beslutsprocesser
&n normalt, snarare &n av enskilda storre uppsagningar. Det
ar svart att med sékerhet faststélla en enskild orsak till denna
avvaktan, men den dkade geopolitiska osékerheten har sjélv-
klart paverkat olika aktorers bendgenhet att fatta beslut. Vi ser
nu under april att listan pa nya hyresgastdiskussioner dkat pa
ett bra satt vilket ger framtidstro.

Bland nytecknade avtal &r vi glada att kunna fortsatta vart
langvariga samarbete med forsvars- och sakerhetsforeta-
get MilDef Group. De utdkar sin férhyrning pa fastigheten
Muskéten 20 i Helsingborg dar vi bade renoverar befintlig
vakans och bygger nytt till dem sa att de totalt kommer att
hyra 10 200 kvm, en utékning med 5 900 kvm.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2026

God potential i uthyrningen
Wihlborgs vakanser uppgar per kvartalsskiftet till cirka 10
procent. Detta ar ett par procentenheter éver det langsiktiga
genomsnittet. Vi befinner oss fortfarande i en tid av omstéllning
och férandring bland vara hyresgaster, dar utvecklingen sker i
olika takt i vara delmarknader. Under det senaste aret har var
uthyrningsgrad for kontor i Helsingborg ékat med éver tre pro-
centenheter samtidigt som den har minskat i Malmé och Lund.
Vi ser fortfarande potentialen att 6ka uthyrningsgraden under
aret, men ar samtidigt 6dmjuka infér paverkan fran omvarldsfak-
torer som ar svara att férutspa. Vi kan dock konstatera att av de
vakanser vi har i portfoljen idag ar ca 14 procent redan uthyrda
och vi har pagaende diskussioner for ytterligare ca 6 procent

Vi har under det forsta kvartalet avslutat ett antal storre
investeringsprojekt. Bérshuset 1 i Malmé har genomgatt en
totalrenovering som mottagits mycket positivt av hyresgaster,
kommunféretradare, naringsliv, Malmébor och besdkare. Vi
har fardigstéllt en skola pa Christianhusvej 11 i Horsholm, en
av byggnaderna pa Ejby Industrivej 41 i Glostrup har nu Per
Aarsleff som hyresgast och den nya hyresnivan for de renove-
rade byggnaderna pa Girostroget 11 Hoje-Taastrup har borjat
betalas av Novo Nordisk. Det stérsta pagaende projektet, vilket
dven ar vart storsta investeringsprojekt nagonsin, ar Amphi-
trite 11 Malmé dér vi uppfor en helt ny byggnad till Malmé
universitet.

| Képenhamn har vi under kvartalet forvérvat alla kommer-
siella delar i projektet Caroline Hus om 10 300 kvm i Carls-
berg Byen for en kopeskilling om 370 Mdkk. Detta ger oss
ett fotfaste i en del av staden dar vi inte finns sedan tidigare.
Omradet har goda kommunikationer och nérhet till centrum,
och vi ser potential fér bade god efterfragan och hyrestillvéaxt.

Finansiella rapporter

Definitioner Kalender Kontakt

Nyckeltal

Stirker grunden for langsiktig och hallbar tillviixt

Den 1 januari 2026 tradde vara nya hallbarhetsmal i kraft. Malen
ar utformade for att battre mota okade férvantningar fran vara
intressenter och for att starka kopplingen till relevanta ramverk
och regelverk, déribland CSRD och ESRS, samtidigt som de
vilar pa vetenskaplig grund och ska &ka transparensen och
jamforbarheten i vart arbete.

| de nya malen har vi breddat flera omraden, bland annat
inom klimatanpassning, cirkuléra materialfléden och hantering
av kéldmedia, och samtidigt stérkt bolagsstyrningsperspektivet
med 6kat fokus pa transparens, leverantdrsansvar och antikor-
ruption samt hur ESG integreras i styrning och beslutsfattande.
Vi har ocksa skarpt vara certifieringsmal till att omfatta samtliga
fastighetstyper.

Vart fokus pa kontor med hog kvalitet i bra
ligen, kompletterat med lokaler for produktion
och logistik, ger goda forutséttningar att kunna

hjilpa vara hyresgister dven framéver.

Tillgangen till kapital &r fortsatt god. | bérjan av kvartalet
emitterade Wihlborgs obligationer till ett véarde om 1 miljard
kronor till attraktiva villkor. Trots oro i omvarlden bedémer vi att
obligationsmarknaden fortsatter att fungera tillfredstallande.
Signalerna fran vara bankrelationer &r att utlaningsvilja finns.

Vi har fortsatt en god intjaningsférmaga i forhallande till vara
laneskulder och nyckeltalet nettoskuld i férhallande till rérelse-
resultat uppgar till 10,5 ganger.

Sammantaget sa starker vi var position pa de marknader
dér vi verkar. Vart fokus pa kontor med hog kvalitet i bra lagen,
kompletterat med lokaler fér produktion och logistik, ger goda
forutsattningar att kunna hjalpa vara hyresgaster dven framover.
Vi lagger var kraft pa de saker vi kan paverka och ar 6vertygade
om att var region har forutsattningar att ytterligare starka sin
attraktivitet. Det ska vi bidra till och dra nytta av.

Ll ML,

Ulrika Hallengren, vd
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Marknadskommentar

Kriget i Mellandstern skapar stor geopolitisk oro. En utdragen konflikt riskerar att ge foljdef-
fekter pa energimarknaderna, vilket i sin tur kan paverka inflationsférvantningar, rantemark-
nadens utveckling samt efterfragan i ekonomin. Enligt Konjunkturinstitutets senaste prognos
befinner sig Sverige fortfarande i en lagkonjunktur och fér 2026 revideras BNP-tillvaxten ner
fran 2,9 % till 2,5 %. Tillvéxten véntas bli lagre i de tva férsta kvartalen 2026, men kriget i Mel-
lanéstern bedéms endast ha en viss ddmpande effekt pa ekonomin. Efter ett svagare forsta
kvartal 2026 fér den svenska konsumenten vantas hushallens képkraft successivt férbattras
under aret i takt med stigande realléner och skattelattnader.

SCB rapporterar en fortsatt nedgang i sysselsattningen i Stockholm, Géteborg och
Malmaé. Trenden har varit negativ sedan toppen i mitten av 2025. Nedgangstakten i de
kontorsintensiva branscherna foljer den generella sysselsattningsutvecklingen. Stockholm
uppvisar den lagsta nedgangstakten, men har samtidigt haft den svagaste tillvaxten
sedan 2020.

Granspendlingen i Oresundsregionen fortsatte att stirkas under 2025 med rekord i
antalet personresor med bil, tdg och farja dver Oresund (@resundsinstituttet). | genom-
snitt gjordes cirka 112 000 personresor per dygn, en 6kning med 6,7 % jamfért med 2024.
Antalet pendlarresor kade med 10 % procent till i genomsnitt 20 183 resor per dag.
Turismen | Oresundsregionen ékade som helhet under 2025 jamfort med 2024, framst
drivet av att antalet danska gastnatter i Skane 6kade fran 435 000 till 462 000.

Hyres- och fastighetsmarknad
Enligt SEPREF:s (the Swedish Property Research Forum) konsensusprognos for det férsta
kvartalet 2026 ar bade topphyran och avkastningskravet oféréndrade pa 3 500 kr/m? respek-
tive 5,0 % i Malma. | Storképenhamnsomradet vést redovisar Colliers oféréndrad hyra for
kontor pa 1 250 DKK/m? och ett 6kat avkastningskrav fran 5,75 % till 6,0 %.

| Sverige uppgick transaktionsvolymen under arets tva forsta manader till 24 miljarder kr,
vilket &r 16 % hogre &n motsvarade period 2025 (Colliers). Volymen drivs av Catenas forvarv
pa 8,8 miljarder kr, varav 6,5 miljarder kr avser den svenska marknaden. Sammanlagt férvar-
vades 20 fastigheter med en uthyrningsbar area pa 612 000 m2 varav fyra fastigheter eller
135000 m? ar beldgna i Skane. Castellum har genomfért en férséljning av nio samhallsfast-

.
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igheter till AP7 for 5,6 miljarder, motsvarande 51 000 kr/m2. Férsaljningen genomférdes cirka
9 % &ver bokfoért varde och den storsta fastigheten i portfljen var Godsfinkan 1 Malmg,
inrymmande Domstolverket pa 27 000 m2.

| Danmark uppgick transaktionsvolymen under de tva férsta manaderna till 4 miljarder
DKK, vilket var ungefar hélften av volymen fér motsvarande period 2025 (Colliers). En av fa
storre transaktioner var Wihlborgs férvarv av 10 300 m2 i Carlsberg Byen fér 370 mDKK (36
000 DKK/m?).
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Intiikter, kostnader och resultat oot .
io storsta hyresgisterna

Januari-mars 2026 31 mars 2026

Loptider for Wihlborgs hyreskontrakt per 31 mars 2026
Jamforelsetalen for resultatposter avser varden fér motsvarande

period 2025 och balansposter for tidpunkten 2025-12-31. :J;T)sagnmgsbart hyresvérde, Mkr 19 (V A Bygningsstyrelsen
o oo A Choice Hotels
Hyresintiikter 700 o n
int3 Forsakringskassan
Hyresintakterna uppgick till 1 150 Mkr (1 045) vilket motsvarar 200 o hyresmﬁtakterr?a -
o . e e kommerfrandetio @ Helsingborgs stad
en dkning med 10 procent. Engdngsersattning vid fréntrade 0 . goerg)

. — e . 600 storsta hyresgasterna -
paverkade intékterna positivt med 15 Mkr under det forsta 00 A [unds universitet
kvartalet 2026. Indexupprakningarna i det svenska bestandet Py .

R ) . . . 400 Malmé stad
gors per den 1 januari, medan de i det danska bestandet sker 200 O
vid olika tillfallen under aret. O R Malms universitet

Av hyresintékterna utgjorde serviceintakter 133 Mkr (116). 200 A Novo Nordisk
En sammanstilining av férandringen av hyresintikterna 100 av hyresintakterna @ Region Skine
jamfort med féregaende ar framgar av nedanstaende tabell. 0 2026 2027 2028 2029 2030 2031  >2031 — kﬁmmerﬂfrtan a .

offentliga hyresgaster -
Antal kontrakt per ar, exkl. bostads- och parkeringsavtal: gahyresg rygg-niansa
Hyresintékter januari-mars 2025 1045 1179 859 497 406 125 101 126
Index 13
Forvarv 46 " .

utacffok Nettouthyrning, kvartalsvis
Valutaeffekt -12
Tillaggsdebiteringar 23 Mkr
Fardigstallda projekt, nyuthyrningar samt omfér- 35 160
handlingar m.m 140
Hyresintékter januari-mars 2026 1150 120
Vid periodens slut ar uthyrningsgraden for férvaltningsfastighe- 100 |

terna, exklusive projekt och mark, 90 procent (90).

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars-

basis uppgatt till 49 Mkr (134). Periodens uppsagningar har
uppgatt till 84 Mkr (99). Detta innebér en nettouthyrning om
-35 Mkr (35).

-08 -09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 -20 -21 -22 -23 -24 -25 -26
I Netto Nyuthyrning [l Uppsagning
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Marknadskommentar

Vd-kommentar

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader 6kade med 36 Mkr till 350 Mkr (314).
Fastighetsskatten har dkat med 12 Mkr vilket framst beror pa
okad fastighetsskatt kopplat till den allménna fastighetstax-
eringen i Sverige 2025, dkningen redovisades forst i tredje
kvartalet 2025 i samband med att besluten erhdlls. Bland
driftskostnaderna har kostnaderna for snéréjning och uppvarm-
ning okat pa grund av den ovanligt kalla vintern. Resterande
okning av fastighetskostnaderna ar till stérsta delen hanforligt
till férvarvade och nybyggda fastigheter. Hyresforlusterna
uppgick till 1 Mkr (1). | kvartalshistoriken pa sidan 21 framgar hur
kostnaderna varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsverskottet uppgick till 800 Mkr (731) vilket motsvarar
en dverskottsgrad om 70 procent (70). Valutakurseffekter har
paverkat med -8 Mkr (-1).

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 20 Mkr (21).

Finansiella intiakter och kostnader

Finansnettot uppgick till -262 Mkr (-253), varav rénteintakt-
erna uppgick till 6 Mkr (6). Periodens réntekostnader, inklusive
realiserade effekter av réntederivat, uppgick till 268 Mkr (259).
Tomtréttsavgalder uppgick till 1 Mkr (1). Under perioden var
nettoflédet hanforliga till rantederivaten positiva med 14 Mkr
(19). Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga rantan
inklusive kostnad for kreditavtal till 3,24 procent (3,29).

Forvaltningsresultat

Resultatandel i joint ventures uppgar till 3 Mkr (7). Férvaltnings-
resultatet uppgick till 520 (463).

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affirer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Resultat fore skatt

Resultat fére skatt, d.v.s. efter vardeférandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 730 Mkr (570). Vardeférandringar pa
fastigheter uppgick under perioden till 19 Mkr (69). Féréandrade
marknadsréntor har inneburit vardeféréandringar pa derivat om
191 Mkr (38), varav 193 Mkr (41) &r hanforliga till rantederivat
och -2 Mkr (-3) till andra finansiella poster.

Finansiella rapporter

Definitioner Kalender Kontakt

Nyckeltal

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 548 Mkr (431). Den totala skatten
uppgick till -182 Mkr (-139), varav aktuell skatt -17 Mkr (-10) och
uppskjuten skatt -165 Mkr (-129).

Den internationella bygg- och anléggningskoncernen Per Aarsleff har nu flyttat in i sina nya lokaler pa Ejby Industrivej 41 i vastra Képenhamn, dér bolaget hyr 24
000 kvm. Etableringen samlar verksamheten i Képenhamnsomradet. Parallellt driver Wihlborgs den &vriga delen av den omfattande fastigheten som ett lovande
utvecklingsprojekt.

‘Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2026
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Intiikter, kostnader och resultat

Vd-kommentar Marknadskommentar Tillgdngar

Tillgangar

Fastighetsbestandet per 31 mars 2026

Foéljande sammanstallningar baseras pa Wihlborgs fastighetsbestand per den 31 mars 2026.
Hyresintakter avser kontrakterade hyresintékter pa arsbasis per den 1 april 2026.

Driftsdverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsférmaga pa arsbasis utgaende fran
hyresintékter for april 2026, drift- och underhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv
manader samt fastighetsskatt.

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella fastigheter i Oresundsregionen beldgna
i Malmg, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den 31 mars 2026
av 317 fastigheter (316) med en uthyrbar yta om 2 460 000 m? (2 429 000). 7 av fastigheterna (7)
innehas med tomtratt.

Redovisat varde uppgick till 65 642 Mkr (64 414), vilket motsvarar bedémt marknadsvéarde.
Det totala hyresvardet uppgick till 5 127 Mkr (4 990) och de kontrakterade hyresintékterna pa
arsbasis till 4 523 Mkr (4 405). Jamfort med 12 manader tidigare dkade hyresvardet, exklusive
tillaggsdebiteringar och parkeringsintékter, med 2,2 procent i lika bestand medan kontrakterade
hyresintékter 6kade med 1,1 procent.

Ekonomisk uthyrningsgrad fér kontor/butik uppgick till 90 procent (91) och fér logistik/
produktion till 88 procent (88). Hyresvardet for kontor/butik samt logistik/produktion uppgick
sammanlagt till 79 procent respektive 16 procent av totalt hyresvarde.

Driftsdverskottet fran férvaltningsfastigheterna, exklusive fastighetsadministration och
projekt/mark, ar 3 356 Mkr (3 304) vilket med ett redovisat fastighetsvarde om 60 766 Mkr (59 581)
innebar en aktuell direktavkastning om 5,5 procent (5,5). Nedbrutet per fastighetskategori blir
den 5,4 procent (5,4) fér kontor/butik och 6,2 procent (6,2) for logistik/produktion.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2026

Hallbara affirer

Skulder och eget kapital

Hyresutveckling

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner Kalender

Kontakt

Hyresutveckling hela bestandet

2026-04-01, Mkr 2025-04-01, Mkr Procent
Hyresvarde 5127 4 596 +11,6
Hyresintakter 4523 4102 +10,3
Hyresutveckling lika bestand*

2026-04-01, Mkr 2025-04-01, Mkr Procent
Hyresvarde 3637 3558 +2,2
Hyresintakter 3223 3188 +1,1
*Exklusive projekt & mark samt exklusive tilldggsdebiteringar och parkeringsintakter.

Hyresvérde Hyresvirde

per fastighetskategori

Logistik/Produktion

16 %
N

Projekt/Mark
5%

79 %

Kontor/Butik

per omrade

Malmé

35%
/

Képenhamn

23 %
\

17 % “—_25%

Lund Helsingborg
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Marknadskommentar

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar

Hallbara affarer

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner

Kalender

Kontakt

Férdelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Redovisat  Hyresvérde, Hyresvarde, Ekonomisk Hyres- Driftdverskott inkl. ~ Overskottsgrad, Driftoverskott exkl.  Direktavkastn. exkl.
Fastighetskategori fastigheter tusen m?  vérde, Mkr Mkr kr/m? uthyrningsgrad, %  intakter, Mkr fastighetsadmin., Mkr %  fastighetsadmin., Mkr  fastighetsadmin., %
Malmé

Kontor/Butik 55 479 20143 1477 3082 90 1331 987 74 1038 52
Logistik/Produktion 32 173 2810 240 1385 92 221 166 75 177 6,3
Projekt/Mark 12 41 2414 102 2489 - 25 3 - 6 -
Malmé Totalt 99 694 25 367 1820 2 623 87 1576 1156 73 1222 4,8
Helsingborg

Kontor/Butik 39 305 9925 789 2584 91 714 555 78 576 58
Logistik/Produktion 60 424 4898 480 1131 83 400 285 71 305 6,2
Projekt/Mark 8 - 46 0 - - 0 0 - 0 -
Helsingborg Totalt 107 730 14 868 1269 1739 88 1114 840 75 880 5,9
Lund

Kontor/Butik 27 250 9273 782 3125 89 699 496 71 535 58
Logistik/Produktion 6 37 654 50 1347 95 48 36 76 39 6,0
Projekt/Mark 14 19 1256 45 2327 - 27 23 - 23 -
Lund Totalt 47 307 11 184 876 2 859 88 773 555 72 597 53
Képenhamn

Kontor/Butik 52 600 12110 998 1664 91 907 593 65 632 5,2
Logistik/Produktion 61 953 71 1171 97 69 53 76 55 58
Projekt/Mark 70 1160 92 1329 - 83 55 - 57 -
Képenhamn Totalt 64 730 14 223 1162 1591 91 1059 700 66 744 5,2
Totalt Wihlborgs 317 2 460 65 642 5127 2084 88 4523 3250 72 3443 5,2
Totalt exkl Projekt/Mark 280 2330 60 766 4 887 2097 90 4388 3170 72 3356 55
Férdelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor m? Butiker m? Logistik/Produktion m? Utbildning/vard m? Ovrigt m? Totalt m? Andel %
Malmg? 391872 39 307 189 762 53727 19 118 693785 28
Helsingborg? 222 151 75838 349 684 44176 37736 729 585 30
Lund® 226 234 13 451 51896 5554 9 453 306 588 12
Képenhamn? 513 829 8410 138 969 25234 43 664 730 106 30
Totalt 1354 086 137 006 730 311 128 691 109 971 2 460 064 100
Andel, % 55 6 30 5 4

1) | 6vrig yta Malmé ingér 10 275 kvm hotell
2) | 6vrig yta Helsingborg ingar 1 819 kvm bostader samt 24 286 kvm hotell
3) | 6vrig yta Lund ingar 8 215 kvm hotell

4) | 6vrig yta Képenhamn ingar 5 600 kvm hotell

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2026
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Hallbara affirer

Intiikter, kostnader och resultat

Vd-kommentar Marknadskommentar

Tillgdngar

Virdeforandringar fastigheter

Vid varderingen per 31 mars 2026 har samtliga fastigheter varderats internt. Varderingen har inneburit
en vardeforandring om 19 Mkr (69). Sedan foregaende arsskifte har antagandena om framtida indexe-
ringar, marknadshyresutveckling, langsiktig vakans och driftskostnadsutveckling varit i huvudsak ofér-
dndrade. Aven tillimpade avkastningskrav har varit i stort oférandrade under kvartalet. Fardigstallande
av projekt har haft en viss positiv inverkan pa vérderingarna medan underhallsinvesteringar och vissa
avilyttningsrisker paverkat negativt.

Vid vardering till verkligt varde tillampas en kombination av avkastningsbaserad metod och
ortsprismetod dar analyser av genomférda transaktioner pa berérda delmarknader utnyttjas
for att kalibrera parametrarna i den avkastningsbaserade metoden. Vardet bedéms motsvara
det avkastningsvarde som berdknas ur, i normalfallet femariga, kassaflodesanalyser. Pagaende
nybyggnation varderas som om projektet vore fardigstallt reducerat med budgeterad aterstaende
projektkostnad. Obebyggd mark och andra féradlingsobjekt varderas enligt ortsprismetod. Varde-
ringsmetodiken &r oféréndrad jamfort med tidigare. | arsredovisningen for 2025 sidorna 82-83 samt
106-108 finns en utférlig beskrivning av varderingen av férvaltningsfastigheterna.

Per den 31 mars 2026 uppgar det redovisade vardet pa fastigheterna till 65 642 Mkr (64 414).

Redovisat virde Redovisat virde

per fastighetskategori per omrade
Logistik/Produktion  Projekt/Mark Képenhamn Malmé
K% - 8% 22 % 38 %
N AN /
N
78 % 17 % 23 %
Kontor/Butik Lund Helsingborg

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2026

Definitioner Kalender Kontakt

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter Nyckeltal

Férandring av fastigheternas redovisade virde

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde 1 januari 2026 64414
Investeringar 562
Forvarvy 534
Avyttringar -4
Vardeférandring 19
Valutaomrékningar 117
Redovisat virde 31 mars 2026 65 642

attraktiva och trivsamma arbetsplatser. Scanna koderna fér att se de filmer som gjorts
hittills.
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| borjan av aret 6ppnade Borshuset upp sina portar igen efter en omfattande och varsam
renovering. Den anrika byggnaden, med rétter i stadens handels- och naringslivshistoria, har
utvecklats med hansyn till sitt kulturhistoriska varde och med mélsattningen att bli en central

plats fér méten, idéutbyten och verksamheter som bidrar till Malmés fortsatta utveckling.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2026 11
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Vd-kommentar

Marknadskommentar

Intiikter, kostnader och resultat

Investeringar och pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 562 Mkr

(638). Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar
till 3 549 Mkr, varav 1 811 Mkr var investerade vid slutet

av perioden.

Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick till 290 Mkr (263) vid
periodens utgang. Outnyttjade kreditfaciliteter, inklusive

outnyttjade checkrékningskrediter om 435 Mkr (276) uppgick

vid periodens utgang till 2 341 Mkr (2 903).

Skrovet 6 (Werket), Malmo (illustration)

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2026

Tillgdngar

Hallbara affirer

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner

Kalender Kontakt

Pagaende projekt >50 Mkr, urval 31 mars 2026

Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Berédknad Upparbetat

yta, m? grad, % investering, Mkr 2026-03-31, Mkr
Blackhornet 1 Kontor/Butik Malmé Q2 2026 16 600 40 884 723
Posthornet 1 Kontor/Butik Lund Q22026 10 100 70 448 317
Tomaten 1 Logistik/Produktion  Lund Q2 2026 3600 100 79 44
Surkalen 1 Logistik/Produktion  Lund Q4 2026 14 500 100 260 167
Skrovet 6 Kontor/Butik Malmé Q12027 11 000 50 149* 9
Kranen 7 Kontor/Butik Malmd Q32027 2900 100 136 13
Muskéten 20 Kontor/Butik Helsingborg Q3 2027 10 200 100 97 1
Amphitrite 1 Kontor/Butik Malmé Q4 2027 20 000 100 1130 187
Sunnana 12:26 Logistik/Produktion ~ Malmé Q4 2027 4 000 30 87 1

*Exklusive mark

Amphitrite 1, Malmé (illustration)
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgdngar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Fastigl'letstransaktioner Forteckning 6ver fastighetstransaktioner januari-mars 2026

. . 2 . . . 1

Under det férsta kvartalet har Wihlborgs fSrvarvat alla Kzartial Fastighet Kommun Kategori Yta, m Pris, Mkr Driftsoverskott 2026, Mkr
kommersiella delar i projektet Caroline Hus i Carlsberg Byen i Férvarv . - -
Kapenhamn for en képeskilling om 370 Mdkk. 1 Caroline Hus Képenhamn Kontor/Butik 10 300

Forvarv totalt 2026 534 1

Forsaljningar

1 Del av Kranen 5 Malmé Projekt/Mark -

Forséljningar totalt 2026 4 0

1) Driftséverskott som ingar i periodens resultat.

Som en del av Wihlborgs strategi att expandera i attraktiva och nagot mer centrala delar av Képenhamn, dér fortsatt god avkastning och utvecklingspotential
forvantas, har Wihlborgs férvarvat alla kommersiella delar i projektet Caroline Hus i Carlsberg Byen. Stadsdelen ar en av Képenhamns mest attraktiva och dynamiska,

med gangavstand till bade metro och S-tag.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2026 13
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Hallbarhet
Aktuellt under kvartalet

ESG-omradets delar — miljémassig hallbarhet, social hallbarhet
och bolagsstyrning — ska vara integrerade i hela Wihlborgs affar.
Har ger vi aktuella exempel pa hur vi jobbar med féréndringar

i den egna verksamheten och paverkar vardekedjan och bran-
schen i en positiv riktning.

Positiv utveckling i det danska certifieringsarbetet
Certifieringsarbetet i den danska verksamheten har pa 12
manader gatt fran 0 till 35 procent certifierad yta. Under
kvartalet har atta fastigheter certifierats enligt certifieringssys-
temet DGNB for befintliga fastigheter ("DGNB drift”). | DGNB
utvarderas en fastighet inom hela ESG-omradet och inkluderar
exempelvis klimat och energi, ekonomi, klimatrisker, mobilitet,
inomhusmiljé och avfallshantering.

Slotsmarken 10-18 i Harsholmér en av de fastigheter i det danska bestandet som
har certifierats under det forsta kvartalet.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2026

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgingar Hallbara affirer Skulder och eget kapital

Totalt certifierad yta i det danska bestandet uppgar nu till
drygt 255 000 m? férdelat pa 13 fastigheter, och motsvarar 35
procent av ytan i den danska portféljen. Cirka 124 000 m?, &r
certifierad med betyget Guld, 82 000 m? uppnar niva Silver
och resterande cirka 49 000 m? Brons. Darutdver &r ytterligare
cirka 276 000 m? inskickat for certifiering.

Arbetet med DGNB har bidragit till att férankra hallbar-
hetsarbetet brett i organisationen och integreras nu ytterligare
i den |6pande férvaltningen.

Nya hallbarhetsmal fran och med 2026

Under 2025 har Wihlborgs arbetat fram nya hallbarhetsmal
for koncernen som tradde i kraft den 1 januari 2026. Malen
har utvecklats for att battre méta intressenters forvantningar
och krav samt for att stérka kopplingen till relevanta ramverk
och regelverk, inklusive CSRD och ESRS. Arbetet har dven
haft som utgangspunkt att sakerstélla en tydlig férankring i
vetenskapligt baserade metoder och riktlinjer. Sammantaget
syftar de nya malen till att dka transparens, jamférbarhet och
relevans i uppféljningen av héllbarhetsarbetet.

Flera nya mal har tillkommit, bland annat inom klimat-
anpassning, cirkuldr materialanvandning och hantering av
kéldmedia. Samtidigt har bolagsstyrningsperspektivet starkts
genom Okat fokus pa transparens, leverantdrsansvar, antikor-
ruption och hur ESG integreras i verksamhetens styrning och
beslutsfattande.

Flera mal har skarpts. Bland annat omfattar de uppdate-
rade certifieringsmalen samtliga fastighetstyper. Parallellt
pagar en uppdatering av de vetenskapligt férankrade klimat-
malen. De tidigare malen &r validerade enligt Science Based
Targets initiative (SBTi) SME-standard. De nya klimatmalen
ar framtagna i linje med SBTi:s sektorsspecifika standard
Buildings Criteria, som &r anpassad fér fastighetsbranschen.
Malen forvéntas valideras under det andra kvartalet 2026.

Du hittar malen i var arsredovisning pa
sidan 43. Skanna koden f6r att komma
direkt dit.

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Kvartalets resultat

Energianvéndning

Wihlborgs stravar standigt efter att forbattra bestandets energi-
intensitet. Under kvartalet har successivt genomférda effektivi-
seringsatgarder bidragit till energibesparingar om 19 respektive
12 procent i fastigheterna Skrovet 3 och Kranen 14 jamfért med
motsvarande period foregaende ar. P& Vardshuset 2 har en
solcellsanlaggning installerats och de installerade batterilag-
ren pa Ametisten 5 och Nya Vattentornet 4 har borjat stodja
eln&tet med balansering. Nybyggnationerna Blackhornet 1 och
Tomaten 1 har tilldelats energiklass A i energideklarationerna.

Koldioxidutslapp

Periodens utslapp inom fastighetsdriften (Scope 1 och 2)
uppgar till 0,33 kg CO,e/m? (0,33 kg CO,e/m?). 152 ton kéldme-
dia har bortkonverterats fran sex fastigheter under perioden.
Genom dessa atgarder elimineras risken for utslapp vid eventu-
ella kéldmedialéckage.

Certifieringar

Cirka 1 389 000 m?, motsvarande 57 procent, av Wihlborgs
totala fastighetsyta &r certifierad. Av kontorsytan i det svenska
bestandet &r 96 procent certifierad.

Under kvartalet har fyra byggnader, cirka 11 000 m?, certifie-
rats enligt Miljdbyggnad iDrift i det svenska bestandet. Ytter-
ligare atta fastigheter (drygt 173 000 m?) har certifierats i det
danska bestandet. Sju av dessa har certifierats enligt niva Guld.

Dessutom har Bérshuset 1 i Malmo certifierats preliminart
enligt Miljébyggnad Ombyggnad, niva Silver, och nybyggna-
tionsprojektet Posthornet 1, etapp 2 har preliminarcertifierats
enligt NollCO2.



Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer
2026 2025  2025/26 2025
Nyckeltal - Miljé jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Energi
Energiintensitet, normalarskorrigerad, kWh/m? Atemp 30,2 30,6 76,0 76,0
Total energianvandning, normalarskorrigerad, MWh' 77 613 74 334 197 516 191 146
-varav uppvarmning 65 952 63 008 143 574 140752
-varav kyla 1024 981 11510 10 945
-varav fastighetsel 10 637 10 345 42 432 39 449
Total energianvandning, faktisk, MWh 80 302 69 940 191 557 181 145
Solenergi, producerad, MWh 572 637 5815 6 356
Solenergi, installerad kapacitet, MWp 9.1 8,1 9.1 8,8
Utslépp
Scope 1-intensitet, kg CO,e/m? LOA 0,08 0,07 0,28 0,24
Scope 2-intensitet, marknadsbaserad, kg CO,e/m? LOA 0,27 0,28 0,63 0,61
Scope 2-intensitet, platsbaserad, kg CO,e/m? LOA 2,10 1,93 4,88 4,76
Scope 1 & 2-intensitet, marknadsbaserad, kg CO,e/m? LOA 0,33 0,35 0,91 0,90
-varav Sverige 0,05 0,05 0,31 0,24
Bortkonverterad kéldmedia, ack. sedan &r 2020, ton CO,e 152 33 3480 3328
Scope 3-intensitet, kg CO,e/m? LOA - - - 14,0
Scope 3-intensitet nyproduktion, kg CO,e/m? BTA - - 187 187
Ovrigt
Vattenanvandningsintensitet, m*m? LOA 0,05 0,06 0,21 0,21
Nyckeltal - Socialt
Sjukfranvaro, lang- och korttidsfranvaro, % - - - 2.1
Jamstélldhet i koncernen, % kvinnor/% méan - - - 36/61
ESG-utvérdering av strategiska leverantérer, % godkénda 91 87 91 88
Utékade arbetsplatskontroller, antal 2 9 12 19
Sponsring med samhéllsinriktning (Sverige), % - - - 54
Medarbetare fortroendeindex (GPTW, Sverige), % - - - 90
Kunders lojalitetsindex (NKI, Sverige), % - - - 82
Nyckeltal - Bolagsstyrning
Andel certifierad area, kontor, Sverige, % 96,1 91,0 96,1 93,7
Total certifierad area, m? LOA 1389064 1012649 1389064 1197 588
Andel certifierad area, % av total lokalarea 56,5 43,5 56,5 491
Hallbarhetscertifikat, antal 151 130 151 141
Andel regionala leverantérer (Sverige), % 922 - 922 87
CDP, betyg - - - A-
GRESB, poéang - - - 90
Taxonomiférenlig omséattning, % - - - 42
Taxonomiférenliga kapitalutgifter, % - - - 53
Taxonomiférenliga driftsutgifter, % - - - 36

1) Varav all varme ar normalarskorrigerad och svensk fjarrkyla &r normalarskorrigerad.

2) Med start 2026 baseras detta nyckeltal p& andel av utgifter.

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner

Kalender

Kontakt

Energianvéndning Scope 1 och 2, intensitet %
kWh/m, Atemp, &r (normalérskorrigerad) kg CO,-ekv/m? AR Q1
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 mars 2026 till 24 883 Mkr
(24 311). Soliditeten uppgick till 36,8 procent (36,9).

Finansiering, mars 2026
Total skuld: 34,2 Mdkr
Obligationer

16 %

Svenska banker

50%

34 %

Danska banker

Rantebarande skulder

Koncernens laneskulder per den 31 mars uppgick till
34 230 Mkr (33 250) med en genomsnittsrénta inklusive kostnad
for kreditavtal om 3,24 procent (3,29).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 34,2 miljarder
kronor, uppgar belaningsgraden till 52,1 procent (51,6) i
procent av fastigheternas redovisade vérde.

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter
av derivatinstrument, uppgick den 31 mars 2026 till 2,6 ar (2,7).
Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive laneléften uppgick
till 4,8 ar (4,7). 16 procent av utestaende lan kommer fran
obligationsmarknaden.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2026

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affirer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Rénte- och laneférfallostruktur 31 mars 2026

Rénteforfall Laneférfall
Forfall, Lanebelopp, Snittrénta,* Kreditavtal, Utnyttjat,
ar Mkr % Mkr Mkr
2026 15 681 3,11 1231 1231
2027 2728 3,42 9132 8 496
2028 3128 3,51 12 642 11842
2029 3376 3,23 4419 3514
2030 3355 3,29 1284 1284
>2030 5962 3,16 7 863 7 863
Totalt 34 230 3,21 36 571 34 230

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvander sig av réntederivatinstrument for att erhalla
en lagre riskniva i laneportfljen. Se dversiktliga villkor i tabellen
nedan. Réntan som anges avser betald fast rénta, i samtliga
avtal erhalles rérlig 3 manaders réanta.

Réntederivatportfélj 31 mars 2026

Rénteswappar

Slutforfall Belopp, Mkr Ranta, %
2026 1252 0,59
2027 2728 2,37
2028 3128 2,46
2029 3376 2,19
2030 3376 2,24
>2030 4376 2,54
Totalt 18 235 2,25

Férandringar i marknadsrantorna har inneburit ett 6kat verkligt
varde pa Wihlborgs réntederivatportfolj, som vid utgangen av
perioden uppgick till 235 Mkr (42).

Réntederivaten redovisas till verkligt varde i enlighet med
IFRS 9. Samtliga derivat klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Se sid 100 i arsredovisningen for 2025 fér varderingsmetodik
rantederivat.

Genomsnittlig nettoskuld i férhallande till rullande 12-méana-
ders rorelseresultat uppgick till 10,5 ganger (10,4).

Finansiella rapporter

Definitioner Kalender Kontakt

Nyckeltal

Laneskuld, netto/ EBITDA
12

10

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 20252026 Q1

Ericsson har férlangt sitt avtal om 12 000 kvm pé Ideon (Nya Vattentornet 3) i

Lund med sex &r. Dessutom etablerar sig en myndighet i fastigheten med ett
avtal pa 1 000 kvm och sex ar, med inflyttning i maj 2026. Med det &r huset ater
igen fullt uthyrt.



Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat

Ovrigt
Medarbetare

Antalet heltidstjanster i Wihlborgs var 224 (225) vid periodens
slut, varav 63 (63) inom fastighetsservice.

Av heltidstjansterna finns 86 (89) tjanster i Malmo,
34 (34) i Helsingborg, 31 (31) i Lund och 73 (71) i Kpenhamn.
Medelaldern &ar 45 ar och andelen kvinnor uppgar till 38
procent (39).

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funk-
tioner fér administration, férvaltning och upplaning. Omsatt-
ningen i moderbolaget avser till stérsta delen fakturering av
tjanster till koncernbolag.

Moderbolaget har under perioden investerat 0 Mkr
(0), inklusive aktiedgartillskott, i dotterbolagsaktier och andelar
i joint ventures. Se sidan 21 fér moderbolagets resultat- och
balansrakningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen for 2025 pa sidorna 108-109 finns en beskriv-
ning av andelar i joint ventures samt innehav i gemensamma
verksamheter.

Storsta agare i Wihlborgs

Den storsta dgaren i Wihlborgs &r Backahill, knutet till familjen

Paulsson, som &ger 11,1 procent av de utestaende aktierna.
Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till

33 procent. Antalet aktiedgare uppgar till cirka 33 000.

Hallbara affirer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter
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Definitioner

Kalender Kontakt

Storsta dgarna i Wihlborgs 31 mars 2026

Antal aktier, tusental

Andel av kapital och réster, %

Backahill 34077 11,1
Swedbank Robur fonder 17 632 5,7
SEB Investment Management 15570 5,1
Lansforsakringar fondforvaltning 14193 4,6
Handelsbanken fonder 7 542 2,5
Fjarde AP-fonden 6010 2,0
Tredje AP-fonden 5042 1,6
Nordea fonder 4743 1,5
Livférsakringsbolaget Skandia 4 487 1,5
Lannebo fonder 4226 1,4
Ovriga &gare registrerade i Sverige 93 508 30,4
Ovriga gare registrerade utomlands 100 397 32,6
Totalt antal utestaende aktier 307 427 100,0

Kursutveckling

2025-01-01 - 2026-03-31

SEK Omséttning antal, "000

120 % = 40000

o ‘VMW& g )\ 30000

60 20000

30 10000
jan feb  mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec jan feb mar 0
2025 2026

s Wihlborgs
I SX8600 OMX Stockholm Real Estate Pl
OMX Stockholm PI

Omséttning, antal per manad
Nasdaq Stockholm
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Vﬁsentliga I.isker Och 055kerhet8fakt0rer Wihlborgs bedémer att inga évriga av EU godkénda nya och éndrade standarder samt

tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee, som tratt i kraft efter 1 januari 2026

Wihlborgs framtida utveckling och férmaga att uppna verksamhetens mal paverkas av en mangd
9 J 9 PP P 9 paverkar resultat eller finansiell stélining i vasentlig omfattning. Koncernen tillampar Radet fér

risker och osakerhetsfaktorer. Genom att belysa, analysera och hantera dessa risker och osaker-
Y y hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR1, Kompletterande redovisnings-

hetsfaktorer pa ett systematiskt satt finns mojlighet att begrénsa dem och samtidigt skapa forut- regler f6r koncerner och moderbolaget tilimpar RFR?.

sattningar for fortsatt tillvaxt.
De risker som beddms ha ett avgérande inflytande pa koncernens resultatutveckling samt

kassaflode &r variationerna i hyresintdkter, fastighetskostnader och réntenivaer. Fastigheterna Handelsel' eﬂ)el' balaHSdagenS Slut
varderas till verkligt varde med vardeférandring i resultatrékningen vilket medfor att resultatet Inga vasentliga handelser efter balansdagen.

kan variera savél upp som ner under aret. Fastighetsvarderingen paverkar dven Wihlborgs finan-
siella stallning och nyckeltal. Hur stora vérdeférandringarna blir beror dels pa Wihlborgs egen
férmaga att, genom féréndring och féradling av fastigheter samt avtals- och kundstruktur, héja

fastigheternas marknadsvérde, dels pa yttre faktorer som paverkar efterfragan och utbudet pa Malmé den 21 april 2026

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

den osékerhet som finns i gjorda antaganden och berékningar. Ulrika Hallengren, vd

de fastighetsmarknader som bolaget verkar pa. Vid fastighetsvarderingar bor hansyn tas till ett
osékerhetsintervall som i en fungerande marknad oftast uppgar till +/- 5-10%, for att avspegla

Utdver ovan tillkommer finansieringsrisken. Wihlborgs ar beroende av externa lan for att

kunna fullfélja d&taganden och genomféra affarer. Riskerna hanteras via Wihlborgs finanspolicy

som anger mélsattning, riktlinjer och risklimiter fér finansverksamheten inom Wihlborgs. Denna delérsrapport har inte varit foremal for dversiktlig granskning av bolagets revisorer.
| drsredovisningen for 2025 pa sidorna 84-89 samt 100102 finns en utférligare beskrivning av

koncernens risker, hur dessa hanteras samt en gradering med hansyn till bedémd paverkan pa

verksamheten och sannolikheten for att risken intréffar.
Inga vasentliga forandringar har skett av bolagets riskbedémning jamfért med det som

beskrivs i drsredovisningen for 2025

Ld L3 Ld L3
Redowsmngsprlnaper
Wihlborgs féljer de International Financial Reporting Standards (IFRS) som &r utgivna av Interna-
tional Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
sadana de antagits av EU. Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering samt Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 p.16A |3mnas saval i noter
som pa annan plats i delarsrapporten.
Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

18 Wihlborgs kvartalsrapport januari-mars 2026



Vd-kommentar Marknadskommentar

Finansiella rapporter

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar

Hallbara affarer

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner

Kalender Kontakt

Resultat och totalresultat for koncernen i sammandrag

Mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
2026 2025 2025/2026 2025
Hyresintékter 1150 1045 4 459 4 354
Driftskostnader -192 -170 -638 -616
Reparation och underhall -32 -33 -144 -145
Fastighetsskatt -79 -67 -316 -304
Fastighetsadministration -47 -44 -185 -182
Summa fastighetskostnader -350 -314 -1 283 -1247
Driftséverskott 800 731 3176 3107
Central administration -20 -21 -86 -87
Ranteintakter 6 6 22 22
Rantekostnader -268 -259 -1 099 -1 090
Tomtréattsavgalder -1 -1 -4 -4
Resultatandel i joint ventures 3 7 86 90
Férvaltningsresultat 520 463 2 095 2038
Vardeférandring fastigheter 19 69 809 859
Vardeférandring derivat 191 38 154 1
Resultat fore skatt 730 570 3058 2898
Aktuell skatt -17 -10 -51 -44
Uppskjuten skatt -165 -129 -670 -634
Periodens resultat " 548 431 2 337 2220
OVRIGT TOTALRESULTAT ?
Poster som kommer att aterféras till arets resultat:
Omrakningsdifferenser vid omrakning av utldndska verksamheter 58 -310 26 -342
Sékring valutarisk i utlandsverksamhet -37 287 -19 305
Skatt hanforligt till poster som kommer att aterforas till arets resultat 3 -43 2 -44
Summa Svrigt totalresultat fér perioden/aret 24 -66 9 -82
Summa totalresultat fér perioden/aret " 572 365 2 346 2138
Resultat per aktie ? 1,78 1,40 7,60 7,22
Antal aktier vid periodens slut, tusentals 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusentals 307 427 307 427 307 427 307 427

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanférbart till moderbolagets aktiedgare.

2) Nyckeltal per aktie har beréknats utifran vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestdende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.
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Finansiell stéllning fér koncernen i sammandrag Kassafl6desanalys fér koncernen i sammandrag

20

Mkr 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31 Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
TILLGANGAR 2026 2025 2025
Forvaltningsfastigheter 65 642 59 126 64 414 Lépande verksamheten

Nyttjanderattstillgangar 160 142 161 Driftséverskott 800 731 3107
Ovriga anlaggningstillgangar 567 475 564 Central administration -20 -21 -87
Derivat 305 247 196 Ej kassaflédespaverkande poster 2 1 7
Kortfristiga fordringar 623 544 299 Erhallen ranta 7 3 22
Likvida medel 290 129 263 Betald rénta -306 -272 -1 052
Summa tillgangar 67 587 60 663 65 897 Betald inkomstskatt -36 -47 -43
EGET KAPITAL OCH SKULDER Forandring rorelsefordringar -73 -13 10
Eget kapital 24 883 23 521 24 311 Forandring rorelseskulder -147 126 217
Uppskjuten skatteskuld 6 444 5773 6276 Kassafléde I6pande verksamheten 227 508 2181
Laneskulder 34230 29 277 33250  Investeringsverksamheten

Leasingskuld 160 142 161 Forvarv av fastigheter -534 - -2 604
Derivat 70 182 154 Investeringar i befintliga fastigheter -562 -638 -2738
Ovriga langfristiga skulder 84 65 80 Avyttring av fastigheter 4 13 156
Ovriga kortfristiga skulder 1716 1703 1665 Féréndring Svriga anlaggningstillgangar 0 6 -10
Summa eget kapital och skulder 67 587 60 663 65 897 Kassafléde investeringsverksamheten -1 092 -631 -5 196

Finansieringsverksamheten

Féréndringar i eget kapital fér koncernen Lémnad utdelning 7 - -984
Mkr jan-mar 2026  jan-mar 2025 jan-dec 2025 Nya lan 3091 1090 14693
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 24 311 23 156 23 156 Amortering lan -2203 -1255 -10855
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare Féréndring andra langfristiga skulder & 5 12
Belopp vid periodens bérjan 24 311 23156 23156 Kassafléde finansieringsverksamheten 892 -160 2 866
Lémnad utdelning* i i 984 Periodens kassafléde 27 -283 -149
Periodens resultat 548 431 2220 Likvida medel vid periodens bérjan 263 412 412
Ovrigt totalresultat 24 66 82 Valutaeffekt likvida medel 0 0 0
Totalt eget kapital vid periodens slut 24 883 23521 24 311 Likvida medel vid periodens slut 290 129 263

*Samtliga aktier ar stamaktier
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Kvartalshistorik senaste 8 kvartalen

Mkr Q1 2026 Q4 2025 Q32025 Q22025 Q12025 Q4 2024 Q32024 Q2 2024
Hyresintékter 1150 1111 1101 1097 1 045 1059 1043 1032
Driftskostnader -192 -169 -141 -136 -170 -156 -136 -125
Reparation och underhall -32 -47 -35 -30 -33 -35 -37 -31
Fastighetsskatt -79 -71 -92 -74 -67 -70 -70 -68
Fastighetsadministration -47 -51 -43 -44 -44 -46 -38 -44
Driftséverskott 800 773 790 813 731 752 762 764
Forvaltningsresultat 520 556 495 524 463 452 445 460
Periodens resultat 548 850 487 452 431 860 148 350
Overskottsgrad, % 69,6 69,6 71,8 741 70,0 71,0 73,1 74,0
Direktavkastning, % 51 5,0 5,2 54 5,0 5,2 5,3 5,4
Soliditet, % 36,8 36,9 36,2 35,8 38,8 38,1 37,6 37,6
Réantabilitet pa eget kapital, % 9.1 14,3 8,5 8,0 7.4 15,1 2,7 6,3
Resultat per aktie, kr 1,78 2,76 1,58 1,47 1,40 2,80 0,48 1,14
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,69 1,81 1,61 1,70 1,51 1,47 1,45 1,50
Kassaflode fran den |6pande verksamheten per aktie, kr 0,74 1,59 2,22 1,63 1,65 1,48 1,57 1,07
EPRA NRYV per aktie, kr 101,14 99,36 96,23 94,35 95,08 93,58 90,47 88,74
Borskurs i % av EPRA NRV per aktie 85,1 91,8 95,7 108,4 103,9 112,0 129,5 110,3
Redovisat fastighetsvarde 65 642 64 414 63 457 62731 59 126 59 168 57 898 57 159
Eget kapital 24 883 24 311 23 498 23014 23521 23 156 22 282 22128
Balansomslutning 67 587 65 897 64913 64 333 60 663 60 751 59 240 58 824

Se definitioner av nyckeltal pa sidan 26.

Resultatrékning for moderbolaget i sammandrag Balansréakning for moderbolaget i sammandrag
Mkr jan-mar 2026 jan - mar 2025 jan-dec 2025 Mkr 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31
Intakter 65 60 249 Andelar i koncernféretag 10757 10 700 10757
Kostnader -61 -59 -243 Fordringar hos koncernféretag 23936 19 881 23182
Rérelseresultat 4 1 6 Derivat 305 247 196
Finansiella intakter 413 446 1920 Ovriga tillgdngar 304 318 302
Finansiella kostnader -260 -225 -973 Kassa och bank 170 54 142
Resultat efter finansiella poster 157 222 953 Summa tillgangar 35 472 31 200 34 579
Bokslutsdispositioner - - -215 Eget kapital 6079 6450 5960
Skatt -38 -8 -31 Skulder till kreditinstitut 26 470 22 443 25702
Periodens resultat 119 214 707 Derivat 70 182 154
Skulder till koncernféretag 2700 2034 2 607
Ovriga skulder 153 91 156
Summa eget kapital och skulder 35472 31 200 34579
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Segmentsrapportering fér koncernen januari-mars

Fastighetsférvaltningen Malmé Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Hyresintakter, exkl tillagg 363 332 253 225 169 160 232 212 1017 929
Serviceintakter 42 37 25 20 22 22 44 37 133 116
Hyresintékter 405 368 278 245 191 182 276 250 1150 1045
Fastighetskostnader -117 -100 -82 -70 -61 -57 -90 -88 -350 -315
Driftséverskott 288 269 196 175 131 125 186 162 800 731
Tomtrattsavgald 0 0 -1 -1 0 0 0 0 -1 -1
Vardeférandring fastigheter -10 28 11 9 4 -2 13 33 19 69
Summa 278 297 206 183 135 123 199 195 818 798
Poster ej férdelade per segment

Central administration - - - - - - - - -20 -21
Réntenetto exkl tomtrattsavgald - - - - - - - - -262 -252
Resultatandel i andra bolag - - - - - - - - 3 7
Vardeférandring derivat - - - - - - - - 191 38
Resultat fore skatt 730 570
Marknadsvérde fastigheter 25 367 23747 14 868 13 022 11 184 9779 14 223 12 578 65 642 59 126

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i marknadsomradena Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Varje marknadsomrade motsvarar ett rorelsesegment vars intakter och kost-
nader f6ljs upp regelbundet genom rapportering till vd som &r koncernens hogsta verkstallande beslutsfattare. Koncernledningen féljer upp driftsresultatet samt vardeféréndringar i fastigheter, évriga
resultatposter fordelas ej per marknadsomrade. P tillgangssidan sker uppféljning av fastigheternas verkliga varde. For utforligare beskrivning av segmenten, se arsredovisningen for 2025 sid 45-67.

I hyresintékter, exkl tillagg, ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index, tillaggsdebiteringar for investeringar samt fastighetsskatter. | serviceintékterna ingar all annan tillaggsdebitering sasom till
exempel el, varme, vatten och service till hyresgasterna.
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Koncernens nyckeltal

Mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
2026 2025 2025/2026 2025
Finansiella
Rantabilitet pa eget kapital, % 8,9 7.4 9,7 9,4
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 55 59 7.1 7.2
Soliditet, % 36,8 38,8 36,8 36,9
Rantetackningsgrad, ggr 2,9 2,8 2,9 2,9
Belaningsgrad fastigheter, % 52,1 49,5 52,1 51,6
Skuldsattningsgrad, ggr 1,4 1,3 1,4 1,4
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr 1,78 1,40 7,60 7,22
Resultat fore skatt per aktie, kr 2,37 1,85 9,95 9,43
P/E-tal I, ggr 12,1 17,6 11,3 12,6
P/E-tal Il, ggr 14,0 18,4 14,2 15,5
Kassaflode fran I6pande verksamheten per aktie, kr 0,74 1,65 6,18 7,09
Borskurs per aktie, kr 86,05 98,75 86,05 91,25
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 3,30
Aktiens direktavkastning, % - - - 3,6
Aktiens totalavkastning, % - - - -9,9
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427

Pa Berga (Muskéten 20) i Helsingborg ska Wihlborgs utveckla en sammanhallen lokallésning &t MilDef pa totalt 10 200 kvm.
Projektet omfattar renovering av befintliga ytor pa 4 370 kvm, férhyrning av en nérliggande byggnad pé 2 380 kvm, samt
uppforande av en ny tillbyggnad pa 3 470 som binder samman byggnaderna. Lésningen utformas for att mota MilDefs

nuvarande och framtida behov, samtidigt som fastigheten utvecklas med flexibilitet som gor den vél Idmpad &ven fér andra

verksamheter ver tid.

jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
2026 2025 2025/2026 2025

Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 317 307 317 316
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 65 642 59 126 65 642 64 414
Estimerad direktavkastning, % - alla fastigheter 5,0 5,0 50 4,9
Estimerad direktavkastning, % - exkl projektfast. 5,2 53 52 52
Uthyrbar yta, kvm 2 460 064 2 326 558 2 460 064 2428 634
Hyresvarde, kr per kvm 2084 1975 2084 2055
Driftséverskott, kr per kvm 1321 1275 1321 1296
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - alla fastigheter 88 89 88 88
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - exkl projektfast. 90 90 90 90
Estimerad 6verskottsgrad, % 72 72 72 71
EPRA
EPRA EPS, kr 1,53 1,34 6,08 5,89
EPRA NDV per aktie, kr 80,94 76,51 80,94 79,08
EPRA NRV (Langsiktigt substansvarde) per aktie, kr 101,14 95,08 101,14 99,36
EPRA LTV (Konsoliderad belaningsgrad), % 53,3 51,4 53,3 53,3
EPRA NIY, % 5,2 53 52 5,2
EPRA topped-up-NIY, % 53 54 5,3 53
EPRA Vakansgrad, % 10,0 9,4 10,0 9,5
EPRA Hyrestillvaxt identiskt bestand, % 1.1 -1,0 11 0,8
EPRA Capital Expenditure 1096 638 5800 5342
Medarbetare
Antal heltidstjanster vid periodens slut 224 225 225 225
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt
°
Hiirledmng av Nyckeltal e e
y Belaningsgrad fastigheter
Nfedan redovisas hérledrjing av de finansiella nyckeltal som Wihlborgs presenterar pa sidan 23. Laneskulder 34 230 29 277 33 250
Féljande finansiella mél &r fastslagna av styrelsen: Redovisat varde forvaltningsfastigheter 65 642 59 126 64 414
* Rantabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria réntan* med Belaningsgrad fastigheter, % 52,1 49,5 51,6
minst sex procentenheter vilket vid ingangen av 2026 innebar 8,27 procent .
e Soliditeten ska vara lagst 30 procent Skuldséttningsgrad
° Réntetéckn]ngsgrad minst 2,0 Réntebarande skulder 34 390 29 419 33411
e Belaningsgrad hdgst 60 procent Eget kapital 24 883 23 521 2431
*) Riskfri rénta ar definierad som réntan for en 5-arig svensk statsobligation. Skuldsﬁttningsgrad, ggr 1.4 1,3 1.4
Resultat kti
Belopp i Mkr om inget annat anges 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31 esuitat per aktie
" — " - Periodens resultat 548 431 2220
Réntabilitet pa eget kapital o .
. Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
Periodens resultat 548 431 2220
B . L Resultat per aktie, kr 1,78 1,40 7,22
Omraknat till helarssiffror 2192 1724 2220
Eget kapital, IB 24 311 23156 23156 Resultat fére skatt per aktie
Eget kapital, UB 24 883 23521 24 311 Resultat fore skatt 730 570 2 898
Genomsnittligt eget kapltal 24 597 23 339 23734 Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
Rantabilitet pa eget kapital, % 8,9 7.4 9,4 Resultat fére skatt per aktie, kr 2,37 1,85 9,43
Réntabilitet pa sysselsatt kapital Aktiens direktavkastning
Resultat fore skatt 730 570 2898 Foreslagen utdelning kr - - 3,30
Rantekostnader (inkl vardeférandring rantederivat) 77 221 1089 Borskurs vid arets slut - - 91,25
Summa 807 791 3987 Aktiens direktavkastning,% - - 3,6
Omraknat till helarssiffror 3228 3164 3987 Aktiens totalavkastning
Balansomslutning, IB 65 897 60751 60751 Bérskurs vid arets bérjan : _ 104,80
Balansomslutning, UB 67 587 60 663 65 897 Bérskurs vid arets slut . i 91,25
Ej rantebarande skulder och avséattningar, IB -8 021 -7 139 -7 139 Férandring aktiekurs under aret, kr i _ 13,55
Ej rantebarande skulder och avsattningar, UB -8 244 -7 541 -8 021 Lamnad utdelning under aret kr 1 R 3,20
Genomsnittligt sysselsatt kapital 58 610 53 367 55744 Aktiens totalavkastning, % 1 j 9,9
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 5,5 59 7.2
. P/E-tal |
Soliditet .. . .
Eget Kapital 24 883 23 521 24 311 Borskurs vid per.lodens slut 86,05 98,75 91,25
Balansomslutning 67 587 60 663 65897 Resultat per aktie . 1.78 140 7.22
soliditet, % 36,8 38,8 36,9 Omraklnat till helarssiffror 7,13 5,61 7,22
P/E I, 12,1 17, 12,
Réntetickningsgrad /E tal I, gor 6 6
Forvaltningsresultat 520 463 2038 P/E-tal Il
Rantekostnader (inkl tomtrattsavg.) 269 260 1094 Borskurs vid periodens slut 86,05 98,75 91,25
Summa 789 723 3132 EPRA EPS, kr 1,53 1,34 5,89
Rantekostnader 269 260 1094 Omraknat till helarssiffror per aktie 6,13 5,36 5,89
Réntetackningsgrad, ggr 2,9 2,8 2,9 P/E tal ll, ggr 14,0 18,4 15,5
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31 2026-03-31 2025-03-31 2025-12-31
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie, kr EPRA NYI and "topped-up” NIY
Kassafléde I6pande verksamheten 227 508 2181 Forvaltningsfastigheter koncern 65 642 59126 64 414
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 Forvaltningsfastigheter joint ventures 1364 1320 1364
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie, kr 0,74 1,65 7.09 avgar projekt och mark -4 876 -3674 -4 832
21 772 94
EPRA EPS Iium""a 3k kl tillagg, inkl rab ’ 3 8?)?1 563 493 603 762
takt t , tt
Forvaltningsresultat, exkl vardeférandring fastighet JV 520 463 1970 yresimtarter extd ilagg, inkd rebatter
. L . Driftskostnader (exkl betalda via tillagg) -562 -509 -578
Skattemassiga avskrivningar, direktavdrag mm -289 -219 -1344 "
—— - Arligt nettoinfléde hyror 3 242 2984 3186
Skattepliktigt férvaltningsresultat 231 244 626
. EPRA NIY, % 5,2 53 5,2
Aktuell skatt pa dito -49 -51 -160
. Tillkommer rabatter 61 85 67
Férvaltningsresultat efter avdrag for aktuell skatt 471 412 1810 "
e . Arligt nettoinfléde efter rabatter 3303 3069 3253
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
EPRA "topped-up" NIY, % 53 5,4 5,3
EPRA EPS, kr 1,53 1,34 5,89
EPRA NDV per aktie EPRf‘ Vakansgrad
Eget kapital 24 883 23 521 24 311 Bedomfjl marknads.hyra vakantaulc.)kaler 499 434 469
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 Hyresvarde, arsbasis, hela portfélien 20y 4600 4917
L)
EPRA NDV per aktie, kr 80,94 76,51 79,08 EPRA vakansgrad, % 0.0 9.4 9.5
EPRA NRYV (langsiktigt substansvarde) EPRA Hyresintdkt férandring identiskt bestand
Eget Kapital 24 883 23521 24 311 Hyresintakter idenstiskt bestand innevarande period 3338 3343 3372
Uppskjuten skatteskuld 6 444 5773 6276 Hyresintakter idenstiskt bestand féregaende period 3301 3378 3347
Derivat 235 65 42 Foérandring 37 -35 25
Summa 31092 29229 30545  Forandring, % Ll 1.0 0.8
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 EPRA Capital Expenditure
EPRA NRYV per aktie, kr 101,14 95,08 99,36 Férarv 534 0 2 604
EPRA LTV Projekt- och utvecklingsfastigheter 151 264 1115
Laneskulder* koncern 34 282 29313 33340 Férvaltningsfastigheter: 402 366 1589
Laneskulder*, andel fran joint ventures 991 1046 1002 - varav tillkommande yta 7 0 5
Nettoskuld koncern 1020 1087 1250 - varav underhall och ombyggnationer 151 147 672
Nettofordran, andel fran joint ventures -221 -202 -218 - varav hyresgéstanpassningar 238 145 802
Summa 36 072 31244 35375 - varav évrigt 6 74 109
Avgar: Rénta i projekt 9 8 34
Likvida medel, koncern -290 -129 -263 Summa investeringar 1096 638 5342
Likvida medel, andel joint ventures -65 -67 -65 * inklusi | R
inklusive upplupen ranta
Nettoskuld 35717 31048 35 047
Forvaltningsfastigheter, koncern 65 642 59126 64 414
Forvaltningsfastigheter, andel joint ventures 1349 1302 1364
Summa férvaltningsfastigheter 66 991 60 428 65777
EPRA LTV, % 53,3 51,4 53,3
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Definitioner

Wihlborgs presenterar vissa finansiella matt som inte definieras enligt IFRS,
som ett komplement for att underlatta utvérdering av bolagets prestation.
Dessa matt ar inte alltid jamférbara med andra foretags och ska inte ses som
en ersattning for IFRS-matt. Definitioner presenteras pa denna sida

Finansiella nyckeltal

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive innehav
utan bestdammande inflytande. Vid delérsbokslut omréknas avkastningen till
helarsbasis utan hénsyn till sdsongsvariationer. Nyckeltalet visar I6nsamheten
pa aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fére skatt, med aterlaggning av réntekostnader och derivat, i procent
av genomsnittligt sysselsatt kapital. Med sysselsatt kapital avses balans-
omslutning minskad med ej réntebérande skulder och avsattningar. Vid
delarsbokslut omréknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sésongs-
variationer. Nyckeltalet visar rantabiliteten oberoende av finansieringen, det
vill sdga hur det kapital som aktiedgare och langivare tillsammans stallt till
férfogande férréntas.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut. Nyckeltalet
ar ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetackningsgrad

Forvaltningsresultat okat med rantekostnader dividerat med rantekostnader.
Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka utan att réntebe-
talningarna kommer i fara, alternativt hur mycket rantekostnaden kan cka
utan att férvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade véarde. Nyckeltalet visar
hur hogt/lagt fastighetsbestandet ar belanat.

Skuldséattningsgrad

Réntebarande skulder dividerat med eget kapital. Rantebarande skulder
inkluderar laneskulder, leasingskulder samt eventuella dvriga réntebarande
skulder. Nyckeltalet visar relationen mellan lanat och eget kapital och darmed
havstangseffekt och finansiell styrka.

Overskottsgrad

Driftsdverskott i procent av hyresintakterna. Nyckeltalet visar hur mycket
av hyresintakterna som kvarstar efter avdrag for fastighetsforvaltningens
kostnader.

Direktavkastning

Driftséverskott i procent av genomsnittligt redovisat vérde pa fastigheterna.
Vid delarsbokslut omréknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer. Nyckeltalet visar avkastningen pa fastighetsbestandet
utan hansyn till kostnader fér dess finansiering.
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Hallbara affiarer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Laneskuld netto / rérelseresultat

L&neskulder minus likvida medel i balansrakningen, métt vid fem mattillfallen
(kvartalsvis) de senaste tolv manaderna, dividerat med driftséverskott minus
central administration, rullande tolv manader. Nyckeltalet visar bolagets
intjaningsférmaga relativt laneskuld, netto.

Valutakursférandringar pa nettoomsattning

Vid berékning av periodens intaktsokning anvands jamférbara valutor. Da
varje period omraknas till aktuella kurser uppkommer valutakursdifferenser pa
nettoomséattningen i jamférelse mellan tva perioder.

Genomsnittlig réntebindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den réntebérande skulden i genomsnitt haft
rantejustering.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Aterstaende tid tills dess att hela den rantebarande skulden i genomsnitt har
refinansierats.

Aktierelaterade nyckeltal

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.
Resultat per aktie ar detsamma fore och efter utspadning.

Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

P/E-tal I, ggr
Bérskurs per aktie dividerad med resultat per aktie. Vid delarsbokslut
omraknas nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

P/E-tal Il, ggr
Bérskurs per aktie dividerad med EPRA EPS. Vid delarsbokslut omréknas
nyckeltalet till helarsbasis utan hénsyn till sdsongsvariationer.

Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie
Kassafléde fran den I6pande verksamheten dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av bérskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till borskursen vid
arets borjan.

EPRA nyckeltal

EPRA EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for beraknad skatt pa skattepliktigt forvalt-
ningsresultat, dividerat med genomsnittligt antal utestdaende aktier. Med skat-
tepliktigt forvaltningsresultat avses forvaltningsresultat med avdrag for bl.a.
skattemassiga avskrivningar, direktavdrag och ej avdragsgilla réntor. Effekt av
underskottsavdrag skall inte beaktats i berakningen.

EPRA NDV - Net Disposal Value, per aktie

Redovisat eget kapital enligt balansrakningen dividerat med antal aktier vid
periodens slut.

Finansiella rapporter

Nyckeltal

EPRA NRV - Net Reinstatement Value per aktie
Redovisat eget kapital med aterlaggning av réntederivat och uppskjuten
skatt enligt balansrakningen, dividerat med antal aktier vid periodens slut.

EPRA LTV - Konsoliderad belaningsgrad fastigheter Kon-
cernens lang- och kortfristiga rantebarande skulder plus rérelsekapital netto
(om negativt) minus likvida medel, i férhallande till fastigheternas redovisade
varde inklusive rérelsekapital (om positivt). Med tillagg av koncernens andel

av motsvarande poster i joint ventures.

EPRA NIY

Arshyra (exklusive tilliggdebiteringar) baserat pa de hyror som betalas

pa balansdagen, minus ej atervinningsbara driftskostnader, dividerat med
fastighetsvardet. Med tillagg av koncernens andel av motsvarande poster i
joint ventures

EPRA Topped-up NIY
EPRA NIY justerat med hansyn till hyran efter utgadngen av rabatterade
perioder.

EPRA Vakansgrad

Bedémd marknadshyra fér vakanta ytor dividerat med hyresvardet pa
arsbasis for fastigheter som ej klassificierats som projekt/mark. Inkluderar
andel av joint ventures.

EPRA Hyresintékt férandring lika bestand

Skillnaden mellan hyresintakter, exklusive tillaggsdebiteringar och parke-
ringsintékter, i lika bestand vid periodens slut jamfort med samma tidpunkt
ett ar tidigare. Inklusive andel av joint ventures.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Hyresvérde

Hyresintakter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning

Driftsdverskott inkl fastighetsadministration i procent av fastigheternas redo-
visade varde vid periodens slut.

Hyresintékter per m?

Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?

Driftsverskott inkl fastighetsadministration dividerat med uthyrbar yta.
Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintéakter i procent av hyresvarde.

Estimerad Gverskottsgrad

Driftséverskott i procent av hyresintakter.

Nettouthyrning

Tecknade nyuthyrningar under perioden minus uppsagningar for avflytt.
Lika bestand

Exkluderar fastigheter som saval innevarande som jamférande period klassif-
icerats som projekt/mark, férvarvats eller avyttrats.

*) Dessa nyckeltal &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMASs riktlinjer. Nyckeltalen &r baserade pa
fastighetstabellen pa sid 9. Tabellen visar estimerade hyresvérden, hyresintakter och fastighetskostnader pa helarsbasis vid ofér-
andrad fastighetsportfolj, baserat pa kontraktsstocken férsta dagen efter periodens slut.
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Vd-kommentar skommentar Intéikter, kostnader och resultat

Fyra skal att
investera 1 Wihlborgs

En attraktiv region

Var hemmaplan Oresundsregionen har en kraftig befolkningstillvéxt, ung och

vélutbildad befolkning, vérldsledande teknikutveckling, goda pendlingsméjlig-
heter och krympande avstand till kontinenten genom bland annat den kommande Fehmarn
Balt-forbindelsen. Samtidigt stérker Copenhagen Malmé Port sin position. Detta &r faktorer
som far néringslivet att vaxa och lockar globala féretag att Iagga sina regionala huvud-
kontor har.

Bygger virdeskapande kluster

Wihlborgs fastigheter finns pa utvalda delmarknader med tillvéxt och

utvecklingsmojligheter. Har skapar vi koncentrerade kluster av fastigheter, bran-
scher och natverk som gor det mojligt for hyresgaster att flytta, véxa och utvecklas inom vart
bestand. Vi kdnner marknaden och regionen val och kan snabbt fanga upp nya behov och
trender. | Malmd, Lund och Helsingborg &r Wihlborgs det ledande fastighetsbolaget.

Langsiktig och ansvarstagande
fastighetsigare

Wihlborgs ar en langsiktig dgare som utvecklar och férvaltar fastigheterna i

egen regi med hdg servicegrad och lokala leverantérer. Vi satsar pa flexibla lokaler som kan
anpassas efter hyresgésternas skiftande behov med hdga krav pa kvalitet och hallbarhet,
men ocksa med laga driftskostnader. Vi tar hansyn till ekonomi, manniska och milj¢ i alla vara
beslut och har erkant lag ESG-risk. Vi har som mal att halvera utslappen i scope 1, 2 och 3 till
ar 2030 och 2045 ska vi ha netto noll CO2-utslépp.

Stabil tillviixt och finansiering

Wihlborgs har haft en stark tillvaxt under manga ar och har hojt aktie-

utdelningen tjugo ar i rad. Grunden fér detta ar vart fokus pa att kontinuerligt
forbattra kassaflodet. Vart starka driftsresultat i forhallande till var belaning skapar en god
finansiell stabilitet. Detta gor att vi kan ha en attraktiv portfélj av pagaende och planerade
projekt och kan fanga nya affarsméjligheter nar de kommer.

Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner

h eget kapital

Kalender

ArsStAmMMa 2026..........oovieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 22 april 2026
Delarsrapport jan-jun 2026...........coeecuiriiiiniiiieienieeie ettt 6 juli 2026
Delarsrapport jan-sep 2026.........cceovererieneiiienieieniieieeteete et 21 oktober 2026
Bokslutskommuniké 2026.........c..coueieiiiiiiieiieeeee e 9 februari 2027

Wihlborgs delarsrapporter och arsredovisning distribueras elektroniskt via www.wihlborgs.se.
Arsredovisningen trycks pa svenska och skickas till de aktiesgare som anmilt att de vill ha
redovisningen i tryckt format.

Pressmeddelanden Q1 2026

Wihlborgs publicerar ars- och hallbarhetsredovisning fér 2025 ..........ccoooiiiineciniciinenne 31 mars 2026
Kallelse till arsstamma i Wihlborgs Fastigheter (publ) ...........c.ccocooiiiii, 16 mars 2026
Wihlborgs uppdaterar obligationsprospekit...........ccceveeiereriiniiienieieeeeeseseee e 26 februari 2026
Valberedningens férslag till styrelse, ordférande och revisorer (publ)...........ccccceeeenee 24 februari 2026
Wihlborgs férvarvar fastighet pa 10 300 kvm i Carlsberg Byen..........ccccceivininiciiincnne 23 febuari 2026
Bokslutskommuniké 2025: Investeringar ger resultat........c.cccecevevencieincncnicneneeenens 10 februari 2026
Wihlborgs bokslutskommuniké 2025 presenteras den 10 februari.........c.ccoeeveieinenenene 3 februari 2026
Wihlborgs 6ppnar Bérshuset — historiskt hus redo for ett nytt kapitel i Malmé............... 2 februari 2026
Wihlborgs férlanger avtal med Ericsson om 12 000 kvm i Lund.......cccoveevieiiiiniiinicinnene 21 januari 2026
Wihlborgs tecknar avtal med Baravaragruppen om restaurang pa Helsingborg C.......... 19 januari 2026

Denna delarsrapport &r sddan information som Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden. Informa-
tionen lamnades, genom férsorg av kontaktpersonerna pa nasta sida, for offentliggérande den 21 april
kl. 07.00 CEST.
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Valkommen till oss.

Vi ar inte radda for férandringar. Det har alltid varit var styrka att
kunna anpassa oss till samhaéllets utveckling, och fortsatta vara
relevanta. Wihlborgs vaxer och utvecklas varje dag och sarskilt i
utmanande tider. Det &r bara sa vi kan verka och sta for att vara det
kundnara, langsiktiga och regionsbyggande bolag vi ar.

Kontaktpersoner

Ulrika Hallengren, vd
040-690 57 95, ulrika.hallengren@wihlborgs.se

Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef
040-690 57 31, arvid.liepe@wihlborgs.se

2] Wihlborgs

Malmé - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97, 201 20 Malmo
Besok: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 00

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Terminalgatan 1

252 78 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Telefon: 046-590 62 00

Képenhamn

Wihlborgs A/S

Vasekaer 12, 1. sal
DK-2730 Herlev, Danmark
Telefon: +45 396 161 57




