Bokslutskommuniké
januari — december

2025

Investeringar
ger resultat

Hyresintakterna ckade med
4 procent till 4 354 Mkr (4 174)

Driftsdverskottet dkade med
4 procent till 3 107 Mkr (2 996)
Forvaltningsresultatet 6kade med

14 procent till 2 038 Mkr (1 781),
varav resultatandelar i JV 90 Mkr (12)

Periodens resultat 6kade till 2 220
Mkr (1 706), motsvarande ett resultat
per aktie* om 7,22 kr (5,55)

Styrelsen foreslar en utdelning om
3,30 kr (3,20) per aktie —
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EPRA NRV per aktie har pa

12 manader okat med 10 procent till | l
99,36 kr (93,58) justerat for utdelning TH I;I
om 3,20 kr per aktie L

*Resultat per aktie ar samma
fére och efter utspadning
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Detta ar Wihlborgs

Wihlborgs ar det ledande fastighetsbolaget i Oresundsregionen.
Over 50 000 manniskor har sin arbetsplats i vara lokaler.

| Malmo, Lund, Helsingborg och Képenhamn méts ménniskor

i stadsrum skapade av oss. Och i féreningslokaler, samhallsforum
och styrelserum &r vi med och bidrar till Oresundsregionens utveck-
ling. Vi &r bade Regionsbyggare och Relationsbyggare.

Fastigheternas redovisade varde uppgar till drygt 64 miljarder
kronor med ett arligt hyresvarde om 5,0 miljarder kronor.
Wihlborgs ar noterat pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.

Eﬂs Var vision

LU | métet med oss blir ambitioner verklighet.

o 3 [ V4
v~ Var affiarsidé
@ Wihlborgs ska, med fokus pa val fungerande delmarknader
= i Oresundsregionen, 4ga, férvalta i egen regi och utveckla
kommersiella fastigheter som gér det maojligt for hyresgéster
att vaxa och utvecklas.

Var affa dell
@) ar affarsmode

Vi arbetar kontinuerligt fér att férbattra var fastighetsportfol]
genom att foradla och utveckla befintliga fastigheter, genomféra
nya projekt samt forvérva och sélja fastigheter. Med goda resultat
mojliggor vi vardetillvéxt och utdelning till aktiedgare.

@ Vart hallbarhetsramverk

Wihlborgs ska agera for en langsiktigt hallbar utveckling av

il foretaget och regionen. Vi har fokus pa engagerade medarbetare,

ansvarsfulla affarer, hallbara fastigheter och engagemang for
region och samhélle.

Fastighetsvarde Mdkr

64,4

Hyresintdkter Mkr

jan-dec

4. 354

Driftséverskott Mkr
jan-dec

r 3107

Forvaltningsresultat Mkr
jan-dec
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

A Januari - december 2025

Koncernens nyckeltal, Mkr 2025 2024 2025 2024
okt-dec okt-dec jan—-dec jan-dec
Hyresintakter 1111 1059 4 354 4174
Driftséverskott 773 752 3107 2996
Forvaltningsresultat 556 452 2038 1781
Vérdeférandring fastigheter 444 514 859 585
Vérdeférandring derivat 88 125 1 -136
Periodens resultat 850 860 2 220 1706
Resultat per aktie, kr* 2,76 2,80 7,22 5,55
Overskottsgrad, % 70 71 71 72
Soliditet, % 36,9 38,1 36,9 38,1
Uthyrningsgrad, %** 90 91 90 91
EPRA NRV per aktie, kr 99,36 93,58 99.36 93,58
Innehﬁll Hallbarhetscertifierad yta, % lokalarea, kontor Sverige 94 90 94 90
Energianvandning, kwh/m? Atemp, normalarskorrigerad 23,8 26,1 76,0 80,0
Vd-kommentar *) Resultat per aktie &r samma fére och efter utspadning.

**) Vid utgangen av perioden, exklusive Projekt & Mark.

Marknadskommentar

Intdkter, kostnader och resultat

o . [o]

Finansiella mal
Tillgangar

Mal Utfall januari-december 2025
Hallbara affarer M Rintabilitet p& eget kapital ska éverstiga den riskfria réntan* med minst 94

sex procentenheter vilket vid ingangen av 2025 innebar 8,19 procent !

Skulder och eget kapital

A Soliditet lagst 30 procent 36,9
Finansiella rapporter @ Rintetickningsgrad minst 2,0 ganger 2,9
Nyckeltal M Beldningsgrad hagst 60 procent 51,6

P _ono *) Riskfri rénta ar definierad som réantan for en 5-arig svensk statsobligation.
Definitioner

Kalender

Kontakt
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Marknadskommentar Intikter, kostnader och resultat

Tillgangar

Bygger varde
varje dag

Med hyresintakter pa 1 111 Mkr i det fjarde kvartalet slar vi rekord i intékter under ett enskilt kvartal,
detta trots en negativ effekt av valutakurser pa 12 Mkr. Jamfért med det fjarde kvartalet 2024 6kade
hyresintakterna med 5 procent. Driftséverskottet 6kade med 3 procent till 773 Mkr i kvartalet. For-
valtningsresultatet 6kade med hela 23 procent till 556 Mkr, men da ska man notera att denna siffra
innehaller en positiv effekt om 68 Mkr fran positiva vardeférandringar i fastigheter i joint ventures.
Aven utan denna effekt ser vi en god 6kning av frvaltningsresultatet om 8 procent.

Stabil nettouthyrning i en avvaktande marknad

Ater igen var Wihlborgs nettouthyrning positiv i kvartalet, denna gang med 12 Mkr. | en hyresmark-
nad som annu inte riktigt tagit fart ar jag glad att vart langsiktiga och tragna arbete med att ligga
nara vara hyresgéster bar frukt. Bland kvartalets stérre uthymingar vill jag gérna lyfta fram nagra
sarskilt. Media Evolution och Cloetta har bada tecknat avtal om totalt cirka 6 000 kvm i Skrovet 6
i Malmo som SAAB lamnade vid det gangna arsskiftet. Vi genomfér nu en omfattande renove-
ring och ser fram emot att valkomna de nya hyresgasterna i september respektive oktober i ar.
Trafikverket har tecknat avtal om 1700 kvm i vart projekt Posthornet 1 i Lund som dérmed &r uthyrt
till 70 procent. | Helsingborg har vi hyrt ut 6 200 kvm till logistikforetaget Nowaste och for kontor i
Helsingborg har uthyrningsgraden under aret dkat med 2,8 procentenheter.

Aven om det inte paverkar nettouthyrningen sa vill jag ocksa lyfta fram att Ericsson valt att
forlanga sitt befintliga avtal om 12 000 kvm i Nya Vattentornet 3 i Lund med sex ar och en nagot
uppjusterad hyra.

Rekordinvestering i projektutveckling

Vérdeférandringarna har under kvartalet varit positiva med 444 Mkr. Samtliga fastigheter har vér-
derats av extern part. Antagna avkastningskrav for kontor i Sverige har dkat ndgot medan avkast-
ningskraven for logistik-/produktionsfastigheter har sjunkit nagot. Projektverksamheten och den

positiva nettouthyrningen har paverkat vardena positivt.

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2025

Hallbara affiarer

Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Vi befinner oss i slutfasen av flera stérre projekt. Bérshuset 11 Malmé invigdes officiellt haromda-
gen och satter, enligt min mening, en ny standard for kvalitet och innehall i Malmé. Skolan NGG har
i januari flyttat in pa Christianhusvej i Horsholm. Pa Girostréget 1 i Hoje-Taastrup fortsétter uppgra-
deringen av fastigheten till Novo Nordisk, vars nya hyresniva galler fran forsta kvartalet 2026. Under
februari flyttar Per Aarsleff in pa Ejby Industrivej i Glostrup och Arm har nyligen flyttat in pa Vatet 11
Lund. Sistndmnda projekt ar det forsta i Sverige att certifieras enligt SGBC:s nya manual Miljdbygg-
nad 4.0 Ombyggnad, dessutom med det hégsta betyget Guld.

Allt detta speglar att Wihlborgs aldrig investerat sa mycket i projektutveckling som under 2025,
totalt 2 738 Mkr. Under de senaste fyra aren har den generella ekonomiska utvecklingen i Sverige
varit svag, samtidigt som vi har kat vara arliga investeringar fran 1,5 till 2,7 miljarder kr. P& sa vis
bygger vi féretaget och regionen fér kommande ar da en starkare tillvaxt férutspas.

“Under de senaste fyra dren har den generella ekonomiska
utvecklingen i Sverige varit svag, samtidigt som vi har okat vara
arliga investeringar fran 1,5 till 2,7 miljarder kr. ”

Trots stora investeringar och trots att vi i varas gjorde Wihlborgs stérsta férvary nagonsin har vi
en stabil balansrakning. Soliditeten uppgar till 36,9 procent och belaningsgraden till 51,6 procent.
Var goda intjéning gor att rantetackningsgraden stigit till 2,9 ganger. Det langsiktiga substansvar-
det (EPRA NRV) har under aret stigit med 10 procent justerat for utbetald utdelning.

Mot bakgrund av en stigande intjaning och en stabil balansrakning féreslar styrelsen en hojd
utdelning till 3,30 kr per aktie.

Starka relationer och trygg tillviixt

Var affar bygger ytterst pa manniskor, pa engagerade medarbetare och pa langsiktiga relationer
med vara hyresgéster. De senaste kundundersokningarna i Sverige och Danmark (se s. 15) visar
fortsatt hog ndjdhet och lojalitet, och tydliggér att det ar det dagliga métet med vara medarbe-
tare som har storst betydelse for resultatet. Genom att kombinera detta med flexibla och hallbara
[8sningar skapar vi forutsattningar for att vara hyresgaster ska kunna stanna och véxa hos oss. Jag
ar stolt dver vara medarbetares engagemang och professionalism. Det ar deras arbete som goér
skillnad varje dag och som lagger grunden f6r Wihlborgs fortsatta tillvaxt.

Ll ML

Ulrika Hallengren, vd

Vi pa Wihlborgs, och manga med oss, hade férhopp-
ningar om draghjélp fran en starkare konjunktur under 2025.
Trots att dessa férhoppningar inte infriades kunde vi under
aret fortsatta investera, férvérva och hyra ut och darigenom
skapa tillvéxt i varde och kassafléde. Vi ser fortsatt ljust pa
framtiden och oavsett konjunkturldget under 2026 bygger vi
Wihlborgs for fortsatt tillvaxt.
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Marknadskommentar

Den globala ekonomin préaglas fortsatt av osékerhet och geopolitisk oro. Samtidigt star
Sverige relativt stabilt med sunda statsfinanser och tydliga tecken pa en gradvis konjunktur-

aterhdmtning enligt nyligen publicerade ekonomiska prognoser av EU-kommissionen och '
OECD, dar BNP-tillvaxt spas till 2,6 % respektive 2,3 % for 2026 och 2027. .

Konjunkturen i Skane visar tecken pa en forsiktig vandning efter en mild och utdragen
lagkonjunktur (”Skansk Konjunktur”, @resundsinstituttet). Malmé och Lund driver ater-
hamtningen nar det géller bostadsbyggande, befolknings- och sysselsattningstillvaxt.
| Helsingborg &r aterhdmtningen annu inte tydlig, men flera indikatorer tyder pa att botten
ar passerad, bland annat har arbetslésheten sjunkit med 0,3%-enheter jamfort med for ett
ar sedan. | Lund visar naringslivet positiva signaler framst drivet av férsvarsindustrin och
Saabs nyetablering.

Vid Riksbankens senaste penningpolitiska mote bedémdes inflationen fortsatt utveck-
las i linje med inflationsmalet vilket resulterade i en oférandrad styrranta pa 1,75%.

Hyres- och fastighetsmarknad
Enligt SEPREF:s (the Swedish Property Research Forum) konsensusprognos for det fjarde
kvartalet 2025 har topphyran stigit med 50 kr/m? jamfért med det tredje kvartalet och
uppgar nu till 3 500 kr/m? i Malmd. Avkastningskravet i basta lage ar 5,0 %. | Storképen-
hamnsomradet vast redovisar Colliers oférandrad hyra och direktavkastningskrav fér kontor
pa 1 250 DKK/m? respektive 5,75% for det fjarde kvartalet 2025.

Den svenska fastighetsmarknaden omsatte 172 miljarder kr under 2025 vilket innebar
en 6kning med 28 % jamfort med 2024 (Colliers). Aktiviteten inom lager- och logistikseg-
mentet i Oresundsregionen har varit stark under kvartalet, med bland annat Train Alliances
forvarv av en varvsanlaggning med mark i Landskrona hamn for 485 Mkr, Emilshus férvary
av 14 fastigheter (varav 9 i Malma) f6r 379 mkr och SLP:s forvéry av 4 logistikfastigheter fran
DSV f6r 1,1 mdkr (16 700 kr/m?). Dartill har Nivika aterintratt pa Helsingborgsmarknaden
genom kopet av Bergatrollet 3 fér 82,5 mkr (21 400 kr/m?). | Helsingborgs hamnomrade har
Nordsten Development férvarvat Floras nerlagda mejerifabrik. Pris for fastigheten Zenit 2
uppgick till 70 mkr motsvarande 1 150 kr/m2 markareal fér den 61 000 m? stora tomten.

| Danmark uppgick transaktionsvolymen till 54 miljarder DKK, en ékning med 28 %
jamfért med 2024 (Colliers). | Képenhamn har PensionDanmark varit aktiva under kvartalet
och férvarvat tva kontorsbyggnader av Skanska i @restad for 1,0 miljard dkk (38 500 dkk/
m?). Byggnaderna pa 26 000 m2 &r relativt nyuppforda (2018 respektive 2022) och &r uthyrda
till Sweco, Norlys och Hotell Ibis. | Valby har PensionDanmark forvarvat Gammel Kege
Landevej 39-43 och 45, omfattande 30 000 m2 som &r fullt uthyrda till Kbpenhamns kommun.
| Nordhavn har Danica férvarvat en nyuppford och fullt uthyrd kontorsfastighet for 440 mdkk
(53 500 dkk/m?) fran Urban Partners.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-dece
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Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affirer

Tillgéangar

Marknadskommentar Skulder och eget kapital

Vd-kommentar

Intakter, kostnader och resultat

Januari-december 2025
Loptider for Wihlborgs hyreskontrakt per 31 december 2025
Jamforelsetalen for resultatposter avser varden fér motsvarande

period 2024 och balansposter for tidpunkten 2024-12-31. Uppségningsbart hyresvarde, Mkr

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Tio storsta hyresgisterna
31 december 2025

Bygningsstyrelsen

20 %

Choice Hotels

Forsakringskassan
Helsingborgs stad
Lunds universitet
Malmé stad
Malmé universitet
Novo Nordisk

Region Skane

Trygg-Hansa

1000
L] L1d
Hyresintiikter 700
Hyresintakterna uppgick till 4 354 Mkr (4 174) vilket motsvarar 200 kav hyresflnetakdterr?a
en 6kning med 4 procent. Indexupprékningarna i det svenska SOMMEFIEMCEETo
. . . . . 600 storsta hyresgasterna
bestandet gors per den 1 januari, medan de i det danska 00
bestandet sker vid olika tillféllen under aret. 400
Av hyresintékterna utgjorde serviceintakter 474 Mkr (431). O
En sammanstallning av férandringen av hyresintakterna 300 22 %)
jamfort med féregaende ar framgar av nedanstaende tabell. 200
100 av hyresintakterna
Hyresintékter januari-december 2024 4174 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2031 . kommerﬂfrén
Indlex 41 Antal kontrakt per ar, exkl. bostads- och parkeringsavtal: sifierill g e
Forvéry 132 141 795 689 319 118 79 101
Valutaeffekt -33
T!!Iag-;gsc.!eb|ter|n.gar . ¥ Nettouthyrning, kvartalsvis
Fardigstallda projekt, nyuthyrningar samt 3
omférhandlingar m.m Mkr
Hyresintdkter januari-december 2025 4 354 160
Vid periodens slut ar uthyrningsgraden for férvaltningsfastighe- 140
terna, exklusive projekt och mark, 90 procent (91). 120
Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars- 100
basis uppgatt till 399 Mkr (453). Periodens uppségningar har i?) B |
uppgatt till 322 Mkr (362). Detta innebéar en nettouthyrning om 20
77 Mkr (91). 20
0
-20
-40
-60
-80
-100
-120
-140
-08 -09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 -20
I Netto Nyuthyrning [l Uppsagning
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Marknadskommentar

Vd-kommentar

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader 6kade med 69 Mkr till 1 247 Mkr

(1 178). Fastighetsskatten har 6kat med 28 Mkr under perioden
vilket framst beror pa nya taxeringsvérden fran den allmanna
fastighetstaxeringen i Sverige fér 2025. Resterande 6kning

av fastighetskostnaderna &r till stérsta delen hanforligt till
férvarvade och nybyggda fastigheter. Bland driftskostnaderna
har elkostnaderna minskat medan kostnaderna fér varme och
vatten har 6kat. Hyresforlusterna uppgick till 9 Mkr (8). | kvartals-
historiken pa sidan 21 framgar hur kostnaderna varierar under
arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsdverskottet uppgick till 3 107 Mkr (2 996) vilket motsvarar
en dverskottsgrad om 71 procent (72). Valutakurseffekter har
paverkat med -21 Mkr (-3).

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 87 Mkr (94).

Finansiella intiakter och kostnader

Finansnettot uppgick till -1 068 Mkr (-1 129), varav ranteintakt-
erna uppgick till 22 Mkr (29). Periodens rantekostnader, inklusive
realiserade effekter av rantederivat, uppgick till 1 090 Mkr (1
158). Tomtréttsavgalder uppgick till 4 Mkr (4). Under perioden
var nettoflédet hénforliga till réntederivaten positiva med 12
Mkr (261). Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga
réntan inklusive kostnad for kreditavtal till 3,29 procent (3,45).

Forvaltningsresultat

Resultatandel i joint ventures uppgar till 90 Mkr (12) varav 68
Mkr ar hanforliga till vérdeférandringar pa fastigheter. Forvalt-
ningsresultatet uppgick till 2 038 (1 781).

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar Hillbara affirer

Skulder och eget kapital

Resultat fore skatt

Resultat fére skatt, d.v.s. efter vardeférandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 2 898 Mkr (2 230). Vardeférandringar pa
fastigheter uppgick under perioden till 859 Mkr (585). Forand-
rade marknadsrantor har inneburit vérdeférandringar pa derivat
om 1 Mkr (-136), varav 17 Mkr (-125) &r hanférliga till réntederivat
och -16 Mkr (-11) till andra finansiella poster.

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 2 220 Mkr (1 706). Den totala
skatten uppgick till -678 Mkr (-524), varav aktuell skatt -44 Mkr
(-50) och uppskjuten skatt -634 Mkr (-474).

Efter manga &r med Saab som hyresgést omformas nu Skrovet 6 i Dockan i Malmé till “Werket”, med en valkomnande bottenvaning och moderna miljder fér nya
verksamheter. Redan innan Saab ldmnat tecknades avtal med Cloetta, som flyttar sitt storsta skandinaviska kontor till fastigheten, och med Media Evolution, som

expanderar fran andra sidan gatan. Tillsammans med Malmés inkubator Minc ska Media Evolution skapa ett nytt nav fér entreprendrskap och hallbar tillvaxt. Allt
sammantaget paverkas hela kvarteret positivt med ett dkat flode av manniskor och aktiviteter.

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2025
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Intiikter, kostnader och resultat

Vd-kommentar Marknadskommentar Tillgdngar

Tillgangar

Fastighetsbestandet per 31 december 2025

Foéljande sammanstallningar baseras pa Wihlborgs fastighetsbestand per den 31 december 2025.
Hyresintakter avser kontrakterade hyresintékter pa arsbasis per den 1 januari 2026.

Driftsdverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsférmaga pa arsbasis utgaende fran hyres-
intékter for januari 2026, drift- och underhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv
manader samt fastighetsskatt.

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella fastigheter i Oresundsregionen beldgna i
Malmg, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den 31 december 2025
av 316 fastigheter (307) med en uthyrbar yta om 2 429 000 m? (2 325 000). 7 av fastigheterna (6)
innehas med tomtratt.

Redovisat varde uppgick till 64 414 Mkr (59 168), vilket motsvarar bedémt marknadsvéarde.

Det totala hyresvardet uppgick till 4 990 Mkr (4 646) och de kontrakterade hyresintékterna pa
arsbasis till 4 405 Mkr (4 157). Jdmfort med 12 manader tidigare dkade hyresvardet, exklusive
tillaggsdebiteringar och parkeringsintékter, med 2,0 procent i lika bestand medan kontrakterade
hyresintékter 6kade med 0,8 procent.

Ekonomisk uthyrningsgrad fér kontor/butik uppgick till 91 procent (91) och fér logistik/
produktion till 88 procent (88). Hyresvardet for kontor/butik samt logistik/produktion uppgick
sammanlagt till 80 procent respektive 17 procent av totalt hyresvarde.

Driftsdverskottet fran férvaltningsfastigheterna, exklusive fastighetsadministration och
projekt/mark, ar 3 304 Mkr (3 140) vilket med ett redovisat fastighetsvarde om 59 581 Mkr (55 822)
innebar en aktuell direktavkastning om 5,5 procent (5,6). Nedbrutet per fastighetskategori blir
den 5,4 procent (5,5) fér kontor/butik och 6,2 procent (6,5) for logistik/produktion.

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2025

Hallbara affirer

Skulder och eget kapital

Hyresutveckling

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner Kalender

Kontakt

Hyresutveckling hela bestandet

2026-01-01, Mkr 2025-01-01, Mkr Procent
Hyresvarde 4 990 4 646 +7,4
Hyresintakter 4 405 4157 +6,0
Hyresutveckling lika bestand*

2026-01-01, Mkr 2025-01-01, Mkr Procent
Hyresvarde 3654 3581 +2,0
Hyresintakter 3258 3232 +0,8
*Exklusive projekt & mark samt exklusive tilldggsdebiteringar och parkeringsintakter.

Hyresvérde Hyresviarde

per fastighetskategori

Logjistik/Produktion

17 %
N

Projekt/Mark
- 4%

79 %

Kontor/Butik

per omrade

Malmé

36%
/

Képenhamn

22 %
\

17 % —_25%

Lund Helsingborg
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Férdelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Redovisat  Hyresvérde, Hyresvarde, Ekonomisk Hyres- Driftdverskott inkl. ~ Overskottsgrad, Driftoverskott exkl.  Direktavkastn. exkl.
Fastighetskategori fastigheter tusen m?  vérde, Mkr Mkr kr/m? uthyrningsgrad, %  intakter, Mkr fastighetsadmin., Mkr %  fastighetsadmin., Mkr  fastighetsadmin., %
Malmé

Kontor/Butik 54 474 19750 1451 3065 91 1325 991 75 1041 53
Logistik/Produktion 32 173 2772 237 1370 94 224 171 76 182 6,6
Projekt/Mark 13 47 2 686 117 2515 - 23 -1 - 3 -
Malmé Totalt 99 693 25 208 1806 2 604 87 1571 1161 74 1225 4,9
Helsingborg

Kontor/Butik 39 304 9 881 785 2577 90 708 552 78 573 58
Logistik/Produktion 60 424 4863 478 1126 83 399 284 71 304 6,3
Projekt/Mark 8 - 69 0 - - 0 0 - 0 -
Helsingborg Totalt 107 729 14 813 1263 1733 88 1107 835 76 877 5,9
Lund

Kontor/Butik 27 250 9 446 782 3134 90 702 499 71 539 57
Logistik/Produktion 6 37 603 47 1263 91 43 32 75 35 5,8
Projekt/Mark 14 - 1005 0 0 - 0 0 - 0 -
Lund Totalt 47 287 11 053 830 2893 90 746 531 71 574 5,2
Képenhamn

Kontor/Butik 51 589 11 324 950 1612 91 865 542 63 579 5,1
Logistik/Produktion 61 943 71 1167 96 68 50 73 52 55
Projekt/Mark 69 1073 70 1013 - 49 28 - 29 -
Képenhamn Totalt 63 720 13 340 1092 1517 90 982 620 63 660 4,9
Totalt Wihlborgs 316 2429 64 414 4990 2 055 88 4 405 3148 7 3336 5,2
Totalt exkl Projekt/Mark 278 2313 59 581 4802 2076 90 4333 3121 72 3304 55
Férdelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor m? Butiker m? Logistik/Produktion m? Utbildning/vard m? Ovrigt m? Totalt m? Andel %
Malmg” 391 455 40 649 191015 51 050 19 085 693 254 28
Helsingborg? 221472 75 060 348 967 44 392 38810 728 701 30
Lund® 216 500 12923 42 311 5554 9 575 286 864 12
Képenhamn? 513 221 6 577 135914 23 947 40 158 719 817 30
Totalt 1342 648 135 209 718 207 124 943 107 628 2 428 635 100
Andel, % 55 6 30 5 4

1) | 6vrig yta Malmé ingér 10 275 kvm hotell
2) | 6vrig yta Helsingborg ingar 1 819 kvm bostader samt 24 286 kvm hotell
3) | 6vrig yta Lund ingar 8 215 kvm hotell

4) | 6vrig yta Képenhamn ingar 5 600 kvm hotell

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2025
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Intiikter, kostnader och resultat

Vd-kommentar Marknadskommentar Hallbara affirer

Tillgdngar

Virdeforandringar fastigheter

Vid vérderingen per 31 december 2025 har samtliga fastigheter varderats externt. Varderingen har inne-
burit en vardeférandring om 859 Mkr (585). Sedan féregaende arsskifte har antagandena om framtida
indexeringar, marknadshyresutveckling, langsiktig vakans och driftskostnadsutveckling varit i huvudsak
oférandrade. Tillampade avkastningskrav har hojts nagot for kontorsfastigheter i Sverige och sankts
nagot for logistik-/produktionsfastigheter. Positiv nettouthyrning samt férdigstallande av projekt har
haft en viss positiv inverkan pa varderingarna medan underhallsinvesteringar och vissa avflyttningsrisker
paverkat negativt.

Vid vardering till verkligt vérde tillampas en kombination av avkastningsbaserad metod och
ortsprismetod dar analyser av genomférda transaktioner pa berérda delmarknader utnyttjas
for att kalibrera parametrarna i den avkastningsbaserade metoden. Vardet bedéms motsvara
det avkastningsvarde som berdknas ur, i normalfallet femariga, kassaflodesanalyser. Pagaende
nybyggnation vérderas som om projektet vore fardigstallt reducerat med budgeterad aterstaende
projektkostnad. Obebyggd mark och andra féradlingsobjekt varderas enligt ortsprismetod. Varde-
ringsmetodiken &r oférandrad jamfort med tidigare. | drsredovisningen fér 2024 sidorna 82-83 samt
106-107 finns en utforlig beskrivning av vérderingen av férvaltningsfastigheterna.

Per den 31 december 2025 uppgar det redovisade vérdet pa fastigheterna till 64 414 Mkr (59 168).

Redovisat virde Redovisat virde

per fastighetskategori per omrade
Logistik/Produktion  Projekt/Mark Képenhamn Malmo
14 % 4 8 % 21 % 39 %
AN AN /

N

78 %

Kontor/Butik

23 %

Helsingborg

17 %

Lund

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2025

Definitioner Kalender Kontakt

Nyckeltal

Finansiella rapporter

Skulder och eget kapital

Férandring av fastigheternas redovisade vérde

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat véarde 1 januari 2025 59 168
Investeringar 2738
Forvarvy 2 604
Avyttringar -156
Vardeférandring 859
Valutaomrékningar -799
Redovisat virde 31 december 2025 64 414

| det fjarde kvartalet tecknade bade utvecklings- och produktionsbolaget BrandEye och Nowaste Logistics avtal om
1 200 respektive 6 200 kvadratmeter i Platforadlingen 11 i Hamncity i sédra Helsingborg. Hamncity ar ett logistik- och
industriomrade med nérhet till dagens containerhamn, E4/E6 och kollektivtrafik med fastigheter anpassade fér moderna
verksamheter. Den pagaende stadsutvecklingen i sédra Helsingborg, med en ny containerhamn i fokus, kommer att
forstarka omradets attraktivitet dven pa langre sikt.



Intiikter, kostnader och resultat

Vd-kommentar Marknadskommentar Tillgangar

| november firades byggstarten av Malmaé universitets nya byggnad Amphitrite 1 pa centrala
Universitetsholmen. Byggnaden omfattar drygt 20 000 kvadratmeter och kommer sta klar i
slutet av 2027. Ceremonin vid firandet inspirerades av fasadens aterbrukade material bestdende
av tegel och delar av terrazzotrappor och kalkstensgolv fran den tidigare karbyggnaden. Pa

s& satt knyter fasaden an till platsens industriella historia och blickar samtidigt framat mot
framtidens kreativa larandemilj. Pa bilden syns Joubyn Rafiee, vice ordférande i Odontologiska
Studentkaren Malmo, Damilare Latinwo, vice ordférande i Studentkaren Malmo, Katrin
Stjernfeldt Jammeh, kommunstyrelsens ordférande i Malmé, Mia Ronnmar, rektor vid Malmé
universitet, Cecilia Eneberg, arbetschef pa Veidekke, och Ulrika Hallengren, vd pa Wihlborgs.

Hallbara affiarer

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter Nyckeltal

Definitioner Kalender Kontakt
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Intiikter, kostnader och resultat

Vd-kommentar Marknadskommentar

° o o °
Investeringar och pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 2 738 Mkr
(2 204). Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar
till 4 733 Mkr, varav 2 589 Mkr var investerade vid slutet
av perioden.

Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick till 263 Mkr (412) vid
periodens utgang. Outnyttjade kreditfaciliteter, inklusive
outnyttjade checkrékningskrediter om 276 Mkr (454) uppgick
vid periodens utgang till 2 903 Mkr (3 335).

Tillgdngar

Hallbara affirer

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Definitioner

Nyckeltal

Kalender

Kontakt

Pagaende projekt >50 Mkr, urval 31 december 2025

Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Berédknad Upparbetat

yta, m? grad, % investering, Mkr 2025-12-31, Mkr
Bérshuset 1 Kontor/Butik Malmé Q12026 6000 95 289* 261
Christianhusvej 11 Kontor/Butik Képenhamn Q12026 11 600 100 390 363
Ejby Industrivej 41 Kontor/Butik Képenhamn Q12026 24 000 100 231 181
Girostréget 1 Kontor/Butik Képenhamn Q1 2026 62 000 100 423 131
Blackhornet 1 Kontor/Butik Malmé Q2 2026 16 600 40 884 705
Posthornet 1 Kontor/Butik Lund Q22026 10 100 70 448 283
Tomaten 1 Logistik/Produktion  Lund Q2 2026 3600 100 79 29
Surkalen 1 Logistik/Produktion  Lund Q2 2026 14 500 100 260 138
Skrovet 6 Kontor/Butik Malmé Q12027 11 000 50 149* 2
Kranen 7 Kontor/Butik Malmé Q32027 2900 100 136 12
Amphitrite 1 Kontor/Butik Malmé Q4 2027 20 000 100 1130 135

*Exklusive mark
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Amphitrite 1, Malmé (illustration)
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgdngar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Fastigl'letstransaktioner Férteckning 6ver fastighetstransaktioner januari-december 2025
Under det férsta kvartalet har en del av projektfastigheten Kvartal Fastighet Kommun Kategori Yta, m? Pris, Mkr  Driftséverskott 2025, Mkr'
Bjarred 9:1 avyttrats. Férvéry
Den 1 april tilltrdidde Wihlborgs atta fastigheter i Malma, 2 Perrongen 1 Helsingborg _ Kontor/Butik 17119
Lund och Helsingborg. De sex forvaltningsfastigheterna 2 Regula 1 Helsingborg _ Kontor/Butik 10794
omfattar totalt 51 000 kvm och de tva utvecklingsfastigheterna 2 Brysselkalen 1 Lund Projekt & Mark -
82 000 kvm mark for verksamheter och 12 000 kvm BTA fér 2 Jns Petter Borg 15 Lund Projekt & Mark -
kontor. Det underliggande fastighetsvardet var sammantaget 2 Jons Petter Borg 16 Lund Kontor/Butik 6502
2 425 Mkr. | juni har bostadsbyggratter avyttrats pé en del av 2 Kajutan 1 Malmé Kontor/Butik 3707
fastigheten Lautrupvang 3 i Ballerup. 2 Sjémannen 1 Malmé Kontor/Butik 7 646
Under det tredje kvartalet har projektfastigheten Surkalen 11 2 Sjémannen 2 Malmé Kontor/Butik 5571
Lund férvérvats och en mindre del av fastigheten Girostréget 11 2 Amphitrite 1, del av Hamnen Malmé Projekt & Mark -
Hoje-Taastrup avyttrats. 21:137 och del av Hamnen 21:138
Den 1 oktober frantraddes Planteringen 1:8 samt Plante- 3 Surkélen 1 (tid. Stora Raby 32:22) Lund Projekt & Mark -
ringen 1:9 i Helsingborg och den 3 november tilltraddes indus- 4 Snérskogen 2 Helsingborg Logistik/Produktion 2793
trifastigheten Snarskogen 2 i Helsingborg. Forvérv totalt 2025 54 132 2604 96

Forséljningar

1 Del av Bjarred 9:1 Lomma Projekt/mark -
2 Del av Lautrupvang 3 Képenhamn Projekt/mark -
3 Del av Girostréget 1 Képenhamn Projekt/mark -
4 Planteringen 1:8 Helsingborg Logistik/Produktion 1852
4 Planteringen 1:9 Helsingborg Logistik/Produktion 6196
Forsiljningar totalt 2025 8 048 156 1

1) Driftsoverskott som ingar i periodens resultat.

Sjémannen 1-2, Malmé Perrongen 1, Helsingborg
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Hallbara affarer
Kvartalets resultat

Wihlborgs hallbarhetsmal avseende energianvéndning, direkta
koldioxidutslépp, miljocertifieringar samt leverantérsutvérde-
ring foljs upp och redovisas kvartalsvis. Ovriga halloarhetsmal
redovisas pa arsbasis.

Energianviandning
Wihlborgs malséttning om att energiintensiteten vid utgangen
av 2025 skulle understiga 85 kWh/m? Atemp, ar, uppnaddes
redan i slutet av 2024. Till &r 2030 strévar verksamheten efter att
energiintensiteten ska understiga 75 kWh/m? Atemp, ar.

For att sakerstélla en effektiv energianvéandning pagar
kontinuerlig driftoptimering i fastigheterna och investeringar
i energieffektiviseringsatgarder. Under aret har flera ener-
gieffektiviseringsprojekt genomférts. Pa Syret 3 i Lund har
energianvandningen halverats genom installation av Wihl-

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affiarer

Tillgangar Skulder och eget kapital

For att minska koldioxidutslapp vid kéldmedialackage bort-
konverterar Wihlborgs kontinuerligt konventionell kéldmedia
till alternativ med lagre klimatpaverkan vid eventuella lackage.
Under aret har kdldmedia motsvarande 180 ton CO,e (386)
bortkonverterats.

For att minska utslépp frén Scope 1 och 2 ytterligare &r
Wihlborgs, utover de egna insatserna, beroende av att bola-
gets energileverantdrer fortsatter minska sina utslépp.

Certifieringar
Wihlborgs malsattning om att certifiera 90 procent av kontorsy-
tan i det svenska bestandet ar 2025, uppnaddes redan ar 2024.
Vid utgangen av 2025 var 94 procent av den svenska kontorsy-
tan certifierad.

| den svenska portféljen certifierades fyra ny- och tillbygg-
nader enligt Miljobyggnad och tre befintliga fastigheter enligt
Miljebyggnad iDrift under aret.

Finansiella rapporter

Definitioner Kalender Kontakt

Nyckeltal

| den danska verksamheten har certifieringsarbetet
initierats och drivits intensivt under aret. | det bestandet
certifierades fem (0) fastigheter, vilket motsvarar 13 procent
(0) av ytan i det bestandet. Ytterligare 29 fastigheter, motsva-
rande cirka 80 procent av den danska fastighetsytan, var vid
arsskiftet inskickade for certifiering och godkénnande.

Leverantérsutvarderingar

For att sakerstalla att det arbete som leverantorer utfor at
Wihlborgs &r i linje med Wihlborgs hallbarhetsambitioner
stélls ESG-relaterade krav. De leverantdrer som bolaget har
ramavtal med och darmed anlitas frekvent, samt de som tillhor
branscher som kan anses involvera storre risker, utvarderas. Vid
slutet av 2025 uppgick andelen leverantérer som ar godkénda
pa samtliga krav till 88 procent (i Sverige 98 procent). Genom
dialog och samverkan med &vriga leverantérer stravar Wihl-
borgs efter att hoja andelen ytterligare.

Utfall hallbarhetsmal

borgs varme- och kylatervinningskoncept i kombination med Ml 2025 2024 2025 2024
ny styrutrustning. P& Cylindern 2 i Helsingborg har en energi- Matt (per dec 2025) okt-dec, okt-dec, jan-dec, jan-dec,
besparing om 27 % uppnatts efter implementering av ett nytt 3 man 3 mén 12 man 12 man
styrsystem, injustering av anliggningen samt installation av en Hallbarhetscertifieringar’ % lokalarea, kontor > 90 94 90 94 90
e 5 .

ny kylmaskin. Pa Kranen 8 i Malmé har energianvéndningen Energianvéndning kKWh/m? Atemp < 85/ar 23,8 26,1 76,0 80,0

. o . . . . CO, utslapp (scope 1 & 2) kg CO,e/m? LOA <1,0/ar 0,15 0,33 0,90 1,02
minskat med 10 % efter installationen av en solcellsanléggning 2 2

. e . el - Varav Sverige kg CO,e/m? LOA 0,04 0,00 0,29 0,24
pa 154 kWp och inférandet av férbattrad energimétning. o R i

Aret intensitet h inskat och 2 ¢ till 76 KWh/ Utvardering leverantérer® % godkanda 100 88 87 88 87

5 8r§ SKenergllln ?nSI e_ ar mlnsea 'ic23L;3p|ng\]/Er/ IZ 2% 1 Kunders rekommendationsvilja’ % kunder >75 82+ 84 82¢ 84

m* { .;'lbvarta_ ets IntenS!tetluplpljga:.’.tl ! :1 (| A Sponsring med samhéllsinriktning’ % sponsring > 50 54 56 54 56
Wi ) orgs |nvestetjar I solcellsaniaggningar och I slutet Fortroendeindex % medarbetare > 85 90 90 90 90
av perioden var total installerad effekt 8,8 MWp (7,5). 1) Sverige
Anléggningarna har under aret genererat dl’ygt 6 300 MWh, 2) Varav varme ar normalarskorrigerad och svensk fjarrkyla ar normalarskorrigerad fr.o.m. ar 2024
. Fr.o.m. ar 2024 utesluts projektfastigheter ur matningen av energiintensitet, da dessa har en lagre och icke representativ energipaverkan.
motsvarande 14 procent av WIh|bOI’gS totala behov av 3) Strategiska leverantorer (ca 40% av antalet leverantorer) som utfér projekt/arbetar pa vara fastigheter
fastighetse|, 4) Utfall ej jamférbart med féregaende period p.g.a. ny matmetod. Ar 2025 avser Kunders lojalitetsvarde.
Koldioxidutslapp
Wihlborgs har uppnatt sin malsattning till ar 2025 att utslappen Erkdnnanden inom ESG
inom Scope 1 och 2 ska understiga 1 kg CO,e/m? LOA. CO-in-
. e S ) i

tensrcet?n vid aret.s slgt uppgick till 0,9 kg COZe/m (?,O). Kvarta _ oy T
lets utslapp uppgick till 0,2 kg CO,e/m?(0,3). Minskningen beror et ‘ a _Iglace L < \ SCIENGE

. . AT . - . £pRA 0
framst pa reducerad energianvandning samt lagre utslapp fran TCDP |/ sBPR Work. "r?’ BASED

) . < . . T VER e TARGETS

flera av energileverantérerna. Aven minskad anvéndning av . GRESB

DRIVING AMBITIOUS CORPORATE CLIMATE ACTION

naturgas i det danska bestandet bidrar till reducerade utslapp.
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat

Aktuellt under kvartalet

ESG-omradets delar — miljémassig hallbarhet, social hallbarhet
och bolagsstyrning — ska vara integrerade i hela Wihlborgs affar.
Har ger vi aktuella exempel pa hur vi jobbar med féréndringar

i den egna verksamheten och paverkar vérdekedjan och bran-
schen i en positiv riktning.

Kunddrivet kvalitetsarbete

Wihlborgs bedriver ett strukturerat och kunddrivet kvalitets-
arbete med kontinuerlig dialog med hyresgésterna kring
upplevelsen av lokaler och service. Dialogerna omfattar bland
annat utveckling av fastigheterna ur ett miljé-, klimat- och séker-
hetsperspektiv samt hur attraktiva, flexibla och hélsoframjande
arbetsmiljder kan skapas dver tid.

Genom att erbjuda flexibla lokaler som kan anpassas i takt
med hyresgésternas férandrade behov skapas férutsattningar
for langsiktiga kundrelationer och méjliggor tillvaxt inom
samma fastighet. Detta bidrar samtidigt till ett effektivare
resursutnyttjande och ett lagre klimatavtryck, da behovet av
flyttar och nybyggnation minskar.

De arliga kundundersékningarna visar att den dagliga
kontakten med Wihlborgs medarbetare ar den enskilt vik-
tigaste drivkraften bakom kundndjdheten. Medarbetarna
uppfattas som kunniga, tillgéngliga och serviceinriktade, med
ett personligt bemé&tande. Aven den digitala och smidiga
felanmélansrutinen lyfts fram som sarskilt uppskattad. Omraden
dér kunderna ser forbattringspotential &r framst kopplade till
inomhusklimat, vilket ocksa &r ett prioriterat utvecklingsomrade
inom organisationen.

I hallbarhetsrelaterade fragor efterfragar hyresgésterna
framfor allt fokus pa trygga och sékra fastigheter, energian-
vandning samt hélsosamma och smarta arbetsplatser. Dessa
omraden &r centrala i Wihlborgs langsiktiga hallbarhetsarbete
och integreras i saval férvaltning som fastighetsutveckling.

Under perioden har kundundersékningar genomférts i bade
Sverige och Danmark. Resultaten visar fortsatt hég kundnéjdhet
och lojalitet:

e Sverige: Kundndjdhet 79, och lojalitetsvarde 82* (NKI 2025)

e Danmark: Lopande matningar visar 89% kundnéjdhet och
86% rekommendationsvilja. Bland nya hyresgaster uppgar
kundndjdheten till 77% och rekommendationsviljan till 74%.

* lojalitetsvarde avser viljan att rekommendera, tala gott om samt hyra av igen.

Tillgangar

Hallbara affirer

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Sveriges forsta projekt att certifieras enligt Miljobyggnad
4.0 Ombyggnad
Wihlborgs ar forst ut med att certifiera ett ombyggnadsprojekt
enligt den nya manualen Miljobyggnad 4.0 Ombyggnad. Projektet
pa Vatet 11 Lund, till chipdesignbolaget Arm, ar dessutom det
forsta att uppna hogsta betyg, Guld, enligt det nya systemet.

Projektet omfattar bade ombyggnation och en tillboyggnad.
Miljobyggnad 4.0 Ombyggnad baseras pa 15 indikatorer, varav
projektet uppnar hogsta betyg inom 10. Enligt SGBC:s tolkning
uppfyller projektet 17 av 18 kriterier i EU:s taxonomi.

| projektet har flera klimatdrivande atgarder genomforts med
fokus pa resurseffektivitet och minskad klimatpaverkan. Bland
annat har en alternativ metod anvants vid hantering av befintliga
golv. | stéllet for traditionell rivning och ny gjutning har golven rivits
varsamt for att bevara underlaget. Metoden har inneburit langre
genomférandetid och hégre initiala kostnader, men har samtidigt
resulterat i en betydande minskning av CO,-utslapp. Atgarden
innebar undvikande av utslapp och ligger i linje med Wihlborgs
stravan att minska klimatpaverkan i saval ombyggnads- som
nyproduktionsprojekt.

Utbyggnad av laddinfrastruktur fér tung trafik i Sunnana

Som en del av Wihlborgs arbete for hallbar mobilitet och minskad
klimatpaverkan maojliggérs initiativ som stédjer dvergangen till
eldrivna transporter. Pa en av Wihlborgs fastigheter i Sunnana har
en hyresgéast under kvartalet fardigstéllt och driftsatt fyra laddare for
tunga fordon. Laddarna &r semi-publika, vilket innebér att samtliga
aktorer med tilltrade till fastigheten — bade interna och externa
transportorer — kan ladda sina fordon. Wihlborgs har méjliggjort
installationen genom att projektleda samt tillhandahalla infrastruk-
tur och utrymme pa fastigheten.

Varje uttag kan leverera upp till 400 kW och den maximala
effekten pa laddarna uppgar till 1 200 kW. Eftersom fastighetens
installerade effekt verstiger den sammanlagda maximala effekten
pa laddarna finns kapacitet for framtida utbyggnad.

Laddarna togs i drift den 1 oktober och kommer att tas i bruk i
takt med att verksamheten startar och eldrivna lastbilar fasas in.

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2025
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 december 2025 till 24 311 Mkr
(23 156) efter det att utdelning om 984 Mkr utbetalats under det
andra kvartalet. Soliditeten uppgick till 36,9 procent (38,1).

Finansiering, december 2025
Total skuld: 33,3 Mdkr
Obligationer

17 %

Svenska banker

50%

33 %

Danska banker

Rantebarande skulder

Koncernens laneskulder per den 31 december uppgick till
33 250 Mkr (30 091) med en genomsnittsrénta inklusive kostnad
for kreditavtal om 3,29 procent (3,45).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 33,3 miljarder
kronor, uppgar belaningsgraden till 51,6 procent (50,9) i
procent av fastigheternas redovisade vérde.

Lanens genomsnittliga réntebindningstid, inklusive effekter
av derivatinstrument, uppgick den 31 december 2025 till 2,7
ar (2,6). Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive laneloften
uppgick till 4,7 ar (5,5). 17 procent av utestaende lan kommer
fran obligationsmarknaden.

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2025

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affirer

Skulder och eget kapital

Tillgangar

Rénte- och laneférfallostruktur 31 december 2025

Rénteforfall Laneférfall
Forfall, Lanebelopp, Snittranta,* Kreditavtal, Utnyttjat,
ar Mkr % Mkr Mkr
2026 14 563 3,24 2457 2 457
2027 3374 3,30 9 242 8748
2028 3121 3,51 13 239 11 261
2029 3369 3,23 3092 2 661
2030 3369 3,29 678 678
>2030 5453 3,12 7 444 7 444
Totalt 33 250 3,25 36 153 33 250

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvander sig av rantederivatinstrument for att erhalla
en lagre riskniva i laneportféljen. Se dversiktliga villkor i tabellen
nedan. Réntan som anges avser betald fast rénta, i samtliga
avtal erhalles rérlig 3 manaders ranta.

Réntederivatportfélj 31 december 2025

Rénteswappar

Slutforfall Belopp, Mkr Ranta, %
2026 2102 1,53
2027 2721 2,37
2028 3121 2,46
2029 3369 2,19
2030 3369 2,24
>2030 3869 2,54
Totalt 18 551 2,27

Forandringar i marknadsréntorna har inneburit ett i princip ofor-
andrat verkligt vérde pa Wihlborgs réantederivatportfélj, som vid
utgangen av perioden uppgick till 42 Mkr (24).

Réntederivaten redovisas till verkligt vérde i enlighet med
IFRS 9. Samtliga derivat klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Se sid 100 i &rsredovisningen for 2024 f6r varderingsmetodik
réantederivat.

Genomsnittlig nettoskuld i férhallande till rullande 12-mana-
ders rorelseresultat uppgick till 10,4 ganger (9,9).

Finansiella rapporter

Definitioner Kalender Kontakt

Nyckeltal

Laneskuld, netto/ EBITDA

12

10

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Sunnand 12:54 pa Stora Bernstorp i Malmé har certifierats enligt den senaste

versionen av Miljdbyggnad 4 niva Guld, med 49 procents marginal sett till kg
CO,ekv/m?.



Vd-kommentar Marknadskommentar

Ovrigt
Medarbetare

Antalet heltidstjanster i Wihlborgs var 225 (228) vid periodens
slut, varav 63 (68) inom fastighetsservice.

Av heltidstjéansterna finns 89 (85) tjanster i Malmo,
34 (33) i Helsingborg, 31 (31) i Lund och 71 (79) i Képenhamn.
Medelaldern ar 45 ar och andelen kvinnor uppgar till 39
procent (38).

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funk-
tioner fér administration, forvaltning och upplaning. Omsétt-
ningen i moderbolaget avser till stérsta delen fakturering av
tjanster till koncernbolag.

Moderbolaget har under perioden investerat 79 Mkr
(49), inklusive aktieagartillskott, i dotterbolagsaktier och andelar
i joint ventures. Se sidan 21 fér moderbolagets resultat- och
balansrakningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen for 2024 pa sidorna 108-109 finns en beskriv-
ning av andelar i joint ventures samt innehav i gemensamma
verksamheter.

Storsta agare i Wihlborgs

Den storsta dgaren i Wihlborgs &r Backahill, knutet till familjen

Paulsson, som &ger 11,1 procent av de utestaende aktierna.
Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till

33 procent. Antalet aktiedgare uppgar till cirka 32 000.

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affirer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Storsta dgarna i Wihlborgs 31 december 2025

Antal aktier, tusental Andel av kapital och réster, %

Backahill 34077 11,1
Swedbank Robur fonder 18 466 6,0
SEB Investment Management 17 475 5,7
Lansforsakringar fondforvaltning 14 691 4,8
Handelsbanken fonder 8 349 2,7
Fjarde AP-fonden 6010 2,0
Nordea fonder 4548 1,5
Livférsakringsbolaget Skandia 4 405 1.4
Lannebo fonder 4220 1,4
AMF fonder 3374 11
Ovriga gare registrerade i Sverige 91698 29,8
Ovriga gare registrerade utomlands 100 115 32,6
Totalt antal utestaende aktier 307 427 100,0

Kursutveckling

2024-01-01 - 2025-12-31
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar

Viisentliga risker och osakerhetsfaktorer

Wihlborgs framtida utveckling och férméaga att uppna verksamhetens mal paverkas av en méngd
risker och osékerhetsfaktorer. Genom att belysa, analysera och hantera dessa risker och osédker-
hetsfaktorer pa ett systematiskt satt finns mojlighet att begrénsa dem och samtidigt skapa forut-
sattningar for fortsatt tillvaxt.

De risker som beddms ha ett avgérande inflytande pa koncernens resultatutveckling samt
kassaflode &r variationerna i hyresintdkter, fastighetskostnader och réntenivaer. Fastigheterna
varderas till verkligt varde med vardeférandring i resultatrékningen vilket medfor att resultatet
kan variera savél upp som ner under aret. Fastighetsvarderingen paverkar dven Wihlborgs finan-
siella stallning och nyckeltal. Hur stora vérdeférandringarna blir beror dels pa Wihlborgs egen
férmaga att, genom féréndring och féradling av fastigheter samt avtals- och kundstruktur, héja
fastigheternas marknadsvérde, dels pa yttre faktorer som paverkar efterfragan och utbudet pa
de fastighetsmarknader som bolaget verkar pa. Vid fastighetsvarderingar bor hansyn tas till ett
osékerhetsintervall som i en fungerande marknad oftast uppgar till +/- 5-10%, for att avspegla
den osédkerhet som finns i gjorda antaganden och berakningar.

Utdver ovan tillkommer finansieringsrisken. Wihlborgs ar beroende av externa lan for att
kunna fullfélja d&taganden och genomféra affarer. Riskerna hanteras via Wihlborgs finanspolicy
som anger mals&ttning, riktlinjer och risklimiter for finansverksamheten inom Wihlborgs.

| arsredovisningen for 2024 pa sidorna 84-89 samt 100-102 finns en utforligare beskrivning av
koncernens risker, hur dessa hanteras samt en gradering med hansyn till bedémd paverkan pa
verksamheten och sannolikheten for att risken intréffar.

Inga vasentliga forandringar har skett av bolagets riskbedémning jamfért med det som
beskrivs i arsredovisningen for 2024.

Ld L3 Ld L3
Redowsmngsprlnaper
Wihlborgs féljer de International Financial Reporting Standards (IFRS) som &r utgivna av Interna-
tional Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee
sadana de antagits av EU. Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering samt Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 p.16A |3mnas saval i noter
som pa annan plats i delarsrapporten.
Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2025

Hallbara affarer

Skulder och eget kapital Definitioner Kalender Kontakt

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Wihlborgs bedémer att inga évriga av EU godkénda nya och éndrade standarder samt
tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee, som tratt i kraft efter 1 januari 2025,
paverkar resultat eller finansiell stélining i vasentlig omfattning. Koncernen tillampar Radet fér
hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR1, Kompletterande redovisnings-
regler for koncerner och moderbolaget tillampar RFR2.

Hiindelser efter balansdagens slut

Inga vasentliga handelser efter balansdagen.

Forslag till arsstimman

Styrelsen kommer att f6resla arsstémman att besluta om:

utdelning om 3,30 kr (3,20) per aktie, vilket motsvarar 1 015 Mkr. Férslaget innebar en héjning
med 3 procent mot féregaende ar,

e bemyndigande for styrelsen att till ndsta arsstdmma forvérva och éverlata Wihlborgsaktier mot-
svarande maximalt 10 procent av utestaende aktier, samt

* bemyndigande for styrelsen att till ndsta arsstamma besluta om nyemission, motsvarande
maximalt 10 procent av utestaende aktier.

Arsstamman kommer att héllas den 22 april 2026.

Malmé den 10 februari 2026
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Ulrika Hallengren, vd

Denna delarsrapport har inte varit foremal fér dversiktlig granskning av bolagets revisorer.




Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat

Finansiella rapporter

Tillgangar

Hallbara affarer

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner

Kalender Kontakt

Resultat och totalresultat for koncernen i sammandrag

Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
2025 2024 2025 2024
Hyresintékter 1111 1059 4 354 4174
Driftskostnader -169 -156 -616 -596
Reparation och underhall -47 -35 -145 -137
Fastighetsskatt -71 -70 -304 -276
Fastighetsadministration -51 -46 -182 -169
Summa fastighetskostnader -338 -307 -1 247 -1178
Driftséverskott 773 752 3107 2996
Central administration -22 -26 -87 -94
Ranteintakter 6 7 22 29
Rantekostnader -273 -284 -1 090 -1158
Tomtréattsavgalder -1 -1 -4 -4
Resultatandel i joint ventures 73 4 90 12
Férvaltningsresultat 556 452 2038 1781
Vardeférandring fastigheter 444 514 859 585
Vardeférandring derivat 88 125 1 -136
Resultat fore skatt 1088 1091 2898 2230
Aktuell skatt 2 -17 -44 -50
Uppskjuten skatt -240 -214 -634 -474
Periodens resultat " 850 860 2 220 1706
OVRIGT TOTALRESULTAT 2
Poster som kommer att aterféras till arets resultat:
Omrakningsdifferenser vid omrakning av utldndska verksamheter -130 84 -342 174
Sékring valutarisk i utlandsverksamhet 108 -83 305 -173
Skatt hanforligt till poster som kommer att aterforas till arets resultat -15 13 -44 26
Summa Svrigt totalresultat fér perioden/aret -37 14 -82 27
Summa totalresultat fér perioden/aret " 813 874 2138 1733
Resultat per aktie ? 2,76 2,80 7,22 5,55
Antal aktier vid periodens slut, tusentals 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusentals 307 427 307 427 307 427 307 427

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanférbart till moderbolagets aktiedgare.

2) Nyckeltal per aktie har beréknats utifran vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Finansiell stéllning fér koncernen i sammandrag Kassafl6desanalys fér koncernen i sammandrag
Mkr 2025-12-31 2024-12-31 Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
TILLGANGAR 2025 2024 2025 2024
Forvaltningsfastigheter 64 414 59 168 Lépande verksamheten
Nyttjanderattstillgangar 161 137 Driftséverskott 773 752 3107 2996
Ovriga anlaggningstillgangar 564 469 Central administration -22 -26 -87 -94
Derivat 196 252 Ej kassaflédespaverkande poster 1 -2 7 5
Kortfristiga fordringar 299 313 Erhallen ranta 10 12 22 28
Likvida medel 263 412 Betald rénta -241 -323 -1 052 -1 220
Summa tillgangar 65 897 60 751 Betald inkomstskatt 4 8 -43 -37
EGET KAPITAL OCH SKULDER Férandring rorelsefordringar -12 -72 10 -87
Eget kapital 24 311 23 156 Forandring rorelseskulder -24 107 217 26
Uppskjuten skatteskuld 6276 5 637 Kassafléde I6pande verksamheten 489 456 2181 1617
Laneskulder 33250 30 091 Investeringsverksamheten
Leasingskuld 161 137 Forvary av fastigheter -27 0 -2 604 -201
Derivat 154 298 Investeringar i befintliga fastigheter -827 -666 -2738 -2 204
Ovriga langfristiga skulder 30 65 Avyttring av fastigheter 42 112 156 113
Ovriga kortfristiga skulder 1665 1437 Foérandring 6vriga anlaggningstillgangar 5 -15 -10 -28
Summa eget kapital och skulder 65 897 60 751 Kassafléde investeringsverksamheten -807 -569 -5 196 -2 320
Finansieringsverksamheten
Férandringar i eget kapital fér koncernen Lémnad utdelning 0 0 -984 -968
Mkr jan-dec 2025 jan-dec 2024 Nya lan 754 2393 14 693 14 293
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 23 156 22 391 Amortering lan =4 2134 -10 855 -12558
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare Féréndring andra langfristiga skulder . - = -
Belopp vid periodens bérjan 23156 22 391 Kassafléde finansieringsverksamheten 321 258 2 866 766
Lémnad utdelning* 984 _968 Periodens kassafléde 3 145 -149 63
Periodens resultat 2220 1706 Likvida medel vid periodens bérjan 260 266 412 346
Ovrigt totalresultat 82 27 Valutaeffekt likvida medel 0 1 0 3
Totalt eget kapital vid periodens slut 24 311 23 156 Likvida medel vid periodens slut 263 412 263 412

*Samtliga aktier ar stamaktier
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar

Hallbara affarer

Skulder och eget kapital Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner

Kalender

Kontakt

Kvartalshistorik senaste 8 kvartalen

Mkr Q4 2025 Q32025 Q2 2025 Q12025 Q4 2024 Q32024 Q2 2024 Q12024
Hyresintékter 1111 1101 1097 1045 1059 1043 1032 1040
Driftskostnader -169 -141 -136 -170 -156 -136 -125 -179
Reparation och underhall -47 -35 -30 -33 -35 -37 -31 -34
Fastighetsskatt -71 -92 -74 -67 -70 -70 -68 -68
Fastighetsadministration -51 -43 -44 -44 -46 -38 -44 -41
Driftséverskott 773 790 813 731 752 762 764 718
Forvaltningsresultat 556 495 524 463 452 445 460 424
Periodens resultat 850 487 452 431 860 148 350 348
Overskottsgrad, % 69,6 71,8 741 70,0 71,0 731 74,0 69,0
Direktavkastning, % 5,0 52 5,4 5,0 5,2 5,3 5,4 5,1
Soliditet, % 36,9 36,2 35,8 38,8 38,1 37,6 37,6 38,8
Réantabilitet pa eget kapital, % 14,3 8,5 8,0 7,4 15,1 2,7 6,3 6,2
Resultat per aktie, kr 2,76 1,58 1,47 1,40 2,80 0,48 1,14 1,13
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,81 1,61 1,70 1,51 1,47 1,45 1,50 1,38
Kassaflode fran den |6pande verksamheten per aktie, kr 1,59 2,22 1,63 1,65 1,48 1,57 1,07 1,14
EPRA NRYV per aktie, kr 99.36 96,23 94,35 95,08 93,58 90,47 88,74 90,39
Borskurs i % av EPRA NRV per aktie 91,8 95,7 108,4 103,9 112,0 129,5 110,3 109,7
Redovisat fastighetsvarde 64 414 63 457 62731 59126 59 168 57 898 57 159 56 750
Eget kapital 24 311 23 498 23014 23521 23 156 22 282 22128 22770
Balansomslutning 65 897 64 913 64 333 60 663 60 751 59 240 58 824 58 631
Se definitioner av nyckeltal pa sidan 26.
Resultatrékning for moderbolaget i sammandrag Balansréakning for moderbolaget i sammandrag
Mkr jan-dec 2025 jan-dec 2024 Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Intakter 249 241 Andelar i koncernféretag 10757 10 700
Kostnader -243 -232 Fordringar hos koncernféretag 23182 19816
Rérelseresultat 6 9 Derivat 196 252
Finansiella intakter 1920 1559 Ovriga tillgéngar 302 325
Finansiella kostnader -973 -1272 Kassa och bank 142 332
Resultat efter finansiella poster 953 296 Summa tillgangar 34 579 31425
Bokslutsdispositioner -215 154 Eget kapital 5960 6236
Skatt -31 38 Skulder till kreditinstitut 25702 22 937
Periodens resultat 707 488 Derivat 154 228
Skulder till koncernféretag 2 607 1917
Ovriga skulder 156 107
Summa eget kapital och skulder 34 579 31425

Wihlborgs bokslutskommuniké januari-december 2025
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Segmentsrapportering fér koncernen januari-december

Fastighetsférvaltningen Malmé Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter, exkl tillagg 1393 1352 979 901 648 610 860 879 3880 3743
Serviceintakter 147 126 82 79 85 84 160 142 474 431
Hyresintékter 1 540 1478 1061 980 733 695 1020 1022 4 354 4174
Fastighetskostnader -394 -355 -266 -255 -217 -202 -370 -366 -1247 -1178
Driftséverskott 1146 1123 795 725 515 493 650 655 3107 2996
Tomtrattsavgald 0 0 -4 -4 0 0 0 0 -4 -4
Vardeférandring fastigheter -73 254 382 -93 198 305 352 120 859 585
Summa 1073 1377 1173 628 713 797 1003 775 3962 3577
Poster ej férdelade per segment

Central administration - - - - - - - - -87 -94
Réntenetto exkl tomtrattsavgald - - - - - - - - -1 068 -1129
Resultatandel i andra bolag - - - - - - - - 90 12
Vardeférandring derivat - - - - - - - - 1 -136
Resultat fore skatt 2898 2230
Marknadsvérde fastigheter 25 208 23 468 14 813 12 945 11 053 9715 13 340 13 040 64 414 59 168

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i marknadsomradena Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Varje marknadsomrade motsvarar ett rorelsesegment vars intakter och kost-
nader f6ljs upp regelbundet genom rapportering till vd som &r koncernens hogsta verkstallande beslutsfattare. Koncernledningen féljer upp driftsresultatet samt vardeféréndringar i fastigheter, évriga
resultatposter fordelas ej per marknadsomrade. P tillgangssidan sker uppféljning av fastigheternas verkliga varde. For utforligare beskrivning av segmenten, se arsredovisningen for 2024 sid 45-67.

I hyresintékter, exkl tillagg, ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index, tillaggsdebiteringar for investeringar samt fastighetsskatter. | serviceintékterna ingar all annan tillaggsdebitering sasom till
exempel el, varme, vatten och service till hyresgasterna.
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Vd-kommentar

Marknadskommentar

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar

Hallbara affirer

Koncernens nyckeltal

Mkr jan-dec jan-dec
2025 2024
Finansiella
Rantabilitet pa eget kapital, % 9.4 7,5
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 7.2 6,8
Soliditet, % 36,9 38,1
Rantetackningsgrad, ggr 2,9 2,5
Belaningsgrad fastigheter, % 51,6 50,9
Skuldsattningsgrad, ggr 1.4 1.3
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr 7,22 5,55
Resultat fore skatt per aktie, kr 9,43 7,25
P/E-tal I, ggr 12,6 18,9
P/E-tal Il, ggr 15,5 19,6
Kassaflode fran I6pande verksamheten per aktie, kr 7,09 5,26
Borskurs per aktie, kr 91,25 104,80
Foreslagen utdelning per aktie, kr 3,30 3,20
Aktiens direktavkastning, % 3,6 31
Aktiens totalavkastning, % -9,9 14,5
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427

Skulder och eget kapital Finansiella rapporter

Fastighetsrelaterade

Nyckeltal

Definitioner

Kontakt

Antal fastigheter 316 307
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 64 414 59 168
Estimerad direktavkastning, % - alla fastigheter 4,9 5,0
Estimerad direktavkastning, % - exkl projektfastigheter 52 53
Uthyrbar yta, kvm 2428 634 2325 309
Hyresvarde, kr per kvm 2055 1998
Driftséverskott, kr per kvm 1296 1283
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - alla fastigheter 88 89
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - exkl projektfastigheter 90 91
Estimerad 6verskottsgrad, % 71 72
EPRA

EPRA EPS, kr 5,89 5,34
EPRA NDV per aktie, kr 79,08 75,32
EPRA NRV (Langsiktigt substansvérde) per aktie, kr 99,36 93,58
EPRA LTV (Konsoliderad belaningsgrad), % 53,3 52,2
EPRA NIY, % 5,2 5,3
EPRA topped-up-NIY, % 53 54
EPRA Vakansgrad, % 9,5 9,2
EPRA Hyrestillvéxt identiskt bestand, % 0,8 -0,5
EPRA Capital Expenditure 5342 2405
Medarbetare

Antal heltidstjénster vid periodens slut 225 228

Den andra etappen av Posthornet 1 i centrala Sockerbruksomréadet i Lund &r snart klar. | december tecknade Trafikverket ett
sexarigt avtal om 1700 kvadratmeter och blir darmed granne med Aklagarmyndigheten och HSB Skéne. P4 bottenvéningen

Sppnar Segers Mat restaurang och konditori med eget bageri for bade kontorsarbetande och boende i omradet.
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Nyckeltal

Intiikter, kostnader och resultat

Hiirledning av nyckeltal

Nedan redovisas harledning av de finansiella nyckeltal som Wihlborgs presenterar pa sidan 23.

Foéljande finansiella mal ar fastslagna av styrelsen:

Tillgangar

Hallbara affarer

e Réantabilitet pa eget kapital ska dverstiga den riskfria rantan* med minst sex procentenheter

vilket vid ingangen av 2025 innebar 8,19 procent

e Soliditeten ska vara lagst 30 procent
e Réntetdckningsgrad minst 2,0
e Belaningsgrad hogst 60 procent

*) Riskfri rénta ar definierad som réntan for en 5-arig svensk statsobligation.

Belopp i Mkr om inget annat anges 2025-12-31 2024-12-31
Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat 2220 1706
Eget kapital, IB 23156 22 391
Eget kapital, UB 24 311 23156
Genomsnittligt eget kapital 23734 22774
Réntabilitet pa eget kapital, % 9.4 7.5
Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fore skatt 2898 2230
Rantekostnader (inkl vérdeférandring rantederivat) 1089 1294
Summa 3987 3524
Balansomslutning, IB 60 751 57 372
Balansomslutning, UB 65 897 60751
Ej rantebarande skulder och avséattningar, IB -7 139 -6 676
Ej réntebarande skulder och avsattningar, UB -8 021 -7 139
Genomsnittligt sysselsatt kapital 55744 52 154
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 7.2 6,8
Soliditet

Eget Kapital 24 311 23156
Balansomslutning 65 897 60 751
Soliditet, % 36,9 38,1
Réntetéackningsgrad

Forvaltningsresultat 2038 1781
Rantekostnader (inkl tomtrattsavg.) 1094 1162
Summa 3132 2943
Rantekostnader 1094 1162
Réntetackningsgrad, ggr 2,9 2,5
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Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt
2025-12-31 2024-12-31
Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder 33250 30 091
Redovisat varde férvaltningsfastigheter 64 414 59 168
Belaningsgrad fastigheter, % 51,6 50,9
Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder 33411 30 228
Eget kapital 24 311 23 156
Skuldsattningsgrad, ggr 1,4 1,3
Resultat per aktie
Periodens resultat 2220 1706
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427
Resultat per aktie, kr 7,22 5,55
Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt 2898 2230
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427
Resultat fore skatt per aktie, kr 9,43 7,25
Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning kr 3,30 3,20
Borskurs vid arets slut 91,25 104,80
Aktiens direktavkastning,% 3,6 3.1
Aktiens totalavkastning
Borskurs vid arets bérjan 104,80 94,25
Borskurs vid arets slut 91,25 104,80
Forandring aktiekurs under aret, kr -13,55 10,55
Lamnad utdelning under aret,kr 3,20 3,15
Aktiens totalavkastning, % 9.9 14,5
P/E-tal |
Borskurs vid periodens slut 91,25 104,80
Resultat per aktie 7,22 5,55
P/E tal I, ggr 12,6 18,9
P/E-tal Il
Borskurs vid periodens slut 91,25 104,80
EPRA EPS, kr 5,89 5,34
P/E tal Il, ggr 15,5 19,6




Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie, kr EPRA NYI and "topped-up” NIY
Kassafléde I6pande verksamheten 2181 1617 Forvaltningsfastigheter koncern 64 414 59 168
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 Forvaltningsfastigheter joint ventures 1364 1298
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie, kr 7,09 5,26 avgar projekt och mark -4 832 -3 346
S 60 946 57 120
EPRA EPS Hum""a ak kl tillagg, inkl rab 3764 3540
takt t , tt
Forvaltningsresultat, exkl vardeférandring fastighet JV 1970 1781 yresimtarter extd ilagg, inkd rebatter
. L . Driftskostnader (exkl betalda via tillagg) -578 -526
Skattemassiga avskrivningar, direktavdrag mm -1 344 -1115 "
— - Arligt nettoinfléde hyror 3186 3014
Skattepliktigt férvaltningsresultat 626 666
. EPRA NIY, % 5,2 53
Aktuell skatt pa dito -160 -140
. . . Tillkommer rabatter 67 84
Férvaltningsresultat efter avdrag for aktuell skatt 1810 1641 "
e . Arligt nettoinfléde efter rabatter 3253 3098
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427
EPRA "topped-up" NIY, % 5,3 54
EPRA EPS, kr 5,89 5,34
EPRA Vakansgrad
EPRA NDV per aktie
. Bedémd marknadshyra vakanta lokaler 469 428
Eget kapital 24 311 23 156 ) . . o
. . Hyresvéarde, arsbasis, hela portféljen 4917 4 646
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427
EPRA vakansgrad, % 9.5 9.2
EPRA NDV per aktie, kr 79,08 75,32
L . EPRA Hyresintakt férandring identiskt bestand
EPRA NRYV (langsiktigt substansvarde) ) ) . o )
- Hyresintakter idenstiskt bestand innevarande period 3372 3391
Eget Kapital 24 311 23156 ) ) . . i .
. Hyresintakter idenstiskt bestand féregaende period 3347 3408
Uppskjuten skatteskuld 6276 5637 ]
. Férandring 25 -17
Derivat -42 -24
Forandring, % 0,8 -0,5
Summa 30 545 28 769
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 EPRA Capital Expenditure
EPRA NRYV per aktie, kr 99,36 93,58 Forarv 2604 201
Projekt- och utvecklingsfastigheter 1115 1180
EPRALTV Forvaltningsfastigh 1589 993
t t ter:
Laneskulder* koncern 33340 30139 orva n|3is astg Z er i 31
- ti t
Laneskulder*, andel fran joint ventures 1002 1057 varavt don;n:;m :y ab ) - 413
- t
Nettoskuld koncern 1250 1032 varav :n er _? o4 om.yggna foner - 199
- t.
Nettofordran, andel fran joint ventures -218 -193 varav "yrésgas anpassningar o 50
- t
Summa 33375 32035 varav.ovng
Avgar: Ranta i projekt 34 31
Likvida medel, koncern -263 -412 Summa investeringar 5342 2405
Likvida medel, andel joint ventures -65 -66 * inklusive upplupen rénta
Nettoskuld 35047 31557
Forvaltningsfastigheter, koncern 64 414 59 168
Forvaltningsfastigheter, andel joint ventures 1364 1298
Summa férvaltningsfastigheter 65777 60 466
EPRA LTV, % 53,3 52,2
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Definitioner

Wihlborgs presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa matt ger vardefull komplet-
terande information till investerare och bolagets ledning da de méjliggér
utvardering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla féretag beréknar finansiella matt pa samma satt, ar
dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra foretag. Dessa
finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras
enligt IFRS. Pa denna sida presenteras definitioner pa matt som, med nagot
undantag, inte definieras enligt IFRS.

Finansiella nyckeltal

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive innehav
utan bestdammande inflytande. Vid deldrsbokslut omréknas avkastningen till
helarsbasis utan hénsyn till sdsongsvariationer. Nyckeltalet visar I6nsamheten
pa aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fére skatt, med aterlaggning av réntekostnader och derivat, i procent
av genomsnittligt sysselsatt kapital. Med sysselsatt kapital avses balans-
omslutning minskad med ej réntebérande skulder och avsattningar. Vid
delarsbokslut omréknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sésongs-
variationer. Nyckeltalet visar rantabiliteten oberoende av finansieringen, det
vill sdga hur det kapital som aktiedgare och langivare tillsammans stallt till
forfogande férréntas.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut. Nyckeltalet
ar ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetackningsgrad

Forvaltningsresultat ©kat med rantekostnader dividerat med rantekostnader.
Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka utan att réntebe-
talningarna kommer i fara, alternativt hur mycket rantekostnaden kan cka
utan att férvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter
Léneskulder i procent av fastigheternas redovisade véarde. Nyckeltalet visar
hur hogt/lagt fastighetsbestandet ar belanat.

Skuldséttningsgrad

Réntebarande skulder dividerat med eget kapital. Rantebarande skulder
inkluderar laneskulder, leasingskulder samt eventuella dvriga réntebarande
skulder. Nyckeltalet visar relationen mellan lanat och eget kapital och darmed
havstangseffekt och finansiell styrka.

Overskottsgrad

Driftsdverskott i procent av hyresintakterna. Nyckeltalet visar hur mycket
av hyresintakterna som kvarstar efter avdrag for fastighetsforvaltningens
kostnader.
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Tillgangar

Direktavkastning

Driftséverskott i procent av genomsnittligt redovisat vérde pa fastigheterna.
Vid delarsbokslut omréknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer. Nyckeltalet visar avkastningen pa fastighetsbestandet
utan hansyn till kostnader fér dess finansiering.

Laneskuld netto / rérelseresultat

Laneskulder minus likvida medel i balansrakningen, métt vid fem mattillféllen
(kvartalsvis) de senaste tolv manaderna, dividerat med driftsdverskott minus
central administration, rullande tolv manader. Nyckeltalet visar bolagets
intjaningsférmaga relativt laneskuld, netto.

Valutakursféréandringar pa nettoomsattning

Vid berékning av periodens intaktsokning anvands jamforbara valutor. D&
varje period omraknas till aktuella kurser uppkommer valutakursdifferenser pa
nettoomsattningen i jamforelse mellan tva perioder.

Genomsnittlig réntebindningstid

Aterstaende tid tills dess att hela den rantebérande skulden i genomsnitt haft
rantejustering.

Genomsnittlig kapitalbindningstid

Aterstaende tid tills dess att hela den rantebarande skulden i genomsnitt har
refinansierats.

Aktierelaterade nyckeltal

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.
Resultat per aktie ar detsamma fére och efter utspadning.

Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

P/E-tal I, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie. Vid delarsbokslut
omraknas nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

P/E-tal Il, ggr
Borskurs per aktie dividerad med EPRA EPS. Vid delarsbokslut omréknas
nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

Kassafléde fran Iopande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den I6pande verksamheten dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till borskursen vid
arets borjan.

EPRA nyckeltal

EPRA EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for berdknad skatt pa skattepliktigt forvalt-
ningsresultat, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier. Med skat-
tepliktigt forvaltningsresultat avses forvaltningsresultat med avdrag for bl.a.
skatteméssiga avskrivningar, direktavdrag och ej avdragsgilla réntor. Effekt av

Finansiella rapporter

Nyckeltal

underskottsavdrag skall inte beaktats i berdkningen.

EPRA NDV - Net Disposal Value, per aktie
Redovisat eget kapital enligt balansrakningen dividerat med antal aktier vid
periodens slut.

EPRA NRV - Net Reinstatement Value per aktie
Redovisat eget kapital med aterlaggning av réantederivat och uppskjuten
skatt enligt balansrakningen, dividerat med antal aktier vid periodens slut.

EPRA LTV - Konsoliderad belaningsgrad fastigheter Kon-
cernens lang- och kortfristiga rantebarande skulder plus rérelsekapital netto
(om negativt) minus likvida medel, i férhallande till fastigheternas redovisade
varde inklusive rérelsekapital (om positivt). Med tillagg av koncernens andel

av motsvarande poster i joint ventures.

EPRA NIY

Arshyra (exklusive tilliggdebiteringar) baserat pa de hyror som betalas

pa balansdagen, minus ej atervinningsbara driftskostnader, dividerat med
fastighetsvardet. Med tillagg av koncernens andel av motsvarande poster i
joint ventures

EPRA Topped-up NIY
EPRA NIY justerat med hansyn till hyran efter utgangen av rabatterade
perioder.

EPRA Vakansgrad

Beddmd marknadshyra for vakanta ytor dividerat med hyresvéardet pa
arsbasis for fastigheter som ej klassificierats som projekt/mark. Inkluderar
andel av joint ventures.

EPRA Hyresintékt féréndring lika bestand

Skillnaden mellan hyresintakter, exklusive tilldggsdebiteringar och parke-
ringsintakter, i lika bestand vid periodens slut jamfért med samma tidpunkt
ett ar tidigare. Inklusive andel av joint ventures.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Hyresvérde

Hyresintakter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning

Driftsdverskott inkl fastighetsadministration i procent av fastigheternas redo-
visade varde vid periodens slut.

Hyresintékter per m?

Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?

Driftsdverskott inkl fastighetsadministration dividerat med uthyrbar yta.
Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintékter i procent av hyresvérde.

Estimerad éverskottsgrad

Driftséverskott i procent av hyresintékter.

Nettouthyrning

Tecknade nyuthyrningar under perioden minus uppsagningar for avflytt.

Lika bestand

Exkluderar fastigheter som savél innevarande som jamférande period klassif-
icerats som projekt/mark, férvérvats eller avyttrats.

*) Dessa nyckeltal &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMASs riktlinjer. Nyckeltalen &r baserade pa
fastighetstabellen pa sid 9. Tabellen visar estimerade hyresvérden, hyresintakter och fastighetskostnader pa helarsbasis vid ofér-
andrad fastighetsportfolj, baserat pa kontraktsstocken férsta dagen efter periodens slut.

Definitioner Kalender Kontakt
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Fyra skal att
investera 1 Wihlborgs

En attraktiv region

Var hemmaplan Oresundsregionen har en kraftig befolkningstillvéxt, ung och

vélutbildad befolkning, vérldsledande teknikutveckling, goda pendlingsméjlig-
heter och krympande avstand till kontinenten genom bland annat den kommande Fehmarn
Balt-forbindelsen. Samtidigt stérker Copenhagen Malmé Port sin position. Detta &r faktorer
som far néringslivet att vaxa och lockar globala féretag att Iagga sina regionala huvud-
kontor har.

Bygger virdeskapande kluster

Wihlborgs fastigheter finns pa utvalda delmarknader med tillvéxt och

utvecklingsmojligheter. Har skapar vi koncentrerade kluster av fastigheter, bran-
scher och natverk som gor det mojligt for hyresgaster att flytta, véxa och utvecklas inom vart
bestand. Vi kdnner marknaden och regionen val och kan snabbt fanga upp nya behov och
trender. | Malmd, Lund och Helsingborg &r Wihlborgs det ledande fastighetsbolaget.

Langsiktig och ansvarstagande
fastighetsigare

Wihlborgs ar en langsiktig dgare som utvecklar och férvaltar fastigheterna i

egen regi med hdg servicegrad och lokala leverantérer. Vi satsar pa flexibla lokaler som kan
anpassas efter hyresgésternas skiftande behov med hdga krav pa kvalitet och hallbarhet,
men ocksa med laga driftskostnader. Vi tar hansyn till ekonomi, manniska och milj¢ i alla vara
beslut och har erkant lag ESG-risk. Vi har som mal att halvera utslappen i scope 1, 2 och 3 till
ar 2030 och 2045 ska vi ha netto noll CO2-utslépp.

Stabil tillviixt och finansiering

Wihlborgs har haft en stark tillvaxt under manga ar och har hojt aktie-

utdelningen nitton ar i rad. Grunden fér detta ar vart fokus pa att kontinuerligt
forbattra kassaflodet. Vart starka driftsresultat i forhallande till var belaning skapar en god
finansiell stabilitet. Detta gor att vi kan ha en attraktiv portfélj av pagaende och planerade
projekt och kan fanga nya affarsméjligheter nar de kommer.

Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner

h eget kapital

Kalender

Delarsrapport jan-mar 2026 .......c..cocciiiiiiiinienieieeeeeieee ettt 21 april 2026
ArsStAmMMa 2026..........cooviieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt 22 april 2026
Delarsrapport jan-jun 2026...........coeecuiriiiiiniiiieieeiteeeeee ettt 6 juli 2026
Delarsrapport jan-sep 2026.........cceoeereriereiienieieeieieeteeteete e 21 oktober 2026

Wihlborgs delarsrapporter och arsredovisning distribueras elektroniskt via www.wihlborgs.se.
Arsredovisningen trycks pa svenska och skickas till de aktiesgare som anmilt att de vill ha
redovisningen i tryckt format.

Pressmeddelanden Q4 2025

Wihlborgs tecknar avtal med Trafikverket i Sockerbruksomradet i centrala Lund...... 18 december 2025

Media Evolution samlar innovationsaktérer i Wihlborgs “Werket” ..........ccocceenenene 11 december 2025
Cloetta flyttar sitt stérsta kontor inom Skandinavien till Wihlborgs “Werket".............. 3 december 2025
Nowaste Logistics utokar i Helsingborg - hyr 6 200 kvm av Wihlborgs...................... 25 november 2025
BrandEye samlokaliserar till Wihlborgsfastighet i Helsingborg ..........cccocveviiinineinn. 20 november 2025

Capio Hjarnhélsan éppnar mottagning i central Wihlborgsfastighet i Helsingborg...10 november 2025

Delarsrapport jan-sep 2025: Investeringar ger fortsatt tillvaxt..........coccoveveiicieiinincnnene 23 oktober 2025
Stjarnkock 6ppnar restaurang i Wihlborgs anrika Helsingborgsfastighet..........c........... 16 oktober 2025
Wihlborgs delarsrapport januari-september 2025 presenteras den 23 oktober............ 15 oktober 2025
NP Innovation etablerar huvudkontor och tillverkning hos Wihlborgs i Malmé............. 14 oktober 2025
Wihlborgs fortsatter renodla sitt bestand i Helsingborg...........cccoviiiiiiiiinine 9 oktober 2025
Valberedning utsedd infér Wihlborgs arsstdmma 2026.........c..ccovieirienieieieiinenieieeeens 3 oktober 2025
Wihlborgs beféster ledande position i internationell hallbarhetsranking.............ccccc.c... 2 oktober 2025

Denna delarsrapport &r sddan information som Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden. Infor-
mationen [dmnades, genom forsorg av kontaktpersonerna pa nasta sida, for offentliggérande den 10
februari kl. 07.00 CET.
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Valkommen till oss.

Vi ar inte radda for férandringar. Det har alltid varit var styrka att
kunna anpassa oss till samhaéllets utveckling, och fortsatta vara
relevanta. Wihlborgs vaxer och utvecklas varje dag och sarskilt i
utmanande tider. Det &r bara sa vi kan verka och sta for att vara det
kundnara, langsiktiga och regionsbyggande bolag vi ar.

Kontaktpersoner

Ulrika Hallengren, vd
040-690 57 95, ulrika.hallengren@wihlborgs.se

Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef
040-690 57 31, arvid.liepe@wihlborgs.se

2] Wihlborgs

Malmé - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97, 201 20 Malmo
Besok: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 00

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Terminalgatan 1

252 78 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Telefon: 046-590 62 00

Képenhamn

Wihlborgs A/S

Vasekaer 12, 1. sal
DK-2730 Herlev, Danmark
Telefon: +45 396 161 57




