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Kvartalsrapport
januari — september

2025

Investeringar ger
fortsatt tillvaxt

Hyresintakterna ckade med
4 procent till 3 243 Mkr (3 115)

Driftsoverskottet dkade med
4 procent till 2 334 Mkr (2 244)

Forvaltningsresultatet 6kade med
12 procent till 1 482 Mkr (1 329)

Periodens resultat ckade till 1 370
Mkr (846), motsvarande ett resultat
per aktie* om 4,46 kr (2,75)

EPRA NRV per aktie har pa
12 manader 6kat med 10 procent
till 96,23 kr (90,47) justerat for
utdelning om 3,20 kr per aktie

*Resultat per aktie 4&r samma
fére och efter utspadning
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Januari - september 2025

Koncernens nyckeltal, Mkr 2025 2024  2024/2025 2024
jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Hyresintékter 3243 3115 4 302 4174
Driftséverskott 2334 2244 3086 2996
Forvaltningsresultat 1482 1329 1934 1781
Vérdeférandring fastigheter 415 71 929 585
Vérdeférandring derivat -87 -261 38 -136
Periodens resultat 1370 846 2 230 1706
Resultat per aktie, kr* 4,46 2,75 7.25 5,55
Overskottsgrad, % 72 72 72 72
Soliditet, % 36,2 37,6 36,2 38,1
Uthyrningsgrad, %** 90 93 90 91
EPRA NRV per aktie, kr 96,23 90,47 96,23 93,58
Innehﬁ,]l ] Hallbarhetscertifierad yta, % lokalarea, kontor Sverige 94 85 94 90
Energianvandning, kwh/m? Atemp, normalarskorrigerad 51,3 53,9 77,4 80,0
Vd-kommentar *) Resultat per aktie &r samma fére och efter utspadning.

**) Vid utgangen av perioden, exklusive Projekt & Mark.

Marknadskommentar

Intdkter, kostnader och resultat

o . o

Finansiella mal
Tillgangar

Mal Utfall januari-september 2025
Hallbara affarer A Rintabilitet pa eget kapital ska dverstiga den riskfria rantan* med minst 78

sex procentenheter vilket vid ingangen av 2025 innebar 8,19 procent !

Skulder och eget kapital o

A Soliditet lagst 30 procent 36,2
e @ Rintetickningsgrad minst 2,0 ganger 2,8
Nyckeltal @ Belaningsgrad hégst 60 procent 52,3

n _ono *) Riskfri rénta ar definierad som réantan fér en 5-arig svensk statsobligation.
Definitioner

Kalender

Kontakt
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Marknadskommentar

Vd-kommentar

pac len svenska fastighetsmarknaden dkar bade véra intakter
och vart resultat. Vi tycker oss dven se vissa tecken pa att
marknadsférutsattningarna forbattras. Hogre parkeringsintakter
i stadskarnorna tyder pa att fler manniskor ror sig i staden. De
arkitekter vi anlitar har mer att gora, vilket ofta ar en tidig kon-
junkturindikator. Efterfragan pa hogkvalitativa lokaler i bra lagen
fortsatter och dar ser vi fortsatt dkande hyresnivaer. Samtidigt ar
det alltid svart att forutspa exakt vilket kvartal ekonomin tar fart.
| det tredje kvartalet 2025 uppgick Wihlborgs hyresintakter
till 1 101 Mkr, vilket ar en uppgang med 6 procent jamfort med
samma kvartal 2024. Det ar vért att notera att intakterna i kvarta-
let paverkats negativt med 7 Mkr av en starkare svensk krona.

Kvartalet har aven en effekt av de slutliga fastighetstaxering-
arna som faststalldes under sommaren. Okade taxeringsvarden,
som tillampas retroaktivt fran januari 2025, har 6kat fastighets-
skatten i kvartalet med 20 Mkr. Av dessa vidaredebiteras 15 Mkr
till hyresgasterna vilket innebar en negativ resultatpaverkan i
kvartalet om 5 Mkr. Trots detta okar driftséverskottet med 4
procent till 790 Mkr. Forvaltningsresultatet 6kar med 11 procent
till 495 Mkr med stoéd av lagre marknadsrantor.

Vi kan konstatera att tillgangen till Ianat kapital bade fran
banker och obligationsmarknad ar god och att marginalerna
har sjunkit under aret. Samtidigt paverkas var genomsnitt-
liga ranta av att rantederivat med mycket férmanliga villkor
successivt I6per ut, bade under det gangna kvartalet och under
kommande ar.

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affirer Definitioner Kalender Kontakt

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter Nyckeltal

Tillgingar

Stark uthyrning fyller vakanser

Vanligtvis praglas det tredje kvartalet av en nag
tetsniva men vi har haft en tamligen god aktivite
ningar for 66 Mkr och en positiv nettouthyrning
ror sig fortsatt om hyresgaster inom ett brett spe
scher som har nya behov. Det ar alltid lika gladja
|6sningar som ger dem fortsatt vaxtkraft. Trots d
nettouthyrningen under lang tid ligger vakanserna
pa nagot hégre nivaer 8n normalt, men nu ser vi o
vakanssituationen tycks ha bottnat ur och uthyrnings
vander uppat, till exempel for kontor i centrala Helsi

Den starka uthyrningen kommer efter hand ocksa
vakanserna och jag ar sarskilt n6jd med att vi nu i oktobe
den férsta uthyrningen efter Saab i Skrovet 6 i Malmo. Det
ett skandinaviskt huvudkontor som flyttar in pa 1 400 kvm reda
om ett ar.

“Vanligtvis priglas det tredje kvartalet
av en nagot ligre aktivitetsniva men vi
har haft en timligen god aktivitet med

bra nyuthyrningar”

Var projektportfélj ar fortsatt stor. Under kvartalet har vi

med att hjélpa vara hyresgaster att utvecklas. Var affarsmodell
har visat sin styrka aven i féranderliga tider och genom att hela
slutligen fatt en godkind detaljplan fér att bygga om Kranen 7 tiden ta steg for att forbattra det vi gor positionerar vi oss val
i Dockan i Malmé till férskola, med Malmé stad som hyresgést. for framtiden.
Inflyttning planeras till Q3 2027.

Wihlborgs totala fastighetsvarde uppgar per utgangen



Intiikter, kostnader och resultat

Marknadskommentar

Tillgdngar Hallbara affirer Skulder och eget kapital

Marknadskommentar

Den demografiska férandringen i Sverige drivs av en aldrande
befolkning, minskade fodelsetal och férandrade migrations-
monster, vilket sammantaget paverkar arbetsmarknaden, kon-
sumtionen och samhallsstrukturen. Region Skanes reviderade
befolkningsprognos 2025 - 2034 visar att Skanes befolkning
kommer 6ka med 62 000 personer eller 4,3 % till 2034. Malmé
vantas vaxa med narmare 36 000 invanare (+9,7 %), Lund med
drygt 8 000 (+6,1 %) och Helsingborg med cirka 6 000 (+4,0 %).
Tillsammans star dessa tre stader for 45 % av lanets befolkning
idag och 80 % av den berdknade folkékningen de kommande
tio aren. Detta understryker stddernas centrala roll som tillvéxt-
motorer i regionen.

Under de sju férsta manaderna 2025 har antalet sysselsatta
i Malmo, Helsingborg och Lund sammanlagt 6kat med 12 400
eller 3,4 %. Motsvarande period foregaende ar var okningen
10 800 eller 3,0 %. | de kontorsintensiva néringsgrenarna ckade
antalet sysselsatta med 2 700 eller 2,2 %. Motsvarande period
foregaende ar var den siffran 2 100 eller 1,8 %.

SILF inkopschefsindex for privata tjanstesektorn steg till 57,7
i september vilket indikerar en hogre aktivitetstakt i tjanste-
sektorn, dér stigande affarsvolym var det storsta bidraget till
uppgangen. Det &r forsta gangen sedan det tredje kvartalet
2022 som nivan overstiger det 20-ariga historiska snittet.

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Riksbankens senaste réntesankning till 1,75 %, i kombination
med regeringens offensiva satsningar i héstbudgeten, férvan-
tas starka inhemsk efterfrdgan och gradvis stimulera tillvéxten
under kommande ar.

Hyres- och fastighetsmarknad
Enligt SEPREF:s (the Swedish Property Research Forum)
konsensusprognos fér det tredje kvartalet 2025 har topphyran
stigit med 50 kr/m? jamfort med det andra kvartalet och uppgar
nu till 3 450 kr/m? i Malmé. Avkastningskravet i basta lage ar
4,95 % (5,0 % i Q2). | Storképenhamnsomradet vast redovisar
Colliers hyror f6r kontor pa 1 250 DKK/m? fér det fjarde kvarta-
let 2025 och ett oféréndrat direktavkastningskrav pa 5,75 %.

Den svenska fastighetsmarknaden omsatte 98 miljarder kr
under de atta forsta ménaderna 2025 (Colliers), vilket innebar
en 6kning med 42 % jamfort med samma period aret innan.
Under augusti var transaktionstakten ldgre med en omsattning
pa knappt 2 miljarder. | Danmark uppgick transaktionsvolymen
till 35 miljarder DKK under de atta férsta manaderna 2025, en
okning med 76 % jamfort med 2024. Utlandska kdpare har statt
for 40 % av transaktionsvolymen hittills under 2025.

| Malmé och Helsingborg har logistikaktéren South Bay
etablerat sig under 2025. Inledningsvis har bolaget forvarvat en
nyproducerad logistikfastighet i Norra Hamnen i Malmé foljt av
tva brownfield-projekt i Rausgard 22 i Helsingborg och Varmet
3 i Malmé. South Bay avser att utveckla ca 100 000 m? logistik.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2025



Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgéangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Intiikter, kostnader och resultat oo .
io storsta hyresgisterna

Januari-september 2025 30 september 2025

Loptider for Wihlborgs hyreskontrakt per 30 september 2025
Jamforelsetalen for resultatposter avser varden fér motsvarande

; Sr ti Uppségningsbart h arde, Mk .
period 2024 och balansposter for tidpunkten 2024-12-31. 1(;’;539”'”95 art hyresvarde, Vikr 2() (V ) Bygningsstyrelsen
Hyresintiikter 00 o : SISEEHOES
800 TS Forsakringskassan
Hyresintakterna uppgick till 3 243 Mkr (3 115) vilket motsvarar o hyresmﬂtakterr?a -
o : . 700 kommerfrandetio @ Helsinab -~
en okning med 4 procent. | tredje kvartalet har besluten fran 0 . SBINE]eNES S
- . . . . ol . 600 storsta hyresgasterna -
den allmanna fastighetstaxeringen i Sverige erhallits. De 6kade 500 A [unds universitet
taxeringsvarden som tillampas retroaktivt fran januari 2025 har 400 B Malms stad
Okat intdkterna fran fastighetsskatt i tredje kvartalet med 15 Mkr. O
Indexupprakningarna i det svenska bestandet gors per den 1 300 O R Malms universitet
januari, medan de i det danska bestandet sker vid olika tillfallen 200 A Novo Nordisk
under &ret. 100 av hyresintakterna B Reaion Sk
Av hyresintak jorde serviceintakter 343 Mkr (318 0 kommer fran e
v hyresintakterna utgjorde serviceintakter r(318). 2025 2026 2027 2028 2029 2030 >2030 _ .
o o - offentliga hyresgéster ~ M Trygg-Hansa
En sammanstallning av férandringen av hyresintakterna Antal kontrakt per ar, exkl. bostads- och parkeringsavtal:
jamfort med féregaende ar framgar av nedanstaende tabell. 442 1166 735 455 249 108 158

Hyresintékter januari-september 2024 3115 Nettouthyrning, kvartalsvis
Index 30 Mkr
Forvarv 90 160
Valutaeffekt -21 140 1
Tillaggsdebiteringar 21 120 | |
Fardigstallda projekt, nyuthyrningar samt 8 100 || | |
omférhandlingar m.m 80 o || = B R . BEER=R |
Hyresintékter januari-september 2025 3243 0
Vid periodens slut ar uthyrningsgraden for forvaltningsfastighe- 40
terna, exklusive projekt och mark, 90 procent (91). 20
Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars- 0
basis uppgatt till 300 Mkr (367). Periodens uppségningar har -20
uppgatt till 235 Mkr (289). Detta innebar en nettouthyrning om -40
65 Mkr (78). 40
-80
-100
-120
-140

-08 -09 -10 -1 -12 -13 -14 -15 -16 -17 -18 -19 -20 -21 -22 -23 -24 -25

I Netto Nyuthyrning [l Uppsagning
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Marknadskommentar

Vd-kommentar

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader 6kade med 38 Mkr till 909 Mkr

(871). Fastighetsskatten har 6kat med 20 Mkr i tredje kvartalet
till f6ljd av nya taxeringsvarden som tillampas retroaktivt fran
januari 2025. Resterande 6kning av fastighetskostnaderna ar till
stérsta delen hanforligt till férvarvade och nybyggda fastigheter.
Driftskostnaderna ligger i niva med féregaende ar. Elkostna-
derna har minskat medan kostnaderna for varme och vatten har
okat, liksom hyresforlusterna som under perioden uppgick till 7
Mkr (6). | kvartalshistoriken pa sidan 21 framgar hur kostnaderna
varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsdverskottet uppgick till 2 334 Mkr (2 244) vilket motsvarar
en dverskottsgrad om 72 procent (72). Valutakurseffekter har
paverkat med -13 Mkr (-3).

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 65 Mkr (68).

Finansiella intiakter och kostnader

Finansnettot uppgick till -801 Mkr (-852), varav rénteintékterna
uppgick till 17 Mkr (22). Periodens réntekostnader, inklusive
realiserade effekter av réntederivat, uppgick till 818 Mkr (874).
Tomtréttsavgalder uppgick till 3 Mkr (3). Under perioden var
nettoflédet hénforliga till rantederivaten positiva med 23 Mkr
(219). Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga réantan
inklusive kostnad for kreditavtal till 3,33 procent (3,45).

Forvaltningsresultat

Resultatandel i joint ventures uppgar till 17 Mkr (8). Forvalt-
ningsresultatet uppgick till 1482 (1 329).

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affirer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Resultat fore skatt

Resultat fére skatt, d.v.s. efter vardeférandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 1 810 Mkr (1 139). Vardeféréandringar pa
fastigheter uppgick under perioden till 415 Mkr (71). Féréand-
rade marknadsrantor har inneburit vérdeférandringar pa derivat
om -87 Mkr (-261), varav -72 Mkr (-252) &r hanforliga till rante-
derivat och -15 Mkr (-9) till andra finansiella poster.

Gaia Biomaterials &r hyresgast till Wihlborgs i Bunkalund Ostra 8 pa Attekulla i Helsingborg och utékar nu sina ytor med 2 300 kvm. Bolaget tillverkar Biodolomer,
ett kritabaserat material som ser ut och kan anvandas som plast men som ar komposterbart och inte resulterar i nagra mikroplaster. Intresset fér materialet véxer nu
kraftigt i stora delar av varlden, inte minst i USA, Mellanéstern och Afrika, vilket paverkar efterfragan positivt.

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

Resultat efter skatt

Resultat efter skatt uppgick till 1 370 Mkr (846). Den totala
skatten uppgick till -440 Mkr (-293), varav aktuell skatt -46 Mkr
(-33) och uppskjuten skatt -394 Mkr (-260).

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2025
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Intiikter, kostnader och resultat

Vd-kommentar Marknadskommentar Tillgdngar

Tillgangar

Fastighetsbestandet per 30 september 2025

Foéljande sammanstallningar baseras pa Wihlborgs fastighetsbestand per den 30 september 2025.
Hyresintakter avser kontrakterade hyresintékter pa arsbasis per den 1 oktober 2025.

Driftsdverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsférmaga pa arsbasis utgaende fran hyres-
intékter for oktober 2025, drift- och underhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv
manader samt fastighetsskatt.

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella fastigheter i Oresundsregionen
beldgna i Malmd, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den
30 september 2025 av 317 fastigheter (307) med en uthyrbar yta om 2 404 000 m? (2 325 000). 7 av
fastigheterna (6) innehas med tomtratt.

Redovisat varde uppgick till 63 457 Mkr (59 168), vilket motsvarar bedémt marknadsvéarde.

Det totala hyresvardet uppgick till 4 889 Mkr (4 646) och de kontrakterade hyresintékterna pa
arsbasis till 4 379 Mkr (4 157). Jdmfort med 12 manader tidigare dkade hyresvardet, exklusive
tillaggsdebiteringar och parkeringsintékter, med 2,4 procent i lika bestand medan kontrakterade
hyresintékter minskade med 0,8 procent.

Ekonomisk uthyrningsgrad fér kontor/butik uppgick till 91 procent (91) och fér logistik/
produktion till 87 procent (88). Hyresvardet for kontor/butik samt logistik/produktion uppgick
sammanlagt till 81 procent respektive 17 procent av totalt hyresvarde.

Driftsdverskottet fran férvaltningsfastigheterna, exklusive fastighetsadministration och
projekt/mark, ar 3 326 Mkr (3 140) vilket med ett redovisat fastighetsvarde om 59 382 Mkr (55 822)
innebar en aktuell direktavkastning om 5,6 procent (5,6). Nedbrutet per fastighetskategori blir
den 5,5 procent (5,5) fér kontor/butik och 6,4 procent (6,5) for logistik/produktion.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2025

Hallbara affirer

Skulder och eget kapital

Hyresutveckling

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner

Kalender

Kontakt

Hyresutveckling hela bestandet

2025-10-01, Mkr 2024-10-01, Mkr Procent
Hyresvarde 4 889 4562 +7,2
Hyresintakter 4379 4186 +4,6
Hyresutveckling lika bestand*
2025-10-01, Mkr 2024-10-01, Mkr Procent
Hyresvarde 3703 3617 +2,4
Hyresintakter 3310 3337 -0,8
*Exklusive projekt & mark samt exklusive tilldggsdebiteringar och parkeringsintakter.
Hyresvirde Hyresvirde
per fastighetskategori per omrade
Logistik/Produktion  Projekt/Mark Képenhamn Malmé

17 %
N

4 2%

N
81 %

Kontor/Butik

22 %
N

17 %

Lund

35%
/

26 %

Helsingborg



Vd-kommentar

Marknadskommentar

Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar

Hallbara affarer

Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter

Nyckeltal

Definitioner

Kalender

Kontakt

Férdelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Redovisat  Hyresvérde, Hyresvarde, Ekonomisk Hyres- Driftdverskott inkl. ~ Overskottsgrad, Driftoverskott exkl.  Direktavkastn. exkl.
Fastighetskategori fastigheter tusen m?  vérde, Mkr Mkr kr/m? uthyrningsgrad, %  intakter, Mkr fastighetsadmin., Mkr %  fastighetsadmin., Mkr  fastighetsadmin., %
Malmé

Kontor/Butik 55 486 20 564 1483 3049 92 1367 1044 76 1091 53
Logistik/Produktion 32 173 2800 233 1344 93 217 173 80 183 6,5
Projekt/Mark 12 18 1759 22 1246 - 8 -1 - 3 -
Malmé Totalt 99 677 25 122 1738 2 566 92 1592 1216 76 1277 51
Helsingborg

Kontor/Butik 39 305 9774 776 2549 90 696 541 78 560 57
Logistik/Produktion 61 429 4707 473 1103 83 392 280 72 301 6,4
Projekt/Mark 8 - 50 0 - - 0 0 - 0 -
Helsingborg Totalt 108 733 14 531 1250 1704 87 1088 821 75 861 5,9
Lund

Kontor/Butik 27 242 9132 750 3103 90 674 485 72 524 57
Logistik/Produktion 6 37 581 46 1233 91 42 31 75 34 5,9
Projekt/Mark 14 7 953 17 2482 - 2 -2 - -1 -
Lund Totalt 47 286 10 665 813 2 844 88 718 514 72 557 5,2
Képenhamn

Kontor/Butik 50 577 10925 946 1641 92 867 540 62 580 53
Logistik/Produktion 61 900 72 1185 96 69 51 74 53 59
Projekt/Mark 69 1314 69 997 - 46 21 - 22 -
Képenhamn Totalt 63 707 13 139 1088 1538 90 982 612 62 655 5,0
Totalt Wihlborgs 317 2404 63 457 4 889 2034 90 4379 3163 72 3350 53
Totalt exkl Projekt/Mark 279 2310 59 382 4780 2069 90 4323 3145 73 3326 5,6
Férdelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor m? Butiker m? Logistik/Produktion m? Utbildning/vard m? Ovrigt m? Totalt m? Andel %
Malmg” 376 499 40 035 190 607 51 050 19 085 677 276 28
Helsingborg? 222914 75 060 352232 44 392 38810 733408 31
Lund® 215610 12923 42 319 5554 9 575 285 982 12
Képenhamn? 512 565 6397 135853 12194 40 158 707 167 29
Totalt 1327 588 134 415 721011 113 190 107 628 2 403 832 100
Andel, % 55 6 30 5 4

1) | 6vrig yta Malmé ingér 10 275 kvm hotell
2) | 6vrig yta Helsingborg ingar 1 819 kvm bostader samt 24 286 kvm hotell
3) | 6vrig yta Lund ingar 8 215 kvm hotell

4) | 6vrig yta Képenhamn ingar 5 600 kvm hotell

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2025
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Hallbara affarer

Intiikter, kostnader och resultat

Vd-kommentar Marknadskommentar

Tillgangar

Virdeforandringar fastigheter

Vid varderingen per 30 september 2025 har samtliga fastigheter véarderats internt. Varderingen har inne-
burit en vardeférandring om 415 Mkr (71). Sedan féregaende arsskifte har antagandena om framtida
indexeringar, marknadshyresutveckling, langsiktig vakans, driftskostnadsutveckling och avkastningskrav
varit i huvudsak oféréndrade. Positiv nettouthyrning samt fardigstallande av projekt har haft en viss
positiv inverkan pa varderingarna medan underhallsinvesteringar och vissa avflyttningsrisker paverkat
negativt.

Vid vardering till verkligt vérde tillampas en kombination av avkastningsbaserad metod och
ortsprismetod dér analyser av genomférda transaktioner pa berérda delmarknader utnyttjas
for att kalibrera parametrarna i den avkastningsbaserade metoden. Vardet bedéms motsvara
det avkastningsvarde som beraknas ur, i normalfallet femariga, kassaflédesanalyser. Pagaende
nybyggnation vérderas som om projektet vore fardigstallt reducerat med budgeterad aterstaende
projektkostnad. Obebyggd mark och andra féradlingsobjekt varderas enligt ortsprismetod. Varde-
ringsmetodiken &r oférandrad jamfort med tidigare. | drsredovisningen fér 2024 sidorna 82-83 samt
106-107 finns en utforlig beskrivning av vérderingen av férvaltningsfastigheterna.

Per den 30 september 2025 uppgar det redovisade vardet pa fastigheterna till 63 457 Mkr (59 168).

Redovisat varde

Redovisat varde N
per omrade

per fastighetskategori

Malmo

39 %
/

Képenhamn

21 %
N

Logistik/Produktion  Projekt/Mark

“% - 7%
AN

23 %

Helsingborg

17 %

Lund

79 %

Kontor/Butik

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2025

Nyckeltal

Definitioner Kalender Kontakt

Skulder och eget kapital Finansiella rapporter

Férandring av fastigheternas redovisade vérde

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat véarde 1 januari 2025 59 168
Investeringar 1911
Forvarv 2577
Avyttringar -114
Vérdeférandring 415
Valutaomrékningar -500
Redovisat varde 30 september 2025 63 457

LUNDS

UNIVERSITET

Historiska museet och Skissernas museum i Lund har under en langre tid sokt en langsiktig lokallésning for elva miljoner

historiska féremal samt vérldens stérsta samling av skisser till offentlig konst. | slutet av 2026 flyttas samlingarna till
Hasslanda (Surkélen 1, tidigare Stora Raby 32:22) och blir ddrmed granne med elektronikféretaget NOTE Lund. Sarskilt
organiska material och metaller &r kénsliga for variationer i temperatur och luftfuktighet, och i de nya lokalerna finns en
klimatanldggning som garanterar ett jamnt och anpassat klimat.



Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat

Den europeiska branschorganisationen EPRA:s (European Public Real
Estate Association) arliga konferens &gde rum den 16-18 september

i Stockholm. Temat var “The Power Shift”, med fokus pa disruptiv
innovation och dess inverkan pa ekonomier och samhallen. Wihlborgs
var badde medverkande och partner till arrangemanget

Hallbara affirer Skulder och eget kapital

Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner

Kalender Kontakt

Generating Alpha for
Generation Alpha

Success stories of the Gen A decade and
the routes to outperformance

Authored by Simon Robson Brown,
Markat Square Consulting

3] Wihiborgs

annualised total

especiically,
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228 DOresund's Wihl '
gﬁ(g % employees It wasa close-run this

in terms of sha

® 15%

returmn

o
o iy

Estate portfotio

e 17
d. By 1985 Wihlbor,

Generating Alpbia for Generation Alpha

| somras publicerades en oberoende analys av Market Square Consulting, baserad pa data fran EPRA, som
lyfter Wihlborgs som en av fem Europeiska framgéngssagor. Las “Generating Alpha for Generation Alpha —
Success stories of the Gen A decade and the routes to outperformance” via QR-koden.
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Vd-kommentar

Marknadskommentar

Intiikter, kostnader och resultat

Investeringar och pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 1 911 Mkr

(1 538). Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar
till 5183 Mkr, varav 2 453 Mkr var investerade vid slutet

av perioden.

Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick till 260 Mkr (412) vid
periodens utgang. Outnyttjade kreditfaciliteter, inklusive
outnyttjade checkrékningskrediter om 295 Mkr (454) uppgick

vid periodens utgang till 2 626 Mkr (3 335).

Posthornet 1, Lund (illustration)

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2025
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Pagaende projekt >50 Mkr, urval 30 september 2025

Fastighet

Sunnana 12:54
Borshuset 1
Christianhusvej 11
Girostroget 1
Blackhornet 1
Ejby Industrivej 41
Vatet 1
Posthornet 1
Tomaten 1
Surkalen 1

Kranen 7
Amphitrite 1

Kategori

Logistik/Produktion
Kontor/Butik
Kontor/Butik
Kontor/Butik
Kontor/Butik
Kontor/Butik
Kontor/Butik
Kontor/Butik
Logistik/Produktion
Logistik/Produktion
Kontor/Butik
Kontor/Butik

Omrade

Malméo
Malmé
Képenhamn
Képenhamn
Malméo
Képenhamn
Lund

Lund

Lund

Lund
Malmé
Malmé

Fardigt

Q4 2025
Q12026
Q12026
Q12026
Q12026
Q12026
Q12026
Q2 2026
Q2 2026
Q2 2026
Q3 2027
Q4 2027

Uthyrbar  Uthyrnings-
yta, m? grad, %
17 000 100
6 000 95
11 600 100
62 000 100
16 600 40
24 000 100
5700 100
10 100 40
3600 100
14 500 100
2900 100
20 000 100

Berdknad Upparbetat
investering, Mkr 2025-09-30, Mkr
280 199

289* 190

390 352

423 48

884 663

231 104

145* 88

448 235

79 6

260 79

136 12

TBD 34

*Exklusive mark

Amphitrite 1, Malmé (illustration)

1|

[
i
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Fastiglletstransaktioner Forteckning 6ver fastighetstransaktioner januari-september 2025
Under det férsta kvartalet har en del av projektfastigheten Kvartal Fastighet Kommun Kategori Yta, m? Pris, Mkr Driftséverskott 2025, Mkr'
Bjarred 9:1 avyttrats. Férvarv
Den 1 april tilltradde Wihlborgs &tta fastigheter i Malma, 2 Perrongen 1 Helsingborg Kontor/Butik 17119
Lund och Helsingborg. De sex férvaltningsfastigheterna 2 Regula 1 Helsingborg Kontor/Butik 10794
omfattar totalt 51 000 kvm och de tva utvecklingsfastigheterna 2 Brysselkalen 1 Lund Projekt & Mark -
82 000 kvm mark for verksamheter och 12 000 kvm BTA fér 2 JSns Petter Borg 15 Lund Projekt & Mark -
kontor. Det underliggande fastighetsvardet var sammantaget 2 Jons Petter Borg 16 Lund Kontor/Butik 6 502
2 425 Mkr. | juni har bostadsbyggratter avyttrats pé en del av 2 Kajutan 1 Malmd Kontor/Butik 3707
fastigheten Lautrupvang 3 i Ballerup. 2 Sjémannen 1 Malmo Kontor/Butik 7 646
Under det tredje kvartalet har projektfastigheten Surkélen 1 2 Sjémannen 2 Malmo Kontor/Butik 5571
i Lund férvarvats och en en mindre del av fastigheten Girostro- 2 Amphitrite 1 Malmd Projekt & Mark -
get 11 Hoje-Taastrup avyttrats. Darutover har avtal tecknats om 3 Surkalen 1 (tid. Stora Raby 32:22)  Lund Projekt & Mark -
avyttring av Planteringen 1:8 och Planteringen 1:9 i Helsing- Forvarv totalt 2025 51339 2577 66

borg, med frantréde 1 oktober. Avtal har ocksa tecknats om

forvarv av industrifastigheten Snarskogen 2 i Helsingborg med Férsiljningar

tilltréde i november. 1 Del av Bjarred 9:1 Lomma Projekt/mark -
2 Del av Lautrupvang 3 Képenhamn Projekt/mark -
3 Del av Girostroget 1 Képenhamn Projekt/mark -
Forsiljningar totalt 2025 0 114 0

1) Driftséverskott som ingar i periodens resultat.

Sjémannen 1-2, Malmé Perrongen 1, Helsingborg

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2025 13
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Hallbara affarer
Kvartalets resultat

Wihlborgs hallbarhetsmal avseende energianvéndning, direkta
koldioxidutslépp, miljocertifieringar samt leverantérsutvérde-
ring foljs upp och redovisas kvartalsvis. Ovriga halloarhetsmal
redovisas pa arsbasis.

Energianviandning

Wihlborgs malséttning om att energiintensiteten vid utgangen
av 2025 ska understiga 85 kWh/ kvm Atemp, ar uppnaddes
redan i slutet av 2024. Till &r 2030 strévar verksamheten efter
att energiintensiteten ska understiga 75 kWh/ kvm Atemp, ar.
For att sakerstélla en effektiv energianvandning pagar kon-
tinuerlig driftoptimering i fastigheterna och investeringar i
energieffektiviseringsatgarder.

Rullande tolvmanaders energiintensitet har minskat och
uppgar till 77,4 kWh/kvm (80). Periodens intensitet uppgar till
9,0 kWh/ kvm (2,0).

Wihlborgs fortsatter att investera i solcellsanlaggningar och
i slutet av perioden var total installerad effekt 8,5 MWp (6,8).
Anldggningarna har under perioden genererat drygt 2 000
MWh, motsvarande 16 procent av Wihlborgs totala behov av
fastighetsel.

Koldioxidutslapp

Wihlborgs malsattning ar att utsldppen inom Scope 1 och 2 pa
helarsbasis & max 1 kg CO2e/ kvm LOA ar 2025. Rullande tolv-
manaders CO,-intensitet uppgar till 1,11 kg CO,e/kvm och peri-
odens utsldpp uppgar till 0,21 kg CO,e/ kvm (0,16). Okningen
under perioden harror fran tva kdldmedialackage.

Wihlborgs arbetar kontinuerligt med att ersatta konven-
tionella kéldmedier med alternativ som har betydligt lagre
klimatpaverkan vid lackage. Under perioden har konventionell
kéldmedia motsvarande drygt 400 kg CO,e bortkonverterats
pa Platféradlingen 13 i Helsingborg.

Ett exempel pa bade god energieffektivisering och kéld-

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2025

Intiikter, kostnader och resultat

Hallbara affirer

Tillgangar Skulder och eget kapital

mediakonvertering ar det arbete som genomférts i Syret 3
(Gateway) i Lund. Efter byte till effektivare kylmaskiner som
atervinner kyla och vérme har den arliga energianvédndningen
halverats. Samtidigt har konventionell kéldmedia ersatts med
propan som vid ett eventuellt lackage har férsumbara utslapp.

For att begransa utslépp fran Scope 1 och 2 ytterligare ar
Wihlborgs, utover de egna insatserna, beroende av att bola-
gets energileverantdrer fortsatter minska sina utslépp.

Certifieringar

Wihlborgs malsattning om att certifiera 90 procent av kontors-
ytan i det svenska bestandet ar 2025, uppnaddes ett ar i fortid.
Vid slutet av perioden var 94 procent av den svenska kontors-
ytan certifierad. Nybyggnationerna Porthornet 1 etapp 2 och
Galoppen 1 certifierades enligt Miljdbyggnad Guld.

Finansiella rapporter

Definitioner Kalender Kontakt

Nyckeltal

| den danska verksamheten certifierades fyra fastigheter
enligt DGNB under perioden, vilket resulterar i att 14 procent
(0) av det danska bestandet ar certifierat. Atta fastigheter &r i
slutfasen att certifieras och arbete pagar med ytterligare tio.

Leverantérsutvarderingar

For att sékerstélla att det arbete som leverantorer utfor at
Wihlborgs &r i linje med Wihlborgs hallbarhetsambitioner
stalls krav kopplat till miljdpaverkan och sociala férhallanden.
De leverantérer som bolaget har ramavtal med och darmed
anlitas frekvent, samt de som anses tillhdra branscher som kan
involvera stdrre risker, utvarderas. Vid periodens slut uppgick
andelen leverantdrer som ar godkanda pa samtliga krav till
89 procent (i Sverige 98 procent). Genom dialog och samver-
kan med &vriga leverantdrer finns goda mojligheter att hoja
andelen ytterligare.

Utfall hallbarhetsmal

Mal 2025 2024 2025 2024 2024

ooy Mo Mo e

Hallbarhetscertifieringar’ % lokalarea, kontor > 90 94 85 94 85 90
Energianvandning? kWh/m? Atemp < 85/ar 9,0 9,0 51,3 53,9 80,0
CO, utslapp (scope 1 & 2) kg CO,e/m? LOA <1,0/ar 0,21 0,16 0,78 0,69 1,02
- Varav Sverige kg CO,e/m? LOA 0,15 0,12 0,35 0,24 0,24
Utvardering leverantérer® % godkanda 100 89 90 89 90 87
Kunders rekommendationsvilja’ % kunder >75 84 83 84 83 84
Sponsring med samhéllsinriktning' % sponsring > 50 56 51 56 51 56
Fortroendeindex % medarbetare > 85 90 90 90 90 90

1) Sverige

2) Varav varme &ar normalérskorrigerad och svensk fjarrkyla ar normalarskorrigerad fr.o.m. ar 2024

Fr.o.m. ar 2024 utesluts projektfastigheter ur matningen av energiintensitet, da dessa har en lagre och icke representativ energipaverkan.
3) Strategiska leverantérer (ca 40% av antalet leverantorer) som utfor projekt/arbetar pa vara fastigheter

Erkd&nnanden inom ESG

G Ncpp On
TCDP DISCLOSER | sBPR
2024 2024 LVER

CORPORATE

SCIENCE

N -
- ]
" BASED
TARGETS
GRESB

DRIVING AMBITIOUS CORPORATE CLIMATE ACTION

Certifierad
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Aktuellt under kvartalet

ESG-omradets delar — miljémassig hallbarhet, social hallbarhet

Hubb i Lund fér A sustainable tomorrow

For andra aret i rad hade Wihlborgs tillsammans med Ideon
Science Park en officiell hubb for den digiloga hallbarhets-
konferensen A Sustainable Tomorrow pa Ideon i Lund.
Temat for arets evenemang den 11 september var “Hur
mobiliserar vi for hallbar omstélining?”. Med pa program-
met fanns bland annat tech-hubben HETCH som finns i
Wihlborgs kontorshus Prisma i Helsingborg. Pa bilden Lotta
Wessfeldt, vice vd pa Ideon, och Tove Gleisner, HR-chef och
tillférordnad hallbarhetschef pa Wihlborgs.

och bolagsstyrning — ska vara integrerade i hela Wihlborgs affar.
Har ger vi aktuella exempel pa hur vi jobbar med féréndringar

i den egna verksamheten och paverkar vérdekedjan och bran-
schen i en positiv riktning.

Wihlborgs pa CDP Supplier )
Engagement Assessment A-list ?ﬁ%ﬁnm

Wihlborgs har kvalificerat sig till or - S—
CDP:s Supplier Engagement u CDP
Assessment (SEA) A-list for 2024. _—
Beddémningen utvarderar hur 2024
foretag arbetar med styming,

Slutbesiktning pa batterilager

| den innovativa och hallbarhetspraglade stadsdelen Ideon i
Klimatmal, Scope 3-utslépp och Lund har Wihlborgs nu en batterilésning pa Nya Vattentornet
4 (Cube). Losningen, som bestar av sex fristaende batteri-
kabinetter med en total effekt pa 552 kW, &r initialt kopplad

till stédtjanstmarknaden och bidrar darmed till att balansera

engagemang i vardekedjan, och

baseras pa foretagens svar i CDP:s klimatrapportering. Att
finnas med pa A-listan visar att Wihlborgs &r ett av de hogst
rankade bolagen och en ledande aktor i sitt arbete for att
minska klimatpaverkan genom hela leverantérskedjan.

elnatet i regionen. Den mojliggor aven for framtida anvand-
ningsomraden, som att lagra el som genereras i fastighetens
solcellsanléggning.

Batteriernas ramas in av ett arkitektritat cortenstaket i form

av en sinusvag som ocksa ar ljussatt. Pa sa satt ar funktionen
Nytecknade hallbarhetslénkade lan

Under det aktuella kvartalet har Wihlborgs tecknat ytter-
ligare tva hallbarhetslankade lan. Lanen ar kopplade till

tydligt gestaltad men ocksa ett estetiskt tilltalande inslag som
ar synlig dven pa avstand.

tre ESG-relaterade nyckeltal (KPl:er); energiintensitet samt
bolagets direkta och indirekta koldioxidutslapp (Scope
1-3). Lanevillkoren &r direkt beroende av hur val Wihlborgs

uppnér sina hallbarhetsmal, vilket innebér att den finansiella Befister ledande position i internationell hallbarhetsranking
kostnaden paverkas av utfallet i hllbarhetsarbetet. | drets globala ESG-utvardering GRESB (Global Real Estate Sustaina-

nility Benchmark) far Wihlborgs an en gang fem av fem stjarnor och
placerar sig som nummer ett bland diversifierade noterade fastig-
hetsbolag i Europa. Bolaget utses samtidigt till global sektorledare
inom sin kategori. Inom omradet forvaltning (”Standing investments”)
okar Wihlborgs fran 88 poang (2024) till 90. Samtidigt visar GRESB pa
en positiv trend i hela fastighetssektorn, dar allt fler bolag héjer sina
resultat. Wihlborgs position i toppen blir darmed ett kvitto bade pa
det egna arbetet och pa branschens gemensamma framsteg.

gt

R s
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 september 2025 till 23 498 Mkr
(23 156) efter det att utdelning om 984 Mkr utbetalats under det
andra kvartalet. Soliditeten uppgick till 36,2 procent (38,1).

Finansiering, september 2025

Total skuld: 33,2 Mdkr

Obligationer

17 %

Svenska banker

49%

34 %

Danska banker

Rantebarande skulder

Koncernens laneskulder per den 30 september uppgick till
33179 Mkr (30 091) med en genomsnittsrénta inklusive kostnad
for kreditavtal om 3,33 procent (3,45).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 33,2 miljarder
kronor, uppgar belaningsgraden till 52,3 procent (50,9) i
procent av fastigheternas redovisade vérde.

Lanens genomsnittliga réntebindningstid, inklusive effekter
av derivatinstrument, uppgick den 30 september 2025 till 2,7
ar (2,6). Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive laneloften
uppgick till 4,8 ar (5,5). 17 procent av utestaende lan kommer
fran obligationsmarknaden.

Wihlborgs kvartalsrapport januari-september 2025
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Hallbara affirer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Rénte- och laneférfallostruktur 30 september 2025

Rénteforfall Laneférfall
Forfall, Lanebelopp, Snittranta,* Kreditavtal, Utnyttjat,
ar Mkr % Mkr Mkr
2025 9192 3,62 0 0
2026 6 802 2,88 6222 5089
2027 2741 3,43 9 502 8852
2028 3141 3,52 8 862 8700
2029 2 889 3,24 2957 2276
>2029 8 415 3,15 8 261 8 261
Totalt 33179 3,29 35 805 33179

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvander sig av rantederivatinstrument for att erhalla
en lagre riskniva i laneportféljen. Se dversiktliga villkor i tabellen
nedan. Réntan som anges avser betald fast rénta, i samtliga
avtal erhalles rérlig 3 manaders ranta.

Réntederivatportfélj 30 september 2025

Rénteswappar

Slutforfall Belopp, Mkr Ranta, %
2025 394 0,85
2026 2102 1,53
2027 2741 2,38
2028 3141 2,46
2029 2889 2,19
>2029 6777 2,39
Totalt 18 043 2,24

Féréndringar i marknadsrantorna har inneburit ett minskat
verkligt varde pa Wihlborgs réantederivatportfélj, som vid
utgangen av perioden uppgick till -48 Mkr (24).

Réntederivaten redovisas till verkligt vérde i enlighet med
IFRS 9. Samtliga derivat klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Se sid 100 i &rsredovisningen for 2024 f6r varderingsmetodik
réantederivat.

Genomsnittlig nettoskuld i férhallande till rullande 12-mana-
ders rorelseresultat uppgick till 10,3 ganger (9,9).

Finansiella rapporter

Definitioner Kalender Kontakt

Nyckeltal

Laneskuld, netto/ EBITDA
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2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Q3

Great
Place
To
Work.
Best Small &
Medium
Workplaces™
Europe
2025

Wihlborgs har utsetts till en av Europas basta arbetsplatser (plats 23) av Great

Place To Work. Matningen &r en bedémning av hur vél organisationen presterar
inom omradena rattvisa, respekt, trovardighet, gemenskap och stolthet.
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oo
Ovrig-t Stérsta dgarna i Wihlborgs 30 september 2025

Antal aktier, tusental Andel av kapital och réster, %
Backahill 34077 111
Medarbetal‘e SEB Investment Management 17 621 5,7
L o ) ) Swedbank Robur fonder 16 252 53
Antalet heltidstjanster i Wihlborgs var 225 (228) vid periodens Lansforsikringar fondférvaltning 15 008 49
slut, varav 63 (68) inom fastighetsservice. Handelsbanken fonder 9534 3,1
Av heltidstjéansterna finns 86 (85) tjianster i Malmo, Fiirde AP-fonden 6010 2.0
34 (33) i Helsingborg, 31 (31) i Lund och 74 (79) i Kpenhamn. Norges Bank 5584 1,8
Medelaldern ar 44 ar och andelen kvinnor uppgar till 40 Lannebo fonder 4562 15
procent (38). Nordea fonder 4540 1,5
Livférsakringsbolaget Skandia 4502 1,5
Model‘bolaget Ovriga gare registrerade i Sverige 95 969 31,1
. . . Ovriga dgare registrerade utomlands 93769 30,5
Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar - -
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funk- Totalt antal utestaende aktier 307 427 100,0
tioner fér administration, forvaltning och upplaning. Omsétt-
ningen i moderbolaget avser till stérsta delen fakturering av .
tjanster till koncernbolag. KursutveCkllng
Moderbolaget har under perioden investerat 0 Mkr 2024-01-01 - 2025-09-30
(2), inklusive aktiedgartillskott, i dotterbolagsaktier och andelar .
SEK Omsattning antal, ‘000

i joint ventures. Se sidan 21 fér moderbolagets resultat- och
balansrakningar. 120

40000

Andelar i andra bolag w0 S "o

| arsredovisningen for 2024 pa sidorna 108-109 finns en beskriv- Y Y W\W 30000
ning av andelar i joint ventures samt innehav i gemensamma

verksamheter.

60 20000
Storsta agare i Wihlborgs
Den stdrsta dgaren i Wihlborgs &r Backahill, knutet till familjen 30 10000

Paulsson, som &ger 11,1 procent av de utestaende aktierna.
Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till

32 procent. Antalet aktiedgare uppgar till cirka 32 000.

jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec jan feb mar apr maj jun jul aug sep 0
2024 2025

s \Wihlborgs Omsattning, antal per manad

N SX8600 OMX Stockholm Real Estate Pl Nasdaq Stockholm

OMX Stockholm PI
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Visentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Wihlborgs framtida utveckling och férmaga att uppna verksam-
hetens mal paverkas av en mangd risker och osakerhetsfakto-
rer. Genom att belysa, analysera och hantera dessa risker och
osakerhetsfaktorer pa ett systematiskt satt finns mojlighet att
begrénsa dem och samtidigt skapa forutsattningar for fortsatt
tillvaxt.

De risker som beddms ha ett avgérande inflytande pa
koncernens resultatutveckling samt kassaflode &r variationerna
i hyresintékter, fastighetskostnader och rantenivaer. Fastig-
heterna varderas till verkligt varde med vardeférandring i
resultatrakningen vilket medfér att resultatet kan variera saval
upp som ner under aret. Fastighetsvarderingen paverkar dven
Wihlborgs finansiella stéllning och nyckeltal. Hur stora vérde-
foréndringarna blir beror dels pa Wihlborgs egen férmaga att,
genom foréndring och féradling av fastigheter samt avtals-
och kundstruktur, héja fastigheternas marknadsvérde, dels
pa yttre faktorer som paverkar efterfragan och utbudet pa de
fastighetsmarknader som bolaget verkar pa. Vid fastighets-
varderingar bor hansyn tas till ett osékerhetsintervall som i
en fungerande marknad oftast uppgar till +/- 5-10%, for att
avspegla den osdkerhet som finns i gjorda antaganden och
berékningar.

Utdver ovan tillkommer finansieringsrisken. Wihlborgs &r
beroende av externa lan for att kunna fullfélja dtaganden och
genomfora afférer. Riskerna hanteras via Wihlborgs finans-
policy som anger malsattning, riktlinjer och risklimiter fér
finansverksamheten inom Wihlborgs.

| arsredovisningen for 2024 pa sidorna 84-89 samt 100-102
finns en utforligare beskrivning av koncernens risker, hur dessa
hanteras samt en gradering med hansyn till bedémd paverkan
pa verksamheten och sannolikheten for att risken intraffar.

Inga vasentliga férandringar har skett av bolagets
riskbeddmning jamfort med det som beskrivs i arsredovis-
ningen for 2024.
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Redovisningsprinciper

Wihlborgs féljer de International Financial Reporting Standards
(IFRS) som &r utgivna av International Accounting Standards
Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Commit-
tee sadana de antagits av EU. Delarsrapporten har upprattats

i enlighet med IAS 34 Delérsrapportering samt Arsredovis-
ningslagen. Upplysningar enligt IAS 34 p.16A |dmnas saval i
noter som pa annan plats i delarsrapporten.

Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och vérde-
ringsmetoder som i den senaste arsredovisningen.

Wihlborgs bedémer att inga 6vriga av EU godkénda nya
och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS
Interpretations Committee, som tratt i kraft efter 1 januari
2025, paverkar resultat eller finansiell stéllning i vasentlig

Revisorns granskningsrapport

Inledning

Vi har utfort en dversiktlig granskning av den finansiella del-
arsinformationen i sammandrag (delarsrapport) for Wihlborgs
Fastigheter AB (publ) per 30 september 2025 och den nioma-
nadersperiod som slutade per detta datum, och som aterfinns
pa sidorna 1-13 och 16-25 i detta dokument. Det &r styrelsen
och verkstallande direktéren som har ansvaret for att uppratta
och presentera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om
denna delarsrapport grundad pa var dversiktliga granskning.

Den &versiktliga granskningens inriktning och omfattning
Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med Interna-
tional Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utford av féretagets
valda revisor. En dversiktlig granskning bestar av att géra forfrag-
ningar, i férsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella
fragor och redovisningsfragor, att utfora analytisk granskning och
att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder. En dversiktlig

Finansiella rapporter

Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

omfattning. Koncernen tilldmpar Radet for hallbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR1, Komplette-
rande redovisningsregler fér koncerner och moderbolaget
tillampar RFR2.

Hiindelser efter balansdagens slut

Den 1 oktober frantréddes fastigheterna Planteringen 1:8 samt
Planteringen 1:9 i Helsingborg.

Malmé den 23 oktober 2025
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Ulrika Hallengren, vd

Denna delarsrapport har varit féremal for dversiktlig granskning
av bolagets revisorer.

granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jamfért med den inriktning och omfattning som en
revision enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De gransk-
ningsatgarder som vidtas vid en versiktlig granskning gér det
inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan sakerhet att vi blir
medvetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsat-
sen grundad pa en oversiktlig granskning har darfor inte den
sékerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omsténdigheter som ger oss anledning att anse att
delarsrapporten inte, i allt vasentligt, &r upprattad for koncer-
nens del i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt
fér moderbolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

Malmé 23 oktober 2025

Eva Carlsvi
Auktoriserad revisor
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Finansiella rapporter

Resultat och totalresultat fér koncernen i sammandrag

Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
2025 2024 2025 2024 2024/2025 2024
Hyresintékter 1101 1043 3243 3115 4 302 4174
Driftskostnader -141 -136 -447 -440 -603 -596
Reparation och underhall -35 -37 -98 -102 -133 -137
Fastighetsskatt -92 -70 -233 -206 -303 -276
Fastighetsadministration -43 -38 -131 -123 -177 -169
Summa fastighetskostnader -311 -281 -909 -871 -1216 -1 178
Driftséverskott 790 762 2334 2244 3086 2 996
Central administration -23 -23 -65 -68 -91 -94
Ranteintakter 6 6 17 22 24 29
Réntekostnader -283 -301 -818 -874 -1102 -1158
Tomtréattsavgalder -1 -1 -3 -3 -4 -4
Resultatandel i joint ventures 6 2 17 8 21 12
Férvaltningsresultat 495 445 1482 1329 1934 1781
Vardeférandring fastigheter 103 102 415 71 929 585
Vardeférandring derivat 85 -335 -87 -261 38 -136
Resultat fore skatt 633 212 1810 1139 2901 2230
Aktuell skatt -10 -18 -46 -33 -63 -50
Uppskjuten skatt -136 -46 -394 -260 -608 -474
Periodens resultat " 487 148 1370 846 2 230 1706
OVRIGT TOTALRESULTAT ?
Poster som kommer att aterféras till arets resultat:
Omrékningsdifferenser vid omrékning av utlandska verksamheter -1 48 -212 90 -128 174
Sakring valutarisk i utlandsverksamhet 9 -48 197 -90 14 -173
Skatt hanférligt till poster som kommer att aterféras till arets resultat -1 7 -29 13 -16 26
Summa Svrigt totalresultat fér perioden/aret -3 7 -44 13 -30 27
Summa totalresultat fér perioden/aret " 484 155 1326 859 2 200 1733
Resultat per aktie 2 1,58 0,48 4,46 2,75 7,25 5,55
Antal aktier vid periodens slut, tusentals 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusentals 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427 307 427

1) Hela resultatet/totalresultatet ar hanforbart till moderbolagets aktiedgare.

2) Nyckeltal per aktie har bergknats utifrén vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestdende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.
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Nyckeltal

Definitioner

Kalender

Kontakt

Finansiell stéllning fér koncernen i sammandrag

Kassaflédesanalys for koncernen i sammandrag

Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31 Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
TILLGANGAR 2025 2024 2025 2024 2024
Forvaltningsfastigheter 63 457 57 898 59 168 Lépande verksamheten

Nyttjanderattstillgangar 162 136 137 Driftséverskott 790 762 2334 2244 2996
Ovriga anlaggningstillgangar 499 449 469 Central administration -23 -23 -65 -68 -94
Derivat 165 205 252 Ej kassaflédespaverkande poster 8 2 6 7 5
Kortfristiga fordringar 370 286 313 Erhallen ranta 4 4 12 16 28
Likvida medel 260 266 412 Betald rénta -328 -267 -811 -897 -1220
Summa tillgangar 64 913 59 240 60 751 Betald inkomstskatt -1 0 -47 -45 -37
EGET KAPITAL OCH SKULDER Forandring rorelsefordringar -40 24 22 -15 -87
Eget kapital 23498 22 282 23156 Forandring rorelseskulder 278 -20 241 -81 26
Uppskjuten skatteskuld 6037 5427 5637 Kassafléde I6pande verksamheten 683 482 1692 1161 1617
Léneskulder 33179 29 641 30 091 Investeringsverksamheten

Leasingskuld 162 136 137 Forvary av fastigheter -25 0 -2 577 -201 -201
Derivat 213 309 298 Investeringar i befintliga fastigheter -646 -524 -1911 -1538 -2 204
Ovriga langfristiga skulder 79 65 65 Avyttring av fastigheter 100 1 114 1 113
Ovriga kortfristiga skulder 1745 1380 1437 Forandring 6vriga anlaggningstillgangar 20 -7 -15 -13 -28
Summa eget kapital och skulder 64 913 59 240 60 751 Kassafléde investeringsverksamheten -551 -530 -4 389 -1751 -2 320

Finansieringsverksamheten

Féréndringar i eget kapital fér koncernen Lémnad utdelning 0 0 -984 -968 -968
Mkr jan-sep 2025 jan-sep 2024 jan-dec 2024 Nya lan 8523 302 131939 11900 14293
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 23156 22 391 22 391 Amortering lan -8.605 -394 -10420 10424 12558
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare Féréndring andra langfristiga skulder -22 2 10 0 -
Belopp vid periodens bérjan 23156 22 391 22 391 Kassafléde finansieringsverksamheten -104 -90 2 545 508 766
Lémnad utdelning* 984 968 2968 Periodens kassafléde 28 -138 -152 -82 63
Periodens resultat 1370 846 1706 Likvida medel vid periodens bérjan 232 403 412 346 346
Ovrigt totalresultat 44 13 27 Valutaeffekt likvida medel 0 1 0 2 3
Totalt eget kapital vid periodens slut 23 498 22 282 23 156 Likvida medel vid periodens slut 260 266 260 266 412

*Samtliga aktier ar stamaktier
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Kvartalshistorik senaste 8 kvartalen

Mkr Q3 2025 Q2 2025 Q12025 Q4 2024 Q32024 Q2 2024 Q12024 Q4 2023
Hyresintékter 1101 1097 1045 1059 1043 1032 1 040 969
Driftskostnader -141 -136 -170 -156 -136 -125 -179 -161
Reparation och underhall -35 -30 -33 -35 -37 -31 -34 -41
Fastighetsskatt -92 -74 -67 -70 -70 -68 -68 -62
Fastighetsadministration -43 -44 -44 -46 -38 -44 -41 -46
Driftséverskott 790 813 731 752 762 764 718 659
Forvaltningsresultat 495 524 463 452 445 460 424 366
Periodens resultat 487 452 431 860 148 350 348 -350
Overskottsgrad, % 71,8 74,1 70,0 71,0 73,1 74,0 69,0 68,0
Direktavkastning, % 52 54 5,0 52 53 5,4 51 4,7
Soliditet, % 36,2 35,8 38,8 38,1 37,6 37,6 38,8 39,0
Réantabilitet pa eget kapital, % 8,5 8,0 7,4 15,1 2,7 6,3 6,2 -6,1
Resultat per aktie, kr 1,58 1,47 1,40 2,80 0,48 1,14 1,13 -1,14
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,61 1,70 1,51 1,47 1,45 1,50 1,38 1,19
Kassaflode fran den |6pande verksamheten per aktie, kr 2,22 1,63 1,65 1,48 1,57 1,07 1,14 2,30
EPRA NRYV per aktie, kr 96,23 94,35 95,08 93,58 90,47 88,74 90,39 89,17
Borskurs i % av EPRA NRV per aktie 95,7 108,4 103,9 112,0 129,5 110,3 109,7 105,7
Redovisat fastighetsvarde 63 457 62731 59 126 59 168 57 898 57 159 56 750 55872
Eget kapital 23498 23014 23 521 23 156 22 282 22128 22770 22 391
Balansomslutning 64913 64 333 60 663 60751 59 240 58 824 58 631 57 372

Se definitioner av nyckeltal pa sidan 26.

Resultatrékning for moderbolaget i sammandrag Balansréakning for moderbolaget i sammandrag
Mkr jan-sep 2025 jan-sep 2024 jan-dec 2024 Mkr 2025-09-30 2024-09-30 2024-12-31
Intakter 183 178 241 Andelar i koncernféretag 10 700 10 652 10 700
Kostnader -179 -172 -232 Fordringar hos koncernféretag 22 888 19798 19816
Rérelseresultat 4 6 9 Derivat 165 205 252
Finansiella intakter 1640 1322 1559 Ovriga tillgdngar 344 346 325
Finansiella kostnader -799 -1077 -1272 Kassa och bank 114 118 332
Resultat efter finansiella poster 845 251 296 Summa tillgangar 34 211 31119 31425
Bokslutsdispositioner - - 154 Eget kapital 6107 6 050 6236
Skatt 10 50 38 Skulder till kreditinstitut 251505 22731 22937
Periodens resultat 855 301 488 Derivat 213 309 228
Skulder till koncernféretag 2271 1888 1917
Ovriga skulder 115 141 107
Summa eget kapital och skulder 34 211 31119 31425
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Segmentsrapportering fér koncernen januari-september

Fastighetsférvaltningen Malmé Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Hyresintakter, exkl tillagg 1035 1011 730 673 486 456 649 657 2 900 2797
Serviceintakter 104 94 57 55 62 61 120 109 343 318
Hyresintékter 1139 1105 787 728 548 516 769 766 3243 3115
Fastighetskostnader -278 -259 -193 -186 -160 -149 -278 -277 -909 -871
Driftséverskott 861 846 594 542 388 367 491 489 2334 2 244
Tomtrattsavgald 0 0 -3 -3 0 0 0 0 -3 -3
Vardeférandring fastigheter 137/ 36 162 -53 9 78 106 10 415 71
Summa 998 883 753 486 397 445 598 499 2746 2312
Poster ej férdelade per segment

Central administration - - - - - - - - -65 -68
Réntenetto exkl tomtrattsavgald - - - - - - - - -801 -852
Resultatandel i andra bolag - - - - - - - - 17 8
Vardeférandring derivat - - - - - - - - -87 -261
Resultat fére skatt 1810 1139
Marknadsvérde fastigheter 25122 22 989 14 531 12 908 10 665 9 374 13 139 12 627 63 457 57 898

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i marknadsomradena Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn. Varje marknadsomrade motsvarar ett rorelsesegment vars intakter och kost-
nader f6ljs upp regelbundet genom rapportering till vd som &r koncernens hogsta verkstallande beslutsfattare. Koncernledningen féljer upp driftsresultatet samt vardeféréndringar i fastigheter, évriga
resultatposter fordelas ej per marknadsomrade. P tillgangssidan sker uppféljning av fastigheternas verkliga varde. For utforligare beskrivning av segmenten, se arsredovisningen for 2024 sid 45-67.

I hyresintékter, exkl tillagg, ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index, tillaggsdebiteringar for investeringar samt fastighetsskatter. | serviceintékterna ingar all annan tillaggsdebitering sasom till
exempel el, varme, vatten och service till hyresgasterna.
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat

Tillgangar

Hallbara affirer

Koncernens nyckeltal

Mkr jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
2025 2024 2024/2025 2024
Finansiella
Rantabilitet pa eget kapital, % 7,8 51 9,7 7.5
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 6,5 5,9 7.2 6,8
Soliditet, % 36,2 37,6 36,2 38,1
Rantetackningsgrad, ggr 2,8 2,5 2,8 2,5
Belaningsgrad fastigheter, % 52,3 51,2 52,3 50,9
Skuldsattningsgrad, ggr 1.4 1.3 1.4 1.3
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr 4,46 2,75 7,25 5,55
Resultat fore skatt per aktie, kr 5,89 3,70 9,44 7,25
P/E-tal I, ggr 15,5 31,9 12,7 18,9
P/E-tal Il, ggr 15,9 22,3 16,0 19,6
Kassaflode fran I6pande verksamheten per aktie, kr 5,50 3,78 6,99 5,26
Borskurs per aktie, kr 92,05 117,20 92,05 104,80
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 3,20
Aktiens direktavkastning, % - - - 31
Aktiens totalavkastning, % : - - 14,5
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 307 427
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 317 307 317 307
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 63 457 57 898 63 457 59 168
Estimerad direktavkastning, % - alla fastigheter 5,0 52 5,0 5,0
Estimerad direktavkastning, % - exkl projektfastigheter 53 55 53 53
Uthyrbar yta, kvm 2403832 2317059 2403832 2325309
Hyresvarde, kr per kvm 2034 1969 2034 1998
Driftséverskott, kr per kvm 1316 1299 1316 1283
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - alla fastigheter 90 92 90 89
Ekonomisk uthyrningsgrad, % - exkl projektfastigheter 90 93 90 91
Estimerad &verskottsgrad, % 72 72 72 72
EPRA
EPRA EPS, kr 4,35 3,95 5,74 5,34
EPRA NDV per aktie, kr 76,43 72,48 76,43 75,32
EPRA NRV (Langsiktigt substansvarde) per aktie, kr 96,23 90,47 96,23 93,58
EPRA LTV (Konsoliderad belaningsgrad), % 54,2 52,8 54,2 52,2
EPRA NIY 53 55 53 53
EPRA topped-up-NIY 54 5,6 54 5,4
Medarbetare
Antal heltidstjanster vid periodens slut 225 231 225 228

Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt

v

Det kommuné&gda foretaget Sydvatten flyttar under varen 2026 till Vista (Blackhornet 1) i Hyllie i Malmé. Vistas kommande
innehall och karaktar bérjar dédrmed ta form, med en mix av offentliga och privata aktérer. Det &r sedan tidigare klart
att Mercedes-Benz Sverige, Mercedes-Benz Finans och Sciber blir hyresgéster i huset, att kontorsaktéren International
Workplace Group (IWG) kommer erbjuda kontor, métesrum, coworking och service, samt att Laziza Sppnar restaurang.
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N ckeltal 20250930  2024.0930  2024-12-31
y Soliditet

Hiirledning av nyckeltal Eget Kapital . 23498 22 282 23156

Balansomslutning 64 913 59 240 60 751
Nedan redovisas harledning av de finansiella nyckeltal som Wihlborgs presenterar pa sidan 23. Soliditet, % 36,2 37.6 38,1
Foljande finansiella mal &r fastslagna av styrelsen: Rantetickningsgrad
e Rantabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria rantan* med minst sex procentenheter Férvaltningsresultat 1482 1329 1781

vilket vid ingdngen av 2025 innebar 8,19 procent Réntekostnader (inkl tomtrattsavg.) 821 877 1162

e Soliditeten ska vara lagst 30 procent Summa 2303 2206 29013
* Réntetickningsgrad minst 2,0 Réntekostnader 821 877 1162
* Belaningsgrad hogst 60 procent Réntetackningsgrad, ggr 2,8 2,5 2,5
*) Riskfri rénta &r definierad som réantan for en 5-arig svensk statsobligation.

Belaningsgrad fastigheter

Laneskulder 33179 29 641 30091
Belopp i Mkr om inget annat anges 2025-09-30  2024-09-30  2024-12-31 Redovisat vérde férvaltningsfastigheter 63 457 57 898 59 168
Réntabilitet pa eget kapital Beldningsgrad fastigheter, % 52,3 51,2 50,9
Periodens resultat 1370 846 1706 Skuldsittningsgrad
Omraknat till helarssiffror 1827 1128 1706 Rantebirande skulder 33 341 29 777 30 228
Eget kapital, IB 23 156 22 391 22 391 Eget kapital 23498 22 282 23156
Eget kapital, UB 23 498 22 282 23156 Skuldsittningsgrad, ggr 1,4 1,3 1,3
Genomsnittligt eget kapital 23327 22 337 22774
Réntabilitet pa eget kapital, % 7.8 5,1 7.5 Resultat per aktle

Periodens resultat 1370 846 1706
Réntabilitet pa sysselsatt kapital Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
Resultat fore skatt 1810 1139 2 230 Resultat per aktie, kr 4,46 2.75 5.55
Rantekostnader (inkl véardeférandring rantederivat) 905 1135 1294
Summa 2715 29274 3524 Resultat fore skatt per aktie
Omréknat till helarssiffror 3620 3032 3524 Resultat fore skatt e 1139 2230
Balansomslutning, 1B 60 751 57 372 57 372 Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427
Balansomslutning, UB 64913 59 240 60 751 Resultat fére skatt per aktie, kr 5,89 3,70 7,25
Ej réntebarande skulder och avséattningar, IB -7 139 -6 676 -6 676 Aktiens direktavkastning
Ej réntebarande skulder och avsattningar, UB -7 861 -6 872 -7 139 Foreslagen utdelning,kr - - 3,20
Genomsnittligt sysselsatt kapital 55332 51532 52 154 Borskurs vid arets slut - - 104,80
Réntabilitet pa sysselsatt kapital, % 6,5 59 6,8 Aktiens direktavkastning, % - - 31
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Vd-kommentar Marknadskommentar Intiikter, kostnader och resultat Tillgangar Hillbara affirer Skulder och eget kapital Finansiella rapporter Nyckeltal Definitioner Kalender Kontakt
2025-09-30  2024-09-30  2024-12-31 2025-09-30  2024-09-30  2024-12-31

Aktiens totalavkastning EPRA NRYV (langsiktigt substansvirde)
Borskurs vid arets bérjan - - 94,25 Eget Kapital 23498 22 282 23156
Borskurs vid arets slut - - 104,80 Uppskjuten skatteskuld 6037 5427 5637
Forandring aktiekurs under aret, kr - - 10,55 Derivat 48 104 -24
Lamnad utdelning under aret,kr - - 3,15 Summa 29 583 27 813 28769
Aktiens totalavkastning,% - - 14,5 Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427
P/E-tal | EPRA NRYV per aktie, kr 96,23 90,47 93,58
Borskurs vid periodens slut 92,05 117,20 104,80 EPRA LTV
Resultat per aktie 4,46 2,75 5,55 Laneskulder* koncern 33236 29728 30139
Omréknat till helarssiffror 5,94 3,67 5,55 Laneskulder*, andel fran joint ventures 976 1066 1057
P/E tal I, ggr 1.5 31.9 18,9 Nettoskuld koncern 1283 976 1032
P/E-tal Il Nettofordran, andel fran joint ventures -89 -197 -193
Bérskurs vid periodens slut 92,05 117,20 104,80 Summa Epd 31573 32035
EPRA EPS, kr 435 395 saa 9T

Likvida medel, koncern -260 -266 -412
Omréaknat till helarssiffror 5,80 5,26 5,34 o

Likvida medel, andel joint ventures -68 -54 -66
P/E tal Il, ggr 15,9 22,3 19,6

Nettoskuld 35078 31253 31557
Kassafléde fran den Ispande verksamheten per aktie, kr Férvaltningsfastigheter, koncern 63457 57 898 59 168
Kassafléde I6pande verksamheten 1692 1161 1617 Foérvaltningsfastigheter, andel joint ventures 1289 1315 1298
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 Summa forvaltningsfastigheter 64 747 59 213 60 466
Kassafléde fran den I6pande verksamheten per aktie, kr 5,50 3,78 5,26 EPRA LTV, % 54,2 52,8 52,2
EPRA EPS EPRA NYI and “topped-up” NIY
Forvaltningsresultat 1482 1329 1781 Forvaltningsfastigheter koncern 63457 57 898 59 168
Skatteméssiga avskrivningar, direktavdrag mm -789 -773 -1115 Forvaltningsfastigheter joint ventures 1289 1315 1298
Skattepliktigt férvaltningsresultat 693 556 666 avgar projekt och mark -4 076 -3042 -3346
Aktuell skatt pa dito -145 -116 -140 Summa 60 670 56 171 57 120
Forvaltningsresultat efter avdrag for aktuell skatt 1 857 1213 1641 Hyresintakter exkl tillagg, inkl rabatter 3780 3592 3540
Genomsnittligt antal aktier, tusental 307 427 307 427 307 427 Driftskostnader (exkl betalda via tillagg) -539 -517 -526
EPRA EPS, kr 4,35 3,95 5,34 Arligt nettoinfléde hyror 3241 3075 3014
EPRA NDV per aktie EPRA NIY 5.3 55 5.3
Eget kapital 23 498 22282 23156  Llkommer rabatter ! >0 &
Antal aktier vid periodens slut, tusental 307 427 307 427 307 427 Arligt nettoinflde efter rabatter = 3125 3098
EPRA NDV per aktie, kr 76,43 72,48 75,32 EPRA "topped-up” NIY 5.4 5.6 5.4

* inklusive upplupen ranta
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Vd-kommentar Marknadskommentar

Definitioner

Wihlborgs presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa matt ger vardefull komplet-
terande information till investerare och bolagets ledning da de méjliggér
utvardering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla féretag beréknar finansiella matt pa samma satt, ar
dessa inte alltid jamférbara med matt som anvénds av andra féretag. Dessa
finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras
enligt IFRS. Pa denna sida presenteras definitioner pa matt som, med nagot
undantag, inte definieras enligt IFRS.

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen &r baserade pa rapporter éver resultat, finansiell stéllning,
férandring eget kapital och kassafléde. Vissa historiska data hamtas
fran kvartalshistoriken pa sid 21.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive innehav
utan bestammande inflytande. Med genomsnittligt eget kapital avses
genomsnittet av ingadende och utgaende varden for respektive period. Vid
delarsbokslut omréknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sésongs-
variationer. Nyckeltalet visar [dnsamheten pa aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa sysselsatt kapital

Resultat fore skatt, med aterldggning av rantekostnader och derivat, i procent
av genomsnittligt sysselsatt kapital. Med sysselsatt kapital avses balansom-
slutning minskad med ej réntebérande skulder och avséttningar. Med genom-
snittligt sysselsatt kapital avses genomsnittet av ingadende och utgaende
varden for respektive period. Vid delarsbokslut omréknas avkastningen till
helarsbasis utan hansyn till sdsongsvariationer. Nyckeltalet visar réntabiliteten
oberoende av finansieringen, det vill sdga hur det kapital som aktiedgare och
langivare tillsammans stéllt till forfogande forrantas.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut. Nyckeltalet
ar ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetdckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med réntekostnader dividerat med réntekostnader.
Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka utan att réntebe-
talningarna kommer i fara, alternativt hur mycket rantekostnaden kan cka
utan att férvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade véarde. Nyckeltalet visar
hur hégt/lagt fastighetsbestandet ar belanat.

Skuldséattningsgrad

Réntebarande skulder dividerat med eget kapital. Rantebarande skulder
inkluderar laneskulder, leasingskulder samt eventuella vriga réntebarande
skulder. Nyckeltalet visar relationen mellan lanat och eget kapital och darmed
havstangseffekt och finansiell styrka.
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Hallbara affiarer

Tillgangar

Skulder och eget kapital

Overskottsgrad

Driftsverskott i procent av hyresintakterna. Nyckeltalet visar hur mycket
av hyresintékterna som kvarstar efter avdrag for fastighetsforvaltningens
kostnader.

Direktavkastning

Driftsverskott i procent av genomsnittligt redovisat vérde pa fastighe-
terna. Med genomsnittligt redovisat varde avses genomsnittet av ingaende
och utgadende varden for respektive period. Vid delarsbokslut omraknas
avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet
visar avkastningen pa fastighetsbestandet utan hansyn till kostnader for dess
finansiering.

Laneskuld netto / rérelseresultat

L&neskulder minus likvida medel i balansrakningen, métt vid fem mattillfallen
(kvartalsvis) de senaste tolv manaderna, dividerat med driftséverskott minus
central administration, rullande tolv manader. Nyckeltalet visar bolagets
intjaningsférmaga relativt laneskuld, netto.

Valutakursférandringar pa nettoomsattning

Vid berékning av periodens intaktsokning anvands jamférbara valutor. Da
varje period omraknas till aktuella kurser uppkommer valutakursdifferenser pa
nettoomséattningen i jamférelse mellan tva perioder.

Genomsnittlig réntebindningstid

Aterstaende tid tills dess att hela den rantebarande skulden i genomsnitt haft
rantejustering.

Genomsnittlig kapitalbindningstid

Aterstaende tid tills dess att hela den rantebérande skulden i genomsnitt har
refinansierats.

Aktierelaterade nyckeltal

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.
Resultat per aktie ar detsamma fére och efter utspadning.

Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

P/E-tal I, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie. Vid delarsbokslut
omréknas nyckeltalet till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.

P/E-tal Il, ggr
Bérskurs per aktie dividerad med EPRA EPS. Vid delarsbokslut omréknas
nyckeltalet till helarsbasis utan hénsyn till sdsongsvariationer.

Kassafléde fran I6pande verksamheten per aktie
Kassafléde fran den I6pande verksamheten dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av bérskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till borskursen vid
arets borjan.

Finansiella rapporter

Nyckeltal

EPRA nyckeltal

EPRA EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for beraknad skatt pa skattepliktigt forvalt-
ningsresultat, dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier. Med
skattepliktigt forvaltningsresultat avses forvaltningsresultat med avdrag for
bl.a. skattemassiga avskrivningar, direktavdrag och ej avdragsgilla réntor.
Effekt av underskottsavdrag skall inte beaktats i berakningen.

EPRA NDV - Net Disposal Value, per aktie
Redovisat eget kapital enligt balansrakningen dividerat med antal aktier vid
periodens slut.

EPRA NRV - Net Reinstatement Value per aktie
Redovisat eget kapital med aterlaggning av réntederivat och uppskjuten
skatt enligt balansrékningen, dividerat med antal aktier vid periodens slut.

EPRA LTV - Konsoliderad belaningsgrad fastigheter Kon-
cernens lang- och kortfristiga rantebarande skulder plus rérelsekapital netto
(om negativt) minus likvida medel, i férhallande till fastigheternas redovisade
varde inklusive rérelsekapital (om positivt). Med tillagg av koncernens andel

av motsvarande poster i joint ventures.

EPRA NIY

Arshyra (exklusive tillaggdebiteringar) baserat pa de hyror som betalas

pa balansdagen, minus ej atervinningsbara driftskostnader, dividerat med
fastighetsvardet. Med tilldgg av koncernens andel av motsvarande poster i
joint ventures

EPRA Topped-up NIY
EPRA NIY justerat med hansyn till hyran efter utgadngen av rabatterade
perioder.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal &r baserade pa fastighetstabellen pa sidan 9. Tabellen
visar estimerade hyresvérden, hyresintakter och fastighetskostnader
pa helarsbasis vid oféréndrad fastighetsportfélj, baserat pa kontrakts-
stocken férsta dagen efter periodens slut.

Hyresvérde

Hyresintakter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning

Driftséverskott inkl fastighetsadministration i procent av fastigheternas redo-
visade varde vid periodens slut.

Hyresintékter per m?

Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?

Driftséverskott inkl fastighetsadministration dividerat med uthyrbar yta.
Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintékter i procent av hyresvérde.

Estimerad 6verskottsgrad

Driftséverskott i procent av hyresintékter.

Nettouthyrning

Tecknade nyuthyrningar under perioden minus uppsagningar for avflytt.
Lika bestand

Exkluderar fastigheter som saval innevarande som jamférande period klassif-
icerats som projekt/mark, férvarvats eller avyttrats.

*) Dessa nyckeltal &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMASs riktlinjer.

Definitioner Kalender Kontakt



Vd-kommentar skommentar Intéikter, kostnader och resultat

Fyra skal att
investera 1 Wihlborgs

En attraktiv region

Var hemmaplan Oresundsregionen har en kraftig befolkningstillvéxt, ung och

vélutbildad befolkning, vérldsledande teknikutveckling, goda pendlingsméilig-
heter och krympande avstand till kontinenten genom bland annat den kommande Fehmarn
Balt-forbindelsen. Samtidigt stérker Copenhagen Malmé Port sin position. Detta &r faktorer
som far néringslivet att vaxa och lockar globala féretag att Iagga sina regionala huvud-
kontor har.

Bygger virdeskapande kluster

Wihlborgs fastigheter finns pa utvalda delmarknader med tillvéxt och

utvecklingsmojligheter. Har skapar vi koncentrerade kluster av fastigheter, bran-
scher och natverk som gor det mojligt for hyresgaster att flytta, véxa och utvecklas inom vart
bestand. Vi kdnner marknaden och regionen val och kan snabbt fanga upp nya behov och
trender. | Malmd, Lund och Helsingborg &r Wihlborgs det ledande fastighetsbolaget.

Langsiktig och ansvarstagande
fastighetsigare

Wihlborgs ar en langsiktig dgare som utvecklar och férvaltar fastigheterna i

egen regi med hdg servicegrad och lokala leverantérer. Vi satsar pa flexibla lokaler som kan
anpassas efter hyresgésternas skiftande behov med hoga krav pa kvalitet och hallbarhet,
men ocksa med laga driftskostnader. Vi tar hansyn till ekonomi, manniska och milj¢ i alla vara
beslut och har erkant lag ESG-risk. Vi har som mal att halvera utslappen i scope 1, 2 och 3 till
ar 2030 och 2045 ska vi ha netto noll CO2-utslépp.

Stabil tillviixt och finansiering

Wihlborgs har haft en stark tillvaxt under manga ar och har hojt aktie-

utdelningen arton ar i rad. Grunden fér detta ar vart fokus pa att kontinuerligt
forbattra kassaflodet. Vart starka driftsresultat i forhallande till var belaning skapar en god
finansiell stabilitet. Detta gor att vi kan ha en attraktiv portfélj av pagaende och planerade
projekt och kan fanga nya affarsméjligheter nar de kommer.

Definitioner

h eget kapital

Finansiella rapporter Nyckeltal

Kalender

Bokslutskommuniké 2025 ..........cccooiiiiiiiii e 10 februari 2026
Delarsrapport jan-mar 2026 ..........cocueiieiieiieieeieeie et s 21 april 2026
ArSStAMMA 2026..........ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 22 april 2026
Delarsrapport jan-jun 2026...........ccceeeiiirieinirieieeseeteete ettt 6 juli 2026

Wihlborgs delarsrapporter och arsredovisning distribueras elektroniskt via www.wihlborgs.se.
Arsredovisningen trycks pa svenska och skickas till de aktieigare som anmalt att de vill ha
redovisningen i tryckt format.

Pressmeddelanden Q3 2025

Gaia Biomaterials utdkar hos Wihlborgs i Helsingborg ..........cccccccoiiiie. 30 september 2025
Lunds universitets historiska samlingar flyttar till Wihlborgs nybygge pa Hasslanda..... 27 augusti 2025

Starkt uthyrningskvartal fér Wihlborgs i Danmark efter riktade utvecklingsinsatser.............. 14 juli 2025
Erikshjalpen flyttar till Wihlborgsfastighet pa Vasterbro i Lund........c..cccceeininiinicieincnennnn. 10 juli 2025
Sydvatten flyttar till Wihlborgs “Vista” i Hyllie......c..ccccoveiiiinininiiiiiininccceeeceeee 8 juli 2025
Delarsrapport jan-jun 2025: Rekordkvartal och véxande resultat i perioden ..........ccccoceveueee. 7 juli 2025

Denna delarsrapport &r sddan information som Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden. Infor-
mationen ldmnades, genom férsorg av kontaktpersonerna pa nasta sida, for offentliggérande den 23
oktober 2025 kl. 07.30 CEST.
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Valkommen till oss.

Vi ar inte radda for forandringar. Det har alltid varit var styrka att
kunna anpassa oss till samhallets utveckling, och fortsatta vara
relevanta. Wihlborgs vaxer och utvecklas varje dag och sarskilt i
utmanande tider. Det &r bara sa vi kan verka och sta for att vara det
kundnara, langsiktiga och regionsbyggande bolag vi ar.

Kontaktpersoner

Ulrika Hallengren, vd
040-690 57 95, ulrika.hallengren@wihlborgs.se

Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef
040-690 57 31, arvid.liepe@wihlborgs.se

[3] Wihlborgs

Malmé - Huvudkontor
Wihlborgs Fastigheter AB
Box 97, 201 20 Malmo
Besok: Dockplatsen 16
Telefon: 040-690 57 00

Helsingborg

Wihlborgs Fastigheter AB
Terminalgatan 1

252 78 Helsingborg
Telefon: 042-490 46 00

Lund

Wihlborgs Fastigheter AB
Ideon Science Park
Scheelevagen 17

22370 Lund

Telefon: 046-590 62 00

Képenhamn

Wihlborgs A/S

Mileparken 22A

DK-2740 Skovlunde, Danmark
Telefon: +45 396 161 57




