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Hyresintakterna ckade med 11 procent
till 1 475 Mkr (1 330)

Driftsdverskottet 6kade med 11 procent
till 1 063 Mkr (957)

Forvaltningsresultatet 6kade med
29 procent till 873 Mkr (679)

Periodens resultat uppgar till 927 Mkr
(923), motsvarande ett resultat per aktie
om 6,03 kr (6,00)
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Januari-juni
2019

Koncernens nyckeltal, Mkr 2019 2018

jan—jun jan—jun
Hyresintékter 1475 1330
Driftséverskott 1063 957

Foérvaltningsresultat 873 679
Vardeférandring fastigheter 277 284

Vardeférandring derivat -216 17
Periodens resultat 927 923
Resultat per aktie, kr 6,03 6,00
Overskottsgrad, % 72 72
Soliditet, % 35,1 34,7
Uthyrningsgrad, %* 93 94
EPRA NAV per aktie, kr 126,29 117,11

*) Exklusive Projekt & Mark.
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! | Hyllie bygger Wihlborgs kontorshuset Origo (Bure 2). Under andra kvartalet tecknade
27" Ingka Sevices AB hyresavtal for 6 300 m? i fastigheten. | slutet av 2019 flyttar med-
7“7 arbetare fran Ingka Group, som &r en strategisk partner till IKEA:s franchisesystem och
driver IKEA-varuhus pa 30 marknader, in i lokalerna. Samtliga kontorsytor i huset &r
darmed uthyrda.
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Wihlborgs delarsrapporter och arsredovisning
distribueras elektroniskt. Arsredovisningen trycks pa
svenska och skickas till de aktiedgare som anmalt att
de vill ha redovisningen i tryckt format.

Denna information &r sadan information som Wihlborgs
Fastigheter AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vérde-
pappersmarknaden. Informationen ldmnades, genom
nedanstdende kontaktpersoners férsorg, fér offentlig-
gorande den 8 juli 2019 kl. 07.30 CEST.

Finansiella mal

@ Rantabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den
riskfria rantan med minst sex procentenheter

@ Soliditet lagst 30 procent
@ Rintetdckningsgrad minst 2,0

Belaningsgrad hogst 60 procent

Se sidan 19 for utfall
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KONTAKTPERSONER

Ulrika Hallengren, vd.

040-690 57 95, ulrika.hallengren@wihlborgs.se
Arvid Liepe, ekonomi- och finanschef.
040-690 57 31, arvid.liepe@wihlborgs.se

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r ett fastighetsbolag med fokus p& kommersiella fastigheter i Oresundsregionen.

Fastighetsbestandet finns i Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn. | Malmé, Helsingborg och Lund &r Wihlborgs det
ledande fastighetsbolaget. Fastigheternas redovisade vérde uppgar till 44,5 Mdkr med ett arligt hyresvérde om 3,2 Mdkr.

Wihlborgs ar noterat pa NASDAQ Stockholm, Large Cap.
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Wihlborgs fortsatter med hog intensitet i en aktiv
Oresundsregion. Vi investerar mer &n nagonsin
i projekt, vi har genomfért transaktioner till ett
vérde av 4,4 miljarder kronor och vi har tecknat fler
hyreskontrakt 8n vi nagonsin gjort. Investeringarna
har under perioden uppgatt till 807 Mkr och forvér-
ven &r strategiskt viktiga fér var fortsatta expansion.
Allt detta ger positiva avtryck i resultatrdkningen.
Under det andra kvartalet 6kade hyresintakterna med
14 procent till 757 Mkr. Driftsdverskottet 6kade med
13 procent och i kraft av lagre finansieringskostnader
dkade forvaltningsresultatet med hela 32 procent.
Nettouthyrningen var under kvartalet god, totalt
plus 30 Mkr. Det storsta nytecknade avtalet géllde
6 300 m2i Origo (Bure 2 i Hyllie) dar Ingka Services
fran slutet av 2019 hyr samtliga aterstaende kontors-
ytor. | Malmé har vi dven tecknat ett tioarigt avtal
med Region Skane om att uppféra en ny byggnad
till Skanetransport pa fastigheten Kirseberg 31:53.
| Helsingborg har vi tecknat avtal med den nya

tech-hubben HETCH om att flytta in pa 1 900 m2i
Prisma nar huset blir klart i slutet av 2020. Samman-
taget upplever vi en fortsatt god efterfragan pa vara
marknader.

Under kvartalet har vi genomfért tva stora trans-
aktioner. | april férvarvade vi Hermes 10 och 16 i
Helsingborg vilka totalt omfattar 51 000 m2. Fastig-
heterna ar val beldgna strax séder om Helsingborg C
och pa lite langre sikt finns fortsatta utvecklingsmaj-
ligheter. Forvarvet stérker var position pa kontors-
marknaden i Helsingborg ytterligare. | maj salde vi
fastigheten Landsdomaren 6 i Lund, omfattande
27 000 m?, vilken i sin helhet hyrs av Region Skane.
Vi lamnar ddrmed en tillgang med ett langt kvar-
varande hyresavtal med en offentlig hyresgast,
men med begransad utvecklingspotential under
kommande decennium. Vi &r évertygade om att vi
med var aktiva forvaltning kan skapa storre fram-
tida vérden i de fastigheter vi under aret férvarvat i
Helsingborg och Lund.
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Aven i Danmark skapar vi nya viarden genom
langsiktig férvaltning och utveckling. | Herlev fick vi
mojligheten att i borjan av juli forvarva fastigheten
Horkaer 12 i ett omrade dar vi redan &ger flera fast-
igheter. Genom att vi nu i princip &r ensam fastig-
hetsdgare i kvarteret kan vi i &nnu hégre grad vara
aktiva i utvecklingen av omradet, helt i linje med var
strategi att ha en stark position pa de delmarknader
dér vi finns.

Vi investerar mer dn
nagonsin, vt har
genomfort flera strategiskt
viktiga forodro och vi
tecknar fler hyreskontrakt
an ot nagonsin gjort.”

Efter ett antal storre transaktioner, och efter att vi
under kvartalet betalat utdelning till aktiedgarna, ar
nu var belaningsgrad drygt 55 procent. Var ambition
ar att denna under kommande kvartal ska sjunka, och
mot bakgrund av en god soliditet pa dver 35 procent
och inte minst en mycket stark rantetdckningsgrad pa
6,3 ganger star bolaget pa en god finansiell grund.

Var aktivitet &r hog dven inom hallbarhetsomradet.
Vi har under manga ar jobbat malmedvetet for att
minska vart klimatavtryck och nu kan vi fér 2019
na malet att vara klimatneutrala i hela den svenska
férvaltningsverksamheten. Det &r ett steg pa véagen
att stimulera fortsatt férbattring for oss och for hela
var bransch men ocksa ett satt att védnda pa fragan
och tydligt visa att det kostar att gora fel.

Samtidigt som vi har en hég aktivitetsniva i
koncernen fortsatter vi att halla oss till var strategi
och gor det vi tycker att vi gor bast — dger, férvaltar
och utvecklar kommersiella fastigheter i Oresunds-
regionen. Det ska vi fortsdtta med. Pa sa satt hjélper
vi vara hyresgaster att véxa och vi kan bidra till att
regionen utvecklas. Det ar det som gor att ocksa
Wihlborgs kommer att fortsatta vaxa.

Ulrika Hallengren, vd

Marknads-
kommentar

SEB justerar i sin senaste Nordic Outlook, maj 2019,
ner de globala tillvaxtutsikterna fér 2019 med tva
tiondelar till 3,3 procent. Nu bérjar man se en stabili-
sering av den globala industrinedgangen da opti-
mismen Okar i EM-ekonomier i takt med bland annat
en expansiv ekonomisk politik i Kina. SEB bedémer
att den globala BNP accelererar till 3,5 procent
under 2020.

SEB har justerat ner sin prognos for tillvaxt i
eurozonen till 1,1 procent fér 2019, framst pa grund
av svagheter i Tyskland och Italien. Stédmningslaget
har férsamrats det senaste aret. Inom tillverknings-
industrin har framtidstron fallit markant. Tjanste- och
byggsektorerna ser dock betydligt ljusare pa fram-
tiden och Tjanste-PMI ligger nu ater pa samma niva
som under de goda tillvéaxtaren 2016-2017.

BNP i Sverige saktar in, paverkad av bland annat
den dampade internationella efterfrdgan och det
fallande bostadsbyggandet. Den svaga kronan
och en fortsatt expansiv penningpolitik gér dock
att tillvaxten ligger néra trend 2019 och 2020. SEB
haller fast vid sin tidigare prognos fér 2019 om en
tillvaxttakt pa 1,6 procent. Preliminéra data for forsta
kvartalet har varit sa starka att SEB ser en uppatrisk i
prognosen. Svensk tillvaxt kommer att fortsatta vara
starkare &n pa manga andra hall i Europa.

Under fjarde kvartalet 2018 aterhdmtades dansk
BNP och tillvaxttakten uppgick till 2,4 procent jamfért
med samma kvartal féregaende ar. Detta starker
SEB:s bild av att det endast varit en mild avmattning
i ekonomin. Dansk konkurrenskraft &r god och
exporten vantas driva tillvaxten framgent. Fér 2019
ligger prognosen fér BNP-tillvéxt oféréandrat kvar pa
2,0 procent.

Trots att arbetslésheten i industrilanderna narmar
sig den lagsta nivan sedan 1970-talet &r inflations-
trycket fortsatt begransat, vilket ger centralbankerna
mojlighet att skjuta lagkonjunkturen pa framtiden.
| Sverige bedémer SEB att Riksbanken kommer att
skjuta ytterligare pa rantehéjningen till juni 2020.
Dérefter tror inte SEB pa ytterligare hgjningar under
prognosperioden och reporéntan férvantas saledes
att ligga pa 0 procent vid utgangen av 2020.
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Intikter, kostnader
och resultat,
jan-jun 2019

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for mot-
svarande period 2018 och balansposter for tidpunkten
2018-12-31.

Hyresintikter

Hyresintékterna uppgick till 1 475 Mkr (1 330). Av hyres-
intakterna utgjorde serviceintékter 161 Mkr (132). Férvarv
och férsaljningar av fastigheter har bidragit med 70 Mkr till
dkningen av intékterna. Av intdkterna avser 12 Mkr tillaggs-
debiteringar som géller slutavrakning for kostnader 2018.
Ovrig 6kning forklaras av fardigstallda projekt, omférhand-
lingar, nyuthyrningar samt indexeringar i kontrakt. Dess-
utom har en starkare dansk krona medfért en 6kning av
intékterna med 9 Mkr.

Den samlade tillvéxten i hyresintékterna uppgick till
11 procent jamfért med samma period 2018.

Uthyrningsgraden for férvaltningsfastigheterna, exklusive
projekt och mark, ar 93 procent vilket &r en procentenhet
lagre jamfort med arsskiftet.

Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helars-
basis uppgatt till 169 Mkr (146). Periodens uppséagningar
har uppgatt till 122 Mkr (82). Detta innebar en nettouthyr-
ning om 47 Mkr (64).

Léptider fér Wihlborgs hyreskontrakt per 30 juni 2019

*Antal kontrakt exklusive
bostads- och parkeringsavtal.
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Under andra kvartalet fardigstalldes kontorshuset Dungen (Gimle 1) i Hyllie dar Tullverket ar stdrsta hyresgast. Byggnaden ar certifierad enligt
Miljébyggnad Guld, har gedigna materialval och ett generést grénskande atrium med stora fénsterpartier.
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Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 412 Mkr (373).
Okningen férklaras huvudsakligen av fastighetsférvarv samt
fardigstallda projekt.

| kvartalshistoriken pa sidan 17 framgar hur kostnaderna
varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftséverskottet uppgick till 1 063 Mkr (957) vilket
motsvarar en dverskottsgrad om 72 procent (72). Av
Skningen &r 45 Mkr hanférligt till fastighetsférvéarv och
forséljningar.

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 35 Mkr (32).

Finansiella intakter

och kostnader

Réntenettot uppgick till =152 Mkr (-246), varav rénteintak-
terna uppgick till 9 Mkr (5).

Periodens rantekostnader, inklusive realiserade effekter
av rantederivat, uppgick till 161 Mkr (251). De minskade
rantekostnaderna har paverkats av den omstrukturering av
rantederivatportféljen som genomférdes i fjarde kvartalet

2018. Rantekostnader hanforliga till rantederivat uppgick

under perioden till 29 Mkr (145). Vid periodens slut uppgick

den genomsnittliga réntan inklusive kostnad for kreditavtal

till 1,39 procent, jamfoért med 1,40 procent vid arsskiftet.
Tomtrattsavgald redovisas fran 2019 som en finansiell

kostnad till skillnad mot tidigare da denna redovisats

som en fastighetskostnad. Tomtréttsavgalden uppgick till

3 Mkr (2).

Forvaltningsresultat
Foérvaltningsresultatet uppgick till 873 Mkr (679).

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt, dvs. efter vardeférandringar pa fastig-
heter och derivat, uppgick till 934 Mkr (980). Vardeférand-
ringar pa fastigheter uppgick under perioden till 277 Mkr
(284). Vardeforandringar pa derivat uppgick till -216 Mkr
(17), vilket framst beror pa férandrade marknadsréntor.

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 927 Mkr (923). Den totala
skatten uppgick till 7 Mkr (57), varav aktuell skatt 29 Mkr
och uppskjuten skatt var positiv med 22 Mkr. Uppskjuten
skatt har paverkats positivt med 198 Mkr till f6ljd av forsalj-
ning av en fastighet via bolag.

Den 25 april holls Wihlborgs arsstamma pa Slaghuset i Malmd. Wihlborgs egen personal var traditionsenligt pa plats for att valkomna deltagar-
na som fick veta mer om bade stadsutveckling och héllbarhetsarbete.
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o o Ekonomisk uthyrningsgrad fér kontor/butik uppgick
Tlllgangar till 93 procent (95) och fér industri/lager till 91 procent
(90). Hyresvardet for kontor/butik samt industri/lager
uppgick sammanlagt till 79 respektive 19 procent av totalt
. hyresvarde, och resterande 2 procent ar hanforligt till
Fastighetsbestandet per pfojekt,mark_ i °
30 juni 2019 Driftsdverskottet, exklusive fastighetsadministration och
projekt/mark, fran férvaltningsfastigheterna ar 2 278 Mkr
(2 168) vilket med ett redovisat fastighetsvarde om 41
891 Mkr (40 039) innebér en aktuell direktavkastning om
5,4 procent (5,4). Nedbrutet per fastighetskategori blir den
5,2 procent (5,2) for kontor/butik och 6,9 procent (6,7) for
industri/lager.

Foéljande sammanstaliningar baseras pa Wihlborgs
fastighetsbestand per 30 juni 2019. Hyresintakter avser
kontrakterade hyresintékter pa arsbasis per 1 juli 2019.

Driftséverskottet bygger pa fastigheternas intjénings-
férmaga pa arsbasis utgaende fran hyresintakter for juli
2019, drift- och underhallskostnader, fastighetsadminis-
tration rullande tolv manader samt fastighetsskatt och
tomtrattsavgald. Hyresvirde Hyresvirde

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella per fastighetskategori per omrade
fastigheter i Oresundsregionen belidgna i Malmé, Helsing-
borg, Lund och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod
den 30 juni 2019 av 313 fastigheter (310) med en uthyrbar
yta om 2 175 000 m? (2 106 000).

10 av fastigheterna (10) innehas med tomtréatt. Redo-
visat varde uppgick till 44 455 Mkr (42 146), vilket motsvarar
beddémt marknadsvarde. Det totala hyresvérdet uppgick
till 3 242 Mkr (2 997) och de kontrakterade hyresintékterna
pa arsbasis till 2 982 Mkr (2 796). Jamfért med 12 manader <
tidigare uppgick 6kningen i kontrakterade hyresintakter till 79 % 18 % «__289%
2,9 procent i lika bestand. Kontor/Butik Lund Helsingborg

Industri/Lager  Projekt & Mark Képenhamn Malmé

19 % / 2% 21% 37 %
N AN s

11

Wihlborgs har tecknat avtal med den nya tech-hubben HETCH som startar i Helsingborg i augusti 2019. | HETCH ska startups, snabbvaxande
techbolag och etablerade féretag kunna bedriva forskning och utveckling inom techomradet. Nar kontorshuset Prisma (Ursula 1) i Ocean-
hamnen star klart i slutet av 2020 flyttar HETCH in pa 1 900 m2.
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Virdeforindringar fastigheter

Per kalenderarsskifte gors varderingen av samtliga fastig-
heter av externa vérderare. Varderingen av fastigheterna

per 2019-06-30 har i huvudsak skett internt och inneburit
att fastighetsvardet 6kat med 277 Mkr (284). Huvuddelen
av vardedkningen kommer fran ékad uthyrning av projekt
och stigande hyror, medan avkastningskraven varit i stort
sett oférandrade.

Vid vardering till verkligt varde tillampas en avkastnings-
baserad metod. Vardet bedéms motsvara det avkastnings-
vérde som berdknas ur, i normalfallet femariga, kassa-
flédesanalyser. Pagaende nybyggnation varderas som
om projektet vore fardigstallt men med avdrag for ater-
staende kostnad. Obebyggd mark har vérderats enligt
ortsprismetod.

Per den 30 juni 2019 uppgar det redovisade vardet pa
fastigheterna till 44 455 Mkr (42 146).

Féréndring av fastigheternas redovisade virde

Forandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde
per fastighetskategori

Redovisat virde
per omrade

Industri/Lager ~ Projekt & Mark Képenhamn Malmd
14 % 7 6 % 18 % 43 %
AN AN /

N
80% 17% ~ 22%
Kontor/Butik Lund Helsingborg
Investeringar och

pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med
807 Mkr (543).

Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar
till 2 242 Mkr, varav 1 200 Mkr var investerade vid slutet
av perioden.

Redovisat varde 1 januari 2019 42 146

Forvarv 2 665 . . e

Investeringar 807 leVldltet

Avyttringar -1710 Koncernens likvida medel uppgick till 272 Mkr (371) inklu-

Véardeférandring 277 . . R .

o sive outnyttjade checkrékningskrediter.
Valutaomrakningar 270 R i . . . .
Redovisat vérde 30 juni 2019 44 455 Outnyttjade kreditfaciliteter uppgick vid periodens
utgang till 1 693 Mkr (940).

Pagaende projekt >50 mkr, 30 juni 2019

Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar Uthyrnings- Beraknad Upparbetat
yta, m? grad, % investering, Mkr 190630, Mkr

Kranen 2 Kontor/Butik Malmé Q3 2019 9 000 100 209 174

Polisen 5 Kontor/Butik Helsingborg Q3 2019 4 000 100 182 175

Bure 2 Kontor/Butik Malmé Q4 2019 6800 100 238 154

Elefanten 40 Kontor/Butik Malmé Q4 2019 8 200 100 57 2

Raffinaderiet 5 Kontor/Butik Lund Q4 2019 1900 25 63 41

Forskaren 1 Kontor/Butik Malmé Q3 2020 4 000 0 97 32

Kirseberg 31:53 Industri/Lager ~ Malmé Q3 2020 2300 100 58 0

Stenaldern 7 Industri/Lager Malmo Q4 2020 4300 100 78 8

Ursula 1 Kontor/Butik Helsingborg Q4 2020 13 000 20 405 120

Terminalen 1 Kontor/Butik Helsingborg Q4 2020 8 800 30 257 61

Muskéten 20 Kontor/Butik Helsingborg Q4 2020 4400 100 97 4

Summa 66 700 1741 771
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Férdelning av uthyrbar yta per omrade och lokaltyp

Omrade Kontor, m? Butik, m? Industri/lager, m? Utb/vard, m? Ovrigt, m? Totalt, m? Andel, %

Malmé 357 192 47 913 262 026 32556 17 188 716 875 33

Helsingborg 198 789 61180 286 271 41535 12408 600 183 28

Lund 201 159 18 191 32752 4429 9224 265 755 12

Képenhamn 393085 7 402 92122 12 699 86 814 592 122 27

Totalt 1150 225 134 686 673 171 91 219 125 634 2 174 935 100

Andel, % 53 6 31 4 6 100

1) | 6vrig yta Malmé ingar 10 275 m? hotell.

2) | dvrig yta Helsingborg ingar 1 819 m? bostader.

3) | 6vrig yta Lund ingar 8 215 m? hotell.

4) | 6vrig yta Képenhamn ingar 38 848 m? datahall, 5 600 m? hotell och 7 464 m? bostader.

Férdelning per fastighetskategori inom respektive férvaltningsomrade

Omrade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftéver- Over-  Driftdver- Direkt-

fastighets- fastigheter tusen varde, vérde, vérde, uthyrnings- intakter, skottinkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.

kategori m? Mkr Mkr  kr/m? grad, % Mkr fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin., Mkr % admin., Mkr admin., %

Malmé

Kontor/Butik 49 425 14777 922 2173 95 879 670 76 701 4,7

Industri/Lager 47 245 2388 221 903 91 201 148 74 160 6,7

Projekt & Mark 24 47 1931 70 1481 - 45 35 - 37 -

Totalt Malmé 120 717 19097 1214 1693 93 1125 853 76 898 4,7

Helsingborg

Kontor/Butik 32 228 6133 436 1916 95 413 312 76 326 53

Industri/Lager 62 373 3155 323 867 93 299 218 73 235 7,4

Projekt & Mark 12 - 452 - - - - -1 - - -

Totalt Helsingborg 106 600 9 740 759 1265 94 712 529 74 560 5,8

Lund

Kontor/Butik 25 243 7 341 556 2288 90 498 353 71 393 54

Industri/Lager 4 23 194 18 791 99 18 15 82 15 7,9

Projekt & Mark 4 - 167 - - - - - - - -

Totalt Lund 33 266 7 701 574 2160 90 516 368 71 408 53

Képenhamn

Kontor/Butik 45 539 7 357 649 1204 91 592 382 65 423 5,7

Industri/Lager 8 54 546 46 863 80 37 24 63 26 4,7

Projekt & Mark 1 - 15 - - - - - - - -

Totalt Képenhamn 54 592 7917 695 1173 91 629 405 64 449 5,7

Totalt Wihlborgs 313 2175 44455 3242 1491 92 2 982 2 155 72 2 315 5,2

Totalt exklusive

projekt och mark 272 2128 41891 3172 1491 93 2 937 2121 72 2 278 54




Januari-juni 2019 11

| april férvarvade Wihlborgs Hermes 10 och 16 i centrala Helsingborg med totalt 51 000 m? uthyrningsbar yta. Fastigheterna ligger strax séder
om Helsingborg C.

Fastighetstransaktioner

Under andra kvartalet férvarvade Wihlborgs fastigheterna Hermes 10 och 16, kdnda som Tretornfabriken, i centrala Helsing-
borg. Fastigheterna omfattar totalt 51 000 m? uthyrningsbar yta och bland de stérre hyresgasterna finns Lunds universitet,
Helsingborgs stad, WSP, IKEA IT och Capgemini.

Under kvartalet avyttrades fastigheten Landsdomaren 6 i Lund omfattande totalt 27 500 m?2 uthyrningsbar yta.

Forteckning éver fastighetstransaktioner januari-juni 2019

Kvartal ~ Fastighet Kommun Férvaltningsomrade Kategori Yta, Driftséverskott
m? 2019, Mkr'

Férvarv

1 Nya Vattentornet 2 Lund Lund Ideon Kontor/Butik 24 000

1 Nya Vattentornet 4 Lund Lund Ideon Kontor/Butik 25000

1 Ursula 1 Helsingborg Helsingborgs Centrum Projekt & Mark -

1 Pulpeten 5 Malmé Malmé City Séder Projekt & Mark -

2 Hermes 10 Helsingborg Helsingborgs Centrum Kontor/Butik 51 000

2 Hermes 16 Helsingborg Helsingborgs Centrum Kontor/Butik -

Forvarv totalt 2019 100 000 40

Forséljningar

1 Glentevej 61-65 Képenhamn Képenhamn Ost Projekt & Mark 9935

1 Glentevej 67-69 Képenhamn Képenhamn Ost Kontor/Butik 8 490

2 Landsdomaren 6 Lund Centrum/Gastelyckan Kontor/Butik 27 500

Foérséljningar totalt 2019 45 925 28

1) Driftsdverskott fran férvarvade och avyttrade fastigheter som ingér i periodens resultat.
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 30 juni 2019 till 15 905 Mkr
(15 530) och soliditeten till 35,1 procent (36,3).

Rantebirande skulder

Koncernens réantebarande skulder per den 30 juni uppgick
till 24 667 Mkr (22 814) med en genomsnittsranta inklusive
kostnad for kreditavtal om 1,39 procent (1,40).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 24,7 miljar-
der kronor, i procent av fastigheternas redovisade varde,
uppgar belaningsgraden till 55,5 procent (54,1).

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive
effekter av derivatinstrument, uppgick 30 juni 2019 till 3,1 ar
(3,5). Genomsnittlig kapitalbindningstid inklusive lanel&ften
uppgick till 5,9 ar (6,0).

Rénte- och laneférfallostruktur 30 juni 2019

Rénteforfall Laneforfall
Forfall, Lanebelopp,  Snittrénta, Kreditavtal, Utnyttjat,
ar Mkr % Mkr Mkr
2019 10740 1,15 1250 1250
2020 2887 0,82 4920 4 420
2021 1630 1,1 7115 6828
2022 1130 1,31 6 351 5445
2023 2130 1,40 0 0
<2023 6149 2,07 6724 6724
Totalt 24 667 1,37* 26 360 24 667

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

Wihlborgs anvander sig av réantederivatinstrument for
att erhalla en lagre riskniva i laneportféljen. Se dversiktliga
villkor i tabellen nedan.

Réntederivatportfélj 30 juni 2019

Réanteswappar

Slutforfall Belopp, Mkr Rénta, %
2020 1630 -0,04
2021 1630 0,20
2022 1130 0,32
2023 2130 0,41
2024 1288 0,56
2025 788 0,82
2026 752 0,96
2027 752 1,05

2028 752 1,12

Undervardet pa Wihlborgs réntederivatportfélj uppgick
vid utgangen av perioden till 242 Mkr (26), vilket inneburit
en negativ vardeférandring under férsta halvaret med 216
Mkr (+17).

| enlighet med IFRS 9 redovisas rantederivaten till verk-
ligt vérde.

Se sid 99 i arsredovisningen fér 2018 for varderings-
metodik réntederivat.

Ovrigt

Medarbetare

Vid periodens slut var antalet heltidsanstallda i Wihlborgs
208 personer (187), varav 94 inom fastighetsservice.

| Malmé finns 70 medarbetare, 29 i Helsingborg, 25 i
Lund och 84 i Képenhamn. Medelaldern &ar 44 ar och
andelen kvinnor uppgar till 38 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar
fragor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma
funktioner fér administration, férvaltning och upplaning.
Omséttningen i moderbolaget avser till stérsta delen
fakturering av tjanster till koncernbolag.

Moderbolaget har under perioden investerat 736 Mkr
(20), inklusive aktiedgartillskott, i dotterbolagsaktier samt
dvriga andelar.

Se sidan 18 fér moderbolagets resultat- och
balansrékningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen fér 2018 pa sid 106-107 finns en beskriv-
ning av samtliga andelar i andra bolag.
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Storsta sdgare i Wihlborgs

Den storsta agaren i Wihlborgs ar Erik Paulsson med
familj och bolag som &ger 10,3 procent av de utestaende
aktierna. Uppgift om dgande per 30 juni 2019 saknas vid
rapportens upprattande.

Vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stallning och resul-
tat paverkas av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett
avgorande inflytande pa koncernens resultatutveckling &r
variationerna i hyresintakter, rénteféréndringar, kostnadsut-
veckling, fastighetsvardering och skatter. Till detta kommer
likviditets- och upplaningsrisken.

| arsredovisningen fér 2018 sid 79-84 och 100-101 finns
en utférlig beskrivning av koncernens risker.

Redovisningsprinciper

Wihlborgs féljer de International Financial Reporting Stan-
dards (IFRS) som &r utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpreta-
tions Committee sadana de antagits av EU. Delarsrapporten
har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering
samt Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34
Delarsrapportering lamnas saval i noter som pa annan plats
i delarsrapporten.
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Koncernen tillampar samma redovisningsprinciper och
varderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen
med undantag fér vad som anges nedan avseende IFRS
16. Koncernen tillampar Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler
fér koncerner och moderbolaget tillampar RFR2.

De finansiella rapporterna aterfinns pa sidan 15.

Fran och med 1 januari 2019 ersattes IAS 17 med IFRS
16 Leasingavtal. Wihlborgs tillampar inte standarden
retroaktivt, vilket innebér att jamférelsetalen for 2018
inte har réknats om. Standarden innebar att i stort sett
alla leasingavtal ska redovisas i rapporten éver finansiell
stéllning som en nyttjanderatt. Nyttjanderatten och skulden
vérderas till nuvérdet av framtida leasingbetalningar. Som
leasegivare beddms férandringen inte paverka Wihlborgs
redovisning. Fér Wihlborgs som leasetagare &r det framst
tomtrattsavgalderna som ar vasentliga. Per 1 januari 2019
uppgar leasingskulden till 157 Mkr varav 146 Mkr avser
tomtrattsavgalder. Motsvarande nyttjanderattstillgang
redovisas i rapporten dver finansiell stallning. Leasing-
skulden amorteras inte utan vardet ar oférandrat tills avgal-
den férhandlas om. Kostnaden for tomtrattsavgélder redo-
visas som en finansiell kostnad, vilket &r en skillnad jamfért
med tidigare da denna redovisades som en driftskostnad.
Berédknad tomtrattsavgald for 2019 uppgar till cirka 4 Mkr.
Foérvaltningsresultatet kommer att vara oférandrat. Redo-
visningen far en liten paverkan pa vissa nyckeltal som till
exempel soliditet.

| juni byggstartades Wihlborgs nybyggnadsprojekt for forsvarsbolaget Mildef pa Muskoten 20 pa Berga i Helsingborg. Starten markerades av
att Adam Mentel, Mildef, Ulrika Hallengren, Wihlborgs, och Christian Orsing, ordférande i stadsbyggnadsnamnden, tog ett gemensamt forsta

spadtag.
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Nya skatteregler
for foretagssektorn

Den 1 januari 2019 bérjade de nya skattereglerna for
féretagssektorn, som bland annat innehaller ranteavdrags-
begransningar, att galla. Reglerna innebéar dven sankt skatt i
tva steg; 21,4 procent 2019-2020 och 20,6 procent fran och
med 2021.

For Wihlborgs innebéar de nya reglerna ett 6kat beskatt-
ningsunderlag samtidigt som den nominella skattesatsen
sanks. Den betalda skatten bedéms dock inte 6ka vasent-
ligt de ndrmsta aren pa grund av de nya reglerna, under
férutsattning att en effektiv koncernutjamning av réante-
netton kan ske.

Handelser efter
rapportperioden

I juli har Wihlborgs férvérvat tva fastigheter i Danmark for
en kopeskilling om 153 MDKK. Fastigheten Hérkaer 12 ar
beldgen i Herlev och fastigheten Brydehusvej 30 ligger i
Ballerup. Totalt omfattar fastigheterna 17 000 m? uthyr-
ningsbar yta.

Malmé den 8 juli 2019
Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Styrelsen
Anders Jarl Per-Ingemar Persson Tina Andersson
ordférande vice ordférande ledamot

Sara Karlsson  Jan Litborn Helen Olausson

ledamot ledamot ledamot

Johan Qviberg
ledamot

Delarsrapporten har inte varit féremal fér granskning av
bolagets revisorer. Styrelsen och verkstéllande direktéren
férsékrar att halvarsrapporten ger en réttvisande Sversikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och
resultat samt beskriver de vasentliga risker och osékerhets-
faktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i
koncernen star infér.

Under andra kvartalet tecknades avtal med Region Skane efter att Wihlborgs vunnit en upphandling avseende en transportanlaggning for
Skanetransport. Wihlborgs kommer att bygga en anldggning om 2 300 m? med tillhérande parkeringsplatser och logistikytor och Region Skane
hyr anldaggningen med 11 000 m?2 tomtyta pa ett tioarigt avtal.
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Resultat och totalresultat fér koncernen i sammandrag

Mkr 2019 2018 2019 2018 2018/2019 2018
apr-jun apr—jun jan-jun jan—jun jul=jun jan—dec
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man 12 man
Hyresintakter 757 662 1475 1330 2829 2684
Driftskostnader -96 -81 -220 -200 -399 -379
Reparation och underhall -19 -20 -40 -40 -88 -88
Fastighetsskatt -50 -36 -94 -77 -172 -155
Tomtréattsavgald 0 -1 0 -2 -3 -5
Fastighetsadministration -29 -27 -58 -54 -120 -116
Summa fastighetskostnader 194 -165 412 -373 .782 743
Driftséverskott 563 497 1063 957 2047 1941
Central administration -18 -17 -35 -32 -68 -65
Rénteintakter 5 2 9 5 15 1
Rantekostnader -81 -128 -161 -251 -392 -482
Tomtréttsavgald -2 0 -3 0 -3 0
Resultatandel i joint ventures 0 0 0 0 1 1
Forvaltningsresultat 467 354 873 679 1600 1406
Vardeforandring fastigheter 204 238 277 284 1305 1312
Vardeférandring derivat -135 0 -216 17 731 964
Fortidsinlost vardeférandring derivat 0 0 0 0 -927 -927
Resultat fore skatt 536 592 934 980 2709 2755
Aktuell skatt -20 -10 -29 -20 -48 -39
Uppskjuten skatt 100 38 22 -37 -254 -313
Periodens resultat' 616 620 927 923 2 407 2403
OVRIGT TOTALRESULTAT?
Omrakningsdifferenser och sakring
utlandska verksamheter inkl skatt 12 5 24 23 16 15
Summa totalresultat for perioden’ 628 625 951 946 2423 2418
Vinst per aktie® 4,01 4,03 6,03 6,00 15,66 15,63
Antal aktier vid periodens slut, tusental* 153713 153713 153713 153713 153713 153713
Genomsnittligt antal aktier, tusental* 153713 153713 153713 153713 153713 153713

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanforbart till moderbolagets aktiedgare.

2) Avser poster som kommer att omféras till periodens resultat

3) Nyckeltal per aktie har beraknats utifran véagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta

och dérmed heller ingen utspadningseffekt att beakta.
4) Omrakning har skett fér under maj 2018 genomférd aktiesplit 2:1.
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Finansiell stéllning fér koncernen i sammandrag

Mkr 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 44 455 39 856 42 146
Nyttjanderéttstillgang tomtratter 146 - -
Ovriga anlaggningstillgangar 348 345 351
Kortfristiga fordringar 208 129 62
Likvida medel 173 219 183
Summa tillgangar 45 330 40 549 42 742
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15 905 14 058 15530
Uppskjuten skatteskuld 3266 3018 3295
Laneskulder 24 667 21513 22814
Leasingskuld 156 - -
Derivat 242 926 26
Ovriga langfristiga skulder 69 57 67
Kortfristiga skulder 1025 977 1010
Summa eget kapital och skulder 45 330 40 549 42 742

Féréndringar i eget kapital fér koncernen

Mkr jan—jun 2019 jan—jun 2018 jan-dec 2018
Totalt eget kapital vid periodens bérjan 15 530 13 592 13 592
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Belopp vid periodens bérjan 15530 13592 13592
Lamnad utdelning -576 -480 -480
Periodens resultat 927 923 2403
Ovrigt totalresultat 24 23 15
Belopp vid periodens slut 15 905 14 058 15530

Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande - - -
Totalt eget kapital vid periodens slut 15 905 14 058 15530




Januari-juni 2019 17

Kassaflédesanalys fér koncernen i sammandrag

Mkr apr—jun 2019 apr—jun 2018 jan—jun 2019 jan—jun 2018 jan-dec 2018
Lépande verksamheten

Driftséverskott 563 497 1063 957 1941
Central administration -18 -17 -35 -32 -65
Ej kassaflédespaverkande poster 3 0 5 1 4
Betalt finansnetto -82 -124 -163 -248 -489
Betald inkomstskatt 0 0 -2 -1 -14
Foérandring ovrigt rorelsekapital -9 -13 -160 -47 112
Kassafléde I6pande verksamheten 457 343 708 630 1489
Investeringsverksamheten

Forvérv av fastigheter -1255 -59 -2 665 -208 -900
Investeringar i befintliga fastigheter -401 -261 -807 -543 -1239
Avyttring av fastigheter 1400 144 1710 144 195
Forandring dvriga anlaggningstillgangar -3 -7 13 -33 -42
Kassafléde investeringsverksamheten -259 -183 -1749 -640 -1 986
Finansieringsverksamheten

Ldmnad utdelning -576 -480 -576 -480 -480
Okning laneskuld 77 329 1609 528 1896
Férandring andra langfristiga skulder 0 2 -2 2 12
Fértidsinlésen derivat - - - -927
Kassafléde finansieringsverksamheten -499 -149 1031 50 501
Periodens kassafléde -301 11 -10 40 4
Likvida medel vid periodens bérjan 474 208 183 179 179
Likvida medel vid periodens slut 173 219 173 219 183
Kvartalshistorik senaste 8 kvartalen

Mkr Q22019 Q12019 Q42018 Q32018 Q22018 Q12018 Q42017 Q32017
Hyresintdkter 757 718 687 667 662 668 633 613
Driftskostnader -96 -124 -105 -74 -81 -119 -99 -69
Reparation och underhall -19 -21 -29 -19 -20 -20 -24 -17
Fastighetsskatt -50 -44 -39 -39 -36 -41 -36 -33
Tomtréattsavgald - - -1 -2 -1 -1 -2 -1
Fastighetsadministration -29 -29 -34 -28 -27 -27 -32 -26
Driftséverskott 563 500 479 505 497 460 440 467
Forvaltningsresultat 467 406 355 372 354 325 295 333
Periodens resultat 616 311 934 546 620 303 1073 603
Overskottsgrad, % 74,4 69,6 69,7 75,7 75,1 68,9 69,5 76,2
Direktavkastning, % 5.1 4,6 4,7 5,0 5,0 4,7 4,7 5,3
Soliditet, % 351 35,2 36,3 35,7 34,7 34,7 34,7 33,3
Rantabilitet pa eget kapital, % 15,5 79 24,8 15,2 17,7 8,8 32,9 19,7
Resultat per aktie, kr 4,01 2,02 6,08 3,55 4,03 1,97 6,98 3,92
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,04 2,64 2,31 2,42 2,30 2,1 1,92 2,17
Kassaflode |6pande verksamhet per aktie, kr 2,97 1,63 3,23 2,35 2,23 1,87 2,26 2,79
EPRA NAV per aktie, kr 126,29 125,75 122,64 120,58 117,11 116,41 114,00 105,72
Borskurs i % av EPRA NAV per aktie 106,6 100,8 83,5 88,7 88,5 83,1 86,1 94,2
Redovisat fastighetsvarde 44 455 43839 42146 40 260 39 856 39 396 38612 36928
Eget kapital 15 905 15853 15530 14 600 14 058 13913 13592 12513
Balansomslutning 45 330 45039 42742 40 883 40 549 40127 39 217 37 580

Se definitioner av nyckeltal p& wihlborgs.se
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Segmentsrapportering fér koncernen jan—jun

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Képenhamn Totalt

Mkr 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018
Hyresintakter 552 530 335 294 273 201 315 305 1475 1330
Fastighetskostnader -142 -142 -80 -81 -79 -53 111 -97 -412 -373
Driftséverskott 410 388 255 213 194 148 204 208 1063 957

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i
ovanstaende segment, vilka & desamma som redovisats i
den senaste arsredovisningen. Totalt driftséverskott enligt
ovan dverensstdammer med redovisat driftsdverskott i
resultatrakningen.

Skillnaden mellan driftsdverskottet 1 063 Mkr (957) och
resultat fore skatt 934 Mkr (980) bestar av central admi-
nistration -35 Mkr (—32), finansnetto -155 Mkr (—246) samt
vardeférandringar fastigheter och derivat 61 Mkr (301).

Resultatrékning fér moderbolaget i sammandrag

Mkr jan-jun 2019  jan-jun 2018  jan-dec 2018
Intakter 85 76 162
Kostnader -91 -84 -176
Rérelseresultat -6 -8 -14
Finansiella intakter 1453 1508 1682
Finansiella kostnader -453 -383 -586
Resultat fore skatt 994 1117 1082
Bokslutsdispositioner - - 156
Skatt 63 31 -18
Periodens resultat 1057 1148 1220
Balansréakning for moderbolaget i sammandrag

Mkr 2019-06-30 2018-06-30 2018-12-31
Andelar i koncernféretag 10 241 9 075 9 860
Fordringar hos koncernféretag 14 338 12 295 12008
Ovriga tillgdngar 669 626 576
Kassa och bank 258 57 2
Summa tillgangar 25 506 22 053 22 446
Eget kapital 5089 4536 4 608
Skulder till kreditinstitut 17 690 14136 14 974
Derivat 242 926 26
Skulder till koncernféretag 2320 2215 2752
Ovriga skulder 165 240 86
Summa eget kapital och skulder 25 506 22 053 22 446
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Koncernens nyckeltal

Mkr jan—jun jan—jun jul-jun jan—dec
2019 2018 2018/2019 2018
Finansiella
Réantabilitet pa eget kapital, % 11,8 13,4 16,1 16,5
Rantabilitet pa sysselsatt kapital, % 6,6 7,0 8,6 8,8
Soliditet, % 35,1 34,7 35,1 36,3
Réntetackningsgrad, ggr 6,3 3,7 51 3,9
Belaningsgrad fastigheter, % 55,5 54,0 55,5 54,1
Skuldsattningsgrad, ggr 1,6 1,5 1,6 1,5
Aktierelaterade’
Resultat per aktie, kr 6,03 6,00 15,66 15,63
Resultat fore skatt per aktie, kr 6,08 6,38 17,62 17,92
EPRA EPS, kr 5,27 4,05 9,28 8,06
Kassafldde fran I6pande verksamheten per aktie, kr 4,61 4,10 10,19 9,69
Eget kapital per aktie I, kr 103,47 91,46 103,47 101,03
Eget kapital per aktie Il, kr 124,72 111,09 124,72 122,47
EPRA NAV (Langsiktigt substansvarde) per aktie, kr 126,29 117,11 126,29 122,64
Borskurs per aktie, kr 134,60 103,64 134,60 102,40
Foreslagen utdelning per aktie, kr - - - 3,75
Aktiens direktavkastning, % - - - 3,7
Aktiens totalavkastning, % - - - 7,5
P/E-tal |, ggr 11,2 8,6 8,6 6,6
P/E-tal Il, ggr 12,8 12,8 14,5 12,7
Antal aktier vid periodens slut, tusental’ 153713 153713 153713 153713
Genomsnittligt antal aktier, tusental’ 153713 153713 153713 153713
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 313 308 313 310
Fastigheternas redovisade varde, Mkr 44 455 39 856 44 455 42 146
Estimerad direktavkastning, % - alla fastigheter 4,8 4,9 4,8 4,9
Estimerad direktavkastning, % — exkl projektfastigheter 51 5.1 5,0 51
Uthyrbar yta, kvm 2174 936 2 068 249 2174 936 2 105 851
Hyresvarde, kr per kvm 1491 1386 1491 1423
Driftséverskott, kr per kvm 991 943 991 972
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — alla fastigheter 92 93 92 93
Ekonomisk uthyrningsgrad, % — exkl projektfastigheter 93 94 93 94
Estimerad 6verskottsgrad, % 72 73 72 73
Medarbetare
Antal anstéllda vid periodens slut 208 165 208 187

1) Omrakning har skett for under maj 2018 genomférd aktiesplit 2:1.

Definitioner samt harledning av nyckeltal finns pa wihlborgs.se

Produktion Wihlborgs. Bilder Alexander Olivera, Josefin Widell Hultgren, Wihlborgs.



Rum for mer

Oresundsregionen fortsatter att dvertyga och pa Wihlborgs
visar vi dagligen hur akta narhet och engagemang
skapar rum for mer maojligheter. For vara hyresgaster.
| stad och kvarter. Och for hela var fantastiska region.
Valkommen att upptéacka mer med oss.

921 Wihlborgs

Malmé - Huvudkontor Helsingborg Lund Danmark

Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs Fastigheter AB Wihlborgs A/S

Box 97, 201 20 Malmé Terminalgatan 1 Ideon Science Park Mileparken 22A

Besok: Stora Varvsgatan 11A 252 78 Helsingborg Scheelevagen 17 DK-2740 Skovlunde, Danmark
Telefon: 040-690 57 00 Telefon: 042-490 46 00 22370 Lund Telefon: +45 396 161 57

Telefon: 046-590 62 00



