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D. CARNEGIE & CO AB FORVARVAR 1 274 LAGENHETER |
STOCKHOLM FRAN BYGGMASTARE ANDERS J AHLSTROM
FASTIGHETS AB (publ) MOT KONTANT BETALNING OCH
AKTIER

D. Camegie & Co AB (publ) ("D. Camegie”) har ingétt avtal med Byggméstare Anders J Ahistrém Fastighets AB (publ) ("Byggméstare Ahlstrém’) om
férvérv av 1 274 Idgenheter i Stockholm fér 1 673 miljoner kr (15 900 kr/kvm) fére avdrag for latent skatt om ungefér 80 miljoner kr. Transaktionen &r
strukturerad som en aktieGveriatelse. Fastighetsportféliens uthyrbara yta uppgar till 105 000 kvm. De mdjliga byggrétter som ingar i férvérvet bedéms
utgdra en betydande uppsida. Fastighetema &r belédgna pa Albyberget, Alby, Botkyrka kommun i Stockholm och ligger i nérheten av andra fastigheter
&gda av D. Camegie. Transaktionen kommer kombineras med en nyemission till séljaren vilket resulterar i en kombination av kontant vederiag (92% av
kdpeskillingen) och vederlag i form av aktier (8% av kdpeskillingen). Tilltréde beréknas ske under andra kvartalet 2018.

Kapeskillingen pa 1 593 miljoner kr kommer att besta av kontant vederlag uppgaende till 1 468 miljoner kr och vederlag i form av aktier till ett varde av 125
miljoner kr, med ett dtagande av séljaren att inte vidareforsalja aktierna inom en period av 6 manader fran erhdllandet. Nyemissionen genomfors till fljd av
en begaran fran Byggméastare Ahlstrém om att bli aktieagare i D. Camegie. Byggmastare Ahlstrom kommer att teckna 1 016 000 B-aktier i D. Camegie,
motsvarande 1,1% av aktierna och 0,9% av réstema i D. Camegie (efter genomfdrd foretradesemissionen i D. Camegie). Aktierna kommer att emitteras vid
tilltradet till ett pris per aktie motsvarande ett EPRA NAV[1] pa 123 kr per aktie per den 31 december 2017, justerat for foretradesemissionen i D. Camegie,
vilket bolaget anser vara pa marknadsmassiga villkor. Bolaget ser positivt pa Byggmastare Ahlstrdms begédran om att bli aktiedgare i D. Camegie, vilket
visar att bolagets aktier ses som en attraktiv investering. Aktiema kommer emitteras genom styrelsebeslut med stéd av bemyndigandet fran D. Camegies
arsstdmma.

D. Camegie och Byggmastare Ahlstrom avser att tillsammans grunda Stiftelsen Mitt Alby, med ett initialt kapitaltillskott om 10 miljoner kr. Syftet med
Stiftelsen r att stétta ambitiésa personer, organisationer och foretag i Botkyrka pa olika sétt, inklusive finansiellt. Gerda E. Larsson, Byggméastare
Ahlstroms forsta Chief Social Officer, foreslas bli ordforande for Stiftelsen. Mikael Ahlstrom och Swein Erik Lilleland kommer &ven att vara ledaméter av
Stiftelsens styrelse.

Fastighetsbestandet bestar av flera byggnader belédgna néra varandra och omfattar 1 274 lagenheter. Det arliga hyresvardet uppgick 2017 till 103 miljoner kr.
Fastighetema har en uppskattad renoveringsgrad om 5%.

kvm Helar 2017 milj. kr
Total yta 105 000 Hyresvérde 103
Bostadsyta 100 000 Driftnetto 59

Genomftrandet av transaktionen r willkorat av att Byggméstare Ahistréms moderbolag godkénner transaktionen pa sin bolagsstamma den 23 april 2018.
Autus Invest AB och Alesco SA representerande totalt 45,31% av aktiekapitalet och 58,68% av réstema i Byggméstare Ahistrdms moderbolag, har atagit
sig att résta for transaktionen pa bolagsstamman. Vidare &r transaktionen villkorad av att Nordic Trustee, som agent for innehavama av den obligation som
emitterats av Byggmastare Ahlstrém, oaterkalleligen godkanner transaktionen fére tilltradesdatumet.

Vidare har partema kommit 6verens om en villkorad tillaggskomponent till képeskillingen for det fall en planerad och pabdrjad bostadsrattsombildning
bestaende av 124 bostadslégenheter genomfors senast den 31 december, 2018. Tillaggskomponenten till kdpeskillingen ska uppga till en andel av fénvéntad
vinst fran sadan bostadsrattsombildning och ska erléggas kontant.

Swein Erik Lilleland, VD pa D. Camegie ser positivt pa fonanet och kommande samarbete med séljaren och séger:

- "Genom detta nya forvérv stérker vi ytterligare var position i Stockholmsregionen som en langsiktig fastighetségare och forvaltare av hyresrétter.
Fastighetema &r belédgna i en kommun som har stor langsiktig potential med pendlingsavstand till centrala Stockholm. Vi tror ocksa att den forvérvade
fastighetsportfélien har en stor utvecklingspotential framéver.”

- "Precis som den hér fastighetsportfdljens tidigare &gare, &r var affarsmodell att investera i utvecklingen av véra fastigheter och deras néromraden fér
att skapa trygghet och béttre boendemiljéer for vara hyresgéster. De aktuella fastighetema &r férvaltade genom konceptet "Mitt-modellen” som innebér att
investeringar i fastigheter och utemiljer gar hand i hand med ett socialt engagemang i omradet. Detta stémmer vél éverens med hur D. Camegie arbetar
redan idag. Vi ser fram emot att fortsétta pa den av séljaren redan inslagna végen vad géller dessa viktiga fragor och vi gléds at att tillsammans med
Byggmaéstare Ahistréms chef for sociala fragor och genom Stiftelsen Mitt Alby fa utveckla det goda arbete som tidigare &gare redan pabdrjat i omradet
tillsammans med kommunen. Vi tror att vér affdrsmodell att &ga och férvalta fastigheter som éver tid renoveras (interiért savél som exteriort), &r direkt
applicerbar pa det hér fastighetsbestandet. Renoveringsmodellen &r uppskattad, eftersom renoveringama utférs med hég standard och nér det passar
hyresgéstema. D. Camegie &r fast beslutet att genomfdra, och mdjligen 6vertréffa, de omfattande investeringsplanema framtagna av Byggméstare
Ahlstrém fér att forbéttra bade den tekniska kvaliteten pa byggnadema och pa omgivningama och géra Albyberget till ett av de basta omradena att bo pa i
Stockholmsregionen. Som ett led i detta planerar vi att inférliva "Mitt-modellen” i vart sétt att arbeta framéver.”

- *Vi &r ocksa stolta och glada éver att Byggméstare Ahlstrom som en del av transaktionen har efterfragat att bli aktiedgare i D. Camegie och pa sa
vis ytterligare cementera det nya fina samarbetet som vi ser framf6r oss att denna affar medfér.”

VD i Byggmastare Ahlstrém, Stefan Dahlbo, kommenterar den avtalade forséljningen:

- "Albyberget &r ett fantastiskt omrade. Vi har under det senaste aret hallit ett hégt tempo med att utveckla fastighetema. Takten pa det IGpande
underhéllet har 6kats och under hésten 2017 och hittills under 2018 har vi pabdrjat och genomfért renoveringar och modemiseringar av cirka 5 procent av
ldgenhetema. | februari har ocksa vért forsta bygglov for nybyggnation pa Albyberget erhéllits. D. Camegie kommer som ny &gare av fastighetema att
fortsétta utveckla omradet i en snabb takt. Deras planer pa renoveringar av husfasader;, balkonger samt utbyte av fénster, tillsammans med de pagaende
renoveringama av tvéttstugor, trappuppgangar och tomstéllda l&genheter kommer bidra till att skapa ytterligare 6kad trivsel och trygghet och befésta



Albybergets position som ett av sédra Stockholms mest attraktiva bostadsomraden.”

- "F6r Byggméistare Anders J Ahlstréom Holding inleds efter forséljningen en ny tid. Vara huvudsakliga tillgangar kommer initialt att vara en stor kassa,
aktier i D. Camegie och Fasticon Kompetens Holding. Mélet kommer att vara att bygga upp en portfélj med nordiska, i forsta hand svenska, noterade och
onoterade bolag. Vi kommer séka investeringar i branscher som vi tror oss om att férsta och kommer; pa ett eller annat sétt, att vara aktiva dgare.”

Mikael Ahlstrom, styrelseordférande Byggmastare Ahlstrdm, uppger:

- "Det har varit en stor upplevelse och mycket berikande att under knappt fem ar fa majlighet att vara med om att férvalta och utveckla fastighetema
pa Albyberget. Viért att sérskilt lyfta fram &r vart innovativa Corporate Social Opportunity-arbete, som bland annat har resulterat i Mitt-modellen,
amnestiprojektet, de ménga och goda resultaten hos de féreningar vi stéttat och bidragit till bildandet av — som exempel kan némnas Alby Cricket och
Kvinnoféreningen pa Albyberget — samt alla treviiga méten med vara boende. Det &r ocksa roligt att konstatera att vi hallit och haller pa att fullborda de
léften vi gav till Botkyrkabyggen vid tillféllet for férvérvet. Sist men inte minst har det varit en stor upplevelse att fa arbeta tillsammans med véra duktiga
medarbetare i Alby’.

- "Deldgande i D. Camegie samt den gemensamt startade Stiftelsen Mitt Alby innebdr att vi kommer fortsétta vart engagemang i omradet och att vi
genom Mitt-modellen &ven kan medverka i D. Camegies vidare innovativa utveckling som det stérsta bérsnoterade bolaget inom bostéder i Sverige.”

Som en 6ljd av transaktionen avser bolaget att offentliggora ett tillagg till prospektet for foretrddesemissionen daterat till den 7 mars 2018 (eftersom
teckningsperioden i nyemissionen I6pt ut foreligger dock inte nagon aterkallelseratt).

For ytterligare information, vanligen kontakta D. Camegies VD Swein Erik Lilleland pa telefon +46 8 121 317 25 eller Byggméastare Ahlstréms VD Stefan
Dahlbo pa +46 70 353 18 88 eller Byggmastare Ahlstroms styrelseordférande Mikael Ahlstrém pa +46 42 2100 08.

Denna information &r sadan information som D. Camegie & Co AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning.
Informationen I&mnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 2018-04-05 kl. 08.00.

[1] For ytterligare information, se D. Camegies hemsida, http://www.dcamegiegroup.se/svidefinitioner-av-nyckeltal/.
Om D. Carnegie & Co

D. Camegie & Co &r ett fastighetsbolag med inriktning pa bostéder i Storstockholmsregionen och andra tillvéxtomraden. Affarsidén &r att dga och fonalta
fastighetsbestand med en successiv upprustning av lagenheter i samband med den naturliga omsattningen av hyresgaster. Detta kan ske snabbt och
kostnadseffektivt tack vare bolagets renoveringsmetod, som bl a innebér att ingen evakuering behéver ske. Bolaget skapar &ven betydande vérden genom
att utveckla byggratter i befintliga bestand. Marknadsvardet for bolagets fastigheter uppgick per 31 december 2017 till drygt 21 456 MSEK. Det totala
hyresvérdet uppgick per 31 December 2017 till 1 576 MSEK arligen. Uthymingsgraden &r hég med obefintlig vakans. D. Camegie & Co &r noterat vid
Nasdaq Stockholm.



