


Kvartaletikorthet

Delarsrapport 1januari - 30 september 2026

Kvartalet juli-september

Hyresintdkterna 6kade med 4 % till 450 mkr.
Driftsoverskottet dkade med 6 %o till 361 mkr.
Forvaltningsresultatet 6kade med 10 % till 218 mkr och

forvaltningsresultatet per aktie dkade med 13 % till 1,87 kr/aktie.

Nettouthyrningen uppgick till =9 mkr.
Nettoinvesteringen uppgick till 666 mkr.

Perioden januari-september

Hyresintdkterna 6kade med 1% till 1323 mkr.

Driftsoverskottet 6kade med 1% till 1049 mkr.
Forvaltningsresultatet kade med 5 % till 627 mkr och
forvaltningsresultatet per aktie dkade med 7 % till 5,32 kr/aktie.
Nettouthyrningen uppgick till 45 mkr.

Nettoinvesteringen uppgick till 799 mkr.

Handelser i kvartalet

Lansering Arendal 5.0 fér utveckling av 200 000 kvm inom
industri och logistik.

Tilltrade av logistikfastighet i Sérred Logistikpark till under-
liggande fastighetsvarde om 570 mkr.

Aterkdp av egna B-aktier om 68 mkr genomfért under kvartalet.

EPRA-guld fér Platzers héllbarhetsrapportering.

Nyckeltal

Hyresintdkter, mkr
Driftsoverskott, mkr
Forvaltningsresultat, mkr

Forvaltningsresultat, kr/aktie

Resultat, kr/aktie
Utdelning, kr/aktie
Nettoinvestering, mkr
Nettouthyrning , mkr
Nettoskuld/EBITDA, ggr
Rantetdckningsgrad, ggr

Vid periodens utgang
Fastighetsvarde, mkr
Beldningsgrad fastighet, %
Beldningsgrad totala till-
gangar, %

EPRA NRYV, kr/aktie
Borskurs, kr/aktie

Ett starkt forvaltningsresultat och hogt
affdrstempo i verksamheten.

Johanna Hult Rentsch, vd

2026 2025 2026 2025
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep
450 433 1323 1309
361 340 1049 1037
218 198 627 597
1,87 1,65 5,32 4,98
2,48 1,75 4,27 3,25
666 60 799 -733
-9 —41 L5 =29
10,8 10,9 1,2 10,7
2,6 2,5 2,6 2,k
30702 29 659 30702 29 659
L9 L9 49 49

48 47 48 47

135 128 135 128
63,60 69,00 63,60 69,00
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okt-sep
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Detta dr Platzer
Vi kan Géteborg

Platzer dar ett av Goéteborgs stérsta och ledande fastighetsbolag
inom kommersiella fastigheter inom segmenten industri/
logistik och kontor. Med stolthet skapar, bevarar och lyfter vi
Godteborgs basta platser och utvecklar en héllbar stad. Och
med var vision siktar vi dnnu hégre: Vi ska géra Géteborg till
Europas bdsta stad att arbeta i.

Vérde per kategori

fastigheter

W Kontor, 67 %
Industri/logistik, 21%

Ovrigt, 7%
Projekt/mark, 5%

mdkr i fastighetsvdarde
Yta per kategori

tkvm uthyrningsbar yta

W Kontor, 49 %
Industri/logistik, 40 %

Ovrigt, 5%
Projekt/mark, 6 %

Styrande nyckeltal
Madl

Okning av substans-
vdrde over tid:

Finansiella risk-
begrdnsningar

Méjliggérare
Investeringsvinst i

Platzer Q32026

Sa skapar vi hallbart véarde

Vért vardeskapande sker genom férvaltning, utveckling samt férvary och férsdljningar av
fastigheter. Vi stravar efter att skapa attraktiva omréden med héllbara affarsmajligheter
fér vara kunder.

VAR
VERKSAMHET

VARA

HALLBART

RESURSER VARDE

& Ee

Medarbetare Kapital

Lénsamhet och
néjda kunder

Forvaltning Utveckling ~ Transaktioner

Platzer som investering

Ett bevisat vardeskapande, en omfattande portfdlj av utvecklingsprojekt i en av Europas
mest dynamiska tillvaxtregioner samt vart starka engagemang fér samhdlle och miljé talar
for fortsatt I&dngsiktigt uthdllig avkastning. Tre skal att investera i Platzer:

Tillvaxt och finansiell
styrka

Fordadling av en diversifierad
fastighetsaffar

Ledande fastighetsexpert
i en expansiv region

Viar en ledande kommersiell
stadsutvecklare med héga
héllbarhetsambitioner som
skapar attraktiva platserien av
Europas mest dynamiska och
tillvéxtstarka regioner.

Viférvaltar och utvecklar en
omfattande portfélj av kontors-,
logistik- och projektfastigheter.
Genom effektiv férvaltning,
projektutveckling och transak-
tioner skapar vi stabila kassa-

Vi skapar aktiedgarvarde
genom finansiell styrka och
langsiktig tillvaxt i férvaltnings-
resultat, substansvarde och
utdelning per aktie.

projektinvesteringar:

Beldningsgrad: dver

Alla belopp i rapporten avser bokslutsdagen
och siffror inom parentes avser 31 december
2025 for balansposter och jaémférelseperiod
2025 for resultat- och kassaflédesposter.

>10%/ &r >20% tid inte &verstiga 50 %

Rantetdckningsgrad:
>2ggr

fléden, okade fastighetsvérden
och I6nsam tillvaxt éver tid.
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Detta ér Platzer Vd har ordet & Marknad Hdllbarhet ~ Verksamhet  Resultat & Finansiell stallning  Aktien

Vd-ord

Ett starkt forvaltningsresultat och hogt
affarstempo i verksamheten

Vifortsdtter att leverera ett starkt resultat med tillvéixt inom hyresintakter, drift-
6verskott och ett forvaltningsresultat per aktie som 6kar med 13 %. Samtidigt
haller vi ett hégt affarstempo och taktar planenligt upp investeringsvolymen

Hdarledning nyckeltal

Platzer Q32026

inom industri och logistik.

Den svenska ekonomin, liksom Goteborgsregionens, visar
tydliga tecken pa forbattring enligt Konjunkturinstitutet.
Hushallen dr drivande i uppgangen och industrin stéarks
ytterligare. Det senare ar sarskilt viktigt i Vistsverige som
ar Sveriges industri- och exportnav.

Samtidigt dr jag 6dmjuk infor att omvarlden fortsatt
praglas av osdkerhet. Marknadsriantorna, framforallt de
langa, steg under perioden. Under kvartalet hade vi en
begriansad effekt av det hogre ranteldget och finansnettot
starktes med ldgre utgaende snittrdnta. Om de hogre
rdntenivaerna bestar kommer de daremot successivt att
paverka dven oss.

Hégt tempo i uthyrningen och i vara investeringar
Uthyrningsaktiviteten lag pa goda nivaer med ett stort
antal medelstora och mindre uthyrningar som tillsammans
uppgick till totalt 34 mkr. Ett exempel dr Icomera som
bidrar till att fylla HK Gamlestaden. Fastigheten dr nu
uthyrd till hilften sedan Molnlycke Health Cares utflytt for
ett ar sedan.

Den ekonomiska uthyrningsgraden har starkts under aret
och uppgar nu till 91,1 %. Nettouthyrningen ar hittills i ar
positiv om 45 mkr d&ven om flera uppsdgningar under tredje
kvartalet paverkade, vilket resulterande i negativ nettout-
hyrning om 9 mkr. NCC har aviserat att de avser lamna var
fastighet Kineum och flytta till sitt projekt Park Central
varfor vi vintar en uppsdgning i fjarde kvartalet.

Vi omforhandlade ett stort hyresavtal med Migrations-

verket i Livered. Det nya avtalet omfattar en utokning med
1500 kvm och forlangning i 15 ar, vilket ger oss ett stabilt
och langsiktigt kassaflode med en bra avkastning. Avtalets
storlek bidrar till att den genomsnittliga hyresutvecklingen
i omforhandlingar gar ner. Hittills i ar ar var hyresutveck-
ling fortsatt positiv inom bada segmenten.

I borjan av juli lanserade vi Arendal 5.0, var nésta stora
utvecklingsfas inom industri och logistik, med potential att
utveckla cirka 200 000 kvm i direkt anslutning till Gote-
borgs Hamn. Projektet Rigg i Arendal Port View markerar
starten och utvecklingen av Assa Abloys framtida lokaler
om 10 400 kvm fortskrider enligt plan. Vi tilltrddde dess-
utom Sorred 8:15 i Sorreds Logistikpark. Den totala inves-
teringsvolymen ¢kade och uppgick under kvartalet till cirka
670 mkr, varav merparten inom industri och logistik.

Foérstarkt férvaltningsresultat och aktiedgarvérde
Vi ser en god underliggande utveckling i verksamheten.
Under kvartalet 6kade hyresintdkterna med 4 % och drifts-
overskottet med 6 %. Overskottsgraden forbattrades till
80 %. I jamforbart bestand ckade driftséverskottet med 3 %.
Tillvixten i forvaltningsresultatet under kvartalet var
10 %, vilket motsvarar en 6kning om 13 % per aktie. Hit-
tills i ar har férvaltningsresultatet per aktie 6kat med 7 %
samtidigt som substansvérdet per aktie har vixt med 4 %
under samma period. De langa marknadsrdntorna har sti-
git den senaste tiden samtidigt som var utgaende snitt-
rdnta var lagre dn vid utgangen av foregaende kvartal.

Inom ramen for det aterkdpsprogram om 200 mkr som

beslutades den 17 april har vi hittills aterkopt aktier for 165

mkr och vi bedomer att vi genomfor resterande aterkop
under hosten.

Dubbelt upp i guld fran EPRA
Jag ar stolt 6ver att vi belonats med guld fran EPRA for var
hallbarhetsrapportering. Sedan tidigare har vi dven en

guldniva for var finansiella rapportering. Platzer dr dirmed
ett av endast tva svenska bolag som nar guldniva inom bada

kategorierna.

Vi fortsatte samtidigt att investera i energieffektivisering

och klimatanpassning for att framtidssidkra vara fastig-
heter. Det dr exempel ddr vara hogt stédllda hallbarhets-
ambitioner gar hand i hand med affarsmassig utveckling.

Okad handlingskraft och fokus framét

Vi vdrnar om ett hogt affarstempo. Genom att ligga nédra
och forsta vara kunder kan vi snabbare komma till beslut
och genomfora fler lonsamma affarer. Lagre vakanser
starker vart kassaflode, vilket i sin tur ger effekt pa in-
tjaningen och okar mojligheten att allokera kapital till nya
forvarv och projekt samt aterkop.

Som ett led i att utveckla vart kundnéra arbete och dka
handlingskraften genomforde vi under sommaren en
organisationsforandring dar verksamheten delas upp i tva
tydliga ben: forvaltning och utveckling. Samtidigt koncen-
trerades koncernledningen fran tidigare tio till sex roller.

Syftet dr att skapa tydligare affarsansvar, kortare besluts-
védgar och en 6kad handlingskraft.

Med en affarsdriven organisation, stabila kassafloden
och en stark finansiell position har vi goda forutsattningar
att investera och skapa langsiktigt aktiedgarvarde. Vi prio-
riterar var tillvixt inom industri och logistik, genom fo6r-
varv och projektutveckling, samtidigt som vi starker vara
framtida byggrattsmojligheter inom bada segmenten.

I en omvirld dér forutsdttningarna kan foérdndras snabbt
behdver vi vara flexibla, snabba och 6dmjuka. Vart fokus
ligger darfor fortsatt pa det vi sjélva kan paverka, att forsta
och mota vara kunders behov, nyttja var gedigna lokala
marknadskunskap och halla ett hogt affarstempo.

Johanna Hult Rentsch, vd
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Detta ér Platzer Vd har ordet & Marknad Hallbarhet

Marknad

Verksamhet  Resultat & Finansiell stallning ~ Aktien  Harledning nyckeltal

Positiv véndning pa flera fronter

Svensk ekonomi visar tydligare tecken pa aterhdmtning och Géteborgsregionen fort-
satter att utvecklas stabilt. Industrin stérks och logistikmarknaden &r fortsatt robust,
medan kontorsmarknaden &r mer tudelad och rénteldget fortsatt skapar osakerhet.

Svensk ekonomi visar en tydlig styrka och flera tillvaxt-
prognoser justerades upp under september. Det géller inte
minst Goteborgsregionen dar handeln gar fortsatt starkt,
besoksnaringen slar rekord och industrin vander uppat.
Samtidigt finns anledning att vara lyhord for omvarlds-
paverkan och signaler om exempelvis 6kade energipriser
och stigande marknadsréantor.

Efter att under lang tid ha skjutit upp tidpunkten for
den verkliga aterhamtningen i ekonomin &r nu bade
Konjunkturinstitutet och Riksbanken positiva. Enligt
Konjunkturinstitutets septemberprognos har aterhamt-
ningen i svensk ekonomi kommit langt. Samtidigt for-
vantas globala kostnadsokningar leda till att Riksbanken
under hosten hojer styrrantan for forsta gangen sedan
hosten 2023 samt ytterligare tva hojningar under 2027.

Svensk ekonomi

2025 2026 2027 2028
BNP, kalenderkorrigerad 1,6 2.8 2,2 1,9
Sysselsattning 0,4 0,7 0,7 0,9
Arbetsléshet 8.8 8,7 8,2 73
KPIF 2,6 1.6 2,6 2.2
KPI 0,7 0,9 3.0 2.7

Kalla: Konjunkturinstitutet

Goteborgskonjunkturen

Konjunkturindex for Goteborgsregionen 1ag i september
pa 102,2, vilket innebar fjarde kvartalet i rad pa en niva
som Business Region G6teborg (BRG) betecknar som
normalldge. Liksom tidigare dr handeln och hushallen
viktiga draglok, men &ven industrin bidrar nu till
konjunkturuppgangen. Det senare bekriftas av Inkops-
chefsindex som i september steg ytterligare och for 15:e
manaden i rad l1ag 6ver det historiska genomsnittet.

Hushallens forbattrade ekonomi syns dven i siffrorna
for Goteborgs besoksnaring. Hittills under 2026 har gast-
nitterna i Goteborgsregionen dkat med 7 % jamfort med
samma period forra aret. Mycket talar darfor for att 2025
ars rekord kommer att slas. Utdver inhemska besokare
lockar Goteborg allt fler internationella géster.

Aven tjinstesektorn har borjat fa upp farten, vilket dr
viktigt for efterfragan pa kontor. Inképschefsindex for
sektorn steg i september och ligger nu inte langt efter
industrin.

Sammantaget bidrar konjunkturen dven till att arbets-
marknaden nu visar tecken pa forbattring med positiv
jobbtillvixt och minskande arbetsloshet pa arsbasis.
Antalet varsel dr hittills i ar 32 % ldgre 4n under mot-
svarande tid forgaende ar. I augusti var arbetslosheten i
Goteborgsregionen 6,4 % (6,7).
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58,1

Inkdpschefsindex (PMI) industri,
sep 2026
(55,6 % sep 2025)

102,2

Konjunkturindikator fér naringslivet i
Goteborgsregionen, sep 2026

(90,9 sep 2025)

Konjunkturindikator fran néringslivet i Géteborgsregionen
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Detta ér Platzer Vd har ordet & Marknad Hallbarhet

Marknad

Industri och logistik

Hyresmarknad

Goteborg ar Nordens bésta logistikldge enligt Dagens
Logistik. De mest eftertraktade ligena finns i anslutning
till industrinavet pa Hisingen och Skandinaviens storsta
hamn med vakansgrader pa 4 %. Det bidrar till att GGteborg
har lagst vakansnivaer i Sverige (Newsec). For generiska
logistikytor i nyproduktion i de bédsta lagena ligger hyres-
nivaerna stabilt kring 1 000-1 050 kr/kvm.

Hushallens forbattrade ekonomi gor att e-handeln fort-
sdtter att vixa pa bred front. Det dkar i sin tur efterfragan
pé logistikfastigheter.

Kvartalets storsta uthyrning var Logicors uthyrning av
7 000 kvm i Logicor Park Backa till ATV Huset, vilket inne-
bér att fastigheten dr fullt uthyrd. I 6vrigt var antalet
offentliggjorda uthyrningar begrinsat. Samtidigt ar till-
gangen pa moderna logistikytor i de mest eftertraktade
lagena fortsatt 1ag.

Hyresmarknad industri/logistik

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning  Aktien

Fastighetsmarknad

Transaktionsmarknaden for logistikfastigheter har under
2026 haft en bra aktivitet och en volym som overstiger de
senaste arens nivaer. Direktavkastningskraven for prime
logistik har under 2026 sjunkit till omkring 4,80 % i Gote-
borg, vilket speglar det starka intresset for segmentet.
Marknaden ar dock selektiv, med ett tydligt fokus pa ratt
produkt i ritt 1dge, med flera genomforda affarer under
tredje kvartalet.

Bland de storre transaktionerna miarks ABG Fastenas kop
aven 11 000 kvm stor logistikfastighet i Harryda och Store-
brands forvérv av en storre logistikfastighet i Goteborg.
Dartill forvarvade SLP logistikkoncernen DSV:s anldggning
i Backa.

Trots hyresgasternas efterfragan pa moderna logistiklo-
kaler dr nyproduktionen fortsatt begrdnsad och i Gote-
borgsomradet startas fa projekt pa spekulation. For nar-
varande pagar vart eget projekt om 10 400 kvm i Arendal,
Panattonis 43 000 kvm i Molnlycke och Verdions nyproduk-
tion av 18 000 kvm pa Hisingen. Inom ramen for Castellums
och Goteborgs Hamns projekt Halvorsdang produceras just
nu ocksa 9 000 kvm av totalt 145 000 kvm. Castellum byg-
ger ocksa en ny lagerbyggnad om 6 000 kvm pa Ringon.

Fastighetsmarknad industri/logistik

Hdarledning nyckeltal

Kontor

Hyresmarknad

Uthyrningsaktiviteten har starkts markant under 2026 efter
nagra ar med svagare positiv nettouthyrning i Géteborg.
Majoriteten av omséttningen, 60 % av take-up, sker i cen-
trala stan och efterfragan och betalningsviljan ar storst pa
moderna, flexibla kontor i centrala och kollektivtrafiknara
lagen. Aldre kontor i perifera lagen har det fortsatt svart.
Vakansgraden ligger pa 14,3 %, drivet av en stor tillforsel av
nyproduktion till marknaden under de senaste fem aren.

Hyresnivaerna (prime rent) bedéms vara stabila med en
tendens till 6kning av topphyrorna i de riktigt hogkvalita-
tiva produkterna. Konkurrensen ar fortsatt hart.

Under innevarande ar r tillskottet av nyproducerade
kontor begrénsat. For ndrvarande pagar tre storre projekt i
centrala Goteborg: Vasakronans Kaj 16 i Lilla Bommen samt
NCC/Jernhusens Park Central och Jernhusens Grand
Central i Centralenomradet. Alla tre fardigstdlls under 2027
och omfattar 60 000 kvm, varav tva tredjedelar ar uthyrt.
Dartill bygger Husvarden The Tailor i M6lndal. Den begrian-
sade nyproduktionen, en battre konjunktur och férhopp-
ningsvis hogre sysselsattning forvintas leda till att vakans-
graden Over tid minskar, dven om det kommer ta ndgra ar
innan den dr nere pa normala nivaer.

Hyresmarknad kontor

Platzer Q32026

Bland de storre uthyrningarna aterfinns NCC:s kontrakt i
Park Central och Norconsults 5000 kvm i Kaj 16. Dartill
hyrde vi sjdlva ut 2 600 kvm till Icomera i HK Gamlestaden,
Alecta 2 000 kvm i kvarteret Regina till Trafikverket samt
Stena Fastigheter 1 200 kvm till AI Hubb i Stuveriet.

Fastighetsmarknad

Transaktionsmarknaden &r aktiv &ven om den inte dr lika
stark som i Stockholm. Under tredje kvartalet genomfordes
tva mindre transaktioner av kontorsfastigheter i GGteborg.
Balder kopte en fastighet som rymmer en skola i Nordstan
fran Vasakronan. Dartill forvarvade Jernhusen kontorsfas-
tigheten Lokomotivet i Gamlestaden i Goteborg fran L2
Fastigheter. Lokomotivet har i dag 6 600 kvm kontorsyta
samt en tomtarea pa 18 000 kvm. Affarerna bekraftar mark-
nadens bedomda direktavkastningskrav, som dr oférdandrade
sedan fjarde kvartalet 2023.

Fastighetsmarknad kontor

Prime Rent (kr/kvm) Q32026 Q32025 Prime Yield (%) Q32026 Q32025 Prime Rent (kr/kvm) Q32026 Q32025 Prime Yield (%) Q32026 Q32025

Stockholm A-lage 1225 1225 Stockholm A-lége 4,80 4,90 CBD 4200 4200 CBD 4,55 4,55

Goteborg A-lage 1040 1040 Goteborg A-lage 4,80 4,80 Ovriga Innerstaden 3700 3700 Ovriga Innerstaden 5,20 5,20

Malmé A-lage 875 875 Malmé A-lage 5,60 5,65 Norra Alvstranden 3000 3000 Norra Alvstranden 5,80 5,80

Kalla: Newsec Kalla: Newsec M6|nd0| 3000 2500 M6|nd0| 6,50 6,50
Ostra Géteborg 2500 2500 Ostra Goteborg 6,50 6,50
Vastra Géteborg 1500 1300 Véstra Goteborg 7,00 7,00
Kalla: JLL Kalla: JLL
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Detta ar Platzer  Vd har ordet & Marknad Hallbarhet

Vart hallbarhetsarbete

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning  Aktien

Under perioden tilldelade EPRA Platzer guld fér var hallbarhetsrapportering, ett kvitto
pa hég kvalitet, transparens och jamférbarhet. Kapaciteten fér egenproducerad for-
nybar el 6kade samtidigt med drygt 600 kW. Vi slutférde dven ett pilotprojekti Lilla
Bommen med fokus pa relevanta nyckeltal fér social hallbarhet.

Miljéansvar
Platzer arbetar for att minska utsldppen av viaxthusgaser.
Under kvartalet ersattes de sista fossildrivna servicebi-
larna med elbilar, vilket innebér att servicebilarna framo-
ver inte ger upphov till nagra direkta utslépp i Scope 1.
Aven utsldppen fran kéldmedieldckage minskade under
perioden. Den totala energianvindningen dkade med 4 %
jamfort med samma period 2025, frimst till foljd av en
kallare vinter och ett 6kat behov av uppvirmning. De
platsbaserade driftutsldppen 6kade med 13 % jamfort med
samma period 2025. Okningen forklaras fraimst av den
hogre energianvindningen samt 6kande emissionsfakto-
rer for fjarrvarme och fjarrkyla.

Arbetet med att 6ka andelen egenproducerad férnybar el
ivart bestand fortsatter. Under sommaren driftsattes en

ny solcellsanldggning pa Biotech Center i fastigheten Ang-
garden 36:2. Tillsammans med var nytilltradda fastighet i
Sorred har detta 6kat den installerade effekten fran solel
med drygt 600 kW.

De grona hyresavtalen ligger pd samma niva jamfort
med samma period 2025. Andelen miljocertifierade fastig-
heter har 6kat med 4 % jamfort med samma period 2025,
framst till foljd av att ytterligare byggnader inom Arendal
har miljocertifierats.

I juli tilltradde vi Sorred 8:15 i Sorred Logistikpark, en
fastighet med hoga héllbarhetsvirden. Fastigheten om-
fattar cirka 29 700 kvm uthyrbar yta, ar fullt uthyrd till
Speed Group och har en solcellsanldggning. Den avses
miljocertifieras enligt BREEAM Excellent och komplette-
rar vart befintliga bestand i omradet.

2026 2025 Férandring
Hallbarhetsnyckeltal som méts kvartalsvis Enhet jan—sep jan—sep %
Energianvéndning i absoluta tal kWh/kvm A-temp JANA 47,4 A
Total energi (fastighetsel, fjérrvérme och fjérrkyla) ~ MWh 53767 51582 L
Koldioxidutslépp (scope 1" och scope 22) ton CO,e 2733 2 416 13
Koldioxidutslapp (scope 1" och scope 22) 2,66 2,42 10
per uthyrningsbar yta kg CO,e/kvm
Grona hyresavtal® %-andel av uthyrd yta 75 7L 1
Miljscertifierade fastigheter? %-andel av certifierbar LOA 85 82 4
Grén och hallbar finansiering % 80 73 10

1 Koldioxidutslapp frén servicebilar och kéldmedialdckage
2 Bergknat enligt platsbaserad metod

3 Jamforelsetal har omraknats enligt ny berdkningsmetod frén och med 2026

Hdarledning nyckeltal

Under perioden lanserade vi Arendal 5.0, en utvecklings-
plan for vart industri- och logistikomrade intill Géteborgs
Hamn. Utvecklingen ska vara energi- och resurseffektiv,
stiarka ekologiska viarden och miljocertifieras enligt
BREEAM-SE Excellent eller Miljobyggnad Guld. Malet ar
ett klimatavtryck under 200 kg CO-e per kvm for byggna-
der fardigstdllda 2027 och minst en halvering efter 2030.
En atgardsplan har dven tagits fram for att stdrka biologisk
mangfald och rekreativa virden.

Socialt ansvar

Vi tar ansvar for hilsa och sédkerhet i var virdekedja. Som
byggherre av bade ombyggnads- och nybyggnadsprojekt
har vi ett omfattande arbetsmiljoansvar. Under perioden
har vi stiarkt rutinerna for arbetsmiljoarbete i vara entre-
prenader.

Omradesutveckling &dr en central del av vart sociala hall-
barhetsarbete och sker i ndra samverkan med hyresgaster
och andra lokala aktorer. For att stdarka uppfoljningen av
arbetet har vi tillsammans med specialister genomfort ett
pilotprojekt i Lilla Bommen med fokus pa nyckeltal for
social hallbarhet. Pilotprojektet fardigstélldes under peri-
oden och relevanta delar ska fran och med 2027 tillampas i
fler av vara omraden.

Vi dr aktiva i samhallsdebatten och bidrar till dialog,
diskussion och kunskapsutbyte. Pa Frihamnsdagarna
tematiserade Lilla Bommens utveckling i seminarium och
rundabordssamtal. Under Way Out West synliggjorde vi
dven Gamlestadens lokala naringsliv och identitet genom
en miniatyrversion av stadsdelen, framtagen i samverkan
med foretag i omradet.
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Platzers hallbarhetsrapportering

| kvartalsrapporterna redovisar vi utfall fér ndgra prio-
riterade héllbarhetsfragor och héllbarhetsmal, samt
informerar om aktuella héndelser under kvartalet med
koppling till vért hallbarhetsarbete. En helhetsbild av
héllbarhetsarbetet publiceras en géng om &ret i var
hallbarhetsrapport som finns tillgénglig pé var hemsida,
integrerad i var arsredovisning fér 2025.

Ansvarsfulla affarer
Vart langsiktiga mal &r att all finansiering ska vara gron
eller hallbar. Genom att koppla finansieringsvillkor till
hallbarhetskriterier 6kar vi incitamenten att integrera hall-
barhet i verksamheten och i vara investeringsbeslut. For
perioden har den hallbara finansieringen ¢kat till 80 %, vil-
ket dr en 6kning med 10 % jaimfort med samma period
2025. Forflyttningen beror till stor del pa nytt avtal for
hallbarhetsldinkad finansiering som togs fram under varen.
Ett strukturerat arbete pagar for att bade utoka, utveckla
och kvalitetssdkra var hallbarhetsrapportering. Arbetet
uppméarksammas nu av EPRA, som 2026 tilldelade Platzer
guld for var rapportering enligt Sustainability Best Practi-
ces Recommendations. Efter fyra ar pa silverniva ar detta
ett kvitto pa att var hallbarhetsrapportering haller en hog
niva nidr det giller kvalitet, transparens och jaimforbarhet.
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Kund och uthyrning

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning  Aktien

Uthyrningsvolymen fortsatte pa en hdg niva, men en hégre grad av uppsédgningar
resulterade i en nettouthyrning om -9 mkr under kvartalet. Fér perioden uppgick
nettouthyrningen till 45 mkr. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 91,1 %.

Nettouthyrning
Nettouthyrningen under kvartalet uppgick till -9 mkr
(-39) i heldagt bestand, respektive -9 mkr (-41) inklusive
intresseforetag. Uthyrningsvolymen i heldgt bestand upp-
gick till 26 mkr (5), majoriteten avsag uthyrning inom kon-
tor. Bland annat har Icomera tecknat avtal om 2 600 kvm i
HK Gamlestaden. Ddrmed har hilften av ytan ateruthyrts
efter M6lnlycke Health Cares avflytt foregaende ar. Upp-
sagd volym i heldgt bestand uppgick till =35 mkr (-44),
varav -9 mkr avsag omflyttning inom bestandet.
Nettouthyrningen for perioden uppgick till 42 mkr (-52)
i heldgt bestand, respektive 45 mkr (-29) inklusive intres-
seforetag. Total uppsagd hyresvolym uppgick till —-53 mkr
(-93), varav —1 mkr (-11) hanfors till konkurser.
Under kvartalet blev det ként att NCC avser lamna Kineum.
Avtalet har forlangts tva méanader till 31 augusti 2027 med
en hogre bashyra under forlangningsperioden. Hyresvardet
om 17 mkr paverkar nettouthyrningen forst nar avtalet for-
mellt sagts upp, vilket &nnu inte skett. Som tidigare kom-
municerats vintas dven Rambolls uppsdgning under kom-
mande kvartal, med ett arligt hyresvirde om 19 mkr.

Omférhandlingar
Kvartalets omforhandlade hyresvirde uppgick till 40 mkr
(59) med en genomsnittlig hyresminskning om -8 % (5).
Den negativa hyresjusteringen forklaras av siankt bashyra
for Migrationsverket i Livered, som samtidigt hyr ytterli-
gare 1 500 kvm och tecknar ett 15-arigt avtal, vilket sam-
mantaget Okar det arliga hyresvirdet. Avtalet innebar
investeringar om ca 365 mkr, varav ca 250 mkr dr hyres-
gastspecifika investeringar som &r intdktshojande genom
hyrestillagg.

Periodens omforhandlade hyresvirde uppgick till 143

mkr (116) och avser heldgt bestand. Omférhandlingarna
resulterade i en genomsnittlig hyreshéjning om 3 % (-3).

Andel kunder som hade mojlighet att sdga upp for avflytt,
men valde att sitta kvar (kvarsittningsgrad), uppgick under
perioden till 91 %.

Hyresvolym och hyresékning

Mkr %
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Harledning nyckeltal

Nettouthyrning
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Kontor Industri / Logistik Ovrigt Projekt Totalt

Q1-Q3 Q1-Q3 Q1-Q3 Q1-Q3 Q1-Q3 Q1-Q3 Q1-Q3 Q1-Q3 Q1-Q3 Q1-Q3
Mkr 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Heldgda fastigheter
Uthyrning 65 30 1 7 5 - 16 — 87 37
Uppsdgning —43 -86 -1 -1 — -2 -1 — —45 -89
Nettouthyrning heldgda 22 -56 — 6 5 -2 15 - 42 -52
Intresseféretag
Uthyrning n 1 — — — — — 26 1 27
Uppsdgning -8 —b4 — — — — — — -8 —4
Nettouthyrning
inkl. intresseféretag 25 -59 — 6 5 -2 15 26 45 -29
Omférhandlingar )

Kontor Industri / Logistik Ovrigt Projekt Totalt

Q1-Q3 Q1-Q3 Q1-Q3 Q1-Q3 Q1-Q3 Q1-Q3 Q1-Q3 Q1-Q3 QI1-Q3 Q1-Q3
Mkr 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Heldgda fastigheter
Hyresvarde efter
omférhandling, mkr 92 96 22 20 29 — — 0 143 16
Hyresférdndring, % A -3 17 0 -10 — — -30 3 -3

Intresseféretag

Hyresvéarde efter
omférhandling, mkr

Hyresférandring, %
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Uthyrningsgrad
Per 1 oktober 2026 uppgick den ekonomiska uthyrningsgraden
(exklusive projekt och mark) till 91,1 %, jamfoért med 90,4 % vid arets
ingang. Okningen forklaras framst av inflyttning i befintligt kon-
torsbestand.

Totalt hyresvéarde uppgick vid samma tidpunkt till 2 009 mkr
(1 966). Okningen forklaras till stor del av forvirv av Sérred 8:15
med tilltrdde 1 juli 2026, men dven av genomforda uthyrningar och
omforhandlingar. Totalt vakansvarde uppgick till -227 mkr (-238).
Forbattringen jamfort med arets ingang forklaras fraimst av inflytt-
ning i kontorsbestdndet. Hyresvérde hanforligt till tecknade, men ej
dnnu tilltradda kontrakt, uppgick till 81 mkr. Hyresvarde fran kdnda
uppsdgningar, dir avflyttning dnnu inte skett, uppgick till 77 mkr.

Kontraktstruktur

Per 1 oktober 2026 hade Platzer 699 lokalhyreskontrakt (696) med
total kontrakterad arshyra om 1 721 mkr (1 668). Genomsnittlig ater-
staende kontraktstid i forvaltningsbestandet uppgick till 4,0 ar (4,0).
Jamforelsetal avser arets ingang.

Platzer har en vildiversifierad hyresstruktur avseende savil olika
geografiska delmarknader i Goteborg som fordelning mellan kontor
och industri/logistik. De tio storsta hyresgédsterna svarar for 32 % av
totalt kontraktsvérde, varav en majoritet av dessa avser kunder inom
hotell, kommun, myndighet samt industri och logistik. Av totala
kontrakterade lokalhyresintdkter uppriaknas 93 % med arlig index-
justering, majoriteten av dessa omfattar hela bashyran och utgar
fran KPI.

Resultat & Finansiell stallning

Aktien

Harledning nyckeltal

Hyresvarde framtida avtalsféréndringar, mkr 10kt 2026
Tecknade hyresavtal, €] inflyttade 81
Uppsagda hyresavtal, ej avflyttade 77
o Hyresvérde,
Startar tecknade hyresavtal Antal mkr
2026 7 18
2027 7 58
2028 1 5
Total 15 81
. o Hyresvarde,
Forfallogr uppsagda hyresavtal Antal mkr
2026 28 10
2027 36 65
2028 3 1
2029- 3 1
Total 70 77
Kontrakts-

Kontraktstruktur, mkr Antal kontrakt Andel, %  varde, mkr Andel, %
<0,25 267 38 18 1
0,25-0,5 57 8 20 1
0,5-1 12 16 84 5
1,0-5,0 184 27 426 26
5,0-10,0 36 5 255 15
>10,0 43 6 918 52
Delsumma 699 100 1721 100
P-platser, garage, évrigt 606 100 61 100
Summa 1305 100 1782 100

Forfallostruktur lokalhyreskontrakt
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Mkr Antal
500 250
400 200
300 ® 150
200 100
100 —@ I 50
. :
2026 2027 2028 >2031
Il Hyresintakt, mkr Antal kontrakt

Storsta kunderna Andel
ESS Hotel Group AB 5%
Vastra Gétalandsregionen 4%
AB Volvo L%
Migrationsverket L%
DFDS Logistics Contracts AB 3%
Géteborgs Stad 3%
Goteborgs Universitet 3%
Ntex AB 2%
Volvo Personvagnar AB 2%
Forsakringskassan 2%
Summa 32%

TAndel av kontrakterad &rshyra



Detta ar Platzer Vd har ordet & Marknad Hallbarhet Verksamhet

Intjdningsféormaga

Mkr 10kt 2026 1jan 2026
Hyresvérde 2009 1966
Vakanshyra —227 —238
Rabatter -35 -39
Hyresintakter 1747 1689
Fastighetskostnader -308 -308
Fastighetsadministration —64 —-60
Driftséverskott 1375 1321
Centraladministration -81 =75
Andel i intresseféretag och JVs férvaltningsresultat 35 35
Finansiella kostnader -523 -516
Férvaltningsresultat 806 765
Foérvaltningsresultat kr per aktie 6,93 6,41

I tabellen ovan presenteras Platzers intjaningsformaga pa tolvmanadersbasis.
Syftet dr att presentera intdkter och kostnader givet fastighetsbestand, lane-
kostnader och organisation vid en bestdmd tidpunkt. Intjaningsférmagan ar
en 6gonblicksbild och innehaller ingen bedomning av kommande period vad
gdller hyres- och vakansutveckling, fastighetskostnader, rintor, virdeforand-
ringar eller andra resultatpaverkande poster. Intjaningsférmagan dr dirmed
inte att jamstédlla med en prognos for kommande 12 manader.

Resultat & Finansiell stallning  Aktien Harledning nyckeltal

Intjainingsférmagan utgdr fran féljande:

« Fastigheter som dgdes pa balansdagen ingar i intjaningsférmagan.
Avtalade till- och frantrdden darefter dr ej beaktade.

» Hyresvirdet baseras pa kontrakterade hyresintdkter pa arsbasis utifran

gillande hyresavtal med tillagg for bedomd marknadshyra for vakanta
lokaler.

» Vakanshyra baseras pa bedomd marknadshyra for vakanta lokaler.

« Rabatter baseras pa utfall de senaste 12 manaderna, justerat for
innehavstid.

« Kostnader for drift, underhall och fastighetsskatt baseras pa utfall
de senaste 12 manaderna, justerat for innehavstid.

« Kostnader for central- och fastighetsadministration baseras pa utfall de
senaste 12 manaderna.

» Andel i intresseforetags och joint ventures forvaltningsresultat berdknas
enligt samma metodik som for Platzer i 6vrigt, justerat for innehavstid.

« Finansiella kostnader har berdknats utifran balansdagens genomsnittliga
rianta om 3,39 procent med tillagg for periodiserade upplaggningskost-
nader. I posten ingar dven tomtrattsavgalder om 1 mkr.

« Antal utestaende aktier pa balansdagen uppgick till 116 274 211 st
(119 259 175).
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2026 2025
Fordndring hyresintakter, mkr jan-sep jan-dec
Ing&ende arsvérde 1689 1743
Foérvarvat arsvarde 28 14
Avyttrat érsvarde — -29
Fardigstallt projekt — —
Inflytt Lk 58
Avflytt -32 -88
Konkurs -1 -12
Ovriga férandringar i befintligt bestdnd 15 8
Férandring rabatter 4 -5
Utgdende arsvérde 1747 1689

2026 2025
Fé‘or&ndring vakanshyru, mkr jan-sep jan-dec
Ing&ende arsvérde 238 162
Forvarvad vakans — —
Avyttrad vakans — —
Fardigstdallt projekt — -
Inflytt —42 -33
Avflytt 29 76
Konkurs 1 9
Foérandring vakanshyra 1 24
Utgdende arsvérde 227 238
Nyckeltal intjaningsférmaga, fastigheteri
férvaltning 10kt2026  1jan 2026
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,1 90,4
Hyresavtalens &terstdende 16ptid, &r 4,0 4,0
C")verskottsgrqd, % 79 78
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Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning  Aktien

Projekt- och omradesutveckling

Vidriveridag ett stérre nyproduktionsprojekt om 10 400 kvm inom industri och logistik och har
ddrutover cirka 200 000 kvm méjlig utvecklingspotential inom segmentet. Totalt uppgar var
utvecklingspotential till cirka 500 000 kvm. Parallellt fortsatter vi att utveckla vara kontors-
omrdaden genom uthyrning, projektutveckling och nya byggréttsméjligheter.

Kontor

Centrum

Lilla Bommen star mitt i en omfattande fordndring nér
Centralenomradet fortdtas och staden vaxer ner mot vatt-
net. I omradet utvecklas bland annat Goteborg Grand Cen-
tral, Park Central och kontorshuset Kaj 16, samtliga med
planerat fardigstdllande under 2027.

Omradet har under lang tid préaglats av omfattande infra-
strukturarbeten kopplade till bland annat Hisingsbron,
Gotatunneln och Vistldnken. Den forsta delen av Viastlan-
ken, Station Centralen, 6ppnar den 12 december 2026 och
kommer att oka flodena av pendlare till omradet.

Efter foregdende kvartals uthyrning av 8 000 kvm kontor
till AFRY gick projektet i Tennet (Gullbergsvass 5:26) in i
genomforandefas. Arbetet bedrivs med stort fokus pa hall-
barhet och aterbruk.

Vi har en option pa att forvirva tva byggrétter om totalt
43 000 kvm BTA i direkt anslutning till Hisingsbron och
cirka 200 meter fran Vastldnkens nya uppgéng. Projektet
bendmns Stora Bla.

I januari ingick vi ocksa en avsiktsforklaring med Gote-
borgs Stad med mojlighet till en framtida markanvisning i
Centralenomradet om cirka 60 000 kvm. Byggrédtten dr
planlagd och har potential for bland annat kontor, centrum-
verksamhet, bostdder och hotell. Malsattningen dr att avtal
med staden ska kunna tecknas under 2027.

Gamlestaden

I Gamlestaden utvecklar vi en pulserande stadsdel dir nytt
moter omradets industrihistoria och dar handel, kultur,
restauranger och upplevelser blandas med arbetsplatser,
besokare och boende.

I Gamlestadens Fabriker (Olskroken 18:7 m.fl.) pagar ett
stadsutvecklingsprojekt med infrastruktursatsningar som
kajforstarkning, ny gangbro, gator och torg. Parallellt
utvecklar vi byggratter och befintliga hus. Under hosten
valkomnar vi ytterligare en restaurang till omradet.

Vi fortsatter att utveckla HK Gamlestaden (Bagaregarden
17:26), tidigare Turitzhuset, till en motesplats med fokus pa
hallbarhet och innovation. Bland de hyresgéster som ska
flytta in finns Securitas, 3 300 kvm, och Icomera, 2 600
kvm. Fastigheten ar nu uthyrd till halften.

Garda
Under senare ar har vi genomfort flera stora projekt i om-
radet, daribland Kineum och Garda Vesta. Tillsammans
med andra aktorer arbetar vi nu med ett nytt planprogram
for hela Garda.

Under kvartalet fick vi positivt planbesked for en @ndring
av detaljplanen for Garda 16:17, med syfte att mojliggora en
utokad hotellverksamhet i Kineum.

Sédra Anggérden

I S6dra Anggarden borjar den nya stadsdelen ta form. De
forsta boende flyttade in i varas och kommunens utbygg-
nad av gator och parker fortsatter.

I avsiktsforklaringen med Goteborgs Stad (se Centrum)
ingar dven en forsiljning i Sodra Anggarden. Vi avser att
overlata fastigheter till staden for framtida kommunala
behov och &r fortsatt engagerade i omradet genom samord-
ning och planering av nésta etapp.

Harledning nyckeltal
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Pagaende storre projekt kontor och dvrigt
Ombyggd Nyyta Totalinves- Varavkvar Hyres- Ekonomisk
Geografiskt Fastighets-  ytaLOA, LOA, teringinkl. attinves- vdrde, uthyrnings- Fardig-
Fastighet delomréade kategori kvm kvm mark, mkr tera, mkr mkr grad, % stallt
Bagaregdrden, del av Ostra Géteborg Kontor 6000 — 58 15 15 100 Q22027
Gullbergsvass 5:26, delav CBD Kontor 8000 — 93 92 31 100 Q42027
Livered 1:329 Méindal Ovrigt 14000 1500 365 365 51 100 Q42028
Totalt 28000 1500 516 472 97 100
Méjliga utvecklingsprojekt kontor och 6vrigt
Fastighets- Ny yta Méjlig bygg-
Fastighet Geografiskt delomrade kategori BTA, kvm Projektfas start’
Hagsbo 2:2, Sédra Anggérden?) Véastra Géteborg Ovrigt 6850 detaljplan finns 2027
Hégsbo 34:13, Sédra Anggérden Vastra Géteborg Ovrigt 7150 detaljplan finns 2027
Hégsbo 55:10, Sédra Anggérden Vastra Géteborg Ovrigt 1800 detaljplan finns 2027
Olskroken 18:13, Gamlestadens Fabriker Ostra Géteborg Kontor 19900 detaljplan finns 2029
Olskroken 18:7, Gamlestadens Fabriker Ostra Géteborg Kontor 2300 detaljplan finns 2027
Solsten 1:110 Ostra Géteborg Kontor 3000 detaljplan finns 2027
Gullbergsvass / Lilla Bommen3) CBD Kontor 43000 detaljplan finns 2030
Krokslatt 34:13 Ovriga innerstaden Ovrigt 17000 detaljplan pagar 2028
Olskroken 18:10, Gamlestadens Fabriker Ostra Géteborg Kontor 29000 detaljplan finns 2029
Olskroken 18:11, Gamlestadens Fabriker Ostra Géteborg Kontor 9000 detaljplan finns 2028
Olskroken 18:12, Gamlestadens Fabriker Ostra Géteborg Kontor 6000 detaljplan finns 2029
Olskroken 18:14, Gamlestadens Fabriker Ostra Géteborg Kontor 10200 detaljplan finns 2028
Skar 57:14, Almedals Fabriker Ovriga innerstaden Kontor 25000 detaljplan pagar 2028
Bagaregdrden 17:26 Ostra Géteborg Ovrigt 60000 detaljplan pégar 2028
Centralenomradet®) CBD Kontor 60000 detaljplan finns 2033
Totalt 293350

'Med méjlig byggstart menas ndr projektet bedoms kunna starta forutsatt att planarbetet gér som férvéntat och att uthyrning nétt en

tillfredsstallande niva.
2 Platzer dger marken idag men har en cvsiktsférklorin?
3 Platzer dger inte markenidag, men har option pd att forvérva mar

pé att avyttra marken med nggrétt till marknadsvarde, ingér ej i totalsummering.
d byggratt till marknadsvarde.

“Platzer ager inte marken idag men har en avsiktsférklaring pa att férvarva mark med byggratt till marknadsvarde.

Almedal/Krokslatt
Under kvartalet fortsatte detaljplanearbetet for att utveckla
ytterligare kontor och andra ytor som kompletterar befint-
liga verksamheter i Almedals Fabriker.

I Krokslatt startade vi planarbetet for att mojliggora
utveckling av kontor och bostdder i anslutning till en
befintlig fastighet.

MalIndal

Molndals innerstad har utvecklats till en tét blandstad med
handel, service och arbetsplatser. Hir finns regionens nast
storsta kollektivtrafiknod, som véntas stédrkas ytterligare
genom den framtida jarnvagsforbindelsen mot Landvetter
flygplats och Boras.
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Projekt- och omrddesutveckling

Industri och logistik

Arendal-Torslanda

Arendal och Torslanda ligger pa Hisingen, i direkt anslut-
ning till industrinavet och Goteborgs hamn. Goteborgsregi-
onen har utsetts till basta logistikldge 25 ganger pa 26 ar
och, sedan rankingen blev nordisk, tva ar i rad till Nordens
basta logistiklage.

Platzer dr en drivande aktor i Arendals utveckling sedan
ett decennium. Arendal 5.0 dr ndsta stora utvecklingsfas
och innebdr att omradet successivt ska fortdtas med cirka
200 000 kvm moderna ytor for industri och logistik. Samti-
digt rdknar vi med att riva ca 25 000 kvm tekniskt uttjénta
byggnader. Utvecklingen tar fasta pa framtidens krav pa

Pagaende stérre projekt industri och logistik

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning  Aktien

effektiva och robusta floden, elektrifiering och kraftfor-
sorjning samt hog klimatprestanda. Parallellt pagar Gote-
borgs Hamns byggnation av Stena Lines nya farjelokalise-
ring, som planeras sta klar 2031.

I slutet av mars gjorde vi en stor kombinationsaffar med
Goteborgs Hamn. Som en del av affaren avyttrade vi mark,
vatten, kontorsbyggnader om cirka 61 000 kvm och 22 000
kvm logistikbyggratter. Samtidigt forvarvade vi en fullt
uthyrd logistikbyggnad om 24 000 kvm. Affdren ar vill-
korad av beslut i kommunfullmaktige. Till- och frantraden
beridknas ske under forsta kvartalet 2027. I 6verenskom-

Hdarledning nyckeltal

melsen finns dven en viljeyttring dar Platzer ges framtida
mojlighet att forvarva en byggriatt om 9 000 kvm inom den
forvarvade logistikfastigheten.

Projektet Rigg i Arendal Port View dr igang och byggna-
tionen fortskrider enligt plan. Stommen och tak dr pa plats
och arbetet gar vidare infér Assa Abloys kommande
inflyttning i de 10 400 kvm stora lokalerna. Rigg markerar
starten for Arendal 5.0 och &r ett konkret forsta steg i
omradets fortsatta utveckling. Delar av Port View omfatta-
des av kombinationsaffiren, medan vi behaller byggritter
om cirka 25 000 kvm. Aktiv uthyrning pagar.

Ombyggd  Nyyta Totalinves- Varavkvar Verkligt Hyres- Ekonomisk

Geografiskt Fastighets- yta LOA, LOA, teringinkl. attinves- virde, varde, uthyrnings- Fardig-
Fastighet delomrade kategori kvm kvm  mark, mkr  tera, mkr mkr mkr grad, % stallt
Arendal 1:31 (Arendal .
Port View, projekt Ovriga  Industri/
Rigg) Hisingen Logistik — 10400 156 54 125 10 100 Q12027
Totalt — 10400 156 54 125 10 100
Méjliga utvecklingsprojekt industri och logistik

Ny yta

Fastighet Geografiskt delomradde  Fastighetskategori BTA, kvm  Projektfas Méjlig byggstart!
Arendal 1:31 (Arendal Port View) Ovriga Hisingen Industri/logistik 25000 detaljplan finns 2027
Arendal 1:31 (Arendal Port View) ?) Ovriga Hisingen Industri/logistik 22000  detaljplan finns 2027
Arendal 1:21 (Byggratt A) Ovriga Hisingen Industri/logistik 15000 detaljplan finns 2027
Arendal 1:29 (Byggratt B) Ovriga Hisingen Industri/logistik 10 000 detaljplan finns 2026
Arendal 1:29 (Arendal Generation 5.0)  Ovriga Hisingen Industri/logistik 150 000 detaljplan finns 20273)
Totalt 200000

"Med méjlig byggstart menas nér projektet beddms kunna starta férutsatt att planarbetet gér som férvantat och att uthyrning

ndtt en tillfredsstallande niva.

2 Platzer Gger marken idag men har ett villkorat avtal om att avyttra marken till Géteborgs Hamn, ingdr inte i totalsummeringen.

3 Byggstart 2027 med utveckling i etapper sju ar framdat.

BILD: STOMME UNDER UPPFORANDE-TRASTOMME OCH:ATE
OMRADE:ARENDAL * [
PROJEKT: RIGGZRPOREVIEW .
BLIVANDEHYRESGAST-ASSA ABLOY
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Fastighetsbestandet

Platzers heldgda fastighetsbestand bestod den 30 september 2026
av 79 fastigheter, varav 15 projekt-/markfastigheter. Total uthyr-
ningsbar yta var 982 000 kvm. Fastigheternas verkliga virde upp-
gick till 30 702 mkr (30 051). Mer information om fastigheternas
virde och fastighetsvardering framgar pa sida 20.

Totala hyresvirdet, utifran intjaningsférmagan per 1 oktober
2026, uppgick till 2 009 mkr (1 966) och ekonomisk uthyrnings-
grad i forvaltningsbestandet till 91,1 % (90,4). Jamforelsetal avser
1januari 2026.

Fastighetsbestandet fordelar sig pa fastighetskategorierna kon-
tor, industri/logistik, 6vrigt (hotell, handel, skola etc.), projekt och
mark. Fastighetskategorin faststélls utifran fastighetens huvud-
sakliga hyresvirde med avseende pa lokalslag. Inom en fastighets-
kategori kan det darfor férekomma ytor som avser andra &ndamal
dn den huvudsakliga anviandningen. Hur fastighetsbestandet for-
valtas inom respektive affairsomrade (Forvaltning respektive
Utveckling) framgar av segmentsredovisningen pa sidan 19.

Kombinationsaffdr

Den 31 mars tecknade Platzer avtal om en kombinationsaffar med
Goteborgs Hamn som omfattar bade avyttring och forvarv av fast-
igheter i Arendal i Goteborg. Genom affdren avyttrar Platzer logis-
tikbyggratter om 22 000 kvm, vattenomraden samt kontorsbygg-
nader om cirka 61 000 kvm. Samtidigt forvarvas en fullt uthyrd
logistikfastighet om cirka 24 000 kvm. Platzer dr nettoséljare i
transaktionen med ett belopp om 684 mkr. Affaren &r i linje med
Platzers strategi att 6ka exponeringen mot industri och logistik i
attraktiva ldgen. Transaktionen starker kassaflodet och frigor
kapital for fortsatta investeringar och utveckling. Tilltrdde och
frantréade ar villkorade av beslut i kommunfullmaktige och berak-
nas ske under forsta kvartalet 2027.

Forvary

Den 1 juli tilltradde Platzer fastigheten Sorred 8:15 efter att ha
nyttjat sin forvarvsoption. Det underliggande fastighetsvardet
uppgick till 570 mkr.

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning Aktien Hdarledning nyckeltal

Platzers fastighetsbestand

2026-09-30 2026-10-01

Investe- Forvarv / Hyres- Hyres- Hyresin- Ekonomisk
Yta, Varde, Vardekr/ ringar, avyttringar, varde, varde, kr takter, uthyrnings- Avtalslangd,
tkvm mkr kvm mkr mkr mkr / kvm mkr grad, % ar
Kontor 476 20580 43235 65 — 1364 2866 1206 88,4 41
Industri / Logistik 390 6486 16 631 9 539 412 1056 400 97,0 4,5
Ovrigt 53 2015 38019 1 — 142 2679 141 99,3 2,k
Fastigheter i férvaltning 919 29081 31644 75 539 1918 2087 1747 9,1 4,0
Projekt / Mark 63 1621 52 — 91 35
Totalt Platzer helégt 982 30702 127 539 2009 1782 4,0
Fastighetstransaktioner
Kombinationsaffar
Overenskommet
Avtalstecknande Geografiskt Uthyrbar Prel. Frédn- fastighetsvérde net-
Ar/kvartal Fastighet delomréde Fastighetskategori yta, kvm trade/tilltréde  toférséljning, mkr
2026/Q1 Avyttring av Arendal 1:28' Ovriga Hisingen  Projekt/mark 0 2027/Q1
2026/Q1 Avyttring av Arendal 1:28" Ovriga Hisingen  Kontor 61000 2027/Q1
2026/Q1 Avyttring av Arendal 1:28" Ovriga Hisingen  Industri/logistik 22000 2027/Q1
Forvarv del av Arendal .

2026/QA1 764:291 Ovriga Hisingen  Industri/logistik 24000 2027/Q1
Totalt 83000/24 000 684
TInkluderar efter fastighetsreglering aven tidigare del av Arendal 1:29 och del av Arendal 1:31.
Forvarv
Avtalstecknande Geografiskt Uthyrbar Overenskommet
Ar/kvartal Fastighet delomréde Fastighetskategori yta, kvm Tilltrade fastighetsvarde, mkr
2026/Q2 Sorred 8:15 Ovriga Hisingen  Industri/logistik 29700 2026/Q3 570
Totalt 29700 570
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Vdrde per kategori

M Kontor, 67 %
Industri/logistik, 21%

Ovrigt, 7%
Projekt/mark, 5 %

Yta per kategori

B Kontor, 49 %
Industri/logistik, 40 %

Ovrigt, 5%
Projekt/mark, 6 %

Yta per geografiskt delomrade

P

B Ovriga Hisingen, 49 %
Ovriga Innerstaden, 19 %
Ostra Géteborg, 12 %
MéIndal, 9 %

M CBD, 7%
Vastra Géteborg, 2 %
Norra alvstranden, 2 %



Detta ar Platzer  Vd har ordet & Marknad Haéllbarhet Verksamhet

Intresseféretag och joint venture

Platzers innehav i intresseféretag omfattar ett antal verksamhetsdrivande
foretag med ett 1dngsiktigt innehav om 20-50 %. Agarandelarna klassificeras
som intresseforetag eller joint venture utifran om en part har bestimmande
inflytande over det gemensamt dgda foretaget.

Inom segmentet kontor samégs tre fastighetsbolag med tre olika aktorer;
ByggGota, Lansforsakringar Goteborg och Bohusléan samt Sjofolkets Fastighets
AB.

Tillsammans med Catena, tidigare Bockasjo, dger Platzer Sorred Logistik-

Resultat & Finansiell stéllning

Aktien Hdarledning nyckeltal

Redovisat virde andelariintresseféretag och joint venture

Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Periodens ingdng 874 857 857
Erhdllen utdelning -112 -80 -80

Andel i resultat fran intresseféretag och
joint venture 55 51 97

Insatt kapital = — —

park Holding AB. Inom ramen for samarbetet har Platzer haft option att for- Periodens utgéng 817 828 874
virva de fardigutvecklade fastigheterna. Under 2026 fardigstélldes den sista
byggnaden inom Sorred Logistikpark. Hyresgédsten Speed Group tilltradde
lokalerna i juni och den 1 juli tilltradde Platzer fastigheten Sorred 8:15 efter
att ha nyttjat sin forvarvsoption. Det underliggande fastighetsviardet upp-
gick till 570 mkr. I samband med tilltrddet erholl Platzer dven en utdelning
om 107,5 mkr.
I intresseforetagsandelar ingar dven dgarandel i Svensk Fastighets-
Finansiering Holding AB.
Fastighetsbestand
2026-09-30 2026-10-01
Yta, Varde, Vérde Investeringar, Forvarv/ Hyresvarde, Hyresvarde Hyres- Ekonomisk Avtalsléngd,

thvm mkr kr/kvm mkr avyttringar mkr kr/kvm intakter, mkr uthyrningsgrad, % ar
Kontor L7 2858 60809 3 — 161 3426 151 93,8 4,5
Fastigheter i férvaltning 47 2858 60809 3 - 161 3426 151 93,8 4,5
Projekt / Mark — — 6 -535 — —
Total intressebolag och JV 47 2858 9 -535 161 151

Nyckeltal intresseféretag och joint venture
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2026 2025 2026 2025 2025

Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Hyresintakter 37 37 m 123 160
Forvaltningsresultat 18 18 5.4 62 79
Vardeférandringar —17 9 87 47 143
Periodens resultat -2 42 109 104 195
Varav Platzers andel (0] 20 55 51 97
Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Forvaltningsfastigheter 2858 3026 3215
Finansiella tillgéngar 67Tk 7187 6948
Ovriga korta fordringar 355 351 376
Likvida medel 6L6 492 564
Summa tillgangar 10 633 11056 11103
Eget kapital 2743 2753 2802
Varav Platzers andel 1056 1065 1085
Rdntebdrande skulder 7622 8032 7939
Derivat — 2 1
Uppskjuten skatteskuld, netto 196 178 220
Ovriga korta skulder 72 9 141
Summa skulder/eget kapital 10633 11056 11103



Detta &r Platzer  Vd harordet & Marknad ~ Hallbarhet ~ Verksamhet Resultat & Finansiell stéllning Aktien Hdarledning nyckeltal

Finansiering

Réntebdrande skulder

Réntebédrande skulder uppgick till 15 471 mkr (14 880), vilket motsvarar en
belaningsgrad om 48 % (47) pa totala tillgangar. Genomsnittlig kapitalbind-
ningstid uppgick till 3,0 ar (2,7).

Under perioden 6kade riantebarande skulder med 591 mkr. Sékerstéllda bank-
lan om 2 387 mkr forfoll eller 16stes och 2 773 mkr nya sdkerstéllda banklan togs
upp medan 3 784 mkr omforhandlades och/eller forlingdes. Outnyttjade kredit-
avtal om 350 mkr forfoll. Ej sdkerstéllda grona obligationer om 900 mkr har for-
fallit och 1 050 mkr har emitterats. Certifikat 6kade med 340 mkr. Amorteringar
och periodiseringar uppgick till -29 mkr.

Ej sédkerstilld finansiering utgjorde 38 % (37) av riantebdrande skulder. Siker-
stéllda skulder var 9 546 mkr (9 445) motsvarade 31 % (31) av fastighetsvirdet.

Réntebindning och derivat
Genomsnittlig rantebindningstid, inklusive rdntederivat, uppgick till 2,6 ar
(2,8). Genomsnittlig rdnta inklusive derivat var 3,26 % (3,28) exklusive out-
nyttjade kreditloften och 3,39 % (3,45) inkl. outnyttjade kreditloften. Den
utgdende snittrdntan var 0,06 %-enheter ldgre jamfort med den 31 december
2025, vilket fraimst forklaras av att hogre stibor har kompenserats av ldgre mar-
ginaler. Rantetdckningsgraden rullande 12 manader uppgick till 2,6 ggr (2,4).
Aktiv derivatvolym uppgick till 11 350 mkr (11 350), varav stangningsbara
swappar utgjorde 750 mkr. Stangningsbara swapar redovisas i forfallostruk-
turen inom 0-1 &r och paverkar ej berdknad réantebindningstid. Under perioden
forlangdes rinteswappar om 1 250 mkr. Rénteswappar anvéands for att rinte-
sdkra lan som l6per till rorlig ranta och for att uppna onskad ranteforfallo-
struktur. Derivatportfoljens bokforda marknadsvirde uppgick till 359 mkr
(184), och orealiserad vardeforandring till 174 mkr (-116) under perioden.
Orealiserad virdefordandring har ingen effekt pa kassaflodet.

Kreditrating

Under februari publicerade NCR en ny Rating Action Report vilken bekréftar
var langsiktiga rating BBB- med stabil outlook. Samtidigt hojdes det kort-
siktiga kreditbetyget fran N4 till N3 och rating-drivern for rantetdckningsgrad
(ICR) justerades fran 2,5 till 2,2.

Belaningsgrad och réntetackningsgrad rullande 12 man

% ggr
50

(o]

Q3 Q4 Q1 02 Q3 04 Q1 Q2 O3 Q4 Q1 02 O3 Q4 Q1 Q2 Q3
2022 2023 2024 2025 2026

Ml Bel&ningsgrad Rantetdckningsgrad
rullande 12 méanader

Réantebarande skulder

80 %

HALLBAR
FINANSIERING

B Grona banklén, 36 % (5 507 mkr)

B Gréna obligationer SFF, 7 % (1104 mkr)
Gréna MTN, 28 % (4 350 mkr)
Hallbarhetslénkade bankléan, 9 % (1436 mkr)

M Banklén, 10 % (1499 mkr)

Féretagscertifikat, 10 % (1575 mkr)
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Finansiering

Utfall Utfall Utfall Utfall
Finanspolicy Mandat 2026-09-30  2025-12-31 Nyckeltal 2026-09-30 2025-12-31
Beldningsgrad tillgéngar, éver tid, % <50% 4L8 L7 Rantebarande skulder, mkr 15 471 14880
Réntetackningsgrad (R12), ggr 2,0 2,6 2.k varav utestdende MTN, mkr 4350 4200

. L. . varav utestdende certifikat, mkr 1575 1235
Finansieringsrisk -
Genomsnittlig kapitalbindningstid, &r >2 3.0 27 VEITEHY L iEeiite SIE SR s 1es 1561
Andel léneférfall inom 12 mén, % <35% 3 17 el il L 808
- - — - - Likvida medel, mkr 286 156
Andel sakerstalld skuld / fastighetsvarde, % mél < 40% 31 31 Belaningsgrad fastighet netto, % 49 19
Rénterisk Netto ranteb&rande skuld / EBITDA, ggr 10,8 1,0
Genomsnittlig rdntebindningstid, &r 2-5 2,6 2,8 Kreditrating issuer (NCR) BBB— (Stable) BBB- (Stable)
Andel rantebindning som férfallerinom 6 mén, % <50% 34 29 Kreditrating issue (NCR) BBB— BBB—
Kredit- och motpartsrisk Genomsnittlig utg. rénta exkl. |6ftesprovisioner, % 3,26 3,28
L&nevolym hos en enskild bank, % <35% 21 23 Genomsnittlig utg. ranta inkl. |6ftesprovisioner, % 3,39 3,45
Marknadsvérde rantederivat, mkr 359 184
TExklusive féretagscertifikat Soliditet, % 41 42
Forfallostruktur
Ranteférfall Lanefarfall

. Rantebarande varav kapital-
Ar volym, mkr Andel, % Snittrénta, %  Kreditavtal, mkr Andel, %' Utnyttjat mkr  varav bank, mkr marknad, mkr
0-1 7021 45 4,912 3919 13 3919 1350 2569
1-2 730 5 114 1247 7 1247 147 500
2-3 2000 13 130 6589 36 4599 2899 1700
3-4 1300 8 1.69 4928 27 2428 1358 1070
4-5 1770 12 1.86 2865 15 2 865 1675 1190
5-6 100 1 2,66 — — — — —
6—7 1300 8 2,55 — — — — —
7-8 650 4 2,70 — — — — —
8-9 300 2 2,75 — — — — —
9-10 300 2 2,80 413 2 413 413 —
10+ — = = — — — — —
Totalt 15471 100 3,26 19 961 100 15 471 8 442 7029

1Exklusive féretagscertifikat

2Netto réntebdrande volym I&n och derivat ger hdg snittréinta. Snittrénta I&n exklusive derivat 3,35 %.

Platzer Q3 2026

‘!!‘ &‘;E ""Iillih_g __131 =)

a1 IIE':--‘-.-M-I !I.-l"d---

o,

i

OMRADE: ARENDAL
FASTIGHET: ARENDAL 1:29
HYRESGAST: SSAB

16



Hdarledning nyckeltal

Detta &r Platzer  Vd harordet & Marknad ~ Hallbarhet ~ Verksamhet Resultat & Finansiell stéllning Aktien
Koncern
Resultatrakning koncern
2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Hyresintakter 450 433 1323 1309 1761 1747
Fastighetskostnader -89 -93 —274 =272 -369 -367
Driftséverskott 361 340 1049 1037 1392 1380
Central administration -19 16 —60 —54 81 75
Resultat frdn joint ventures och intresse-
foretag 0 20 55 51 101 97
—férvaltningsresultat 9 9 27 30 36 39
—vérdeférandringar fastigheter -8 4 Ly 23 92 7
—skatt -1 7 -16 -2 =27 -13
Finansnetto’ —133 —135 -389 —416 —522 —549
Resultat inklusive andel av resultat i joint
ventures och intresseféretag 209 210 655 618 890 853
—férvaltningsresultat? 218 198 627 597 825 795
Vardeférandring forvaltningsfastigheter —b64 =19 —151 =52 —49 50
Oredliserad vardeférandring finansiella
instrument 239 72 174 -116 223 —67
Resultat fére skatt 384 263 678 450 1064 836
Skatt p& periodens resultat -95 -53 =176 —61 —253 -138
Periodens resultat? 289 210 503 389 811 698
Totalresultat fér perioden
Moderféretagets aktiedgare 289 210 503 389 810 698
Resultat per aktie* 2,48 1,75 4,27 3,25 6,85 5,83

"I finansnetto ingdr kostnader fér tomtréttsavgéld om totalt 0,9 mkr fér perioden (0,7).

2Driftséverskott med avdrag fér central administration och finansnetto samt med tillégg av férvaltningsresultat i intresseféretag och joint

venture.

3| koncernen férekommer inget évrigt totalresultat varfér periodens resultat fér koncernen éverensstémmer med periodens totalresultat.

“Négon utspéadningseffekt féreligger ej, terkdp under perioden har beaktats.

Juli-september 2026

Kvartalets forvaltningsresultat uppgick till 218 mkr (198),
motsvarande en forbattring om 10,2 %. Forvaltnings-
resultat per aktie uppgick till 1,87 (1,65), motsvarande en
okning om 13,2 %. Okningen forklaras framst av ett hogre
driftsoverskott i befintligt bestand, genomforda forvarv
samt av aterkop av aktier.

Hyresintdkterna uppgick till 450 mkr (433), motsvarande
en 6kning om 3,9 %. Kvartalet inkluderar indexupprakning
om 4 mkr, varav 3 mkr avser jamforbart bestand. I jamfor-
bart bestand 6kade hyresintakterna med 2,0 %, framst
genom indexokning, inflyttning och 6kade hyrestillagg. I
transaktionsportfoljen 6kade hyresintdkterna genom for-
virvet av Ostergirde 31:1 och Sérred 8:15.

Fastighetskostnaderna uppgick till -89 mkr (-93), mot-
svarande en minskning om 4,3 %. Jamforbart bestand
minskade kostnaderna med 1,3 %. Minskningen forklaras
av engangsposter i jamforelseperioden dar kostnad for 6kad

Platzer Q32026

fastighetsskatt och kundforluster belastade jamforelse-
kvartalet. Aven i transaktionsportféljen minskade kostna-
derna, da jamforelsekvartalet belastades av engangskost-
nader for fastighetsskatt i Mimo. Genomf6rda forvarv
motverkade minskningen. Driftsoverskottet uppgick till 361
mkr (340), motsvarande en 6kning om 6,2 %. Overskotts-
graden uppgick till 80 % (79). Direktavkastning i heldgda
forvaltningsfastigheter uppgick till 4,9 % (4,7).

Centraladministrationen uppgick till —-19 mkr (-16), varav
-1 mkr (0) av 6kningen avser engangsposter.

Finansnettot uppgick till -133 mkr (-135) en forbattring
med 2 mkr trots 500 mkr hogre skuldvolym, till f6ljd av 1agre
genomsnittlig ranta. Utgéende snittranta uppgick till 3,39 %
motsvarande en minskning med 14 punkter jamfért med
foregaende ar. Vardeforandring i forvaltningsfastigheter
uppgick till -64 mkr, varav orealiserade vardeforandringar
var —-64 mkr.

Hyresintakter Fastighetskostnader

2026 2025 2026 2025
Mkr jul-sep  jul-sep’ Féréndring, % Mkr jul-sep  jul-sep’ Féréndring, %
Jamférbart besténd 406 398 2,0 Jamférbart bestand =79 -80 -13
Fastighetsutveckling 8 10 Fastighetsutveckling -2 -3
Projektutveckling 1 1 Projektutveckling -2 -2
Fastighetstransaktioner 35 24 Fastighetstransaktioner ) -8
Hyresintdkter 450 433 3.9 Fastighetskostnader -89 -93 -4,3

1Jamférelsetalen har justerats for portfoljférandringar dé fastigheter under dret bytt kategori.
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Koncern

Januari—-september 2026

Periodens forvaltningsresultat uppgick till 627 mkr (597),
motsvarande en 6kning om 5,0 %. Forvaltningsresultat

per aktie uppgick till 5,32 (4,98), en forbattring med 6,8 %.

Okningen hinfors till ett hogre driftséverskott fran jam-
forbart bestand och forvarv, lagre finansieringskostnader
samt aterkop av aktier. Periodens resultat uppgick till 503
mKkr (389).

Vardeforandringar av heldgda fastigheter paverkade
resultatet med —151 mkr (-52) och omvéarderingar av
finansiella instrument med 174 mkr (-116). Resultat fran
intresseforetag och joint venture uppgick for perioden till
55 mkr (51).

Hyresintdkter

Hyresintdkterna uppgick till 1 323 mkr (1 309), mot-
svarande en 6kning med 1,1 %. Perioden inkluderar
indexupprakning om 12 mkr, varav 9 mkr avser jamforbart
bestand. I jaimforbart bestand okade hyresintdkterna
med 1,5 %, fraimst genom indexuppriakning, ldgre rabat-
ter och hogre hyrestilligg. Okade vakanser inom kontor
ddmpade tillvixten.

Intdkter fran projektportfoljen minskade till f6ljd av
Molnlycke Health Cares avflytt vid halvarsskiftet fore-
gaende ar. I transaktionsportféljen 6kade hyresintdkterna
genom forvirvet av Sorred 8:15 i tredje kvartalet 2026,
Ostergirde 31:1 i fjarde kvartalet 2025, samtidigt som for-
sdljningen av Hogsbo 55:13 (Engelska Skolan), med fran-
trade under forsta kvartalet 2025, minskade hyresintéak-
terna.

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till -274 mkr (-272), mot-
svarande en 6kning om 0,7 %. I jamforbart bestand ckade

Verksamhet

Resultat & Finansiell stéllning Aktien

kostnaderna med 4 mkr motsvarande 1,7 %, fraimst drivet
av O0kade kostnader for media, underhall samt hogre
administrationskostnader. Okningen dimpades av lagre
kundforluster som uppgick till 1 mkr (-4 mkr). Inom trans-
aktion okade kostnaderna med 2 mkr vilket forklaras av en
storre fastighetsportfol;.

Drifts6verskott

Driftsoverskottet uppgick till 1 049 mkr (1 037), mot-
svarande en 6kning om 1,2 %. I jaimforbart bestand kade
driftsoverskottet med 1,5 %. Overskottsgraden uppgick till
79 % (79). Direktavkastning i heldgda forvaltningsfastig-
heter uppgick till 4,8 % (4,7).

Hyresintakter

2026 2025 Forandring,
Mkr jan-sep  jan-sep' %
Jamfoérbart besténd 1208 1190 15
Fastighetsutveckling 24 42
Projektutveckling 3 L
Fastighetstransaktioner 88 73
Hyresintédkter 1323 1309 11
Fastighetskostnader

2026 2025 Foérandring,
Mkr jan-sep  jan-sep' %
Jamfoérbart bestédnd —245 —241 17
Fastighetsutveckling -8 -8
Projektutveckling —4 -8
Fastighetstransaktioner =17 —15
Fastighetskostnader =274 =272 0,7

1Jamfoérelsetalen har justerats for portféljiférandringar dé fastig-
heter under aret bytt kategori.

Hdarledning nyckeltal

Central administration och medarbetare

Kostnader for central administration uppgick till —60 mkr
(-54). Okningen forklaras av 6kade kostnader for perso-
nal, delvis till f6ljd av omorganisation, samt hogre kost-
nader for central marknadsféring. Antalet medarbetare
var vid periodens utgang 82 (87), genomsnittligt antal
anstdllda var under perioden 85 (85).

Andel i resultat fran intresseféretag och joint
venture

Periodens andel av resultat fran intresseforetag och
joint venture uppgick till 55 mkr (51) ddr 27 mkr (30) avser
forvaltningsresultat. Pa sidan 14 finns mer information
om bolagets innehav i intresseféretag och joint venture.

Finansnetto
Periodens finansnetto uppgick till -389 mkr (-416) och
inkluderar aktiverad ranta om 5 mkr (4). Finansnettot har
paverkats positivt av ldgre snittrdnta medan genom-
snittlig skuldvolym var i princip of6randrad.

Periodens genomsnittliga rdnta, inklusive effekter
av tecknade derivatinstrument uppgick till 3,5 % (3,7).

Véardeférdandringar

Vardeforandringar pa heldgda fastigheter uppgick under
perioden till =151 mkr (-52) varav orealiserad viardefor-
andring uppgick till -148 mkr (19) och realiserad virde-
forandring till -3 mkr (-71). Den realiserade virde-
forandringen avser efterkommande projektkostnader i
en projektfastighet som frantraddes under 2025. Den
storsta forklaringen till den orealiserade viardeforandringen
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ar en justering av inflationsantagandet for 2026 till 1 %. Se
vidare kring fastighetsvirdering pa sidan 20.

Orealiserade viardeférandringar pa finansiella instru-
ment uppgick till 174 mkr (-116).

2026 2025
Vardeférdandring fastighet, mkr jan-sep jan-sep
Avkastningskrav -16 13
Kassafléde m.m —151 —9L
Projekt och mark 19 —
Orealiserad vérdeféréndring -148 19
D:oi% -0,5 0,1
Realiserad vérdeférdndring -3 -N
Total vardeféréndringar -151 -52
D:oi% -0,5 -0,2




Hdarledning nyckeltal

Segmentsredovisning

Vi redovisar var verksamhet i tva affirsomraden. De fastig-
heter vi dger genom intresseforetag sarredovisas i egen
tabell, 100 % av vardet presenteras oavsett agarandel.
Segmentsindelningen skiljer sig at mot fastighetsbestandets

talet 2026.

fordelning pa sidan 13, vilket forklaras av att ett affarsomrade

Segmentsredovisning hel-
dgda fastigheter

Perioden avser jan-sep

Affarsomréde Utveck-
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kan forvalta olika kategorier av fastigheter. Jimforelsetal
justeras da fastigheter byter affirsomrade. Tabell och jam-
forelsetal har justerats efter omorganisation i tredje kvar-

Detta &r Platzer  Vd harordet & Marknad ~ Hallbarhet ~ Verksamhet Resultat & Finansiell stéllning Aktien
Koncern
Skatt
Periodens skattekostnad uppgick till -176 mkr (-61), varav 0 mkr (10) avser aktuell
skattekostnad och —176 mkr (-71) uppskjuten skattekostnad. Uppskjuten skatt
utgors fraimst av fastighetsrelaterade skattemédssiga avdrag. Uppskjutna skatte-
fordringar avseende ackumulerade skattemissiga underskott uppgick vid periodens
slut till 10 mkr (63).
Skatteberdkning koncern
jan-sep 2026 jan-sep 2025
Underlag Underlag
Underlag uppskjuten Underlag uppskjuten
Mkr aktuell skatt skatt aktuell skatt skatt
Forvaltningsresultat 627 — 597 —
—varav intresseféretag, aktiebolag — — —4 —
Ej avdragsgill rénta 192 — 156 —
Skattemdssigt avdragsgilla
—avskrivningar —489 489 —566 566
—ombyggnationer -32 32 -137 137
—nedskrivningar/utrangeringar — — -20 20
—aktiverad rdnta -5 5 —4 A
Ovriga skattemdssiga justeringar -30 40 -31 49
Skattepliktigt férvaltningsresultat 263 566 -10 776
Aktuell skatt férvaltningsresultat —54 =17 2 -160
Forsdljning fastigheter — — — -323
Vardeférandring fastigheter — —148 — 19
Vardeforandring derivat — 174 — -16
Skattepliktigt resultat fére
underskottsavdrag 263 592 -10 356
Underskottsavdrag, ingdende balans -305 305 —421 421
Underskottsavdrag tidigare spdrrade -6 6 — —
Underskottsavdrag, utgdende balans 48 —48 431 —431
Skattepliktigt resultat 0 855 -0 346
Skatt 20,6 % 0 —176 0 -7
Skatt, féregéende ars taxering — — 10 —
Skatt enligt resultatrékning 0 =176 10 -7

Affarsomrade Férvaltning ling Totalt
Kontor Industri / Logistik
Mkr 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Hyresintakter 1008 99L 290 266 25 49 1323 1309
Fastighetskostnader -213 -215 -50 —45 -1 -12 =274 =272
Driftséverskott 795 719 240 221 14 37 1049 1037
Verkligt varde fastigheter 22626 22 480 6868 6066 1208 113 30702 29 659
Varav investeringar/forvarv/avytt-
ringar/vardeférandringar under
dret il -535 522 209 140 —-388 651 —71k4
Segmentsredovisning intresseféretag
i ign- Affarsomréde Affarsomrdde
Peieelzn Ve e Eap Foérvaltning Utveckling Totalt
Kontor Industri/ Logistik
Mkr 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Hyresintakter L 13 — 10 — — L 123
Fastighetskostnader =22 =21 - -1 - - -22 -22
Driftséverskott 89 92 — 9 — — 89 101
Verkligt varde fastigheter 2858 2874 — 152 — — 2858 3026
Varav investeringar/férvarv/
avyttringar/vardeférandringar
under dret -16 18 =341 -351 — — -357 -333
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Koncern

Balansrdkning koncern

Verksamhet Resultat & Finansiell stéllning

Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 30702 29 659 30051
Nyttjanderdattstillgdngar tomtratt 40 30 40
Ovriga anldaggningstillgéngar 17 19 19
Andelar i intresseféretag och joint ventures 817 828 874
Derivat 353 148 197
Ovriga langfristiga fordringar 28 1L 28
Summa anldggningstillgangar 31957 30695 31209
Omséattningstillgdngar 315 288 232
Derivat 6 = =
Likvida medel 286 256 156
Summa omséttningstillgdngar 607 546 388
Summa tillgéngar 32564 31239 31597
Eget kapital och skulder

Eget kapital 13 244 12 950 13218
Summa eget kapital 13 244 12950 13218
Uppskjuten skatteskuld 2 665 2 413 2 490
L&ngfristiga ranteb&rande skulder 13126 9566 12 005
Leasingskulder 40 30 40
Ovriga l&ngfristiga skulder 185 182 176
Summa langfristiga skulder 16 016 12191 14711
Derivat — 13 13
Kortfristiga réntebdrande skulder 2345 5180 2875
Ovriga kortfristiga skulder 959 905 780
Summa kortfristiga skulder 3304 6098 3668
Summa eget kapital och skulder 32564 31239 31597

Stéllda sakerheter uppgick per 2026-09-30 till 14 367 mkr (13 968) och eventualférpliktelser till 1092 mkr (1226).

Hdarledning nyckeltal

Fastigheternas védrde och fastighetsvérdering
Fastigheterna virderas internt och uppgick vid periodens
utgang till 30 702 mkr (30 051), motsvarande 31 265 kr/kvm
(31 500). Genomsnittligt avkastningskrav i varderingen
uppgick till 5,08 % (5,09). Virderingen baseras pa en kassa-
flodesmodell med individuell bedomning for varje fastighet
av dels framtida intjiningsformaga, dels marknadens
avkastningskrav. Antagna hyresnivaer vid kontraktsforfall
motsvarar bedomda langsiktiga marknadshyror, medan
driftkostnader utgar fran bolagets verkliga kostnader.
Inflationsantagandet antas till 1 % for 2026 och 2 % reste-
rande ar i kalkylperioden. Projektfastigheter virderas pa
samma sdtt men med avdrag for aterstdende investering.
Beroende pa i vilken fas projektet befinner sig finns ett
riskpaslag i avkastningskravet. Byggratter har virderats
utifran ett bedomt marknadsvarde kronor per kvadratme-
ter. Varje fastighet virderas enskilt varfor hdnsyn ej tagits
till eventuell portfoljpremie. I syfte att kvalitetssdkra
intern vardering genomfors externa virderingar. Urvalet
av fastigheter utgor ett tvarsnitt av portfoljen och mal-
sdttningen dr att minst 30 % av bestdndet externvérderas
vid arsskiftet. Vid arsbokslutet 2025 externvirderades 60 %
av fastighetsbestandets virde dér intern virdering Gver-

Kénslighetsanalys segment, viardepaverkan
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steg extern med 1,4 % (1,7), vilket &r vdl inom osdkerhets-
intervallet. Forvaltningsfastigheterna véirderas i niva 3
enligt IFRS 13.

Férdndringar i fastigheternas vérde

2026 2025 2025
Mkr jan—sep jan—sep Helar
Ingdende balans 30051 30372 30372
Fastighetsforvary 539 2 169
Investeringar i befintliga 260 236 354
Fastighetsutveckling 23 82 129
Nyproduktion 73 2
Hyresgdstanpassningar 107 89 139
Fastighetsdrivna inv. 57 63 8L
Fastighetsforsaljningar — —97 —97
Orealiserad vardeforand. —148 19 127
Utgdende balans 30702 29 659 30051

Andelariintresseféretag och joint venture

Platzer har ett langsiktigt innehav om 20-50 % i verksam-
hetsdrivande foretag. Bokfort virde per den 30 september
2026 uppgick till 817 mkr (874). Mer information om andelar
iintresseforetag och joint venture presenteras pa sidan 14.

Férandring, +/— Kontor Industri/Logistik Total
Direktavkastningskrav +/— 0,25 % enheter —-1088/+1203 —343 /+375 —1431/+1578
Hyresnivd +/—5 % enheter +/-1286 +/—433 +/-1719
Fastighetskostnad +/—5 % enheter —/+302 —/+75 —/+377
L&ngsiktig vakansgrad +/—2 % enheter —/+492 —/+148 —/+640
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Koncern
Foérdandring eget kapital
Uppskjuten skatt 2026 2025 2025
Uppskjuten skatt dr i princip savil rinte- som amorteringsfri och kan dirfor Mkr jan—sep i jan—dec
till stor del betraktas som eget kapital. Att effektiv skatt dr lagre beror dels pa Eget kapital hénférligt till
méjligheten att silja fastigheter pa ett skatteeffektivt sitt samt tidsfaktorn som moderbolagets aktiedgare
medfor att skatten ska diskonteras. Bedomd verklig uppskjuten skatteskuld Vid periodens bdrjan 13218 12596 12596
netto har beriknats till 3,7 % baserat pa en diskonteringsrinta om 3 %. Vidare Effekt av dversyn intresseféretag/jv - 216 216
har antagits att fastigheterna realiseras under 50 &r dir 90 % av portfoljen sljs Aktierelaterade ers&ttningar 0 0 0
indirekt via bolag dir kopare och siljare delar pa skatten. Aterksp av egna aktier -220 = —40
Periodens totalresultat 503 389 698

Uppskjuten skatteskuld netto Utdelning —258 —252 —252

. R Vid periodens slut 13 244 12950 13218
Mkr Underlag Nominell Bedémd
Underskottsavdrag 48 10 9 Eget kapital och substansvérde
Periodiseringsfonder -5 il -1 Koncernens egna kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick vid
Derivat -359 74 -2 periodens utgang till 13 244 mkr (13 218), vilket motsvarar 114 kr/aktie (111).
'i“s"igheter —20597 —2603 —710 Langsiktigt substansvarde uppgick vid periodens utgang till 15 678 mkr (15 524),
Ovrigt 14 3 2 motsvarande 135 kr/aktie (130).
Summa -20898 -2665 = Substansvirdet ar det samlade kapital som bolaget forvaltar at sina dgare. Uti-
Fastigheter, tillgéngsférvéry 7959 - - fran detta kapital vill vi skapa avkastning och tillviixt under 1agt risktagande.
Enligt balansrékningen -12939 —2665 -1 Substansvardet kan berédknas pa olika satt, dar framst tidsperspektivet och

omsiattningshastigheten i fastighetsportfoljen far paverkan.
Soliditeten uppgick vid samma tidpunkt till 41 % (42). Information om
periodens aterkop av egna aktier presenteras pa sidan 26.

Réntebarande lan

Vid periodens utgang uppgick rantebarande skulder till 15 471 mkr (14 880)
med en genomsnittlig utgaende rdnta om 3,26 % (3,28). Belaningsgraden vid
samma tidpunkt uppgick till 48 % (47) pa totala tillgangar. Bolaget anviander
ranteswappar for att forlanga rantebindningen. Vardet av derivatportfoljen
uppgick vid periodens utgang till 359 mkr (184). For vidare information lds
Finansieringsavsnittet pa sidan 15.

OMRADE: GAMLESTADEN. . .
- FASTIGHET: OLSKROKEN 1810 (GAMLESTADEN
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Koncernen

Kassaflédesanalys

Mkr ,-uf_gﬁg juﬁgﬁf, ,-a,,z_gﬁg jqnz_gﬁg 2025@223 jqnz.gii Den I6pande verksamheten forda investeringar. Tilltrdde av Sorred 8:15 har under
Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick for perioden paverkat kassaflodet med -539 mkr. Investe-

Denlpande verksamheten perioden till 688 mkr (381). Fordndringar av rorelsekapitalet ringsverksamheten har totalt paverkat periodens kassa-

Driftsdverskott 361 340 1049 1037 1392 1380 paverkade kassaflodet med -25 mkr (-267). Se sidan 18 for flode med -799 mkr (666).

Central administration 15 —14 =54 —48 74 —68 ytterligare kommentarer till den I6pande verksamheten.

Utdelning frdn joint venture och intresseféretag 108 80 112 80 112 80 Finansieringsverksamheten

Finansnetto —134 136 —394 —419 -529 —554 Investeringsverksamheten Kassaflode fran finansieringsverksamheten uppgick till

Betald skatt -0 0 0 -2 -0 -2 Investeringar i befintliga fastigheter uppgick under perio- 241 mkr (-1 183) ddr 4 503 mkr avsag nyupptagna lan. Lik-

Kassafléde fran den Ispande verksamheten den till 258 mkr (212). Kassafldet justerades under vida medel férindrades med 130 mkr (-135) under perioden

fére férdndring av rérelsekapital 319 27 713 648 900 835 samma tid med 5 mkr (4) for aktivering av rénta i genom- och uppgick pa bokslutsdagen till 286 mkr (256).

Foérandring av kortfristiga fordringar -9 -3 -83 15 —43 55

Forandring av kortfristiga skulder —24 -75 58 —282 61 =279

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 286 193 688 381 918 61

Investeringsverksamheten

Investering i befintliga férvaltningsfastigheter —126 -59 —258 -212 —374 -329

Forvarv av forvaltningsfastigheter —539 — —539 =19 —-689 -169

Forsdljning av férvaltningsfastigheter — 1 — 899 -5 894

Tillskott till joint venture och intresseféretag — — — — — —

Investering i 6vrigt —1 -0 -2 -1 —4 -2

Kassafléde fran investeringsverksamheten -665 -58 =799 666 -1071 394

Finansieringsverksamheten

Foérandring av l&ngfristiga fordringar 1 1 0 1 —18 —18

Upptagning av l&n 2608 1095 4503 3707 5716 4920

Amortering av lén —2143 -1295 -3912 -4 801 -4 991 -5880

Férandring av langfristiga skulder — 36 — 36 -7 30

Forvéry av egna aktier —68 — -220 — —260 40

Utdelning — — —131 —126 —256 —252

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 398 -163 241 -1183 184 -1240

Periodens kassafléde 19 -28 130 -135 30 —235 B _.-

Likvida medel vid periodens bérjan 267 284 156 391 256 391 :3'\15\4'563'5%% %#‘ELLLLAU ?AOOM :

Likvida medel vid periodens slut 286 256 286 256 286 156 OMRADE: LILLA BOMME

Outnyttjade checkkrediter uppgick till 100 mkr (100). Outnyttjade kreditfaciliteter uppgick till 4 490 (5 024).
Jamforelsevarden for outnyttjade krediter avser 2025-12-31.
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Koncernen
Kvartalsoversikt
2026 2025 2024

Resultatrékning, mkr Q3 Q2 Q1 QL Q3 Q2 Q1 Qb Q3
Hyresintakter 450 438 435 438 433 431 L45 L43 416
Fastighetskostnader -89 -83  -102 -95 -93 -82 -97 103 -82
Driftséverskott 361 355 333 343 340 349 348 340 334
Central administration =19 -22 =19 =21 -16 -20 =17 =22 =15
Andel i resultat frén intresseféretag — 34 22 46 20 20 10 -28 14
Finansnetto -133 130 -126 133 135 136 145 =161 145
Resultat inklusive andel av resultat
i joint venture och intresseféretag 209 237 209 235 210 213 195 149 188

— varav férvaltningsresultat 218 212 196 198 198 204 195 188 181
Vardeférandring forvaltningsfastigheter —64 125 38 102 -19 -29 —4 124 -102
Vérdeférandring finansiella instrument 239 162 98 49 72 228 40 205 —221
Resultat fére skatt 384 -51 344 386 263 Lk 230 478  -135
Skatt pd periodens resultat —95 —4 -76 -77 -53 37 —45 166 56
Periodens resultat 289 -55 268 309 210 -6 185 312 -79
Balansrakning, mkr
Fastighetsvarde 30702 30100 30148 30051 29659 29618 29926 30372 28524
Andelar i intresseféretag och JV 817 925 896 87L 828 888 867 857 885
Derivat 359 130 285 197 148 85 300 261 70
Ovriga tillgéngar 400 394 412 319 348 348 367 352 335
Likvida medel 286 267 227 156 256 284 139 391 190
Summa tillgadngar 32564 31816 31968 31597 31239 31223 31599 32233 30004
Eget kapital 13244 13019 13171 13218 12950 12739 12745 12812 12500
Uppskjuten skatt 2665 2570 2566 2490 2413 2358 2392 2341 2225
Réntebarande skulder 15471 15006 15005 14880 14746 14946 15111 15840 14183
Derivat — 10 3 13 13 22 9 10 24
Ovriga skulder 1184 121 1223 996 117 1158 1343 1230 1072
Summa eget kapital och skulder 32564 31816 31968 31597 31239 31223 31599 32233 30004
Kassaflédeanalys, mkr
Kassafléde frén I6pande verksamhet 286 214 187 230 193 42 146 419 316
Kassafléde frén investeringsverksamhet —665 =77 -56 =272 -58 268 457 1734  -190
Kassafléde frdn finansieringsverksamhet 398 -97 -60 -57 163 -165 -855 1516 -31
Periodens kassaflode 19 40 71 -100 -28 145 252 201 95

Hdarledning nyckeltal

Nyckeltal
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2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Aktierelaterade nyckeltal
Resultat efter skatt per aktie, kr 2,48 175 4,27 3,25 6,85 5,83
Forvaltningsresultat per aktie, kr 187 1,65 5,32 4,98 6,98 6,64
Kassafléde frén l6pande verksamhet per
aktie, kr 2,45 1.61 5,84 3,18 776 5,10
Eget kapital per aktie, kr 4 108 4 108 14 m
Borskurs per aktie, kr 63,60 69,00 63,60 69,00 63,60 74,50
EPRA nyckeltal
EPRA NRYV per aktie, kr 135 128 135 128 135 130
EPRA NTA per aktie, kr 128 123 128 123 128 125
EPRANDV per aktie, kr 115 109 15 109 115 m
EPRA EPS per aktie, kr 1,67 1,68 4,86 5,00 6,31 XA
EPRALTV, % 50 50 50 50 50 50
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Direktavkastning, %! 4,9 4,7 4,8 4,7 4,9 4,7
Ekonomisk uthyrningsgrad, %' 91,1 91,5 911 91,5 na 90,4
Uthyrningsbar yta, tkvm’ 919 880 919 880 919 888
Hyresvarde kr/kvm? 2087 2101 2087 2101 214 2110
Marknadsvarde kr/kvm? 31644 31961 31644 31961 31644 32146
Nettouthyrning inkl intresseféretag, mkr -9 —41 45 =29 61 =14
Overskottsgrad, % 80 79 79 79 79 79
Finansiella nyckeltal
Avkastning eget kapital, % 8,8 6,5 51 4,0 6,2 5.4
Avkastning totalt kapital, % L.t 4,3 4,2 43 4,2 4,2
Beld&ningsgrad, tillgéngar, % 48 47 48 47 48 47
Beldningsgrad, fastigheter, % 49 L9 49 L9 49 L9
Netto rantebdrande skulder/EBITDA, ggr 10,8 10,9 1,2 10,7 1.3 1,0
Rantetdckningsgrad, ggr 2,6 2,5 2,6 2.4 2,6 2.4
Skuldsattningsgrad, ggr 12 11 1.2 11 12 11
Soliditet, % 41 41 41 41 41 42
Nettoinvestering, mkr 666 60 799 —733 1084 —L4L4L8

"Fastigheter i forvaltning
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Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar vissa koncerngemensamma
funktioner kring ledning, strategi och finansiering. Intdkterna i moderbolaget avser i sin
helhet fakturering av tjanster till koncernbolag.

Resultatrdkning i sammandrag Balansrakning i sammandrag
2026 2025 2026 2025 2025

Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec Mkr 2026-09-30 2025-09-30 2025-12-31

Nettoomséttning L 3 1 10 15 Tillgangar

Roérelsens kostnader —4 A -12 =l -15 Andelar i koncernféretag 2 046 1965 2 046

Resultat frén koncernféretag — — — = 391 Uppskjuten skattefordran — 61 25

Finansnetto 20 22 61 71 91 Langfristiga fordringar koncernféretag 8102 8116 8116

Vardeférandring finansiella instrument 239 72 174 116 —67 Derivat 353 148 197

Resultat fére skatt och bokslutsdispositioner 258 94 234 -47 415 Andra langfristiga fordringar 9 8 8

Bokslutsdispositioner 15 -22 262 -0 124 Summa anldggningstillgdngar 10510 10298 10392

Skatt =73 -10 -89 24 -12

Periodens resultat’ 301 62 406 -23 527 Fordringar hos koncernféretag 6901 6115 6639

"I moderbolaget férekommer inget évrigt totalresultat varfér summa totalresultat dverensstdmmer med periodens resultat. Ovriga omsattningstillgdngar 48 40 L6
Derivat 6 — —
Likvida medel 6 129 8
Summa omsdittningstillgangar 6961 6284 6693
Summa tillgangar 17 471 16 582 17 085

Eget kapital och skulder

Eget kapital 5036 4597 5107
Summa eget kapital 5036 4597 5107
Uppskjuten skatteskuld 6L — —
Réntebarande skulder 8 949 L 493 7301
Ovriga l&ngfristiga skulder 9 8 8
Summa léngfristiga skulder 9022 4501 7309
Derivat — 13 13
Réntebdrande skulder 817 4556 1887
Skulder till koncernféretag 2 421 2742 2721
Kortfristiga skulder 175 173 48
Summa kortfristiga skulder 3413 7 484 4669

Summa eget kapital och skulder 17 47 16582 17 085
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Ovriga kommentarer

Medarbetare och organisation

Per balansdagen uppgick antalet medarbetare till 82 (87). Den 17 augusti 2026
inforde Platzer en ny organisation i syfte att stiarka det strategiska fokuset,
mojliggora snabbare beslutsfattande och skapa en tydligare styrning av bolaget
och affiarerna. Verksamheten dr organiserad i tva affarsomraden, forvaltning
och utveckling.

Koncernledningen har fatt en tydligare inriktning mot strategiska och
koncernovergripande fragor och har minskats fran 10 till sex personer. Den
operativa ledningen och uppféljningen inom férvaltningsverksamheten har
samtidigt flyttats nirmare affaren genom en sarskild forvaltningsledning. Den
interna resultat- och verksamhetsuppféljningen har anpassats till den nya
organisationsstrukturen.

Pa arsstimmorna 2025 och 2026 beslutades om incitamentsprogram riktade
till koncernledningen. Programmen redovisas i enlighet med IFRS 2 och kost-
naderna for programmen periodiseras 6ver tre ar. Kostnaden for perioden upp-
gar till 0,5 mkr.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Platzer dr exponerat for verksamhetsrisker, omvirldsrisker och finansiella
risker. Koncernens dvergripande riskbild samt processer och principer for
riskhantering har inte fordndrats viasentligt jamfort med vad som beskrivs i
arsredovisningen for 2025.

Den makroekonomiska och geopolitiska osdkerheten kvarstar och kan
paverka bland annat efterfragan pa lokaler, finansieringsvillkor, fastighets-
virden och projektkostnader. Platzer foljer utvecklingen och anpassar 16pande
verksamheten, finansieringen och antagandena i fastighetsviarderingarna. En
utforlig beskrivning av koncernens risker och riskhantering finns i arsredo-
visningen for 2025 pa sidorna 26-29.

Resultat & Finansiell stéllning

Aktien  Harledning nyckeltal

Kanslighetsanalys, kassafléde

Faktorer Forandring, % Resultat, mkr
Hyresvarde +/-1% +19/-19
Ekonomisk uthyrningsgrad +/=1%-enhet +17/-17
Fastighetskostnader +/-1% —L/+4
Rantekostnader +/-1%-enhet —L41/+41
Kéanslighetsanalys, vérdeférdndring

Fastigheter, % -20 -10 0 +10 +20
Vardeférandring e skatt, mkr -4 875 2438 0 2438 4875
Beldningsgrad, % 60 55 50 47 43

Finansiella risker

Platzer ar framst exponerat for ranterisk, refinansieringsrisk, likviditetsrisk
och kreditrisk. Hanteringen sker inom ramen for den av styrelsen faststallda
finanspolicyn. Inga visentliga fordndringar har skett i principerna eller
processerna for finansiell riskhantering sedan arsredovisningen for 2025. En
utforlig beskrivning finns i arsredovisningen for 2025 pa sidorna 26-29 samt i
not 3 pa sidorna 40-41.

Transaktioner med nérstaende

De nérstaendetransaktioner av I6pande karaktidr som finns i bolaget beskrivs
i arsredovisningen for 2025 pa sidan 57. Under tredje kvartalet forvarvade
Platzer det fastighetsdgande bolaget innehallande fastigheten Sorred 8:15 fran
Sorred Logistikpark, som dr ett joint venture med Bockasjo/Catena. Forvarvet
genomfordes den 1 juli 2026 och baserades pa ett 6verenskommet underlig-
gande fastighetsviarde om 570 mKr.

Platzer Q32026

Redovisningsprinciper

Platzer upprittar koncernredovisningen i enlighet med IFRS Accounting
Standards sasom de antagits av EU. Delarsrapporten dr uppréttad enligt IAS 34
Delarsrapportering. Samma redovisnings- och varderingsprinciper har till-
lampats som i arsredovisningen for 2025. Inga nya eller dndrade standarder
eller tolkningsuttalanden som trétt i kraft under 2026 har haft nagon vésentlig
paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements ersdtter IAS 1
och ska tillampas for rikenskapsar som borjar den 1 januari 2027. Platzer
genomfor ett implementeringsarbete infor 6vergangen. Standarden bedoms
fraimst paverka resultatrikningens struktur och klassificering, presentationen
av delsummor samt upplysningar om foretagsledningsdefinierade resultat-
matt. Arbete pagar dven med att ta fram jamforelseinformation for 2026
enligt IFRS 18. Standarden bedoms inte paverka viarderingen av koncernens
tillgangar och skulder eller periodens totala resultat, men kommer att paverka
hur resultatet presenteras och forklaras.

Moderbolagets redovisning dr upprattad enligt arsredovisningslagen och
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Moderbolaget tillampar samma
redovisnings- och varderingsprinciper som i arsredovisningen for 2025.

Avrundningar
Enskilda belopp och summeringar avrundas till ndirmast heltal mkr. Avrund-
ningsdifferenser kan gora att tabeller inte summerar.

Vésentliga héndelser efter rapportperiodens utgang
Inga vasentliga handelser har intréaffat efter rapportperiodens utgang.

Goteborg 2026-10-16

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Johanna Hult Rentsch
Verkstéallande direktor
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Revisorns granskningsrapport

Till styrelsen i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) org nr 556746-6437

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformatio-
nen i sammandrag (delarsrapport) for Platzer Fastigheter Holding AB (publ)
per 30 september 2026 och den niomanadersperiod som slutade per detta
datum och som aterfinns pa sidorna 1-25 i detta dokument. Det &r styrelsen
och verkstdllande direktoren som har ansvaret for att uppratta och presen-
tera denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen.
Vart ansvar dr att uttala en slutsats om denna delarsrapport grundad pa var
oversiktliga granskning.

Den éversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var oversiktliga granskning i enlighet med International Stan-
dard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av finansiell
delarsinformation utford av foretagets valda revisor. En 6versiktlig gransk-
ning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som ar
ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgérder. En 6ver-
siktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfatt-
ning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt ISA
och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgirder som vidtas vid en
oversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sadan
sdkerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle
kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en Oversiktlig granskning har darfor inte den sikerhet som en
uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omsténdigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten inte, i
allt vasentligt, dr upprittad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredovis-
ningslagen.

Goteborg den 16 oktober 2026
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe Johan Broback
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Platzer Q32026 26
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Platzeraktien

Verksamhet

Resultat & Finansiell stallning Aktien

Platzeraktien ar noterad pa Nasdaq Stockholm och ingar i Mid Cap-segmentet.
Under den senaste 12-manadersperioden har aktiens totalavkastning, inklusive

utdelning, uppgatt till =5 %.

Platzers aktie

Bolagets borskurs uppgick den 30 september 2026 till
63,60 kr per aktie (74,50), vilket motsvarar ett borsvirde
om 7 395 mkr (8 885) berdknat pa antal utestaende
aktier vid respektive tidpunkt. Under perioden
omsattes pa Nasdaq Stockholm totalt 25,4 miljoner
aktier (26,6) till ett sammanlagt varde om 1 828 mkr

(2 012). Genomsnittlig omsattning var 135 200 aktier per
dag (142 200). Antalet aktiedgare uppgick den 30 sep-
tember till 7 307 (8 456). Det utlindska dgandet upp-
gick till 16,3 % (15,6) av aktiekapitalet.

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen ska 6ver tid uppga till 50 % av forvalt-
ningsresultat med avdrag for schablonskatt om 20,6 %.
Arsstimman beslutade den 24 mars om en utdelning om
2,20 kr per aktie (2,10), att utbetalas vid tva tillfdllen om
vardera 1,10 kr per aktie, med avstaimningsdagar den 26
mars och den 1 oktober. Utdelningen motsvarar en
direktavkastning om 3,46 % (3,30) berdknat pa kursen vid
periodens utgang.

Aktiekapital
Aktiekapitalet i Platzer fordelade sig den 30 september
2026 pa 20 miljoner A-aktier med ett réstvarde pa tio roster
per aktie samt 99 934 292 B-aktier med ett rostvéarde pa en
(1) rost per aktie. Av B-aktierna dger Platzer 3 660 081
aktier (675 117) som eget innehav. Varje aktie har ett
kvotvarde pa 0,10 kr.

Det langsiktiga substansviardet, EPRA NRV, uppgick vid
periodens utgang till 135 kronor (130) per aktie.

Férvérv och 6verlatelse av egna aktier enligt
mandat fran stdmman
Arsstimman beslutade den 24 mars i enlighet med
styrelsens forslag att bemyndiga styrelsen att, langst
intill tiden for ndsta arsstdimma, besluta om forvarv och
overlatelser av bolagets egna aktier. Forvarv far ske av sa
manga egna B-aktier att koncernens totala innehav av
egna B-aktier efter forvarv, uppgar till hogst 10 % av
samtliga registrerade aktier i bolaget. Overlatelse av
aktier far ske genom handel pa Nasdaq Stockholm eller
annan reglerad marknadsplats eller pa annat sdtt med
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt till tredje man i
samband med fastighets- eller foretagsforvarv.
Arsstimman bemyndigade styrelsen att fram till néista
arsstamma, vid ett eller flera tillfdllen och med eller utan
foretradesratt for aktiedgarna, besluta om nyemission av
B-aktier om hogst 10 procent av aktiekapitalet.
Styrelsen beslutade den 17 april om aterkop av egna
B-aktier upp till ett belopp om 200 mkr pa Nasdaq Stock-
holm, vid ett eller flera tillfdllen under perioden fram till
arsstamman 2027. Fram till den 30 september hade Platzer,
enligt ovan beslut, aterkopt 2 249 660 B-aktier for 165 mkr.
Inklusive tidigare styrelsebeslut har Platzer under 2026
aterkopt aktier for totalt 220 mkr. Totalt dger Platzer 3 660
081 egna B-aktier.

Harledning nyckeltal

Stérsta aktiedigare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 30 september 2026
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Namn Antal A-aktier Antal B-aktier Antal aktier Andel roster Andel kapital
Neudi & C:0 AB 11000 000 7000000 18 000 000 39.5% 15,5%
Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan' 5000000 1375112 16 375112 20,7% 14,1%
Lansférsakringar Skaraborg! 4000000 2 468000 6 468 000 14,3% 5,6%
Familjen Hielte / Hobohm 17 304 901 17 304 901 5,8% 14,9%
Lansfoérsakringar fondférvaltning AB 6523 914 6523 914 2,2% 5,6%
State Street Bank and Trust Co 4527971 4527971 1,5% 3,9%
SEB Funds AB 4 472 585 4 472 585 1.5% 3,8%
Lesley Invest (inkl privata innehav) 4095562 4095562 1.4% 3.5%
Svolder Aktiebolag 3100000 3100 000 1,0% 2,7%
JP Morgan Chase Bank 2 494169 2 494169 0.8% 2,1%
Ovrigq dgare 32911997 32911997 11,1% 28,3%
Totalt utestdende aktier 20000000 9627421 16 274 211 100,0% 100,0%
Aterkdpta egna aktier 3660081 3660081

Totalt registrerade aktier 20000000 99 934292 119 934 292

'Genom dotterbolag



Harledning nyckeltal

Detta &r Platzer ~ Vd har ordet & Marknad Hdllbarhet ~ Verksamhet  Resultat & Finansiell stdllning  Aktien
o0 o
Harledning nyckeltal
2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Antal aktier
Genomsnittligt antal aktier, tusen 16 656 19 816 17792 19 816 18277 19791
Utest&ende antal aktier, tusen 116 274 119 816 116 274 119 816 16 274 119 259
Aktierelaterade nyckeltal 2026 2025 2026 2025  2025/2026 2025
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Resultat efter skatt per aktie, kr
Resultat efter skatt enligt resultatrékning,
mkr 289 210 503 389 81 698
Genomsnittligt antal aktier, tusen 116 656 119 816 17792 119 816 18277 19791
Resultat efter skatt per aktie, kr 2,48 1,75 4,27 3,25 6,85 5,83
Férvaltningsresultat per aktie, kr
Forvaltningsresultat enligt resultatrékning,
mkr 218 198 627 597 825 795
Genomsnittligt antal aktier, tusen 116 656 119 816 117792 119 816 18277 19791
Férvaltningsresultat per aktie, kr 1,87 1,65 5,32 4,98 6,98 6,64
Kassafléde fran I6pande verksamhet
per aktie, kr
Kassafléde frén l6pande verksamhet, mkr 286 193 688 381 918 6M
Genomsnittligt antal aktier, tusen 116 656 19 816 17792 19 816 18 277 19791
Kassafléde fran I6pande verksamhet
per aktie, kr 2,45 1,61 5,84 3,18 1,76 5,10
Eget kapital per aktie vid utgdngen
av perioden, kr
Eget kapital enligt balansrakningen, mkr 13 244 12950 13 244 12950 13 244 13218
Antal aktier vid periodens utgdng, tusen 16 274 19 816 16 274 19 816 16274 19 259
Eget kapital per aktie, kr 14 108 14 108 14 m
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EPRA nyckeltal 2026 2025 2026 2025  2025/2026 2025
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec

EPRA NRV, mkr och kr/aktie vid periodens

utgdng

Eget kapital enligt balansrdkningen 13 244 12950 13 244 12950 13 244 13218

Aterlaggning:

— Beslutad ej verkstalld utdelning, mkr 128 126 128 126 128 —

— Uppskjuten skatt, mkr 2 665 2413 2 665 2413 2 665 2490

— Derivat enligt balansrékningen, mkr —359 -135 —359 -135 -359 —184

EPRA NRV, mkr 15 678 15354 15678 15354 15678 15524

Antal utestédende aktier, tusen 16 274 119 816 16 274 119 816 M6 274 119 259

EPRA NRYV per aktie, kr 135 128 135 128 135 130

EPRA NTA, mkr och kr/aktie vid periodens

utgdng

EPRA NRV ovan, mkr 15678 15354 15678 15354 15678 15524

Avdrag; Bedémt verkligt varde uppskjuten skatt,

mkr —771 —624 =77 —624 —771 —663

EPRANTA, mkr 14907 14730 14907 14730 14907 14 861

Antal utestdende aktier, tusen 16 274 119 816 116 274 119 816 16 274 19 259

EPRA NTA per aktie, kr 128 123 128 123 128 125

EPRA NDV, mkr och kr/aktie vid periodens

utgdng

Eget kapital enligt balansrékningen, mkr 13 244 12950 13 244 12950 13 244 13218

B\terldggning; beslutad ej verkstalld utdelning,

mkr 128 126 128 126 128 —

EPRA NDV, mkr 13372 13076 13372 13076 13372 13218

Antal utestdende aktier, tusen 116 274 19 816 16 274 19 816 116 274 119 259

EPRA NDYV per aktie, kr 115 109 115 109 115 m
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Hérledning nyckeltal
EPRA nyckeltal 2026 2025 2026 2025  2025/2026 2025
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
EPRA EPS, mkr och kr/aktie
Foérvaltningsresultat enligt resultatrékning,
mkr 218 198 627 597 825 795
Aktuell skatt p& férvaltningsresultat, mkr -23 3 —54 2 -79 —24
EPRA EPS, mkr 195 201 573 599 746 7
Genomsnittligt antal aktier, tusen 16 656 19 816 17792 19 816 18277 19791
EPRA EPS kr/aktie 1,67 1,68 4,86 5,00 6,31 6,44
EPRA LTV, % vid periodens utgdng
Réntebdarande skulder, mkr 16179 15490 16179 15490 16179 15 660
Netto rérelsefordringar och rérelseskulder,
mkr 500 463 500 463 500 434
Likvida medel, mkr —463 -378 —463 -378 —463 —292
Nettoskuld 16216 15575 16 216 15575 16216 15802
Marknadsvdrde fastigheter, mkr 32132 31173 32132 31173 32132 31659
EPRALTV, % 50 50 50 50 50 50
Fastighetsrelaterade nyckeltal . — 2026 2025 2025/2026 2025
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Direktavkastning, % vid periodens utgéng
Driftséverskott enligt resultatrékningen, mkr 361 340 1049 1037 1392 1380
Tomtrattsavgald enligt resultatrakningen, mkr -0 -0 -2 =1 -1 -1
Driftséverskott i padgdende projekt, mkr —L4 -8 —14 -33 -20 -39
Innehavsjustering férvarv/férsaljning/
fardigstallda projekt, mkr — -0 19 —4 29 6
Omrdakning till hel&rsvarde, mkr 1069 997 351 333 18 —
Normaliserat driftséverskott 1425 1329 1404 1332 1418 1346
Fastigheternas redovisade vérde vid
balansdagen, mkr 30702 29 659 30702 29 659 30702 30051
Projekt och mark vid balansdagen, mkr —1621 -1533 —1621 -1533 -1621 -1505
Fastigheter i férvaltning, mkr 29081 28126 29081 28126 29081 28546
Direktavkastning, % 4,9 4,7 4,8 4,7 4,9 4,7

Fastighetsrelaterade nyckeltal
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2026 2025 2026 2025  2025/2026 2025

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Ekonomisk uthyrningsgrad, % enligt
intjaningen
Hyresintdkter p& arsbasis fastigheter
i férvaltning, mkr 1747 1692 1747 1692 — 1694
Hyresvérde pé drsbasis fastigheter
i férvaltning, mkr 1918 1849 1918 1849 — 1874
Ekonomisk uthyrningsgrad fastigheter
i férvaltning, % 91.1 915 91.1 91,5 - 90,4
Hyresvarde kr/kvm enligt intjaningen
Hyresvarde pd érsbasis fastigheter
i forvaltning, mkr 1918 1849 1918 1849 1943 1874
Uthyrningsbar yta exkl projekt, tkvm 919 880 919 880 919 888
Hyresvérde fastigheter i forvaltning, kr/kvm 2087 2101 2087 2101 2114 2110
Marknadsvarde fastigheter i férvaltning,
kr/kvm
Marknadsvarde fastigheter i férvaltning, mkr 29 081 28126 29 081 28126 29 081 28546
Uthyrningsbar yta exkl projekt, tkvm 919 880 919 880 919 888
Marknadsvdrde fastigheter i férvaltning
kr/kvm 31644 31961 31644 31961 31644 32146
Nettouthyrning, mkr
Uthyrning férvaltning, mkr 21 5 71 37 96 62
Uppsagt férvaltning, mkr —34 —Lty —43 -78 -65 -100
Konkurser forvaltning, mkr — 0 -1 -1 -1 -1
Nettouthyrning férvaltning, mkr -13 -39 27 -52 30 —49
Projekt uthyrning, mkr 5 — 16 — 27 1L
Projekt uppsagt, mkr -1 — -1 — — —
Nettouthyrning inkl projekt, mkr -9 -39 42 -52 57 -38
Uthyrning intresseféretag, mkr 8 — M 27 12 28
Uppsagt intresseféretag, mkr -8 — -8 -2 -8 -2
Konkurser intresseféretag, mkr — -2 — -2 — -2
Nettouthyrning inkl intresseféretag, mkr -9 —41 45 -29 61 =14
Overskottsgrad, %
Driftsoverskott enligt resultatrékningen, mkr 361 340 1049 1037 1392 1380
Hyresintdakter enligt resultatrdkningen, mkr 450 433 1323 1309 1762 1747
Overskottsgrad, % 80 79 79 79 79 79
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Hérledning nyckeltal
Finansiella nyckeltal S e 2026 2025  2025/2026 2025 Finansiella nyckeltal Y A 2026 2025  2025/2026 2025
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec

Avkastning eget kapital, % Férvu!?:ningsresultat, LG
Resultat efter skatt, mkr 289 210 503 389 811 698 Driftséverskott, mkr 30T 340 1049 1037 1392 1380
Omréikning till heldrsvéirde, mkr 868 630 168 130 - - Sl i e ol i - 16 =40 = =l =
Arsvérde resultat efter skatt, mkr 1157 841 670 519 81 698 F.orvcltnlngsresultot iSSP Bl o il i i 2l =0 = &
Eget kapital vid ing&ngen av perioden, mkr 13019 12739 13218 12812 12950 12812 Finansnetto, mkr —133 =135 —389 416 =522 —549
Eget kapital vid utgdngen av perioden, mkr 13 244 12950 13 244 12950 13 244 13218 Rl i 218 b 2 ! 2 e
Genomsnittligt eget kapital, mkr 13132 12 845 13231 12 881 13097 13015 . .
Avkastning eget kapital, % 8,8 6,5 5.1 4,0 6,2 5.4 ettoldntebArande/skiider/EBIPAIFI)

Rantebdarande skulder, mkr 15471 14746 15471 14746 15471 14 880
Avkastning totalt kapital, % Likvida medel, mkr —286 -256 —-286 —-256 —-286 -156
sl sieaulist, ik 218 198 627 597 825 795 Netto ranteb&rande skulder, mkr 15185 14 490 15185 14 490 15185 14724
Finansnetto, mkr 133 135 389 416 522 549 EBITDA 1404 1333 1355 1352 1347 1344
Ormeling dlhe R eaEe mk: 1053 997 339 338 _ — Netto réntebdrande skulder/EBITDA, ggr 10,8 10,9 1.2 10,7 13 1.0
Rorelseresultat drsvarde, mkr 1404 1332 1355 1350 1347 1344 . L
Totalt kapital vid ingdingen av perioden, mkr 31816 31223 31597 32233 31239 32233 Réntetdckningsgrad, ggr
Totalkapitalvidiitgangenay periodenimike 32564 31239 32564 31239 32564 31597 ZEAIEY e 29 e I 1o 1557 IS
GenemEra el e, e 32190 31231 32081 31736 31902 31915 AleuinsEe, il ¢ 152 [ L =l =2 B
Avkastning totalt kapital, % b 43 42 43 42 42 Réntetdckningsgrad, ggr 2,6 25 2,6 2.4 2,6 2,4
BelE:ningsgrqd tillgangar, % vid periodens ﬁlt(;éisgqttnmgsgrad, CREp it A s
R skulder, mkr 15 471 14746 15 471 14746 15 471 14,880 Réntebdrande skulder, mkr 15471 14746 15471 1746 15471 14880
Totala tillgéngar, mkr 32564 31239 32564 31239 32564 31597 Zgjsitlpiielh ¢ B2 12580 B2 £550 (R 20
Belaningsgrad, tillgangar, % 48 47 48 47 48 47 Skuldsdttningsgrad, ggr 12 L 1.2 11 1.2 11
Belaningsgrad fastighet, % vid periodens Soliditet, % vid periodens utgéng
utgéng Eget kapital, mkr 13 244 12 950 13 244 12950 13 244 13218
Réntebarande skulder, mkr 15 471 14 Th6 15 471 1 Thé6 15 471 14 880 Totala tillgéngar, mkr 32564 31239 32564 31239 32564 31597
Likvida medel, mkr -286 -256 -286 -256 286 -156 Soliditet, % 41 2y M 41 M 42
Forvaltningsfastigheter, mkr 30702 29 659 30702 29 659 30702 30051
Belaningsgrad, fastighet, % 49 49 49 49 49 49 Nettoinvestering, mkr

Fastighetsfoérvary, mkr 539 0 539 2 706 169

Investeringar i befintliga fastigheter, mkr 127 61 260 236 378 354
EBIIE I, Fastighetsforsaljning, mkr — —1 — -97 0 -97
Driftsoverskott, mkr 361 340 1049 1037 1392 1380 N e, o 566 50 799 733 1084 —448
Centraladministration, mkr -19 -16 —-60 —54 -81 =75
Forvaltningsresultat intresseféretag/JV, mkr 9 9 27 30 36 39
EBITDA, mkr 351 333 1016 1014 1347 1344
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Definitioner

De alternativa nyckeltalen &r inte alltid jamforbara med
andra foretags anvinda matt och ska darfor ses som ett
komplement till matt definierade enligt IFRS. Platzer till-
lampar dessa alternativa nyckeltal konsekvent over tid.
Nyckeltalen ar alternativa i enlighet med ESMA s riktlinjer
om inte annat anges. Nedan foljer hur Platzers nyckeltal
definieras och berdknas.

Platzer presenterar en rad finansiella matt i delarsrapporten
som inte definieras enligt IFRS (sa kallade alternativa
nyckeltal) “Alternative Performance Measures” enligt
ESMA:s riktlinjer. Dessa nyckeltal ger vardefull komplet-
terande information till investerare, bolagets ledning och
andra intressenter da de mojliggor en effektiv utvardering
och analys av bolagets finansiella stidllning och prestation.

Finansiella definitioner

Nyckeltal/begrepp

Beskrivning

Motivering av alternativt nyckeltal

Nyckeltal/begrepp

Beskrivning

Motivering av alternativt nyckeltal

Aktiens direktavkastning

Foreslagen eller verkstalld utdelning i férhéllande till bérskurs
vid balansdagen.

Belyser I6pande avkastning som
aktiedgarna férvantas erhdlla.

Aktiens totalavkastning

Forandring av aktiekursen justerat for verkstalld utdelning i
relation till aktiekursen vid periodens ingdng.

Belyser den totala avkastning som
aktiedgarna férvantas erhdlla.

Antal utestdende aktier’

Antal registrerade aktier vid periodens utgdng med avdrag fér
aterkdpta aktier vilka inte berattigar till utdelning eller réstratt.

Avkastning eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 ménader, i férhallande till
genomsnittligt eget kapital (IB+UB)/2 under perioden.

,&sko"ldliggér hur dgarnas kapital
forrantas under perioden.

Avkastning totalt kapital

Periodens férvaltningsresultat efter &terladggning av finansiella
kostnader, omréknat till 12 ménader, i férhallande till genom-
snittliga totala tillgéngar (IB+UB)/2 under perioden.

,&sk&dliggér hur koncernens till-
gdngar férrantas under perioden
oaktat hur de finansieras.

Beldningsgrad, totala till-
gdngar

Rantebarande skulder i férhdllande till totala tillgéngar.

Belyser finansiell risk.

Beldningsgrad, fastighet

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel i forhal-
lande till fastigheternas varde.

Belyser finansiell risk.

Data per aktie'

Vid berdkning av resultat och kassafldde per aktie har genom-
snittligt antal aktier anvénts, medan vid berdkning av till-
gdngar, eget kapital och substansvarde per aktie har antalet
utestdende aktier anvént.

Direktavkastning

Driftséverskott med avdrag fér tomtréttsavgald i férhallande
till marknadsvéardet fér fastigheter i férvaltning. Under perio-
den foérvarvade/fardigstallda fastigheter har raknats upp
sésom om de agts eller varit fardigstallda under hela dret
medan fastigheter som sdlts har exkluderats. Projekt samt obe-
byggd mark har exkluderats.

Belyser fastigheternas underlig-
gande intjaning.

Driftséverskott!

Hyresintakter med avdrag for direkta fastighetskostnader.

EBITDA

Driftséverskott med avdrag for centraladministration och med
tillagg for férvaltningsresultat frdn intressebolag/JV.

Bolagets underliggande intjaning
exkl finansiering.

Eget kapital per aktie

Eget kapital i férhallande till antal utestdende aktier vid perio-
dens utgdng.

Belyser dgarnas synliga andel
av bolaget.

Forvaltningsresultat

Driftséverskott med avdrag for centraladministration och
finansnetto samt med tilldgg av férvaltningsresultat i intresse-
bolag/JV.

Bolagets underliggande intjaning
med hdnsyn till réntebdrande
finansiering.

Nettoinvestering

Nettot av under perioden genomférda fastighetsférvary och
férsaljningar samt investeringar i befintligt.

Askadliggér investeringsvolymen
i bolaget.

Netto réntebdrande
skulder

Réntebarande skulder med avdrag for likvida medel.

Anvénds vid berdkning av nyckeltal
som belyser finansiell risk.

Netto réntebdrande
skulder/EBITDA

Netto rantebdrande skulder i férhdllande till EBITDA.

Anger hur mdnga &r det tar att
dterbetala sina skulder. Askédlig-
gor bolagets finansiella risk ur ett
kassaflédesperspektiv.

Resultat efter skatt per
aktie, kr

Resultat hanfarligt till moderbolagets aktieGgare i forhdllande
till genomsnittligt antal aktier.

Nyckeltalet belyser aktiedgarnas
andel av resultatet.

Réntetdckningsgrad, ggr

Forvaltningsresultat med Gterldggning av finansnetto i relation
till finansnetto.

Belyser finansiell risk.

Skuldsattningsgrad

Rdntebdrande skulder i relation till eget kapital.

Belyser finansiell risk.

Soliditet

Eget kapital i férhallande till totala tillgdngar.

Belyser finansiell risk.

Utdelningsandel

Utdelning i férhéllande till férvaltningsresultat med avdrag
for schablonskatt om 20,6 %.

Belyser hur stor del av 16pande
intjaning som skiftas ut till Ggarna
respektive &terinvesteras i bolaget.

"Nyckeltalet &r inte ett alternativt nyckeltal enligt ESMAs definition varfér anvéndande inte motiveras eller forklaras.
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Finansiella definitioner

EPRA definitioner
Nyckeltal/begrepp Beskrivning Motivering av alternativt nyckeltal
EPRA LTV Konsoliderad nettoskuld med tilldgg av koncernens andel av ,&skédliggéro beldningsgrad fastigheter.
— Loan To Value intressebolags nettoskuld i relation till konsoliderat fastighets-
varde med tilldgg av koncernens andel av intressebolags fastig-
hetsvarde.
EPRA NRV Eget kapital enligt balansrékningen med dterléggning av rénte-  Ask&dliggér dgarnas kapital p& 18ng sikt
— Net Reinvestment Value derivat och uppskjuten skatt enligt balansrékningen samt beslu-  och utgér frén balansrakningen med jus-
tad ej verkstalld utdelning. tering fér poster som inte innebdr ndgon
utbetalning i nartid.
EPRA NTA Eget kapital enligt balansrékningen med dterléggning av rénte-  Ask&dliggér dgarnas kapital p& 18ng sikt
— Net Tangible Assets derivat och uppskjuten skatt enligt balansrakningen samt beslu-  och utgdr frén balansrékningen med jus-
tad ej verkstalld utdelning och avdrag fér verkligt varde pd upp-  tering fér poster som inte innebar ndgon
skjuten skatt. utbetalning i nértid samt marknads-
vdardering av uppskjuten skatt.
EPRANDV Eget kapital enligt balansrékningen med dterldggning av beslu-  Askddliggéra dgarnas kapital enligt
— Net disposal Value tad ej verkstélld utdelning. publicerad balansrékning.
EPRA Earnings och EPS  Férvaltningsresultat med avdrag fér nominell skatt hanférligt till Belyser underliggande intjaning med hén- !
férvaltningsresultat. syn till kostnader fér rénteb&rande finan- ! : ) .
siering och betald skatt. - £ | i % PLATZER PASTAN
1 j Under augusti syntes vi bdde p&d Way Out West
: _ : och pé& Frihamnsdagarna. Att vara aktiva nar det
Fastighetsrelaterade definitioner Al ' dreventistan d@r en stor och viktig del fér oss i var
Nyckeltal/begrepp Beskrivning Motivering av alternativt nyckeltal ] ' roll som stadsutvecklare. Och &ven roligt att
R . . kunna delta i samarbete med vdara hyresgaster.
Ekonomisk uthyrnings- Kontrakterad &rshyra med avdrag fér rabatter i relation till Askddliggér den ekonomiska nyttjande-
grad hyresvarde direkt efter periodens utgdng. Projekt och mark graden i fastigheterna.
exkluderas.
Fastighetskategori! Fastighetens huvudsakliga hyresvéarde med avseende pd
lokalslag. Inom en fastighetskategori kan darfér férekomma
ytor som avser andra &ndamal an den huvudsakliga anvénd-
ningen.
Hyresvéarde Kontrakterad arshyra som l6per direkt efter periodens utgdng Askadliggér koncernens hyresintékter om
med tillagg fér bedémd marknadshyra fér vakanta lokaler. alla ytor hade varit uthyrda.
Jamférbart bestédnd Fastigheter som dgts och varit i férvaltning under hela perioden Belyser vérdeskapande via férvaltning
och jamférelseperioden, d v s. fastigheter som férvérvats, sdlts och pdverkas séledes inte av portfolj-
eller varit projekt ingdr inte. férandringar.
Nettouthyrning Summa fér perioden avtalade kontrakterade arshyror fér nyut- Belyser uthyrningssituationen och paver-
hyrning med avdrag fér under perioden uppsagda arshyror for kan pd framtida vakanser.
avflytt.
Projektfastighet’ Fastighet eller val avgrénsad del av fastighet dar omstdllning
planeras eller pdgdr i syfte att féradla fastigheten samt nypro-
duktion under uppférande.
Projektvinst Marknadsvarde efter genomférd investering med avdrag for Belyser vardeskapandet i projekten.
genomférd investering i férhéllande till genomférd investering.
Overskottsgrad Driftséverskott i forhéllande till hyresintakter. Belyser fastigheternas |énsamhet.

"Nyckeltalet &r inte ett alternativt nyckeltal enligt ESMAs definition varfér anvéndande inte motiveras eller férklaras.
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Bokslutskommuniké 29 januari
Arsstamma, Jacy'z (Kineum), Géteborg 23 mars
Del@rsrapport januari-mars 16 april
Deldrsrapport januari-juni (nytt datum) 2 juli
Del@rsrapport januari-september 15 oktober
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Nu startar utvecklingen av Arendals ndsta generation.

Under de kommande éren ska vi utveckla 200 000 kvm nya ytor fér industri och logistik
i direkt anslutning till Géteborgs hamn.

For féretag som vill véixa i en miljé som ar hdllbar, motstandskraftig och som sétter ménniskan i centrum.

Vikallar det Arendal generation fem.
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