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Pressmeddelande den 13 oktober 2020

Oscar Properties forvarvar fastigheter for 1,4 mdkr fran SBB,
foreslar foretradesemission av stamaktier om 325 mkr och
utbyteserbjudande till preferensaktiedgarna och ger
framtidsinriktad information

Oscar Properties Holding AB (publ) ("Oscar Properties” eller ”"Bolaget”) har ingatt ett avtal,
villkorat av finansiering, med Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) ("SBB”) om att
forvdrva en fastighetsportfolj for 1,4 miljarder kronor (’Forvarvet”). Bolaget kommer att kalla till
en extra bolagsstdmma for att besluta om en foretrédesemission om 325 miljoner kronor som ar
sakerstalld till cirka 80 procent genom teckningsataganden och garantier frn aktiedgare och ett
externt garantikonsortium. Oscar Engelbert, via Parkgate AB, har atagit sig att teckna sin pro
rata-andel om cirka 49 miljoner kronor och déarutéver garantera ytterligare 30 miljoner kronor.
SBB har atagit sig att garantera 50 miljoner kronor.

Forvarvet ar villkorat av att Oscar Properties erhaller noédvandig skuldfinansiering och tillférs nytt eget
kapital. For att tillfora nytt eget kapital kommer Bolaget s& snart som mdgjligt att kalla till en extra
bolagsstamma den 16 november 2020, vilken foreslds besluta om en nyemission av stamaktier
motsvarande cirka 325 miljoner kronor med foretradesratt for Bolagets stamaktiedgare
("Foretradesemissionen”). Emissionen &r sakerstalld till cirka 80 procent genom teckningsataganden
och garantier fran aktieagare och ett externt garantikonsortium. Oscar Engelbert, via bolaget Parkgate
AB ("Parkgate”), har atagit sig att teckna sin pro rata-andel i féretrddesemissionen om cirka 49 miljoner
kronor. Darutover har Parkgate atagit sig att garantera ytterligare 30 miljoner kronor. SBB har atagit sig
att garantera 50 miljoner kronor.

Darutover foreslds den extra bolagsstamman besluta om ett erbjudande till innehavare av Bolagets
preferensaktier och preferensaktier av serie B att frivilligt byta in dessa till nyemitterade stamaktier
("Utbyteserbjudandet”).

Som en del av finansieringen av Forvéarvet avser Bolaget att, via dotterbolag, ta upp bankfinansiering
samt emittera ett seniort sékerstéallt obligationslan. Bolaget och dess radgivare har, efter sedvanlig
undersokning av forutsattningarna for ett sadant obligationslan, forankrat emissionen med ett antal
institutionella investerare. Bolaget avser att genomfdra obligationsemissionen i nartid.

| samband med Forvarvet, for att uppna en langsiktigt hallbar finansieringssituation, har Bolaget idag
initierat ett skriftligt forfarande i syfte att andra villkoren for sitt obligationslan med ISIN SE0005936390,
se separat pressmeddelande. Sammanfattningsvis innebar villkorsandringarna att obligationslanet
forlangs fran september 2021 till september 2023 samt att kupongrantan sanks fran Stibor 3 manader
plus 8,0 procent till Stibor 3 manader plus 5,5 procent. Vissa storre obligationsinnehavare, som
tilsammans rostar for cirka 29 procent av obligationerna, har stallt sig positiva till att rosta for den
foreslagna villkorséndringen.

VD Oscar Engelbert kommenterar:

"Bolaget och jag sjélv har gatt igenom en valdigt turbulent tid dar jag kan konstatera att vi fattat en
mangd beslut med syfte att forbattra situationen men dessa har inte rackt for att till fullo stabilisera
bolagets finansiella stallning. Med dagens affar skapar vi en stabil plattform for framtiden s& att vi kan
blicka framat och fortsatta utveckla de basta och finaste bostaderna i Sverige. Sedan
bostadsmarknaden vande nedat under andra halvan av 2017 med férandrade marknadsforutsattningar,
har vi fokuserat pa att minska skuldséattningen och anpassa organisationen. Bland annat har vi avvecklat
byggbolaget Allegro, genomfbrt kraftiga kostnadsbesparingar och minskat organisationens storlek.”



Oscar Engelbert fortsatter:

"Vi ar glada 6ver mdéjligheten att forvarva en valdiversifierad férvaltningsportfdlj i sédra Sverige med bra
hyresgaster och ett garanterat kassaflode som langsiktigt kommer att stodja karnverksamheten och
samtidigt utgora en stabil bas for kompletterande forvarv. Genom forvarvet frdn SBB, tillsammans med
den tillhérande kapitaliseringen av bolaget, skapar vi nu en solid finansiell stéllning utan att vara
beroende av fluktuerande kassafldden fran utvecklingsverksamheten. Vi har i samband med forvarvet
identifierat ca 82 000 kvm byggrétter i portfljen inom ramen for befintliga detaljplaner, varav en stor
andel kommer att vara aktuella fér bostadsutveckling. Vi ska bygga och sélja bostadsratter runt om i
Sverige. Det som ska sarskilja oss ar att vi ska bygga till ett pris som manga kan ha rad med samtidigt
som vi ska bygga med hég kvalitet, hallbart och med en genomténkt design som ofta éverraskar.”

Bakgrund och motiv

Oscar Properties har en attraktiv projektportfdli av bostdder och samhallsfastigheter i
Stockholmsregionen. For att kunna realisera det fulla vardet av projektportféljen har styrelsen i Bolaget
identifierat ett behov av att komplettera den nuvarande utvecklingsverksamheten med ett eget bestand
av forvaltningsfastigheter for att darigenom sékra en for Bolaget stabil och forutsagbar intaktskalla.
Forvarvet fran SBB, tillsammans med den tillhérande kapitaliseringen av Bolaget, skapar ett Oscar
Properties med en solid finansiell stallning och stabila kassafléden fran forvaltningsportfolien. Bolaget
forvantas uppna ett positivt kassaflode utan att vara beroende av fluktuerande kassafloden fran
utvecklingsverksamheten.

Vidare avser Bolaget framover att kombinera fastighetsforvaltning med véardeskapande utveckling.
Framtida utvecklingsprojekt kommer i huvudsak att genomféras i JV-strukturer med finansiellt starka
partners, vilket ger Oscar Properties majlighet att i storre utstrackning fokusera pa sin karnkompetens;
design, marknadsféring och forsaljning. Byggrisken kommer att minimeras genom entreprenadkontrakt
med stabila och erfarna leverantdrer.

Om Forvarvet

o 37 fastigheter med en uthyrningsbar area om 133 231 kvadratmeter
e Fastighetsvarde om cirka 1 400 miljoner kronor

e Cirka 70 procent av fastigheterna i termer av fastighetsvarde ar beldgna i Helsingborg,
Karlskrona, Oskarshamn, Hoganas och Motala

e Den uthyrningsbara arean bestar i huvudsak av kontor, handel, latt industri och lager, hotell
samt bostéader

e De tre storsta hyresgasterna i termer av hyresintékter ar Ericsson, Arbetsférmedlingen och
Region Dalarna

e Hyresvarde om 126,9 miljoner kronor och ett driftnetto om 81,8 miljoner kronor per ar

e Bolaget har i fastighetsportféljen identifierat byggratter om cirka 82 000 kvadratmeter inom
befintliga detaljplaner

e Bolaget avser att finansiera forvarvet genom en kombination av I&n och eget kapital



Viss framtidsinriktad information

Bolaget har i samband med férankringen av transaktionen l[Amnat viss framtidsinriktad information om
att den befintliga projektportféljen vantas ge nettokassafloden upp till 1 200 miljoner kronor vid
fardigstallande.? Presentationen i sin helhet finns tillganglig pa www.oscarproperties.com.

Foretrademissionen i korthet

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstamman den 16 november 2020 beslutar om en nyemission av
stamaktier med foretradesratt for Bolagets stamaktiedgare. Foreslagen avstamningsdag for erhallande
av teckningsratt i Foretradesemissionen ar den 27 november 2020. Den som pa avstamningsdagen &r
inford i aktieboken som stamaktiedgare i Bolaget erhaller nio (9) teckningsratter for varje innehavd
stamaktie i Bolaget. Teckningsratterna beréttigar innehavaren att med foretradesratt teckna stamaktier,
varvid en (1) teckningsratt berattigar till teckning av en (1) stamaktie.

Teckningskursen ar faststalld till 0,19 kronor per ny stamaktie, vilket férutsatt att Foretradesemissionen
fulltecknas, resulterar i att Bolaget tillfors cirka 325 miljoner kronor i emissionslikvid fore
transaktionskostnader.

Oscar Engelbert, via bolaget Parkgate AB ("Parkgate”), har atagit sig att teckna sin pro rata-andel i
foretradesemissionen om cirka 49 miljoner kronor. Darutéver har Parkgate atagit sig att garantera
ytterligare 30 miljoner kronor. SBB har atagit sig att garantera 50 miljoner kronor. Ut6ver det har Oscar
Properties erhdllit emissionsgarantier uppgaende till cirka 131 miljoner kronor. Totalt motsvarar
tecknings- och garantiatagandena cirka 80 procent av Foretradesemissionen.

Foretradesemissionen ar villkorad av att minst 50 procent av utestdende preferensaktier och
preferensaktier av serie B anmals for utbyte i Utbyteserbjudandet. Styrelsen kan dock besluta att
genomféra Foretrddesemissionen aven vid en lagre anslutningsgrad i Utbyteserbjudandet.

Teckningsperioden for Foretradesemissionen forvantas lopa frAn och med den 30 november 2020 fill
och med den 14 december 2020. Styrelsen kan komma att forlanga teckningsperioden.

En fullsténdig beskrivning av Foretrddesemissionen kommer att offentliggdras senast den 13 november
2020.

For fullstandiga villkor for Foretradesemissionen hanvisas till det prospekt som kommer att
offentliggéras med anledning harav.

Utbyteserbjudandet i korthet

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstaimman den 16 november 2020 beslutar om
Utbyteserbjudandet. Utbyteserbjudandet &r utformat som ett aterkop av preferensaktier och
preferensaktier av serie B pa villkor att det belopp till vilket preferensaktier och preferensaktier av serie
B aterkops i sin helhet utnyttjas som betalning vid teckning av stamaktier i en nyemission. Harigenom
erbjuds innehavare av preferensaktier och preferensaktier av serie B att byta samtliga sina
preferensaktier och preferensaktier av serie B till nyemitterade stamaktier. De nyemitterade
stamaktierna kommer inte att beréattiga till teckningsratter i Féretradesemissionen.

| syfte att mojliggora Utbyteserbjudandet foreslar styrelsen att den extra bolagsstamman beslutar om
aterkop av preferensaktier och preferensaktier av serie B genom forvarvserbjudande och dartill horande
nyemission av stamaktier riktad till innehavare av preferensaktielikvid.

Styrelsen foreslar att varje preferensaktie och preferensaktie av serie B som anmals i
Utbyteserbjudandet ska erhdlla motsvarande varde i stamaktier. Vardet, tillika aterkopspriset, per
preferensaktie och preferensaktie av serie B ar satt till 25 respektive 120 kronor. Antalet stamaktier som
kan emitteras i Utbyteserbjudandet ar begransat till 10 procent av totalt utestdende antal stamaktier
efter att Utbyteserbjudandet och Foretradesemissionen &r genomforda givet full anslutningsgrad i
Utbyteserbjudandet och fullteckning av Foretradesemissionen. Slutliga villkor i Utbyteserbjudandet och

D Det finns ingen garanti for det forvantade nettokassaflodet, som beréknas kunna realiseras inom en
period om 6 ar.



darmed hur manga stamaktier varje preferensaktie och preferensaktie av serie B berattigar till kommer
att offentliggéras senast den 13 november 2020.

Anmalningsperioden for Utbyteserbjudandet forvantas I6pa fran och med den 20 november 2020 till och
med den 27 november 2020. Styrelsen kan komma att férlanga anméalningsperioden.

Utbyteserbjudandet ar villkorat av att saval preferensaktier som preferensaktier av serie B motsvarande
minst 50 procent av samtliga utestaende preferensaktier respektive preferensaktier av serie B anmals
for utbyte. Styrelsen kan dock besluta att genomféra Utbyteserbjudandet &ven vid en lagre
anslutningsgrad.

For fullstandiga villkor for Utbyteserbjudandet hanvisas till det prospekt som kommer att offentliggéras
med anledning hérav.

Extra bolagsstdmma den 16 november 2020

Styrelsen kommer snarast att kalla till extra bolagsstamma att hallas den 16 november 2020. Den extra
bolagsstamman foreslas besluta att godkanna styrelsens emissionsforslag och forslag avseende
aterkop av preferensaktier och preferensaktier av serie B samt vissa darmed sammanhangande beslut
om minskning av aktiekapital utan minskning av antalet aktier, fondemission utan utgivande av nya
aktier, andringar av bolagsordningens granser for aktiekapital och antal aktier samt
emissionsbemyndigande. Dartill foreslas den extra bolagsstamman besluta att godkanna styrelsens
forslag om bemyndigande for styrelsen att besluta om 6verlatelse och aterkop av egna aktier.

For ytterligare information om styrelsens forslag till den extra bolagsstimman hanvisas till kallelsen samt
till styrelsens fullstiandiga beslutsforslag och 6vriga handlingar som ska tillhandahallas infor
bolagsstamman, som kommer att offentliggéras pa Bolagets webbplats, www.oscarproperties.com,
senast den 26 oktober 2020.

Prospekt

Oscar Properties kommer att uppratta ett prospekt med anledning av Utbyteserbjudandet och
Foretradesemissionen, vilket forvéantas offentliggéras omkring den 19 november 2020.

Preliminar tidplan for Utbyteserbjudandet och Féretrddesemissionen
Nedanstaende tidplan &r preliminar och kan komma att andras.

13 nov — Fullstandiga beskrivning av Foretrddesemissionen och fullstandiga villkor for
Utbyteserbjudandet offentliggors.

16 nov — Extra bolagsstamma for godkannande av Utbyteserbjudandet, Féretradesemissionen och
ovriga forslag.

19 nov — Beréknad dag for offentliggérande av prospekt for Utbyteserbjudandet och
Foretradesemissionen.

20 nov till 27 nov — Anméalningsperiod i Utbyteserbjudandet.

25 nov — Sista dag for handel med aktier med rétt till teckningsratt i ForetrAdesemissionen.
27 nov — Avstamningsdag for erhallande av teckningsratt i Foretradesemissionen.

30 nov — Beréknad dag for offentliggérande av utfall i Utbyteserbjudandet.

30 nov till 10 dec — Handel med teckningsrétter i Féretraédesemissionen.

30 nov till 14 dec — Teckningsperiod i FéretrAdesemissionen.

15 dec — Berdknad dag for offentliggérande av utfall i Foretrédesemissionen.



Radgivare

ABG Sundal Collier ar finansiell radgivare till Oscar Properties. KANTER Advokatbyra ar legal radgivare
till Oscar Properties i samband med Utbyteserbjudandet och Foretrédesemissionen.

For mer information vanligen kontakta:
Oscar Engelbert, grundare och VD, Oscar Properties Holding AB (publ), 070 568 00 01

oscar@oscarproperties.se

Denna information ar sddan som Oscar Properties Holding AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, genom verkstéllande direktéren Oscar
Engelberts férsorg, fér offentliggérande den 13 oktober 2020 kl. 08:30 CET.

Om Oscar Properties

Oscar Properties bildades 2004 med visionen att skapa unika, designade, kreativa och moderna
bostader med utgangspunkt i varje byggnads historia. Modern design, arkitektur och en djup forstaelse
for hur manniskor vill leva och bo, har allt sedan dess varit karnan i var identitet. Oscar Properties har
sedan starten uppfort en rad uppmarksammade bostadsprojekt genom bade nyproduktion och
konvertering. Vi koper, utvecklar och séljer fastigheter med attraktiva lagen med den langsiktiga
strategin att vara aktiv inom bade nyproduktion, omvandling och férvaltning. En byggnad signerad Oscar
Properties kan vara en helt ny byggnad eller en &ldre byggnad, sdsom en skola, en fabrik eller ett
postkontor. Gemensamt for samtliga Oscar Properties-byggnader ar modern design och unik arkitektur.

Viktig information

Utgivning, publicering eller distribution av detta pressmeddelande i vissa jurisdiktioner kan vara foremal
for restriktioner. Mottagaren av detta pressmeddelande ansvarar for att anvanda detta
pressmeddelande och informationen hari i enlighet med tillampliga regler i respektive jurisdiktion. Detta
pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om, eller inbjudan till, att forvarva eller teckna nagra
vardepapper i Oscar Properties Holding AB (publ) i ndgon jurisdiktion, varken fran Oscar Properties
Holding AB (publ) eller fran nagon annan.
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