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Perioden i korthet

KVARTALET JANUARI-MARS 2019

Nettoomsittningen uppgick till 421,9 mkr (400,1).
Rorelseresultatet uppgick till —46,2 mkr (-56,3).
Periodens resultat uppgick till =77,3 mkr (-84,9).
Resultat per stamaktie uppgick till —3,10 kronor (-3,23).
Likvida medel uppgick till 56,3 mkr (404,6).

Antalet sdlda bostider uppgick till 20 (12).

Antalet bokade bostider uppgick till 3 (0).

Antalet produktionsstartade bostider uppgick till 0 (0).

Antalet bostdder i pdgdende produktion uppgick till 195 (1 114).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET

* Ola Nilsson utségs till interim CFO f6r Oscar Properties och

medlem i koncernledningen efter Navid Rostam som slutade
pé egen begiran.

Krister Karjalainen, marknads- och kommunikationschef pa
Oscar Properties tog plats i koncernledningen.

Oscar Properties presenterade en plan for att skapa en langsiktigt
héllbar kapitalstruktur, bland annat med f6rslag till obligations-
innehavare att forlinga bolagets utestdende obligationslin med
ursprungsforfall i september 2019 till september 2021. Oscar
Properties avser att erbjuda obligationsinnehavare att frivilligt
konvertera obligationer till stamaktier av serie B, samt har for-
bundit sig att inte limna aktieutdelning fore obligationslinets
forfall i september 2021 eller till dess obligationsldnet har
dterbetalats.

Bolaget ser dven 6ver mojligheterna for en framtida utbytes-
process varigenom innehavare av preferensaktier ges mojlighet
att vixla till stamaktieslag i bolaget. Instillda utdelningar till
preferensaktier forvintas resultera i en drlig positiv likviditets-
effekt om cirka 49 miljoner kronor.

NYCKELTAL

Jan-mar 2019 Jan-mar 2018 Helar 2018
Nettoomsdattning, mkr 421,9 4001 1766,1
Rérelseresultat, mkr -46,2 -56,3 -371,9
Periodens resultat, mkr -77,3 -84,9 -492,5
Avkastning pé& eget kapital, % neg -5 neg
Balansomslutning, mkr 31931 4 476,2 3398,6
Eget kapital, mkr 943,9 1466,7 1026,1
Soliditet, % 30 33 30
Resultat per stamaktie, kronor ! -3,10 -3,23 -18,54
Totalt antal utestdende aktier, tusental 30933 30 455 30 933
Antal sélda bostader 20 12 79
Antal bokade bostader 3 - 36
Antal produktionsstartade bostader - - 46
Antal fardigstalllda bostader 7 - 754
Antal bostader i padgdende produktion 195 114 195
Andel salda bostader i padgdende produktion, % 82 89 81
Antal anstallda vid periodens utgdng 133 150 139

1

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna efter utspadningseffekt.
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

e Oscar Properties beslutade att avveckla byggentreprenadverk-

o Flera dtgirder vidtogs i syfte att ytterligare anpassa projektport-

foljen till riddande marknadslige. Oscar Properties beslutade att
aterlimna markanvisningen for projektet Cubrick i Sundbybetg,
samt att inte fullf6lja forvirvet av en av de byggritter som
ingick i omradet Nacka Strand, No7. Bolaget beslutade dven att
aterlimna markanvisningen for projektet Umbra pd Virmdo.
Oscar Properties och N&S Industrifastigheter avslutade aktie-
Sverldtelseavtalet som ror byggritt for bostider avseende fastig-
heterna Veddesta 1:21, 2:29 och 2:55 i S6dra Veddesta. Istillet
tecknades ett separat optionsavtal mellan parterna enligt vilket
N&S driver det fortsatta detaljplanearbetet och utvecklar
fastigheterna men Oscar Properties har villkorad ritt att for-
virva samtliga aktier i bolaget.

Oscar Properties och Ungarco Forvaltnings AB, SaRot Investment
och Dalbgrob AB tecknat ett tilligg till tidigare avtal gillande
projekt Kraus i Solna, innebirande att ingen tilliggskopeskilling
skall utgd och att parterna delar pd den framtida projektvinsten i
projektet. Vinstdelningen effektueras genom att Oscar Properties i
anslutning till undertecknandet av tilliggsavtalet verldter 50%
av aktierna i bolaget till Ungarco Forvaltnings AB, SaRot Invest-
ment och Dalbgrob AB.

samheten i det heligda dotterbolaget Allegro. Avvecklingen
av Allegro beriknas minska bolagets kostnader med cirka 38
miljoner kronor pd arsbasis.

Oscar Properties presenterade Norrterna — koncernens nya bolag
som ska utveckla och bygga kvalitetsbostider pd expansiva orter
runt om i Sverige till priser som konkurrerar med nybyggda
hyresritter. Vd for bolaget ir Jonas Hermansen. Bolagets forsta
projekt dr att utveckla bostidder i projekten Skogsbacken och
Skogsglintan i Gullberna Park i Karlskrona, sammanlagt

17 000 kvm BTA i samarbete med Samhillsbyggnadsbolaget.
Byggstart i slutet av 2019.

P4 drsstimman den 2 maj 2019 valdes ny styrelse i enlighet
med valberedningens forslag. Peter Norman valdes till ny
styrelseordforande. Till styrelseledaméter omvaldes Oscar
Engelbert och nyval forrittades av Therese Agerberth, Stefan
De Geer och Ulf Nilsson.

Arsstimman beslutade att ingen utdelning limnas till aktie-
dgarna, vare sig avseende stamaketier eller preferensaktier serie B.
Vidare beslutades att inlosen av preferensaktier serie B inte ska
kunna ske.

Oscar Properties erholl godkinnande om att dndra villkoren
for bolagets utestdende obligationslan, bland annat innebdrande
en villkorad forlingning av obligationens slutliga forfallodatum
med tva dr, till den 3 september 2021.
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VD har ordet

Under det forsta kvartalet 2019 sdg vi en fortsatt utmanande
bostadsmarknad som gradvis stabiliseras. Fler kunder tar steget
och skriver pad for en ny bostad och det finns en fortsatt efterfrigan
pa attraktiva bostider, dven om det vi frimst siljer dr fardigbyggt
eller under produktion. Nu giller det att vi far igdng forsiljningen
pé ritning sé att vi kan pdbérja nya byggen.

Det som forsvarar mest for bostadskoparna dr nya krav och en
mer restriktiv kreditgivning. Vi kan samtidigt se att andrahands-
marknaden for nyligen uppforda bostadsritter fran Oscar Properties
visar en stabil prisbild i nivd med priserna i de ekonomiska
planerna. Vi har nu sélt slut alla bostider i svil Nybrogatan 19
som Bageriet och uppritthéller var hoga forforsiljning. I dagslidget
dr 82 procent av bostider i produktion sélda pa bindande avtal.

Nu maste vi stirka bolaget for att kunna agera offensivt framdt.
Vart forslag om nya obligationsvillkor fick ett starkt stod, mer dn
90 procent av de avgivna rosterna svarade ja. Vi har stille in
utdelningen pa vira preferensaktier och avser inom kort att erbjuda
omvandling av dessa till stamaktier. Samtidigt har vi insett att
strategin med ett eget byggbolag hade stora begrinsningar, framst
eftersom vi sjilva stdtt med all risk nir bostadsproduktionen blivit
dyrare dn forvintat. Oscar Properties avser ddrfor att avveckla det
egna byggbolaget Allegro for att i framtiden handla upp dessa
tjanster pd marknaden. Den nya kapitalstrukturen, avvecklingen
av Allegro och andra besparingar vi nu gor kommer sammantaget
kunna sinka vira kostnader med 124 miljoner pa arsbasis. Kapital vi

"En viktig del i omvandlingen dr att

o /7

hitta nya ben att std pd.

Oscar Engelbert

DscarProp ertias

istillet kan anvinda for att utveckla Oscar Properties erbjudanden.

En viktig del i omvandlingen dr att hitta nya ben att std pd. Vi
ligger nu mer arbete pd att utveckla var projektportfolj, att om-
vandla bostadsprojekt till kontor eller foretagsldgenheter. Ett annat
ben dr vér satsning pa prisvdrda bostadsritter i tillvixtorter som
nu ocksa har fatt ett eget varumiirke att verka under — Norrterna.

Efter periodens slut har vi ocksé haft bolagsstimma och valt en
ny styrelse. Jag dr mycket stolt 6ver vira nya och mycket kompe-
tenta styrelseledamdter, inte minst var nya styrelseordférande
Peter Norman. Norman har en gedigen erfarenhet bade frin
ndringslivet, inte minst inom finansbranschen, och politiken.
Den nya styrelsen blir ett starke tillskott till vir ledning. Jag vill
ocksd passa pa att tacka alla avgdende ledaméter for det arbete de
lagt ned pa Oscar Properties de senaste dren.

2019 kommer att bli ett &r av utmaningar, men nir vi lost
kapitalstrukturen kan vi g vidare. Vi har en attraktiv projekt-
portfslj som kan utvecklas framat och jag har stor tilltro till vira
nya satsningar inom foretagsbostider och prisvirda bostadsritter
pa tillvixtorter.

Stockholm, maj 2019

Oscar Engelbert, Vd
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No.4, Nacka
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Portféljens utveckling under kvartalet

Oscar Properties projektportfolj dterfinns i Storstockholmsomréidet
och i Uppsala. Projektportfoljen bestdr av fastigheter med befintliga
eller planerade byggritter f6r nyproduktion av bostidder och dels
av fastigheter med planerad nyproduktion av kontor.

FORANDRINGAR | PROJEKTPORTFOLJEN

Flera dtgirder vidtogs under perioden i syfte att ytterligare anpassa
projektportfoljen till rdidande marknadslige. Oscar Properties
beslutade att dterlimna markanvisningen for projektet Cubrick i
Sundbyberg, samt att inte fullflja forvirvet av en av de byggritter
som ingick i omrddet Nacka Strand, No7. Bolaget beslutade dven
att dterlimna markanvisningen for projektet Umbra p& Virmds.

Oscar Properties och N&S Industrifastigheter avslutade aktie-
Gverlatelseavtalet som ror byggritt for bostider avseende fastig-
heterna Veddesta 1:21, 2:29 och 2:55 i S6dra Veddesta. Istillet
tecknades ett separat optionsavtal mellan parterna enligt vilket
N&S driver det fortsatta detaljplanearbetet och utvecklar fastig-
heterna men Oscar Properties har villkorad ritt att forvirva
samtliga aktier i bolaget.

Oscar Properties och Ungarco Forvaltnings AB, SaRot Invest-
ment och Dalbgrob AB tecknat ett tilligg till tidigare avtal
gillande projekt Kraus i Solna, innebidrande att parterna delar pd
den framtida projektvinsten i projektet. Vinstdelningen effektueras
genom att Oscar Properties i anslutning till undertecknandet av
tilliggsavtalet overldter 50% av aktierna i bolaget till Ungarco
Forvaltnings AB, SaRot Investment och Dalbgrob AB.

Projektet Karl Staaff har av misstag redovisats i forteckningen
over kommande projekt i Oscar Properties drsredovisningar for
2016-2018. Projektet saknar giltig markanvisning och utgar.

FASTIGHETSBESTAND

Den 31 mars 2019 hade koncernen engagemang, helt eller delvis,

i totalt 19 projekt (inklusive tre etapper av Primus patk) varav 15
heldgda. Projekt och fastigheter dér koncernen idr deligare redogors
for yeeerligare i Not 5, Joint venture/intresseforetag. Pé sidan 8-9
redovisas samtliga projekt och fastigheter i vilka koncernen hade

ett engagemang vid periodens slut.
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Norra Tornen, Hagastaden
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Projektportfoljen

Informationen om respektive projekt nedan ir i alle visentligt bolagets aktuella bedomning av

respektive projekt i sin helhet. Dessa bedémningar och det slutliga utfallet av respektive projekt kan

komma att forindras pd grund av faktorer savil inom som utom bolagets kontroll, till exempel

utformning av detaljplaner, myndighetsbeslut och marknadsutveckling samt att flera av projekten ir

i planeringsfas dir planen for respektive projekt kan komma att forindras.

Saljstartade Bokade Salda
Tidplan bostdder bostdder bostdder
PAGAENDE NYPRODUKTION Férsalj-
Antal . L Under Under Under nings-
Projekt Fastighet bostdder Byggstart Sdljstart Férdigt kyartalet Totalt kvartalet Totalt kvartalet Totalt grad (%)
HG7 Etapp 3 Batturen 1 45 Q218 Q418 Q2197 10 45 - - 3 40 89 %
79&Park Stettin 7 169 Q315 Q215 Q4187 - 169 - - 6 162 96 %
Norra Tornen Innovationen 1 182 Q415 Q115 Q2197 - 182 = - 5 179 98 %
Norra Tornen Helix 1 138 Q217 Q216 Q120 - 138 - - - 88 64 %
Unité Backakra 7 46 Q318 Q218 Q120 - 46 - - 14 30 %
Sdljstartade Bokade Salda
. Tidplan bostdder bostdder bostader
PAGAENDE KONVERTERING Férsalj-
Antal Under Under Under nings-
Projekt Fastighet bostéder Byggstart Sdljstart Féardigt kvartalet Totalt kvartalet Totalt kvartalet Totalt grad (%)
Bageriet Sicklasn 38:19 127 Q315 Q315 Q4187 - 127 - - 2 126 99 %
No.4 Sickladn 369:32 207 Q415 Q415 Q4187 - 207 - - 2 196 95 %
Nybrogatan 19 Riddaren 5 49 Q216 Q316 Q1197 - 49 - - 2 49 100 %
Sdljstartade Bokade Salda
Tidplan bostdder bostdder bostdder
PLANERAD NYPRODUKTION Férsalj-
Antal Under Under Under nings-
Projekt Fastighet bostéder Byggstart Sdljstart Fardigt kvartalet Totalt kvartalet Totalt kvartalet Totalt grad (%)’
Cykelfabriken 8 Kvarngdardet 28:6&7 E/T Q319 E/T Q321 - - - - - - -
Gasklockan 3 - 317 Q319 Q319 Q422 - 75 3 39 - 52 %
Primus park Etapp 1° Primus 1 230 2020 2019 2022 - - - - - - -
Primus park Etapp 2 5 Primus 1 170 E/T E/T E/T - - - - - -
Primus park Etapp 3 ° Primus 1 60 E/T E/T E/T - - - - - -
Kraus Stréet 1, Bergshamra 2:3,
Graset 1 220 E/T E/T E/T - - - - - -
Bakaxeln Sicklatn 88:1 400 E/T E/T E/T - - - - - - -
Plania Sicklasn 118:2, 6 &7 175 E/T E/T E/T - - - - - -
Nackahusen - 500 E/T E/T E/T - - - - - -
Skurusundet ¢ - 135 E/T E/T E/T - - - - - - -
Norrterna - 181 Q419 Q319 Q322 - - - - - -

Forvary, ej tilltradd.
Markanvisning.
Avser tillkommande bost&der.

Ej planlagd.
Avslutade projekt med bostader kvar till férsaljning.
Kontor.

[ N N R N N

Avser salda bostader i férhallande till totalt antal bostader i projektet, vilket kan avvika fran séljstartade bostader.

Delagd fastighet: Primus park, Starwood, Kraus, Ungarco Férvaltnings AB, SaRot Investment och Dalbgrob AB. Se sid 23 fér mer information.
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PAGAENDE NYPRODUKTION PLANERAD NYPRODUKTION
1 HG7 Etapp 3, Hammarby Sjéstad. 9 Cykelfabriken, Uppsala.
2 79&Park, Gardet. 10 Gasklockan, N:a Djurgardsstaden.
3 Norra Tornen, Innovationen, Hagastaden. 1 Primus park, Lilla Essingen. Deldgt
4 Norra Tornen, Helix, Hagastaden. 12 Kraus, Solna. Deldgt
5 Unité, N:a Djurgdardsstaden. 13 Bakaxeln, Nacka.
14 Plania, Nacka.
PAGAENDE KONVERTERING 15 Nackahusen, Nacka.
6 Bageriet, Nacka. 16 Skurusundet, Nacka.
7 No.4, Nacka. 17 Norrterna, Karlskrona.

8 Nybrogatan 19, Ostermalm.
For projektbeskrivningar, se www.oscarproperties.com.
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Finansiering

Oscar Properties bedriver en kapitalintensiv verksamhet och till-
géng till kapital 4r en grundliggande forutsittning for att vidare-
utveckla bolaget. Bolaget anvinder sig av olika finansieringskallor
sdsom obligationer, preferensaktier och ldn frdn kreditinstitut.

EFFEKTIVT KAPITALUTNYTTJANDE OCH
RISKMINIMERING

Ett grundliggande mal for bolaget idr att alla projekt ska drivas i
separata projektbolag varigenom risken begrinsas for att eventu-
ella problem i enskilda projekt ska spridas till andra projekt.
Bland bostadsutvecklare finns en mingd olika modeller for upp-
rittande av bostadsrittsforeningar samt deras finansiering, forvirv
av fastighet samt tidpunkten for nir kostnader och intikter
avriknas. Oscar Properties har valt att delvis std for finansieringen
av foreningarna, vilket innebir att en del av koncernens skulder
avser bostadsrittsforeningar i projekt under uppforande. I samband
med att projekten firdigstills och kunderna flyttar in i sina
bostidder dterbetalas dessa ldn. For en schematisk bild av typiska
betalningsfloden i ett projekt, se sidan 11.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital uppgick den 31 mars 2019 till 943,9 mkr (1 466,7)
och soliditeten till 30 procent (33). Balansomslutningen uppgick
till 3 193,1 mkr (4 476,2). Den historiska utvecklingen av eget
kapital, balansomslutning och soliditet framgér av grafen pd
sidan 11.

FINANSIELLA MAL

e Projektmarginalen ska uppga till ligst 15 procent.
Bolagets investeringskalkyl har som krav att uppvisa en projekt-
marginal om minst 15 procent. Den 31 mars uppgick projekr-
marginalen i pagdende projekt i genomsnirt till 10 procent.

e Effektivt kapitalutnyttjande och riskminimering.
Ett grundliaggande mal for bolaget dr att alla projekr ska drivas
i separata projektholag varigenom risken begrinsas for att even-
tuella problem i enskilda projekt ska spridas till andra projeks.

¢ Koncernens soliditet ska uppga till ligst 30 procent.
Oscar Properties kan dock tilldta att soliditeten understiger 30
procent med beaktande av framtidsutsikterna pa medelling sikt
och verksambetens aktuella riskprofil i dvrigt. Den 31 mars
2019 uppgick soliditeten i koncernen till 30 procent.

RANTEBARANDE SKULDER'

Koncernens rintebirande skulder uppgick till 1 607,9 mkr (2 268,4),
varav 523,7 mkr bestod av sikerstillda skulder till kreditinstitut.
Resterande del utgjordes av obligationslan om 993,8 mkr och
ovriga langfristiga rintebidrande skulder om 90,5 mkr.

Oscar Properties tillimpar kapitalandelsmetoden som redovis-
ningsmetod vilket innebir att varken fastigheter eller de rinte-
birande skulderna i respektive joint venture/intresseforetag redo-
visas. De totala rintebdrande skulderna i koncernbolagen och joint
venture/intresseféretagen uppgick sammanlagt den 31 mars 2019
till 1 697,8 mkr (2 351,5) och den genomsnittliga kapitalbind-
ningen for dessa uppgar till 0,8 ar (1,7). Den 31 mars 2019 uppgick
den genomsnittliga rintan for rintebirande skulder i koncernen
samt i joint venture- och intresseforetagen till 5,0 procent (5,9)
exklusive preferensaktie serie B.

Efter periodens slut erholl Oscar Properties godkdnnande om
att dndra villkoren for bolagets utestdende obligationsldn, med
92,86 procents acceptans av avgivna roster. Forindringen innebir
en villkorad forlingning av obligationsldnets slutliga forfallodatum
med tvd 4r, till den 3 september 2021. Kupongrintan och dter-
losenpriset dndras och bolaget har dtagit sig att inte limna nigon
aktieutdelning till dess obligationslinet har &terbetalats. Overens-
kommelsen dr ocksé villkorad en frivillig amortering om 25 procent
av obligationslénets nominella belopp, motsvarande 112,5 mkr,
senast den 31 december 2019.

LIKVIDITET
Koncernens likvida medel uppgick den 31 mars 2019 till 56,3
mkr (404,6).

FINANSPOLICY OCH FINANSIELL RISKHANTERING

For information om bolagets finanspolicy och finansiella risk-
hantering se not 28 sidorna 98-101 i drsredovisningen for 2018.

1 Angivna belopp avser skuldernas nominella varden.



Oscar Properties Holding AB (Publ) - Delarsrapport januari-mars 2019 1"

FORFALLOPROFIL (mkr)

Koncernens réntebdrande skulder, nominella belopp

EGET KAPITAL, BALANSOMSLUTNING (mkr)
OCH SOLIDITET (%)

mkr % mkr 993
6 000 50 1000
5000 38 34 40 800
4000 3 3 30 30
S — 30 600 516
3000
2000 20 400
1000 10 200 99
; ml mi I na '~
-12-31 15-12-31 16-12-31 17-12-31 18-12-31 19-03- 31 2019 2020 2021
eller senare
B Eget kapital Balansomslutning e Soliditet
VARDESKAPANDE
. Detaljplan/ Design/ .
B
Forvarv tilltrade projektutveckling 799 Garantier

Utbetalningar

Oscar Properties sprider sina finansiella och kassafidédesmassiga risker éver tid i varje projekt pa ett sddant
satt att de sammanfaller med tydligt vardeskapande och méjlighet till realisering och férséljning.

KONCERNFINANSIERING

Koncernen kan ocksd ta upp évrig

RANTEBARANDE SKULDER
DIREKT HANFORLIGA TILL
FRAMTIDA PROJEKT

Projekt som &nnu inte produktions-

RANTEBARANDE SKULDER
DIREKT HANFORLIGA TILL
PAGAENDE PROJEKT

Pagdende projekt finansieras framst

skuld, t.ex. i form av obligationer eller

checkrakningskrediter, for dvrigt

genom kreditiv upptagna i externa
bostadsrattsféreningar men till viss del
kan skulder hanférliga till projekt finnas
kvar inom koncernen. | samband med
att projekten fardigstalls &terbetalas
bade krediter upptagna i féreningarna
och lan hanférliga till projekten men

som ligger kvar inom koncernen.

startat kan ha skulder hanférliga till sig.
Det &r bland annat tilltradda fastigheter
med befintligt driftnetto ddr detalj-
planearbete pagar. Vid lagakraftvunnen
detaljplan refinansieras dessa skulder
genom upptagande av nya skulder i

externa bostadsrattsféreningar.

kapitalbehov. Detta kapital omsatts
bland annat i pdgdende projekt och
aterbetalas till koncernen i samband

med fardigstdllande av projekten.

234 mkr
(varav 234 mkr forfaller
under 2019)

772 mkr
(varav 196 mkr forfaller
under 2019)

602 mkr
(varav 563 mkr férfaller
under 2019)
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Aktien och dgarna

Stam- och preferensaktierna i Oscar Properties Holding AB (publ)
handlas sedan mars 2015 pd Nasdaq Stockholm.
Marknadsvirdet pd Oscar Properties stamaktier uppgick den
31 mars till 299,3 mkr.
Den 31 mars 2019 uppgick det totala antalet aktier i Oscar
Properties till 30 932 532 aktier, varav 28 563 496 stamaktier,
2 234 435 preferensaktier och 134 601 preferensaktier av serie B.
Per samma datum uppgick antalet roster i Oscar Properties till
28 800 399,6 varav stamaktierna motsvarar 28 563 496 roster,
preferensaktierna 223 443,5 roster och preferensaktierna av serie B
13 460,1 roster.

OSCAR PROPERTIES, 15 STORSTA AGARE, 31 MARS 2019

STAMAKTIEN, KURSUTVECKLING

Kronor Antal i 1000-tal per dag
100 ) ) ) ) . 5000
I I I I I
80 1 1 | 1 1, 4000
I I I |
60 X X X : . 3000
! I | I
40 1 1 1 | [ 2000
I I I
20 X X X .. 1000
I I I I I
0 . . . +—— 0
Feb 2014 Jan 2015 Jan 2016 Jan 2017  Jan 2018  Jan 2019
- Oscar Properties Carnegie Real Estate Index
Omsatt antal i 1 000-tal per dag Kalla: Nasdaq

PREFERENSAKTIEN, KURSUTVECKLING

Kronor Antal i 1000-tal per dag
300 ; ; 200
1
240 X i 150
1 1
180 i | |
| | | 100
120 | | | !
1 I 1 1
60 l 1 l L |20
i | | |
0 ' ' ' 0
Maj 2015 Jan 2016 Jan 2017 Jan 2018 Jan 2019
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Antal aktier Andel

Preferensaktier

Agare Stamaktier Preferensaktier Serie B Innehav (%) Réster (%)
Oscar Engelbert, genom bolag 12 092 482 391 42,0
Staffan Persson, genom bolag 2 955 357 13 049 9,6 10,3
Ernstrém & C:o AB 2 000 000 20 642 6,5 7,0
Fjarde AP-fonden 1950 433 68 336 6,5 6,8
Avanza Pension 544 455 144 057 40 003 2,4 2,0
Swedbank Férsékring 459 833 56 027 1370 1,7 1,6
Johan Thorell, genom bolag 200 000 134 430 1,1 0,7
Jan Erik Engstrom 310 000 1,0 1,1
Danica Pension 225037 59 793 35 0,9 0,8
Karl-Erik Palmung 218 340 0,7 0,8
Nordnet Pensionsférsakring 111 478 87 191 14 926 0,7 0,4
Erik Penser Fonder 188 782 0,6 0,1
SEB Trygg Liv 169 659 0,5 0,6
UIf Nilsson 160 000 0,5 0,6
XACT Fonder 141 691 0,5 0,5
Ovriga 7024731 1462128 78 267 27,7 24,9
Summa 28 563 496 2 234 435 134 601 100,0 100,0

Informationen om aktiedgarstruktur den 31 mars 2019 &r baserad pd& uppgifter fran Euroclear Sweden.
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Koncernens resultatrdkning

Belopp i miljoner kronor (mkr) Not Jan-mar 2019  Jan-mar 2018 Helar 2018
2,4

Férsaljning av varor och tjénster 414,5 391,4 1731,9
Hyresintakter 7,4 8,7 34,2
Nettoomsdttning 421,9 4001 17661
Produktionskostnader -433,6 -423,5 -2 030,6
Fastighetskostnader -2,6 -3,3 -10,6
Summa rorelsens kostnader -436,2 -426,8 -2 041,2
Bruttoresultat -14,3 -26,7 -275,1
Ovriga vasentliga rérelseposter
Central administration -29,0 -21,5 -89,0
Resultat av projektfastighetsférsaljningar -7,2 - -2,6
Resultat frédn andelar i intresseféretag/joint ventures 5 4.3 -2,4 -0,2
Vardeférandring férvaltningsfastigheter - -5,7 -5,0
Rérelseresultat -46,2 -56,3 -371,9
Finansiella intakter 8,0 1,8 48,5
Finansiella kostnader -39,7 -40,2 -168,7
Resultat fran finansiella poster -31,7 -28,4 -120,2
Resultat fére skatt -77,9 -84,7 -4921
Inkomstskatt 0,6 -0,2 -0,4
Periodens resultat -77,3 -84,9 -492,5
Resultat per stamaktie fére utspédning, kronor ! -3,10 -3,23 -18,54
Resultat per stamaktie efter utspé&dning, kronor ! -3,10 -3,23 -18,54
Totalt antal utestdende aktier 30 932 532 30 454 590 30 932 532
Genomsnittligt antal stamaktier 28 563 496 28 563 496 28 563 496
Genomsnittligt antal preferensaktier 2183272 1891094 2183272
1 Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter utdelning till preferensaktiedgarna.

L1
Koncernens rapport over totalresultat
Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-mar 2019 Jan-mar 2018 Helar 2018
Periodens resultat -77,3 -84,9 -492,5
Ovrigt totalresultat for perioden netto efter skatt - - -
Summa totalresultat fér perioden 2 -77,3 -84,9 -492,5
Periodens resultat hanférligt till:
Moderféretagets aktiedgare -77,3 -84,9 -492,5
Innehav utan bestdmmande inflytande - - -
Summa totalresultat hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare -77,3 -84,9 -492,5

Innehav utan bestdmmande inflytande

2 D& inga Innehav utan bestémmande inflytande féreligger &r hela resultatet hanférligt till Moderbolagets aktiedgare.
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Kommentarer till perioden januari-mars 2019

NETTOOMSATTNING
Koncernens nettoomsittning uppgick under perioden till 421,9
mkr (400,1) och dr fraimst hinforlig till upparbetade intikter
inom projektverksamheten samt fakturerade entreprenader till
deligda projekt om totalt 414,5 mkr (391,4). Projektintikterna
avser framforallt projekten No.4, Innovationen, Helix och 79&Park.
Hyresintikterna uppgick till 7,4 mkr (8,7) och var frimst hin-
forliga till projektfastigheterna Nackahusen och Bakaxeln. Dessa
fastigheter har forvirvats for framtida bostadsutvecklingsprojekt
men har i dagsliget hyresgister. Fastigheterna kommer att
omvandlas till bostadsutvecklingsprojekt nir detaljplaner har
faststillts.

RORELSEKOSTNADER
Koncernens rorelsekostnader uppgick under perioden till 436,2
mkr (426,8) och var frimst hinforliga till bostadsutvecklings-
projekten.

Fastighetskostnaderna uppgick till 2,6 mkr (3.3).

OVRIGA POSTER | RORELSERESULTATET
Kostnader for central administration uppgick till 29,0 mkr (21,5).
Resultat frin andelar i joint venture/intresseféretag uppgick till

4.3 mkr (<2,4).

RORELSERESULTAT
Koncernens rorelseresultat for perioden uppgick till —46,2 mkr
(-56,3).

Det negativa rorelseresultatet forklaras av ligre intikter, ned-
skrivningar samt 6kade produktionskostnader i ndgra projeke.
Kostnaderna okade d& det under perioden gjordes en bedomning
att ndgra slutkostnadsprognoser behovde justeras.

Slutkostnadsprognoserna for dessa projekt har reviderats och
effekterna av detta har tagits under det forsta kvartalet.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Koncernens finansiella intikter uppgick under perioden till 8,0
mkr (11,8) och avser i huvudsak rinteintikter pd fordringar pd
bostadsrittsforeningar.

Koncernens finansiella kostnader uppgick under perioden till

39,7 mkr (40,2).

SKATT
Redovisad skatt uppgér till 0,6 mkr (-0,2) och bestér av aktuell
skatt om 0,0 mkr (—0,2) och uppskjuten skatt om 0,6 mkr (0,0).
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Koncernens balansrdkning i sammandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr)

Not 31 mar 2019 31 mar 2018 31 dec 2018

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella tillgangar 65,9 399 66,4
Férvaltningsfastigheter 3 20,9 46,4 20,9
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 45,9 64,4 45,0
Andelar i intresseféretag/joint ventures 5 41,7 80,7 30,6
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 216,8 - 213,0
Nyttjanderdttstillgang 25,3

Ovrigcl finansiella anlaggningstillgangar 4975 599,2 490,4
Summa anldggningstillgédngar 914,0 830,6 866,3
Omsdttningstillgangar

Projektfastigheter 1250,6 1203,8 12794
Upparbetad ej fakturerad intakt 532,0 947,0 557,6
Ovriga omséttningstillgangar 440,2 10901 593,6
Likvida medel 56,3 404,6 101,7
Summa omsdattningstillgangar 22791 3645,6 2532,3
SUMMA TILLGANGAR 3193,1 4 476,2 3398,6
EGET KAPITAL

Eget kapital 943,9 1466,7 1026,1
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 38,2 455,0 35,3
Obligationsléan 6 498,3 934,6 4972
Langfristig leasingskuld 14,2

Ovrigo ranteb&rande langfristiga skulder 6 76,0 299,6 76,0
Ovrigo langfristiga skulder 94,3 161,3 94,0
Uppskjutna skatteskulder 9,0 n3 -
Ovriga avsattningar - - 99
Summa langfristiga skulder 730,0 1861,7 712,4
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 484,2 210,0 576,2
Obligationsléan 6 488,3 166,0 529,7
Kortfristig leasingskuld 8,7

Ovriga ranteb&rande kortfristiga skulder 6 14,5 200,0 -
Ovrigo kortfristiga skulder 523,5 571,8 554,2
Summa kortfristiga skulder 1519,2 1147,8 1660,1
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3193,1 4 476,2 3398,6

KOMMENTARER TILL BALANSRAKNING
Anldggningstillgdngar

Immateriella tillgdngar uppgick den 31 mars till 65,9 mkr (39,9).
Okningen beror framforallt pd implementationen av nytt affirs-
system. Forvaltningsfastigheter uppgick till 20,9 mkr (46,4) och
har minskat p.g.a. Oscar Properties silde fastigheterna Annedal
23:33 och Gronland 18. Forindringen i andelar i joint venture/
intresseforetag framgér av Not 5 sidan 23. Fordringar hos intresse-
foretag dr mot SOF-11 Camilla S.a r.I. Ovriga finansiella anligg-
ningstillgdngar uppgick till 497,5 mkr (599,2) och utgjordes i
huvudsak av langfristiga fordringar pd bostadsrittsforeningar.

Omsé&ttningstillgangar

Projektfastigheter uppgick till 1 250,6 mkr (1 203,8) och utgjordes
av forvirvade fastigheter for framtida bostadsutvecklingsprojekt
som dnnu inte dr avyttrade till bostadsrittsforeningar. Upparbetade
ej fakturerade intikter uppgick till 532,0 mkr (947,0) och bestod
av pagdende entreprenaduppdrag for bostadsrittsforeningar. Ovriga
omsittningstillgdngar utgjorde 440,2 mkr (1 090,1) och bestod
huvudsakligen av handpenningar for forvirv och kortfristiga
fordringar pa bostadsrittsforeningar.

Rdntebdrande skulder
Rintebirande skulder till nominella belopp uppgick till 1 607,9
mkr (2 268,4), se dven Finansiering sidan 10 samt not 6.
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L1d (1] Ld L o
Koncernens forandringar i eget kapital
Hanforligt till moderféretagets aktiedgare
Balanserade
Ovrigt vinstmedel

Aktie- tillskjutet inklusive Summa
Belopp i miljoner kronor (mkr) kapital kapital  drets resultat eget kapital
Ingéende balans per 2018-01-01 60,1 266,5 1227,6 15541
Totalresultat
Periodens resultat - - -492,5 -492,5
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat - - -492,5 -492,5
Transaktioner med aktiedgare
Fondemission 11 - =11 -
Nyemission 0,3 - 33,4 33,7
Utdelning till aktiedgare - - -52,0 -52,0
Summa transaktioner med aktiedgare 1,4 - -19,7 -18,3
Rénta pd egetkapitalinstrument ! - -19,2 - -19,2
Avyttring egetkapitalinstrument - 21 0,0 2,1
Utgdende balans per 2018-12-31 61,5 249,3 715,3 1026,1
Ingdende balans per 2019-01-01 61,5 249,3 715,3 10261
Totalresultat
Periodens resultat - - -77,3 -77,3
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat - - -77,3 -77,3
Transaktioner med aktiedgare
Fondemission - - - _
Nyemission - - - -
Utdelning till aktiedgare - - - _
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -
Rénta pd egetkapitalinstrument - -4,9 - -4,9
Avyttring egetkapitalinstrument - - - -
Utgdende balans per 2019-03-31 61,5 244,4 638,0 943,9

1 Rantekostnader pd obligationslanet om 175 mkr bedéms vara ett egetkapitalinstrument pga dess emissionsvillkor.
Fér mer information se arsredovisningen 2018 not 26 eget kapital.
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Koncernens rapport over kassaflodesanalyser

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-mar 2019 Jan-mar 2018 Helar 2018
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -46,1 -56,3 -372,0
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet ! =31 16,7 87,0
Erhallen ranta - - 16,2
Betald rdnta -47,4 -29,7 -142,3
Betald skatt -0,3 - 1,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapital -96,9 -69,3 -409,9
Férandring av projektfastigheter 28,8 -35,7 -182,9
Férandring av &vrigt rérelsekapital 153,9 121,9 860,3
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 85,8 17,0 267,5
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Investeringar i férvaltningsfastigheter - - -
Forsaljning av férvaltningsfastigheter - - -
Investeringar i immateriella anldggningartillgdngar - - -
Investeringar i 6vriga anladggningstillgangar - -11,0 -40,9
Forvarv av verksamheter - - -
Férandring i andelar och utldning till intresseféretag/joint ventures -6,8 - -142,8
Férandring évriga finansiella anléggningstillgéngar - - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -6,8 -1,0 -183,7
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Upptagna lan 17,4 2,0 166,5
Amortering av lan -136,9 -70,0 -581,9
Utdelning till moderféretagets aktiedgare - -10,9 -29,5
Ranta pd egetkapitalinstrument -4,9 -4,4 -19,2
Aterkép egetkapitalinstrument - 21 21
Kassafliéde fran finansieringsverksamheten -124,4 -81,2 -462,0
Periodens kassafléde -45,4 -75,3 -378,2
Likvida medel vid periodens bérjan 101,7 4799 4799
Likvida medel vid periodens slut 56,3 404,6 101,7
T Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Resultat frédn andelar i intresseféretag/joint ventures -8,1 2,4 0,2
Upparbetad ej fakturerad intdkt 1,0 12,2 69,5
Vardeférandring forvaltningsfastigheter - - -10,6
Ovrigt 4,0 2,1 279
Summa =31 16,7 87,0

KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYS

Kassaflode frin den lopande verksamheten uppgick till 85,8 mkr
(17,0) och inkluderar fordndringar i koncernens projektfastigheter.
Kassaflodet fran investeringsverksamheten péaverkade kassaflodet
med 0,0 mkr (=11,0) och hinforde sig frimst till fordindringar av
langfristiga fordringar. Kassaflodet frin finansieringsverksamheten
uppgick till —124,4 mkr (=81,2) och var framforalle hinforligt till

amortering av lin och utdelningar. Totalt uppgick periodens
kassaflode till —45,4 mkr (=75,3). Likvida medel uppgick vid
periodens slut till 56,3 mkr (404,6).
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Moderbolagets resultatrdkning i sammandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr) Jan-mar 2019 Jan-mar 2018 Helar 2018
Roérelsens intakter 2,0 3,2 17,2
Rérelsens kostnader -1 -6,3 -39,7
Rérelseresultat -9.1 =31 -22,5
Resultat fran finansiella poster -18,1 -1,9 -97,0
Bokslutsdispositioner 47,0
Resultat fore skatt -27,2 -15,0 -72,5
Inkomstskatt - -0,3 -
Periodens resultat ' 27,2 15,3 72,5

1 Moderbolagets rapport éver Totalresultat dverensstémmer med Periodens resultat.

KOMMENTARER TILL MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

Moderbolaget verksamhet bestar frimst av férvaltning av de
investeringar moderbolaget har i dotterbolagen. Rorelsens
intdkter bestod frimst av utfakturerade tjinster motsvarande
2,0 mkr (3,2). Rorelseresultatet uppgick till —=9,1 mkr (=3,1).
Resultatet fran finansiella poster uppgar till —18,1 mkr (~11,9)
och bestdr huvudsakligen av rintor. Periodens resultat uppgick
till =27,2 mkr (-15,3).

Moderbolagets balansrdkning i sammandrag

Belopp i miljoner kronor (mkr) 31 mar 2019 31 mar 2018 31 dec 2018
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar 281,6 823,6 281,6
Omsattningstillgangar 2 950,4 2103,8 29357
SUMMA TILLGANGAR 3232,0 2927,4 32173

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital oN,9 1153,4 940,1
Langfristiga skulder 76,0 1145,4 76,0
Kortfristiga skulder 2244 628,6 2201,2

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3232,0 2927,4 3217,3
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Tillaggsupplysningar

Not 1
Allmdn information

Oscar Properties Holding AB (publ), org. nr 556870-4521, med
dess dotterforetag benimnt ‘Oscar Properties’ eller koncernen’,
bedriver projektutveckling och produktion av bostadsritter samt
fastighetsforvaltning.

Moderbolaget ir ett aktiebolag som ir registrerat i Sverige och
har sitt site i Stockholm. Besoksadressen till huvudkontoret dr
Linnégatan 2, 102 43 Stockholm.

Not 2
Redovisningsprinciper

Samtliga belopp redovisas i miljontal kronor (mkr) om inget
annat anges. Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande
period foregdende &r om inte annat anges.

Per 2019-03-31 hade koncernen 133 (150) anstillda.

Oscar Properties Holding tillimpar /nternational Financial
Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU. Denna
deldrsrapport har upprittats i enlighet med IAS 34 Deldrsrappor-
tering. Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna dven i 6vriga delar av deldrsrapporten.
Moderforetagets redovisning r upprittad i enlighet med RFR 2,
Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Redovisningsprinciper och berikningsmetoder som tillimpas i
denna rapport ir oférindrade frén dem som anvindes vid upprit-
tandet av drsredovisningen for 4r 2018 och som framgér i not 1
Redovisningsprinciper.

Utover finansiella definitioner enligt IFRS’ regelverk, anvinds
alternativa nyckeltal for att beskriva den underliggande verksam-
hetens utveckling och oka jimforbarheten mellan perioder.
Bolaget foljer European Securities and Marketr Authorities (ESMA)
riktlinjer om Alternativa Nyckeltal.

NYA STANDARDER OCH TOLKNINGAR

IFRS 16 Leasing

Standarden har ersatts av IAS 17 Leasingavtal samt tillhorande
tolkningar och kriver att leasetagare redovisar tillgdngar och
skulder hanforliga till alla leasingavtal i balansrikningen. Undan-
tagna dr avtal som ir kortare dn 12 méanader och/eller avser
mindre belopp. Redovisningen for leasegivaren kommer i allt
visentligt att vara ofrindrad.

Oscar Properties tillimpar IFRS 16 frin och med den 1 januari
2019. Oscar Properties redovisar dvergdngen till IFRS 16 enligt
den si kallade modifierade retroaktiva metoden, vilket innebir
att jamforelsetalen for 2018 inte har riknats om. Vidare har redo-
visade virden for koncernens nyttjanderittstillgdngar satts till
samma virde som for den redovisade leasingskulden per den 1
januari 2019, med undantag for leasingavgifter erlagda i forskott.

Overgangen till IFRS 16 har inte medfort nigon visentlig
paverkan pd koncernens resultatrikning, kassaflodesanalys eller
stillning. I egenskap av leasetagare har Oscar Properties gjort en
detaljerad genomgéng och analys av koncernens leasingavtal,
varvid hyresavtal for koncernens huvudkontor och ett fital fordon
har identifierats som de enskilt storsta. Utdver dessa har endast
leasingavtal till mindre virde identifierats sésom exempelvis
kontorsutrustning och liknande.

Leasingskulden per den 1 januari 2019 beriknas preliminirt
uppgd till 25,3 MSEK varav 8,7 MSEK utgor kortfristig del. Mot-
svarande nyttjanderdttstillgdng uppgar till 27,7 MSEK. Skillnaden
mellan tillgdng och skuld forklaras av hyror om 2,4 MSEK
erlagda i forskott. Per 2019-03-31 uppgick motsvarande virden
avseende nyttjanderittstillgdngar till 25,3 MSEK respektive 22,9
MSEK relaterat till koncernens leasingskulder. Oscar Properties
har faststillt en genomsnittlig marginell 18nerdnta om 3% vid
berikning av nuvirdet av framtida minimileasingavgifter. Vidare
har Oscar Properties inte riknat med att koncernen utnyttjar de
forlingningsoptioner som ingér i koncernens hyresavtal.

Nedan framgdr en avstimning av koncernens operationella
leasingavtal per 31 december 2018 och den preliminirt beriknade
ingdende leasingskulden per 1 januari 2019

2019

Ataganden fér operationella leasingavtal per 31 december 2018: 279
Avgdr leasingavtal till lagt varde -0,2
Avgdr leasingavtal med kortare [6ptid an 12 manader -0,6
Diskontering enligt koncernens marginella lanerdnta -1,8
Leasingskuld per 1 januari 25,3

For en sammanfattning 6ver koncernens tillimpade redovisnings-
principer enligt IFRS 16, se Oscar Properties drsredovisning for
2018 sidan 80.

Vidare har en 6versyn av hur koncernens tillimpade principer
i egenskap av leasegivare paverkas av IFRS 16, varvid Oscar
Properties konstaterat att IFRS 16 inte medfor ndgon visentlig
effekt pd koncernens redovisade hyresintikter.

Definitionerna finns beskrivna pa sidan 26.
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Not 3

Férvaltningsfastigheter

Per 2019-03-31 finns endast forvaleningsfastigheter kvar i formav ~ FORANDRING AV FASTIGHETERNAS VARDE

tre fastigheter (tomter) pd Smadalard. %1 mar 2019

Det redovis:'ade virdet for koncernens fastigheter uppgick den Verkligt vérde vid arets barjan 20,9

31 mars 2019 till 20,9 mkr. ) T .
Investeringar i befintliga fastigheter -
Avyttrade fastigheter -
Realiserade vardeférandringar -
Redovisade fastighetsvarden 20,9

Not 4
Segmentsredovisning

Oscar Properties redovisar ej forvaltning av hyresfastigheter separat.
Dirav kommer verksamheten inte delas upp i olika segment i
deldrsrapporter och drsredovisningar utan hela verksamheten ses
som ett segment, Bostadsutveckling.

Not 5
Joint venture/intresseforetag

31 mar 2019 31 mar 2018 31 dec 2018
Resultat fran Resultat fran Resultat fran
andelar i joint andelar i joint andelar i joint
Redovisat ventures/ Redovisat ventures/ Redovisat ventures/
Kapital- varde intresse- varde intresse- varde intresse-
Namn Partner andel andelar! féretag andelar! foretag andelar! foretag
Projektbolaget Oscarsborg AB Fabege 50 % 1,5 -0,4 1,0 -0,6 19 -1,5
Eriksberg Intressenter AB 2 Veidekke 50 % 0,2 0,0 01 0,0 0,2 0,0
Ostam Holding AB Wallenstam 50 % 0,5 0,0 0,5 0,0 0,5 -
Oscar MaiN One AB NIAM 15 % 3 58 0,4 79,0 -17 54 -8,3
SOF-11 Camilla S.ar.l Starwood 30 % 4 27,0 4,3 0,0 0,0 22,6 97
Projektbolaget Straet Ungarco 50 % 5 6,7 0,0 - - - -
Férvaltnings,
SaRot Investment,
Dalbgrob
Summa andelar i
joint ventures/intresseféretag 41,7 4,3 80,7 -2,4 30,6 -0,2

1 Bokfért varde avviker ej fréin redovisat varde for innevarande och féregaende ér.

2
3
4
5

I koncernen redovisas alla innehav enligt kapitalandelsmetoden.

Eriksbergs Intressenter AB har inte haft ndgon verksamhet under aret eller féregaende ar.

Stamaktier férdelar sig 50/50 medan preferensaktierna férdelar sig 15/85 mellan Oscar Properties/NIAM. Vinstdelning med NIAM avviker frén angiven kapitalandel.
Aktiekapitalet férdelar sig 30/70 Oscar Properties/Starwood. Vinstdelningen med Starwood avviker fran angiven kapitalandel.
Aktiekapitalet férdelar sig pa Oscar Properties 50%, Ungarco Férvaltnings 36%, SaRot Investment 11% och Dalbgrob 3%.
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Not 6
Finansiella instrument - verkligt vdrde

Redovisat och verkligt virde for upplaning ér som fsljer:

Redovisat varde

Verkligt varde

31 mar 2019  31mar2018  31dec 2018 31 mar2019 31 mar2018  31dec2018
Skulder till kreditinstitut 522,4 665,0 61,5 522,4 665,0 on,5
Obligationslén 986,6 1100,6 1026,9 889,1 1037,6 969,4
Ovrigo rantebdrande skulder 90,5 499,6 76,0 90,5 475,8 76,0
1599,5 2265,2 1714,4 1502,0 2178,4 1656,9
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvirde med till-
ligg for transaktionskostnader.
Virderingen av finansiella tillgdngar och skulder till verkligt
virde gors utifrdn tre nivéer i verkligt virde hierarkin.
Virderingen av koncernens finansiella instrument den 31 mars
2019 visar en skillnad mellan redovisat och verkligt virde.
Obligationslanet om 175 mkr som emitterades vid forvirvet av
Uppfinnaren 1 ir pga emissionsvillkoren ett egetkapitalinstrument.
Ovriga rintebirande skulder hirror frén forvirv.
Not 7
Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser
31 mar 2019 31 mar 2018 31 dec 2018 31 mar 2019 31 mar 2018 31 dec 2018
Koncernen Moderbolaget
Stéllda panter Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 848,2 775,7 9229 Fastighetsinteckningar inga inga inga
Pantsatta reverser 580,2 - - Pantsatta reverser 43,8 556,0 85,8
Féretagsinteckningar 1,5 1,5 15
Likvida medel 0,1 68,6 0,1 Eventualférpliktelser
Borgensdataganden 16199 4179,5 2 050,8

Eventualférpliktelser
Borgensdtaganden 758,3 3308,1 1114,8

Not 8
Redovisning av bostadsutvecklingen

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har tillimpats som i
senaste drsredovisningen, se Oscar Properties drsredovisning 2018.
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Definitioner

Oscar Properties presenterar vissa finansiella métt som inte definieras av IFRS, sé kallade alternativa nyckeltal.

Bolaget anser att dessa matt ger virdefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning da

de mojliggor utvirdering av trender och bolagets prestation. Eftersom inte alla bolag beriknar finansiella matt

pé samma sitt, dr dessa inte alltid jimf6rbara méact som anvinds av andra foretag. Dessa finansiella matt ska

dirfor inte ses som en ersittning for matt som definieras enligt IFRS.

Bolaget definierar nyckeltalen enligt nedan. Definitionerna dr oférindrade mot tidigare perioder.

BOLAGSRELATERADE DEFINITIONER
Oscar Properties Holding, bolaget eller moderbolaget
Oscar Properties Holding AB (publ).

Oscar Properties, bolaget eller koncernen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
heldgda dotterforetag.

Gruppen
Oscar Properties Holding AB (publ) tillsammans med dess
heldgda dotterforetag samt joint venture/intresseforetag.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER

Antal bokade bostdder

Bostidder dir kunden har tecknat ett bokningsavtal, samt betalat
in bokningsavgift.

Antal bostdder i pagdende produktion
Avser tiden frdn byggstart fram till firdigstillande av byggnad.
En bostad anses firdigstilld efter genomford slutbesiktning.

Antal salda bostdder
Bostider som silts efter undertecknande av antingen forhands-
eller upplatelseavtal.

Byggrdtter

Bedomd mojlighet att bebygga ett markomrdde med bostadsritter.
For forfogande 6ver en byggritt krivs antingen dgande av marken
eller option att dga.

Fardigstdllandegrad
Bokférda kostnader i forhdllande till totalt beriknade projekt-
kostnader.

Forsdljningsgrad
Silda bostidder genom bindande avtal i férhéllande till totala
antalet bostidder i projektet.

Forvaltningsfastigheter

Avser fastigheter med befintliga kassafléden som innehas i syfte
att dgas och forvaltas langsiktigt. Dessa kan utgoras av sdvil
kommersiella lokaler som bostider.

Projektfastigheter
Avser fastigheter som innehas for vidareutveckling till bostadsritter.

FINANSIELLA DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital, %

Resultat efter skatt (rullande 12 ménader) i relation till genom-
snittligt eget kapital.

Balansomslutning
Summan av alla tillgdngar alternativt summan av alla skulder
och eget kapital.

Genomsnittlig kapitalbindningstid
Genomsnittlig kvarstdende 16ptid fram till slutforfall av samtliga
krediter i skuldportfoljen.

Intresseféretag
Samarbetsform med flera dgare dir koncernen innehar minst 20
och hégst 50 procent av rosterna.

Joint ventures
Samarbetsform med flera dgare som har gemensamt bestimmande-
inflytande.

Projektmarginal
Beriknad projektvinst i forhéllande till de totala intikterna, for
projekt i pdgdende produktion.

Soliditet, %
Eget kapital i relation till balansomslutning vid periodens utging.

Successiv vinstavrdkning

Koncernen redovisar intikter successivt frin och med den dag
bindande avtal ingdtts med bostadsrittsféreningen om
uppforande av bostadsritter och bostadsrittsforeningen har
forvirvat fastigheten. Redovisade intikter baserar sig pa firdig-
stillandegrad, med en reserv for ej sélda ligenheter.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

Resultat per stamaktie, kronor

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter
utdelning till preferensaktieigarna.
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Ovrig information

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Oscar Properties relationer med nirstdende framgar av Not 32 i
Oscar Properties drsredovisning for 2018. Inga visentliga nir-
stdendetransaktioner har skett under perioden.

GRANSKNING AV BOKSLUTSKOMMUNIKEN
Bokslutskommunikén har ej varit foremal for revisorernas
granskning.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Oscar Properties ir genom sin verksamhet exponerad for risker
och osikerhetsfaktorer. Information om koncernens risker och
osiikerhetsfaktorer aterfinns pa sidorna 64-66 i rsredovisningen
for 2018. Den beskrivningen ir fortsatt relevant.

Stockholm den 9 maj 2019.

Oscar Engelbert
Vd

FINANSIELL KALENDER
Delérsrapport januari-juni 2019 22 augusti 2019
14 november 2019

20 februari 2020

Delérsrapport januari-september 2019
Bokslutskommuniké 2019

FOR YTTERLIGARE INFORMATION,
VANLIGEN KONTAKTA:

Oscar Engelbert, Vd

e-post: oscar@oscarproperties.se, mobil: 0705 68 00 01

OSCAR PROPERTIES HOLDING AB (PUBL)
Linnégatan 2,

Box 5123,

102 43 Stockholm

E-post: info@oscarproperties.se

Tel: +46 (8) 510 607 70

Org.nr. 556870-4521

WWW.oscarproperties.se

Informationen i denna deldrsrapport Gr sadan som Oscar Properties Holding AB (publ) ska offentliggiva enligt lagen om virdepappersmarknaden och EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstiende kontaktpersons forsorg, for offentliggivande den 9 maj 2019, kI 08.30.









