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Pressmeddelande den 2 april 2019

Oscar Properties lamnar ingen utdelning och ser over kapitalstruktur
(inklusive forlangning av obligationslan och avveckling av
byggentreprenadverksamheten)

e Oscar Properties Holding AB (publ) ("Oscar Properties” eller ”Bolaget”)
presenterar en plan for att skapa en langsiktigt hallbar kapitalstruktur som bland
annat inbegriper ett forslag till obligationsinnehavare att férlinga Bolagets
utestaende obligationslan (ISIN: SE0005936390) med ursprungsfoérfall i september
2019 till september 2021 (”Obligationsférlangningen”).

¢ Som ett led i Obligationsforlangningen kommer Bolaget att erbjuda
obligationsinnehavare att frivilligt konvertera obligationer till stamaktier av serie B i
Bolaget.

o Storre obligationsinnehavare, daribland Spiltan och Mangold, som tillsammans
rostar for cirka 23 procent av obligationerna stédjer Bolagets forslag och har pa
forhand atagit sig att acceptera och rosta for Obligationsforlangningen. Mangold
forvarar darutover obligationer motsvarande ytterligare 7 procent av rosterna, vars
innehavare kan félja Mangolds generella rekommendation och rosta for
Obligationsforlangningen.

e Som ett led i Obligationsforlangningen kommer Bolaget dven att ata sig att inte
lamna nagon aktieutdelning fore obligationslanets forfall i september 2021 eller till
dess obligationslanet har aterbetalats.

e Oscar Properties kallar till arsstaimma den 2 maj 2019. Styrelsen meddelar
samtidigt att arsstamman inte foreslas fatta nagot beslut om vinstutdelning. Detta
innebar att utdelning till preferensaktier (ISIN: SE0006992335) och preferensaktier
av serie B (ISIN: SE0008041248) (gemensamt ”Preferensaktier”) stills in pa
obestamd tid och ingen inlosen av preferensaktier av serie B, vilka anmalts for
inlosen, kommer att ske.

o Bolaget ser istdllet over mojligheterna for en framtida utbytesprocess varigenom
innehavare av Preferensaktier ges moéjlighet att vaxla till stamaktieslag i Bolaget.
Instillda utdelningar till Preferensaktier forvantas resultera i en arlig positiv
likviditetseffekt om cirka 49 miljoner kronor?.

¢ Bolaget avser ocksa avveckla byggentreprenadverksamheten i det heldgda
dotterbolaget Allegro. Avvecklingen av Allegro berdknas minska Oscar Properties
kostnader med cirka 38 miljoner kronor pa arsbasis.

— Bostadsmarknaden har under en tid varit mycket pressad, vi ser att de féreslagna atgarderna
kan ge oss en plattform dar vi kan skapa nya mdjligheter for Oscar Properties och vara
aktiedgare, sager Oscar Engelbert, verkstallande direktdr och huvudaktieagare i Oscar Properties.

Bakgrund och motiv till styrelsens forslag
Oscar Properties har vidtagit operationella, strategiska och finansiella atgarder for att anpassa
verksamheten till radande marknadslage. Bland annat har projektportféljen anpassats genom ett

' Berakningen baseras pa 2 234 435 preferensaktier och 134 601 preferensaktier av serie B med en arlig
utdelning om 20 kronor per preferensaktie respektive 35 kronor per preferensaktie av serie B i enlighet med
bolagsordningen.
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antal avyttringar och konverteringar. Vidare har tre nya koncept lanserats for att bredda
verksamheten och ett kostnadsbesparingsprogram har genomférts med estimerade
kostnadsbesparingar om cirka 30 miljoner arligen. Inklusive den installda utdelningen pa
Preferensaktier och avveckling av byggentreprenadverksamheten frigors likviditet om cirka 117
miljoner kronor arligen som Bolaget kan anvanda for att investera i verksamheten for att generera
langsiktigt aktiedgarvarde.

Arbete med en plan for att skapa en langsiktigt hallbar kapitalstruktur och kallelse till
obligationsinnehavarméte

Bolaget arbetar med en plan for att skapa en langsiktigt hallbar kapitalstruktur givet de nya
marknadsférutsattningarna.

Mot bakgrund harav avser Bolaget férlanga dess obligationslan (ISIN: SE0005936390) med ett
utestaende nominellt belopp om 450 miljoner kronor som forfaller till betalning i september 2019.
Bolaget kommer darfor att i dagarna kalla till ett obligationsinnehavarméte for att besluta om
huvudsakligen fyra andringar av de befintliga obligationsvillkoren:

1) forfallotidpunkten for obligationslanet forlangs med tva ar fran den 3 september 2019 ill
den 3 september 2021,

2) aterlésenpriset for obligationerna andras till 100 procent av det nominella beloppet till och
med den 3 september 2019 med efterféljande halvarsvis héjning om 2 procent, till
maximalt 108 procent det sista forlangningshalvaret (som upphdér den 3 september 2021),

3) kupongrantan hdjs fran och med den 3 september 2019 till Stibor 3 man + 8 procent,
samt

4) Oscar Properties atar sig bland annat att inte lamna nagon aktieutdelning fére
obligationens nya férfallotidpunkt den 3 september 2021.

Ett villkor for Obligationsforlangningen ar att Oscar Properties gor en frivillig amortering om 25
procent av det nominella beloppet av obligationslanet till par senast den 31 december 2019
("Obligationsamorteringen”). Om inte Obligationsamorteringen gjorts senast den 31 december
2019 forfaller obligationslanet till omedelbar betalning. Bolaget avser finansiera
Obligationsamorteringen genom avyttring av delar av dess befintliga fastighetsbestand, men avtal
om sadana avyttringar har annu ej ingatts och finansieringen av Obligationsamorteringen ar
saledes inte sakerstalld. Obligationsvillkorsandringarna kommer vidare att vara villkorade av att
Bolaget senast den 31 december 2019 majliggor for obligationsinnehavare att konvertera
obligationer for motsvarande 40 procent? av obligationslanets nominella belopp till stamaktier av
serie B i Bolaget. Som ett led i Obligationsférlangningen kommer Bolaget att — fram tills dess att
amortering och/eller konvertering gjorts av sammantaget 50 procent av obligationslanets
nominella belopp - lamna aktiepant i projektet Gasklockan.

Storre obligationsinnehavare, daribland Spiltan och Mangold, som tillsammans rostar for cirka 23
procent av obligationerna stddjer Bolagets forslag och har pa férhand atagit sig att acceptera och
rosta for Obligationsfériangningen pa de villkor som framgar ovan. Mangold forvarar darutéver
obligationer motsvarande ytterligare 7 procent av rOsterna, vars innehavare kan félja Mangolds
generella rekommendation och résta fér Obligationsférlangningen.

Bolaget undersoker vidare mojligheterna att forandra Bolagets aktiestruktur genom en frivillig
utbytesprocess varigenom preferensaktiedgare ges mojlighet att vaxla sina Preferensaktier till
stamaktieslag i Bolaget. Bolaget har inlett dialoger med vissa storre innehavare av Bolagets
Preferensaktier rérande villkoren for ett sddant utbytesférfarande, men ett konkret utbytesférslag

2 Endast konvertering av hela obligationer kommer att vara mgjlig. Varje obligationsinnehavare ges mdgjlighet att
konvertera minst en (1) obligation, vilket innebar att det totala konverteringsbeloppet kan komma att dverstiga 180
miljoner kronor om och i den utstrackning som fler an 180 obligationsinnehavare anmaler sig for konvertering.
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kommer att fordra sarskilt bolagsstammogodkannande for att kunna genomféras. Inget forslag
avseende detta lamnas till arsstdmman.

Arsstamman 2019 - instilld utdelning och ingen inlésen av preferensaktier av serie B
Arsstdmman kommer att hallas den 2 maj 2019 och kallelsen till &rsstdmman offentliggérs
separat.

Styrelsen foreslar bland annat att arsstamman beslutar att ingen utdelning till stamaktier eller
Preferensaktier ska ske. Styrelsen foreslar ocksa att arsstamman beslutar om bemyndigande for
styrelsen att besluta om nyemission av stamaktier (i linje med féregaende ars beslut av
arsstdmman) samt av stamaktier av serie B (i syfte att mojliggéra konvertering av utestaende
obligationslan till aktier i enlighet med villkoren for Obligationsférlangningen).

Darutdéver meddelar styrelsen att den, mot bakgrund av forsiktighetsprincipen, inte ser
forutsattningar fér beslut om inlésen av preferensaktier av serie B, vilka anmalts for inlésen under
2019. Anmalningsperioden for sadan inlésen I6pte ut den 31 mars 2019. Vid
anmalningsperiodens slut har 98 249 preferensaktier av serie B anmalts for inlésen. Det
motsvarar en sammanlagd inlésenlikvid om 49 124 500 kronor plus upplupen del av utdelningen
pa aktierna samt dartill eventuellt innestaende belopp.

Forslagen till arsstamman ska ses mot bakgrund av arbetet med en plan for att skapa en
langsiktigt hallbar kapitalstruktur for Bolaget och sarskilt den féreslagna Obligationsférlangningen.

Avveckling av Allegro

Bolaget avser idag meddela de anstéllda pa det helagda dotterbolaget Allegro att man avser att
avveckla byggentreprenadverksamheten. Avvecklingen ar ett resultat av det radande laget pa
bostadsmarknaden som innebar att Oscar Properties startar och driver farre projekt an vad man
tidigare planerat, samtidigt som marknaden utgar ifran att Oscar Properties minskar kostnaderna
i koncernen. Oscar Properties har bedémt att det saknas kommersiella férutsattningar att bedriva
byggentreprenadverksamhet i bolag inom koncernen.

Oscar Properties har sakerstallt att pagaende projekt ska kunna fortsatta som planerat dven om
avvecklingen av Allegro genomférs. Om verksamheten avvecklas som planerat kommer samtliga
anstallda pa Allegro att varslas om uppséagning, vilket beroér cirka 50 anstallda. Avvecklingen av
Allegro berdknas minska Oscar Properties kostnader med cirka 38 miljoner kronor pa arsbasis.

Radgivare
ABG Sundal Collier ar finansiell radgivare och Gernandt & Danielsson Advokatbyra ar legal
radgivare till Oscar Properties i samband med Obligationsférlangningen.

For fragor vanligen kontakta:
Oscar Engelbert, grundare och vd, Oscar Properties Holding AB (publ), 070 568 00 01,
oscar@oscarproperties.se

Denna information &r sadan som Oscar Properties Holding AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstaende
kontaktpersons férsorg, for offentliggbrande den 2 april 2019, kl. 08.13 (CEST).

Om Oscar Properties

Oscar Properties bildades 2004 med visionen att skapa unika, designade, kreativa och moderna
bostader med utgangspunkt i varje byggnads historia. Modern design, arkitektur och en djup
forstaelse for hur manniskor vill leva och bo, har allt sedan dess varit kdrnan i var identitet. Oscar
Properties har sedan starten uppfért en rad uppmarksammade bostadsprojekt genom bade
nyproduktion och konvertering. Projektportfoljen uppgar till 3705 bostader, varav 195 bostader ar
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under pagaende produktion. Vi kdper, utvecklar och séljer fastigheter med attraktiva lagen med
den langsiktiga strategin att vara aktivinom bade nyproduktion, omvandling och férvaltning. En
byggnad signerad Oscar Properties kan vara en helt ny byggnad eller en aldre byggnad, sdsom
en skola, en fabrik eller ett postkontor. Gemensamt fér samtliga Oscar Properties-byggnader ar
modern design och unik arkitektur.

Viktig information

Utgivning, publicering eller distribution av detta pressmeddelande i vissa jurisdiktioner kan vara
féremal for restriktioner. Mottagaren av detta pressmeddelande ansvarar for att anvanda detta
pressmeddelande och informationen hari i enlighet med tillampliga regler i respektive jurisdiktion.
Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om, eller inbjudan till, att forvarva eller teckna
nagra vardepapper i Oscar Properties Holding AB (publ) i nagon jurisdiktion, varken fran Oscar
Properties Holding AB (publ) eller frin nagon annan.
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