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Bostadsratten som investering - maojligheter och risker

Sedan 2005 har bostadsratter haft en varde 6kning som motsvarar tva tredjedelar av bérsens vardeutveckling men till mindre
an halva borsens risk, enligt Swedbank och sparbankernas berakningar.

Allman bostadsbrist, laga réntor och intresset av att bo i storre stader dar de flesta nya arbetstillfallen skapas har bidragit till standigt
stigande bostadspriser inte minst for bostadsratter. Historiskt har det ocksa visat sig att ett &gt boende ger en lagre boendekostnad &n att
hyra sin bostad. Manga ser darfor bostadsratter som ett bra och prisvart boende. Den under lang tid starka prisuppgangen pa
bostadsratter, den laga rantan, forvantningar om fortsatt laga rantor och behovet av att komplettera aktiesparande med annat sparande har
okat intresset for bostader som en investering.

- Det &r inte sa konstigt att vissa bérjat se bostader som en intressant investering. Sténdigt stigande bostadspriser och en vardedkning
som inte ligger langt efter bérsen lockar, sager Arturo Arques, Swedbank och sparbankernas privatekonom.

Prisuppgangen storst i Goteborg

Under perioden januari 2005 till juli 2020 har priserna pa bostadsratter i Sverige stigit med i genomsnitt 7,3 procent per ar." | Stockholm,
Goteborg och Malmé har priserna 6kat med mellan 6,5 till 8,2 procent i snitt per ar. Mest steg priserna i Géteborg. | Géteborg steg priserna
med 8,2 procent i snitt per ar och i Malmé och Stockholm med 6,5 respektive 6,9 procent i snitt per ar. Risken, métt som spridningen pa
vardeforandringen uttryckt som standardavvikelse, visar att bostadsréatter de senaste 15 aren uppvisat en risk som motsvarar knappt halva
bérsens risk.?

Belaningsgradens betydelse ska inte underskattas

Bostader finansieras oftast till stor del med bolan. Belaningsgradens har betydelse for risken. Ju hdgre belaning desto hogre risk. Vid en
belaningsgrad pa 60 procent ar risken matt som spridningen pa vardeforandringen pa det egna kapitalet jamférbar med bérsens
vardeforandringar. Effekten av en hég belaningsgrad ska darfor inte underskattas. Amortering och stigande bostadspriser sanker
belaningsgraden och minskar darmed risken for bostadsrattshavare.

- Med facit i hand kan vi konstatera att den som kdpt en bostadsratt med hég belaning under perioden 2005 till 2020 och haft bostaden
lange sitter i en bra sits. Men den som kdpt med hég belaning och efter relativt kort tid behdvt sélja under perioder med fallande
bostadspriser vet att hdvstangen med belaning slar at bada hallen, sager Arturo Arques.

Utmaningar med att se bostaden som en finansiell investering

Trots god historisk vardeutveckling och god omséttning av bostadsratter bér hushallen och bostadsrattshavare vara forsiktiga med att se
sin bostad som en finansiell investering jamfoérbar med t.ex. aktier eller fonder. Aktier och fonder kan omsaéttas snabbt och har mycket laga
eller inga transaktionskostnader. Att &ga en aktie eller fonder kostar mycket lite eller ingenting. Bostader kostar att &ga och underhalla.
Bostader tar betydligt langre tid och kostar betydligt mer att omsétta. En bostadsratt ar dessutom en del av en bostadsrattsférenings
ekonomi som kraver medlemskap och ett visst matt av engagemang. En bostad ar ocksa nagonting alla behéver — de allra flesta behéver
sin bostadsratt som hem. Av de skélen ar det bra att vara forsiktig med att se sin bostad som en finansiell investering.

Las mer i rapporten Bostadsrétter ndstan lika god vérdeutveckling som bérsen www.swedbank.se/privatekonomi.
' Kélla: Valueguard HOXFLAT-SWE (20 staderna i Sverige med hégst omséttning)
2 Under perioden januari 2005 till och med juli 2020 uppgick risken (volatiliteten) till 16 procent pa bérsen och 6 procent pa bostadsratter i Sverige. Risken méats som

standardawikelsen pa spridningen pa den manadsvisa logaritmerade vardeférandringen mellan tva manader.
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