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Vinster fran bostadsforsaljning 6verstiger ofta den totala
boendekostnaden

Den senaste tiodrsperioden har manga kunnat sélja sin bostad med en vinst som
dverstiger den totala boendekostnaden® man haft under perioden man bott dar. Det
galler framforallt bostadsrattsinnehavarna som fatt se sina bostadsratter stiga i varde
med nastan 120 procent. Det motsvarar en vinst pa 2 200 kronor varje manad. Men
variationerna ar storai landet och det gar inte att forvanta sig samma utveckling
framover. Det visar berdakningar fran Swedbank och sparbankerna.

Att &ga sitt boende har historiskt visat sig vara ekonomiskt fordelaktigt jamfort med att hyra sin
bostad, och de senaste tio aren ar inget undantag. Ett satt att illustrera denna prisuppgang ar
att jamfora prisutvecklingen pa bostadsratter med den allmanna prisutvecklingen i samhaéllet.
Konsumentpriserna har sedan 2008 stigit med nio procent, motsvarande knappt en procent i
snitt per &r%. Ett annat sétt att illustrera prisuppgang &r att stalla den i relation till
boendekostnaden.

- Den som kopte en bostadsratt i Sverige 2008 kan idag, drygt tio ar senare, salja
bostadsratten med en sadan vinst att vinsten efter skatt i genomsnitt éverstiger den
totala boendekostnaden under tioarsperioden med 2 200 kronor varje manad, sager
Arturo Arques, Swedbank och sparbankernas privatekonom.

Stor variation i olika delar av landet

Enligt Swedbank och sparbankernas berakningar har man de senaste tio aren fatt storst
dverskott® i Stockholm, i genomsnitt ca 6 600 kronor per mé&nad, och i Géteborg, ca 5 500
kronor i manaden. Samst utveckling har det varit i kommuner som Lidkdping, Sundsvall och
Landskrona dar man gatt med underskott mellan ca 800 och 1 300 kronor per manad for att
aga en bostadsratt pa 60 kvm, det vill séga vinsten Gverstiger inte den totala
boendekostnaden under perioden.

Utplanade bostadspriser ger lagre avkastning framéver
Pa senare tid har bostadspriserna planat ut vilket gor att det &gda boendet, till exempel
bostadsratten, just nu inte ger den avkastning den gjort de senaste 15 aren.

- Det ar viktigt inte minst for de unga som ska in pa bostadsmarknaden for forsta gangen
att inte rakna med, eller planera sin ekonomi utifran, samma prisutveckling som vi sett
de senaste 20-30 aren. | grund och botten &r det sunt om prisutvecklingen pa
bostadsmarknaden planar ut, sdger Arturo Arques.

For mer information:

Arturo Arques, privatekonom, tfn 072-242 99 62 www.swedbank.se/arturosblogg

Madelén Falkenhall, senioranalytiker, tfn 076-790 16 38 www.swedbank.se/privatekonomi
www.swedbank.se/framtid

! Total boendekostnad inkluderar manadsavgift och rantekostnader.
2 Arsmedeltal enligt Statistiska Centralbyr&n
% | termer av vinst efter skatt minus den totala boendekostnaden under tiodrsperioden.
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Tips frAn Swedbank och sparbankerna vid kop av bostad

e Planera inte din ekonomi utifran att ditt boende &r en investering. Prisuppgangen pa
bostadsmarknaden de senaste tio aren har varit htg, men det gar inte att férvanta sig
en liknande utveckling givet hur laget ser ut just nu.

¢ Vid kop av bostadsratt ar det viktigt att satta sig in i bostadsrattsféreningens ekonomi,
den paverkar ocksa din privatekonomi. Vid eventuella rantehgjningar ckar exempelvis
dina kostnader bade for ditt eget Ian och fér bostadsrattsféreningens eventuella lan.
Anvand garna Swedbank och sparbankernas checklista vid bostadsréatt, du hittar den
pa lanken nedan.

e Las arsredovisningen, ta hjalp om du tycker att det &r svart, och kontakta garna
styrelsen i féreningen for att tar eda pa vilka framtida renoveringsbehov som finns.
Det paverkar féreningens ekonomi, och i férlangningen din ekonomi.

e Anvand garna Swedbank och sparbankernas Ekonomideklaration for att skapa dig en
uppfattning om féreningens ekonomi, du hittar den under l&anken nedan.

Swedbank och sparbankernas checklista vid kdp av bostadsratt
https://www.swedbank.se/idc/groups/public/@i/@sc/@all/@kp/documents/article/cid_20
52165.pdf.

Forslag till Ekonomideklaration:
https://[www.swedbank.se/idc/groups/public/@i/@sc/@all/@kp/documents/article/cid_20
52165.pdf.

For mer information:

Arturo Arques, privatekonom, tfn 072-242 99 62 www.swedbank.se/arturosblogg

Madelén Falkenhall, senioranalytiker, ttn 076-790 16 38 www.swedbank.se/privatekonomi
www.swedbank.se/framtid

Swedbank och Sparbankerna framjar en sund och hallbar ekonomi for de manga manniskorna, hushallen och foretagen. Det finns
idag 60 sparbanker i Sverige varav fem &r delagda av Swedbank. Sparbankerna har drygt 200 kontor och 6ver 2 miljoner privat-
och foretagskunder. Sparbankerna och Swedbank har en 1dng gemensam historia och har sedan lange ett samarbete som vilar
pa kommersiell grund. Swedbank &r den ledande banken p& hemmamarknaderna Sverige, Estland, Lettland och Litauen och
erbjuder ett brett utbud av finansiella tjanster och produkter. Swedbank har drygt 7 miljoner privatkunder och ca 600 000 féretags-
och organisationskunder med 180 kontor i Sverige och 122 kontor i de baltiska landerna. Koncernen har aven verksamhet i dvriga
Norden, USA och Kina. Den 31 mars 2019 uppgick balansomslutningen till 2 462 miljarder kronor. Las mer pa
www.sparbankerna.se och www.swedbank.se
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Bilaga.Tabell. Boendekostnad per manad med hansyn till reavinst och skatt.

Ort 2 Rok 60 kvm 2 Rok 60 kvm Reavinst efter skatt
2008 2018 och boendekostnad

Kommuner

Stockholm 2 184 000 4114260 6 580
Goteborg 1249980 2 856 480 5490
Linkoping 590 760 1 805 580 4225
Varberg 878 520 2 040960 3334
Uppsala 978 060 2084 820 2922
Umea 512 340 1553160 2899
Boras 287 640 1295 880 2812
Norrkoping 423 540 1413120 2767
Jonkoping 613 620 1590900 2633
Gotland 836 700 1850 760 2568
Vaxjo 533 340 1452 420 2 352
Luled 411 960 1313280 2280
Riket 842 820 1835280 2204
Falun 385 740 1277 880 2163
Skovde 253 860 1 095 000 1878
Borlange 214 260 984 600 1857
Eskilstuna 443 160 1258 560 1801
Orebro 543 180 1387 500 1514
Halmstad 817 440 1705 200 1399
Trollhattan 338 040 1121820 1390
Skelleftea 188 460 857 160 1037
Karlstad 540720 1282020 1017
Vasteras 493 560 1228020 977
Malmo 857 160 1647 120 947
Gavle 560 760 1255080 923
Karlskrona 594 180 1364 160 909
Uddevalla 343920 1048 740 800
Falkenberg 402 960 1115580 703
Enkoping 570720 1281840 682
Kalmar 509 100 1205 160 680
Angelholm 457 500 1129560 459
Ostersund 486 960 1083900 444
Kristianstad 371580 958 920 345
Nykoping 520 860 1123380 210
Helsingborg 645 540 1304 580 97
Ornskéldsvik 495 720 1000020 -363
Vastervik 161 520 640 560 -399
Sandviken 257 460 752 280 -460
Landskrona 501 360 991 920 -759
Sundsvall 366 120 826 320 -849
Lidkoping 220980 587 820 -1 337




