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Da coronakrisen lett till Iagre intékter och negativa vardeférandringar ar resultatet
for perioden avsevart lagre an samma period foregaende ar. Manga av
Jernhusens hyresgaster har haft vasentligt lagre intékter an tidigare till féljd av
minskade resenarsfléden, varfor vi har valt att stddja dem med rabatter och genom
att bevilja uppskov med hyresbetalning. De avtalade rabatterna ihop med minskad
omsattningshyra och andra rérliga intakter har hittills i ar paverkat rérelseresultatet
negativt med cirka 140 MSEK. Aven vardet pa fastigheterna har paverkats och for
perioden ar de negativa vardeférandringarna 456 MSEK. Coronakrisen kan fa
effekt pa resultatet aven kommande kvartal men da inte lika kraftigt som hittills i ar.
Jernhusen ar ett finansiellt valdigt starkt bolag, vilket bland annat kommer till
uttryck i de omfinansieringar som genomférts under tredje kvartalet. Denna styrka
gor att Jernhusen fortsatter att investera i de stora projekten i Stockholm och
Goteborg.

Handelser under perioden:

e Fastighetsintakterna uppgick till 1 073 (1 186) MSEK, en minskning med 10
procent till fljd av ldmnade hyresrabatter, l&gre rorliga intakter och sankt
beddmning av utfallet fér omsattningshyror till foljd av coronakrisen.

e Rorelseresultat fore vardeférandringar minskade med 15 procent och
uppgick till 500 (586) MSEK. | jamforbart bestand uppgick rérelseresultatet
fore vardeférandringar till 500 (601) MSEK.

e Rorelseresultatet uppgick till 49 (833) MSEK. Resultatférandringen beror
framforallt pa negativa vardeforandringar fastigheter jamfoért med foregaende
ar. Den totala vardeforandringen uppgick till -456 (246) MSEK, framst
beroende pa en bedémning om lagre omséattningshyror under aret samt
hdjda direktavkastningskrav.

e Finansiella poster uppgick till -122 (-203) MSEK inklusive vardeférandring pa
derivatinstrument. Forandringen beror pa lagre negativa vardeférandringar
pa derivatinstrument.

Periodens resultat efter skatt uppgick till -53 (499) MSEK.
Marknadsvardet i fastighetsbestandet uppgick till 17 738 (17 922) MSEK.
Minskningen beror pa negativa vardeférandringar.

e Nettouthyrningen uppgick totalt till 9 (19) MSEK, varav 8 (14) MSEK avsag
befintligt fastighetsbestand och 0 (5) MSEK avsag utvecklingsfastigheter.

e Den 16 september emitterade Jernhusen en grén obligation om 300 MSEK i
syfte att finansiera hallbara fastigheter och projekt, totalt har gréna
obligationer om 800 MSEK emitterats under aret.

Peter Anderson tilltradde rollen som ekonomidirektér den 1 september.
Karolin Forsling lamnade styrelsen pa egen begaran under september.

Delarsrapporten finns pa www.jernhusen.se
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Jernhusen é&ger, utvecklar och férvaltar ett fastighetsbestand av stationer, stationsomraden,
underhallsdepaer och godsterminaler Idngs den svenska jarnvdgen. Jernhusen dgs av svenska

staten och har 200 medarbetare. Fastighetsbestandet uppgar till 149 fastigheter, med ett totalt
marknadsvérde om 17,7 miljarder kronor.



