Gotenehus

Delarsrapport 1 januari — 30 juni 2013

e Omfattande atgardsprogram for 6kad lonsamhet. Sammanslagning av verksamheterna inom
Goétenehus och VarsasVillan. Arliga besparingar forvantas totalt uppga till minst 30 mkr per &r.

® Engangskostnader for atgardsprogrammet och sammanslagningen har belastat rorelseresultatet for
det andra kvartalet med 17,0 mkr.

® Den under perioden genomférda foretradesemissionen pa 60,5 mkr tecknades till 100 procent.
Kvittningsemissionen till &gare av konvertibler tecknades till 94,6 procent. Genom emissionerna
tillférdes bolaget 73,8 mkr netto i eget kapital.

® Nettoomsattningen tkade med 22,6 procent till 315 mkr (257). Under andra kvartalet 6kade
nettoomsattningen med 28,6 procent till 162 mkr (126).

® Rorelseresultatet exklusive engéngsposter uppgick under perioden till 0,7 mkr (-13,7). Motsvarande
rorelseresultat uppgick under andra kvartalet till -0,6 mkr (-4,7).

® Rorelseresultatet, inklusive engangsposter p& 17,0 mkr, uppgick till -16,3 mkr (-13,7). Resultatet efter
finansiella poster uppgick till -25,5 mkr (-22,2). Under andra kvartalet uppgick rorelseresultatet,
inklusive engangsposter, till -17,6 mkr (-4,7). Resultatet efter finansiella poster uppgick under andra
kvartalet till -21,8 mkr (-8,7). Resultatet per aktie uppgick till -0:68 kronor (-2:79).

® Efter beslutade atgarder och avsattningar bedéms utsikterna som goda att redovisa I6nsamhet under
det andra halvéaret 2013.

® Minskad kapitalbindning i omsattningsfastigheter och pdgaende arbeten. Kassaflodet fran den I6pande
verksamheten dkade och uppgick till 57,5 mkr (-12,1). Nettolaneskulden minskade med 138,5 mkr till
309,1 mkr (447,6).

Resultat i korthet

Apr-jun  Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec

Kvarvarande verk samheter 2013 2012 2013 2012 2012/13 2012
Nettoomsattning, mkr 162,2 126,1 315,1 256,5 600,0 541.,4
Rorelseresultat exkl engangsposter, mkr -0,6 -4,7 0,7 -13,7 0,7 -13,7
Rorelsemarginal exkl engangsposter, % -0,4 -3,7 0,2 -5,3 0,1 -2,5
Avsattning atgardspaket/nedskrivningar, mkr -17,0 - -17,0 - -34,7 -17,7
Rorelseresultat inkl engdngsposter, mkr -17,6 -4,7 -16,3 -13,7 -34,0 -31,4
Resultat efter finansiella poster inkl engangsposter, mkr -21,8 -8,7 -25,5 -22,2 -53,2 -49,9
Resultat efter skatt, mkr -17,9 -6,9 -17,9 -16,9 -40,9 -39,9
Resultat per aktie, kronor -1:55 -1:14 -0:68 -2:79 -2:53 -6:60
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Gotenehuskoncernen
Gotenehus Groups B-aktie ar sedan den 23 november 2006 listad pa First North som &r en del av
NASDAQ OMX Stockholm.

Gotenehus ar en av de storre aktérerna pa smahusmarknaden i Sverige. Koncernens smahusrorelse
bestar av tva verksamhetsomraden, Projektutveckling som exploaterar grupphusomraden fran inkop av
mark till foérsaljning av nyckelfardigt hus och Styckehus som marknadsfor och bygger enskilda villor och
fritidshus.

Styckehus och projekthus marknadsfors under varumarket Gotenehus. Fritidshus marknadsférs under
varumarket VarsasVillan.

Atgardsprogram for 6kad lonsamhet

Bolagets verksamhet har under en period haft otillrécklig Ionsamhet. Gétenehus har darfor beslutat om ett
omfattande atgardsprogram for att anpassa verksamheten till de rddande marknadsférutsattningarna.
Atgardsprogrammet bestér dels av en sammanslagning av Gétenehus och VéarsésVillan, dels av en
Oversyn av bolagets inriktning och organisation.

Sammanslagning av Gétenehus och VarsasVillan

Gotenehus och VarsasVillans verksamheter har under andra kvartalet samordnats och slagits samman till
en enhet. Samordningen av verksamheterna bedéms medfora effektiviseringar inom administration,
marknad, produktion och inkdp. De arliga synergieffekterna bedéms uppga till cirka 10 mkr.

VarsasVillans verksamhet flyttades under andra kvartalet till Gétenehus anlaggning i Gotene. Den
tidigare anvanda anlaggningen i Lundsbrunn har avvecklats och avyttrats. All verksamhet bedrivs nu i
Gotenehus AB. Villor marknadsférs under varumérket Gétenehus och fritidshus under varumarket
VarsasVillan. Samordningen av verksamheterna bedéms ha belastat resultatet under andra kvartalet med
cirka 2,0 mkr i form av flyttkostnader, produktionsbortfall, uppstartskostnader m m.

Ovriga atgarder

Atgarsprogrammet innefattar i 6vrigt en allman éversyn av verksamheten med syfte att skapa en
kostnadseffektiv organisation. Atgardsprogrammet bedéms medféra att personalstyrkan reduceras med
cirka 30 personer. Verksamheten kommer att fokuseras pa karnaffaren i Sverige.

Bedomt resultat av atgardsprogrammet

De arliga besparingarna av atgardsprogrammet, utdver synergieffekterna av sammanslagningen av
Gotenehus och VarsasVillan, bedoms uppga till minst 20 mkr per ar. Sammantaget bedéms atgarderna
innebéra att de totala besparingarna 6verstiger 30 mkr per ar fran och med 2014. Besparingarna uppstar
genom att produktion och administration koncentreras till en enhet, en mindre och mer kostnadseffektiv
organisation samt en fokusering pa karnaffaren i Sverige.

Totalt har 15 mkr reserverats for atgardsprogrammet i andra kvartalet. Reserveringen omfattar en
beddmning av avvecklingskostnaderna for personal, avveckling av verksamheter p& nagra
exportmarknader samt tillkommande kostnader for att samordna verksamheterna i Gétenehus och
VarsasVillan.

Nyemissioner

En extra bolagsstamma i Gétenehus Group AB beslutade den 4 april 2013 att genomfdra en nyemission
av B-aktier med foretradesratt for befintliga aktiedgare samt en kvittningsemission av B-aktier riktad till
bolagets agare av konvertibler. Stamman beslutade aven att emittera teckningsoptioner till sdljarna av
VarsasVillan AB enligt tidigare lamnad information.

Foretradesemissionen, som uppgick till hégst 60,5 mkr fore emissionskostnader, tecknades till 100
procent. Garanter tecknade cirka 43 procent av emissionen. Erik Hemberg Fastighets AB tecknade i
samrad med Ovriga garanter 21,0 mkr i emissionen och blev darmed Goétenehus storsta dgare med en
dgarandel pa 21,7 procent av rosterna och 24,1 procent av kapitalet. Kvittningsemissionen tecknades till
94,6 procent, vilket motsvarade 20,4 mkr. Genom kvittningsemissionen minskade bolagets konvertibla Ian
fran nominellt 21,6 mkr till 1,2 mkr. Foretradesemissionen tillférde bolaget 54,2 mkr i likvida medel efter
avdrag for emissionskostnader pa 6,3 mkr. Genom emissionerna 6kade bolagets egna kapital med netto
73,8 mkr.



Antalet aktier i Gotenehus uppgar efter emissionerna till 86 981 812, fordelat pa 1 099 740 A-aktier och
85 882 072 B-aktier.

Emissionen av teckningsoptioner till séljarna av VarsasVillan medfor en ratt att senast i april 2018 teckna
3 000 000 nyemitterade B-aktier. Teckningskursen har faststéllts till 1,99 kr per aktie.

Marknaden

Sméhusmarknaden i Sverige

Nyproduktionen av bostader i form av lagenheter och smahus har under flera ar varit 1ag i Sverige jamfort
med utvecklingen i manga andra europeiska lander. De senaste aren har det totalt byggts cirka 25 000
bostader arligen i landet. Befolkningen i Sverige har 6kat kraftigt varje ar sedan 2006 samtidigt som
bostadsbyggandet har sjunkit. Forklaringen till den laga nyproduktionen ar sannolikt den finansiella oron i
varlden som borjade med finanskrisen 2008 och som senare 6vergick i den sa kallade eurokrisen. Nar
det galler nyproduktionen av sméhus har bristen pa byggbar mark, 6kade kostnader for bygglov och
anslutningsavgifter, inforande av bolanetak och andra regleringar ytterligare férsvagat marknaden. Den
totala marknaden for nyproducerade smahus i Sverige har sedan 2007 minskat med cirka 65 procent.

Den allmanna beddomningen ar att det bor byggas cirka 40 000 nya bostader per ar for att mota en
efterfragan baserad pa att befolkningen 6kar och for att ersatta aldre bostader. Vakansgraden i det
svenska bostadsbestandet ar idag valdigt 1ag. | flera kommuner &ar det bostadsbrist. Detta galler
framforallt i de storre tillvaxtregionerna. Smahusbyggandet har de senaste 20 &ren i genomsnitt uppgatt
till cirka 40 procent av den totala bostadsproduktionen. Om denna andel blir oféréndrad skulle behovet av
nyproducerade sméahus uppga till cirka 15 000 enheter per ar i Sverige.

Enligt SCB uppgick antalet paborjade sméahus under 2012 till 4 750 enheter. | fler och fler regioner har
aktiviteten dkat den senaste tiden, vilket indikerar att marknaden nu har bottnat. Hur fort marknaden
aterhamtar sig ar daremot svarbedomt. Efterslapningen fran order till leverans av ett smahus ar ofta atta
till tolv manader beroende pa var i landet man bygger. Detta innebér att antalet pabérjade smahus
sannolikt kommer att fortsatta minska under 2013 och plana ut under forsta halvaret 2014.

Fakturering och resultat

Koncernens nettoomséttning uppgick i perioden till 315 mkr (257). | jAmférbara enheter uppgick
nettoomsattningen till 292 mkr (257). Antalet levererade hus 6kade till 121 (89). | jamfoérbara enheter
uppgick antalet leveranser till 90 (89).

Rorelseresultatet uppgick till -16,3 mkr (-13,7). Rorelseresultatet har belastats med kostnader av
engangskaraktar for beslutat atgardsprogram pa 17,0 mkr (0,0). Exklusive engangsposter forbattrades
rorelseresultatet med 14,4 mkr och uppgick till 0,7 mkr (-13,7).

Resultat efter finansiella poster, inklusive engangsposter, uppgick till -25,5 mkr (-22,2). Periodens resultat
efter skatt uppgick till -17,9 mkr (-16,9), vilket motsvarar ett resultat per aktie pa -0:68 kronor (-2:79).

Andra kvartalet
Koncernens nettoomséttning 6kade under kvartalet till 162 mkr (126). Antalet leveranser tkade till 65
enheter (44). | jamférbara enheter uppgick antalet leveranser till 48 enheter (44).

Rorelseresultatet for det andra kvartalet uppgick till -17,6 mkr (-4,7). Exklusive engangsposter enligt ovan
uppgick rorelseresultatet till -0,6 mkr (-4,7).

Resultatet efter finansiella poster, inklusive engangsposter, uppgick till -21,8 mkr (-8,7). Resultatet efter
skatt uppgick till -17,9 mkr (-6,9). Bolagets uppskjutna skattefordran per 2013-03-31 har omvarderats och
belastat resultatet for det andra kvartalet med 1,1 mkr.



Utveckling per verksamhetsomrade

Projektutveckling

Apr-jun  Aprjun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
2013 2012 2013 2012 2012/13 2012

Nettoomséttning, mkr 82,2 37,2 146,9 78,6 249,5 181,2
Rorelseresultat fore engdngsposter, mkr 1,2 -4,2 5,3 -9,5 6,5 -8,3
Avsattning atgardspaket/nedskrivningar, mkr -3,1 - -3,1 - -22,1 -19,0
Rorelseresultat efter engangsposter, mkr -1,9 -4,2 2,2 -9,5 -15,6 -27,3
Rorelsemarginal fore engangsposter, % 1,5 -11,3 3,6 -12,1 2,6 -4,6

Verksamheten inom Projektutveckling bestar i huvudsak av marknadsforing och byggnation av
gruppbyggda smahus. Projektutveckling av sméhus innebar ett dtagande som stracker sig hela vagen
fran inkop av ramark till forsaljning av nyckelfardigt hus. De upplatelseformer som férekommer ar
aganderatt, bostadsréatt och hyresratt. Den vanligaste formen ar dganderétt. Verksamheten domineras av
projekt som innehaller i storleksordningen 10-35 hus. Marknaden for Projektutveckling utgors i forsta
hand av Skane, Stockholms-omradet och Vastra Gotaland.

Nettoomséttningen inom verksamhetsomradet uppgick till 146,9 mkr (78,6). Leveransvolymen 6kade och
uppgick till 41 enheter (27). Rorelseresultatet uppgick till 2,2 mkr (-9,5). Resultatet har belastats med
kostnader av engangskaraktar for det beslutade atgardsprogrammet pa 3,1 mkr. Exklusive
engangsposter forbattrades resultatet och uppgick till 5,3 mkr (-9,5).

Andra kvartalet

Nettoomsattningen for Projektutveckling 6kade under det andra kvartalet till 82,2 mkr (37,2). Leveransvolymen
Okade till 23 enheter (17). Rorelseresultatet fore engéngsposter uppgick till 1,2 mkr (-4,2).

Styckehus
Apr-jun  Apr-jun Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
2013 2012 2013 2012 2012/13 2012
Nettoomséttning, mkr 74,4 86,1 159,5 171,9 336,2 348,6
Rorelseresultat fore engangsposter, mkr -2,2 0,6 -4,5 -2,5 -6,2 -4,2
Avsattning atgardspaket/nedskrivningar, mkr -13,9 - -13,9 - -18,6 -4,7
Rorelseresultat efter engangsposter, mkr -16,1 0,6 -18,4 -2,5 -24,8 -8,9
Rorelsemarginal fore engangsposter, % -3,0 0,7 -2,8 -1,5 -1,8 -1,2

Verksamheten inom Styckehus &r i huvudsak fokuserad mot den svenska marknaden och bestar av

marknadsféring och byggnation av enskilda styckehus. Villor marknadsfors under varuméarket Gotenehus
och fritidshus under varumarket VarsasVillan.

Nettoomsaéttningen inom verksamhetsomradet uppgick under perioden till 159,5 mkr (171,9).
Leveransvolymen okade till 80 enheter (61). Rorelseresultatet uppgick till -18,4 mkr (-2,5). Resultatet har
belastats med kostnader av engangskaraktér for det beslutade atgardsprogrammet pa 13,9 mkr.
Exklusive engangsposter uppgick rorelseresultatet till -4,5 mkr (-2,5).

Andra kvartalet

Nettoomséattningen for Styckehus uppgick under det andra kvartalet till 74,4 mkr (86,1). Leveransvolymen
Okade till 42 enheter (26). Rorelseresultatet fore engangsposter uppgick till -2,2 mkr (0,6).

Ovrigt
Verksamhetsomréadet Ovrigt bestar av Forshem Fastighets AB, Forshem Biobransle AB, Boja Tra AB och

moderbolaget. Nettoomsattningen uppgick under perioden till 8,7 mkr (6,0). Roérelseresultatet uppgick till
-0,1 mkr (-1,7).

Omsattningsfastigheter

Gotenehus omsattningsfastigheter bestar av visningshus, projekthus som byggs i egen regi och
obebyggd exploateringsmark for verksamhetsomradena Projektutveckling och Styckehus. Det totala
innehavet i omsattningsfastigheter uppgick till 327,4 mkr jamfért med 368,9 vid arsskiftet.



Omesattningsfastigheterna bestar av foljande poster:

Mkr 2013-06-30 2012-12-31
Exploateringsmark 269,6 286,3
Visningshus 18,6 15,2
Fardigbyggda projekthus 27,5 42,4
Projekthus under uppférande 11,7 25,0
Summa 327,4 368,9

Under andra halvaret 2013 kommer endast nagot enstaka nytt markomrade att tilltradas samtidigt som
flera befintliga omraden kommer att exploateras och avyttras. Under 2013 beddéms darfor innehavet av
omsattningsfastigheter bli ytterligare reducerat.

Innehavet av exploateringsmark utgor en forutsattning for utvecklingen av Gétenehus verksamhets-
omrade Projektutveckling.

Investeringar
Koncernens investeringar i programvara, byggnader och mark, maskiner och inventarier uppgick till 0,5
mkr (3,1).

Finansiell stallning och likviditet

Koncernens balansomslutning uppgick vid periodens slut till 610,4 mkr (608,8). Den storsta
tillgangsposten var omsattningsfastigheter som uppgick till 327,4 mkr (368,9). Den finansiella stallningen i
koncernen har forbattrats vasentligt efter de nyemissioner som genomfdrts under andra kvartalet. Det
egna kapitalet uppgick vid perioden slut till 106,4 mkr (50,4), vilket motsvarade en soliditet pa 17,4
procent (8,3).

Under perioden minskade kapitalbindningen i pagaende arbeten och omsattningsfastigheter. Kassaflodet
fran den lopande verksamheten ¢kade och uppgick till 57,5 mkr (-12,1). Motsvarande kassaflode efter
investeringar uppgick till 57,1 mkr (-17,6). Det I6pande kassafltdet i andra kvartalet uppgick till 39,7 mkr
(12,6).

Likvida medel inklusive outnyttjad checkkredit uppgick till 92,4 mkr jamfort med 35,5 mkr vid arsskiftet.

Koncernens nettolaneskuld minskade under perioden med 138,5 mkr och uppgick vid periodens slut till
309,1 mkr (447,6). De emissioner som har genomfoérts har minskat nettolaneskulden med 74,6 mkr under
perioden. Resterande minskning p& 63,9 mkr ar hanforlig till minskad kapitalbindning i pagaende arbeten
och omsattningsfastigheter. Nettolaneskulden &r starkt kopplad till innehavet av omsattningsfastigheter
och finansieringen av pagaende projekt. Under resten av 2013 bedéms bade innehavet av
omsattningsfastigheter och nettolaneskulden fortsatta att minska.

Personal — Foérandringar i ledningen

Kerstin Frimodig har utsetts till ny ekonomichef efter Joakim Gannholt som lamnade sin tjanst i juni 2013.
Jonas Borgenhard, som ar forsaljningschef inom affarsomradet Styckehus, har ocksa utsetts till chef for
affarsomradet efter marknadsdirektéren Tor Fjaestad som lamnade sin tjanst i juni 2013.

Vid periodens slut hade koncernen 169 anstallda jamfort med 176 personer vid arsskiftet. Medelantalet
anstallda i koncernen uppgick under perioden till 173 personer (179).

Moderbolaget

Moderbolaget handlagger forutom centrala ledningsfragor aven koncernstodjande verksamheter sdsom
finansiering och ekonomisk kontroll. Moderbolagets nettoomsattning uppgick till 2,7 mkr (2,8). Resultatet
efter finansiella poster uppgick till 6,0 mkr (-1,7). | resultatet ingar utdelning fran dotterbolag med 1,0 mkr
(0,0) och vinst vid forséljning av aktier i dotterbolag med 6,7 mkr (0,0). Soliditeten uppgick vid periodens
slut till 81,4 procent (47,0). Moderbolagets likvida medel inklusive outnyttjad checkkredit uppgick till 91,0
mkr (30,8).



Narstaendetransaktioner

Den under aret genomforda foretradesemissionen var till storsta del garanterad. Erik Hemberg Fastighets
AB garanterade 25 mkr av nyemissionen. Bland dvriga garanterna fanns AB Westergyllen, verkstallande
direktoren, den davarande styrelseordféranden samt den nuvarande styrelseordféranden.
Garantiersattning har utbetalts till dessa med sammanlagt 2,5 mkr.

Redovisningsprinciper

Gotenehus tillampar internationella redovisningsstandarder, International Financial Reporting Standards
(IFRS). Denna delarsrapport har for koncernen uppréattats enligt IAS 34, Delarsrapportering och
Arsredovisningslagen och fér moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen samt R&det fér finansiell
rapportering RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Koncernen anvander sig av samma redovisningsprinciper som beskrivs i arsredovisningen foér 2012. Med
undantag av den andrade versionen av IAS 19 har nya eller andrade rekommendationer med tillampning
frén och med 2013 inte haft nagon vasentlig paverkan pa de finansiella rapporterna.

Fran 1 januari 2013 tillampar Gétenehus de nya reglerna avseende IAS 19, Ersattningar till anstallda, i
koncernen. Genom forandringen i IAS 19 elimineras majligheten att anvanda den sa kallade
korridormetoden avseende aktuariella vinster och forluster hanférliga till formansbestamda
pensionsplaner. Resultateffekterna av de I6pande omvéarderingarna av pensionsskulden ska istéllet
redovisas i Ovrigt totalresultat i den period da de uppstar. Enligt dvergangsreglerna ska tillampningen av
den férandrade redovisningsprincipen goras retroaktivt, vilket innebér att jAmforelseperioden ska
anpassas till forandringen. Engangseffekten pa eget kapital uppgick 2012-01-01 till -8,8 mkr.

Risker och oséakerhetsfaktorer

Gotenehus ar utsatt for ett antal riskfaktorer som helt eller delvis ligger utanfor koncernens kontroll, men
som kan ha inverkan p& koncernens resultat. For utforligare beskrivning av koncernens riskfaktorer och
finansiella risker hanvisas till arsredovisningen for 2012.

Utsikter

Under de senaste aren har den finansiella oron i Europa, inférandet av bolanetaket och andra regleringar
bidragit till en avvaktande marknad fér nyproduktion av bostader i Sverige. Enligt den senaste statistiken
frAn SCB minskade antalet pabtrjade smahus i Sverige under 2012 med 39 procent fran 7 750 enheter
till cirka 4 750 enheter.

Det laga rantelaget och en lugnare utveckling pa de finansiella marknaderna har inneburit att det nu finns
tecken pa att efterfrdgan pa nya bostader borjar 6ka. Generellt har aktiviteten pa visningar och
forfragningar okat den senaste tiden. Forsaljningsprocessen ar fortfarande langsam och det gar lang tid
mellan forsta kundkontakt och tecknande av kontrakt. Beddmningen &ar anda att marknaden nu har
bottnat och att aktiviteten och efterfrdgan pa bostader successivt kommer att 6ka. Den langa ledtiden
mellan order och leverans innebar sannolikt att antalet paboérjade smahus kommer att fortsatta att minska
under 2013. Beddémningen ar att den tkade aktiviteten i marknaden innebar att antalet paborjade sméhus
planar ut under forsta halvaret 2014 och darefter successivt kommer att 6ka. Hur fort marknaden
aterhamtar sig ar daremot svart att bedoma.

Gotenehus innehav av omséattningsfastigheter och pagaende arbeten har minskat under aret och bedéms
fortsatta att minska under resten av aret. De genomférda nyemissionerna har starkt likviditeten och den
finansiella stallningen.

Det beslutade atgardsprogrammet och den pagaende samordningen av Gotenehus och VarsasVillan
beddms pa arsbasis innebara besparingar pad minst 30 mkr fréan 2014.

Sammantaget bedéms koncernens resultat, exklusive avsattningar for atgardsprogrammet, for helaret
2013 bli battre an utfallet exklusive nedskrivningar forra aret. Efter beslutade atgéarder och avsattningar
bedoms utsikterna som mycket goda att redovisa lonsamhet igen under det andra halvaret 2013.
Koncernens kapitalbindning och nettolaneskuld bedéms fortsatta att minska under resten av aret.

Koncernen beddms efter genomforda atgarder sta val rustad nar marknaden vander.



Ekonomisk information

Delarsrapport for det tredje kvartalet 2013 lamnas den 25 oktober 2013.
Bokslutskommuniké for helaret 2013 lamnas den 27 februari 2014.

Denna delarsrapport har inte varit foremal for sarskild granskning av bolagets revisor.

Gotene den 28 augusti 2013
Gotenehus Group AB (publ)

Nils-Erik Danielsson Erik Hemberg
Styrelseordférande Styrelseledamot
UIf Runmarker Mikael Bjork
Styrelseledamot Styrelseledamot

Claes Hansson
Verkstallande direktor/
Styrelseledamot

For ytterligare information kontakta:
Claes Hansson, VD och koncernchef
Telefon: 0511-34 53 04, 0708-35 09 68
E-post: claes.hansson@gotenehus.se

Svante Nilsson
Styrelseledamot

Tobias Forslund
Styrelseledamot
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KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Apr-jun  Apr-jun  Jan-jun Jan-jun Jul-jun  Jan-dec

Mkr 2013 2012 * 2013 2012* 2012/13 2012 *
Nettoomsattning 162,2 126,1 315,1 256,5 600,0 541,4
Kostnad for sélda varor -145,7 -111,1 -275,5 -229,9 -521,1 -475,5
Bruttoresultat 16,5 15,0 39,6 26,6 78,9 65,9
Forsaljningskostnader -13,6 -16,2 -30,4 -33,2 -61,6 -64,4
Administrationskostnader -4,4 -4,1 -9.4 -7,7 -18,4 -16,7
Avsattning atgardspaket/nedskrivningar -17,0 0,0 -17,0 0,0 -39,0 -22,0
Ovriga rorelseintakter/kostnader 0,9 0,6 0,9 0,6 6,1 5,8
Rorelseresultat -17,6 -4,7 -16,3 -13,7 -34,0 -31,4
Finansiella intakter 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
Finansiella kostnader -4,3 -4,1 -9,3 -8,6 -19,3 -18,6
Resultat efter finansiella poster -21,8 -8,7 -25,5 -22,2 -53,2 -49,9
Skatter 3,9 1,8 7,6 5,3 12,3 10,0
Arets resultat kvarvarande verksamheter -17,9 -6,9 -17,9 -16,9 -40,9 -39,9
Arets resultat verksamhet under avveckling 0,0 -0,7 0,0 -1,6 -8,1 -9,7
Arets resultat -17,9 -7,6 -17,9 -18,5 -49,0 -49,6
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare -17,9 -7,6 -17,9 -18,5 -49,0 -49,6

Ovrigt totalresultat
Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatrékning

Omvardering av féormansbestamda pensionsplaner 0,1 0,5 0,1 1,0 1,2 2,1
0,1 0,5 0,1 1,0 1,2 2,1

Poster som kan komma att omklassificeras till resultatrakning

Omrékningsdifferenser 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Summa totalresultat -17,8 -7,1 -17,8 -17,5 -47.8 -47.,5

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare -17,8 -7,1 -17,8 -17,5 -47,8 -47,5

Resultat per aktie kvarvarande verksamheter

fore och efter utspadning (kr) -1:55 -1:14 -0:68 -2:79 -2:53 -6:60

Utestdende antal aktier vid periodens slut (tusental) 86 982 6 051 86 982 6 051 86 982 6 051

Genomsnittligt antal aktier fore

och efter utspadning (tusental) 11517 6 051 26 284 6 051 16 167 6 051

NETTOOMSATTNING OCH RORELSERESULTAT PER VERKSAMHETSOMRADE

Apr-jun  Apr-jun  Jan-jun Jan-jun Jul-jun  Jan-dec

Projektutveckling 2013 2012 2013 2012  2012/13 2012
Nettoomsattning, mkr 82,2 37,2 146,9 78,6 249,5 181,2
Rorelseresultat fore engangsposter, mkr 1,2 -4,2 5,3 -9,5 6,5 -8,3
Avsattning atgardspaket/nedskrivningar, mkr -3,1 - -3,1 - -22,1 -19,0
Rorelseresultat efter engdngsposter, mkr -1,9 -4,2 2,2 -9,5 -15,6 -27,3
Rorelsemarginal fére engangsposter, % 1,5 -11,3 3,6 -12,1 2,6 -4,6
Styckehus

Nettoomsattning, mkr 74,4 86,1 159,5 171,9 336,2 348,6
Rorelseresultat fore engdngsposter, mkr -2,2 0,6 -4,5 -2,5 -6,2 -4,2
Avsattning atgardspaket/nedskrivningar, mkr -13,9 - -13,9 - -18,6 -4,7
Rorelseresultat efter engangsposter, mkr -16,1 0,6 -18,4 -2,5 -24.8 -8,9
Rorelsemarginal fore engangsposter, % -3,0 0,7 -2,8 -1,5 -1,8 -1,2

Ovrigt (Mkr)

Nettoomsattning 5,6 2,8 8,7 6,0 14,3 11,6
Rorelseresultat 0,4 -1,1 -0,1 -1,7 6,4 4,8

*Jamforelsetal for kvartal 1 och 2 2012 samt heldr 2012 har justerats pga andrad redovisningsprincip av pensioner enligt IAS 19.



KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

MKkr 2013-06-30 2012-06-30 2012-12-31
Tillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 23,5 27,4 28,5
Materiella anlaggningstillgangar 57,3 61,0 72,1
Finansiella anlaggningstillgangar 25,8 53 12,3
Omsattningsfastigheter 327,4 380,0 368,9
Ovriga omsattningstillgangar 124,0 1111 122,5
Kassa och bank 52,4 2,8 4,5
Summa 610,4 587,6 608,8
Tillgangar som innehas for forsaljning - 51 -
Summa tillgéngar 610,4 592,7 608,8
Eget kapital och skulder
Eget kapital 106,4 80,4 50,4
Konvertibelt forlagslan 1,2 20,3 20,4
Ovriga langfristiga skulder 308,1 307,7 303,5
Kortfristiga skulder 194,7 184,3 234,5
Summa eget kapital och skulder 610,4 592,7 608,8
KONCERNENS KASSAFLODE | SAMMANDRAG
Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Mkr 2013 2012 2012
Resultat efter finansnetto -25,5 -22,2 -49,9
Justeringsposter 17,2 7,3 20,2
Betald skatt -0,9 4,3 4,0
Lopande kassaflode fran den kvarvarande verksamheten -9,2 -10,6 -25,7
Kassaflode fran verksamhet under avveckling inkl justeringsposter 0,0 -1,7 -2,1
Forandring av rorelsekapital 66,7 0,2 -7,5
Kassaflode frdn den |I6pande verksamheten 57,5 -12,1 -35,3
Investeringar i anlaggningstillgangar -0,4 -3,1 -3,4
Forandring av langfristiga fordringar 0,0 -2,4 0,4
Forsaljning av anlaggningstillgangar 0,0 0,0 7,9
Aterstér efter anlaggningsinvesteringar 57,1 -17,6 -30,4
Nyemission 54,3 - -
Forandring av rantebarande 1an -63,5 -12,8 1,7
Utdelning - - -
Arets kassaflode 47,9 -30,4 -28,7
Likvida medel vid periodens bdrjan 4,5 33,2 33,2
Kursdifferenser i likvida medel 0,0 0,0 0,0
Likvida medel vid periodens slut 52,4 2,8 4,5
FORANDRINGAR AV KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG
Ovrigt
Aktie- tillskjutet Balanserad Totalt
Mkr kapital kapital vinst eget kapital
Ingdende eget kaptial 2012-01-01 24,2 19,0 63,5 106,7
Byte av redovisningsprincip, IAS 19 -8,8 -8,8
Justerad ingdende balans 2012-01-01 54,7 97,9
Arets resultat -47,5 -47,5
Utgaende eget kapital 2012-12-31 24,2 19,0 7,2 50,4
Nyemissioner 62,7 111 73,8
Arets resultat -17,8 -17,8
Utgaende eget kapital 2013-06-30 86,9 19,0 0,5 106,4




KVARTALSVARDEN KONCERNEN

2013 2012 2011
MKkr Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1
Nettoomséttning 162,2 1529 179,7 105,2 126,12 1304 153,5 1155 187,0 177,8
Kostnad for salda varor -145,7 -129,8 -153,5 -92,1 -111,1 -118,8 -1356 -95,7 -161,0 -154,1
Bruttoresultat 16,5 23,1 26,2 13,1 15,0 11,6 17,9 19,8 26,0 23,7
Forséljning och
adm.kostnader -18,0 -21.8 -25,2 -150 -20,3 -20,6 -235 -188 -224 -204
Engangsposter -17,0 - -22,0 - - - - - - -
Ovriga rorelseposter 0,9 - 0,9 4,3 0,6 0,0 0,0 0,0 -0,1 0,4
Roérelseresultat -17,6 1.3 -20,1 24 -4,7 -9,0 -5,6 1,0 3,5 3,7
Finansnetto -4,2 -5,0 -5,2 -4,8 -4,0 -4,5 -4,1 -3,5 -3,1 -2,7
Resultat efter
finansiella poster -21,8 -3,7 -25,3 -2,4 -8,7 -13,5 -9,7 -2,5 0,4 1,0
Skatter 3,9 3,7 2,8 1,9 1,8 3,5 2,5 0,7 -0,6 0,0
Resultat kvarvarande
verksamheter -17,9 0,0 -22,5 -0,5 -6,9 -10,0 -7,2 -1,8 -0,2 1,0
Resultat verksamhet
under avveckling 0,1 0,0 -8,0 -0,1 -0,7 -0,9 0,6 0,7 0,1 -0,9
Periodens resultat -17,8 0,0 -30,5 -0,6 -7,6  -10,9 -6,6 -1,1 -0,1 0,1
NYCKELTAL
Jan-jun Jan-jun Jan-dec
2013 2012 2012

Rorelsemarginal % -5,2 -5,3 -5,8
Réntabilitet pa sysselsatt kapital % -7,0 -3,7 -6,2
Réntabilitet pa eget kapital % -62,5 -29,5 -66,9
Andel riskbarande kapital % 17,4 13,6 8,3
Soliditet % 17,4 13,6 8,3
Nettolaneskuld Mkr 309,1 394,6 447.6
Investeringar exkl aktier Mkr 0,5 31 3,5
Medelantalet anstallda 173 181 179
Eget kapital per aktie kr 1:22 13:30 8:33

DEFINITIONER NYCKELTAL

Roérelsemarginal
Eget riskb&rande kapital

Andel riskbérande kapital
Soliditet

Rantabilitet pa& sysselsatt kapital

Sysselsatt kapital

Rantabilitet pa eget kapital

Nettolaneskuld
Resultat per aktie

Rorelseresultat i procent av nettoomséttningen.

Summan av redovisat eget kapital, minoritetsintresse och
uppskjuten skatteskuld.

Eget riskbarande kapital i procent av balansomslutningen.

Eget kapital inklusive minoritetsintresse i procent av balans-
omslutning.

Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader i procent
av genomsnittligt sysselsatt kapital.

Totalt kapital enligt balansrakningen minskat med inte rantebarande
skulder och inte rantebarande avsattningar.

Arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.
Réantebarande skulder med avdrag for likvida medel.

Resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt antal aktier under
under perioden.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Apr-jun Apr-jun  Jan-jun Jan-jun Jul-jun Jan-dec
MKkr 2013 2012 2013 2012 2012/13 2012
Nettoomséttning 11 1,4 2,7 2,8 4,9 5,0
Kostnad for salda varor - - - - - -
Bruttoresultat 11 1,4 2,7 2,8 4,9 5,0
Administrationskostnader -1,9 -1,7 -3,6 -3,5 -6,7 -6,6
Ovriga rorelseintakter -6,4 - 6,7 - 6,7 -
Rorelseresultat -7,2 -0,3 5,8 -0,7 4,9 -1,6
Intakter fran dotterbolag - - 1,0 - 1,0 -
Nedskrivning av aktier i dotterbolag - - - - -14,8 -14,8
Finansiella intakter 0,1 0,1 0,2 0,1 0,3 0,2
Finansiella kostnader -0,4 -0,6 -1,0 -1,1 -2,0 -2,1
Resultat efter finansiella poster -7,5 -0,8 6,0 -1,7 -10,6 -18,3
Skatter 0,3 - 0,4 - 1,2 0,8
Resultat efter skatt *) -7,2 -0,8 6,4 -1,7 -9.4 -17,5
*) Redovisat resultat efter skatt éverensstammer med moderbolagets totalresultat.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

MKkr 2013-06-30 2012-06-30 2012-12-31
Tillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 0,0 0,0 0,0
Finansiella anlaggningstillgangar 76,5 98,6 84,9
Omséttningstillgangar 39,3 20,3 33,3
Kassa och bank 51,0 0,3 0,3
Summatillgangar 166,8 119,2 118,5
Eget kapital och skulder
Eget kapital 135,8 71,5 55,7
Konvertibelt forlagslan 1,1 20,3 20,4
Kortfristiga skulder 29,9 27,4 42,4
Summa eget kapital och skulder 166,8 119,2 118,5
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