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Det har ar
Wallenstam

WALLENSTAMS VISION

Wallenstam ska vara det sjalvklara valet for boende och
lokaler.

WALLENSTAMS AFFARSIDE

Vi utvecklar och forvaltar ménniskors boende och
arbetsplatser med hog service och langsiktig hallbarhet i
utvalda storstadsregioner i Sverige.

3077 Mkr 70 Mdr

Hyresintakter Fastighetsvarde

1277 Mkr 62,10 kr

Forvaltningsresultat Substansvarde
fastigheter per aktie

97 % 44 %

Uthyrningsgrad, ekonomisk Soliditet

1013 249

Antal bostader Tillsvidareanstallda
i produktion medarbetare

FASTIGHETSYTA

@ ocotevorg 63 %
Stockholm, 35 %

Uppsala, 2 %




Wallenstams vardeskapande

Wallenstam bygger, koper, utvecklar och forvaltar
fastigheter och omraden utifran ménniskors och
samhallets behov, samt utifran 6nskemal och krav
fran kunder. Genom byggnation, utveckling,
foradling och forvaltning med hog service och
langsiktig hallbarhet skapar vi vardetillvaxt.

Resultatet aterinvesteras och anvands for att
utveckla verksamheten vidare. Aktiedgarna far del
av vardetillvaxten genom denna aterinvestering
samt genom utdelning.

3
B\

q

XX

A

(XX

XXXX

\V
A

‘AV‘

80
70
60
50
40
30
20
10

Wallenstams mal i affarsplan 2030

Under affarsplan 2030 har Wallenstam som mal att 6ka
substansvardet genom en fortsatt produktiv, kostnadseffektiv och
serviceinriktad verksamhet i tillvaxtregionerna Goéteborg,
Stockholm och Uppsala. Framgangsrik uthyrning, effektiv
forvaltning, vardeskapande investeringar, ldnsam nyproduktion
och Ionsamma affarer bidrar till denna substansvardesokning.
Substansvardet ska uppga till 80 kr/aktie ar 2030. Per
bokslutsdagen uppgar substansvardet till 62,10 kr/aktie (57,50).
Under affarsplanen ska soliditeten vara som lagst cirka 40 %.

SUBSTANSVARDE PER AKTIE, KR

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Wallenstams klimatmal 2030

SCOPE 1

Direkta utslapp
Forbranning av branslen
samt kdldmedialackage

Mal: -50 %
Utfall: -39 %

SCOPE 2

Indirekta utslapp

Inkdpt energi

Mal: -50 %
Utfall: -45 %

SCOPE 3

Ovriga indirekta utslapp

Inkdp av varor for byggnation

Mal: -55 %
Utfall: -36 %

*Da data om faktiska utslapp for 2025 fran fjarrvarmeleverantérer saknades vid redovisningens upprattande, har utslappsdata for 2024 anvénts.
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Aret i korthet

FORVALTNING OCH DRIFT

Effektiv forvaltning med fokus

pa trygghet

Vi har ett stort engagemang i utvecklingen av vara fastigheter for
att skapa varde for vara kunder och besokare. Renovering,
driftoptimering och energibesparande atgarder genomfors enligt
planer for varje fastighet. Fastighetsskétsel och I6pande underhall
av vara fastigheter ar tjanster som upphandlas av externa
leverantorer genom ett valutvecklat partnerkoncept, Wallenstam
Partner.

Vi utvecklar innerstadsmiljoer for att bidra till motesplatser samt
liv och rorelse i staden, och arbetar aktivt med trivsamma gardar
vid vara bostadshus. Trivsel och trygghet i och omkring vara
fastigheter prioriteras - utifran var framtagna trygghetsstandard
gors handlingsplaner for varje fastighet. Atgarderna i
handlingsplanen genomférs i samverkan inom Wallenstam och vid
behov aven med andra aktorer. For 6kad trygghet genomfor vi
ocksa bakgrundskontroller av tilltankta leverantérer och
kommersiella hyresgaster. Kontrollerna granskar ekonomin samt
identifierar eventuell koppling till kriminalitet och
arbetsmiljobrister, och samarbeten inleds endast med de foretag
som uppfyller vara krav.

NOJDA KUNDER

82,7

BOSTADER

86,9

LOKALER

Serviceindex ar en sammanvagning av hyresgasternas betyg
avseende trygghet, bemdtande och service. Den senaste NKI-
métningen (NGjd Kund Index) visar att serviceindex for bade bostader
och lokaler har en fortsatt positiv utveckling.
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VARDESKAPANDE INVESTERINGAR

Renoveringar och energisparprojekt
Ambitionen for nyforvarvade Sergelskrapan ar att skapa en
diamant - en modern och valkomnande plats mitt i Stockholm.
Fasadrenoveringen, dar huset kommer att fa tillbaka sin
ursprungliga kulor och dessutom fa nya energifonster som haller
kvar varmen, startade i slutet av aret.

| Goteborg har renoveringen av det 200 ar gamla Kochska
huset blivit klar, och fastigheten, som innehaller bade restauranger
och kontor, ar nu fullt uthyrd. Fastigheten har ocksa nominerats
till Arets Fasad 2025 i kategorin renovering/restaurering, ett pris
som hyllar bade hantverk och hallbarhet.

| Racksta i Stockholm genomfor vi just nu ett stort energispar-

X J - projekt som berér drygt 900
lagenheter. Genom bland
annat nya
bergvarmepumpar och
solceller uppnar vi en
minskad energianvandning
och en battre energiklass for
fastigheterna. Projektet
bidrar dessutom till vara
klimatmal inom Science
Based Targets.

UTHYRNING OCH EFTERFRAGAN

Framgangsrik uthyrning och god
efterfragan

Narhet till den lokala marknaden samt stort engagemang i att
varda kundrelationer &r en bra grund for en framgangsrik
uthyrningsverksamhet med en jamn och hdg uthyrningsgrad.

Vara bostader ar fullt uthyrda och vi marker en stor efterfragan
pa bade var nyproduktion och de lagenheter som hyrs ut i vart
befintliga bestand. | de delar av bestandet som ar férhandlat
uppgick hyresokningen under 2025 till cirka 4,0 % i genomsnitt.
53 % av vara lagenheter omfattas av presumtionshyra, vilket
innebar att hyran baseras pa nyproduktionskostnaden vid
fardigstéallande.

Efterfragan, liksom hyresnivan, pa vara kommersiella ytor har
varit stabil under 2025. Under aret har vi tecknat cirka 100 nya
kommersiella avtal som omfattar cirka 31 000 kvm. Aterkops-
graden for kommersiellt Géteborg, som speglar hur stor andel av
uppsagningsbara kontrakt som forlangs, var 90 % pa
bokslutsdagen. Uthyrningsgrad kommersiellt avseende yta uppgar
pa bokslutsdagen till 90 %. | Goteborg, dar majoriteten av de
kommersiella ytorna finns, uppgar uthyrningsgraden till 94 %.

| vart kommersiella bestand ar den genomsnittliga Ioptiden pa
kontrakt 2,5 ar. Hyresavtal dverstigande 1 Mkr utgor 67 % av
bolagets kommersiella hyresintéakter. Bashyran for Wallenstams
lokaler i Goteborg har i jamforbart bestand 6kat med 1,6 % fore
tillagg, mot foregaende ar, framst som en effekt av genomférda
nyuthyrningar och omférhandlingar samt indexupprakningar.



FORVARV OCH FORSALJNINGAR

Kopt Sergelskrapan, salt Nacka Grace

Den ikoniska byggnaden Sergelskrapan koptes fran AMF
Fastigheter och tilltraddes i borjan av 2025. Forvarvet markerade
starten pa var satsning pa ett kommersiellt segment i CBD
Stockholm.

De forsta hyresgasterna i fastigheten Nacka Grace flyttade in
under sensommaren 2024 och fastigheten har fatt utmarkelserna
Sveriges finaste nyproduktion av Arkitekturupproret och
Stadsbyggnadsutmarkelsen av Nacka kommun. | oktober 2025
salde vi den Swedish Grace-inspirerade fastigheten till KPA
Pension.

Under aret har vi ocksa salt kommersiella fastigheter i Garda
och Hogsbo i Goteborg, samt salt och forvarvat mark i syfte att
foradla var byggrattsportfolj i Goteborgs- och
Stockholmsregionen. Totalt har transaktioner om 5,4 Mdr
genomforts. Se forteckning pa sid. 97.

FASTIGHETERNAS VARDE

Bra lagen i attraktiva storstadsregioner
Fastighetens unika forutsattningar ar avgorande for dess varde,
dar stor vikt laggs vid lage och standard. Vart fastighetsbestand ar
koncentrerat till bra lagen i attraktiva storstadsregioner. Det
genomsnittliga effektiva direktavkastningskravet for Wallenstams
kommersiella fastigheter uppgar till 4,5 % och for
bostadsfastigheterna till 3,7 %.

Det totala fastighetsvardet uppgar till 70 441 Mkr. Exklusive
pagaende projekt, successiva inflyttningar samt mark och projekt
for framtida nyproduktion uppgar fastighetsvéardet till
63 455 Mkr, motsvarande cirka 44 300 kr/kvm.

WALLENSTAMAKTIEN

Aktieutvecklingen under aret

Arets hogsta betalkurs p& Nasdag Stockholm uppgick till 50,60 kr
och den lagsta till 38,90 kr. Utvecklingen speglar den volatila
marknaden och den oséakerhet som funnits kring
fastighetssektorns forutsattningar. Vid arets slut var aktiekursen
41,38 kr (47,80), vilket innebar en minskning med 13,4 % under
2025. Det kan jamfdras med index for OMX Stockholm Real
Estate Pl som minskade med 10,2 % och OMX Stockholm Pl som
Okade med 9,5 % under samma period.

Under 2025 aterkopte Wallenstam 17 000 000 aktier, ett
effektivt satt att anvanda kapital nar det ar rabatt i aktien. Totalt
antal aterkdpta aktier uppgar pa bokslutsdagen till 22 000 000,
kopta till en genomsnittskurs om 45,67 kr per aktie inklusive
courtage.

For rakenskapsaret 2025 foreslar styrelsen en utdelning om
0,55 kr per aktie (0,50), vilket &r en hojning om 10 %, uppdelat pa
tva utbetalningstillfallen om 0,30 kr respektive 0,25 kr per aktie.

FINANSIERING

90 % av finansieringen ar banklan
Wallenstam har 90 %, 29 984 Mkr, av sin finansiering i
form av traditionella 1an hos svenska banker. Resterande
andel bestar av foretagscertifikat om 992 Mkr, grona
obligationslan om 2 000 Mkr samt Ian hos Europeiska
Investeringsbanken (EIB) om 300 Mkr. Gron finansiering
uppgar totalt till 16 871 Mkr, motsvarande 51 %.

Ett flexibelt och kostnadseffektivt satt att forlanga lan
med kort rantebindning ar rantederivat. Ur ett
kassaflodesperspektiv ar utfallet dver tid i princip
detsamma som att uppta ett lan med fast ranta. Volymen
totalt utestaende rantederivat dar Wallenstam betalar fast
ranta uppgar till 22,1 Mdr, motsvarande 66 % av de totala

lanen.

2025 2024
Andel 1an med Iang kapitalbindning (>12 man), % 9 11
Andel 1an med lang rantebindning (>12 man), % 62 72
Genomsnittlig rantebindningstid, manader 42 52
Genomsnittlig rénta under aret, % 2,49 3,08
Genomsnittlig ranta per bokslutsdagen, % 2,39 2,54

NYPRODUKTION

Kvalitativa bostader och lokaler

Wallenstam bygger framst hyresréatter for egen forvaltning och raknar med att ta hand om husen i manga ar. Med en effektiv
nyproduktionsprocess ar det mojligt att bygga kvalitativa bostader och lokaler med god kontroll ver produktionen och kostnaderna.
Infor projektstarter ar vi mycket noggranna nar vi sakrar leveranser och sakerstaller att entreprendrer och underleverantorer har
ekonomiska forutsattningar for att kunna driva projektet tillsammans med oss.

Under 2025 byggstartade vi 394 lagenheter i attraktiva omraden i Goteborg och Nacka. 686 lagenheter i Stockholm, Nacka och
Goteborg blev fardigstallda och uthyrda. Totalt har Wallenstam 1 013 lagenheter i produktion per arsskiftet 2025,/2026.
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Vd har ordet

Stabil finansiering, starkt resultat och vardeskapande
Jag kinner mig stolt 6ver det resultat som Wallenstam

levererar for 2025. Vi har en stark soliditet och ett
forvaltningsresultat som dkade 11 % under dret. Var snittrinta
fortsitter att sjunka, som ett resultat av ett lingsiktigt arbete
dir vi sikrat och forlingt var rintebindning med hjilp av
rintederivat.

Under aret har vi bade startat och fardigstillt nyproduk-
tionsprojekt, genomfort energioptimeringsprojekt och arbetat
malmedvetet med att férvalta och utveckla vara fastigheter. Vi
har ocksd genomfort flera framgdngsrika transaktioner, dir
Nacka Grace, som frantriddes under det fjirde kvartalet, ir ett
tydligt exempel.

Sammantaget har substansvirdet 6kat med 8 % pa ett &r och
uppgdr till 62,10 kronor per aktie. Vi ir pa god vig mot vdrt
langsiktiga mal om 80 kronor!

Jag kan ocksa konstatera att virdedkningarna i
fastighetsbestandet dr storre dn pa linge. De drivs inte av
forindrade direktavkastningskrav, utan av forbittrade
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driftnetton till f6ljd av bland annat bra uthyrningar och
energieffektiviseringar som ger effekt.

I detta sammanhang kan ocks3 nimnas att vira
administrationskostnader har 6kat. Det beror bland annat pa
hogre sikerhetskostnader, exempelvis bakgrundskontroller,
som ir en foljd av den tyvirr ganska dystra samhills-
utvecklingen. Kostnaderna paverkas dven av nya I'T-system
som kostnadsfors direke i stillet for over flera dr.

Aterkop av aktier
Under 2025 har vi dven dterkopt aktier, och vi kommer att

fortsitta med aterkop dd aktiekursen har en betydande
substansrabatt. For oss dr dterkop ett sitt att optimera vart
kapital och pa sa sitt dverfora substansrabatten till befintliga
aktieigare.

Tack vare var starka finansiella stillning kan vi férutom
aterkop dven fortsitta gora nya fastighetsaffirer och investera
i var nyproduktion.



En osaker omvarld men stabil grund
Just nu lever vi i en virld dir osikerheten ir ovanligt stor. Det

ir svart att forutse vad som kommer framéver, och det
paverkar hur bade foéretag och investerare fattar sina beslut.
Min erfarenhet ir att osikerhet dr det som bromsar mest. Nir
framtiden ir svar att 6verblicka blir besluten svarare, man
skjuter pd investeringar och tempot gir ner, oavsett bransch.

I det hir liget kidnns det tryggt att konstatera att Wallen-
stams verksamhet stdr stabilt. Var inriktning pa fastigheter i
Sverige, i attraktiva storstadsregioner, ger oss en grund som
har visat sig halla 6ver tid.

Stabil efterfragan i ratt lagen
I osikra tider viljer minga att flytta till, eller stanna kvar i,

storstider. Det mirks tydligt hos oss. Vir bostadské uppgar nu
till 330 000 personer, vilket siger mycket om efterfrigan pa
hyresritter i attraktiva ligen.

Det ir helt avgdrande att bygga pa ritt plats. Ett tydlige
exempel dr var nyproduktion i Arstaberg, dir omkring 3 000
personer anmilde intresse for att komma p4 visning infor
uthyrningen av 95 ligenheter. Det visar vilket tryck som finns,
och hur viktigt det ir att vara selektiv i vdra projekt och bygga
dir efterfrigan faktiskt finns.

Attraktiva citylagen och fortsatt intresse
P4 den kommersiella sidan finns det fortsatt ett stabilt intresse

for lokaler i Goteborg CBD. Samtidigt piverkas dven vira
kommersiella hyresgister av orostiderna, vilket mirks i lingre
beslutstider jimfort med for nigra ar sedan.

Intresset for Sergelskrapan ir stort, och vi upplever att
trycket pd innerstadsligen i Stockholm ékar. Det ir vildigt
roligt att nu vara i full ging med renoveringen. Fasaden med
firgsittningen ir nu godkind, stillningar har bérjat komma
pa plats och arbetet pagar for fullt. Den beriknade byggtiden
ir cirka tva 4r. Samtidigt rader det full aktivitet i de nedersta
vaningarna i fastigheten. Space ir en fantastisk arena for event

och médnga typer av arrangemang.

Ett langsiktigt hallbarhetsarbete
Ambitionen i Wallenstams hallbarhetsarbete bedrivs med

oférminskad kraft, trots en omvirld priglad av férindrade regel-
verk och politiska svingningar. For oss dr hillbarhet en integrerad
del av hur vi bygger, forvaltar och utvecklar vara fastigheter.
Vi ser minskade utslipp inom samtliga vara klimatmal. Det
ir resultatet av ett malmedvetet och lingsiktigt arbete dir vi
prioriterar och genomfér atgirder som bidrar till minskad

klimatpaverkan — fran storre, 6vergripande insatser till arbete
med detaljer i vardagen. Kontinuerlig driftoptimering och
energisparprojekt har varit en del av vart arbetssitt under
maénga dr. Forutom minskade utsldpp bidrar detta ocksa till
ligre driftkostnader och bittre forutsittningar for finansiering.
I de byggprojekt som redovisas i ar har klimatutslippen minskat
ytterligare. Det ir ett resultat av att vi konsekvent arbetar med
materialval, konstruktionsoptimeringar och genomtinkt
projektering for att minska klimatavtrycket redan i byggskedet.
Sammantaget ir hillbarhetsarbetet en viktig forutsittning
for var langsiktiga utveckling och for att skapa ett bestdende
virde — bade for Wallenstam och for samhillet i stort. Detta

omfattar dven sociala aspekter i de miljer dir vi verkar.

Trygghet som en del av verksamheten
Trygghet och sikerhet ir en viktig fraga for vara hyresgister

och ett tydligt fokusomride som vi arbetar med kontinuerligt i
vir verksamhet. Vi kombinerar fysiska trygghetsinventeringar
med god forvaltning och aktiv samverkan med lokala aktorer,
och vi tar med oss trygghetsaspekterna redan i
nyproduktionen. Arbetet dr 1dngsiktigt och strukturerat, med
ronderingar, brandskydd och tydliga rutiner f6r att hantera
olika situationer. Dessutom gor vi bakgrundskontroller pa
vara samarbetspartners for att sikerstilla att vi arbetar med
ritt leverantorer, ett sitt att ta samhillsansvar genom att
stimulera sund konkurrens och férsvara for oseriosa aktorer.
Det ir glidjande att se att arbetet ger resultat, och att vira
kunder faktiskt upplever en 6kad trygghet i vara fastigheter,
vilket ocks3 syns i vira kundundersékningar.

Ihardigt arbete dven framat
2025 har varit ett framgangsrikt r for Wallenstam, priglat av

hart arbete i varje detalj. Mycket av det vi 4stadkommit under
aret bygger pa ett ihirdigt arbete i vardagen — i férvaleningen, i
projekten och i de beslut som fattas lings vigen.

Det finns utmirkta forutsittningar att fortsitta i samma
riktning under 2026, och jag ser fram emot att tillsammans
med alla engagerade medarbetare fortsitta att arbeta vidare
mot virt mal om 80 kronor per aktie i substansvirde!

Hans Wallenstam, vd
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Ordforande har ordet

Det gdngna aret priaglades av flera ytterligheter. Samtidigt som
den geopolitiska turbulensen stindigt gjorde sig pdmind med
nya oroshirdar runt om i virlden, noterade Stockholmsbérsen
nya rekord flertalet ginger. Trots rintesinkningar och allmint
bittre svenska konjunktursignaler har dock fastighetsaktier
svart att finga aktieinvesterarnas intresse. Fastighetssektorn,
inklusive var aktie, handlas med en betydande substansrabatt,
vilket dr ett monster som vi ser dven pd dvriga europeiska

borser.

Styrelsens arbete under aret
Sedan styrelsen beslutade om innevarande affirsplan i slutet av

2022 har utvecklingen i var omvirld blivit betydligt mer
utmanande an vér forvantansbild. Det blev en tuff start dé vi
fick hantera en skenande inflation och, i sparen av det, en
hogre rinteniva. Som en f6ljd av den utdragna
lagkonjunkturen beslot diarfor styrelsen att revidera
substansvirdesmalet i affarsplanen 2030 fran 100 kronor per
aktie till 80 kronor per aktie. I vanlig ordning kommer vi att
presentera aktuellt substansvirde i vira kommande

kvartalsrapporter sd att ni kan folja utvecklingen mot vart mal.

I samband med revideringen av vart substansvirdesmal
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gjordes dven en Gversyn av var strategi. Summeringen av den
genomgangen ir att styrelsen kdnner sig trygg och overtygad
om att Wallenstam befinner sig pa ritt marknader och i de
mest intressanta segmenten for att fortsatt kunna generera en
fin och stabil virdetillvixt for bolagets aktieigare.

I borjan av aret forvirvade Wallenstam mark i omradet
Stora Skondal, strax séder om Globen vid sjéon Drevviken. I
omradet planerar Wallenstam att bygga 6ver 1 000 nya
lagenheter. Vid styrelsens arliga projektbesok blev det darfor
naturligt att besoka det nyinképta omrddet och bekanta sig
med omgivningarna. Nir vil detaljplanearbetet ar klart och vi
kan starta var byggnation ir jag 6vertygad om att Wallenstam
kommer att kunna bidra till utvecklingen av ett nytt fantastiskt
bostadsomrade. Jag kan varmt rekommendera att ta en
promenad fran Stora Skondal, lings Drevvikens strand, upp
till vara helt nybyggda ligenheter i Larsboda.

I samband med en aktiedgartriff i slutet av dret fick styrelsen
aven mojlighet att stifta nirmare bekantskap med vir
nyinkopta Sergelskrapa. Fastigheten star nu infor en
omfattande renovering och beriknas vara klar om cirka tva ir.
Det blir ett renoveringsprojekt som manga stockholmare
kommer folja med stort intresse.



Under 4ret fick styrelsen en gedigen utbildning och
genomgang av [ T-sikerhet och antikorruption. Omraden som
stindigt ir aktuella och som vi med storsta sannolikhet
kommer f3 16pande utbildning i under de nirmaste aren.

I slutet av dret utsdg styrelsen foretagets CFO, Susann Linde,
till vice vd f6r Wallenstam. Ett beslut som vuxit fram med
tiden och nu kindes helt naturligt, d4 Susann besitter en
gedigen kompetens om bolaget och ir van att kommunicera
med sdvil dgare som kapital- och aktiemarknad. Sedan
tidigare ir bolagets bada regionchefer, Mathias Aronsson och

Marina Fritsche, vice vd:ar.

Ambition att standigt maximera aktieagarnas varde
Wallenstam ir ett vilskott bolag, intjiningen ir god och

samtidigt ir var balansrikning stark. Enligt var utdelnings-
policy ska bolaget dela ut cirka en tredjedel av férvaltnings-
resultatet 6ver tid. Efter tvd drs oforindrad utdelning ir det nu
glidjande att styrelsen kan foresla en hojning. Styrelsen
foreslar en utdelning fér verksamhetsaret 2025 om 0,55 kronor
per aktie, vilket dr en héjning om 10 %.

Styrelsen gor stindigt avvigningar gillande savil
utdelningsmojligheter som aktiedterkdp. Under radande
situation da vir aktie handlas med en betydande
substansrabatt har styrelsen valt att utnyttja vart mandat fran
stimman att dterkdpa var egen aktie. Vi har nu aterkopt totalt
22 miljoner aktier. Tack vare var balansrikning har vi diven
kunnat starta byggandet av nirmare 400 nya ligenheter och
jag ir dvertygad om att var fantastiska vd, Hans Wallenstam,
kommer att sitta spaden i marken for ett antal nya byggstarter
iven under 2026.

Mo B —

Lars-Ake Bokenberger, ordférande

Adellévet i Larsboda
vid Drevvikens strand,
Stockholm.
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Femarsoversikt

Mkr 2025 2024 2023 2022 2021
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Hyresintakter 3077 2922 2730 2490 2324
Ovriga intakter 179 250 621 363 243
Summa intékter 3256 3172 3351 2853 2567
Driftkostnader forvaltningsfastigheter -743 -701 -730 -602 -561
Central forvaltning och administration -375 -332 -352 -296 -277
Resultatandel intresseféretag (V] -336 -3 -3 -3
Finansiella intakter 1 7 7 6 3
Finansiella kostnader -752 -826 -726 -385 -259
Ovriga kostnader -210 -243 -416 -199 -188
Resultat fore vardeférandringar och nedskrivningar 1187 742 1129 1373 1283
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 1699 388 -787 -2608 3693
Vardeforandring finansiella instrument -148 102 -916 1646 484
Vardeforandring syntetiska optioner 22 15 -68 - -89
Nedskrivning/aterlaggning nedskrivning vindkraftverk - -62 59 300 -
Resultat fore skatt 2760 1185 -582 711 5371
Skatt -196 -411 132 393 -654
Arets resultat efter skatt 2564 74 -450 1103 4717

BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Forvaltningsfastigheter 70 441 65 588 63 090 62092 63 480
Tomtrétter 648 623 534 500 469
Vindkraftverk 746 831 985 1017 943
Markarrenden 8 8 9 9 15
Andelar i intresseféretag - - 285 255 217
Finansiella derivatinstrument 979 1136 1018 1900 138
Ovriga anlaggningstillgangar 286 308 372 387 783
Exploateringsfastigheter 33 64 7 217 123
Ovriga omsattningstillgangar 353 363 471 670 531
Summa tillgangar 73493 68 922 66 841 67 049 66 698
Eget kapital 32313 30844 30500 31432 30767
Uppskjuten skatteskuld 6433 6242 5830 5963 6 358
Avsattningar 37 74 94 7 51
Rantebarande skulder och leasingskulder 33933 31032 29619 28793 28 318
Finansiella derivatinstrument 7 21 18 26 170
Ej réntebarande skulder 771 710 780 758 1033
Summa eget kapital och skulder 73493 68 922 66 841 67 049 66 698

ALTERNATIVA NYCKELTAL (APM)

Wallenstam presenterar en rad finansiella matt som ligger utanfor IFRS definitioner (sa kallade alternativa nyckeltal, Alternative performance
measures, enligt ESMA:s riktlinjer) i syfte att, for investerare och bolagets ledning, mojliggora en effektiv utvardering av bolagets finansiella
stallning och prestation. Detta innebar att dessa matt inte alltid ar jamférbara med andra foretags anvanda matt och ska darfor ses som ett
komplement till matt definierade enligt IFRS. Wallenstam tillampar dessa alternativa nyckeltal konsekvent 6ver tid. Definitionerna beskriver hur
Wallenstams nyckeltal beraknas. Nyckeltalen ar alternativa i enlighet med ESMA:s riktlinjer om inte annat anges.
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2025 2024 2023 2022 2021

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Driftnetto forvaltningsfastigheter, Mkr 2334 2222 1999 1888 1763
Overskottsgrad fastighetsdrift, % 75,9 76,0 73,2 75,8 759
Forvaltningsresultat fastigheter, Mkr 1277 1150 1039 1252 1280
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, Mkr 1699 388 -787 -2608 3693
Forvaltningsfastigheternas varde, Mkr 70 441 65 588 63 090 62 092 63 480
Antal kvm (tusental) 1433 1411 1388 1356 1330
Uthyrningsgrad - yta, % 96 96 97 97 98
Uthyrningsgrad - ekonomisk, % 97 97 97 97 97
FINANSIELLA NYCKELTAL

Resultat efter skatt, Mkr 2564 774 -450 1103 4717
Avkastning eget kapital, % 8,2 2,5 -1,4 34 16,9
Avkastning totalt kapital, % 49 3,0 0,2 1,6 89
Rantetackningsgrad, ggr* 2,6 1,9 2,6 4,6 6,0
Belaningsgrad, % 47 46 46 45 43
Genomsnittlig ranta per bokslutsdatum, % 2,39 2,54 3,24 2,21 1,17
Genomsnittlig réantebindningstid, manader 42 52 40 44 40
Soliditet, % 44 45 46 47 46
Eget kapital, Mkr 32313 30844 30500 31432 30767
Substansvarde, Mkr 39630 37682 36 930 37825 37795
Borsvarde, Mkr 27 311 31548 36 102 28974 55 440
Utbetald utdelning, Mkr 323 328 395 396 392
Aterkop aktier inkl. courtage, Mkr 1005 231 130 43 -
DATA PER AKTIE

Resultat efter skatt, kr 4,0 1,2 -0,7 1,7 7,2
Forvaltningsresultat, kr 2,0 1,8 1,6 19 2,0
P/E-tal, ggr 10,4 40,6 Neg. 26,3 11,7
Kassaflode fran den I6pande verksamheten, kr 2,2 1,9 2,0 1,8 15
Eget kapital, kr 50,60 47,10 46,40 47,70 46,60
Substansvarde, kr 62,10 57,50 56,20 57,40 57,30
Borskurs, kr 41,38 47,80 54,70 43,90 84,00
Genomsnittligt aterkopspris, kr 45,67 46,30 43,28 42,56 -
Utdelning, kr (2025 avser foreslagen utdelning) 0,55 0,50 0,50 0,60 0,60
Aterkopta aktier, tusental vid arets utgang 22000 5000 3000 1000 -
Utestaende aktier i tusental, genomsnitt 646 023 656 631 658 449 659 904 655 334
Utestaende aktier, tusental vid arets utgang 638 000 655 000 657 000 659 000 660 000

Resultatbaserade nyckeltal beréknas pa genomsnittligt antal utestaende aktier.
Nyckeltal per aktie har rédknats om efter split 2:1 genomford i maj 2022

*Inkluderar resultatandel intresseforetag.

BRYGGA ALTERNATIVA NYCKELTAL

2025 2024 2023 2022 2021
Eget kapital, Mkr 32313 30844 30500 31432 30767
Genomsnittligt eget kapital, Mkr 31288 30670 31139 32074 27915
Balansomslutning, Mkr 73493 68 922 66 841 67 049 66 698
Genomsnittlig balansomslutning, Mkr 71631 67 972 67 290 68 079 63075

For genomsnittliga varden, addera de senaste fem perioderna och dividera med fem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten i korthet

Wallenstam grundades 1944 och ar en
fastighetskoncern som bygger, utvecklar, ager
och forvaltar fastigheter for hallbart boende
och foretagande i Stockholms- och
Goteborgsregionerna. Wallenstams B-aktie ar
noterad pa Nasdaqg Stockholm, Large Cap.

Styrelsen och verkstallande direktoren for Wallenstam AB (publ), org.
nr. 556072-1523, upprattar harmed féljande arsredovisning och
koncernredovisning for 2025. Bolaget har sitt sate i Goteborg dar
aven huvudkontoret ar belaget pa Kungsportsavenyen 2.

Wallenstams fastighetsinnehav omfattar totalt 1,4 miljoner kvm som
fordelas pa 210 fastigheter. Forvaltningsfastigheternas varde uppgar
till cirka 70 Mdr, varav cirka 64 Mdr utgors av fastigheter i drift.
Sammantaget har Wallenstam cirka 12 700 lagenheter och 1 000
foretagskunder. Andelen bostader utgor drygt halften av ytan och
kommersiella ytor samt garage utgor resterande. Av lagenhets-
bestandet finns drygt 6 600 lagenheter i Stockholmsomradet, varav
600 i Uppsala, och drygt 6 000 i Géteborgsomradet. Det kommersiella
bestandet finns huvudsakligen i Goteborgs innerstad, med cirka 900
foretagskunder. Vi har under forsta kvartalet 2025 &ven tratt in pa
den kommersiella marknaden i centrala Stockholm i och med tilltradet
av Sergelskrapan, som for narvarande ar en projektfastighet.

Fastighetsbestandets lagenheter &r fullt uthyrda och uthyrnings-
graden avseende yta for kommersiella fastigheter ar 90 % pa
bokslutsdagen. Uthyrningsgraden avseende yta for kommersiella
fastigheter i Goteborg uppgar till 94 %. Aterkopsgraden, som speglar
hur stor andel av uppsagningsbara kontrakt som forlangs, ar 90 %.

Wallenstam bygger framst hyresratter for egen forvaltning men
ocksa exploateringsfastigheter, som ar fastigheter som uppférs for att
avyttras vid fardigstallande. Under aret investerades totalt 5 Mdr (2)
medan pagaende investeringar vid arsskiftet uppgar till 5 Mdr (3).
Byggnation pagar for narvarande av cirka 680 lagenheter i region
Stockholm och cirka 340 lagenheter i region Goteborg.

Affarside

Vi utvecklar och forvaltar méanniskors boende och arbets-
platser med hog service och langsiktig hallbarhet i utvalda
storstadsregioner i Sverige.

Mal for verksamheten

| affarsplan 2023—2030 ar malet att uppna ett substans-
varde om 80 kr per aktie. Substansvardesokning ska skapas
genom framgangsrik uthyrning, effektiv forvaltning,
vardeskapande investeringar, Idnsam nyproduktion och
|6nsam affarsverksamhet. Soliditeten ska vara som lagst cirka
40 %.

Per den 31 december 2025 uppgick substansvardet till
62,10 kr per aktie (57,50). Soliditeten var 44 %.
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Ovrigt, 2%

Industri/lager, 2%

FORDELNING HYRESVARDE
Garage, 2%
Restaurang, 4%

Bio, 1%
Utbildning/vard, 4%
Butik, 7% /

Kontor, 26% /

Bostad, 51%

10 STORSTA LOKALHYRESGASTERNA

Hyresgast Yta, kvm
Goteborgs Kommun 19002
Essity Hygiene and Health AB 15639
Filmstaden AB 14508
Vastra Gotalandsregionen 12835
Riksarkivet 11 000
Convendum AB 9733
Fridaskolorna AB 8088
Dagab Inkop & Logistik AB 7233
Ica Fastigheter AB 6 906
Frisk Service i Géteborg AB 5854
Totalt 110798

Vara tio storsta hyresgasters hyresvarde motsvarar 10 %
av det totala hyresvardet eller 22 % av hyresvardet i det
kommersiella bestandet. Den uthyrda ytan motsvarar 21 %
av den totala ytan i det kommersiella bestandet.

Wallenstams hallbarhetsarbete

Wallenstam vill bedriva ett ansvarsfullt foretagande och bidra till ett
hallbart samhalle, idag och for kommande generationer. Vi vill ta ett
l&ngsiktigt ansvar for den paverkan var verksamhet har pa
samhallet, manniskan, klimatet och miljon. Wallenstams
hallbarhetsarbete baseras pa bolagets hallbarhetspolicy och strategi,
vasentlighetsanalys samt pa de av Science Based Targets initiative
validerade klimatmalen inom Scope 1 och 2. Utéver de validerade
klimatmalen har ett frivilligt mal definierats inom Scope 3. Malet
innebar att Wallenstam ska méata och minska utslappen fran
byggverksamheten.

Vi arbetar aktivt med att minska var klimatpaverkan, vara
koldioxidutslapp och var energianvandning. Genom att satsa pa
fornybar energi tar vi ett aktivt ansvar for var klimatpaverkan -
sedan 2013 har Wallenstam varit sjalvforsorjande pa fornybar
elenergi.

Wallenstam vill vara en engagerad samhallsaktor. Vart sociala
hallbarhetsarbete riktas framst mot de geografiska omraden dar vi
verkar och insatserna kan delas in i fyra fokusomraden:

» Verka proaktivt mot utanforskap och bidra till jamlika livschanser.
» Framja valbefinnande, trygghet och delaktighet.

« Bidra till en positiv utveckling av samhallet genom stadsutveckling.
» Skapa sunda och ansvarsfulla affarsrelationer.



Arligen skanker Wallenstam 1 % av férvaltningsresultatet till icke-
kommersiella samarbeten.

Vi stodjer UN Global Compact och arbetar utifran de tio principerna
avseende manskliga rattigheter, arbetsratt, miljo och antikorruption.
Wallenstam prioriterar ocksa fem av FN:s globala mal for hallbar
utveckling avseende ekologisk, ekonomisk och social hallbarhet.
Hallbarhetsrapporteringen inspireras av GRI (Global Reporting
Initiative) Universal Standards 2021.

I enlighet med ARL 6 kap 11§ har Wallenstam valt att uppratta
hallbarhetsrapporten som en fran arsredovisningen avskild rapport.
Hallbarhetsrapporten aterfinns pa sidorna 12—13 samt 72—86 och
har éverlamnats till revisorn samtidigt som arsredovisningen.

Framtid

Wallenstam styr sin verksamhet i affarsplaner. Innevarande affarsplan
stréacker sig fran 2023 till och med 2030. Malet ar att uppna ett
substansvarde om 80 kr per aktie. Under affarsplanen ska soliditeten
vara som l&gst cirka 40 %. Wallenstam kommer fortsatt vara
verksamt i regionerna Goteborg och Stockholm. Vi kommer arbeta for
att bli an mer serviceinriktade, produktiva och kostnadseffektiva for
att skapa annu mer varde for vara aktieagare, medarbetare, kunder
och samhallet i stort.

Wallenstams

organisation
Under 2025 var antalet tillsvidare-
anstallda personer i koncernen 249.
Wallenstam &r organiserat i tva
regioner: Region Goteborg samt
Region Stockholm, som aven
inkluderar verksamheten i Uppsala.
Inom varje region bedrivs uthyrning,
forvaltning och byggverksamhet
med Wallenstams egna uthyrare,
forvaltare och byggprojektledare
som samarbetar med externa
leverantdrer och entreprendrer.
Den lokala narvaron méjliggor
nara relationer med vara
kunder och god kannedom om &
den lokala fastighetsmarknaden,
och ger forutsattningar for
kunskap om vara kunders behov
och verksamhet.

Det framjar engagemang och handlingskraft, saval i
organisationen som helhet som hos respektive
medarbetare. Var kundservice ar organiserad som en
central funktion i bolaget. De administrativa
stodfunktionerna tillfor affarsomradena kompetens inom
ekonomi, finans, IT, juridik, kommunikation, kundservice,
hallbarhet, skatt, sakerhet och HR.

Vasentliga handelser under aret

Reviderad affarsplan

Till foljd av férandrade omvarldsforutsattningar reviderades
malet i affarsplanen i september 2025. Malet andrades fran
100 kr till 80 kr per aktie i substansvarde. Vidare uttalades att
den finansiella ramen som bolaget ska halla sig inom har hajts,
vilket innebér att soliditeten ska vara som lagst cirka 40 %
jamfort med tidigare 35 %.

Overenskomna hyresékningar

Avtalade upprakningar for kommersiella lokaler 2025 har i snitt
inneburit 6kningar om 1,6 % som galler fran och med 1 januari.
For bostader motsvarar verenskomna hyresférhandlingar en
genomsnittlig hyresokning for 2025 om cirka 4,0 %.

Nyproduktion

Under aret startade byggnationen av 394 Iagenheter i Goteborg
och Nacka. Pagaende nybyggnationsprojekt omfattar pa
bokslutsdagen 1 013 lagenheter.

Forsaljningar och forvarv
Under aret har Wallenstam gjort ett flertal transaktioner. Fyra
kommersiella fastigheter i Goteborg - tre i Garda och en i
Hogsbo - saldes i februari till ett Gverenskommet
fastighetsvarde om 1 250 Mkr. Kdpare var Safjallet Fastigheter.

| oktober saldes den prisade fastigheten Nacka Grace till KPA
Pension, som ar en del av Folksamgruppen, till ett
overenskommet fastighetsvarde om 822 Mkr.

| januari forvarvades Sergelskrapan i Stockholm fran AMF
Fastigheter. Kopeskillingen baserades pa ett fastighetsvarde om
2,8 Mdr. Dessutom har Wallenstam salt byggréatter i
stadsutvecklingsomradet Malnlycke Fabriker i Harryda och
forvarvat mark i Stora Skondal i Stockholm samt i Forsaker i
MélIndal.

Aterkop av aktier

Styrelsen har mandat fran stamman att genomféra aterkép av
aktier. Under aret aterkoptes 17 000 000 aktier, totalt antal
aterkopta aktier uppgar till 22 000 000.

Renoveringen av Sergelskrapan har startat

Under hosten erhdlls bygglov for fasadrenovering av
Sergelskrapan, som nu kommer att genomga en varsam
restaurering. Den nya fasaden far tillbaka sin forna
bronsfargade nyans och
kommer battre kunna
stanga ute kyla pa vintern
och varme pa sommaren.
Atgarderna bidrar bade till
forbattrad energi-
effektivitet och till att
starka fastighetens
kulturhistoriska varde,
samt dess roll som
motesplats i staden. |
kommande steg kommer
fastigheten aven att
renoveras invandigt, med
ambitionen att skapa
moderna och exklusiva
kontorsytor.

FORVALTNINGSBERATTELSE | 13



Koncernens resultat och stallning

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet for fastigheterna uppgar till 1 277 Mkr (1 150).
Resultat efter skatt for aret uppgar till 2 564 Mkr (774), vilket
motsvarar ett resultat per aktie om 4,0 kr (1,2).

Hyresintakter

Hyresintakterna har 6kat med 155 Mkr, 5 %, jamfort med 2024 och
uppgar till 3077 Mkr (2 922). Av de 155 Mkr bestar 38 Mkr av
engangsersattning for fortida avflytt. Rensat for engangsersattningen
uppgar okningen av hyresintékter till 117 Mkr. Merparten av
okningen, 48 Mkr, har genererats inom jamforbart bestand genom
framfor allt hyreshojningar fran indexupprékningar och
hyresforhandlingar. Resterande del, 60 Mkr, kommer fran fastigheter
som tillforts framst genom nyproduktion och fardigstallda storre
projekt. Forvarv och avyttringar uppgar till 10 Mkr netto. Wallenstams
intékter ar jamnt fordelade mellan bostader och kommersiella lokaler,
med en liten dvervikt mot bostader.

Avtalade upprakningar for kommersiella lokaler 2025 har i snitt
inneburit 6kningar om 1,6 % och galler fran och med 1 januari. For
bostader motsvarar dverenskomna hyresforhandlingar en
genomsnittlig hyresokning for 2025 om cirka 4,0 %.

Driftkostnader och driftnetto
Sasongseffekter for Wallenstam utgors framst av varierande drift-
kostnader, vilka vanligtvis ar som hogst kvartal ett och fyra da
kostnaderna for uppvarmning samt fastighetsskotsel oftast blir hogre.

Driftkostnaderna for 2025 uppgar till 743 Mkr (701) och ar en
6kning med 42 Mkr, vilken framfor allt forklaras av hogre planerade
reparations- och underhallskostnader samt tariffer och taxor for VA,
renhallning och fjarrvarme. Elkostnaderna gar at motsatt hall och
sjunker 15 Mkr, vilket &ar en foljd av saval lagre elpris som effekter av
genomforda energibesparingar. Vaderrelaterade kostnader ar 4 Mkr
lagre under aret jamfort med foregaende ar.

Driftnettot 6kar med 112 Mkr. Overskottsgraden uppgar till 75,9 %
(76,0).

Central forvaltning och administration
Central forvaltning och administration uppgar till 375 Mkr (332) varav
merparten avser fastighetsforvaltning om 362 Mkr (314).

Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter uppgar till 11 Mkr (7) och finansiella kostnader till
totalt -752 Mkr (-826). Finansnettot fordelas pa forvaltnings-
fastigheter i drift -695 Mkr (-757), kostnadsford projektranta -15 Mkr
(-25) respektive ovrigt -31 Mkr (-37) som framst avser vindkraft och
finansiella investeringar. Aktiverad ranta uppgar till 91 Mkr (121).
Genomsnittlig skuld ar 3,0 Mdr hogre jamfort med foregaende ar.
Genomsnittlig réanta under 2025 uppgar till 2,49 % att jamfora med
3,08 % foregaende ar vid samma tidpunkt.

Ovriga intakter och 6vriga kostnader

Ovriga intakter och 6vriga kostnader omfattar framfér allt koncernens
resultat av elproduktion fran vara vindkraftverk.
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Ovriga intakter uppgar till 179 Mkr (250) och 6vriga kostnader till
-210 Mkr (-243). Producerad el har minskat under 2025 och uppgar
till 278 GWh (298) .

Vardeforandring forvaltningsfastigheter

Arets vardeférandring uppgar till 1 699 Mkr (388). Bokslutsdagens
genomsnittliga effektiva direktavkastningskrav, som avser de
fastigheter som &gs pa balansdagen, uppgar till 4,5 % for det
kommersiella bestandet och till 3,7 % for bostader i drift.

Vardeforandring finansiella instrument
| vardeforandring finansiella instrument ingar vardeférandringar pa
rantederivat samt innehav i noterade och onoterade aktier som utgor
finansiella placeringar.

Réntederivatens varde har utvecklats negativt under aret, -143 Mkr
(115).

Vardeforandring syntetiska optioner

Wallenstam har ett pagaende syntetiskt optionsprogram som riktas till
samtliga tillsvidareanstéllda medarbetare. Vardeforandring syntetiska
optioner uppgar till 22 Mkr (15) till foljd av negativ utveckling av
Wallenstams aktiekurs under 2025 samt omkostnader kopplade till
optionsprogrammet. Antal utestdende optioner pa bokslutsdagen
uppgar till 6 060 500 st.

Nedskrivning anlidggningstillgangar

Prognostiserade lagre elpriser foranledde féregaende ar en
nedskrivning av bokfort varde vindkraftverk med totalt -62 Mkr. Ingen
nedskrivning har skett under 2025.

Skatt
Arets redovisade skatt uppgdr netto till -195 Mkr (-411), varav
uppskjuten skatt utgor -195 Mkr (-411) och aktuell skatt -O Mkr (-0).
Koncernens storsta skatteutbetalningar omfattar framst
mervardesskatt, for vilken vi som fastighetsbolag har begréansad
avdragsratt. Kostnaden, som for helaret 2025 uppgar till 749 Mkr
(532), redovisas bland rérelsekostnader inom forvaltningsresultatet
respektive investeringar i byggnadsrorelsen.

SPECIFIKATION BETALDA SKATTER

Mkr 2025 2024

Mervardesskatt 423 322
Fastighets-, energi-, stdmpel- och inkomstskatt 263 148
Sociala avgifter 63 62
Summa betalda skatter 749 532



Investering i fastigheter

Investering under aret uppgar till totalt 5 315 Mkr (2 256), varav

5 314 Mkr (2 255) i forvaltningsfastigheter och 1 Mkr (1) i
exploateringsfastigheter. Totalt varde av pagaende projekt, inklusive
mark och projekt for framtida nyproduktion, uppgar pa balansdagen
till 6,7 Mdr (5,0). Nyttjanderéattsvardet for mark upplaten med
tomtratt har beraknats till 648 Mkr (623).

ARETS FORANDRING FORVALTNINGSFASTIGHETER

Bokfort varde, Mkr

Forvaltningsfastigheter 1 januari 2025 65588
+ Forvarv 3159
+ Byggnationer 2155
Forsaljning -2 065

+ Orealiserad vardeforandring 1603
Forvaltningsfastigheter 31 december 2025 70441

Vindkraft

Koncernens bokforda varde for vindkraftverk uppgick pa bokslutsdagen till
746 Mkr (831). Beraknat nyttjandevarde markarrende, baserat pa
minimiarrendeavgifter, uppgr pa balansdagen till 8 Mkr (8). Arets
avskrivningar uppgar till 86 Mkr (93).

Finansiella derivatinstrument
Wallenstams finansiella derivatinstrument utgérs av rantederivat. Pa
bokslutsdagen har Wallenstam en nettofordran avseende
derivatinstrument om 973 Mkr att jamféra med 1 115 Mkr per 31
december 2024.

Totala volymen utestdende rantederivat, dar Wallenstam betalar fast
ranta, uppgar darefter till 22,1 Mdr (22,0). Genomsnittlig
rantebindningstid uppgar till 42 manader (52).

Uppskjuten skatt

| balansrakningen redovisas uppskjuten skatteskuld netto om 6 433 Mkr
(6 242), vilken bestar av en uppskjuten skattefordran om 1 474 Mkr

(1 172) samt av en uppskjuten skatteskuld om 7 906 Mkr (7 414) dar
7 317 Mkr (6 838) ar fastighetsrelaterat och 589 Mkr (577) avser
derivatinstrument, tomtratter och vindkraftverk.

Eget kapital och substansvarde

Det egna kapitalet uppgar till 32 313 Mkr (30 844), vilket motsvarar
50,60 per aktie (47,10). Soliditeten uppgar till 44 % (45). Under 2025 har
aktieaterkop skett om totalt 773 Mkr (102). Substansvéardet har okat med
4,60 kr per aktie under aret och uppgar till 62,10 kr (57,50). Under aret
utbetalades utdelning om 0,50 kr per aktie (0,50), motsvarande 323 Mkr
(328).

Rantebarande skulder

Pa balansdagen uppgar totala rantebarande skulder till 33 276 Mkr
(30 399). Av skulden uppgar utestaende obligationslan till 2 000 Mkr
(1 000) samt bokfard volym foretagscertifikat, med en ram om
4000 Mikr, till 992 Mkr (808).

Gron finansiering uppgar totalt till 16 871 Mkr (13 706),
motsvarande 51 %, varav 14 871 Mkr ar grona lan och 2 000 Mkr ar
grona obligationer. Samtliga obligationslan &ar gréna enligt villkoren i
Wallenstams gréna ramverk och emitterade inom Wallenstams MTN-
program (Medium Term Notes). Obligationslanen ar noterade vid
Nasdagq Stockholm.
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Av laneportfdlien har 62 % (72) en rantebindningstid dverstigande
ett &r. Snittrantan pa bokslutsdagen uppgar till 2,39 % jamfort med
2,54 % foregdende ar.

Leasingskuld

Redovisad leasingskuld motsvarar nyttjanderatterna for markarrende
och tomtratt. Skulden uppgar pa bokslutsdagen till totalt 657 Mkr
(633).

Moderbolagets resultat

Moderbolagets verksamhet ar att férvalta koncernens samtliga bolag.
Darutéver ager moderbolaget ett mindre antal fastigheter. Under
2025 ar medelantalet anstéllda i moderbolaget totalt 243 (240).

De totala intékterna for aret uppgar till 571 Mkr (524) varav
hyresintakter uppgar till 152 Mkr (157).

Resultatet paverkas av posten vardeforandring derivatinstrument,
-143 Mkr (115). Resultat efter skatt uppgar till 758 Mkr (-38).
Investeringar i immateriella och materiella anlaggningstillgangar under
perioden uppgar till 16 Mkr (6). Moderbolagets externa lan uppgar pa
bokslutsdagen till 16 600 Mkr (13 381).

Handelser efter balansdag

Efter rapportperiodens utgang har totala skulden till Europeiska
Investeringsbanken aterbetalats.

Pagaende nyproduktion 2025-12-31

Wallenstamaktien

Aktierna i Wallenstam AB bestar av 69 000 000 A-aktier som
berattigar till 10 roster vardera samt 591 000 000 B-aktier med
1 rost vardera, totalt 660 000 000 aktier. Wallenstams B-aktie ar
noterad pa Nasdaq Stockholm, Large Cap. Det registrerade
aktiekapitalet uppgar till 165 000 000 kr, vilket motsvarar ett
kvotvarde per aktie om 0,25 kr.

Under 2025 har Wallenstams aktiekurs minskat med 13,4 %.
Fastighetsindex OMX Stockholm Real Estate Pl minskade med 10,2 %
och OMX Stockholm Pl 6kade med 9,5 % under samma period.

Vid &ret slut var Wallenstams aktiekurs 41,38 kr (47,80) och
borsvardet uppgick till 27 311 Mkr (31 548) beraknat pa totalt antal
registrerade A- och B-aktier. Eget kapital per aktie uppgick till
50,60 kr (47,10). Arets hégsta betalkurs var 50,60 kr (61,15) och
den lagsta var 38,90 kr (44,60).

Totalt omsattes 150 miljoner Wallenstamaktier (135) till ett varde
av 6 757 Mkr (6 866) pa Nasdaq Stockholm. Den genomsnittliga
omséttningen per dag uppgick till cirka 27,2 Mkr (27,4).

Wallenstams styrelse har mandat fran stimman att genomféra
aterkop av aktier. Under 2025 har totalt 17 000 000 aktier aterkopts
vilket motsvarar 2,6 % av aktiekapitalet och 4,3 Mkr i kvotvarde.
Totalt antal aterkopta aktier uppgar till 22 000 000. Totala utgifter,
inklusive courtage, for aktier i eget forvar uppgar till 1 005 Mkr (231),
motsvarande 45,67 kr (46,30) per aktie. Aterkopen gors for att
justera bolagets kapitalstruktur och skapa varde for bolagets
aktiedgare.

Projekt Antal Ilgh  Inflyttning* Kvm**  Varav inflyttade Igh hittills
REGION STOCKHOLM

Adellévet, Farsta 172 Q12025 8500 130
Arstaberg 408 Q32026 28 500

Alta Torg kv. 2, Nacka 50 Q22026 4000

Alta Torg kv. 6, Nacka*** 178 2028 15000

REGION GOTEBORG

Abybergsgatan kv. C, MéIndal 119 2027 8 000

Kallebacks Terrasser Kv. 1*** 177 2027 11 500

Sten Stures kroningar, etapp 2

(pabyggnad befintlig fastighet)*** 39 2027 3000

Summa Igh i projekten 1143 78 500 130
varav pagaende per 31 december 1013

* Avser beraknad start av inflyttning. Inflyttningen sker successivt, ofta dver flera kvartal.

** Antal kvm inkluderar garage, och &r avrundat till ndrmaste 500-tal.
**+* Startat under 2025.
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AKTIEAGARINNEHAV 2025-12-31

A-aktier B-aktier Kapital, % Roster, %
Hans Wallenstam med bolag och familj 69 000 000 98 744 000 25,42 62,65
AMF - Forsakring och fonder 69 993 769 10,61 5,56
Henric och Ulrica Wiman 23955 504 3,63 1,90
Anna-Carin B Wallenstam och Anders Berntsson 21420 000 3,25 1,70
Agneta Wallenstam 21 368 000 3,24 1,70
David Wallenstam 17 040 276 2,58 1,35
Swedbank Robur Fonder 16472610 2,50 1,31
Christian Wallenstam 16 000 000 2,42 1,27
Bengt Norman 12 500 000 1,89 0,99
Elin Wallenstam Sjogren 12 265 380 1,86 0,97
Ovriga agare 259 240 461 39,28 20,59
Totalt antal aktier 69 000 000 569 000 000
Aterképta egna aktier* 22 000 000 3,33
Totalt registrerade aktier 660 000 000 100,00 100,00
Summa utestaende aktier 638 000 000

Andelen institutionellt agande uppgar till cirka 19 procent av kapitalet och cirka 10 procent av rosterna.
Utlandsagandet uppgar till cirka 9 procent av kapitalet och cirka 5 procent av rosterna.

*Avser terkdpta aktier till och med balansdagen. Aterkdpta egna aktier saknar réstratt.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande
vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 12541859 317

Arets resultat 757 813 688
Summa 13299 673 005
Styrelsen foreslar att beloppet disponeras

enligt foljande (kronor):

Till aktieagarna utdelas 0,55 kr/aktie 350 900 000
| ny rékning dverfors 12948 773 005
Summa 13299 673 005

Kalla: Euroclear Sweden AB

Styrelsens forslag till vinstdisposition ar att utdelning ska ske med
0,55 kr per aktie (0,50) uppdelat pa tva utbetalningstillfallen om
0,30 kr respektive 0,25 kr per aktie. Avstamningsdagen for den forsta
utbetalningen foreslas vara den 30 april 2026 och fér den andra
utbetalningen den 28 oktober 2026. Om arsstamman beslutar i
enlighet med forslaget beraknas Euroclear Sweden AB genomfdra den
forsta utbetalningen den 6 maj 2026 och den andra utbetalningen den
2 november 2026.

| bolaget finns totalt 660 000 000 aktier, varav 22 000 000 ar icke
utdelningsberattigade aterkopta egna aktier till och med den 5 februari
2026. Med beaktande av de icke utdelningsberattigade aterkopta
egna aktierna uppgar den totala summan foreslagen utdelning till
350 900 000 kr. Summan kan komma att forandras om antalet
aterkopta egna aktier forandras fore respektive avstamningsdag for
utdelning.

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstutdelningen
Koncernens egna kapital har faststallts i enlighet med de av EU
antagna IFRS-standarderna samt i enlighet med svensk lag, bl.a.
genom tillampning av Radet for Hallbarhets- och finansiell
Rapportering, RFR 1. Moderbolagets justerade egna kapital har
faststallts i enlighet med svensk lag och med tillampning av RFR 2.

Enligt bolagets utdelningspolicy ska det utdelningsbara beloppet
baseras pa forvaltningsresultatet, vilket genereras av verksamheten.
Utdelningen beraknas over tid uppga till cirka en tredjedel av
forvaltningsresultatet.

Vid bedomning av utdelningens storlek har styrelsen tagit hansyn till
koncernens investeringsbehov, konsolideringsbehov och ekonomiska
stallning i 6vrigt samt att koncernens framtida utveckling kan ske med
bibehallen finansiell styrka och fortsatt god handlingsfrihet.

Den foreslagna utdelningen till aktieagarna lamnar bolagets soliditet
oférandrad om 27 procent. Aven koncernens soliditet Iimnas

oférandrad om 44 procent efter den foreslagna utdelningen.
Soliditeten ar betryggande mot bakgrund av att bolagets och kon-
cernens verksamhet fortsatt bedrivs med Ionsamhet. Likviditeten i
bolaget och koncernen bedoms kunna uppratthallas pa en likaledes
betryggande niva.

Derivatinstrument har varderats till verkligt varde enligt 4 kap 14a §
arsredovisningslagen (1995:1554). Darigenom har ett vervarde om
totalt 772 180 385 kr efter skatt paverkat det egna kapitalet.

Styrelsens uppfattning ar att forslaget innebar att bolaget, och
ovriga i koncernen ingaende bolag, pa ett bra satt kan fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, samt att erforderliga investeringar
kan fullgoras. Den foreslagna utdelningen kan darmed férsvaras med
hansyn till vad som anfors i aktiebolagslagen (2005:551) 17 kap 3 §
2-3 st (forsiktighetsregeln).
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Risker och
riskhantering

Att minimera och hantera risker ar en integrerad del i var verksamhet.
Wallenstams medarbetare ar delaktiga i saval riskinventeringen som
det forebyggande arbetet. Alla handelser kan inte forutses och darfor
ar en del av Wallenstams riskarbete att ha beredskap for
krishantering.

| produktion och forvaltning av fastigheter finns risker for
exempelvis arbetsplatsolyckor och oférutsedda handelser, ndgot som
hanteras genom bland annat en tidigt inrattad arbetsmiljéplan och
utsedda samordnare. Vi utvecklar langsiktiga relationer med
entreprendrer och leverantdrer och har inrattat rutiner for stickprov
och kontroller for att sékerstalla att vara partners foljer ingangna avtal
och var uppférandepolicy.

Tydliga processer och rutiner for upphandlingar, investeringar och
uthyrningar motverkar risken for korruption. Exempelvis ska minst tva
personer i forening granska och attestera vid uthyrningar samt
kontrollera anbud och avtal innan de tecknas. Bakgrundskontroller
genomfors innan avtal ingas.

Vi arbetar kontinuerligt for att uppratthalla ett val fungerande och
andamalsenligt IT-skydd for var verksamhet samt att information
hanteras sakert.

Fokus pa medarbetare ar viktigt for kvalitet och nojda kunder.

Genom att erbjuda en god arbetsmiljo med attraktiva och
marknadsmassiga anstallningsvillkor kan vi rekrytera och behalla
medarbetare med ratt kompetens och engagemang.

Klimatforandringarna bedoms medfdra klimatrisker, som kan
paverka vara fastigheter negativt. Vid nybyggnationsplanering saval
som vid lIopande fastighetsutveckling och forvaltning beaktas mdjliga
konsekvenser av ett forandrat klimat.

Utbud och efterfragan pa Wallenstams produkter kan variera dver
tid. Wallenstam ager och forvaltar fastigheter i attraktiva omraden
som kannetecknas av tillvaxt och hog efterfragan. Vi har en flexibel
affarsmodell som ger mojlighet att anpassa utbud, upplatelseform, etc.
vid forandrad efterfragan. Lyhordhet for marknadsutvecklingen liksom
framforhalining &r tva nyckelfaktorer.

Vérdet pa fastigheterna paverkas bade av vart agerande i
fastighetsforvaltningen och av det allm&nna marknadslaget.
Fastigheter i attraktiva lagen minskar risken for vardenedgang i
l&gkonjunktur. Sma forandringar i direktavkastningskravet ger stora
forandringar pa vardet. Per 31 december 2025 uppgar fastigheternas
beddmda marknadsvarde till cirka 70 Mdr. En vardeforandring pa
+/-10 % motsvarar darmed cirka +/- 7 Mdr. En generell forandring av
fastigheternas direktavkastningskrav med 0,25 procentenheter
motsvarar cirka -4,0 Mdr eller +4,5 Mdr, medan en generell férandring
av intakterna med 5 % motsvarar cirka +/- 3,9 Mdr i
vardeforandringar. En foréandring av marknadsrantan med +/- 50
punkter motsvarar cirka +/- 56 Mkr i rantekostnader pa helarsbasis.

Faktorer som rantehdjningar ger 6kade kostnader och stor
paverkan pa resultatet. Wallenstams hantering innefattar en
l&neportfolj dar 1anen &r fordelade mellan olika kreditformer och
kreditgivare. Rantederivat anvands for att erhalla 6nskad
ranteforfallostruktur. Goda relationer med flera olika kreditgivare ger
goda forutsattningar for finansiering. Wallenstam sékerstaller ocksa
en stark balansrakning.

Wallenstam foljer utvecklingen i lagstiftning och regelverk kopplat till
fragor som ror var verksamhet. Rattsfall och regelférandringar som
kan leda till andrade forutsattningar tolkas och vi ar proaktiva for att
kunna mdta nya krav, praxis och lagar.
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Riktlinjer och
styrelsens arbete

Wallenstams styrelse bestod under 2025 av inledningsvis fem
ledamoter och fran och med arsstamman sex ledaméter. Under aret
har styrelsen haft nio protokollférda moten utover Iopande kontakter.

Styrelsens viktigaste uppgift ar att fatta beslut i strategiska fragor.
Styrelsearbetet har under aret sarskilt inriktats pa
strategidiskussioner, fastighetstransaktioner, konjunktur- och
finansieringsfragor, hallbarhets- och compliancefragor samt
investeringar i nyproduktion. Styrelsens arbete framgar av
Bolagsstyrningsrapporten som ar avskild fran Forvaltningsberattelsen
och kan lasas pa sidan 65.

Riktlinjer for I16n och ersattning till ledande befattningshavare
Dessa riktlinjer omfattar vd, vice vd och 6vriga personer i koncern-
ledningen. Riktlinjerna omfattar aven ersattning till styrelseledamot
som utfor annat arbete an rent styrelsearbete for bolaget. (Riktlinjerna
ska inte hindra att styrelseledamot som ar anstélld i bolaget erhaller
sedvanlig marknadsmassig I6n och 6vriga formaner pa grund av sin
anstallning.) Riktlinjerna ska tillampas pa ersattningar som avtalas, och
forandringar som gors i redan avtalade ersattningar, efter det att
riktlinjerna antagits av arsstamman 2024. Riktlinjerna omfattar inte
ersattningar som beslutas av bolagsstamman.

Riktlinjernas frémjande av bolagets affarsstrategi, langsiktiga
intressen och hallbarhet

Bolagets affarsstrategi ar i korthet att kostnadseffektivt bygga,
utveckla och forvalta fastigheter och omraden, med hog service och
langsiktig hallbarhet i utvalda storstadsregioner. Vidare ska
Wallenstam vara manniskors och foretags sjalvklara val for boende
och lokaler samt vara en attraktiv arbetsgivare. Genom att folja
affarsstrategin skapas substansvardetillvaxt for bolaget och dess
aktiedgare. For ytterligare information om bolagets affarsstrategi, se
www.wallenstam.se.

En framgangsrik implementering av bolagets affarsstrategi och
tillvaratagandet av bolagets langsiktiga intressen, inklusive dess
hallbarhet, forutsatter att bolaget kan rekrytera och behalla
kvalificerade medarbetare. For detta kravs att bolaget kan erbjuda
konkurrenskraftig ersattning. Dessa riktlinjer mojliggor att ledande
befattningshavare kan erbjudas en konkurrenskraftig totalersattning.

| bolaget har inrattats ett syntetiskt optionsprogram. Det har
beslutats av bolagsstdmman och omfattas darfor inte av dessa rikt-
linjer. Programmet omfattar all personal i bolaget inklusive vd, vice vd
och dvriga personer i koncernledningen. Utfallet av programmet ar
direkt kopplat till aktiekurs for Wallenstamaktien, vilket i sig ar en
tydlig koppling till affarsstrategi och darmed till bolagets langsiktiga
vardeskapande, inklusive dess hallbarhet.

Rorlig kontantersattning som omfattas av dessa riktlinjer ska syfta
till att framja bolagets affarsstrategi, langsiktigt vardeskapande inom
bolaget samt bolagets langsiktiga intressen, inklusive dess hallbarhet.

Formerna av erséttning m.m.

Ersattningen ska vara marknadsmassig och far besta av féljande
komponenter: fast kontantlon, rorlig kontantersattning, pensions-
formaner och andra formaner. Bolagsstamman kan darutover - och
oberoende av dessa riktlinjer - besluta om exempelvis aktie- och
aktiekursrelaterade ersattningar. Den rorliga kontantersattningen far, i
forekommande fall, inte Gverstiga 50 procent av den fasta arliga
kontantlonen.



For verkstallande direktéren ska pensionsférmaner, innefattande
sjukforsakring, vara premiebestamda. Rorlig kontantersattning ska
inte vara pensionsgrundande. Pensionspremierna for premiebestamd
pension ska uppga till hogst 40 procent av den fasta arliga
kontantlonen.

For 6vriga ledande befattningshavare ska pensionsférmaner,
innefattande sjukforsakring, vara premiebestamda om inte
befattningshavaren omfattas av formansbestamd pension enligt
tvingande kollektivavtalsbestammelser. Rorlig kontantersattning ska
vara pensionsgrundande i den man sa foljer av tvingande
kollektivavtalsbestammelser som &r tillampliga pa befattningshavaren.
Pensionspremierna for premiebestamd pension ska uppga till hogst
40 procent av den fasta arliga kontantlonen.

Andra formaner far innefatta bl.a. egendomsskydd i hemmet,
livforsakring, sjukvardsforsakring, halsoundersokning, forman i form
av hushallsnéra tjanster och bilforman. Premier och andra kostnader
med anledning av sadana formaner far sammanlagt uppga till hogst
20 procent av den fasta arliga kontantlonen.

Varken verkstallande direktoren eller dvriga ledande
befattningshavare far spara mer an 40 semesterdagar med I6n till ett
senare semesterar. For det fall antalet sparade semesterdagar med
16n overstiger 40 ska sddana semesterdagar ersattas i form av
semesterlon.

Om en styrelseledamot, som inte &ar anstalld av Wallenstam, utfor
arbete for Wallenstam utover styrelseuppdraget far styrelsen
godkanna att skaligt arvode utgar for sadant arbete.

Upphdrande av anstélining

Vid anstéliningens upphdrande far uppsagningstiden vara hogst tolv
manader. Fast kontantlén under uppséagningstiden och
avgangsvederlag far sammantaget inte dverstiga ett belopp
motsvarande den fasta kontantlonen for tva ar. Vid uppsagning fran
befattningshavarens sida far uppsagningstiden vara hogst sex
manader, utan ratt till avgangsvederlag.

Kriterier for utdelning av rorlig kontanterséattning m.m.
Wallenstam tillampar f.n. inte rorlig kontantersattning. Om rorlig
kontantersattning skulle tillampas, vilket historiskt har skett i nagra
enstaka fall, ska ersattningen vara kopplad till forutbestamda och
matbara kriterier som kan vara finansiella eller icke-finansiella.

Kriterierna kan ocksa utgoras av individanpassade kvantitativa eller
kvalitativa mal. Kriterierna ska vara utformade sa att de framjar
bolagets affarsstrategi och langsiktiga intressen, inklusive dess
hallbarhet, genom att exempelvis ha en tydlig koppling till
affarsstrategin eller framja befattningshavarens langsiktiga utveckling.

Uppfyllelse av kriterier for utbetalning av rorlig kontantersattning
ska kunna matas under en period om ett eller flera ar. Nar
matperioden for uppfyllelse avslutats ska beddmas i vilken
utstrackning kriterierna uppfylits. Ersattningsutskottet ansvarar for
bedémningen savitt avser rorlig kontantersattning till verkstallande
direktoren.

Savitt avser rorlig kontantersattning till 6vriga befattningshavare
ansvarar verkstallande direktoren for bedomningen. Savitt avser
finansiella mal ska bedémningen baseras pa den av bolaget senast
offentliggjorda finansiella informationen.

Lén och anstéliningsvillkor for anstéllda

Vid beredningen av styrelsens forslag till dessa ersattningsriktlinjer
har 16n och anstallningsvillkor for bolagets anstallda beaktats genom
att uppgifter om anstalldas totalersattning, ersattningens
komponenter samt ersattningens ¢kning och okningstakt dver tid
utgjort en del av ersattningsutskottets och styrelsens beslutsunderlag
vid utvarderingen av skaligheten av riktlinjerna och de begransningar
som foljer av dessa. Utvecklingen av avstandet mellan ersattning till vd

och vice vd a ena sidan och 6vriga anstallda & andra sidan kommer att
redovisas i ersattningsrapporten.

Beslutsprocessen fér att faststélla, se 6ver och genomféra
riktlinjerna

Styrelsen har inrattat ett ersattningsutskott. | utskottets uppgifter
ingar att bereda styrelsens beslut om forslag till riktlinjer for ersattning
till ledande befattningshavare. Styrelsen ska uppratta forslag till nya
riktlinjer atminstone vart fjarde ar och lagga fram forslaget for beslut
vid arsstamman. Riktlinjerna ska galla till dess att nya riktlinjer antagits
av bolagsstamman. Ersattningsutskottet ska aven folja och utvardera
program for rorliga ersattningar for bolagsledningen, tillampningen av
riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare samt géllande
ersattningsstrukturer och ersattningsnivaer i bolaget. Vid styrelsens
behandling av och beslut i ersattningsrelaterade fragor narvarar inte
verkstéallande direktoren eller andra personer i bolagsledningen, i den
man de berdrs av fragorna.

Fréngéende av riktlinjerna

Styrelsen far besluta att tillfalligt franga riktlinjerna helt eller delvis, om
det i ett enskilt fall finns sarskilda skal for det och ett avsteg ar
nodvandigt for att tillgodose bolagets langsiktiga intressen, inklusive
dess hallbarhet, eller for att sékerstalla bolagets ekonomiska barkraft.
Som angivits ovan ingar det i ersattningsutskottets uppgifter att
bereda styrelsens beslut i ersattningsfragor, vilket innefattar beslut om
avsteg fran riktlinjerna.

Beskrivning av betydande férdndringar av riktlinjerna

Nagra betydande forandringar av riktlinjerna har inte gjorts sedan de
antogs av arsstamman 2021, dock har hanvisning till nu gallande
affarsplan lagts till samt en forklaring kring hur riktlinjerna forhaller sig
till 1on som uppbars av styrelseledamot p.g.a. anstalining hos
Wallenstam.

Mer information

For mer information om ersattningar i Wallenstam, inklusive i
férekommande fall beslutade ersattningar som inte forfallit till
betalning, se koncernens not 7.
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Koncernens resultatrakning

Mkr Not 2025 2024
Hyresintakter 3 3077 2922
Ovriga intakter 4 179 250
Summa intakter 3256 3172
Driftkostnader forvaltningsfastigheter 5 -743 -701
Central forvaltning och administration 6,7,8 -375 -332
Resultatandel intresseforetag 10 (V] -336
Finansiella intakter 11 11 7
Finansiella kostnader 11 -752 -826
Ovriga kostnader 4 -210 -243
Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar 1187 742
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 12 1699 388
Vardeforandring finansiella instrument 13 -148 102
Vardeforandring syntetiska optioner 7 22 15
Nedskrivning/aterlaggning nedskrivning vindkraftverk 17 - -62
Resultat fore skatt 2760 1185
Aktuell skatt 14 -0 -0
Uppskjuten skatt 14 -195 -411
Resultat efter skatt 2564 774

Koncernens totalresultat verensstammer med Arets resultat efter skatt.

FORDELNING AV ARETS RESULTAT EFTER SKATT

Hanforligt till innehavare av aktier i moderbolaget 2564 774
DATA PER AKTIE

Arets resultat efter skatt, kr 4,0 1,2
Utdelning per aktie, kr (foreslagen 2025) 0,55 0,50
Genomsnittligt antal utestdende aktier, tusental 646 023 656 631

FORVALTNINGSRESULTAT FASTIGHETER

Mkr 2025 2024
Hyresintakter 3077 2922
Driftkostnader -743 -701
Driftnetto forvaltningsfastigheter 2334 2222
Forvaltnings- och administrationskostnader forvaltningsfastigheter -362 -314
Finansnetto forvaltningsfastigheter -695 -757
Forvaltningsresultat fastigheter 1277 1150
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Koncernens balansrakning

Mkr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anlaggningstillgangar

Aktiverade utgifter datorprogram 7 11

Summa immateriella anliggningstiligangar 7 11

Materiella anldaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12,15 70 441 65 588
Tomtréatter 16 648 623
Vindkraftverk 17 746 831
Markarrenden 16 8 8
Inventarier 18 80 77
Summa materiella anlaggningstillgangar 71922 67 128

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappers- och andelsinnehav 19,28 21 22
Andelar intresseforetag 10 - -
Ovriga fordringar 20,28 178 197
Finansiella derivatinstrument 13,28 969 1136
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1169 1356
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73097 68 495

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Immateriella omséattningstillgangar 1 2
Exploateringsfastigheter 21 33 64
Kundfordringar 3,28 19 20
Ovriga fordringar 22,28 54 134
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23,28 85 148
Finansiella derivatinstrument 13,28 10 -
Andelar 24,28 4 13
Likvida medel 28 189 46
Summa omséttningstillgdngar 396 427
SUMMA TILLGANGAR 73493 68922
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 25

Aktiekapital 165 165
Ovrigt tillskjutet kapital 359 359
Balanserat resultat 31789 30 320
Summa eget kapital 32313 30844
LANGFRISTIGA SKULDER

Uppskjuten skatteskuld 26 6433 6242
Avsattningar 27,28 37 74
Réntebarande skulder 28 3034 3336
Finansiella derivatinstrument 13,28 7 21
Leasingskuld 16,28 656 632
Ovriga skulder 28 11 13
Summa langfristiga skulder 10179 10318
KORTFRISTIGA SKULDER

Réntebarande skulder 28 30242 27062
Leasingskuld 16, 28 1 1
Finansiella derivatinstrument 13,28 (0] 0
Leverantorsskulder 28 132 102
Ovriga skulder 28 70 40
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 28,29 558 555
Summa kortfristiga skulder 31002 27 760
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73493 68 922
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Koncernens rapport

over forandringar i eget kapital

— Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedagare —

Ovrigt tiliskjutet

Mkr Aktiekapital kapital Balanserad vinst  Totalt eget kapital
INGAENDE EGET KAPITAL 2024-01-01 165 359 29976 30500
Arets resultat efter skatt - 774 774
TRANSAKTIONER MED BOLAGETS AGARE

Utdelning - -328 -328
Aterkop egna aktier - -102 -102
UTGAENDE EGET KAPITAL 2024-12-31 165 359 30320 30844
INGAENDE EGET KAPITAL 2025-01-01 165 359 30320 30844
Arets resultat efter skatt - 2564 2564
TRANSAKTIONER MED BOLAGETS AGARE

Utdelning - -323 -323
Aterkop egna aktier - -773 -773
UTGAENDE EGET KAPITAL 2025-12-31 165 359 31789 32313

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Avser det registrerade aktiekapitalet for moderbolaget. Aktiekapitalet
utgdrs av 69 000 000 A-aktier (kvotvarde 0,25 kr) och 591 000 000
B-aktier (kvotvarde 0,25 kr).

Ovrigt tillskjutet kapital

Innefattar summan av de transaktioner som Wallenstam AB har haft
med aktiedgarkretsen. De transaktioner som forekommit ar emission
till dverkurs dar erhallet kapital utéver nominellt belopp av emissionen
utgor ovrigt tillskjutet kapital.

Balanserat resultat
Motsvaras av de ackumulerade vinster och forluster som genererats i
koncernen med avdrag for utdelningar och aterkdp av aktier.

Kapitalhantering

Koncernens egna kapital uppgar vid arets slut till 32 313 Mkr

(30 844). Avkastningen pa eget kapital uppgar till 8,2 % (2,5).
Grunden for koncernens finansiella strategi ar att skapa betryggande
finansiella forutsattningar for drift och foradling av vart
fastighetsbestand samt utveckling av nyproduktion. Wallenstam har
som mal att under perioden 2023-2030 na ett substansvarde om 80
kr/aktie. Substansvardet innefattar eget kapital samt uppskjuten
skatteskuld hanforlig till forvaltningsfastigheter. Per den 31 december
2025 var substansvardet per aktie 62,10 kr (57,50).
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Soliditet ar ett viktigt matt for var kapitalhantering med malet att
denna ska vara som lagst cirka 40 %. Vid utgangen av 2025 var
soliditeten 44 % (45).

| forsta hand aterinvesterar Wallenstam redovisat resultat i rérelsen
for en fortsatt utveckling av fastighetsbestandet och dkad
substansvardetillvaxt i bolaget. Enligt koncernens utdelningspolicy ska
utdelningen baseras pa forvaltningsresultatet, vilket genereras av
verksamheten. Utdelningen berdknas over tid uppga till cirka en
tredjedel av forvaltningsresultatet. Styrelsen féreslar en utdelning pa
0,55 kr per aktie (0,50) for 2025. Beraknat pa utestaende
utdelningsberéttigade aktier, uppgar den foreslagna utdelningen till
351 Mkr.

Wallenstam kan genomfora aterkop som ett led i att anpassa bolagets
kapitalstruktur, vilket skett under aret. Totalt har 22 000 000 aktier
(5000 000) aterkopts till ett genomsnittligt pris om 45,67 kr per
aktie (46,30) inklusive courtage.



Koncernens rapport over kassaflode

Mkr Not 2025 2024
Resultat fore vardeforandringar och nedskrivningar* 1187 742
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 32 106 418
Forandring avsattningar -7 -1
Betald skatt -0 -0
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 1285 1159

FORANDRING AV RORELSEKAPITAL

Kortfristiga fordringar 45 148
Kortfristiga skulder 66 -79
Forandring av rorelsekapital 111 69
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1396 1228

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investering i fastigheter och enskilda br-lagenheter -5 301 -2213
Investering i immateriella och materiella anlaggningstiligangar -17 -10
Investering i finansiella anlaggningstillgangar -18 -7
Amortering av finansiella anlaggningstillgangar 102 32
Investering i intresseforetag 0 -50

Forsaljning av fastigheter, exploateringsfastigheter och materiella

aor Y 2199 124
anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten -3035 -2125
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna rantebarande skulder 35181 27 257
Amortering av rantebarande skulder -32262 -25 885
Forandring checkrakningskredit -42 -48
Utbetald utdelning -323 -328
Aterkop egna aktier -773 -102
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1782 894
Forandring av likvida medel 143 -4
Likvida medel vid arets borjan 46 50
Arets kassaflode 143 -4
Likvida medel vid arets slut 28 189 46
Outnyttjad checkkredit vid arets slut 1800 1758
Disponibel likviditet 1989 1805

*Erlagd respektive erhallen ranta, inklusive bruttofloden fran ranteswapkontrakt, ingar med 811 Mkr (960) respektive 12 Mkr (7) varav
91 Mkr (121) aktiverats pa anlaggningstillgang.
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Koncernens redovisningsprinciper och noter

Not 1. Koncernens redovisningsprinciper

Allman information

Wallenstam AB ar ett publikt fastighetsaktiebolag med sate i

Goteborg, Sverige. Wallenstams B-aktie ar noterad pa Nasdag

Stockholm, Large Cap-listan. Moderbolag ar Wallenstam AB (publ)med

organisationsnummer 556072-1523 och bolagets adress ar 401

84 Goteborg, Sverige, med besoksadress Kungsportsavenyen 2.
Koncern- och arsredovisningen for Wallenstam AB (publ)for det

rakenskapsar som slutar den 31 december 2025 godkandes av

styrelsen och verkstéllande direktéren den 19 mars 2026 och

forelaggs arsstdamman den 28 april 2026 for faststallande.
Redovisningsprinciper, Beddmningar och uppskattningar samt

Risker presenteras i direkt anslutning till respektive not i syfte att ge

lasaren en 6kad forstaelse for respektive resultat- och balanspost.

* Redovisningsprinciper markeras med B

» Beddmningar och uppskattningar markeras med

* Risker markeras med

Grunder for redovisningen

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med IFRS®
redovisningsstandarder (IFRS), sdsom de &r antagna av EU, som galler
for rakenskapsar som pabdrijas den 1 januari 2025 eller senare.
Darutover tillampar koncernen Radet for hallbarhets- och finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler for koncerner.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som
koncernen med de undantag och tillagg som anges i den av Radet for
hallbarhets- och finansiell rapportering utgivna rekommendationen
RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Den funktionella valutan for moderbolaget och koncernens
rapporteringsvaluta ar svenska kronor. Alla belopp anges i miljoner
svenska kronor (Mkr) om inget annat anges. Till f6ljd av avrundningar
summerar siffror presenterade i denna arsredovisning i vissa fall inte
exakt till totalen och procenttal kan avvika for att de ska
dverensstamma med de faktiska uppgifterna.

Not 2. Segmentsrapport

Koncernredovisning

Koncernbokslutet ar upprattat enligt forvarvsmetoden, vilket innebar
att eget kapital som fanns i dotterforetagen vid forvarvstidpunkten
elimineras i sin helhet, och bygger pa redovisningshandlingar
upprattade for samtliga koncernbolag per 31 december 2025. |
koncernens egna kapital ingar endast den del av dotterforetagets
egna kapital som intjanats efter forvarvet. Under aret forvarvade eller
avyttrade bolags resultat inkluderas i koncernredovisningen med
belopp avseende innehavstiden.

Forandringar i svenska regelverk

Radet for finansiell rapportering

Forandringar gjorda under 2025 har inte haft nagon paverkan pa
Wallenstams redovisning.

Andringar av redovisningsprinciper och upplysningar

Nya eller andrade standarder och nya tolkningar som tratt i kraft
2025 har inte medfort nagon paverkan pa Wallenstams finansiella
rapportering.

Nya standarder och tolkningar vilka tréder i kraft 2026 eller senare
De nya standarder och tolkningar som galler fran och med 1 januari
2026 har inte tillampats i fortid.

Per den 1 januari 2027 trader IFRS 18 Presentation and Disclosure in
Financial Statements i kraft. Syftet ar att ge en mer likformad
presentation av foretags resultatréakning och kassaflodesanalys, vilket
innebar att Wallenstams resultatrakning kommer att férandras i
samband med regelverkets inforande. Fullstandiga effekter av
implementeringen analyseras vid upprattande av denna
arsredovisning.

Forvaltnings- varav arets Antal kvm

Hyresintakter Driftnetto fastigheter investering (tusental)
Mkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Affarsomrade Goteborg 2004 1987 1551 1548 43304 42620 1059 1015 899 913
Affarsomrade Stockholm 1102 963 813 701 27137 22968 4254 1241 534 498
Eliminering -29 -28 -29 -28 - - - - - -
Summa 3077 2922 2334 2222 70441 65588 5314 2255 1433 1411
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Not 3. Hyresintakter

Redovisningsprincip
Samtliga hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal.
Hyresintakter aviseras i forskott och intaktsredovisas i den period som
uthyrningen avser. | hyresintakter ingar poster avseende
vidaredebiterade kostnader for bland annat fastighetsskatt, el och
varme. Storre hyresrabatter periodiseras dver kontraktens 16ptid.
Reservering av obetalda bostadshyresgastfordringar sker
kvartalsvis eller vid utestdende fordran Gverstigande 10 000 kr. For
fordringar pa kommersiella hyresgaster gors individuella
bedomningar.
Reservering av obetalda hyresfordringar redovisas som en
minskning av koncernens totala hyresintakter. m

Kreditrisk

Forluster pa kundfordringar uppstar néar kunder av nagon
anledning inte kan fullfélja sina betalningsataganden. Riskerna
begransas genom att Wallenstam framst arbetar med etablerade
kunder med dokumenterad betalningsformaga och konkurrenskraftig
verksamhet. | enlighet med Wallenstams riktlinjer kravs, i de fall

HYRESINTAKTER

motpartens betalningsformaga bedéms som oséker, en bankgaranti,
borgensforbindelse eller forskottshyra (deposition) vid nyuthyrning.
Wallenstam har en god riskspridning i kontraktsportfoljen med
narmare 1 750 kommersiella kontrakt och narmare 20 150 bostads-
och parkeringskontrakt.

Beaktat I6ptiden pa Wallenstamkoncernens hyreskontrakt och
kunders relativa betydelse ar koncernens exponering mot enskilda
kunders kreditrisk begransad. Wallenstams tio storsta
lokalhyresgaster motsvarar cirka 10 % (8) av Wallenstams bedémda
helarsvarde. Hyresintakterna ar i allt vasentligt baserade pa avtal och
fasta hyresersattningar, da omsattningsbaserad hyra endast
forekommer i mycket begransad omfattning. Nedan redogérs for
hyreskontraktens storlek och I6ptid for saval lokal- som
bostadshyresgaster.m

Kundfordringar uppgar brutto till 50 Mkr (41) varav 30 Mkr (21) har
reserverats for. Kundfordringar forfallna mer an tva manader uppgar
till 28 Mkr (25).

Mkr 2025 2024
Bostader, parkering 1729 1601
Lokaler 1348 1322
Summa hyresintakter 3077 2922
Forandring av hyresintakter mellan 2024 och 2025

Hyresintakter enligt resultatrakning 2922 2730
Hyresforandring befintliga fastigheter 76 107
Nyproduktion 44 99
Forvarvade fastigheter 74

Salda fastigheter -38 -13
Hyresintakter enligt resultatrakning 3077 2922

HYRESKONTRAKTENS STORLEK

Bedomt
helarsvérde per

HYRESKONTRAKTENS LOPTIDER

Bedomt
helarsvirde per

balansdag, Mkr Totalt, % balansdag, Mkr Totalt, %
Over 5,0 Mkr 407 12 2026 135 4
4,0-5,0 Mkr 113 3 2027 311 9
3,0-4,0 Mkr 121 4 2028 248 8
2,0-3,0 Mkr 180 5 2029 282 9
1,0-2,0 Mkr 220 7 2030- 325 10
0,5-1,0 Mkr 144 4 Summa lokaler 1301 39
Under 0,5 Mkr 115 3
Summa lokaler 1301 39 Vakanta objekt 261 8
Vakanta objekt 261 8 Bostader och parkering 1739 53
Totalt 3301 100
Bostader och parkering 1739 53
Totalt 3301 100
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Not 4. Ovriga intakter och dvriga kostnader

Redovisningsprincip

Ovriga intakter utgérs av elintékter, intakter férsaljning
exploateringsfastigheter samt 6vrigt. Ovriga kostnader utgérs av
elkostnader, avskrivningar vindkraft, kostnader forsaljning
exploateringsfastigheter samt dvrigt.

Intakter fran forsaljning av exploateringsfastigheter avser fastighet
som uppfors med avsikt att avyttras, antingen i sin helhet eller per
andel, vid fardigstallandet. | balansrakningen redovisas investeringar
|6pande till anskaffningsvarde pa raden Exploateringsfastigheter. |
samband med forsaljning av andelar redovisas som intakt erhallen
ersattning och som kostnad andelens bedémda del av
produktionskostnaden, eller for externt forvarvade
bostadsrattsandelar, lagenhetens bokférda varde. Intakt och kostnad
redovisas i resultatrakningen i samband med att andelen/

FORDELNING OVRIGA INTAKTER OCH OVRIGA KOSTNADER

fastigheten Gverlamnas och kontrollen 6vergar till koparen medan
marknadsférings- och forsaljningsomkostnader redovisas lépande.®

Elprisrisk

Elpriset paverkas av en rad olika faktorer sdsom konjunktur-
lage, vader, hydrologiska balansen samt utbud och efterfragan pa
dvriga energislag. ®

Under aret har 10 st externt forvarvade brf-andelar (24) frantratts
och 4 st brf-andelar (-) i Pixbo Sjoterrasser har frantréatts. Ingen brf-
andel i Séra radhus (1) har frantrétts.

Jamforelsevis 1aga elpriser under 2025 har medfort att elintakterna
minskar. Elproduktionen har minskat nagot under aret, 278 GWh
under 2025 mot 298 GWh under 2024.

Mkr 2025 2024
INTAKTER

Intakter elproduktion 122 149
Intakter forsaljning exploateringsfastigheter 53 98
Ovriga intakter 4 3
Summa 6vriga intakter 179 250
KOSTNADER

Kostnader elproduktion -78 -65
Avskrivningar vindkraftverk -86 -93
Kostnader forsaljning exploateringsfastigheter -42 -81
Ovriga kostnader -4 -3
Summa 6vriga kostnader -210 -243

Not 5. Driftkostnader

Redovisningsprincip

Wallenstams driftkostnader utgors av kostnader som
uppkommer i samband med fastighetsférvaltning s som
fastighetsskotsel, el, vatten, renhallning, reparationer,
branslekostnader, underhall, fastighetsskatt och 6vriga driftkostnader.
Driftkostnaderna redovisas i den period de avser.®m

DRIFTKOSTNADER

Till f6ljd av den hdga uthyrningsgraden ar direkta kostnader hanforliga
till forvaltningsfastigheter som inte genererat intakter endast
marginella. For fastigheter som till del tomstallts for genomférande av
ombyggnationsprojekt finns driftkostnader om cirka 1 Mkr (1) for
vilka intakter saknas.

Mkr 2025 2024
Fjarrvarme 86 83
Underhall 179 158
El 105 116
Vatten 58 48
Forsakring 6 5
Fastighetsskatt 117 111
Ovriga drift 192 180
Summa driftkostnader 743 701
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Not 5. Driftkostnader, forts.

DRIFTKOSTNADER PER KVM

Kr/kvm 2025 2024
Fjarrvarme 60 59
Underhall 125 112
El 73 82
Vatten 40 34
Forsakring 4 4
Fastighetsskatt 82 78
Ovriga drift 134 127
Summa driftkostnader per kvm 519 496

Not 6. Central forvaltning och administration

FORDELNING CENTRAL FORVALTNING OCH ADMINISTRATION
Mkr 2025 2024
Forvaltningsfastigheter 362 314
Vindkraftverk 8 7
Projekt 9
Fastighetstransaktioner 5 2
Summa central forvaltning och administration 375 332

Wallenstams centrala forvaltnings- och administrationskostnader utgérs framst av personal-, kontors-, konsult- och marknadsféringskostnader

samt avskrivningar pa inventarier.

REVISIONSKOSTNADER

Mkr 2025 2024

Revisionsuppdrag, KPMG 24 2,4

Ovrig revisionsverksamhet, KPMG 0,1 0,3

Radgivning, KPMG 0,0 0,0

Summa 25 2,7
Not 7. Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Redovisningsprincip Syntetiskt optionsprogram till personal
Avséttning fér pensioner Optionerna varderas enligt Black & Scholes varderingsmodell. Viktig

Koncernen har bade férménsbestamda och avgiftsbestamda indata i modellen &r: aktiepris per balansdagen 41,38, I6senpris 45 kr
pensionsplaner. De senare utgdrs av pension till personer som med tak om 75 kr, aktieprisets forvantade volatilitet 27 %, optionens
omfattas av formansbestdmda ITP-planer med fortiépande betalningar  |5ptid till och med den 1 mars 2027 och &rlig riskfri ranta om 2,07 %.
till Alecta inom ITP 2. Som avgiftsbestamda pensionsplaner Totalt antal utestdende optioner vid &rets slut uppgar till
klassificeras de planer dar foretagets forpliktelse ar begransad till de 6060500 st. =
avgifter foretaget atagit sig att betala, det vill sdga utan nagra andra
forpliktelser fran bolaget &n att under anstéaliningstiden erlagga en Syntetiskt optionsprogram till personal
arlig premie. Avgiftsbestamda pensionskostnader inkluderar Samtliga tillsvidareanstallda fick i maj 2023 erbjudande om att utan
inbetalningar till kapitalférsakringar tecknade for att fullgora framtida vederlag erhdlla 20 000-100 000 syntetiska optioner. Vd och vvd:ar
pensionsataganden. Wallenstam redovisar endast avgiftsbestamda samt dvriga ledande befattningshavare erbjods att forvarva
pensionsforpliktelser d& ITP 2-plan finansieras genom férsakring i 100 00O st vardera. 243 anstallda utnyttjade erbjudandet vid start.
Alecta som en formansbestamd plan. Fér avgiftsbestamda planer har Totalt kan 10 000 000 optioner ges ut i programmet, 6 013 000 st
den anstallde efter avslutad anstalining ratt att sjélv bestdmma under gavs ut vid start. Beréknad kostnad vid maximalt utfall uppgar till
vilken tid de tidigare avgiftsbestamda inbetalningarna och avkastning 350 Mkr. Kostnader for sociala avgifter férknippade med programmet
dérpa tas ut som pension. Féretagets forpliktelser avseende avgifter inkluderas och uppgar till 0 Mkr (1).

till avgiftsbestamda planer redovisas som en kostnad for koncernen i
den takt de intjanats av personalen.
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Not 7. Loner, andra ersattningar och sociala kostnader, forts.

Ersattningar
Till vd har utgatt 16n jamte formaner om sammanlagt 5,0 Mkr (4,9).
Ledande befattningshavare erbjuds marknadsmassig fast 16n. Utover
fast 16n kan rorlig ersattning erbjudas i enlighet med av arsstamman
faststallda riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare.
Principer for detta faststalls av arsstdamman, se vidare sidan 18-19.
Loner och andra formaner till ledande befattningshavare i bolaget
forbereds och foreslas styrelsen av ersattningsutskottet som bestar av
styrelsens ordférande respektive vice ordforande.

I enlighet med arsstammans beslut uppbar styrelsen for tiden

april 2025 till ordinarie arsstamma 2026 arvode om 2 010 kkr
(1725), varav 1 100 kkr (1 050) till styrelsens ordférande, 310 kkr
(295) till vice ordférande och till 6vriga ledaméter 200 kkr (190)
vardera. Utdver styrelsearvode till styrelsens ordforande enligt ovan
utgar ytterligare 1 000 kkr (1 000) i arvode for att bista
bolagsledningen. Rebecka Wallenstam uppbar inte styrelsearvode utan
istallet 16n och utgor en av ledande befattningshavare i presentationen
av koncernens léner, andra ersattningar och sociala kostnader.

Inga ytterligare ersattningar till styrelsen har utgatt utéver vad
arsstamman beslutat.

KONCERNENS LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

Lén Férmaner R_érli_ga Sociala Pensions-

ersattningar kostnader kostnader
Mkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Styrelsens ordférande 1,1 1,0 - - 1,0 1,0 0,7 0,6 - -
Styrelseledamoter 0,8 0,7 - - - 0,2 0,2 - -
Total ersattning styrelsen 1,9 1,7 - - 1,0 1,0 0,9 0,8 - -
Vd i moderbolaget 4,7 4,7 0,2 0,2 - 2,5 3.1 1,8 1,7
Vice vd:ar 2,25 personer (2) 8,0 6,8 0,2 0,2 - 3,2 3,2 25 21
Andra ledande befattningshavare 3,75 personer (4) 6,4 6,7 0,2 1,0 - 25 28 1,8 1,8
Ovriga anstéllda 153,7 1447 4,0 49 - 53,9 51,2 19,7 19,8
Total ersattning anstallda 1728 1629 4,6 6,2 - 62,1 60,3 25,7 25,3
Summa Iéner och erséattningar 174,7 1646 4,6 6,2 1,0 1,0 63,0 61,1 25,7 25,3

Pensioner och avgangsvederlag

For vd tecknar bolaget pensionsforsakring med arlig premie om 30 %
(30) av bruttoldn jamte en efterlevandepensionsforsakring
motsvarande en premiekostnad om 295 kkr (268) for 2025. Vidare
har bolaget tecknat livforsakring for vd for att sakerstalla
efterlevandepension i handelse av dddsfall under anstallningstid. Detta
atagande fullgérs genom inbetalning till en premiebestamd forsakring
for vilken kostnaden under 2025 uppgar till totalt 184 kkr (168). Om
vd lamnar sin anstélining ska en uppsagningstid om sex manader
jakttas. Vid uppsagning av vd fran bolagets sida galler en
uppsagningstid om sex manader.

Bolaget har vid utgangen av ret tre vvd:ar (2). Ovriga ledande
befattningshavare utgdrs av affarsstrateg och kommunikations-
direktor. Rebecka Wallenstam, styrelseledamot, omfattas inte av
6vriga ledande befattningshavares pensioner och avgangsvederlag.

Pensioner for vvd:ar och ovan omfattande ledande befattnings-
havare 6verensstammer med ersattningspolicyn for avgiftsbestamd
pension. For fullgérande av pensionsformaner for évriga ledande
befattningshavare har bolaget tecknat pensionsférsakringar
motsvarande 30 % av kontrakterad 16n. Uppsagningstiden ar sex
manader.

Avseende vvd och 6vriga ledande befattningshavare utgar
avgangsvederlag med 18 manader vid uppségning fran bolagets sida.

Vid sjukfranvaro har ledande befattningshavare liksom 6vrig
personal, med avdrag for vad som kan erhallas fran
Forsakringskassan, ratt till 90 % av den fasta manadslonen dag 2-90
och 75 % av fasta Iénen dag 91-365.

Pensionsalder for vd och 6vriga ledande befattningshavare &r 67 ar
savida inte enskild 6verenskommelse traffas om forlangning, maximalt
till 70 &r.

Pensionsforsakring i Alecta

Arets avgifter for pensionsforsakringar som ar tecknade i Alecta
avseende ITP 2 uppgar till 7 Mkr (7). Alectas dverskott kan fordelas till
forsakringstagarna och/eller de forsakrade. Vid utgangen av 2025
uppgick Alectas 6verskott i form av den kollektiva konsolideringsnivan
till 167 % (162). Den kollektiva konsolideringsnivan utgérs av
marknadsvardet pa Alectas tillgangar i procent av forsakrings-
ataganden beraknade enligt Alectas forsakringstekniska beraknings-
ataganden. Wallenstams andel av totala antalet sparpremier for ITP 2 i
Alecta uppgar till 0,04315 % (0,04465).

VARDEFORANDRING SYNTETISKT OPTIONSPROGRAM, KONCERNLEDNING OCH OVRIGA ANSTALLDA

Mkr 2025 2024
Vvd -04 -0,3
Vice vd:ar 2,25 personer (2) -0,9 -0,6
Andra ledande befattningshavare 3,75 (4) personer -1,1 -0,8
Ovriga anstéllda -19,5 -13,7
Summa -21,9 -15,4
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Not 8. Medelantal anstallda

2025 2024

Medelantal anstallda varav: kvinnor man Medelantal anstallda varav: kvinnor man
245 135 110 242 139 103
STYRELSELEDAMOTER OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE PA BOKSLUTSDAGEN
2025-12-31 2024-12-31

Antal varav: kvinnor man Antal varav: kvinnor man
Styrelseledamoter 6 3 3 5 3 2
Vd, vvd:ar och ledande 6 3 3 6 3 3

befattningshavare

Not 9. Upplysningar om narstaendetransaktioner

For att sakerstalla att ingen ovidkommande hansyn tagits vid ingdende
av narstaendeavtal, beslutar alltid tva personer for Wallenstams
rakning om avtalet. Dessutom far attestberattigad inte attestera
utgifter som galler den egna personen. Wallenstam har beslutat om
rutiner for definition av narstaende parter, for hanteringen av
transaktioner samt for att folja upp narstaendeavtal. Infor
upprattandet av arsredovisningen lamnar ledaméter i Wallenstams
styrelse och foretagsledning en forsakran om huruvida denne eller
nara familjemedlemmar under rakenskapsaret ingatt nagra
transaktioner som betraktas som narstadendetransaktioner med bolag
inom Wallenstamkoncernen. Samtliga transaktioner har skett pa
marknadsmassiga villkor.

Transaktioner med narstaende

Transaktioner med narstaende utgors framst av administrativa
arvoden och lokalhyror mellan koncernbolag. Personer som ar
narstaende till styrelseledamoter och koncernledning hyr lagenheter
och lokaler. Forsakringstjanster inhandlas av bolag dar ledamot i

Not 10. Resultatandel i intresseféretag

Wallenstams styrelse &r styrelseledamot. Vd &r delagare (50 %) i
Aranea Holding AB, som &r hyresgast hos Wallenstam. Wallenstam har
till medlem i koncernledningen salt en brf-andel i Pixbo Sjoterrasser till
ett forsaljningspris om 7,75 Mkr. Convendumkoncernerna, dar
Wallenstams ordférande ar styrelseledamot i moderbolaget, har en
avtalad hyra for ar 2025 om totalt 52 Mkr. Utéver hyresforhallandet
finns en utestaende reversfordran om 15 Mkr mot Convendum-
koncernen. Ferroamp AB, dar Wallenstams ordférande fram till och
med maj 2025 var styrelseledamot, ar hyresgast hos Wallenstam.
Wallenstam har under aret deltagit i Ferroamp AB:s nyemission om
totalt 4,2 Mkr. Wallenstams ordférande ar aven styrelseledamot i
Mertzig Asset Management AB, som ar hyresgast hos Wallenstam.
Wallenstams engagemang i miljé- och samhallsansvarsfragor
beskrivs narmare pa sidorna 72-78. Som ett led i Wallenstams
samhallsansvarsarbete bidrar koncernen ekonomiskt till ett antal
organisationer men ocksa med tid i form av exempelvis styrelsearbete.
Genom sadana styrelsepositioner uppkommer narstaendeférhallande
med Barn i Nod. Barn i Nod har under aret hyrt lokaler av Wallenstam.

Redovisningsprincip
Innehaven i intresseforetag redovisas i enlighet med
kapitalandelsmetoden.

Koncernens resultatandelar i intressebolag ar baserade pa
preliminara finansiella rapporter fran respektive bolag. Dessa har inte
anpassats till koncernens redovisningsprinciper da effekten inte
beddms vasentlig.®

Marknadsrisk

Innehaven i intressebolag paverkas av marknadsforutsatt-
ningarna pa intresseforetagens marknader. Vid vikande marknads-
forutsattningar viker aven vardet pa investeringen.m

Innehav i intressebolag utgors av investering i Convendum
Corporation AB (publ) (Convendum). Convendum erbjuder moderna
och effektiva kontorsldsningar, i storre staders centrala affars-
omraden. Under aret har samtliga aktier i Colive AB salts for O Mkr.

Arets resultatandel uppgar till O Mkr (-336). Andelarna i Convendum
har sedan tidigare skrivits ned i sin helhet till f6ljd av radande
marknadslage for coworking i Stockholm.
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Not 10. Resultatandel i intresseféretag, forts.

ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Redovisat varde Redovisat varde

Kapitalandel, % 2025-12-31 2024-12-31
Convendum Corporation AB (publ), 559020-5182 42,0(42,0)
Colive AB, 559145-6008 -(22,8)
Summa
FORANDRING ANDELAR | INTRESSEFORETAG
Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 285
Arets investeringar 50
Arets nedskrivningar -334
Arets resultat fran intresseforetag -2

Redovisat varde andelar i intresseforetag

Not 11. Finansiella intakter och kostnader

Redovisningsprincip

Finansiella kostnader for en rapportperiod omfattar faktisk
ranta bade till foljd av avtalad ranta och effekt av realiserade ingangna
derivatavtal. Genomsnittlig ranta motsvaras av évriga betalda réantor i
relation till periodens genomsnittliga réantebarande skuld. Utgifter for
uttagande av pantbrev aktiveras som fastighetsinvestering.

Finansnettot paverkas inte av marknadsvarderingen av ingangna

rantederivatavtal vilka istallet redovisas som vardeforandringar under
egen rubrik. Finansiella kostnader for storre ny-, till- eller

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

ombyggnation aktiveras som fastighetsinvestering. Den aktiverade
rantan baseras pa genomsnittligt vagd upplaningskostnad for
koncernen.m

Under aret har 91 Mkr (121) i rantor avseende investeringar i projekt
aktiverats. Vid aktivering har den genomsnittliga rantenivan uppgatt
till 2,50 % (3,10). Finansnettot inklusive Vardeforandring finansiella
rantederivat uppgar till -884 Mkr (-704), se not 13.

Mkr 2025 2024
FINANSIELLA INTAKTER

Ranteintakter omsattningstillgangar 11 7
Utdelning 1 0
Valutakursvinst 0 0
Summa finansiella intakter 11 7
FINANSIELLA KOSTNADER

Rantekostnader fastigheter -685 -746
Rantekostnader projekt -15 -25
Rantekostnader ovrigt -31 -37
Rantekostnader leasing -19 -18
Ovriga finansiella kostnader -1 -1
Summa finansiella kostnader -752 -826

Not 12. Vardeforandring forvaltningsfastigheter

Redovisningsprincip

Wallenstams varderingsprocess ar intern och genomfors i
samband med varje kvartalsbokslut. Fastigheter som kontrakterats for
forsaljning med tilltrade efter bokslutsdag varderas vid rapport-
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tillifallet till forsaljningspris med beaktande av eventuell kvarstaende
osakerhet.

En forsaljning redovisas pa frantradesdagen savida det inte strider
mot sarskilda villkor i kopeavtalet. Detta galler aven vid forsaljning



Not 12. Vardeférandring forvaltningsfastigheter, forts.

av fastighet via bolag. Resultatet av férsaljning av fastighet omfattar
skillnaden mellan avtalad kopeskilling och bedémt marknadsvarde vid
narmast foregaende kvartalsrapportering med hansyn tagen till
darefter gjorda investeringar. Direkta forsaljningsomkostnader samt
en andel av internt fordelade administrationskostnader avgar.m

Not 13. Finansiella derivatinstrument

Arets vardeférandringar uppgar till 1 699 Mkr (388) och paverkas
framst av forbattrade driftnetton. Bokslutsdagens genomsnittliga
effektiva direktavkastningskrav, som avser de fastigheter som ags pa
respektive bokslutsdag, uppgar till 3,7 % (3,7) for bostader och 4,5 %
(4,5) for lokaler.

Redovisningsprincip
Wallenstams finansiella derivatinstrument utgors av rantederivat
redovisade till verkligt varde.

For att faststalla verkligt varde anvands marknadsrantor for
respektive 10ptid, sd som de noteras pa marknaden pa bokslutsdagen.

Ranteswappar varderas genom att framtida kassafléden
diskonteras till nuvarde medan instrument med optionsinslag varderas
till aktuellt aterkdpspris. Nar derivaten realiseras leder detta till ranta
att erhalla eller betala. Realiserat resultat redovisas som en del av
rantekostnader. Vardeférandring finansiella derivatinstrument utgors
av férandringen i derivatportfoljens verkliga varde mellan tva
redovisningsperioder. Verkligt varde ar faststallt till niva 2.

Om den avtalade rantan avviker fran marknadsrantan uppstar ett
over- eller undervarde pa rantederivaten. Den vardeskillnad som
uppkommer, och som inte &r kassaflédespaverkande, redovisas 6ver
resultatrakningen.m

Vardeférandringen pa derivatinstrument under aret uppgar till

-143 Mkr (115). Samtliga derivat har varderats till verkligt varde och
redovisats i resultatrakningen.

FINANSIELLA DERIVATINSTRUMENT

Enligt koncernens finanspolicy ska koncernens genomsnittliga
rantebindningstid ligga inom intervallet 24-60 manader. | stor
utstrackning hanteras detta med hjalp av rantederivat. Tillatna
instrument for hantering av ranterisk ar ranteswappar,
forlangningsbara ranteswappar (réanteswap + swaption), FRA, caps
samt floors i kombination med caps (sa kallad collar) samt
performanceswappar. Tillatna motparter ar svenska banker samt
utlandska banker med etablerad verksamhet i Sverige.

Wallenstams avtal for finansiella instrument &r redovisade brutto
eftersom det inte foreligger nagra rattsligt bindande avtal om nettning.

Vid vardering av derivat till verkligt varde gors ingen justering for
motpartsrisk i form av Credit Value Adjustment (CVA) och Debt Value
Adjustment (DVA), da skillnaden inte &r vasentlig.

De nominella beloppen avseende koncernens utestaende
ranteswappar per den 31 december 2025 uppgar till totalt
22 100 Mkr (22 423), varav 22 100 Mkr (22 000) ar swappar dar
fast ranta betalas. Féregaende ar uppgick swappar dar en fast ranta
erholls till 423 Mkr med en ranta om 2,4 %. Per den 31 december
2025 varierar de fasta swaprantorna mellan 0,1-2,6 % (0,1-2,4). De
rorliga swaprantorna motsvarar STIBOR 3M.

2025-12-31 2024-12-31

Mkr Tillgdngar Skulder Tillgangar Skulder
LANGFRISTIGA DERIVATINSTRUMENT

Ranteswapkontrakt 969 -7 1136 -21
Redovisat varde langfristiga derivatinstrument 9269 -7 1136 -21
KORTFRISTIGA DERIVATINSTRUMENT

Ranteswapkontrakt 10 -0 - 0
Redovisat varde kortfristiga derivatinstrument 10 -0 - 0
Summa derivatinstrument 979 -7 1136 -21

FORFALLOSTRUKTUR FINANSIELLA DERIVATINSTRUMENT

Mkr 2025-12-31 2024-12-31

3 man-1ar 10 -0
1-5 ar 304 308
>5 ar 658 808
Summa 972 1115
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Not 14. Skatt

Redovisningsprincip

Gallande skattesats for aktiebolag i Sverige 2025 ar 20,6 %
(20,6). Skatten i resultatrakningen fordelas pa tva poster, aktuell samt
uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla
temporara skillnader som uppkommer mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgangar och skulder enligt de principer som
beskrivs narmare i not 26.m

SKATT REDOVISAD | RESULTATRAKNINGEN

Mkr 2025 2024
Aktuell skatt -0 -0
Uppskjuten skatt -195 -411
Summa skatt -196 -411

SKILLNAD MELLAN KONCERNENS REDOVISADE SKATT OCH SKATT BASERAD PA GALLANDE SKATTESATS, 20,6 % (20,6)

Mkr 2025 2024
Redovisat resultat fore skatt 2760 1185
Skatt enligt gallande skattesats -569 -244
Skatteeffekt av:
Véardeférandring finansiella anlaggningstillgangar -1 -3
Ej skattepliktigt resultat avyttrade fastigheter och andelar 193 -17
Vardeforandringar som ej genererar uppskjuten skatt 4 -37
Resultatandel intresseforetag (0] -69
Ej avdragsgill ranta -19 -40
Justering skatt tidigare ar 195 0
Ovriga skattemassiga justeringsposter 1 0
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen -196 -411
FORDELNING AV UPPSKJUTEN OCH AKTUELL SKATT
2025 2024
Underlag Underlag upp- Underlag  Underlag upp-
Mkr aktuell skatt  skjuten skatt aktuell skatt skjuten skatt
Resultat fore skatt 2760 1185
Skattemassigt avdragsgilla:
Ombyggnationer -410 410 -326 326
Avskrivningar -1387 1387 -1 207 1207
Vardeférandring finansiella anlaggningstillgangar 5 - 13 0
Orealiserad vardeforandring forvaltningsfastigheter -1603 1603 -392 392
Vardeforandringar som ej genererar uppskjuten skatt - -21 0 180
Vardeforandring finansiella instrument 143 -143 -115 115
Avyttring fastigheter och andelar -61 -874 26 58
Forandring ranteavdrag 93 - 196 0
Resultatandel intresseforetag (o] (V] 336 -
Ovriga skattemassiga justeringsposter -19 13 -42 45
Justering skatt tidigare ar - -946 - -
Lopande skattemassigt resultat -479 1429 -327 2322
Arets forandring av underskottsavdrag 480 -480 327 -327
Skattepliktigt resultat 1 949 0 1995
Skatt pa arets resultat -0 -195 -0 -411
Arets skatt i resultatrakningen -0 -195 -0 -411
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Not 15. Forvaltningsfastigheter

Redovisningsprincip

Forvaltningsfastigheter ar vara hyresfastigheter som innehas
for egen forvaltning i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring
alternativt en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheterna
redovisas till verkligt varde dar verkligt varde motsvaras av bedémt
marknadsvarde berdaknat med en direktavkastningsmodell enligt
nedan. Vardeférandringar redovisas i resultatrakningen. En fullstandig
vardering gors per fastighet i samband med varje kvartals- och
arsbokslut av ett internt varderingsteam. Varderingsmodellen baseras
pa uppskattningar av framtida betalningsstrommar med ett
differentierat marknadsmassigt direktavkastningskrav per fastighet.

Som underlag fér bedémning av fastigheternas varde beaktas bl.a.:
direktavkastningskrav pa respektive marknad

fastigheternas specifika forutsattningar avseende bland annat skick
och lage

hyresnivaer, kontraktslangd, vakans- respektive hyresutveckling
analys av befintliga hyresgaster

forutsattningarna pa kreditmarknaden

analys av genomfdrda och icke genomforda fastighetsaffarer.

Vdrderingsprocess

Utgangspunkt for varderingen &r en individuell bedémning av varje
fastighets intjaningsformaga dar dess driftnetto satts i relation till ett
direktavkastningskrav. Direktavkastningskravet speglar marknads-
forutsattningarna och differentieras bl.a. utifran var fastigheten ar
belagen och vilken typ av fastighet det ar (bostad eller kommersiell).
D4 vara fastigheter varderas enskilt tas ingen hansyn till den
portféljpremie som kan finnas pa fastighetsmarknaden.

Berakningsmassigt utgar avkastningsvarderingen fran
fastigheternas normaliserade driftnetton. | arsbokslutet 2025 ar det
uppgifter for 2026 som utgor grunden for fastigheternas vardering.
Driftnettot motsvarar darmed bolagets forvantade faktiska intakter
och kostnader. Forvantade faktiska kostnader justeras avseende
sadana poster som varierar vasentligt mellan olika ar, exempelvis
reparations- och underhallskostnader. Dessa ersatts istallet av pa
arsbasis normaliserade schablonbelopp. | relation till koncernredo-
visningens redovisade driftnetto sker aven ett avdrag for eventuell
tomtréattsavgald. For samtliga kommersiella kontrakt sker ocksa ett
avdrag for generell vakans om 3 %. For bostader sker inget schablon-
massigt vakansavdrag da bestandet &r, och forvantas forbli, fullt
uthyrt. | var berdkning gor vi antagandet att det budgeterade
kassaflodet for nastkommande ar med ovan justeringar motsvarar ett
evigt kassaflode avseende var tillampade varderingsmodell. Det
driftnetto som framraknas divideras med ett direktavkastningskrav for
respektive fastighet varpa ett avkastningsvarde (nuvarde av evigt
driftnetto) per fastighet erhalles.

Fran beraknat avkastningsvarde gors darefter avdrag motsvarande
tva arshyror for all faktisk vakans liksom for vardet av bedomt
framtida investeringsbehov for uppratthallande av aktuell
varderingsstandard.

Wallenstams varderingsmodell

+ Hyresvarde (baseras pa forvantade hyresnivaer 2026)

- Generell vakans om 3 % i det kommersiella bestandet

- Driftkostnader inklusive fastighetsskatt och tomtrattsavgald,
exklusive administration

= Driftnetto

+ Beddmt direktavkastningskrav for fastigheten

= Fastighetens avkastningsvarde brutto

- Tva arshyror for outhyrda ytor (faktisk vakans)

- Planerade investeringar samt storre reparationer

+/- Nuvardet av tillfalliga tillagg/avdrag

= Fastighetens bedomda verkliga varde

Koncernens effektiva generella direktavkastningskrav faststélls
genom att satta fastigheternas bedéomda verkliga varde i relation till
driftnetto enligt ovan modell och skiljer sig darigenom mot det direkt-
avkastningskrav som anvands i berakningsforfarandet. Vid varje
varderingstillfalle justeras berakningen for de fall vasentliga
forandringar skett i underliggande faktorer, sdsom direktavkastnings-
krav, hyresniva, uthyrningsgrad liksom konstaterade
vardeforandringar i samband med kontrakterade forsaljningar.

Direktavkastningskravet varierar beroende pa marknad, geografisk
placering och typ av fastighet och faststalls enskilt per fastighet.
Avkastningsvarderingen gors uppdelat pa bostadsyta och kommersiell
yta med olika direktavkastningskrav pa respektive yta. Analyser och
jamforelser gors mot aktuell prisstatistik for liknande objekt.

Om en investering pabdrjas i en ny eller befintlig forvaltnings-
fastighet med avsikt om fortsatt anvandning som forvaltningsfastighet
i koncernen redovisas fastigheten som forvaltningsfastighet aven
under uppforande- respektive ombyggnadsfasen.

Nyproduktion av hyresratter varderas till verkligt varde, vilket fast-
stalls som anskaffningsvarde med tillagg av kalkylerat 6vervarde vid
fardigstallandetidpunkten i relation till byggnationens fardigstallande-
grad. Denna baseras i sin tur pa nedlagda utgifter. Overvardet p&
nyproduktion redovisas successivt under hela byggnationstiden. Givet
den osakerhet som fortsatt rader pa marknaden har det inte
redovisats ndgon successiv vardetillvaxt i nyproduktion sedan hosten
2022. Betraffande forvaltningsfastigheter som genomgar en stérre
ombyggnation beddms verkligt varde under ombyggnationstiden som
regel motsvara det varde forvaltningsfastigheten hade vid projektstart
med tillagg for darefter genomford investering. Mark och byggratter
var foregaende ar delvis externt varderade enligt ortsprismetoden.
Totalt varderades 2 % av fastighetsvardet externt. Ingen del &r externt
varderad 2025.

Fastighetskop och férsaljningar redovisas pa tilltradesdagen, da
kontrollen Gvergatt till koparen. Fastigheter som kontrakterats for
forsaljning med tilltrade efter bokslutsdagen varderas vid rapport-
tillfallet till férsaljningspris med beaktande av eventuell osakerhet.

Tillkommande utgifter inklusive direkt hanforliga projektlednings-
arvoden aktiveras om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska
fordelarna som ar forknippade med tillgdngen kommer att komma
koncernen till del. Vid stérre ny-, till- och ombyggnationer aktiveras
rantekostnader avseende projektet under projektperioden fram tills att
fastigheten tas i bruk. Utgifter avseende I6pande underhall och
reparationer kostnadsfors i den period de uppkommer. Totalt uppgar
vardet for pagaende nybyggnation samt mark och byggrétter till
6661 Mkr (4 978).

Wallenstams beddmning &r att fastighetsvardering befinner sig pa
varderingsniva 3. Forsaljningspriser pa jamforbara byggnader i
omedelbar narhet har justerats for skillnader i vasentliga egenskaper,
sasom egendomens storlek. Mest betydande indata i denna vardering
ar pris per kvadratmeter.

Wallenstams fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter
bortsett fran fastigheter som utgor exploateringsfastigheter. Dessa
redovisas istallet i balansrakningen som Exploateringsfastigheter, se
vidare not 21.

Redovisning av tomtrattsavgéld

Tomtrattsavgald betalas dar Wallenstams byggnader star pa mark
som innehas med tomtratt. Tomtrattsavtalen betraktas som eviga
hyresavtal vilket innebér att nyttjanderéatten till mark upplaten med
tomtréatt redovisas som en tillgang, jamte lika stor leasingskuld, i
balansrakningen samt att hela avgalden presenteras som finansiell
kostnad i resultatrakningen. Se vidare not 16. 8
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Not 15. Forvaltningsfastigheter, forts.

[P Bedomningar och uppskattningar

il \id vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och
uppskattningar ge en betydande paverkan pa koncernens redovisade
resultat och stalining. Varderingen av forvaltningsfastigheter, som till
storsta del &r intern, kraver bedémningar av och antaganden om
exempelvis framtida kassafléden samt faststallande av
direktavkastningskrav for varje enskild fastighet. De gjorda
bedémningarna paverkar det redovisade vardet i balansrakningen for
posten Forvaltningsfastigheter och resultatréakningen for posten
Vardeforandring forvaltningsfastigheter. | samband med

ARETS FORANDRINGAR FORVALTNINGSFASTIGHETER

avslutad affar gors avstamning mot gjorda antaganden. Wallenstam
foljer ocksa lopande genomforda relevanta fastighetstransaktioner.
Interna varderingar av hela fastighetsbestandet genomférs kvartalsvis.

Vid forvarv gors bedémning huruvida forvarvet ar ett tillgangs-
forvarv eller rorelseférvarv. Arets transaktion bedéms utgéra
tillgangsforvary. Vid tillgangsforvary redovisas ingen uppskjuten skatt
hanforlig till fastighetsforvarvet. Eventuell forhandlad sa kallad
skatterabatt minskar fastighetens anskaffningsvarde, vilket medfor att
vardeforandringarna vid den forsta varderingen paverkas av
skatterabatten.m

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Summa Summa
Mkr Bostader Bostader Kommersiellt Kommersiellt koncern koncern
Redovisat varde vid arets borjan 39969 37 407 25619 25683 65 588 63090
Forvarv 355 143 2803 3159 143
Omklassificeringar - 606 - -606 -
Byggnationer 1580 1439 575 672 2155 2112
Forsaljningar -871 -148 -1194 -2 065 -148
%rriilltsri%dsfvzirt?;rigtf? e 1339 522 264 -130 1603 392
Redovisat varde forvaltningsfastigheter 42 372 39970 28070 25618 70441 65588

Aktiverade rantor under aret uppgar till 91 Mkr (121). Den genomsnittliga rantesatsen for de aktiverade rantorna uppgar till 2,50 % (3,10).

DIREKTAVKASTNINGSKRAV FORVALTNINGSFASTIGHETER
Vid varderingen har foljande direktavkastningskrav anvants:

Fastighetstyp Region 2025-12-31,% 2024-12-31,%
Bostader Stockholm 3,00-4,00 3,00-4,00
Bostader Goteborg 3,00-4,00 3,00-4,00
Kommersiellt Stockholm 4,00-5,50 4,00-5,30
Kommersiellt Goteborg 4,10-6,60 4,10-6,60

Effektivt direktavkastningskrav per region och typ av fastighet:

Genomsnittligt
effektivt direkt-
avkastningskrav

Genomsnittligt
effektivt direkt-
avkastningskrav

Fastighetstyp Region 2025, % 2024, %
Bostader Stockholm 3,70 3,70
Bostader Goteborg 3,60 3,60
Kommersiellt Stockholm 5,40 5,40
Kommersiellt Goteborg 4,50 4,50
Genomsnitt bostader 3,70 3,60
Genomsnitt kommersiellt 4,50 4,60
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Not 15. Forvaltningsfastigheter, forts.

INVESTERINGSATAGANDEN

Framtida utgifter for kontrakterade investeringar, forvarv samt reparations-, underhalls- och férbattringsataganden per balansdagen, som ej

redovisats i de finansiella rapporterna avseende fastigheter:

Mkr

2025-12-31 2024-12-31

Kontrakterade byggnadsinvesteringar

KANSLIGHETSANALYS

Verkligt varde ar en bedomning av ett sannolikt forsaljningspris pa
marknaden vid en viss varderingstidpunkt. Det verkliga priset kan
dock endast faststallas nar en transaktion ar genomford och betald.
For att visa pa osakerheten kring uppskattningar av ett verkligt varde
anges ofta ett vardeintervall som normalt brukar anges till +/- 5-10 %.
Detta kan dock variera beroende pa bland annat marknadssituation,
fastighetens standard och investeringsbehov. Wallenstam har per den
31 december 2025 varderat forvaltningsfastigheterna till 70 441 Mkr
(65 588). Med ett osakerhetsintervall om +/- 5-10 % innebar det att

1511 1335

det bedémda verkliga vardet varierar med +/- 3,5 Mdr (3,3) och

+/- 7,0 Mdr (6,6). Vidare medfér en forandring av direkt-
avkastningskravet en vésentlig paverkan pa varderingen. Vid 0,25
procentenheters forandring av direktavkastningskravet forandras
fastigheternas varde cirka + 4,5 Mdr (4,3) respektive -4,0 Mdr (-3,8).
Vid en 6kning om 1 procentenhet vakans i det kommersiella bestandet
paverkas varderingen med -0,3 Mdr. Wallenstams bostader &r fullt
uthyrda och med en bostadsko pa 6ver 330 000 st intressenter gors
ingen kanslighetsanalys avseende vakans for bostader.

FASTIGHETSVARDE VID ANDRA KALKYLMASSIGA DIREKTAVKASTNINGSKRAV

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Summa Summa
Mkr Bostader Bostader Kommersiellt Kommersiellt koncern koncern
0,5 procentenheter lagre 48 627 45733 31583 29152 80210 74885
0,25 procentenheter lagre 45 258 42 627 29714 27273 74972 69 900
Fastighetsviarde enligt var bedémning 42 372 39970 28070 25618 70 441 65 588
0,25 procentenheter hogre 39868 37668 26610 24151 66 479 61819
0,5 procentenheter hogre 37679 35655 25 307 22839 62 985 58 494
FASTIGHETSVARDE VID FORANDRADE HYRESINTAKTER
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Summa Summa
Mkr Bostader Bostader Kommersiellt Kommersiellt koncern koncern
5 procentenheter hogre 44 814 42 225 29568 27 152 74 382 69 378
Fastighetsvirde enligt var bedémning 42 372 39970 28 070 25618 70441 65 588
5 procentenheter lagre 39928 37715 26 571 24 085 66 499 61799
FASTIGHETSVARDE VID FORANDRADE DRIFTKOSTNADER
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Summa Summa
Mkr Bostader Bostader Kommersiellt Kommersiellt koncern koncern
5 procentenheter hogre 41797 39415 27 809 25335 69 607 64 751
Fastighetsviarde enligt var bedémning 42 372 39970 28 070 25618 70441 65 588
5 procentenheter lagre 42945 40525 28 330 25901 71274 66 426
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Not 16. Leasingskuld

Redovisningsprincip

Tomtrattsavgald betalas dar Wallenstams byggnader star pa
leasad mark. Tomtrattsavtalen betraktas som eviga hyresavtal vilket
innebar att hela avgalden presenteras som finansiell kostnad i
resultatrakningen.

Markarrende betalas for markhyra dar Wallenstams vindkraftverk ar
uppforda. Dessa bestar av tva typer, minimiarrenden och omséttnings-
baserade arrenden. Variabla avgifter, sdasom omsattningsbaserade
arrenden, kostnadsfors i perioden den avser.®

LEASINGSKULD

Nyttjanderatten for tomtratter och markarrenden uppgar pa
balansdagen till 648 Mkr (623) respektive 8 Mkr (8). Skillnaden
mellan ataganden for framtida leasingavgifter och den ingaende
leasingskulden avser avskrivningar pa markarrendena samt
amortering av leasingskuld. Den vagda genomsnittliga rantan uppgar
till 3 %.

1 Mkr (1) av utgaende leasingskuld om 656 Mkr (633) forfaller till
betalning inom ett ar, 3 Mkr (3) inom 2-5 ar samt 652 Mkr (630)
efter fem ar.

Mkr 2025 2024
TOMTRATT

Réantekostnad -19 -17
Totalt kassaflode tomtratt -19 -17
Redovisat varde nyttjanderatt per bokslutsdag 648 623
Redovisat vérde leasingskuld per bokslutsdag -648 -623
MARKARRENDE

Avskrivningsbelopp -1 -1
Rantekostnad 0 0
Kostna_d for omsattningsbaserade arrenden (inkluderas ej i vardering -4 5
av leasingskuld)

Totalt kassaflode markarrenden -4 -6
Redovisat varde nyttjanderatt per bokslutsdag 8 8
Redovisat varde leasingskuld per bokslutsdag -8 -10

Not 17. Vindkraftverk

Redovisningsprincip
Vindkraftverk redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Vid indikation pa att en tillgang har minskat i varde, eller for att
beddma om tidigare nedskrivningar inte langre ar motiverade,
beraknas tillgangens atervinningsvarde vilket utgors av det hogre av
tillgangens verkliga varde reducerat med forsaljningskostnader och
dess nyttjandevarde.m

[P Bedomningar och uppskattningar
e Forvintad ekonomisk livslangd for ett vindkraftverk ar bedomt
till 22,5 ar.

For att berdkna en tillgangs nyttjandevarde kravs att foretags-
ledningen gor ett antal uppskattningar och bedémningar.
Nyttjandevarde bygger pa kassaflodesprognoser for
nyttjandeperioden. Kassafloden paverkas av kommersiella faktorer
som bland annat marknadstillvaxt, konkurrenskraft, priser, marginaler,
kostnadsutveckling, investeringsnivaer, rérelsekapitalbindning,
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forvantade pris- och efterfragansnivaer avseende el,
ursprungsgarantier och elcertifikat samt vader och vindforhallanden.
Vid diskonteringen tillkommer bedémning av finansiella faktorer som
rantelage, lanekostnader, marknadsrisk, betavarden och skattesatser.
Produktionsvolymen utgar ifran budget och bedéms i varderings-
testet till normalar i enlighet med senast kanda statistik. Som input till
elpris anvands ett medelpris grundat pa forvantningar pa framtida
elpris baserat pa styrelsens och ledningens basta bedémning utifran
extern, oberoende marknadsrapport. Detta pris ligger till grund for
berakning av kassaflode for perioden 2026-2031. For perioder efter
2031 har en genomsnittlig arlig tillvaxttakt om 1,5 % antagits.
Avkastningskrav fore skatt har faststallts till 6 % (6).m

Nedskrivningsprévningen per 31 december har inte foranlett nagon
nedskrivning (62). Kanslighetsanalyser har genomforts med
differentierade antaganden for komponenterna for att sakerstalla att
nedskrivningar och aterlaggningar ar bestaende Gver tid.



Not 17. Vindkraftverk, forts.

VINDKRAFTVERK

Mkr 2025-12-31 2024-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 1808 1808
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1808 1808
Ingdende avskrivningar -900 -808
Arets avskrivningar -85 -92
Utgaende ackumulerade avskrivningar -986 -900
Ingaende nedskrivningar =77 -15
Arets nedskrivningar - -62
Utgaende ackumulerade nedskrivningar =77 =77
Redovisat varde vindkraftverk 746 831

Not 18. Inventarier

Redovisningsprincip
Avskrivning gors planenligt Gver nyttjandeperioden 10 ar
motsvarande 10 % pa mobler och 5 ar motsvarande 20 % pa 6vriga

inventarier. Samtliga avskrivningar ingdr i resultatrakningens post
Central forvaltning och administration.m

ARETS FORANDRINGAR INVENTARIER

Mkr 2025-12-31 2024-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 127 128
Arets investeringar 14 10
Arets forsaljningar/utrangeringar -2 -10
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 139 127
Ingdende avskrivningar -50 -48
Arets avskrivningar -9 -9
Arets forsaljningar/utrangeringar 1 7
Utgaende ackumulerade avskrivningar -59 -50
Redovisat vérde inventarier 80 77

Not 19. Langfristiga vardepappers- och andelsinnehav

Redovisningsprincip

Wallenstams innehav utgors av noterade och onoterade aktier
samt andelsinnehav. Noterade aktier pa bors varderas till
balansdagens stangningskurs. For dvriga aktie- och andelsinnehav
baseras bedémningen av verkligt varde pa aktuell tillganglig

information sa som kurs vid nyligen genomférd emission eller resultat
av forsaljningar av liknande andelar. Dessa utgor vardeniva 3.8

Marknadsrisk
Forlust pa langfristiga vardepappers- och andelsinnehav
uppkommer om vardet pa aktierna sjunker.m

LANGFRISTIGA VARDEPAPPERS- OCH ANDELSINNEHAV

Mkr 2025-12-31 2024-12-31

Redovisat varde vid arets borjan 22 28
Arets vardeférandring -5 -13
Arets investeringar 4 6
Redovisat varde langfristiga vardepappers- och andelsinnehav 21 22

Under aret har 4 Mkr (6) investerats i Ferroamp Elektronik AB, dar
totalt innehav uppgar till 13 Mkr (13) pa bokslutsdagen.

Andelsinnehav uppgar till 9 Mkr (9). Innehavet i Tmpl Solutions AB &r
oférandrat sedan foregdende ar och nedskrivet i sin helhet.
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Not 20. Ovriga fordringar

Redovisningsprincip

Ovriga l&ngfristiga fordringar bestar framfér allt av
reversfordringar, vilka redovisas till upplupet anskaffningsvarde som
ar en rimlig uppskattning av verkligt varde och utgér vardeniva 2.m

OVRIGA FORDRINGAR

Kreditrisk

Forlust pa reversfordringar uppstar nar motparten av nagon
anledning ej kan fullgora sina betalningsataganden. For vidare
beskrivning av kreditrisk se not 3 och not 28.m

Mkr 2025-12-31 2024-12-31

Redovisat varde vid arets borjan 197 248
Nya fordringar 11 78
Omeklassificeringar -7 -46
Arets nedskrivning -15 -59
Amortering fordringar -9 -23
Redovisat varde 6vriga fordringar 178 197

Ovriga langfristiga fordringar utgors framst av periodiserade hyror
samt reversfordringar. Vagda genomsnittliga effektiva rantesatser pa
rantebarande langfristiga fordringar uppgar till 3,00 % (1,43).

Not 21. Exploateringsfastigheter

Samtliga 6vriga langfristiga fordringar foljer betalningsplan, vilket
innebér att det inte finns nagra forfallna, ej nedskrivna langfristiga
fordringar.

Redovisningsprincip

De fastigheter som &r under produktion for att vid
fardigstallandet saljas antingen i sin helhet eller per lagenhet,
redovisas i balansrakningen pa raden Exploateringsfastigheter.

EXPLOATERINGSFASTIGHETER

Exploateringsfastigheter redovisas I6pande till det lagsta av
anskaffningsvarde och nettoforsaljningsvarde. Resultatet
redovisas nar exploateringsfastigheten fardigstallts, salts och
Overlamnats till koparen. Se vidare i not 4.m

Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 64 77
Byggnationer 1 1
Reservering osakra projekt och férgavesprojektering -10
Salda bostadsrattsandelar -31 -3
Redovisat varde exploateringsfastigheter 33 64
Not 22. Ovriga fordringar
Redovisningsprincip Kreditrisk

Ovriga kortfristiga fordringar bestar framfor allt av moms- och
reversfordringar, vilka redovisas till upplupet anskaffningsvarde som
ar en rimlig uppskattning av verkligt varde och utgér vardeniva 2.m

Forlust pa reversfordringar uppstar nar motparten av nagon
anledning ej kan fullgora sina betalningsataganden. For vidare
beskrivning av kreditrisk se not 3 och not 28.m

Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Momsfordran 25 6
Fordringar pa leverantorer 0

Fordran elproduktion 7 5
Reversfordringar 16 114
Ovrigt 5 7
Redovisat varde 6vriga fordringar 54 134

Inga reversfordringar har forfallit till betalningar (100).
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Not 23. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda driftkostnader 20 14
Forutbetalda administrationskostnader 11 13
Beddmd avdragsgill moms i pagaende projekt 15 55
Forutbetalda finansieringskostnader (o] 2
Forutbetalda transaktionskostnader fastighetsaffarer 1

Upplupna ranteintakter 23 43
Upplupna elintékter 11 16
Upplupna hyresintakter 4 5
Redovisat varde forutbetalda kostnader och upplupna intakter 85 148

Not 24. Andelar

Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 13 63
Arets investeringar 5 14
Arets forsaljningar -14 -64
Redovisat varde andelar 4 13

Not 25. Eget kapital

Redovisningsprincip

Aterkopta egna aktier redovisas som en reduktion av
balanserade vinstmedel inklusive relaterade aterkopskostnader.
Utbetald utdelning till moderbolagets aktieagare redovisas som en
minskning av balanserade vinstmedel efter det att arsstamman fattat
beslut.m

Antalet aktier i Wallenstam AB bestar av 69 000 000 A-aktier med tio
roster vardera, samt 591 000 000 B-aktier med en rost vardera.

Not 26. Uppskjuten skatteskuld

Totalt antal aktier uppgar till 660 000 000 och det registrerade
aktiekapitalet uppgar till 165 000 000 kr, vilket motsvarar ett
kvotvarde om 0,25 kr per aktie (0,25). Féreslagen utdelning per aktie
uppgar till 0,55 kr (0,50).

Under aret har 17 000 000 aktier (2 000 000) aterkdpts till ett
genomsnittligt pris om 45,49 kr per aktie inklusive courtage (50,82).
Totalt innehav aterkopta aktier uppgar till 22 000 000 st (5 000 000)
till ett varde om 1 005 Mkr (231) motsvarande 45,67 kr per aktie
(46,30).

Redovisningsprincip

| Wallenstam finns huvudsakligen fyra poster dar det foreligger
temporara skillnader som utgdr grund for redovisning av uppskjuten
skatt - fastigheter, vindkraftverk, derivatinstrument samt
underskottsavdrag. Undantag gors for temporara skillnader som
uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder som
utgor tillgangsforvarv. For dessa redovisas ingen uppskjuten skatt. m

[P Bedomningar och uppskattningar

el Vid vardering av underskottsavdrag, likt 6vriga temporara
skillnader, gors en bedémning av sannolikheten att dessa kan utnyttjas
i framtiden samt vid vilken tidpunkt.m

| uppskjuten skattefordran ingar varderade underskottsavdrag om
totalt 1 323 Mkr (1 031) vilka motsvarar det skattemassiga vardet av
koncernens svenska underskottsavdrag. Darutéver har koncernen ej
varderade, ansamlade fallanforluster om 148 Mkr (148) motsvarande
skattemassigt varde om 30 Mkr (30), dar merparten &r hanforligt till
avyttring finansiella instrument.

Uppskjuten skatt har beraknats pa nedan poster med 20,6 %
(20,6).
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Not 26. Uppskjuten skatteskuld, forts.

UPPSKJUTEN SKATTESKULD, NETTO

2025-12-31 2024-12-31

Mkr Underlag Skatt Underlag Skatt

Underskottsavdrag 6421 1323 5006 1031

Fastigheter -35522 -7317 -33193 -6 838

Derivat -973 -200 -1115 -230

Vindkraftverk -1231 -254 -1 051 =217

Leasingtillgang -655 -135 -632 -130

Leasingskuld 657 135 633 130

Ovriga temporéra skillnader 76 16 51 11

Vid arets utgang i balansrakningen -31227 -6433 -30 302 -6 242

Vid arets ingang -30 302 -6 242 -28 315 -5830

Forandring av ingdende uppskjuten skatt

(ej via resultatrakningen) 24 5 8 2

Arets férandring enligt resultatrakningen -950 -196 -1995 -411

Forandring skattereduktion inventariekdp - - - -3

Vid arets utgang i balansrakningen -31227 -6433 -30 302 -6 242
Not 27. Avsattningar

Redovisningsprincip [ Bedomningar och uppskattningar
Redovisade avsattningar utgors av avsattning for pensioner, i \id redovisning av avsattningar kan bedémningar och upp-
ataganden i salda fastigheter, avsattning for syntetiska optioner samt skattningar ge en betydande paverkan pa koncernens redovisade
beddmt belopp for risker i tvister. For vidare information om syntetiskt resultat och stallning. Dessa bedomningar och uppskattningar baseras
optionsprogram se not 7. pa historisk erfarenhet och forvantningar om framtida handelser som
Avséttning for pensionsatagande utgor en skuld for vilken det finns beddms vara rimliga under radande omstandigheter. | sakens natur

en lika stor tillgang i form av kapitalforsakringar. Dessa redovisas till ligger att faktiskt utfall kan skilja sig vasentligt fran dessa
verkligt varde och nettoredovisas.® beddmningar och uppskattningar om andra antaganden gors eller

andra férutsattningar féreligger eller uppkommer. Andringar av
uppskattningar redovisas i den period andringen gors om den endast
paverkar denna period, alternativt i den period andringen gors och
framtida perioder om andringen paverkar bade aktuell period och
framtida perioder.m

AVSATTNINGAR

Mkr 2025-12-31 2024-12-31

Ingéende balans 6vriga avsattningar 74 94
Vardeforandring avsattning optionsskuld -23 -18
Vardeforandring sarskild loneskatt avseende kapitalforsakring 1 1
Aterfc’jrir_lg av ataganden eftermarknadsatgarder, genomforda 14 3
transaktioner

Utgéaende balans 6vriga avsattningar 37 74
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Not 27. Avsattningar, forts.

AVSATTNINGAR KAPITALFORSAKRINGAR

Mkr 2025-12-31 2024-12-31

Ingdende kapitalvarde avsattning for pensionsataganden 60 55
Arets avsattningar 3 2
Arets vardeférandring 2 8
Arets utbetalningar -3 -6
Utgadende kapitalvarde avséattning for pensionsataganden 61 60
Utgaende kapitalvarde for pensionsataganden -61 -60

Netto avsattning pensionsataganden

Not 28. Finansiella instrument och finansiering

Redovisningsprincip

Wallenstam redovisar sina finansiella avtal brutto for finansiella
instrument sdsom exempelvis ranteswappar eftersom det inte
foreligger nagra rattsligt bindande avtal om nettning. Koncernen
bedomer Iopande kreditriskerna for en finansiell tillgang. | de fall
forlustrisk identifieras reserveras skillnaden mellan tillgangens
redovisade varde och nuvardet av bedomda framtida kassafloden,
diskonterade med den ursprungliga effektiva rantan.

Wallenstam har framst lan hos de svenska storbankerna. Enligt
Wallenstams finanspolicy far en enskild bank som mest svara for 50 %
av finansieringen for att garantera riskspridning i relation till
finansiarerna. Wallenstams kapitalbindning inklusive kreditl6ften var
vid utgangen av aret 8 manader (9). Av de rantebarande skulderna
uppgar lan med 1ang kapitalbindning till 9 % (11) av den totala
l&neportfoljen.

Wallenstam har ett diversifierat fastighetsbestand i attraktiva lagen
med ungeféar lika andel bostader som kommersiella ytor. | kombination
med bolagets utveckling 6ver tid, vilken varit stabil, finns ingen
forvantan om nagon snar vasentlig férandring av motpartsrisk for
Wallenstam-koncernen. Verkligt varde pa koncernens lanade kapital
beddms i allt vasentligt motsvara skuldernas upplupna
anskaffningsvarde.

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder varderade till verkligt
vérde via resultatrdkningen
Finansiella tillgangar och skulder som varderas till verkligt varde 6ver
resultatrakningen ar tillgangar och skulder som bolaget handlar med
samt derivat, i de fall som dessa inte utgor sakringsinstrument och
sakringsredovisning tillampas. | denna kategori ingar framst
rantederivat samt innehav i noterade bolag sdsom Ferroamp
Elektronik AB. Vardet pa investeringar i noterade aktier beraknas
genom att anvanda stangningskurs pa bokslutsdag.
Derivatinstrument redovisas i balansrakningen pa kontraktsdagen
och varderas till verkligt varde, bade initialt och vid efterfoljande
omvarderingar.

SAMMANSTALLNING VARDENIVAER FINANSIELLA
INSTRUMENT

Véardeniva Not
Innehav i noterade bolag 1 19
Rantederivat 2 13
Innehav i onoterade bolag 3 19

Ovriga skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde vilket mot-
svarar nominellt varde med tillagg for tillkommande eller avgaende
varderingsposter.

Finansiella tillgangar véarderade till upplupet anskaffningsvérde
| denna kategori ingar hyres- och kundfordringar, likvida medel,
reversfordringar, andelar samt évriga fordringar. Upplupet
anskaffningsvarde bestams utifran den effektivranta som beréknades
vid anskaffningstidpunkten och ar en rimlig uppskattning av verkligt
varde. Kundfordringarna redovisas till nominellt belopp utan
diskontering da deras forvantade 16ptid &r kort. Finansiella tillgangar
varderade till upplupet anskaffningsvérde redovisas till det belopp som
beradknas inflyta, det vill sdga efter avdrag for osakra fordringar.
Likvida medel redovisas till nominellt varde. Kundfordringarna utgors i
huvudsak av hyresfordringar samt kundfordringar avseende
forsaljning elproduktion. Reversfordringar ar i huvudsak relaterade till
fastighetsaffarer.

Andelar redovisas under omséttningstillgangar och utgérs av
externt forvarvade innehav i bostadsrattsforeningar.

Finansiella skulder som redovisas till upplupet anskaffningsvérde
Wallenstams skulder utgors i huvudsak av skulder till kreditinstitut
samt rorelseskulder sdsom leverantorsskulder. Skulder med I16ptid
over tolv manader redovisas som langfristiga, 6vriga som kortfristiga.
Merparten av Wallenstams skulder har en kortare kapitalbindning an
tolv manader och redovisas som kortfristiga. Checkrakningskredit
hanfors till laneskulder under kortfristiga skulder. Lanen upptas i
svenska kronor och redovisas i balansrakningen pa likviddagen till
verkligt varde med avdrag for transaktionskostnader. Upplupet
anskaffningsvarde ar en rimlig uppskattning av verkligt varde m

Finansiella riskfaktorer

Wallenstam ar genom sin verksamhet exponerat for olika
finansiella risker sdsom rante-, likviditets-, valuta- och
finansieringsrisk. Dessa risker uppstar i koncernens redovisade
finansiella instrument sasom likvida medel, ranteb&rande fordringar,
kundfordringar, leverantorsskulder, upplaning samt derivat och
beskrivs narmare per kategori nedan.m

Finansiell riskhantering

For att minimera riskerna arbetar Wallenstam genom sin finans-
avdelning enligt den finanspolicy som provas och faststalls av
styrelsen arligen. Policyn beskriver finansieringsverksamhetens syfte,
organisation och ansvarsfordelning samt regelverk for den finansiella
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Not 28. Finansiella instrument och finansiering, forts.

riskhanteringen och syftar till att begransa bolagets finansiella risker
som i huvudsak utgors av rante-, refinansierings- och likviditetsrisk.

Wallenstams finansverksamhet &ar centraliserad till moderbolagets
finansfunktion och fungerar som en internbank med ansvar for
upplaning, cash management och finansiell riskhantering. Wallenstam
efterstravar en balans mellan bra avkastning pa eget kapital och en
acceptabel riskniva. Inom finansfunktionen finns instruktioner, system
och arbetsférdelning i syfte att uppna en god intern kontroll och
uppfoljning av verksamheten. Storre finansieringslosningar ska
godkannas av styrelsen och styrelsen informeras vid varje
styrelseméte om finansiella fragor.

Likviditetsrisk
En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel for
betalning av ataganden inte kan sakerstéllas. ®

Wallenstam prioriterar en lag belaningsgrad vilken ger en hogre
handlingsfrihet att fullfdlja beslutade investeringar och betalnings-
ataganden. Wallenstam uppréattar I6pande prognoser for koncernens
likviditet pa basis av forvantade kassafloden. Koncernens likviditets-
risk begransas genom att strava efter att vid varje tillfalle ha en
likviditet motsvarande minst tre manaders kanda nettoutbetalningar.

Den disponibla likviditeten inklusive tillgangliga checkraknings-
krediter uppgar till 1 989 Mkr (1 805), varav 1 000 Mkr (815) &ar
reserverade for back up for emitterade utestaende foretagscertifikat.
Beviljade checkrékningskrediter uppgar till 1 800 Mkr (1 800), dar
ingen del utnyttjats pa bokslutsdagen (42).

Finansieringsrisk och kovenanter
Finansieringsrisk motsvaras av att svarigheter kan foreligga att
erhalla finansiering for verksamheten vid en given tidpunkt. ®

Wallenstam arbetar aktivt for att na en 1&g finansieringsrisk i
forhallande till prissattning pa marknaden. Det vill sdga basta mojliga
finansnetto inom givna riskramar. Styrelsen faststaller I6pande nivan
for kapitalbindning i laneportfoljen. Koncernen har ett 1angsiktigt

EXTERN FINANSIERING

samarbete med de stora svenska affarsbankerna. Malet ar att ha
finansiering fran minst tre av de stora svenska affarsbankerna och en
laneportfolj med spridda forfall och en relevant I6ptid i forhallande till
prissattning. Refinansieringsrisken ska begransas genom att koncernen
alltid ska ha god framforhalining vid refinansieringsomforhandlingar.

Totala rantebarande skulder utgors av 16 871 Mkr (13 706) gron
finansiering, varav 14 871 Mkr (12 706) ar gréna lan och 2 000 Mkr
(1 000) ar grona obligationer. Emissionslikviden for grona obligationer
kan enbart allokeras till projekt och tillgangar som ar kvalificerade
enligt Wallenstams grona ramverk. Under 2025 har 1 400 Mkr
obligationer emitterats (1 000). Inget aterkop av obligationer har
skett. Totalt utestdende obligationer pa balansdagen uppgar till
2 000 Mkr (1 000), utav en l&neram om 3 000 Mkr (3 000).

Finansiering av vindkraftsparker sker till storsta delen via
obligationsmarknaden. For foretagscertifikatprogrammet samt
utestaende obligationslan stalls ingen sékerhet.

For foretagscertifikaten, med en ram om 4 000 Mkr (4 000), har
Wallenstam forbundit sig att vid varje tidpunkt ha tillgangliga
likviditetsfaciliteter som bade vad galler 16ptid och sammanlagt
nominellt belopp minst motsvarar utestdende foretagscertifikat. For
att uppfylla dessa villkor har koncernen checkrakningskrediter om
1 800 Mkr (1 800). Utestaende foretagscertifikat uppgar pa
balansdagen till 992 Mkr (808).

Den av EIB (Europeiska Investeringsbanken) beviljade
kreditfaciliteten om 2 500 Mkr for nyproduktion av energieffektiva
hyresratter lyftes i sin helhet under 2020. Under 2025 har totalt
1 500 Mkr (200) amorterats. Lanet &r icke sakerstallt givet att
foljande forutsattningar ar uppfylida:

« rantetackningsgraden ska inte understiga 1,5 ggr

* belaningsgraden ska inte éverstiga 65 %

* ¢j pantsatta tillgangar ska inte understiga 18 % samt

« skuldsattning i koncernbolag exklusive Wallenstam AB ska inte
overstiga 75 % av koncernens totala skulder.

Samtliga villkor uppfylls. Skulle ndgon av ovanstaende kovenanter

brytas medfor det att Wallenstam behéver stélla sakerhet till EIB for

vid tillfallet kvarvarande skuld.

2025-12-31 2024-12-31
Mkr Avtal Utnyttjat Avtal Utnyttjat
Kortfristiga rantebarande banklaneavtal 28 650 28 650 25813 25813
Langfristiga rantebarande banklaneavtal 1634 1634 2736 2736
Checkkredit 1800 - 1800 42
Summa rantebarande laneavtal 32084 30284 30 349 28 591
Kortfristiga obligationer, MTN 600 600 400 400
Langfristiga obligationer, MTN 2400 1400 2600 600
Foretagscertifikat (ram om 4 Mdr) 4000 992 4000 808
Summa obligationer, foretagscertifikat, back up-faciliteter 7 000 2992 7 000 1808
Summa 39084 33276 37 349 30 399
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Not 28. Finansiella instrument och finansiering, forts.

OBLIGATIONSLAN

Utstaende .

Tidpunkt for emittering saldo, Mkr Loptid, ar Forfall Ranta Ovrigt

Mars 2024 (grén) 300 2 2026 rorlig, 3M STIBOR +1,20 % Inom MTN-programmet
Maj 2024 (gron) 300 25 2026 rorlig, 3M STIBOR +1,20 % Inom MTN-programmet
Mars 2025 (grén) 500 2 2027 rorlig, 3M STIBOR +0,79 % Inom MTN-programmet
Augusti 2025 (gron) 400 2 2027 rorlig, 3M STIBOR +0,75 % Inom MTN-programmet
Oktober 2025 (gron) 500 2 2027 rorlig, 3M STIBOR +0,75 % Inom MTN-programmet
Summa obligationslan 2000

LANEAVTALENS FORFALLOSTRUKTUR

2025-12-31 2024-12-31
UTNYTTJAT | UTNYTTJAT |
Foretagscertifikat/ Totala rante- Foretagscertifikat/ Totala rante-
Mkr Bank/EIB Obligationer  barande skulder Bank/EIB Obligationer barande skulder
0-3man 5533 1292 6 825 5538 808 6 346
3 man-1ar 23117 300 23417 20 316 400 20716
1-2ar 1161 1400 2561 661 600 1261
2-3ar 431 - 431 1475 - 1475
3-4ar 43 - 43 400 - 400
4-5 ar - - - 200 - 200
30284 2992 33276 28 591 1808 30 399
Samtliga finansiella instrument &terfinns i tabellen Klassificering av normalt inom 30 dagar medan &vriga korta skulder forfaller inom ett
finansiella instrument nedan i denna not. Leverantorsskulder forfaller ar. Ovriga l&nga skulder férfaller efter fem Ar.
BINDNINGSTID FOR MEDELRANTOR
2025-12-31 2024-12-31
Ar Belopp, Mkr Snittranta, %* Belopp, Mkr Snittranta, %*
2025 8399 5,49
2026 12576 3,84 2200 0,89
2027 2200 1,14 2200 1,14
2028 2200 1,23 2200 1,23
2029 2200 1,03 2200 1,03
2030 2500 1,21 2200 1,07
2031 2500 1,02 2200 0,82
2032 2200 1,40 2200 1,40
2033 2200 2,04 2200 2,04
2034 2500 2,28 2200 2,28
2035 2200 2,28 2200 2,28
Summa 33276 2,39 30 399 2,54

* Innefattar effekter av swapavtal.
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Not 28. Finansiella instrument och finansiering, forts.

Ranterisk
Med rénterisk avses hur forandringar i rantenivan paverkar
koncernens finansnetto och vardet pa finansiella instrument. m

Wallenstams laneportfolj bestar av 1an med olika l6ptider och
fordelning fran olika kreditgivare. For att f& en stabil rantekostnads-
utveckling ar en bra balans mellan en I&ng rantebindningstid som ger
stabilitet och en kort som normalt ger den lagsta rantekostnaden
viktig. Koncernens genomsnittliga rantebindningstid ska ligga inom
intervallet 24-60 manader.

Rantederivat anvands for riskspridning samt i syfte att skydda den
underliggande portfdljen. Dessa anvands i syfte att begransa
ranterisker i laneportféljen samt for att pa ett flexibelt satt kunna
paverka laneportféljens rantebindningstid.

Derivatinstrument anvéands saledes i riskminimerande syfte och ska
vara kopplade till en underliggande exponering. Koncernen har for
narvarande derivatinstrument som redovisas i kategorin finansiella
tillgdngar och skulder varderade till verkligt véarde via resultat-
rakningen. Som rantekostnad redovisas motsvarande betalda rantor
inklusive effekt av realiserade rantederivat och som vardeférandring
derivatinstrument arets nettovardeférandring av utestaende
derivatskuld.

Genomsnittlig ranta, vilken beaktar effekterna av ingadngna
swapavtal i takt med att dessa realiseras genom betalning av
kontrakterad ranta, uppgar pa balansdagen till 2,39 % (2,54). |
relation till balansdagens skulder till kreditinstitut beréknas ranteutgift
for 2026 till i storleksordningen 795 Mkr (772) baserat pa snittrantan
pa bokslutsdagen. Genomsnittlig effektiv ranta for rakenskapsaret
uppgar till 2,49 % (3,08) och belaningsgraden pa balansdagen till
47 % (46).

Den genomsnittliga rantebindningstiden var 42 manader (52). Med
den fordelning av réntebindningstider som géller vid ingangen av
2026 med beaktande av effekter av ingdngna ranteswapavtal jamte
avtal om fast ranta skulle en forandring av rantelaget med en

KLASSIFICERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

procentenhet i bérjan av aret paverka Wallenstams likviditet och
rantekostnader med cirka 112 Mkr (79) fore skatt, vilket motsvarar
cirka 8 % (6) av Wallenstams kassaflode fran den I6pande
verksamheten. Efter skatt &r motsvarande paverkan 89 Mkr (63).

Valutarisk
Valutarisk avser risk for paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning till foljd av forandrade valutakurser.m

Wallenstam utsatts for valutarisker genom valutakursforandringar av
framtida betalningsfloden (transaktionsexponering). Koncernens
transaktionsrelaterade valutaexponering uppstar framfor allt vid inkop
av byggelement, service avseende vindkraftverk samt externa tjanster
och licenser for IT-system.

Kreditrisk

Wallenstams kreditrisk kan i huvudsak hanforas till utestaende
kund-/hyresfordringar, reversfordringar, likvida medel samt finansiella
derivatavtal.

Maximal kreditrisk motsvarar tillgangarnas redovisade varde. Da
huvuddelen av reversfordringarna ar sakerstallda ar det endast en
mindre andel som exponeras for kreditforlustrisk.

Wallenstams kreditrisker avseende hyresfordringar beskrivs i
not 3.m

Reversfordringar uppgar till 157 Mkr (263) varav 13 Mkr (100)
forfaller inom 0-3 manader, 3 Mkr (14) forfaller inom 3-12 manader,
- Mkr (-) forfaller inom 1-5 &r och 141 Mkr (149) efter fem ar. Stallda
sakerheter finns for samtliga reversfordringar (263).

Derivattillgangarna uppgar till 979 Mkr (1 136) varav 311 Mkr
(329) forfaller inom 1-5 &r och 658 Mkr (808) efter fem &r. Ovriga
finansiella instrument sasom kundfordringar och kortfristiga
fordringar forfaller i huvudsak inom tre manader fran balansdag och
uppgar till 73 Mkr (105).

Finansiella tillgdngar Finansiella tillgangar
varderade till verkligt | varderade till upplupet
varde i resultatrakningen anskaffningsvarde Summa Resultatrakningen
Mkr 251231 241231 251231 241231 251231 241231
FINANSIELLA TILLGANGAR
Reversfordran - - 157 263 157 263 |Finansiella intakter
Andelar - _ 4 13 4 13 Kostnad f.t')rséljnir)g
exploateringsfastigheter
Langfristig_a vardepappers- 13 13 9 9 21 2 Finansnetto, Ovrigt
och andelsinnehav totalresultat
Vardeforandring finansiella
Réantederivat 979 1136 - 979 1136 |instrument, Finansiella
kostnader
Kundfordringar - 19 20 19 20 |Intakter
Ovriga kortfristiga fordringar - 54 85 54 85
Likvida medel - 189 46 189 46
Summa finansiella tillgangar 992 1150 433 436 1425 1586
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Not 28. Finansiella instrument och finansiering, forts.

KLASSIFICERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT, FORTS.

Finansiella skulder Finansiella skulder
varderade till verkligt | varderade till upplupet
varde i resultatrakningen anskaffningsvarde Summa Resultatrakningen
Mkr 251231 241231 251231 241231 251231 241231
FINANSIELLA SKULDER
Syntetiskt optionsprogram 19 42 - - 19 42 Xstrig?;ogi)r;dr!rr;? syntetiskt
Langfristiga skulder - - 4 4 4 4
Vardeforandring finansiella
Rantederivat 7 21 - 0 7 21 |instrument, Finansiella
kostnader

Rantebarande skulder - - 33276 30399 33276 30399 |Finansiella kostnader
Leverantorsskulder - - 132 102 132 102 | Drift och administration
Upplupna kostnader - - 233 225 233 225 | Drift och administration
Ovriga kortfristiga skulder - - 56 27 56 27 | Drift och administration
Summa finansiella skulder 26 62 33701 30757 33727 30819
Not 29. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Mkr 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna I6nekostnader 43 43

Upplupna réntekostnader 121 109

Upplupna driftkostnader 54 51

Upplupna administrationskostnader 8 7

Forutbetalda hyresintakter 325 330

Upplupna kostnader i samband med transaktioner 6 15

Redovisat varde upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 558 555

Not 30. Stallda sakerheter

Redovisningsprincip

For koncernens forpliktelser stalls sakerheter i huvudsak i form
av pantbrev i fastigheter. For foretagscertifikat, obligationer och EIB-
1an stalls ingen sakerhet. For foretagscertifikaten har Wallenstam
forbundit sig att ha tillgangliga likviditetsfaciliteter som bade vad

STALLDA SAKERHETER

avser 16ptid och sammanlagt nominellt belopp minst motsvarar
utestaende foretagscertifikat. Se aven not 28.m

Av koncernens totala fastighetsinteckningar om 36 724 Mkr (33 843)
ar 3 979 Mkr (4 449) ej pantsatta inteckningar.

Mkr 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar avseende fastighetsbundna krediter 30964 27530
Fastighetsinteckningar avseende checkrakningskredit 1720 1720
Fastighetsinteckningar avseende framtida projekt 61 143
Pensionsatagande 61 60
Redovisat varde stéllda sakerheter 32806 29453
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Not 31. Eventualforpliktelser

Mkr 2025-12-31 2024-12-31

Garantiforbindelse Fastigo 3 3
Moderbolagsgarantier gentemot kommuner 126 130
Moderbolagsgarantier gentemot Lansstyrelsen 7 7
Redovisat varde eventualforpliktelser 137 140

Not 32. Kassaflodesanalys

Redovisningsprincip finansieringsverksamheten att specificera i enlighet med IAS 7
Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden. | Rapport 6ver kassafloden utover leasing om 23 Mkr (23).m
koncernen finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom

JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET

Mkr 2025 2024
Realisationsresultat fastigheter inkl. exploateringsfastigheter -1 -20
Resultatandel intresseforetag - 336
Avskrivningar/Utrangeringar 100 107
Ovriga justeringar 7 -7
Summa justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 106 418

Not 33. Handelser efter balansdagen

Efter rapportperiodens utgang har totala skulden till Europeiska Investeringsbanken aterbetalats.
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Moderbolagets resultatrakning

Mkr Not 2025 2024
Ersattning forvaltning och projektledning 2 408 352
Hyresintakter 2 152 157
Intakter forsaljning ursprungsgarantier 9 12
Ovriga intakter 2 2 3
Summa intakter 571 524
Forvaltnings- & administrationskostnader 3,5,6,12 -471 -427
Driftkostnader 7 -32 -36
Av- och nedskrivningar fastigheter 12 -38 -38
Kostnader forsaljning ursprungsgarantier -2 -10
Vardeforandring syntetiskt optionsprogram 6 22 15
Transaktionsrorelsen - -
Ovriga kostnader -4 -4
Summa kostnader -525 -499
Rorelseresultat 46 25
Resultat fran andelar i koncernforetag 8,13 434 38
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 801 862
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -847 -770
Vardeforandring derivatinstrument 10 -143 115
Resultat fran finansiella poster 245 245
Resultat efter finansiella poster 291 271
Bokslutsdispositioner

Kommissionarsbidrag -47 -911
Overavskrivningar -2 -3
Erhallna koncernbidrag 502 673
Resultat fore skatt 745 30
Skatt pa arets resultat 11 13 -68
Arets resultat efter skatt 758 -38

Moderbolagets totalresultat verensstammer med Arets resultat efter skatt.
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Moderbolagets balansrakning

Mkr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar

Aktiverade utgifter datorprogram 7 11
Summa immateriella anliggningstiligangar 7 11
Materiella anldggningstillgangar 12

Forvaltningsfastigheter 1301 1334
Inventarier 25 21
Summa materiella anldggningstillgangar 1326 1355

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i dotterforetag 13 12768 12768
Fordringar pa koncernforetag 13,19 34579 27 658
Uppskjuten skattefordran 14 67 54
Andra andelsinnehav 19 7 7
Ovriga fordringar 19 1 1
Finansiella derivatinstrument 10,19 969 1136
Summa finansiella anliggningstillgangar 48 391 41623
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49724 42989

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Immateriella omséattningstillgangar 1 2
Kundfordringar 19 3 2
Ovriga fordringar 19 3 20
Aktuella skattefordringar 8 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15,19 37 55
Finansiella derivatinstrument 10,19 10

Likvida medel 19 189 46
Summa omséttningstillgangar 250 135
SUMMA TILLGANGAR 49974 43124
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 165 165
Reservfond 122 122
Summa bundet eget kapital 287 287
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 12542 13676
Arets resultat 758 -38
Summa fritt eget kapital 13300 13638
SUMMA EGET KAPITAL 13587 13925
OBESKATTADE RESERVER

Overavskrivningar 32 30
AVSATTNINGAR

Avsattningar 17 34 56
LANGFRISTIGA SKULDER

Réantebarande skulder 18,19 1614 2001
Skulder till koncernforetag 19 19556 15582
Finansiella derivatinstrument 10,19 7 21
Summa langfristiga skulder 21177 17 604
KORTFRISTIGA SKULDER

Réantebarande skulder 18,19 14 986 11380
Finansiella derivatinstrument 10,19 (V] 0
Leverantérsskulder 19 8 10
Ovriga skulder 19 24 21
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19,20 128 99
Summa kortfristiga skulder 15144 11510
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49974 43124
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Moderbolagets rapport over forandringar i eget

kapital

Mkr Not 16 Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital Summa eget kapital
INGAENDE EGET KAPITAL 2024-01-01 165 122 14106 14 393
Arets resultat efter skatt -38 -38
TRANSAKTIONER MED BOLAGETS AGARE

Utdelning -328 -328
Aterkép egna aktier -102 -102
UTGAENDE EGET KAPITAL 2024-12-31 165 122 13638 13925
INGAENDE EGET KAPITAL 2025-01-01 165 122 13638 13925
Arets resultat efter skatt - 758 758
TRANSAKTIONER MED BOLAGETS AGARE

Utdelning - -323 -323
Aterkop egna aktier - -773 -773
UTGAENDE EGET KAPITAL 2025-12-31 165 122 13 300 13587

MODERBOLAGETS RAKNINGAR | 49



Moderbolagets rapport over kassaflode

Mkr Not 2025 2024
Rorelseresultat 46 25
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 23 19 33
Erhallen ranta och rantebidrag 823 879
Erlagda rantor -846 -780
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 42 158
FORANDRING AV RORELSEKAPITAL

Kortfristiga fordringar 15 3
Kortfristiga skulder 28 1
Forandring av rorelsekapital 43 4
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 85 163
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Utdelningar och uttag fran dotterforetag 36 38
Amortering av finansiella anlaggningstillgangar 1

Lamnade aktiedgartillskott - -8 700
Investeringar i fastigheter, inventarier och immateriella tillgangar -17 -1
Forsaljning av fastigheter, inventarier och immateriella tillgangar 9 12
Kassafléde fran investeringsverksamheten 28 -8661
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Upptagna rantebarande skulder 19831 13427
Amortering rantebarande skulder -16 571 -11 057
Forandring checkrakningskredit -42 -48
Forandring skulder till koncernféretag 3974 10
Forandring fordringar hos koncernforetag -6 523 6832
Koncernbidrag 502 673
Kommissionarsbidrag -47 -911
Utbetald utdelning -323 -328
Aterkop egna aktier -773 -102
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 30 8 495
Forandring av likvida medel 143 -3
Likvida medel vid arets borjan 46 49
Arets kassaflode 143 -3
Likvida medel vid arets slut 19 189 46
Outnyttjad checkkredit vid arets slut 1800 1758
Disponibel likviditet 1989 1804
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Moderbolagets redovisningsprinciper och noter

Not 1. Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har uppréttat arsredovisningen enligt
Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet fér hallbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Wallenstam AB ingar i inkomstskatterattslig
kommission med dotterféretag. Som kommittent i den
inkomstskatterattsliga kommissionen redovisas och beskattas
kommissionarsbolagens resultat hos moderbolaget. Resultatet
overfors till kommittenten genom kommissionarsbidrag vilket
redovisas som en disposition med samma namn i resultatrakningen.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samma IFRS/IAS som
tillampas i koncernredovisningen sa langt detta ar majligt inom ramen
for arsredovisningslagen, tryggandelagen och med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen
anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska goras.

Not 2. Koncerninterna intakter

| de fall redovisningsprinciperna skiljer sig at mellan koncern och
moderbolag beskrivs moderbolagets redovisningsprincip i direkt
anslutning till respektive not. | dvriga fall overensstammer koncernens
och moderbolagets redovisningsprinciper. Redovisningsprinciperna for
moderbolaget har tillampats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i moderbolagets finansiella rapporter.

Klassificering och uppstéliningsformer
Moderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstallda enligt
arsredovisningslagens scheman.

Forandringar i svenska regelverk
De andringar i RFR 2 Redovisning for juridiska personer som har tratt
i kraft och galler for rakenskapsaret 2025 har inte haft nagon
vasentlig paverkan pa moderbolagets redovisning.

Radet for finansiell rapportering har inte beslutat om eller fore-
slagit ndgra vasentliga &ndringar som annu inte tratt i kraft.

Redovisningsprincip

Moderbolagets nettoomsattning bestar av férvaltnings- och
projektledningstjanster gentemot dotterforetag. Dessa intakter
redovisas i den period de avser. For dotterforetag som ar
kommanditbolag dar moderbolaget ar bolagsman erhaller

Not 3. Medelantalet anstallda

moderbolaget ersattning for utforda forvaltningsinsatser i form av
vinstdelning. ®

Av totala intakter utgor 410 Mkr (354) intakter fran koncernbolag.

2025 2024
Medelantal anstallda varav: kvinnor man Medelantal anstallda varav: kvinnor man
243 134 109 240 138 102
Styrelseledaméter och ledande befattningshavare framgar av koncernens not 8.
Not 4. Upplysningar om narstaende
Upplysningar om transaktioner med narstaende framgar av koncernens not 9.
Not 5. Revisionskostnader
Mkr 2025 2024
Revisionsuppdrag, KPMG 2,4 2,4
Ovrig revisionsverksamhet, KPMG 0,1 0,3
Radgivning, KPMG 0,0 0,0
Summa 2,5 2,7

Koncernens kostnader avseende revision hanteras av moderbolaget och fordelas darefter ut till dotterforetagen.
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Not 6. Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Rorliga Sociala Pensions-
Lon Férmaner ersattningar kostnader kostnader
Mkr 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Styrelsens ordférande 11 1,0 - 1,0 1,0 0,7 0,6 - -
Styrelseledamoter 0,8 0,7 - - 0,2 0,2 - -
Total ersattning styrelsen 1,9 1,7 - 1,0 1,0 0,9 0,8 - -
Vd 4,7 4,7 0,2 0,2 - 25 3,1 1,8 1,7
Vice vd:ar 2,25 personer (2) 8,0 6,8 0,2 0,2 - 3,2 3,2 25 21
Andra ledande befattningshavare 3,75 personer (4) 6,4 6,7 0,2 1,0 - 2,5 2,8 1,8 1,8
Ovriga anstéllda 152,8 1438 4,0 4,9 - 53,7 509 19,6 19,7
Total ersattning anstéllda 172,0 1620 4,6 6,2 - 61,8 600 25,6 25,3
Summa I6ner och ersattningar 173,9 1637 4,6 6,2 1,0 1,0 62,7 60,8 25,6 25,3
For dvriga uppgifter om personalrelaterade kostnader, se koncernens not 7.
Not 7. Driftkostnader
Mkr 2025 2024
Fjarrvarme 2 2
El 5 5
Vatten 1 1
Underhallskostnader 8 7
Fastighetsskatt 10 10
Ovriga driftkostnader 6 11
Summa driftkostnader 32 36

Det finns inga (-) driftkostnader for fastigheter som ej genererar intakter till f6ljd av tomstallning for projekt.

Not 8. Resultat fran andelar i koncernforetag

Redovisningsprincip

| resultatrakningen redovisas andel av arets nettoresultat i
kommanditbolag under rubriken Resultat fran andelar i koncern- till 399 Mkr (0).
foretag.m

Not 9. Ranteintakter, -kostnader och liknande resultatposter

Resultat fran andelar i koncernforetag avser resultatandel fran
dotterforetag med 35 Mkr (38). Utdelning fran dotterféretag uppgar

Ranteintakter och liknande resultatposter uppgar till 801 Mkr (862) ranteintakter fran fordringar hos koncernféretag medan

medan rantekostnader och liknande resultatposter uppgar till
-847 Mkr (-770). Av finansiella intakter ar 797 Mkr (857) (-634).

Not 10. Finansiella derivatinstrument

rantekostnader pa skulder till koncernféretag uppgar till -527 Mkr

Upplysningar om finansiella derivatinstrument framgar av koncernens not 13.
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Not 11. Skatt

SKATT REDOVISAD | RESULTATRAKNINGEN

Mkr 2025 2024
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt 13 -68
Summa skatt 13 -68

SKILLNAD MELLAN MODERBOLAGETS REDOVISADE SKATT OCH SKATT BASERAD PA GALLANDE SKATTESATS, 20,6 % (20,6)

Mkr 2025 2024
Redovisat resultat fore skatt 745 30
Skatt enligt gallande skattesats -153 -6
Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader, ej skattepliktiga intakter -29 -106
Justering skatt tidigare ar 7

Uppskjuten skatt pa grund av avyttring av kommanditbolag

Beskattning kommissionarsbolagens resultat 188 44
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen 13 -68

FORDELNING AV AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT

2025 2024
Underlag Underlag upp- Underlag  Underlag upp-
Mkr aktuell skatt  skjuten skatt aktuell skatt skjuten skatt
Resultat fore skatt 745 30
Skattemassigt avdragsgilla avskrivningar -2 2 -2 2
Ej avdragsgilla kostnader, ej skattepliktiga intakter 144 - 516
Ej skattepliktig vardeforandring derivat 143 -143 -115 115
Pensionsatagande tryggade via kapitalférsakring - -2 -3 3
Justering skatt tidigare ar - -36 - -
Uppskjuten skatt p.g.a. avyttring kommanditbolag - - - -
Beskattning kommissionarsbolagens resultat -914 - -216 -
Lopande skattemassigt resultat 116 -179 210 120
Arets utnyttjande av underskottsavdrag -116 116 -210 210
Skattepliktigt resultat - -63 - 330
Skatt pa arets resultat - 13 - -68
Summa skatt - 13 - -68
Not 12. Materiella anlaggningstillgangar
Redovisningsprincip aktiveras inte. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar belastar
Moderbolagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaff- resultatet.
ningsvarde med avdrag for ackumulerade planenliga avskrivningar Redovisat varde for forvaltningsfastigheter och inventarier prévas
Over nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar. betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller &ndrade
Planenliga avskrivningar gors 6ver 50 ar motsvarande 2 % pa forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte
byggnader. kommer att kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och
Anskaffningsvardet utgors av forvarvspris, lagfartskostnader och om det redovisade vardet overstiger det forvantade
vardehojande forbattringsatgarder. Den ranta som uppkommer atervinningsvardet, skrivs tillgangarna ned till atervinningsvardet. m

under produktionstiden for storre ny-, till- eller ombyggnationer
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Not 12. Materiella anlaggningstillgangar, forts.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Mkr 2025-12-31 2024-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 1681 1682
Arets investeringar 6 3
Moms vid vardering -1

Arets utrangeringar -1 -4
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1686 1681
Ingdende avskrivningar -347 -310
Arets avskrivningar -38 -38
Utgdende ackumulerade avskrivningar -385 -347
Redovisat varde forvaltningsfastigheter 1301 1334

Mark ingar med ett varde om 245 Mkr (245). Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter uppgar till 3 308 Mkr (3 223).

INVENTARIER
Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 64 66
Arets investeringar 10 2
Arets foérsaljningar/utrangeringar -1 -5
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 73 64
Ingdende avskrivningar -43 -41
Arets avskrivningar -6 -6
Arets férsaljningar/utrangeringar 1 4
Utgaende ackumulerade avskrivningar -48 -43
Redovisat varde inventarier 25 21
Not 13. Finansiella anlaggningstillgangar
Redovisningsprincip Kreditrisk

Andelar i dotterforetag redovisas i moderbolaget till an-
skaffningsvarde. For andelar i kommanditbolag justeras redovisat
véarde arligen med rapporterande bolags andel av dotterféretagets
nettoresultat respektive arets uttag och insattningar. | de fall redovisat
varde pa andelarna overstiger dotterféretagens verkliga varde, sker
nedskrivning som belastar resultatrakningen. | de fall en tidigare gjord
nedskrivning inte langre &r motiverad aterfors tidigare nedskrivning. ®m

FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG
Fordringar hos koncernféretag ar langfristiga och forvantas fortlopa

for att hantera likvidflodet i dotterféretagen. Moderbolaget har
upptagit ranteswappar for koncernbolags rékning. Vagda
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Forlustrisk koncernfordringar foranleder ingen reservering da
samtliga fordringar garanteras med stéllda sakerheter.m

genomsnittliga rantesatsen pa fordringar hos dotterforetag uppgar till
25%(3,1).



Not 13. Finansiella anlaggningstillgangar, forts.

ANDELAR | DOTTERBOLAG

For direktagda bolag anges antal andelar samt redovisat varde. Ovriga i koncernen ingaende bolag &gs indirekt och framgér av respektive
dotterforetags arsredovisning.

Underskottsavdrag uppgar till 1 310 Mkr (1 426) och I6per utan tidsbegransning.

Organisationsnummer  Sate Andel, % Antal andelar Redovisat varde, Mkr
Wallenstam Art AB 556089-7000 Goteborg 100 2000 1
Wallenstam Forvaltning AB 556692-0251 Goteborg 100 1000 (0]
Wallenstam Stacken AB 556720-9910 Goteborg 100 100 000 4066
Wallenstam Fastighets AB 23 556775-5896 Goteborg 100 1000 8700
KB Myran nr 60 916443-3410 Goteborg 100 -
KB Killingen 8 och 9 916447-4851 Goteborg 100 -
KB Myran nr 269 916644-2567 Goteborg 100 -
KB Starteredsvagen 24 916849-7361 Goteborg 100 -
KB Lansmansvagen 2 916849-7387 Goteborg 100 -
KB Myran nr 325 916852-6961 Goteborg 100 -
KB Myran nr 193 916446-7905 Goteborg 100 -
KB Myran nr 347 969614-6381 Goteborg 100 -
12768
ANDELAR | DOTTERBOLAG, ARETS FORANDRING
Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 13692 4992
Lamnade aktiedgartillskott 0 8 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13692 13692
Ingdende nedskrivningar -925 -925
Arets nedskrivning 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -925 -925
Redovisat varde andelar i dotterforetag 12768 12768
Not 14. Uppskjuten skatt
Mkr 2025-12-31 2024-12-31
UPPSKJUTEN SKATTESKULD
Skillnad bokford/skatteméassig avskrivning -18 -18
Temporara skillnader rantederivat -200 -230
UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN
Underskottsavdrag 270 294
Pensionsatagande tryggade via kapitalférsakring 16 8
Summa utgaende uppskjuten skattefordran, netto 67 54
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Not 15. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Mkr 2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda administrationskostnader 19 13
Forutbetalda finansieringsutgifter 2 2
Upplupen ranteintakt 16 38
Ovriga upplupna intakter 1
Redovisat varde forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 55

Not 16. Eget kapital

Redovisningsprincip

Wallenstam AB redovisar erhalina respektive lamnade
koncernbidrag som bokslutsdisposition i resultatrakningen.
Aktieagartillskott redovisas hos moderbolaget (givaren) som en
okning av aktiers bokférda varde och hos dotterforetaget (mot-
tagaren) som en 6kning av fritt eget kapital. Vardet pa de lamnade
aktiedgartillskotten som aktiverats av moderbolaget provas i enlighet
med vad som framgar under Andelar i dotterforetag, arets
forandring.m

Antalet aktier i Wallenstam AB bestar av 69 000 000 A-aktier med tio
roster vardera, samt 591 000 000 B-aktier med en rost vardera.

Not 17. Avsattningar

Totalt antal aktier uppgar till 660 000 000 och det registrerade
aktiekapitalet uppgar till 165 000 000 kr, vilket motsvarar ett
kvotvarde om 0,25 kr per aktie (0,25). Foreslagen utdelning per aktie
uppgar till 0,55 kr (0,50).

Under aret har 17 000 000 aktier (2 000 000) aterkdpts till ett
genomsnittligt pris om 45,49 kr per aktie inklusive courtage (50,82).
Totalt innehav aterkopta aktier uppgar till 22 000 000 st (5 000 000)
till ett varde om 1 005 Mkr (231) motsvarande 45,67 kr per aktie
(46,30). Styrelsen har foreslagit att stammans forfogade staende
vinstmedel, 13 299 673 005 kr, ska disponeras sa att till aktieagare
utdelas 0,55 kr per aktie, totalt 350 900 000 kr per den 5 februari
2026, och i ny rakning 6verfors 12 948 773 005 kr.

Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende kapitalvarde avsattning for pensionsataganden 60 55
Arets avsattningar framtida &taganden 3 2
Arets vardeférandring 2 8
Arets utbetalningar -3 -6
Utgaende skuld kapitalvarde avsattning for pensionsataganden 61 60
Utgéende tillgang kapitalvarde for pensionsataganden -61 -60
Netto avsattningar pensionsataganden

Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 6vriga avsattningar 56 73
Vardeforandring avsattning optionsskuld -23 -18
Vardeforandring sarskild Ioneskatt avseende kapitalforsakring 1 1
Utgaende balans 6vriga avsattningar 34 56
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Not 18. Rantebarande skulder

Mkr 2025-12-31 2024-12-31
LANGFRISTIGA LAN
Skulder till kreditinstitut 1614 2001
Redovisat varde langfristiga skulder till kreditinstitut 1614 2001
KORTFRISTIGA LAN
Checkrakningskredit 42
Réntebarande skulder 14 986 11338
Redovisat varde kortfristiga skulder till kreditinstitut 14 986 11380
Redovisat varde skulder till kreditinstitut 16 600 13 381
LANEAVTALENS FORFALLOSTRUKTUR
Mkr 2025-12-31 2024-12-31
0-3 man 3404 1760
3 man-1ar 11582 9620
1-2ar 1486 1001
2-3ar 86 400
>3 ar 43 600
Summa 16 600 13 381
BINDNINGSTID FOR MEDELRANTOR
2025-12-31 2024-12-31
Ar Belopp, Mkr Medelrénta, % Belopp, Mkr Medelranta, %
2025 -8619 1,67
2026 -4 100 -0,67 2200 0,89
2027 2200 1,14 2200 1,14
2028 2200 1,23 2200 1,23
2029 2200 1,03 2200 1,03
2030 2500 1,21 2200 1,07
2031 2500 1,02 2200 0,82
2032 2200 1,40 2200 1,40
2033 2200 2,04 2200 2,04
2034 2500 2,28 2200 2,28
2035 2200 2,28 2200 2,28
Summa 16 600 2,06 13 381 1,25

Koncernens samtliga rantederivat ar upptagna i bank av
moderbolaget. Volymen av moderbolagets rantederivat éverstiger
volymen lan som ligger i moderbolaget. Den rorliga delen av
ranteswapparna dar man erhaller STIBOR 3M tillsammans med
l&nevolymen dér vi betalar STIBOR 3M presenteras ovan i ar 2026
(2025). Den fasta delen pa rantederivaten redovisas i intervallet da

det ar slutforfall for derivaten. De av moderbolaget upptagna
rantederivaten for dotterforetagens rakning har hanforts till
respektive dotterféretag och ingar darfor i koncernmellanhavanden.
Skalet ar att upptagna rantederivat ej ar hanforliga till moderbolaget
utan till respektive dotterforetags finansiering.

Outnyttjad checkrakningskredit uppgar till 1 800 Mkr (1 758).

SKULDER TILL KONCERNFORETAG

Skulder till koncernféretag beraknas I6pa tills vidare for att hantera likvidflodet i dotterféretagen.
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Not 19. Finansiella instrument

kostnader i resultatrakningen. Moderbolaget administrerar upplaning
inklusive sakring av rantor genom rantederivatavtal. Samtliga
finansiella férhallanden som beskrivs for koncernen, se koncernens
not 28, géller aven moderbolaget. ®

Redovisningsprincip

Moderbolag som omfattas av koncernredovisning ska enligt
RFR 2 redovisa vissa finansiella instrument till verkligt varde. Da
Wallenstam inte tillampar sakringsredovisning avseende rantederivat
redovisas alla vardeférandringar direkt bland finansiella intéakter och

Finansiella tillgangar Finansiella tillgangar
varderade till verkligt | varderade till upplupet
varde i resultatrakningen anskaffningsvarde Summa Resultatrakningen
Mkr 251231 241231 251231 241231 251231 241231
FINANSIELLA TILLGANGAR
Fordringar hos koncernféretag - 34579 27658 34579 27658 |Ranteintakter
Andra andelsinnehav - 7 7 7 7 Finansnetto, Ovrigt
totalresultat
Vardeforandring
Réantederivat 979 1136 - 979 1136 |finansiella instrument,
Finansiella kostnader
Kundfordringar - 3 2 3 2 |Intakter
Ovriga kortfristiga fordringar - 27 54 27 54
Likvida medel - 189 46 189 46
Summa finansiella tillgdngar 979 1136 34805 27766 35784 28902
Finansiella skulder Finansiella skulder
varderade till verkligt | varderade till upplupet
varde i resultatrakningen anskaffningsvarde Summa Resultatrakningen
Mkr 251231 241231 251231 241231 251231 241231
FINANSIELLA SKULDER
Vardeforandring
Syntetiskt optionsprogram 19 42 - 19 42 | syntetiskt
optionsprogram
Skulder koncernforetag - 19556 15582 19556 15582 |Rantekostnader
Vardeforandring
Rantederivat 7 21 - 7 21 |finansiella instrument,
Rantekostnader
Rantebarande skulder - 16 600 13 381 16 600 13381 |Rantekostnader
Leverantorsskulder - 8 10 8 10 | Drift och administration
Upplupna kostnader - 114 84 114 84 | Drift och administration
Ovriga kortfristiga skulder - 8 4 8 4 | Drift och administration
Summa finansiella skulder 26 62 36286 29060 36312 29123
Not 20. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Mkr 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna I6nekostnader 43 42
Upplupna rantekostnader 62 33
Upplupna driftkostnader 1 1
Forutbetalda hyresintakter 13 15
Upplupna administrationskostnader 8 7
Redovisat varde upplupna kostnader och forutbetalda intakter 128 99
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Not 21. Stallda sakerheter

Mkr 2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 1754 1754
Interna reverser jamte fastighetsinteckningar 11258 7726
Pantsatt kapitalforsakring 61 60
Redovisat varde stéllda sakerheter 13073 9539

Not 22. Eventualforpliktelser

Redovisningsprincip angiven galdenar inte fullgér ataganden, betalningar, enligt

Moderbolagets finansiella garantiavtal bestar i huvudsak av avtalsvillkoren. Eventualforpliktelser till forman for dotterforetag ar
borgensfarbindelser till forman for dotterforetag. Finansiella garantier finansiellt garantiavtal och redovisas darfor inte som en avsattning
innebér att bolaget har ett atagande att ersatta innehavaren av ett utan istallet lamnas upplysning.®

skuldinstrument for forluster som denne adrar sig pa grund av att en

EVENTUALFORPLIKTELSER

Mkr 2025-12-31 2024-12-31

Borgensforbindelser for koncernbolag 16 676 17017
Borgensforbindelser for dvriga foretag 126 129
Fastigo 3 3
Moderbolagsgarantier gentemot Lansstyrelsen 7 7
Redovisat varde eventualforpliktelser 16813 17 156

Not 23. Kassaflodesanalys

JUSTERINGAR FOR POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET

Mkr 2025 2024
Realiserat resultat tillgangar -7 8
Vardeforandringar hanforliga till syntetiskt optionsprogram -23 -18
Avskrivningar 48 46
Ovrigt 1 -2
Summa justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 19 33

I moderbolaget finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver
kassafloden.

Not 24. Handelser efter balansdagen

Efter rapportperiodens utgang har totala skulden till Europeiska Investeringsbanken aterbetalats.
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Resultat- och balansrakningar kommer att forelaggas arsstamman den 28 april 2026. Arsredovisningens slutliga innehall bestdmdes den
18 mars 2026.

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att koncernredovisningen har upprattats i enlighet med internationella
redovisningsstandarder IFRS s&dana de antagits av EU och ger en réattvisande bild av koncernens stéllning och resultat. Arsredovisningen
har upprattats i enlighet med god redovisningssed och ger en rattvisande bild av moderbolagets stéllning och resultat.
Forvaltningsberattelsen for koncernen och moderbolaget ger en rattvisande oversikt dver utvecklingen av koncernens och
moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de
foretag som ingar i koncernen star infor.

Goteborg den 19 mars 2026

Wallenstam AB (publ)

Lars-Ake Bokenberger Karin Mattsson
Styrelseordférande Vice ordforande
Mikael Soderlund Agneta Wallenstam
Styrelseledamot Styrelseledamot
Rebecka Wallenstam Karl Engelbrektson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Hans Wallenstam

Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse avseende denna arsredovisning och koncernredovisning har avgivits den 19 mars 2026.

KPMG AB

Mathias Arvidsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Wallenstam AB (publ), org. nr
556072-1523

Rapport om arsredovisningen och

koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Wallenstam AB (publ) for &r 2025. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna 12-64 i detta
dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den
31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt IFRS Redovisningsstandarder som de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for moderbolaget och for koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen ar forenliga med innehallet i den
kompletterande rapport som har dverlamnats till moderbolagets
revisionsutskott i enlighet med revisorsférordningens (537/2014)
artikel 11.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var basta kunskap
och dvertygelse, inga forbjudna tjanster som avses i
revisorsforordningens (537,/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det
granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess moderforetag eller
dess kontrollerade foretag inom EU.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen &r de omraden som
enligt var professionella beddmning var de mest betydelsefulla for
revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for den
aktuella perioden. Dessa omraden behandlades inom ramen for
revisionen av, och i vart stallningstagande till, arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet, men vi gor inga separata
uttalanden om dessa omraden.

VARDERING AV FORVALTNINGSFASTIGHETER

Se not 15 och redovisningsprinciper pa sidorna 33-35 i
arsredovisningen och koncernredovisningen for detaljerade
upplysningar och beskrivning av omradet.

Beskrivning av omradet
Wallenstam redovisar fastigheter till verkligt varde vilket per 31
december 2025 uppgar till 70 441 Mkr. Detta varde inkluderar
forvaltningsfastigheter under uppférande. Redovisningen av
fastigheternas redovisade varde per 31 december 2025 &r baserat pa
fastighetsvarderingar utférda av ett internt varderingsteam. Denna
vardering baseras pa bedémningar avseende bland annat
direktavkastningskrav, framtida uthyrningsgrad och hyresnivaer. Vad
galler vardering av forvaltningsfastigheter under uppférande
tillkommer momenten att bedéma bolaget process for
projekthantering med sarskilt beaktande av utgifterna for uppforandet
samt eventuella ekonomiska ataganden kopplade till dessa projekt.
Det finns en risk att det redovisade vardet pa forvaltningsfastigheter
och forvaltningsfastigheter under uppférande kan vara 6ver- eller
underskattat och varje justering av vardet paverkar det redovisade
resultatet for perioden.

Hur omréadet har beaktats i revisionen

Vi har bedémt kompetensen hos de interna fastighetsvarderarna,
detta bland annat genom att utvardera den tillampade
varderingsmetodiken och jamféra anvanda antaganden sasom
direktavkastningskrav, hyresnivaer och vakanser mot vardering av
jamforbara objekt.

Vi har testat och beddmt de kontroller som bolaget har etablerat for
att sakerstalla att indata anvands ar korrekt och fullstandig.

Vi har genom stickprov testat de upprattade
fastighetsvarderingarna. Harvid har vi anvant marknadsdata fran av
bolaget oberoende kallor, sarskilt antaganden om
direktavkastningskrav, hyresnivaer och vakanser.

Vi har 6vervagt om den tillampade varderingsmetodiken ar rimlig
genom att jamfora den med var erfarenhet av hur andra
fastighetsbolag och varderare arbetar och vilka antaganden som kan
beddmas vara rimliga vid vardering av jamforbara fastigheter.

Betraffande forvaltningsfastigheter under uppforande har vi
utvarderat bolagets antaganden gentemot jamforbara projekt, aktuell
utfallsdata och historisk information. Vidare har vi via stickprov testat
och bedémt budgetar for pagaende projekt gentemot budgetar for
tidigare slutférda projekt. Vi har ocksa kontrollerat fullstandigheten i
de underliggande fakta och omstandigheter som presenteras i
upplysningarna i arsredovisningen och bedomt om informationen ar
tillrackligt omfattande for att forsta féretagsledningens bedémningar
samt tillampade nyckelantaganden.

REDOVISNING AV FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Se not 12 och 15 och redovisningsprinciper pa sidorna 30-31 och
33-35i arsredovisningen och koncernredovisningen for detaljerade
upplysningar och beskrivning av omradet.

Beskrivning av omradet

Koncernen har under aret investerat i fastigheter for totalt 5 314 mkr,
varav 3 159 mkr avsag forvarv. Avyttringar har genomforts for

2 065 mkr. Risker vid forvarv och avyttringar utgors framst av
tidpunkten for redovisning av transaktionen samt av att specifika
villkor i de enskilda transaktionerna inte beaktats korrekt i
redovisningen, vilket kan ge en betydande paverkan pa koncernens
resultat och finansiella stallning.
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Hur omradet har beaktats i revisionen

Vi har bedémt rutinen for férvarv och avyttringar av fastigheter och
har for vasentliga transaktioner granskat redovisningen mot
underliggande avtal, tidpunkt for redovisning, kdpeskilling och
eventuella sarskilda villkor. Vi har kontrollerat riktigheten i de
upplysningar om forvarv och avyttringar av férvaltningsfastigheter
som koncernen lamnar i not 12 och 15 i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Annan information &n arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna
1-11 and 72-99. Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som
har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och
koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gor
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som
identifieras ovan och évervaga om informationen i vasentlig
utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en
vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget
att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven
for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets och koncernens féormaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll

som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands

och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande

direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet

av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om

bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi

drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen och koncernredovisningen om den vésentliga

osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

« planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhamta tillrackliga
och andamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for foretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, évervakning och genomgang av det
revisionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Vimaste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har foljt
relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp alla
relationer och andra forhallanden som rimligen kan paverka vart
oberoende, samt i tillampliga fall atgarder som har vidtagits for att
eliminera hoten eller motatgarder som har vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststaller vi vilka
av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla fér revisionen av



arsredovisningen och koncernredovisningen, inklusive de viktigaste
beddmda riskerna for vasentliga felaktigheter, och som darfor utgor
de for revisionen sarskilt betydelsefulla omradena. Vi beskriver dessa
omraden i revisionsberattelsen savida inte lagar eller andra
forfattningar forhindrar upplysning om fragan.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Revisorns granskning av forvaltning och forslag till disposition
av bolagets vinst eller forlust
Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Wallenstam AB (publ) for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstallande direktoren ska skota den Iopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av Esef-rapporten
Uttalande
Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi aven utfort en granskning av att styrelsen och verkstallande
direktoren har upprattat arsredovisningen och koncernredovisningen i
ett format som mojliggor enhetlig elektronisk rapportering (Esef-
rapporten) enligt 16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om
vardepappersmarknaden for Wallenstam AB (publ) for ar 2025.

Var granskning och vart uttalande avser endast det lagstadgade
kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten upprattats i ett format
som i allt vasentligt mojliggor enhetlig elektronisk rapportering.

Grund for uttalande
Vi har utfort granskningen enligt FAR:s rekommendation RevR 18
Revisorns granskning av Esef-rapporten. Vart ansvar enligt denna
rekommendation beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Wallenstam AB (publ) enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att
Esef-rapporten har upprattats i enlighet med 16 kap. 4 a § lagen
(2007:528) om vardepappersmarknaden, och for att det finns en
sadan intern kontroll som styrelsen och verkstéllande direktoren
bedomer ar nodvandig for att uppratta Esef-rapporten utan vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift &r att uttala oss med rimlig sékerhet om Esef-rapporten i
allt vasentligt ar upprattad i ett format som uppfyller kraven i 16 kap.
4 a §lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden, pa grundval av
var granskning.

RevR 18 kraver att vi planerar och genomfor vara gransknings-
atgarder for att uppna rimlig sakerhet att Esef-rapporten ar upprattad
i ett format som uppfyller dessa krav.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en granskning som utfors enligt RevR 18 och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
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sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i Esef-rapporten.

Revisionsforetaget tillampar International Standard on Quality
Management 1, som kraver att foretaget utformar, implementerar och
hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner
avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for
yrkesutovningen och tillampliga krav i lagar och andra forfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhéamta bevis om
Esef-rapporten har upprattats i ett format som mgjliggor enhetlig
elektronisk rapportering av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi véljer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
rapporteringen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid denna riskbeddmning beaktar vi de delar av den interna kontrollen
som ar relevanta for hur styrelsen och verkstallande direktoren tar
fram underlaget i syfte att utforma granskningsatgarder som &r
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i den interna kontrollen.
Granskningen omfattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens antaganden.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakligen validering av att
Esef-rapporten upprattats i ett giltigt XHTML-format och en
avstamning av att Esef-rapporten 6verensstammer med den
granskade arsredovisningen och koncernredovisningen.

Vidare omfattar granskningen aven en bedémning av huruvida
koncernens resultat-, balans- och egetkapitalrakningar,
kassaflodesanalys samt noter i Esef-rapporten har markts med iXBRL
i enlighet med vad som féljer av Esef-forordningen.

KPMG AB, Box 11908, 404 39 Goteborg, utsags till Wallenstam AB (publ)s revisor av bolagsstamman den 29 april 2025. KPMG AB eller
revisorer verksamma vid KPMG AB har varit bolagets revisor sedan 2020.

Goteborg den 19 mars 2026

KPMG AB

Mathias Arvidsson

Auktoriserad revisor
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Bolagsstyrningsrapport 2025

Struktur for Wallenstams bolagsstyrning

Forslag
4>
Valberedning

/ Styrelse

ty

Mal och
strategier

Aktieagarna genom bolagsstamma

Ersattningsutskott

Rapporter
och kontroll

Revisionsutskott Vd & Koncernchef
Information

ty

Koncernledning

ty

Region Stockholm

Interna styrinstrument
Affarsidé, mal och strategier, bolagsordning, styrelsens
arbetsordning, vd-instruktion, policys, riktlinjer, attest- och
beslutsordning samt karnvarden.

Principer for bolagsstyrning

Wallenstam AB ar ett svenskt publikt bolag med sate i Goteborg.
Bolagets B-aktier ar noterade pa Nasdaq Stockholm, Large Cap. For
att sakerstalla en god styrning av koncernen ar ansvaret tydligt
fordelat mellan agare och styrelse samt vd och ledning. Till grund for
styrningen av koncernen ligger bolagsordningen, styrelsens
arbetsordning inklusive vd-instruktion, antagna policys och riktlinjer
samt den svenska aktiebolagslagen och andra tillampliga lagar,
forordningar och regelverk. Wallenstam tillampar aven Svensk kod for
bolagsstyrning (Koden). Wallenstam féljer Koden med undantag for
bestammelser om valberedning. Denna avvikelse forklaras mer i detalj
nedan.

Aktien och agarna

Antalet aktiedgare i Wallenstam uppgick vid arets slut till cirka 18 700
stycken. Wallenstams huvudaktiedagare ar Hans Wallenstam som med
familj och bolag innehar cirka 25 % av kapitalet och cirka 63 % av
rosterna. Utlandska aktiedgares andel uppgick till cirka 9 % av
kapitalet och cirka 5 % av rosterna. De tio storsta aktiedgarna stod for
motsvarande cirka 61 % av kapitalet och cirka 79 % av rosterna. Det
forekommer inga teckningsoptioner, konvertibler eller motsvarande
vardepapper som kan leda till ytterligare aktier i bolaget.

Wallenstams aktiekapital uppgick per den 31 december 2025 till
165 Mkr, fordelat pa 69 000 000 A-aktier (tio roster per aktie) och
591 000 000 B-aktier (en rost per aktie). Det finns inga
begransningar avseende hur manga réster varje aktieagare kan avge

ty

Region Goteborg

ty

Staber

Externa styrinstrument
Aktiebolagslagen, Arsredovisningslagen,
Regelverk for emittenter, Svensk kod for bolagsstyrning samt
andra relevanta lagar och regler.

vid bolagsstamma. Samtliga aktier har lika réatt till andel i bolagets
tillgangar och resultat. Aterkopta egna aktier saknar rostratt och har
inte heller ratt till utdelning.

Bolagsstamma

Bolagsstamman ar Wallenstams hogsta beslutande organ och dar har
aktieagarna majlighet att fatta beslut i fragor som ror bolaget.
Ordinarie bolagsstamma (arsstdamma) halls i Géteborg inom sex
manader fran rakenskapsarets utgang. Aktieagare har ratt att delta
vid arsstamman personligen eller via ombud.

Arsstamman valjer styrelseordférande och évriga styrelseledaméter
samt bolagets revisorer. Till arsstdammans uppgifter hor ocksa att
faststalla bolagets och koncernens balans- och resultatrakningar samt
att besluta om disposition av resultatet av verksamheten,
ansvarsfrihet for styrelseledamoter och vd, ersattningsrapport,
riktlinjer for ersattningar till ledande befattningshavare och inrattande
av valberedning.

Vid Wallenstams arsstamma den 29 april 2025 representerades
379 aktieagare. Dessa representerade 60,4 % av antalet aktier och
80,2 % av det totala antalet roster i bolaget. Utdvandet av rostratt
skedde antingen genom fysisk narvaro pa stamman eller genom
postrdstning. Bolagsstamman fattade bland annat beslut om att
bemyndiga styrelsen att besluta om forvarv och Gverlatelse av egna
aktier. Protokoll och presentation fran arsstamman finns pa
www.wallenstam.se.
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Valberedning

Arsstamman 2025 beslutade att inratta en valberedning infér
arsstamman 2026 for att lagga fram forslag avseende bland annat val
av ordfdrande och ovriga ledamoter i styrelsen, val av revisor, val av
ordférande pa arsstamman och arvodesfragor.

Till ledamoter av valberedningen infor arsstamman 2026 valdes:

+ Dick Bergqvist (representerande aktiedgaren AMF, valberedningens
ordférande)

+ Lars-Ake Bokenberger (styrelseordférande Wallenstam AB)

+ Hans Wallenstam (storsta aktiedgare Wallenstam AB).

Valberedningens sammanséattning innebar en avvikelse fran Kodens
bestammelse 2.3 da vd ingar i valberedningen. Anledningen till
avvikelsen ar att vd aven ar storsta aktiedgare i bolaget och saledes
ingar i valberedningen i egenskap av huvudaktieagare.

Valberedningens ledaméter har noga dvervagt och konstaterat att
det inte foreligger nagon intressekonflikt att acceptera uppdraget som
ledamot i Wallenstams valberedning.

Aktiedgare har mojlighet att lamna forslag till valberedningen under
adress som framgar pa Wallenstams hemsida. Valberedningens
forslag till arsstamman offentliggors i samband med kallelsen till
arsstamman. Darutdéver lamnar valberedningen &ven ett motiverat
yttrande avseende foreslagen styrelse samt en redogdrelse for hur
valberedningen har bedrivit sitt arbete. Valberedningen efterstravar i
sitt arbete att en jamn konsfordelning i styrelsen ska uppratthallas
samt att styrelsen i 6vrigt ska praglas av mangsidighet och bredd
avseende kompetens, erfarenhet och bakgrund. Valberedningen
tillampar for detta andamal, sdsom mangfaldspolicy, regel 4.1 i Svensk
kod for bolagsstyrning vid framtagandet av sitt forslag till val av
styrelseledaméter.

Valberedningen har i januari 2025 infor arsstdamman 2025 hallit ett
protokollfért mote dar samtliga fragor som aligger valberedningen att
behandla enligt Koden diskuterats. Valberedningen har bland annat
diskuterat och Gvervéagt styrelsens storlek, vilka kompetensomraden
som bor vara foretradda inom styrelsen, arvode till
styrelseledamoterna samt forslag till val av revisor samt val av
ordférande pa stamman. Valberedningen har som underlag for sina
beddmningar tagit del av resultatet av den styrelseutvardering som
genomfordes under 2024.

Styrelsen

Aktiedgarna utser styrelsen vid arsstamman varje ar. Styrelsens
overgripande uppgift ar att ansvara for koncernens organisation och
forvaltning samt att kontrollen av bokféringen, medelsforvaltningen
och de ekonomiska forhallandena i 6vrigt ar betryggande. Det aligger
darfor styrelsen att tillse att det finns fungerande rapporteringssystem
och att styrelsen erhaller erforderlig information om bolagets stallning,
resultat, finansiering och likviditet genom periodisk rapportering.
Utover att svara for bolagets organisation och forvaltning ar
styrelsens viktigaste uppgift att fatta beslut i strategiska fragor sdsom
faststallande av strategiska planer, affars- och lonsamhetsmal samt
policys. Vidare fattar styrelsen beslut om storre forvarv och
forsaljningar av fastigheter och bolag, storre investeringar i
byggnation och vindkraft samt finansieringsfragor.

Styrelsens sammanséttning

Wallenstams styrelse ska enligt bolagsordningen besta av lagst fyra
och hogst atta ledamater utan suppleanter. Det finns inga
bestammelser i bolagsordningen om tillsattande och entledigande av
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styrelseledaméter eller om andring av bolagsordningen. Styrelsens
ledamoter véljs arligen pa arsstamman for tiden intill slutet av nasta
arsstamma. Nya styrelseledamoéter far en genomgang av bolaget och
dess verksamhet samt deltar i Nasdaq Stockholms utbildning for
styrelseledamoéter och ledande befattningshavare i borsbolag.

Under 2025 har Wallenstams styrelse fram till &rsstamman 2025
bestatt av fem stammovalda ledaméter utan suppleanter. Vid
arsstamman 2025 faststélldes att styrelsen skulle besta av sex
ledamoter och styrelsen har darefter bestatt av sex stammovalda
ledaméter utan suppleanter. En narmare presentation av ledaméterna
finns pa sidan 70. Vd ingar inte i styrelsen.

Styrelsens arbete

Styrelsens arbete regleras i en arbetsordning som faststalls arligen pa
det konstituerande styrelsemétet. Arbetsordningen innehaller bland
annat instruktioner om ansvarsfordelningen inom styrelsen samt i
forhallande till vd och utskottens arbetsuppgifter.

Styrelsens ordférande leder styrelsearbetet och ser till att styrelsen
utfor sina uppgifter. Ordféranden foljer koncernens verksamhet
genom kontinuerliga kontakter med vd och ansvarar for att 6vriga
ledamoter fortlopande far den information som kravs for att
styrelsearbetet ska kunna utforas pa basta satt. Ordféranden ansvarar
aven for att utvardering av styrelsens och vd:s arbete gors arligen.

Beslut i styrelsen kraver att bade mer &n halften av de narvarande
ledamd&terna och mer an en tredjedel av det totala antalet ledaméter
rostar for beslut. Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost.

Moten under 2025

Under 2025 har styrelsen haft nio protokollférda moten, varav ett var
konstituerande. Vid dessa méten har styrelsen behandlat i bilden
nedan angivna drenden liksom andra fragor av vasentlig betydelse for
bolaget. Styrelsearbetet har under aret sarskilt inriktats pa
strategidiskussioner, fastighetstransaktioner, konjunktur- och
finansieringsfragor, hallbarhets- och compliancefragor samt
investeringar i nyproduktion. Vd och bolagets tjansteman ar
foredragande pa styrelsemotena.

Styrelsen har genomfort en utvardering av sitt arbete under 2025.
Utvarderingen genomférdes under ledning av styrelsens ordférande i
form av intervjuer med var och en av ledamoéterna. Styrelsen har
ocksa utvarderat vd utan att denne narvarade.

Erséttningsutskott
Inom styrelsen finns ett ersattningsutskott med uppgift att bereda
styrelsens beslut i fragor som ror ersattningsprinciper samt
ersattningar och andra anstallningsvillkor for koncernledningen.
Vidare ska ersattningsutskottet folja och utvardera tillampningen av
de riktlinjer for ersattningar till ledande befattningshavare som
arsstamman fattat beslut om samt gallande ersattningsstrukturer och
ersattningsnivaer i bolaget. | forekommande fall ska
ersattningsutskottet aven félja och utvardera pagaende och under
aret avslutade program for rorliga ersattningar for koncernledningen.
Ersattningsutskottet har haft ett protokollfort mote under 2025.
Fragor som hanterades pa métet var bland annat ersattningsrapport,
uppdatering av riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare,
utvardering av gallande ersattningar till ledande befattningshavare
samt forslag till kommande ersattningar till dessa personer.
Utskottets ledaméter utses av styrelsen en gang per ar och dess
ansvarsomraden regleras i den arbetsordning som faststalls av
styrelsen arligen. Ersattningsutskottet bestar av styrelsens ordférande
och vice ordforande.



Styrelsens arsplanering

Utover staende punkter sdsom investeringsbeslut och information fran vd i form av ekonomisk rapport,

marknadsanalys, etc.

Budget
Utvardering av vd:s arbete

Utvardering av styrelsens arbete
Revisionsfragor
Narstaendefragor och
intressekonflikter

« Strategi och planer
* Revisionsfragor
* Prognos

Revisionsutskott

Revisionsutskottet bestar av ordférande och vice ordférande.
Revisionsutskottet har bland annat till uppgift att:

Overvaka bolagets finansiella rapportering samt lamna
rekommendationer och forslag for att sakerstalla rapporteringens
tillforlitlighet

Overvaka effektiviteten i bolagets interna kontroll, internrevision och
riskhantering avseende den finansiella rapporteringen

halla sig informerat om revisionen av arsredovisningen och
koncernredovisningen

bevaka resultatet av revisionen

Faststallande av
bokslutskommuniké
Hallbarhetsfragor
Ersattningsfragor
Forberedelser infor arsstamma
* Revisionsfragor

Utvardering av internrevision
Utdelningsforslag

Infor arsstamman
Konstituerande styrelsemote
+ Narstaendefragor och
intressekonflikter

+ Policys
Fragor avseende nyproduktion

« granska och évervaka revisorns opartiskhet och sjalvstandighet
+ lamna forslag till arsstamman avseende revisorsval alternativt

Overvaga att ge
till arsstamman.

valberedningen i uppdrag att lamna sadant forslag

Under 2025 har revisionsutskottet sammantratt tre ganger for att
behandla bland annat ovanstaende fragor. Bolagets revisorer har
under aret narvarat vid samtliga méten med revisionsutskottet.
Revisionsutskottet har vid ett tillfalle under aret traffat revisorn utan
vd eller ndgon ur ledningsgruppen narvarande.

Narvaro Narvaro revisions- Narvaro ersattnings-
Namn Funktion Invald styrelseméten utskottsmoten utskottsmoten Oberoende*
Lars-Ake Bokenberger Ordférande 2020 9/9 3/3 1/1 Ja
Karin Mattsson Vice ordférande 2016 8/9 3/3 1/1 Ja
Agneta Wallenstam Ledamot 2010 9/9 Nej
Mikael Séderlund Ledamot 2020 9/9 Ja
Rebecka Wallenstam Ledamot 2023 9/9 Nej
Karl Engelbrektson** Ledamot 2025 6/7 Ja

* Med oberoende avses oberoende i forhallande till bolaget, bolagsledningen och bolagets storre aktieagare med utgangspunkt fran

bestammelser i Koden.

** Invald pa arsstamman 2025, narvaro avser styrelsemoten som hallits darefter.
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Vd och koncernledning
Vd ansvarar for bolagets I6pande forvaltning och leder bolagets
verksamhet i enlighet med styrelsens riktlinjer och anvisningar, bland
annat genom antagen vd-instruktion. Det aligger vd att ta fram ett
komplett informations- och beslutsunderlag infor styrelsemétena,
foredra arenden samt motivera sina forslag till atgarder och beslut.
Wallenstams vd Hans Wallenstam ar storsta aktiedagare i bolaget.
Det ar en stor fordel for Wallenstam att ha en vd med ett langsiktigt
intresse i bolaget. Det innebar forutom kontinuitet &ven snabbhet i
beslut, vilket vid flera tillféllen visat sig vara en konkurrensmassig
fordel. | sitt dagliga arbete leder vd koncernledningen. Wallenstams
koncernledning presenteras pa sidan 71.

Erséttning till vd och koncernledning
Riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare beslutas av
arsstamman och aterfinns pa sidan 18 i Forvaltningsberattelsen.

Externa revisorer

Wallenstams revisorer valjs arligen av arsstamman. Vid arsstamman
2025 omvaldes KPMG AB till revisor med auktoriserade revisorn
Mathias Arvidsson som huvudansvarig revisor till och med utgangen
av arsstamman 2026. Revisorn granskar styrelsens och vd:s
forvaltning av bolaget och kvaliteten i bolagets redovisning. Revisorn
rapporterar resultatet av sin granskning till aktiedgarna genom
revisionsberattelsen, vilken framlaggs pa arsstamman.

Utover revisionen utfor KPMG AB vissa revisionsnara tjanster och
radgivning for Wallenstam. Dessa tjanster avser huvudsakligen
redovisnings-, skatte- och hallbarhetsrelaterade fragor och
Wallenstam beddmer att utforandet av dessa tjanster inte aventyrar
KPMG AB:s oberoende. Narmare upplysningar om ersattning till
revisorerna finns i koncernens not 6.

Intern kontroll avseende finansiella rapporteringen

Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for att Wallenstam har ett

tillfredsstallande system for intern kontroll av den finansiella

rapporteringen. Detta system utformas i samverkan mellan styrelsen,

koncernledningen och bolagets personal i syfte att sakerstalla

foljande:

« att bolaget har en tillforlitlig finansiell rapportering

- att bolaget har en andamalsenlig och effektiv organisation for den
finansiella rapporteringen

« att bolaget efterlever tillampliga lagar och andra tillampliga
bestammelser avseende den finansiella rapporteringen.

Bolaget anvander det etablerade ramverket “COSO” (Internal Control -
Integrated Framework) i sitt arbete med den finansiella rapporteringen.

Kontrollmiljé

For att sakerstélla den interna kontrollen av den finansiella
rapporteringen utgar Wallenstams kontrollmilj6 ifran en tydlig ansvars-
och arbetsfordelning, dels mellan styrelse och vd, dels inom den operativa
verksamheten inom bolaget. Styrelsens arbetsordning och vd-instruktion
syftar till att sakerstalla en sadan tydlig roll- och ansvarsférdelning till
gagn for en effektiv hantering av verksamhetens risker. P& motsvarande
satt finns aven besluts- och attestordning som omfattar hela koncernens
verksamhet i syfte att bland annat sékerstalla god ordning och for att
forebygga eller i tid upptacka oegentligheter/bedragerier (icke godkanda
kop, obehdrig anvandning av bolagets tillgangar, etc.) som kan ha en
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapportering.

Av styrelsen antagna policys, sdsom exempelvis uppférandepolicy
(Code of Conduct) och finanspolicy, &r ocksa av betydelse for arbetet
med den interna kontrollen. Vidare finns faststallda riktlinjer for
bolagets medarbetare for att de ska forsta betydelsen av sina
respektive roller for uppratthallandet av god intern kontroll.
Riktlinjerna for den finansiella rapporteringen uppdateras vid andring
av lagkrav, noteringskrav och/eller redovisningsstandarder.
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Riskbedémning

Wallenstams koncernledning utvarderar och identifierar Idpande
risken for vasentliga fel i den finansiella rapporteringen baserat pa
diskussioner och moten inom organisationen. Revisionsutskottet gar
igenom bolagets vasentliga risker med bolagets revisorer och
styrelsen faststaller vid behov nodvandiga atgarder som behover
vidtas. Omraden med hogre risk har identifierats vara vardering av
forvaltningsfastigheter samt fastighetstransaktioner/byggnation.

Kontrollaktiviteter
Kontrollaktiviteter utformas for att bade forebygga och upptacka
brister inom de identifierade riskomradena ovan liksom att sékerstalla
att eventuella felaktigheter i den finansiella rapporteringen blir rattade.
Kontrollaktiviteter finns aven for att sakerstalla att rapportering sker i
enlighet med gallande redovisningsregler och standards. Kontroller
finns bland annat genom olika systemstod, inbyggda i antagna rutiner
och arbetsfoérdelningar sdsom kvartalsvis rapportering fran
affarsomradena till CFO samt genom principen om att alla dokument
ska granskas och godkannas av minst tva personer. Bolaget har ett
etiskt rad dit anstallda kan vanda sig for vagledning samt en extern
visselblasarfunktion dar misstankta oegentligheter kan rapporteras.
Styrelsen granskar delars- och arsbokslut fore publicering.
Instruktioner, rutiner och manualer upprattas, uppdateras och
kommuniceras kontinuerligt till berérda medarbetare i syfte att se till
att de har aktuell kunskap. Medarbetare genomgar dven utbildning for
att sakerstalla erforderlig kompetens.

Information och kommunikation
Saval den interna informationen inom Wallenstam som den externa
kommunikationen styrs pa en dvergripande niva av koncernens
riktlinjer for informationsgivning. Koncernledningen ansvarar for att
informera berérda medarbetare om deras ansvar for att uppratthalla
god intern kontroll, i syfte att sakerstalla en effektiv och korrekt
informationsgivning av den finansiella rapporteringen. Detta sker
bland annat genom regelbundna informationsmoten inom respektive
affarsomraden. Via Wallenstams intranat halls medarbetarna vidare
uppdaterade om antagna policys, riktlinjer, instruktioner och manualer.
IR-avdelningen ansvarar for den externa informationsgivningen
avseende den finansiella rapporteringen. Arbetet bedrivs efter
principen om I6pande och korrekt informationsgivning i enlighet med
Nasdag Stockholms regelverk for emittenter (Nordic Main Market
Rulebook for Issuers of Shares).

Uppfdljning av intern kontroll
Wallenstams koncernledning utvarderar Iopande att den interna
kontrollen av den finansiella rapporteringen fungerar pa avsett satt.
Detta sker bland annat genom egna analyser samt genom att ta del av
ekonomiavdelningens arbete i syfte att fanga upp behov av atgarder
eller forslag pa forbattringar. Styrelsen erhaller darefter
koncernledningens kommentarer till verksamheten och den interna
kontrollen. Bolagets revisorer informerar revisionsutskottet om sina
iakttagelser kring bolagets interna rutiner och kontrollsystem.
Revisionsutskottets ledamdter har da dven tillfalle att stélla fragor
till de externa revisorerna. Det aligger darefter styrelsen att
sakerstalla att atgarder vidtas rérande eventuella brister och forslag
till atgarder som framkommit saval i koncernledningens rapportering
som i revisionen och i informationen fran revisorerna.

Internrevision

Wallenstams koncernledning gar I6pande igenom rutinerna och
dokumentationen avseende det interna kontrollsystemet. Det har inte
framkommit nagot som tyder pa att kontrollsystemet inte skulle
fungera pa avsett satt. Styrelsen har mot bakgrund av detta beslutat
att inte inratta nagon internrevisionsfunktion. Beslutet omprévas
arligen.



Overtradelser

Under 2025 har inga Overtradelser skett gallande regelverket vid den
bors Wallenstams aktier ar upptagna till handel vid eller av god sed pa
aktiemarknaden enligt beslut av borsens disciplinnamnd eller uttalande

av Aktiemarknadsnamnden.

Denna rapport ar inte en del av den formella arsredovisningen.

Lars-Ake Bokenberger
Styrelseordférande

Mikael Séderlund
Styrelseledamot

Rebecka Wallenstam
Styrelseledamot

Goteborg den 19 mars 2026

Karin Mattsson
Vice ordférande

Agneta Wallenstam
Styrelseledamot

Karl Engelbrektson
Styrelseledamot
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Styrelse

ORDFORANDE

Lars-Ake Bokenberger

Fodd 1968, Civilekonom.

Styrelseledamot sedan 2020.

Tidigare erfarenhet bl.a. svensk aktiechef
pa AMF samt aktieanalytiker och

analyschef pa Alfred Berg Fondkommission.
Andra uppdrag, bl. a. styrelseordfoérande i
Mattssons Fastighetsutveckling AB samt vice
ordférande i Convendum Corporation AB.
Styrelseledamot i Mertzig Asset Management
AB samt Scandic Hotels Group AB.
Aktieinnehav i Wallenstam:

70 000 B-aktier.

LEDAMOT

Mikael Soderlund

Fodd 1965, Fil. kand. i statsvetenskap.
Styrelseledamot sedan 2020.

Tidigare erfarenhet bl.a. som partner i
konsultbolaget Kreab samt
fortroendeuppdrag inom Moderaterna och
som borgarrad i Stockholms stad.

Andra uppdrag, bl.a. grundare och vd foér
Sthim Urban Advisors. Ledamot i stiftelsen
Svenska Dagbladet samt stiftelsen
Drottningholms slottsteater.
Aktieinnehav i Wallenstam:

1 000 B-aktier.

* Inklusive familjemedlemmar.
Uppgifterna avser forhallandet vid arsskiftet.
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VICE ORDFORANDE

Karin Mattsson
Fodd 1972, Fil. kand. i sociologi (personal-

vetare). Styrelseledamot sedan 2016.
Tidigare erfarenhet bl.a. som ordférande i
Riksidrottsférbundet samt stallféretradande
medlemschef m.m. fér Lantbrukarnas
Riksforbund.

Andra uppdrag, bl.a. styrelseordférande i
Lansforsakringar Jamtland samt Prins Carl
Philips och Prinsessan Sofias Stiftelse. Vice
ordférande i Skogsagarna Mellanskog
Ekonomisk Forening. Styrelseledamot i
Lansforsakringar AB, Astrid Lindgrens
Vimmerby AB och Svenska Hockeyligan AB .
Aktieinnehav i Wallenstam:

20 000 B-aktier*.

Fodd 1991, Ekonom.

Styrelseledamot sedan 2023.

Tidigare erfarenhet bl.a. som styrelseleda-
mot i Convendum Corporation AB och som
koncerncontroller inom Wallenstam.

Andra uppdrag, bl.a. uthyrningschef bostad
Goteborg (Wallenstam).

Aktieinnehav i Wallenstam:

2 387 670 B-aktier* och
40 000 syntetiska optioner.

LEDAMOT

Rebecka Wallenstam

LEDAMOT

Agneta Wallenstam

Fodd 1952, utbildning inom teologi, etnologi,
arkeologi och socialantropologi. Master i kul-
turantropologi. Ordinerades till pastor 1987.
Styrelseledamot sedan 2010.

Tidigare erfarenhet fran arbete som pastor
och forsamlingsforestandare i olika
forsamlingar sedan 1987.

Andra uppdrag, bl.a. pastor i Equmenia-
kyrkan och styrelseordférande i
Betlehemskyrkans forsamling. Styrelse-
ledamot i Raddningsmissionen Bildning AB
samt Ulla och Lennart Wallenstamstiftelsen.
Driver Kolboryd gard sedan 2003.
Aktieinnehav i Wallenstam:

21 368 000 B-aktier.

LEDAMOT

Karl Engelbrektson

Fodd 1962, Utbildning inom det svenska
forsvarets hogskolor, studier vid Geneva
Center for Security Policy samt vid Royal
College of Defence Studies i London.
Styrelseledamot sedan 2025.

Tidigare erfarenhet bl.a. som Sveriges
Arméchef, Sveriges foretradare i EU och
Nato, flerarig erfarenhet fran Regerings-
kansliet och Forsvarsmaktens Hogkvarter.
Andra uppdrag, bl.a. styrelseordférande i
Sparc Group AB och ledamot av Kungliga
Krigsvetenskapsakademien samt
Utrikespolitiska samfundet. Ordforande i
Advisory Board for Finserve Global Security
Fund. Radgivare i Ramudden Global och
Handelshogskolan i Stockholm samt Volvo
AB. Grundare och vd fér Generalship AB.



Koncernledning

VD WALLENSTAM AB

Hans Wallenstam

Fodd 1961, anstéliningsar 1986.
Utbildning: Civilekonom.

Tidigare ledande befattningar inom
Wallenstam: Finansdirektor,

vd Wallenstam i Goteborg AB.

Externa uppdrag: Ledamot i Ulla och
Lennart Wallenstamstiftelsen.

Aktieinnehav i Wallenstam:

69 000 000 A-aktier, 98 744 000 B-aktier**
och 100 000 syntetiska optioner.

VVD WALLENSTAM AB, CFO

Susann Linde

Fodd 1979, anstéliningsar 2001.
Utbildning: Civilekonom.

Tidigare ledande befattningar inom
Wallenstam: Koncerncontroller.
Aktieinnehav i Wallenstam:

317 500 B-aktier* och

100 000 syntetiska optioner.

REVISOR | Mathias Arvidsson, Fodd 1975.

VVD WALLENSTAM AB,
REGIONCHEF STOCKHOLM & UPPSALA

Mathias Aronsson

Fodd 1972, anstaliningsar 1996.

Tidigare ledande befattningar inom
Wallenstam: Vd Wallenstam Stockholm AB,
Regionchef Stockholm Wallenstam Bostad
AB, vd Wallenstam Bostad AB.
Aktieinnehav i Wallenstam:

446 700 B-aktier och

100 000 syntetiska optioner.

KOMMUNIKATIONSDIREKTOR

Elisabeth Vansvik

Fodd 1970, anstéliningsar 2002.
Utbildning: Fil. mag. media- och
kommunikationsvetenskap.

Tidigare ledande befattningar inom
Wallenstam: Kommunikationschef,
Kommunikations- och HR-direktor.
Aktieinnehav i Wallenstam:

93 000 B-aktier och

100 000 syntetiska optioner.

Auktoriserad revisor, KPMG AB. Utsedd till huvudansvarig revisor 2025.
Ovriga uppdrag, bl.a. Fagerhult Group, Christian Berner och MQ Marget.

VVD WALLENSTAM AB,
REGIONCHEF GOTEBORG

Marina Fritsche

Fodd 1967, anstallningsar 2005

och 2010.

Utbildning: Civilingenjor, Vag- och
vattenbyggnad.

Tidigare ledande befattningar inom
Wallenstam: Teknisk chef Foretag
Goteborg, Affarsomradeschef Bostad Region
Goteborg.

Externa uppdrag: Styrelseledamot i
Fastighetsagarna Goteborg forsta regionen,
Itsumo AB samt Fastigo.

Aktieinnehav i Wallenstam:

183 578 B-aktier** och

100 000 syntetiska optioner.

AFFARSSTRATEG

Erik Klang

Fodd 1986, anstallningsar 2015.
Utbildning: Civilingenjor, Arkitektur.
Tidigare ledande befattningar inom
Wallenstam: Mark- och exploateringschef i
Stockholm.

Externa uppdrag: Styrelseledamot i Ton
Ton AB.

Aktieinnehav i Wallenstam:

67 230 B-aktier* och

100 000 syntetiska optioner.

* Inklusive familjemedlemmar.
** Inklusive familjemedlemmar och bolag.
Uppgifterna avser forhallandet vid arsskiftet.
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Wallenstams
hallbarhetsredovisning

Wallenstam vill bedriva ett ansvarsfullt foretagande och bidra till ett hallbart samhalle, idag och
for kommande generationer. Vi vill ta ett langsiktigt ansvar for den paverkan var verksamhet har
pa samhallet, manniskan, klimatet och miljon. Genom att vi bade utvecklar och forvaltar vara

fastigheter kan vi ta ett langsiktigt ansvar.

Hallbarhet - en del av var affar
Vér ambition ar att bidra till ett battre samhille, idag och for

kommande generationer. Hallbarhet definierar vi som
ansvarsfullt foretagande, vilket innebir att vi tar ansvar for vér
paverkan pa miljén och samhillet samt utvecklar 16sningar
som frimjar en langsiktigt positiv samhillsutveckling.
Wallenstams virdeord — respekt, engagemang och utveckling —
ligger till grund for vért hillbarhetsarbete. Vi menar att ett
integrerat hallbarhetsarbete tillsammans med ett starkt
samhillsengagemang gir hand i hand med langsiktig
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lonsamhet. Det ger god kontroll, minimerar risker, hojer
effektiviteten, skapar nya lésningar och affirsmojligheter samt
leder till 6kat engagemang bland medarbetare, storre trygghet
for investerare och hogre kundnéjdhet. Diarfor dr hallbarhet en
central del av var affir. For att tydliggdra vara ambitioner har
vi kopplat affirsplanen till klimatmal, godkinda av Science
Based Targets initiative, som stricker sig till r 2030.

Var verksamhet omfattar byggnation, utveckling och
forvaltning av fastigheter och omriden med utgingspunkt i
samhillets och minniskors behov samt intressenternas krav.



Genom hog servicenivd och langsiktigt hillbarhetsarbete i
utvalda storstadsregioner strivar vi efter att vara det sjilvklara
valet for bostiader och lokaler. Var koncentration till strategiskt
utvalda omriden i Goteborgs- och Stockholmsregionerna gor
det mojligt att bidra positivt till stadsutvecklingen och skapa
virde for bade bolaget och staden.

Wallenstam omfattas inte av CSRD eller EU-taxonomin
avseende 2025, men redovisar frivilligt enligt EU-taxonomin
samt foljer utvecklingen av regelverkens omfattning och
intressenters rapporteringsénskemal.

Styrning av hallbarhetsarbetet
Hallbarhetsarbetet omfattar alla delar av organisationen och

ir en integrerad del av var verksamhet. Arbetet baseras pa
bolagets hallbarhetspolicy och strategi samt pa de av Science
Based Target initiative godkinda klimatmalen. Wallenstams
policys och riktlinjer uppdateras arligen och antas av styrelse
samt koncernledning. Stickprov gors 16pande av Wallenstams
compliancefunktion for att sikerstilla efterlevnad.
Wallenstam jobbar dven kontinuerligt med
omvirldsbevakning, riskanalyser och att identifiera var
paverkan. Lis om Wallenstams riskhantering pa sid. 79.

Abybergsgatan kv/g,'.

Hallbarhetsrating och UN Global Compact
Sedan flera ar tillbaka har vi valt att

prioritera fem av FN:s globala mal for
hallbar utveckling. Vi stédjer UN Global
Compact och arbetar utifran deras tio

principer avseende minskliga rittigheter,

arbetsritt, miljé och antikorruption. Aktuell Communication
on Progress (CoP) for Wallenstam finns pd UN Global
Compact:s hemsida. Dirtill rapporterar Wallenstam
héllbarhetsdata till CDP, S&P Global CSA och Morningstar
Sustainalytics fér 6kad transparens i den grona omstillningen.

Gron finansiering
Tack vare vart hallbarhetsarbete har vi kunnat finansiera oss

gront. Gron finansiering utgdr 51 % av Wallenstams totala
finansiering. Grona banklan och gréna obligationer anvinds
for att finansiera vira grona tillgdngar sisom vindkraftverk,
miljocertifierade fastigheter och EU-taxonomilinjerade
fastigheter. Samtliga Wallenstams obligationer ir grona och
har emitterats enligt bolagets grona ramverk. Wallenstam
uppdaterade under 2025 sitt grona ramverk, som granskades av
S&P Global Ratings och fick det fina betyget Medium Green.
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Klimat och miljo

13 onnsin

O

Wallenstams klimatmal ar 2023-2030

Bygg- och fastighetssektorn stér for cirka 20 % av den totala

koldioxidbelastningen i Sverige. Vi vill ta vart ansvar och bidra
till den grona omstillningen, darfor har vi klimatmal som ir
vetenskapligt baserade och i linje med Parisavtalets mal om att
begrinsa den globala uppvirmningen till 1,5 grader Celsius.

Wallenstams validerade Science Based Targets innebir att vi
ska minska véra utslaipp med 50 % inom Scope 1 och 2 till och
med 2030, med basir 2018. Utfallet av dessa mal redovisas i
absoluta tal. For 2025 var utslippet 424 ton CO,e i Scope 1,
vilket motsvarar ett utfall om -39 %, ett resultat av firre
koldmedialickage. Dirtill har anliggningar moderniserats,
vilket minskar risken foér framtida lickage. Moderna
koldmedia har ligre klimatpaverkan som dirmed mildrar
konsekvensen vid eventuell licka. I Scope 2 var utslippet
2798 ton CO,e, motsvarande ett utfall om -45 %, vilket vi natt
bland annat genom kontinuerlig driftoptimering av vara
fastigheter och renare fjirrvirme.

Utover klimatmalen inom Scope 1 och 2 har Wallenstam
aven definierat ett frivilligt mal inom Scope 3, enligt Science
Based Targets initiatives metodik. Mdlet innebir att
Wallenstam ska mita och minska utslippen fran
byggverksamheten med 55 % till och med 2030, med 2019 som
basér. Scope 3 redovisas som ett intensitetstal, baserat pa arets
nybyggnation. Avseende 2025 redovisas utslipp for projekten
Arstaberg hus 2 och 3, Alta kv. 2, Abybergsgatan kv. C och
Kallebicks Terrasser kv. 1 som har en sammanlagd
klimatpaverkan om 219 kg CO,e/BTA. Dirmed blir utfallet for
Scope 3 dr 2025 -36 % jamfort med basar. De dtgirder som
frimst har bidragit till minskningen 4r klimatférbittrad
betong, isolering och gips. Vidare har vi reducerat vir
betonganvindning genom exempelvis optimering av
viggtjocklekar. Betongen dr dessutom producerad i Sverige,
vilket medfér kortare transportstrickor.

En 6vergripande atgird som bolaget har genomfért under dret
ar upprattandet av klimatfiardplaner inklusive tillhérande
riskanalyser for respektive Scope. Detta for att identifiera de
mest visentliga dtgirderna for att uppnd klimatmalen. Dessa
klimatfiardplaner fungerar som vigledning for verksamhetens
dagliga arbete och de beslut som dr avgérande for att nd de
uppsatta méilen.

Fornybar energi

Genom att satsa pa fornybar energi tar vi ett aktivt ansvar for
var klimatpaverkan. Sedan 2013 har Wallenstam, som forsta
borsnoterat fastighetsbolag i Sverige, varit sjilvférsorjande pa
100 % fornybar elenergi. Vara 53 vindkraftverk ir beligna
mellan Skdne och Gistrikland och har en installerad effekt om
totalt 112 MW. Under aret har vindkraftverken producerat
totalt 278 GWh (298). Vi arbetar for att 6ka verkens livslingd,
vilket har positiva effekter ur bade klimat- och ekonomiskt
perspektiv. Utdver vindkraften har Wallenstam iven solceller
pa limpliga hustak. Solcellerna har en installerad effekt om
5,8 MW (3,9) och producerade under 2025 3 492 MWh (3 200).

Miljocertifiering

Wallenstam har som ambition att miljocertifiera samtlig
nyproduktion av bostider enligt Miljobyggnad niva Silver.
Wallenstam har certifierat totalt 21 fastigheter enligt
Miljobyggnad niva Silver. Darutéver har en kommersiell
fastighet certifierats enligt BREEAM In-Use och fyra
kommersiella fastigheter har certifierats enligt Miljobyggnad
iDrift nivd Guld samt en enligt niv4 Silver.

Fokus pa resurseffektivitet och cirkulart
byggande

Effektiv resursanvindning av energi, vatten och byggmaterial
bidrar till ligre klimatpaverkan och kostnader. Vi strivar efter
att skapa flexibla, optimerade och hallbara lokaler och cka
andelen uthyrningar som inte kriver omfattande renoveringar
och lokalanpassningar. Det gor vi f6r att minska
resursanviandningen och var klimatpaverkan, dessutom bidrar
det till en mer effektiv uthyrningsprocess. Wallenstam deltar i

Wallenstams klimatmal 2030

SCOPE 1

Direkta utslapp
Forbranning av branslen
samt kéldmedialdackage

SCOPE 2

Indirekta utslapp
Inkopt energi

SCOPE 3

Ovriga indirekta utslapp
Inkdp av varor for byggnation

=
ooo
Qoo =B A, 388
) J
Mal: -50 % Mal: -50 % Mal: -55 %
Basar: 695 ton CO,e Basar: 5 097 ton CO,e Basar: 340 kg CO,e/BTA

2025: 424 ton CO,e
Utfall: -39 %

Utfall: -45 %*

2025: 2 798 ton COe

2025: 219 kg CO,e/BTA
Utfall: -36 %

*Da data om faktiska utslapp for 2025 fran fjarrvarmeleverantérer saknades vid redovisningens upprattande, har utslappsdata for 2024 anvants.
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samarbetsinitiativet Handslaget for cirkulirt byggande i
Goteborgs stad, dir vi tillsammans med andra aktorer i
branschen ska verka for att utveckla och etablera en marknad
for aterbruk.

For att underlitta en cirkulidr vardag erbjuder vi
aterbruksrum, delningsskdp och tillgang till cykel- och
bilpooler i utvalda bostadsomriden. Dessa l6sningar stodjer
savil dterbruk som grannsamverkan. Vi erbjuder vira
kommersiella kunder lokalrenoveringskoncept med hallbarhet
i fokus, ett uppskattat erbjudande.

Vi fortsitter att gora insatser for att minska restavfallet fran
vira fastigheter. Vira textilkirl som vi i samarbete med
Human Bridge placerar ut vid vira fastigheter ar ett
framgangsrikt initiativ. Sammanlagt har vi under 4ret samlat in
71,8 ton (56,4) textilier.

Energioptimering
Energioptimering har linge varit ett fokusomréade for
Wallenstam. Genom kontinuerlig driftoptimering,
energieffektiva losningar samt modernisering av tekniska
system och energieffektivisering vid renoveringar har vi
uppndtt positiva forbattringar i fastighetsbestandet. Insatserna
bidrar till minskad energianvindning, ligre klimatpdverkan
och en héllbar férvaltning i linje med foretagets klimatmal.
Vir fastighet pa Vasagatan 45 i centrala Géteborg har
genomgdtt en omfattande energioptimering och nu nitt
energiklass B. Bland forbittringarna finns nya kyl- och
virmepumpar samt ett uppgraderat kylsystem som 6kar
komforten. Vid lokalanpassningar har all ventilation bytts ut
och vdningsplanen renoverats. Dessutom har energieffektiv
LED-belysning installerats, vilket leder till ligre
energiférbrukning och en mer modern inomhusmiljo.

 ENERGIKLASSER
FORDELAT PA HYRESVARDE

F-G, 1% (4)

D-E, 32 % (34)

A-C, 67 % (62)

Diagrammet visar Wallenstams hyresvéarde fordelat pa
energiklasser (forhallandet vid foregaende arsskifte
anges inom parentes). Férdelningen baseras pa aktuella
energideklarationer. Andelen i energiklasserna A—C har
okat, till foljd av vart kontinuerliga arbete med
energioptimering av vara fastigheter. Detta har i sin tur
lett till en minskning av andelarna i energiklasserna D-E
samt F-GC.

I bostadsomrddet Racksta i Stockholm har ett
energisparprojekt inletts som omfattar drygt 900 ligenheter.
Gamla undercentraler har bytts ut, innetemperaturgivare har
installerats och VVC-system injusterats, och utifrin
efterféljande matningar och analyser har fastigheterna
optimerats. Aven takfliktar har bytts ut och vindar forsetts
med tillaggsisolering. Sammantaget har dessa dtgarder hittills
forbattrat primarenergitalet med ungefir 10 %. Nista steg i
projektet ar att investera i bergvirmepumpar och
solcellsanliaggningar for att ytterligare optimera fastigheternas
energiprestanda.

Ytterligare ett exempel pd pigiende energioptimeringsarbete
ir renoveringen av Sergelskrapan vid Sergels torg i Stockholm.
Genom varsam restaurering av fasad och interior skapas
moderna och attraktiva lokaler. Den nya fasaden kommer
bittre kunna stinga ute kyla pa vintern samt virme pa
sommaren. Atgirderna bidrar bade till forbattrad
energieffektivitet och att stirka fastighetens kulturhistoriska
virde samt dess roll som métesplats i staden.

EU-taxonomin
Wallenstam triffas inte av EU:s taxonomiférordning, men har
valt att frivilligt redovisa hur stor del av tillgingarna som
definieras som héllbara enligt EU-taxonomin. Wallenstam
redovisar enligt férordningens tekniska granskningskriterier
avseende artiklarna 4.3 Elproduktion fran vindkraft samt 7.7
Forvirv och dgande av byggnader.

For fullstindiga taxonomitabeller, se sid. 86.

EU-TAXONOMIFORENLIG
OMSATTNING

0 % 100 %

100 % (100)
53 % (48)

Ej taxonomifdrenlig

Elproduktion fran
vindkraft

Forvarv och agande
av byggnader

Totalt

B Taxonomiforenlig

Diagrammet visar andel som ar forenlig med
taxonomikraven av den andel som omfattas av
taxonomikraven (forhallandet vid féregaende arsskifte
anges inom parentes).
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Socialt ansvar

ANSTANDIGA
VILLKC

OCHEKONOMISK
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Wallenstam arbetar for att vara en engagerad samhillsaktor.

Virt sociala hallbarhetsarbete riktas frimst mot de geografiska
omrédden dar vi verkar och insatserna kan delas in i fyra
fokusomraden:
* Verka proaktivt mot utanférskap och bidra till jamlika
livschanser.
* Frimja vilbefinnande, trygghet och delaktighet
—  fér mianniskor som bor och arbetar i vira fastigheter
—  for vara medarbetare
—  for vara leverantorer och entreprenérer.
* Bidra till en positiv utveckling av samhillet genom
stadsutveckling.
¢ Skapa sunda och ansvarsfulla affirsrelationer.

Verka proaktivt mot utanforskap och
bidra till jamlika livschanser

Vi vill ta ett 1dngsiktigt samhillsansvar genom att skapa
jamlika stadsdelar och omriden dir alla kan kinna sig
inkluderade. Vi stodjer organisationer som hjilper utsatta
grupper i samhallet. Vi samarbetar med organisationer som
Mitt Liv och TalangAkademin, vilka arbetar for minskat
utanférskap och hjilper manniskor komma in pa
arbetsmarknaden. Darutéver vill vi frimja en aktiv fritid for
barn och unga i det lokala samhallet dar vi verkar, till exempel
genom att tillhandahalla lokaler f6r foreningar, skapa
motesplatser och stodja olika typer av aktiviteter. Nagra av
véra samarbetspartners ir Project Playground, Stadsmissionen,
Riddningsmissionen, Majornas samverkansforening, stiftelsen
Lixhjilpen, Maskrosbarn, BRIS samt olika idrottsféreningar
for barn och unga.

Framja valbefinnande, trygghet och
delaktighet

Vi vill framja vilbefinnande, trygghet och delaktighet for
minniskor som bor och arbetar i vira fastigheter, for vara
medarbetare samt for vara leverantorer och entreprendrer. Vi
verkar for en 6kad trygghet och trivsel for vara hyresgister
som bor och arbetar i vira fastigheter, och for de som besoker
véra fastigheter, bide dag- och kvillstid. Vi vill bidra till den
enskilda minniskans hilsa och vilbefinnande, med syfte att
skapa en god livskvalitet. Det gor vi bland annat genom att
skapa och utveckla god inomhusmiljé samt inbjudande
utemiljéer med gronska och plats for rekreation.

Trygghet ar ett prioriterat omrdde for Wallenstam och styrs
av var handlingsplan Trygga fastigheter. Arbetet omfattar
bdde utformning av fastigheter och den l6pande forvaltningen,
kompletterat med riktade atgirder vid behov. Vi har en egen
sikerhetsavdelning vars fulla fokus ar att skapa sikerhet och
trygghet i hela verksamheten. Insatserna inkluderar
kontinuerlig bevakning av omvirlden och utférande av
riskanalyser, samt trygghetsinventeringar i fastigheterna.
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Dessutom fors dialoger med hyresgister och samverkan sker
med relevanta aktorer sdsom polisen och bransch-
organisationer. Vi har ocksa implementerat en modell
inspirerad av Huskurage for att motverka vald i nara
relationer. Atgarder for 6kad sikerhet och trygghet,
exempelvis bittre belysning och val av utformning av
byggnader, inférs bide vid nyproduktion och vid renoveringar.

Ytterligare dtgirder inkluderar hyresgistundersékningar via
AktivBo. Under 2025 uppmittes ett serviceindex pa 82,7 for
bostider och 86,9 for lokaler.

Bidra till en positiv utveckling av
samhallet genom stadsutveckling

Ritten till en trygg bostad ir faststilld i sdvil FN:s konvention
om minskliga rittigheter som i svensk grundlag. Vi vill bidra
till fler hem pa marknaden, fraimst hyresritter. Under aret har
vi byggstartat 394 ligenheter i Goteborg och Nacka samt
fardigstillt 686 ligenheter i Stockholm, Géteborg och Nacka.
Vi strivar efter att skapa trygga och vilkomnande omraden
och fastigheter dir minniskor vill bo, arbeta och vistas, nu och
i framtiden. Genom att vi bygger hyresritter for egen
forvaltning kan vi ta ett ldngsiktigt ansvar for vara fastigheter
och dess niromraden. Redan i tidiga skeden projekterar vi for
att utveckla fastigheter och omraden som ir trygga,
inkluderande, levande och som har god tillginglighet till
service och métesplatser sisom restauranger, caféer,
matbutiker, skolor, idrott samt kollektivtrafik. Vi utvecklar
dven vara befintliga fastigheter och genomfor aktiviteter i
samverkan med vira kommersiella kunder, staden, andra
fastighetsigare och aktorer i samhillet. Nagra exempel pa
samverkansorganisationer dr Avenyforeningen, Innerstaden
Goteborg, Goteborg Citysamverkan ideell forening, B(id)
Stigberget och IOP Majorna.

Skapa sunda och ansvarsfulla
affarsrelationer
Som byggherre och samhillsaktor vill vi bidra till att bryta den
negativa trend av arbetslivskriminalitet och osikra
arbetsplatser som praglar branschen. Detta gor vi genom att
sikerstilla lingsiktiga och ansvarsfulla samarbeten genom
etablerade rutiner for leverantérsgranskning. Bakgrunds-
kontroller utfors via extern partner for att bedoma ekonomi,
identifiera eventuella kopplingar till kriminalitet och siker-
stilla god arbetsmiljo. Endast aktorer utan identifierade brister
kan ingé avtal med Wallenstam, vilket stirker trygghet och
sikerhet for medarbetare, leverantorer och hyresgister. Under
aret har utbildningsinsatser genomforts for att 6ka kunskapen
inom omradet och skapa forstielse for mojliga ytterligare
atgirder som kan vidtas i relation till samhallsansvar.
Avtalsmallar anvinds for tydlig ansvarsfordelning och
kravspecifikation. Wallenstams uppférandepolicy inkluderas i
samtliga leverantorsavtal for att klargora vira etiska riktlinjer.
Kontroller pd byggarbetsplatser genomfors regelbundet for
att uppticka och atgirda brister och skyddsronder gors
fortlopande under projektens gang. Lagar, regler och etiska
principer anslds pa arbetsplatser pa svenska och engelska for
att informera om arbetsmilj6é och férebygga brottslighet.
Informationsmaterialet omfattar dven riktlinjer fran initiativen
Fair Play Bygg och Byggkurage.



Medarbetare
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Vi tror pd sambandet mellan engagerade medarbetare och

I6nsamhet. Vi ir stolta 6ver den foretagskultur som vi har
byggt upp och fortsitter att férvalta med stort engagemang
och omtanke for att skapa en positiv medarbetarresa for alla
som jobbar inom Wallenstam.

Attraktiv arbetsgivare
Wallenstam manar om att erbjuda en god arbetsmiljé samt

marknadsmissiga arbetsvillkor och férméner. Vi ligger stor
vikt vid ledarnas engagemang och betydelse fér medarbetarnas
prestationer, och genom lépande chefsstod samt
ledarutveckling skapas forutsittningar for ett effektivt och
héllbart ledarskap. For att frimja vira medarbetares
utveckling och hilsa jobbar vi aktivt med att utbilda och
erbjuda olika typer av aktiviteter.

Vi arbetar for att alla medarbetare inom Wallenstam ska ha
likvirdiga forutsittningar vid rekryteringar, utveckling och
lonesittning, och vi stravar efter en organisation dar
forebyggande dtgirder gors kopplat till samtliga
diskrimineringsgrunder. Vi dr stolta dver att vara en av
Sveriges attraktivaste arbetsgivare 2025 enligt
Karriirforetagen.

Vad sager vara medarbetare?

Vi har valt att mita och f6lja upp betydelsefulla faktorer som
frimjar vilmaende, trivsel och prestation genom kontinuerliga
pulsmitningar. Vi ir stolta 6ver att vi har en generellt hog
upplevelse — i snitt 8,5 poing av max 10 — i vira mitningar, dir
ledarskap, teamkinsla och engagemang fir hogst poang. Vi ser
ocksd att medarbetarna sirskilt uppskattar den omtanke och
virme som genomsyrar var kultur, samt den stolthet de kinner
6ver Wallenstams bidrag till samhaillet.

Den vedertagna metoden eNPS beskriver i vilken grad
medarbetarna dr ambassadorer for den egna verksamheten.
Enligt denna metod riknas ett resultat mellan 10 och 30 som
bra och 6ver 50 som utmirkt. Wallenstam nidde ett eNPS pa
59 vid den senaste avstimningen.

MEDARBETARE | SIFFROR, 2025-12-31

Antal Andel kvinnor Andel man
Tillsvidareanstéllda 249 55 % 45 %
Varav chefer/ledare 41 44 % 56 %
Varav koncernledning 6 50 % 50 %
Styrelse 6 50 % 50 %

ANSTALLNINGSTID

0-2 ar, 11 % (17)

3-5 4r, 18 % (16)
>10 &r, 43 % (41)

6-10 ar, 28 % (26)

Medelanstallningstiden for tillsvidareanstalld personal i Wallenstam &r 11 ar.
Personalomsattningen har under aret varit 7 % (11).

249

TILLSVIDAREANSTALLDA PERSONER

hade Wallenstam per arsskiftet 2025/2026. 25 % av medarbetarna
finns i Stockholm, 6vriga i Géteborg. Wallenstams medarbetare omfattas
av kollektivavtal med Fastigo.

98,2 %

FRISKNARVARO UNDER 2025

Vart strategiska arbete med fokus pa vara medarbetare sammanfattas kort i var
medarbetarplan. Malet ar att ge alla en positiv och minnesvard medarbetarresa,
fran det att vi uppmarksammas som potentiell arbetsgivare tills att vi skiljs at.

= Attrahera

Rekrytera

Introducera
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Ansvarsfullt foretagande

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
(OCHEKONOMISK
TILLVE

o

Affarsetik och antikorruption

Bygg- och fastighetssektorn priglas av risker kopplade till
arbetsmiljo, korruption, minskliga rittigheter, klimat och
miljo. Leverantorsledet omfattar ofta minga aktorer samt ett
brett utbud av varor och tjanster. Var uppférandepolicy
tydliggor forvintningar gillande arbetsvillkor, hallbarhet,
minskliga rittigheter samt hantering av korruption och mutor
for bade medarbetare och leverantorer. Verksamheten bedrivs i
enlighet med gillande lagstiftning och foreskrifter samt i linje
med UN Global Compacts tio principer. Vi sikerstiller
ansvarsfulla affirsmetoder med hog affirsmoral och affirsetik.
Bolagets arbete med bakgrundskontroller pa leverantorer,
kommersiella hyresgister samt vid nyrekrytering utgor en
strategisk atgird som bidrar till att forebygga oonskade
samarbeten och minska risker kopplade till bland annat
korruption.

Wallenstam bedriver ett proaktivt arbete mot korruption och
mutor genom utbildningsinsatser, styrdokument och interna
kontrollmekanismer. Samtliga medarbetare har under aret
genomgatt en utbildning inom antikorruption och ansvarsfullt

78 | WALLENSTAMS HALLBARHETSREDOVISNING

foretagande. Bolaget har ett Etiskt rdd, bestdende av hallbar-
hetschef, bolagsjurist och HR-chef, som ansvarar for vigled-
ning, utbildning och hantering av korruptionsrelaterade
irenden. Dessutom finns en compliancefunktion som genom-
for stickprovskontroller och bevakar efterlevnaden av
foretagets styrdokument.

Visselblasning

Wallenstam erbjuder en visselblisningstjinst via extern part
som garanterar anonymitet och datasikerhet. Tjinsten dr
tillgdnglig for bade interna och externa personer och aterfinns
pa Wallenstams hemsida. Bolagets HR-chef och sikerhetschef
ansvarar for initial hantering av inkomna drenden. Samtliga
irenden utreds enligt etablerade rutiner.

Finansiell brottslighet

Finansiell brottslighet utgor en 6kande risk inom branschen,
nigot Wallenstam noggrant féljer och arbetar for att
motverka. Forebyggande insatser inkluderar tydlig
attestordning, dubbelgranskning av fakturor och avtal samt
begrinsade beslutsbefogenheter vid storre transaktioner.
Under dret har kompetensnivin inom bolagets héjts genom en
utbildningsinsats tillsammans med ekobrottsmyndigheten.
Compliancefunktionen genomfér dessutom stickprov i
verksamheten. Medarbetares eventuella bisysslor
dokumenteras.



Risker och riskhantering

Att minimera risker ar en integrerad del i var verksamhet.
Wallenstams medarbetare ar delaktiga saval i riskinventeringen
som i det forebyggande arbetet. Riskerna bedéms utifran
skadlighet och sannolikhet och de prioriteras av ledning och
styrelse. Arbetet syftar till att utveckla riktlinjer, strategier och
atgarder for att minska riskerna. Det &r ett kontinuerligt arbete

Produktion och forvaltning
Beskrivning av risk

* Arbetsplatsolyckor.

» Oforutsedda handelser som ger dkade
kostnader, sdsom miljofaktorer, amnen i
mark eller lackage som kraver sanering
eller naturvarden som behdver skyddas.

Wallenstams hantering 0

Arbetsmiljoplan upprattas tidigt och foljs
upp i hela projektet. Byggarbetsmiljo-
samordnare utses som i planerings-
stadiet sakrar arbetsmiljosakerhet. |
entreprendrsavtal utses samordnare
med motsvarande ansvar under
byggnationen.

Tillrackligt langa tidplaner for att kunna
undvika stress och misstag.

* Analys av miljorisker vid forvarv av
mark, markundersokningar vid
nybyggnation och fortlépande
undersokningar av miljorisker.

Effektiv organisering av projektering,
planering, upphandling, byggnation och
val av entreprenor.

Samarbetspartners och
kommersiella hyresgaster
Beskrivning av risk 0
» Konkurrens om entreprenorer.

Att upphandlingar inte gérs/avtal inte
tecknas korrekt, vilket kan leda till
otydlighet kring ansvar och okade
kostnader.
Att samarbetspartners inte foljer
ingangna avtal eller var
uppforandepolicy.
Att samarbetspartners gar i konkurs,
vilket kan bli kostsamt for Wallenstam.
Att hyresavtal ingas med parter som
senare beddms som olampliga.
Att hyresgaster inte uppfyller sina
betalningsataganden, vilket kan leda till
minskade intakter.
Wallenstams hantering m
« Utvecklar langsiktiga relationer och
véletablerade samarbeten med
entreprendrer, leverantdrer och
hyresgaster.
Genomforda bakgrundskontroller innan
avtal ingas.
Utvecklade processer och mallar for
upphandlingar, inkdp och uthyrning, ratt
kompetens i processen och alltid minst
tva personer som granskar anbud och
avtal innan de tecknas.
Krav pa entreprendrer om att félja
Wallenstams uppforandepolicy.
Projektansvariga har hog kannedom om
och narhet till sina projekt. Rutiner for
uppfoljning av avtal och kontroller i falt.
Kundansvariga har lopande dialoger med
hyresgaster.
Rutiner for loggbocker och ID-kontroller
med mera pa arbetsplatser.
Oannonserade stickprov hos partners
sker regelbundet.
Interna stickprov utfors.

som pagar och utvecklas I6pande och bolagets compliancefunktion
ansvarar for uppfoljningen. Alla handelser kan inte forutses. Darfor
ar en del av vart riskarbete att ha beredskap for krishantering. Vi
6var regelbundet var krisorganisation utifran sarskilda riktlinjer
samt checklistor for kris. Det borgar for mojligheten att minimera
skador pa verksamheten och vara intressenter.

Informations- och IT-
sakerhet

Beskrivning av risk o

» Att IT-system blir attackerade och att
verksamheten manipuleras eller att
information kommer i oratta hander.

+ Att kanslig information sprids till fel
personer.

 Attinte efterleva gallande lagkrav.

Wallenstams hantering 0
» Kontinuerligt arbete med
sakerhetshojande atgarder kring IT-
sakerhet, uppgradering av brandvaggar,
virusskydd och system, intrangstester,
rutiner for IT-skydd med mera.

Policy och riktlinjer for
informationssakerhet. Rutiner for
informationsdelning och -hantering.
Kontinuerlig information och utbildning
internt.

Ett dataskyddsombud samt ett GDPR-
rad som lopande arbetar med GDPR-
fragor.
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Medarbetare

Beskrivning av risk o

* Minskat fortroende eller attraktivitet hos
befintliga och potentiella medarbetare.

« Attinte kunna rekrytera och behalla
medarbetare med ratt kompetens och
engagemang.

» Att medarbetare inte efterlever
foretagets varderingar.

Wallenstams hantering

Erbjuda en god arbetsmiljo med
attraktiva och marknadsmassiga
formaner och arbetsvillkor.
Strategisk plan for var medarbetarresa
(Attrahera, Rekrytera, Introducera,
Utveckla, Motivera, Avveckla) med
tydliga ansvarsomraden som forutsatter
samverkan mellan HR och chef/ledare.
Lopande chefsstod och ledarutveckling
for samtliga chefer/ledare for att skapa
forutsattningar for ett dnskvart
ledarskap.

Kontinuerligt arbete med var vardegrund
och foretagskultur samt
medarbetarskapet (det egna ansvaret).
Regelbundna medarbetarunder-
sokningar som resulterar i handlings-
planer med syfte att bibehalla och 6ka
engagemanget.

Syntetiskt optionsprogram for
medarbetare, vilket ger tydlig delaktighet
i bolagets utveckling.

Cykelstudio i Kallebacks Terrass
Goteborg.
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Korruption

Beskrivning av risk o

* Risk for korruption kopplat till tilldelning
av lagenheter/lokaler.
* Risk for korruption vid upphandlingar
och investeringar.
Wallenstams hantering m
+ Tydliga processer och mallar for
upphandlingar och investeringar samt
uthyrning. Rutiner dar tva personer i
forening ska granska och attestera
uthyrningar och investeringar samt
kontrollera anbud och avtal innan de
tecknas.
Interna stickprov for kontroller av avtal.
Fokus pa att kontrollera befintliga
kontrakt, till exempel olovlig
andrahandsuthyrning.
Ett etiskt rad med uppgift att driva och
bevaka antikorruptionsarbetet inom
Wallenstam. Intern information,
utbildning och stod genom etiska radet.
Tillganglig visselblasarfunktion, internt
och externt.
Genomlysning internt av bisysslor och

uppdrag vid sidan av arbetet som kan
paverka intressen.

Klimatforandringar

Beskrivning av risk o

+ Klimatférandringarna bedéms medféra
klimatrisker sdsom storre
nederbdrdsmangder, varmebdljor,
kraftigare vindar, hojd havsniva, ckade
floden i vattendrag, markerosion samt
ras och jordskred. Dessa fenomen kan
paverka vara fastigheter negativt.

Wallenstams hantering m

* Klimatriskanalyser.

Vid nybyggnationsplanering beaktas

mojliga konsekvenser av ett férandrat

klimat.

Vi sakerstaller bland annat att tak och

hardgjorda ytor pa fastigheterna kan

hantera stora regnmangder under kort
tid.

For att hantera ckade vattenfloden

anlaggs i nyproduktion till exempel

uppsamlingsmagasin i form av stenkistor
under mark. Aven vattenavgransande

utrustning placeras ut i fastigheter i

utsatta lagen.

Vi arbetar aktivt med att minska vara

utslapp i Scope 1, 2 och 3.

Produktion av fornybar energi bidrar till
lagre global klimatpaverkan.




Finansiering

Beskrivning av risk o

» En svag likviditet forhindrar
investeringar och formagan att klara
betalningsforpliktelser.

Wallenstams hantering @

« Ett attraktivt fastighetsbestand.

* Narhet till marknaden och bankerna.
Goda relationer med flera olika
kreditgivare ger goda forutsattningar for
finansiering.

» Fokus pa stark soliditet och likviditet.

« Likviditetsprognoser uppdateras I6pande
i syfte att optimera kassahallningen.

Utbud och efterfragan

Beskrivning av risk o
» Minskad efterfragan pa exempelvis
kommersiella lokaler, hyresratter eller
bostadsratter.
Utdragna planprocesser och brist pa
tillgang till mark.
Wallenstams hantering 0
Ager och forvaltar fastigheter i
attraktiva omraden som kannetecknas
av tillvaxt och stark efterfragan.
Narhet och tata relationer med
hyresgaster.
Foljer marknadsutvecklingen och har
beredskap for forandringar i efterfragan.
Flexibel affarsmodell med magjlighet att
stalla om och anpassa utbud,
upplatelseform och villkor, etc, vid
forandrad efterfragan.
Lang framforhallning, nara samarbete
med kommuner och flera parallella
projekt i exploatering.
Fokus pa markanskaffning for framtiden.

.

.

.

.

.

.

.

Rantor

Beskrivning av risk o

* Rantehojningar som ger okade
kostnader och stor paverkan pa
resultatet.

Wallenstams hantering 0

« Laneportfolj fordelad mellan olika
kreditformer och kreditgivare.

* Rantederivat anvands for riskspridning,
for att skydda den underliggande
portfoljen och for att flexibelt kunna
paverka laneportfoljens
rantebindningstid.

Forandring av lagar och
regler

Beskrivning av risk o

» Forandringar av lagar, regler och
myndighetskrav, kring exempelvis miljo,
gestaltning, skattefragor, avgifter med
mera, som leder till 6kade kostnader och
Okad administration.

Wallenstams hantering 0

« Foljer utvecklingen i fragor som ror var
verksamhet. Tolkar rattsfall och regel-
forandringar som kan leda till andrade
forutsattningar.

* Proaktivitet for att kunna mota nya krav,
praxis och lagar.

* Remissvar, moten med beslutsfattare for

att tydliggora konsekvenser for
fastighetsbranschen.

Konjunktur
Beskrivning av risk o
» Forsamrade fastighetsvarden.

» Hojda markpriser.

*» Resursbrist och hojda kostnader.

Wallenstams hantering @

Fastigheter i attraktiva lagen minskar
risken for vardenedgang i lagkonjunktur.
Lonsamhet sakras aven vid forandrat
konjunkturlage genom hogt stallda krav
pa avkastning pa investerat kapital.
Séakerstalla en stark balansrakning.
Egen produktion av fornybar elenergi
ger lagre priskanslighet pa el.

Infrastruktur och
stadsutveckling

Beskrivning av risk o

» Forandringar och byggnation av
infrastruktur eller annat som kan
paverka vara fastigheters attraktivitet

negativt.

Wallenstams hantering 0

* Lopande bevakning av utvecklingen i
vara omraden.

» Samverkan med kommunen, andra
fastighetsagare, hyresgaster och
centrumforeningar.

* Insatser i samverkan med hyresgaster
for att starka innerstadens attraktivitet
genom event, erbjudanden, tillganglighet,
marknadsforing och kommunikation, etc.

KANSLIGHETSANALYS, KASSAFLODE, MKR

2025 2024
Hyresforandring bostader, 1% 16,7 15,7
Hyresforandring omfoérhandlingsbara lokalkontrakt, 1% 14 2,0
Forandring av driftkostnader, 1% 74 7,0
Forandring av lanerantan, 0,5 procentenheter (&rsbasis) 55,9 39,5
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GRI-redovisning

Wallenstam inspireras av GRI, Global Reporting Initiative, vid upprattandet av féljande hallbarhetsrapportering. Rapporteringen foljer det
finansiella aret och publiceras arligen som en del av arsredovisningen. Den senaste GRI-redovisningen publicerades den 20 mars 2025.
Redovisningen beskriver hur Wallenstamkoncernen arbetat med hallbarhetsfragor under 2025. Wallenstam har definierat redovisningens
omfattning till de omraden som GRI-index hanvisar till. Pa foljande sidor finns en sammanstallning av vilka GRI-upplysningar som redovisas samt
var information om upplysningarna aterfinns i Wallenstams rapportering. Redovisningen har ej granskats av extern part. Kontaktperson angaende
redovisningen och dess innehall ar hallbarhetschef Karin Mizgalski, karin.mizgalski@wallenstam.se.

Nedan aterfinns information om de upplysningar som inte redovisas pa annan plats i arsredovisningen.

VASENTLIGA HALLBARHETSOMRADEN

Stabil ekonomi och antikorruption
A) Ekonomi i balans
B) Antikorruption

Avgorande

i

% a Sociala foérhallanden och personal
! C) Schyssta arbetsvillkor

i L
i I -=
| Q-
i

e

D) Trygg och saker arbetsmiljé
E) Inkluderande foretagskultur
F) Mangfald och jamstélldhet
G) Leverantérer

’ Kund
H) Kundngjdhet

Klimat och miljo
L . 1) Vaxthusgaser
J) Energieffektivitet
K) Avfallshantering
L) Hallbara byggnadsmaterial

BETYDELSE FOR INTRESSENTER

Mycket viktig

Mycket viktig Avgorande

WALLENSTAMS PAVERKAN

2-7: ANSTALLDA
Medelantalet anstallda under 2025 uppgick till 245 st. Wallenstam har

ingen pataglig variation av antalet anstallda under aret. Inhyrd
personal redovisas inte, da Wallenstam anlitar inhyrd personal i liten
utstrackning.

2-23: FORSIKTIGHETSPRINCIPEN
I manga fall agerar Wallenstam i enlighet med forsiktighetsprincipen,

aven om vi inte anvander den som begrepp i styrning och strategier.
Exempelvis anvands forsiktighetsprincipen i vart arbete med att
identifiera, analysera och f6lja upp risker.

2-28: MEDLEMSKAP | ORGANISATIONER
Wallenstam ar representerade i styrande organ foér bland andra

Paradgatan Avenyn AB, Fastighetsagarna GFR, Fastighetsagarna
Centrala Hisingen (FCH), (b)id Stigberget, Innerstaden Géteborg AB
och Goéteborg Citysamverkan ideell forening.

303-5: TOTAL VATTENANVANDNING, m®

2023 2024 2025
Absolut Intensitet Absolut Intensitet Absolut Intensitet
1236428 0,874 1278485 0,908 1307983 0,914

Intensitetstal redovisas per total yta inklusive garage. Okar marginellt p grund av fler
bostéder i bestandet.

Redovisningsprinciper och kommentarer avseende GRI-redovisningen

* Basar 2018.

** Basar 2019.

*** | posten elektricitet ingar elforbrukning avseende varmepumpar.

**** All data om CO,e i denna sammanstéllning baseras pa indata fran
leverantorer, vilka redovisar enligt gangse redovisningsnorm. D& data fér faktisk
paverkan 2025 ej var tillganglig vid upprattande av denna redovisning, baseras
datan fér varme pa beraknade varden utifran utslappsfaktorerna for ar 2024.
***x+ Korrigerad siffra.

Utfall for 2019-2021 aterfinns i tidigare GRI-redovisningar.
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302-1: ENERGIANVANDNING INOM ORGANISATIONEN

2018* 2022 2023 2024 2025
Bransleanvandning, MWh
Ej fornybar/fossil 521 - - - -
bransleanvandning
Eldningsolja 379 - - - -
Naturgas 142 - - - -
Férnybar/atervunnen/fossilfri - 281 413 262 132
bransleanvandning
Biogas - 281 413 262 132
Energianvandning, MWh
Elektricitet*** 41280 42459 38775 38852 36260
Uppvarmning 89081 82724 82608 76022 72738
Fjarrvarme 88560 82443 82195 75760 72605
Eldningsolja 379 - - - -
Naturgas 142 - - - -
Biogas - 281 413 262 132
Kyla 557 598 354 521 989
Fjarrkyla 557 598 354 521 989
Ej férnybar/fossil energi 49983 40762 10204 8696 7 665
F6rny})ar/5tervunnen/fossilfri 80934 85018 111533 106700 102322
energi
Total energianvandning 130917 125780 121737 115395 109987

Den faktiska energianvandningen, dvs. ej energiindexkorrigerad, har minskat under 2025
Jjamfort med basar samt foregaende ar.

Elektricitet kWh/m?*** 34,7 31,2 27,4 27,6 253

Uppvarmning kWh/m? 74,9 60,8 58,4 54,0 50,8
faktisk energianvandning

Uppvéarmning kWh/m? 80,4 63,4 59,1 57,0 54,2
energiindexkorrigerad

Intensitetstal avseende elektricitet och uppvarmning minskar jgmfért med basar och
féregaende &r. Intensitetstal redovisas per total yta inklusive garage.

Egen produktion av el fran férnybara kallor, MWh

Vindkraftsel 337880 338020 291637 298390 278498

n/a 1006 1930 3200 3492

Avyttring av 13 turbiner vid halvarsskiftet 2022. Okad produktion av solel, till féljd av ytter-
ligare installation av solcellspaneler. Minskad produktion av vindel jgmfért med féregdende ar.

Solcellsproducerad el

302-3: ENERGIINTENSITET

2018* 2022 2023 2024 2025

kWh/m? 110 92 86 82 7

Avser fastighetsel samt faktisk anvdndning av fjarrvarme, fjarrkyla och biogas. Redovisas per
total yta inklusive garage. Inkluderar ej hyresgédsternas elanvandning.

302-4: MINSKNING AV ENERGIANVANDNING MED BASAR 2018, MWh

2022 2023 2024 2025
Total reduktion 5136 9180 15523 20931
Reduktion el -1179 2505 2428 5020
Reduktion ej energiindexkorrigerad varme 6 357 6473 13059 16 343
Reduktion kyla -41 203 36 -432

Energianvandningen minskar avseende el och vdarme.



305: UTSLAPP AV VAXTHUSGASER CO,e****

Absoluta tal anges i ton CO,e och intensitetstal anges i kg CO,e /m2.

2018 2022 2023 2024 2025 Kommentar 2025
Absolut  Intensitet  Absolut Intensitet Absolut Intensitet Absolut Intensitet Absolut Intensitet

Scope 1 . B

305-1 DIREKTA UTSLAPP AV VAXTHUSGASER

Olja 102 0,086 - - - - - - - - Sedan 2020 har oljepannor fasats
ut.

Gas 30 0,026 0 0,000 0 0,000 0 0,000 0 0,000 Endast biogas anvands.

Koldmedialackage n/a n/a 1264 0,929 444 0,314 477 0,339 424 0,296 Koéldmedialackage har minskat
jamfort med 2024.

Totalt Scope 1 132 0,112 1264 0,929 444 0,314 477 0,339 424 0,296 Utslappen i Scope 1 minskar
jamfort med féregaende ar till
foljd av farre koldmedialackage.
Intensitetstal redovisas per total
yta inklusive garage.

Scope 2 . .

305-2 INDIREKTA UTSLAPP AV VAXTHUSGASER

Elektricitet - - - - - - - - - - Utslappen &r noll da var fastighetsel

(marknadsbaserad ***) produceras i vara egendgda

vindkraftverk och vara solceller.

Elektricitet 578 0,486 326 0,239 257 0,181 253 0,180 183 0,128 Visar vad utslappen hade varit om vi

(platsbaserad ***) inte hade haft enbart vindel och solel

som fastighetsel. Redovisas enligt
svensk elmix. Ar 2024 var den
5,05 g CO,e /kWh (6,52), kélla AIB.
Fjarrvarme 5097 4,288 3826 2,811 3888 2,747 3049 2,165 2798 1,955 Beraknas pa anvéand energiméangd
och fjarrvarmeleverantorernas
utslépp. Fastigheter med avtal
avseende lagre klimatpaverkan har
beaktats. Utslappet har minskat.

Fjarrkyla 1 0,001 2 0,002 0 0,000 0 0,000 0 0,000 Fjarrkyla genererar ett marginellt
utslapp 2025.

Totalt Scope 2 5098 4,289 3829 2,812 3888 2,747 3049 2,165 2798 1,955 Utslappen i Scope 2 minskar.

(marknadsbaserad) Intensitetstal redovisas per total
yta inklusive garage.

Scope 3 " <

305-3 OVRIGA INDIREKTA UTSLAPP AV VAXTHUSGASER

Kategori 1. Inkdpa varor och

tjanster**

Material till nyproduktion n/a n/a 11564 154 10923 157 1361 116 4 565 99 Baseras pa klimatberékningar.
Intensitetstal redovisas per BTA.
Intensitetstal minskar.

Kategori 3. Bransle- och

energirelaterade utslapp

Uppstréms utslapp fran n/a n/a 418 0,307 573 0,405 424 0,301 424 0,296 Avser utslapp fran

fjarrvérme och fjarrkyla fjarrvarmeleverantorernas
bransletransporter.

Kategori 6. Tjansteresor

Bil n/a n/a 20 0,015 13 0,009 6 0,004 7 0,005 Bilresor med leasade eller
personalagda bilar 6kar marginellt.
Redovisas enligt Trafikverkets
handbok for luftféroreningar, 2020.

Flyg n/a n/a 7 0,005 2 0,001 4 0,003 5 0,003 Avser inrikesresor. Klimatpaverkan
fran samtliga flygresor kompenseras
genom kop av utslappsratter.

Taxi n/a n/a 0 0,000 0 0,000 0 0,000 0 0,000 Bolagets taxiresor genererar ett
marginellt utslapp.

Tag n/a n/a 0 0,000 ] 0,000 ] 0,000 ] 0,000 Bolagets tagresor genererar ett
marginellt utslapp.

Kategori 13. Uthyrda

tillgangar

Hyresgasternas elanvandning n/a n/a 76 0,11 49 0,07 50 0,07***** 40 0,05 Baseras pa fastigheter med
undermaétning. Schablonvarden
anvands for fastigheter utan
undermétning. Intensitetstal
redovisas per vagd bostadsyta
(BOA).

Totalt Scope 3 12085 11560 1845 5040 Utslappen inom Scope 3 har 6kat

till foljd av att ett storre antal
byggnationer redovisas ar 2025
jamfort med foregaende ar.
Intensitetstalen summeras inte da
de baseras pa olika typer av yta.
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305-5: MINSKNING AV UTSLAPP AV VAXTHUSGASER

2018 2022 2023 2024 2025 Kommentar 2025
Absolut Minskning Absolut Minskning Absolut Minskning Absolut Minskning Absolut Minskning
minskning per m? minskning per m? minskning per m? minskning per m? minskning per m?

Scope 1** - - -332 -0,15 488 0,47 455 0,44 508 0,48 Minskning mot basar samt
foregaende ar.

Scope 2* - - 1269 1,48 1210 1,54 2049 2,12 2300 2,33 Minskning mot basar samt
féregaende ar. Avser fjarrvarme och
fjarrkyla.

Scope 3** n/a n/a 17 033 - 17 558 - 27 273 - 24078 - Minskning mot basér samt ékning
mot féregaende ar.

306-2: TOTAL AVFALLSVIKT PER TYP OCH HANTERINGSMETOD
Absoluta tal anges i ton och intensitetstal anges i kg.
2018 2022 2023 2024 2025 Kommentar 2025
Absolut Intensitet Absolut Intensitet Absolut Intensitet Absolut Intensitet Absolut Intensitet

Restavfall, till n/a n/a 3439 5,02 3182 4,60 3304 4,78 3253 4,38 Redovisningen baseras pa viktdata

forbranning och fran vissa kommuner, och i 6vriga

energiatervinning fall pa vart bolagssnitt. Intensitetstal
redovisas per vagd bostadsyta
(BOA). Restavfallet och matavfallet
minskar marginellt.

Matavfall, till n/a n/a 350 0,51 331 0,48 386 0,56 374 0,50

kompostering

och

biogasproduktion

401-1: NYANSTALLNINGAR OCH PERSONALOMSATTNING
Nyanstallda 2025

Alder Antal personer varav kvinnor/man varav i Géteborg/Stockholm
Under 30 ar 17 8/9 16/1
30-50 ar 7 4/3 6/1
Over 50 ar 1 1/0 0/1
Totalt 25 13/12 22/3

405-2: ANDEL LON FORDELAT MELLAN KVINNOR OCH MAN, RATIO
Ration beskriver relationen mellan kvinnors och méns avtalade genomsnittslon och beréknas genom att dividera kvinnors 16n med méns I6n,
samt mans 16n med kvinnors 16n. Férra arets siffror anges inom parentes.

Kvinnors I6n Mans I6n
Inklusive koncernledning, exklusive vd 86 % (86) 117 % (116)
Exklusive koncernledning 83 % (84) 121 % (119)

406-1: DISKRIMINERINGSINCIDENTER OCH ATGARDER
Under 2025 har inga fall av diskriminering rapporterats.
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GRI-index

GRI Standard Iysl;"?":s;ar rezni;:/aisinéi;:en Kommentar
Allmanna upplysningar
GRI 1: Foundation 2021 GRI-index 85
GRI 2: General disclosures 2021 2-1 Detaljer om organisationen 2,12,24

2-2 Enheter som ingar i organisationens 24,54-55 Alla enheter omfattas

hallbarhetsredovisning av GRI-rapporteringen

2-3 Redovisningsperiod och frekvens 82

2-5 Extern granskning 82

2-6 Aktiviteter, vardekedja och andra affarsrelationer 76, 78, 12-13, 20-21

2-7 Anstallda 77,13,82-84

2-9 Styrningsstruktur och sammansattning 65-71

2-22 Uttalande om strategi for hallbar utveckling 7

2-23 Policys 7,72-78,82

2-28 Medlemskap i organisationer 82

2-29 Intressentgruppers engagemang 72-78

2-30 Kollektivavtal 77
GRI 3: Material topics 2021 3-1 Process fér definition av redovisningens innehall 72-73

3-2 Vasentliga fokusomraden 72-78,82

UN Global Compact
Wallenstams visentliga fokusomraden Agenda 2030 Mal Principer*
Ekonomisk utveckling
GRI 3: Material topics 2021 33 Hantering av vésentliga fokusomraden 2-5,15,79-81,86
GRI 201: Economic Performance 2016 201-1 Skapat och levererat direkt ekonomiskt véarde ;3;; 3_,21 7,20-21,
Antikorruption 10
GRI 3: Material topics 2021 33 Hantering av vasentliga fokusomraden 7,72-73,80
GRI 205: Anti-corruption 2016 205-2 Kommunikatiop och utbildning | organisationens 78,80
policys och rutiner mot korruption

Material (R 9
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vésentliga fokusomraden 72-75 9
GRI 305: Emissions 2016 305-3 Andra indirekta utslapp av vaxthusgaser 83
Energi 13 otz 8
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vésentliga fokusomraden 72-75 9
GRI 302: Energy 2016 302-1 Energianvandning inom organisationen 82

302-3 Energiintensitet 82

302-4 Minskning av energianvéndning 82
Vatten
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vésentliga fokusomraden 74-75
GRI 303: Water and effluents 2018 303-5 Total vattenanvéndning 82
Utslapp 1 o 7,8
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vésentliga fokusomraden 72-75 9
GRI 305: Emissions 2016 305-1 Direkta utslapp av véxthusgaser 83

305-2 Indirekta utslapp av vaxthusgaser 83

305-3 Andra indirekta utslapp av véxthusgaser 83

305-4 Utslapp av vaxthusgaser, intensitet 83

305-5 Minskning av utslapp av vaxthusgaser 84
Avfall
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vésentliga fokusomraden 74-75
GRI 306: Waste 2020 306-2 Total avfallsvikt per typ och hanteringsmetod 84
Anstillningsférhallanden och arbetsvillkor g 3,4
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vésentliga fokusomraden 72-78,80 ii/"
GRI 401: Employment 2016 401-1 Nyanstallningar och personalomséttning 77,82-84
Hélsa och sdkerhet frtit
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vésentliga fokusomraden 72-78,80 fl/‘
Wallenstams Own Disclosure (WOD) WOD-1 Sjukfranvaro 77
Kundndjdhet
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vésentliga fokusomraden 4,76
Wallenstams Own Disclosure (WOD) WOD-2 Resultat fran kundundersokningar 4,76
Mangfald och lika méjligheter 5 e 6
GRI 3: Material topics 2021 33 Hantering av vésentliga fokusomraden 72-78
GRI 405: Diversity and Equal Opportunity 2016 405-1 Méngfald i styrande organ och bland anstéllda 77,29,66,70

405-2 Andel I6n fordelat mellan kvinnor och mén 84
Inkluderande foretagsklimat £ i 6
GRI 3: Material topics 2021 3-3 Hantering av vésentliga fokusomraden 72-78 g‘
GRI 406: Non-discrimination 2016 406-1 Diskrimineringsincidenter och atgarder 84

* UN Global Compact Principer

Princip 3, Arbetsvillkor: Uppratthalla foreningsfrihet och erkanna réatten till kollektiva

forhandlingar.

Princip 4, Arbetsvillkor: Eliminera alla former av tvangsarbete.
Princip 6, Arbetsvillkor: Avskaffa diskriminering vid anstéalining och yrkesutévning.

Princip 8, Miljo: Ta initiativ for att framja storre miljomassigt ansvarstagande.

Princip 9, Miljé: Uppmuntra utveckling och spridning av miljvanlig teknik.

bestickning.

Princip 7, Miljo: Stodja forebyggande atgarder for att motverka miljgproblem.

Princip 10, Antikorruption: Motarbeta alla former av korruption, inklusive utpressning och
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EU-taxonomi

Wallenstam omfattas inte av EU:s taxonomiférordning, men rapporterar frivilligt i enlighet med dess principer. Kapitalutgifter avser investeringar i
tillgangar, nyproduktion samt férvarv. Enligt EU-taxonomin definieras driftsutgifter som kostnader for I6pande service och underhall av
anlaggningstillgangar; dessa ar begransade och redovisas ofta som kapitalutgifter. Darfor bedoms driftsutgifter inte vara av vasentlig betydelse
for Wallenstams taxonomirapportering. Baserat pa utestaende grona obligationer som emitterats enligt Wallenstams grona ramverk daterat
november 2022, ska den forenliga omsattningen i artikel 4.3 justeras till O Mkr och i artikel 7.7 justeras till 1 526 Mkr.

Rikenskapsar 2025
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SEK Mkr % | SEK Mkr % % % % % % % % % % | SEK Mkr %
Omsattning 3256* 98 1705 52 52 - - - - - - - 0 1466 46
Kapitalutgifter 5 354** 92 1267 24 24 - - - - - - - 0 1187 54
Driftsutgifter 345 - - - - - - - - - - - 100 0 0
*Se koncernens resultatréakning
**Se koncernens not 15, 16, 17, 18 och 21
Omsittning
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Elproduktion fran ccM43 4 122 4 4 - - - - - 100
vindkraft
Forvarv och agande av | oy 77 05| 1583 49 49 - - - - - 51
byggnader
Summa av férenligheten per mal 52 - - - - -
Totalt omséttning 98 1705 52 52 - - - - - 53
Kapitalutgifter
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E_Iproduktlon fran ccM 43 0 0 0 0 _ _ _ _ _ 0
vindkraft
Forva ha
orvarv och dgande av | ooy 7.7 92 1267 24 24 - - - - - 26
byggnader
Summa av férenligheten per mal 24 - - - - -
Totalt kapitalutgifter 92 1267 24 24 - - - - - 26
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Revisors yttrande om bolagsstyrningsrapporten

Till bolagsstamman i Wallenstam AB (publ), org. nr 556072-1523

Uppdrag och ansvarsférdelning

Det &r styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten for ar
2025 pa sidorna 65-71 och for att den ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FAR:s rekommendation RevR 16
Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta innebar att
var granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan inriktning
och en vasentligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger
oss tillracklig grund for vara uttalanden.

Uttalande

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i enlighet med
6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsredovisningslagen samt 7
kap. 31 § andra stycket samma lag ar forenliga med arsredovisningen
och koncernredovisningen samt ar i 6verensstammelse med
arsredovisningslagen.

Goteborg den 19 mars 2026
KPMG AB

Mathias Arvidsson
Auktoriserad revisor

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade

hallbarhetsrapporten

Till bolagsstamman i Wallenstam AB (publ) org. nr 556072-1523

Uppdrag och ansvarsférdelning

Det &r styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten for ar
2025 pa sidorna 72-86 och for att den ar upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen i enlighet med den aldre lydelsen som gallde fore
den 1 juli 2024.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FAR:s rekommendation RevR 12
Revisorns yttrande om den lagstadgade héllbarhetsrapporten. Detta
innebér att var granskning av hallbarhetsrapporten har en annan
inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfért med den
inriktning och omfattning som en revision enligt International

Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att
denna granskning ger oss tillracklig grund for vart uttalande.

Uttalande
En hallbarhetsrapport har upprattats.

Goteborg den 19 mars 2026
KPMG AB

Mathias Arvidsson
Auktoriserad revisor
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Fastighetsforteckning, Region Goteborg

/ MARK
! Fastighetsbeteckning
Partille Almekarr 2:10 Kérra 26:5
Hisingen Garda 52:2 Lorensberg 21:3
Garda 52:3 Molnlycke 1:166
155 Garda 52:10 MélInlycke 1:167
Garda 52:11 Mélnlycke 2:1

Hjallsnas 11:17 Morten 6

Landvetter Halle 1:3 Nejonégat 16
J\ Kalleback 18:9 Nejondgat 17
Kalleback 18:15 Rangelgardet 1:10
Kalleback 18:16 Skar 57:15

Kalleback 18:17 Slaps-Hagen 1:29
Kalleback 18:18 Storegarden 1:70
Kalleback 18:19 Tréadgardsmasteriet 1
Karra 2:11 Alvsborg 755:505

Bergsjon
Kortedala 3

Stampen

te Inom
e ",Val.lgraven
*

Vasastad

Masthugget N 25398

@ = Bostadsfastigheter ® =Kommersiella fastigheter

Butik/ Indus-
Byggar / Restau- tri/ Utbildn. B Antal
Fastighets- Ombygg- Bostad Kontor rang/ Lager /Vard Garage Ovrigt Summa Tax.vdarde, Tomt- liagen-
beteckning Adress nadsar kvm kvm Bio kvm kvm kvm kvm kvm kvm kkr ratt  heter
GOTEBORGS KOMMUN
Avenyomradet
Geijersgatan 7, 7A-7B / 1936/
O Lorensberg 7:15 Gotaplatsen 9 / Viktor 3804 45 1684 0 537 0 19 6089 229 600 60
2002
Rydbergsgatan 1, 1A-1B
Kungsportsavenyen 1/ 1883/
® |orensberg 43:1 Parkgatan 29 / Storgatan 30 / 2008 551 2925 707 0 0 0 10 4193 153 600 8
Teatergatan 2
Kungsportsavenyen 2 / 1910/
® Lorensberg44:2  Parkgatan 31/ Storgatan 32, 2005 0 4682 782 0 0 0 0 5464 201 000
34A-34B / Sodra vagen 1
i Kungsportsavenyen 4 / 1940/
O Lorensberg 45:21 Storgatan 51 2000 1946 0 1070 0 0 0 0 3016 120 800 27
Kristinelundsgatan 10 / 1941/
® |orensberg 52:4 Kungsportsavenyen 21-25 / 2018/ 6890 4986 2584 208 68 2970 0 17706 623 000 79
Teatergatan 22-26 1996
i Kungsportsavenyen 16 / 1896 /
® |orensberg 53:1 Vasagatan 43A 1998 0 1500 705 0 0 0 0 2205 83000
X Lorensbergsgatan 1 / 1966 /
® |orensberg 53:2 Vasagatan 438 2009 0 994 846 0 536 0 0 2376 66 200
! Kristinelundsgatan 14 / 1920/
O Lorensberg 53:5 Lorensbergsgatan 7 1984 1179 0 540 0 0 0 0 1719 55 264 13
® Lorensberg53:6  Kristinelundsgatan 12/ 1929 0 1184 574 0 0 0 0o 1758 58 600
Kungsportsavenyen 22
. 1929/
® Lorensberg 53:7 Kungsportsavenyn 20 1983 0 635 210 0 272 0 0 1117 48 400
. 1979/
® Lorensberg 54:9 Vasagatan 45 2018 0 4587 1571 342 0 567 0 7067 191 000
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Butik/ Indus-

Byggar / Restau- tri/ Utbildn. . Antal
Fastighets- Ombygg- Bostad Kontor rang/ Lager /Vard Garage Ovrigt Summa Tax.virde, Tomt- ligen-
beteckning Adress nadsar kvm kvm Bio kvm kvm kvm kvm kvm kvm kkr ratt  heter
Engelbrektsgatan 34AA-34AB, 1936/
Lorensberg 55:14  34B-34C / Lorensbergsgatan 2014 6428 150 1251 60 489 0 2 8 380 277 560 89
18-20 / Sodra Vagen 29
Engelbrektsgatan 32 / 1962/
Lorensberg 56:8 Kungsportsavenyen 32-34 / 2010 1360 5137 2157 224 0 700 0 9578 309 800 13
Lorensbergsgatan 17-19
Engelbrektsgatan 30 / 1962/
Lorensberg 57:8 Kungsportsavenyen 29-37 / 7097 7112 2947 184 325 0 0 17665 792 000 93
2014
Teatergatan 30-38
Chalmersgatan 26 / 1929/
Lorensberg 58:6 Engelbrektsgatan 26-28 / 1988 1565 4188 391 25 0 0 0 6169 190 800 14
Teatergatan 25
Erik Dahlbergsgatan 1 / Karl 1898/
Vasastaden 3:1 Gustavsgatan 2 / Parkgatan 1578 965 196 4 2489 0 0 5232 0 15
1980
9-11,10-12
Vasastaden9:7  Dellmansgatan 13 /Vasagatan 1929/, 479 0 0 0 0 0 0o 2079 0
14 1990
Gamlestaden
Gamlestaden . 1929/
740:22 Marieholmsgatan 60B-60C 1969 0 0 0 389 0 0 0 389 819 2034
Gamlestaden . 1929/
74023 Marieholmsgatan 60-62 1970 0 0 0 4142 0 0 0 4142 1412 2034
Guldheden
Guldheden 5:5 Culdhedstorget 1, 1A-18 / 1945/ 5708 0 611 50 1010 0 0 4379 78811 57
Reutersgatan 1 2015
Garda
Garda 46:9 Sodra Gubberogatan 4-8, 1936/ 0 12485 544 785 1990 2950 375 19120 220650
18-20 1995
Heden
. Skanegatan 19 / Sten 1964 /
Heden 24:13 Sturegatan 34-36 1997 3693 414 750 91 0 1423 0 6371 128 000 34
. Skanegatan 21-23 / Sten 1962/
Heden 24:14 Sturegatan 38-44 2020 10 501 1766 2325 737 103 3000 0 18432 451 000 116
Heden 37:4 Skanegatan 16B 2006 0 0 10610 0 (o] 0 0 10610 0 2046
Hogsbo
Hogsbo 34:12 Gruvgatan 4 1980 0 215 0 1700 0 0 0 1915 16 688
Hogsbo 34:21 Gruvgatan 68/ J A 1987 0 4914 269 261 3107 1450 0 10001 0
Wettergrens gata 16
Jarnbrott 195:1 Hégsbogatan 21-25 2010 6838 81 0 0 0 1000 0 7919 185 129 100
Inom Vallgraven
pom Vallgraven - kungsportsplatsen 2 1929/ 0 1647 1086 0 0 0 0 2733 115000

Drottninggatan 24-26 /
Korsgatan 2-6 / Sodra 1809 0 1999 1119 0 0 0 0 3118 93 000
Hamngatan 25

Inom Vallgraven
15:1

Ostra Hamngatan 23, 25, 27,

Inom Valloraven - ssdra Hamngatan 33, 35, 1991/ 0 8787 2458 536 0 788 148 12717 372000
. Drottninggatan 34, 36
Inern Vallgraven E‘a’:ggtai’a‘; [ Sgara 1891 0 2654 287 139 2201 0 0 5281 28600
Inom /219 Korsgatan 3 1885 0 1398 225 o4 0 0 105 1822 50200
I1ng:n2'\5VaIIgraven Drottninggatan 22 / Korsgatan 1885 ) 552 188 40 0 0 0 780 25 000
I1n7o:r;13VaIIgraven a;?:]tnn;r;?agnatgn 9-11, Vastra 1%%?%4 0 2626 29 105 0 0 0 2760 89000
A / 1929/ 863 o 711 15 0 0 0 1589 58400 18
Inem Valgraven - Kersgatan 12/Kyrkogatan 1929 0 1286 889 87 0 0 0 2262 79200
Inom Vallgraven zgfﬁa}a&‘y‘r&;% Kungsgatan 1810/ 0 6319 2429 171 0 0 0 8919 401000
Inom Vallgraven E:';?:g:tt::ff’_ﬁfs"ra redd 0 1465 503 21 0 0 61 2050 98000
Sy oreven Xi"é’ﬁéi?aﬁéom 1929/ 0 2025 438 0 0 0 0 2463 137000
Inom Vallgraven \s/:ﬁ;; t';an”;?’a;x;/[) 1%%% 0 1664 1033 115 0 0 0 2812 87000
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Butik/ Indus-
Byggar / Restau- tri/ Utbildn. B Antal
Fastighets- Ombygg- Bostad Kontor rang/ Lager /Vard Garage Ovrigt Summa Tax.virde, Tomt- ligen-
beteckning Adress nadsar kvm kvm Bio kvm kvm kvm kvm kvm kvm kkr ratt  heter
Inom Vallgraven .
® 238 (andeliBRF O00raLarmgatan 18/ 1878/ 0 o a6 0 0 0 0 416 0
Vallgatan 23 2020
Larmtrumman)
Korsgatan 17 / Sédra
. '2”_,‘,’?1"3”9“3"‘*“ Larmgatan 20-22 / Vallgatan 1%%%2 0 2174 1128 6 0 0 0 3308 151000
: 25-29, 25A-25B, 27A-27B
Inom Vallgraven Sodra Larmgatan 10-14/ 1929/
L] 2313 Vallgatan 15-19 2002 323 2684 2062 28 0 0 59 5156 147 923 5
Basargatan 10-12 /
. '2”5‘)”? Valigraven ¢ gsportsplatsen 1/ 1%%% 0 3168 2524 0 0 0 6 5698 235000
: Kungstorget 10-14, 11-13
Basargatan 4-8, 6A-6B, 5-7 /
Gronsakstorget 3 /
o lnomVallgraven . ctorget 1-3, 2./ Lilla 1929/ 3555  gag3 7126 285 0 1071 0 20217 695000 38
26:8 M 2011
Korsgatan 2 / Sédra Larmgatan
11-15,13C
Gronsakstorget 1/ Sodra
o lnomVallgraven " atan 7 / Vastra 1929/ 0 2424 790 50 0 0 80 3344 102000
271 2011
Hamngatan 24-26
. '3";':‘ Valigraven - cerntorget 6 / Vallgatan 1 12%%1/ 0 2049 615 146 0 0 0 2810 82600
Inom Vallgraven 1929/
[ 322 Vallgatan 3 2008 0 333 231 0 0 0 0 564 17 474
° Iggrg Vallgraven g/lagasmsgatan 15 / Vallgatan 1814 0 386 322 0 0 0 0 708 21600
Inom Vallgraven Magasinsgatan 19 / Sédra 1929/
] 3212 Larmgatan 2 2020 0 370 3228 0 0 0 0 3598 94 000
Inom Vallgraven 1929/
L] 32:13 Kaserntorget 8, 9 2007 0 142 453 0 0 0 0 595 11200
. '3”;’;‘ /219N Magasinsgatan 17 2019 0 0 61 0 0 0 0 61 12200
° Ier’gTZVallgraven Tgserntorget 1,2 / Kungsgatan 1956 0 1415 465 56 0 0 8 1944 56 600
Inom Vallgraven Lilla Torget 2 / Otterhallegatan 1986 /
° 53:15 1 2006 0 2620 0 375 0 0 0 2995 84 200
Drottninggatan 2 /
Inom Vallgraven Ekelundsgatan 2 / 1850/
] 55:1 Magasinsgatan 1/ 2002 0 2863 416 84 0 0 0 3363 79 000
Otterhéllegatan 2
Inom Vallgraven Kyrkogatan 12-16 / Véastra 1907 /
° 57:7 Hamngatan 7A-7C 2003 0 997 0 24 2844 0 0 3865 0
Inom Vallgraven Ekelundsgatan 1-3 / 1965 /
L] 60:8 Otterhallegatan 4 1997 0 12322 365 553 0 601 1 13842 328 000
Inom Vallgraven Ekelundsgatan 5-7 /
® 09 Otterhallegatan 6 1964 0 2600 66 48 0 3900 3 6617 107 000
Ekelundsgatan 9-11 /
Inom Vallgraven Kungsgatan 20-22 / 1964 /
® 60:10 Kappslangareliden 2 / 2002 0 4617 2581 0 0 0 0 7198 176000
Otterhéllegatan 8
Johanneberg
(<) f‘;h;;‘”Eberg Volrat Thamsgatan 2 2018 1620 0 0 0 0 223 0 1843 88756 36
a8 1939/
O Johanneberg 47:4  Ornehufvudsgatan 7 1986 1904 0 0 42 0 0 0 1946 64027 31
Jarntorget
Haga ostergata 10,12 /
! Skolgatan 1, 3 / Sédra
® Haga31:5 Allégatan 6 / Ostra Skansgatan 1992 0 1978 0 0 3042 500 0 5520 0
4
‘ . . 1960 /
® Masthugget 10:3  Forsta Langgatan 22 1994 0 2119 173 110 0 0 0 2402 39400
Forsta langgatan 16-18 / 1957/
® Masthugget 10:15  Andra Langgatan 15-19 / 0 6835 2359 535 5167 791 0 15687 228 000
2017
Nordhemsgatan 13-15
' Forsta Langgatan 24-26 / 1962/
® Masthugget 10:20 Varmlandsgatan 14 1991 0 4804 467 150 1800 0 0 7221 124 000
Lilla Pusterviksgatan 1-3 / 1968/
® Pustervik 2:19 Norra Allégatan 6 / 0 0 0 0 4300 0 0 4300 0
¥ 1994
Pusterviksgatan 11
Kalleback
® Kalleback 3:4 Mejerigatan 1 12%13; 0 8400 485 21431 0 0 221 30537 140 000
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. ) o 2021/
Kalleback 18:2 Smorkarnegatan 21-29 2022 14 335 0 0 0 0 1613 0 15948 494724 270
Smorkarnegatan 1, Smorgatan
Kalleback 18:3 1, Filmj6lksgatan 6, 2021 8461 0 0 0 0 1021 0 9482 289 322 165
Filmjolksgatan 4
Kalleback 18:4 '1‘3"2‘1'3'5??5‘1"91' 357.9M, 2021 0 11886 0 65 2966 8764 0 23681 321000
Separatorgatan 10, 12,14,16 2022/
Kalleback 18:6 Skummjélksgatan 2, 4A,4B,4 C, 2023 9291 0 381 0 0 1095 0 10767 343 340 189
6,8
Filmjolksgatan 1, 3, 5, 2021/
Kallebéck 18:7 Skummjodlksgatan 10,12,14,16, 2022 14 259 0 153 0 0 705 0 15117 495 959 266
Separatorsgatan 6, 8
N . Smérkarnegatan
Kalleback 18:8 3579111315 2022 6932 0 0 0 0 950 0 7882 242 322 85
Kallebéack 18:11 Smorkarnegatan 17-19 2023 0 0 0 0 1260 0 0 1260 0
Kalleback 18:12 Kallebacks Torggata 32-36 2023 0 0 0 0 5319 0 0 5319 0
Kallebick 18:13  Kallebacks torggata 12-30, 2023 9827 0 599 0 0 1442 0 11868 369588 182
Skummjolksgatan 7-11
Kallebacks Torg 1-4, Kallebacks
Kalleback 18:14 Torggata 2-10, 2025 15261 0 710 0 0 1236 0 17 207 669 241 299
Skummjolksgatan 1-5
Krokslatt
Krokslatt 9:15 Bomgatan 1 / Framnésgatan 2008 2873 0 0 0 0 0 0 2873 91000 60
’ 2 / MéIndalsvagen 47-51
Drivhusgatan 6A-6B / 1948/
Krokslatt 21:1 Milpalegatan 5 / 1994 2517 0 0 13 0 0 0 2530 64 825 47
Thorburnsgatan 12A-12D
. . Drivhusgatan 4A-4C / 1950/
Krokslatt 21:2 Helmutsrogatan 7A-78 1994 1761 0 0 122 0 0 0 1883 44 697 33
N X Helmutsrogatan 9 / 1950/
Krokslatt 21:3 Milpalegatan 3, 3A-3C 2008 1506 0 0 132 0 0 0 1638 35629 20
Nordgardsgatan 2,6,8,10 /
Krokslatt 154:7 Ebbe Lieberathsgatan 2A-D / 2020 17195 0 209 34 0 619 0 23634 600 703 336
Fredriksdalsgatan 4C-D
Kvillebacken
Brimaregarden Fjardingsgatan 3-9 / Gustaf
62:1 9 Dahlénsgatan 4-8, 6A / 2015 5803 54 249 22 0 1250 0 7378 214219 112
: Langéngen 14-16
Gustaf Dahlénsgatan 10-14 /
Kvillebacken 3:1 Langangen 11, 11A/ 2014 6 009 0 85 30 0 1167 0 7291 202 551 115
Solventilsgatan 20-22
Kvillebécken 73;1  Fiardingsgatan 23-29 / Gustaf 2013 6280 0 108 33 504 2336 0 9351 215209 108
Dahlénsgatan 22-26
Kvillebéicken 74;1  Gustaf Dahlénsgatan 7A-7F / 2013 5124 78 0 2 800 2268 0 8272 185972 98
Rundbacksgatan 14
Kyrkbyn
Estlandsgatan 1/ 1942/
Kyrkbyn 9:6 Prebendegatan 32A-32D / 652 0 0 0 0 0 54 706 11739 16
% c9aan 1975
Ostra Brackevagen 52
Estlandsgatan 4A-4D / 1942/
Kyrkbyn 10:14 Finlandsgatan 3 / Ostra 684 0 0 7 0 0 0 691 12186 16
. N 1994
Brackevagen 54
Estlandsgatan 2A-2D / 1942/
Kyrkbyn 10:15 Finlandsgatan 1 / 658 0 0 0 0 0 47 705 11532 16
2 1975
Varbroddsgatan 1
Finlandsgatan 4A-4D / 1942/
Kyrkbyn 11:14 Hullgatan 3 / Ostra 652 0 0 0 (0] 0 0 652 12023 16
- o 1975
Brackevagen 56
. Londongatan 4 / Tilburygatan 1943/
Kyrkbyn 13:14 2A-2D / Varbroddsgatan 7 1984 766 0 0 50 0 0 0 816 13115 14
Lindholmen 1:21 Polstjarnegatan 6 1955 0 0 0 11152 1350 0 0 12502 40 506
Lindholmen 5:1 Polstjarnegatan 8, 8A 1968 0 0 0 11535 0 0 0 11535 26788
Kalltorp
g’;‘%arega’de” Lilla Munkebécksgatan 9A-9E 12‘;%5 1062 0 0 18 0 0 0 1080 28227 25
Linnéstaden
Olivedal 3:12 Ovre Djupedalsgatan 7, 7A-7D 1929 1143 0 0 192 0 0 0 1335 35692 16
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Lunden & Olskroken
® B 72:20 Danska véagen 20 1861 0 428 0 12 0 0 432 872 0
O Garda64:1 Redbergsvagen 11, 11A-11B 1%%3?} 2940 0 310 0 0 0 0 3250 87994 43
O Garda67:29 Master Johansgatan 15-17 2006 3725 0 0 0 0 80 0 3805 119 300 53
o . Gradmansplatsen 1 / 1938/
O Garda69:1 Redbergsvagen 17, 17A-17B 1998 1728 0 435 10 0 0 0 2173 47 005 28
. ' . 1937/
O Garda69:24 Kobbarnas vag 8 1994 1610 0 0 0 0 0 0 1610 46 800 26
. . . 1944/
O Garda70:8 Kobbarnas vag 15 1985 1573 0 0 15 0 0 0 1588 43 445 25
Karlagatan 1-3 / Master
O Lunden 14:12 Johansgatan 14-16 / 1974 4434 a7 0 43 517 1469 0 6510 120 256 63
Wrangelsgatan 1
O Lunden61:9 Ulfsparregatan 14-18 2018 4961 0 50 8 0 750 0 5769 220209 115
Majorna
® Majorna 223:4 Fiskhamnen 9, 16 1991 0 300 0 2327 0 0 0 2627 15557 2026
Amiralitetsgatan 2A-2B, 4-8 / 1965/
O Majorna 303:29 Bangatan 21-39 / 2014/ 34779 279 1813 92 0 10949 346 48258 963 606 460
Djurgardsgatan 26-40 2005
Dahlstrémsgatan 8-20,
O Majorna350:;5 ~ 20B20C,22-44,448,46:52/ 1959/ 44555 207 0 349 0 0 18 17829 428541 246
Kolumbusgatan 1-3 / 2012
Stenklevsgatan 5
. . Kolumbusgatan 1-5, 2020/
O Majorna 350:6 Stenklevsgatan 7A, 7B, 9, 11 2021 6539 0 217 0 o] 0 0 6756 272316 138
® Majorna 721:75 Fiskhamnen 27 1973 0 0 0 1207 0 0 0 1207 4413 2033
Majorna 721:78, Fiskhamnen 23 / Fiskhamnen 2033/
° 721:81 25 1974 0 0 0 2416 0 0 0 2416 12593 2028
Rosenlund
Inom Vallgraven Rosenlundsgatan 6-8 / 1974/
o 69:5 Rosenlundsplatsen 2 1998 0 12716 3799 1550 0 2182 86 20333 411000
Stampen
i Polhemsplatsen 1 / 1990/
® Stampen 5:6 Stampgatan 12-18 2023 0 8951 0 102 1821 2975 0 13849 344 000
. . 1936/
O Stampen 15:18 Friggagatan 25A 1993 1418 0 218 0 0 0 0 1636 44179 26
Torslanda
® Bjorlanda 1:61 Bjorlanda prastgardsvag 50 1873 550 0 0 0 0 0 898 1448 6 440 1
Onnered
® Onnered 762:369  Onnereds brygga 1-17 1%% 0 1434 705 228 0 0 520 2887 17503 2034
HARRYDA KOMMUN
MaInlycke
Biblioteksgatan 9-15 / 1975/
O Huleback 1:23 Centralvagen 14 / Ekdalavagen 2751 0 4 898 4 0 0 0 7653 115200 46
. 2013
3/ Gunnar Runfors grand 2
O Hulebéck 1:604 tcoergt;a"’age” 13A-13D/Rada 1951 692 0 493 87 0 0 73 1345 15469 16
Badhusgatan 14, 16A-16D /
O Hulebéck 4:90 Biblioteksgatan 14A-14C, 2001 1854 0 1086 8 0 0 0 2948 53515 33
16A-16D
® Hulebéck 4:92 Biblioteksgatan 4A-4E 2002 0 368 496 0 o] 0 0 864 13594
Biblioteksgatan 5 /
. . Centralvagen 10-12 / Gunnar 1987/
O Hulebéck 4:97 Runfors grand 1-9 / Lennart 2011 1339 961 788 17 0 0 0 3105 53978 20
Kvarnstréms plats 2-8
Allén 2-6 / Biblioteksgatan
O Hulebiick4:164 |AT1C/ Centralvagen 8A-6E / 2012 2511 102 2391 0 0 1825 0 6829 115703 52
Lennart Kvarnstréms plats
1-13
® Honekulla 1:157 Langenasvéagen 9 2021 0 0 0 0 0 0 2194 2194 0
® Honekulla 1:479 Honekullavagen 7 1971 0 608 437 656 0 0 1035 2736 11530
. i N 1987/
® Honekulla 1:571 Avagen 1 2001 0 1463 0 2926 0 0 0 4389 23157
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. X I 1890/
® Molnlycke 1:159 Fabriksvagen 2 1981 0 350 0 0 0 0 0 350 1505
Mélinlycke 1:162  Mjélnarens vag 7,9, 11 2021 9749 0 0 0 o] 772 0 10521 258 044 185
Mélinlycke 1:163  Disponentvégen 2,4 2020 6477 0 0 0 o] 448 0 6925 171447 123
MélInlycke 1:164  Disponentvéagen 1-11 2023 7228 0 0 0 0 322 0 7 550 191428 128
O Mbinlycke 1:165  bruksgatan1,3,5,7, Viola 2021 6110 0 588 0 0 371 0 7069 168513 116
Grastens plats 2,4, 6
Viola Grastensplats 1, ;(8)32;
® Molnlycke 1:168  Bruksgatan 9, 11, 13, 15, 0 4315 520 18499 3182 17270 85 43871 160 878
« 2002/
17-23, 25, Kraftgrand 1-2, 6
2004
MOLNDALS KOMMUN
Mdlindal
. 1944/
O lllern 6 Krokslatts Parkgata 46A-46D 1975 884 0 0 39 0 0 8 931 18776 24
O RodklGvern 1 Gunnebogatan 68-160 2018 2652 0 0 0 0 0 0 2652 95 600 89
O Stallbacken 7 Aoy Allé 13-19 2016 5978 0 0 0 0 2467 0 8445 201117 113
O Stallbacken 9 Aoy Allg 21-23 2016 4000 0 0 0 0 0 0 4000 137 000 75
O Stallbacken 23 Aby allé 51-57 2017 4599 0 0 0 0 671 0 5270 157 024 88
O Stallbacken 24 Aby Allé 59-63 2017 4526 0 0 0 (o] 0 0 4526 146 000 82
O Stallbacken 26 Abyvagen 4 A-D 2019 5778 0 0 98 0 592 0 6468 195 568 109
O Stallbacken 27 Aby Allg 67 2018 6252 0 0 0 0 1913 0 8165 229998 133
O Uttern 12 Goteborgsvagen 119-121/ 1920 1556 0o 137 50 0 0 0 1743 30609 26
Sorgardsgatan 1A-1F
355678 209717 92927 88598 48089 97033 6894 898936 20044522 6032
Fastighetsforteckning, Region Stockholm
MARK
Fastighetsbeteckning
Bergkristallen 1 Rankan 3
Bergkristallen 2 Rankan 4
Bergkristallen 3 Skarvstenen 1
Hagby 1:98 Tibble 10:8
Maren 1:14 Tibble 10:9
Maren 1:15 Alta 24:3
Packrummet 14 Alta 69:4
Packrummet 15
@ = Bostadsfastigheter
@ = Kommersiella fastigheter
Butik/ Indus-
Byggar / Restau- tri/ Utbildn. B Antal
Fastighets- Ombygg- Bostad Kontor rang/ Lager /Vard Garage Ovrigt Summa Tax.vdrde, Tomt- ligen-
beteckning Adress nadsar kvm kvm Bio kvm kvm kvm kvm kvm kvm kkr ratt  heter
HANINGE KOMMUN
Haninge
Séderbymalm Poseidons grand 1-21, 3A-3B,
o 7. 4 7A-7B, 11A / Poseidons torg 2012 11408 450 911 40 0 4150 247 17 206 357 000 196
3:518
1A-1C, 2A-2C
Soéderbymalm Ornens vag 7-9, Ingrid Horns
o 3:539 vig 6-8, Ingrid Horns Torg 4 2021 6118 0 126 50 0 1560 0 7854 215656 131
Soéderbymalm Ornens vég 1-5, Ingrid Horns
o 3:540 vig 7-9, Nynasvagen 112-114 2021 10624 0 0 0 0 2637 0 13261 349 200 155
HUDDINGE KOMMUN
Huddinge
O Kansliet 2 Kansligrand 1-5 / Lénnavagen 2007 9206 0 o 31 0 0 0 9237 215173 138

4 / Radsvagen 4, 4A-4E
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Chronas véag 3 / Gamla
O Klinten 16 Sodertéljevagen 139 / 1982 1385 27 0 20 0 175 0 1607 22221 22
Klintvagen 5
O Kinten 18 Gamla Sodertalievigen 135 / 1982/ 4393 366 0o 52 0 0 0o 1sn 28004 23
Klintvagen 9-11 2021
Drakvagen 2 / Gymnasievagen 1960/
O Runan 1 2/ Kvarnbergsplan 2-18 2020 10403 99 1313 36 0 300 0 12151 198 980 196
JARFALLA KOMMUN
Barkarby
Barkarbyvéagen 42-52,
42A-42B, 44A-44C /
i Gripengatan 1-7 /
O Barkarby 2:28 Karlslundsvéigen 4-8, 8A / 2014 15615 76 680 45 0 3688 0 20104 518632 247
Stora torget 1-3, 1A-1B, 2,
2A-2B
Mustanggatan 6A-B, 8A, 10/
Viggengatan 1-5/
O Barkarby 2:44 Flygfaltsvagen 1A, 3-5/ 2017 12231 0 1203 110 1278 2620 0 17442 475 200 205
Barkarbyvéagen 14A, 16A, 18A,
20A-B
NACKA KOMMUN

Nacka Strand

Fyrspannsvagen 3A, 3B, 5A,
O Sicklaon 368:2 5B, 5C / Jacobsdalsvagen 2A / 2015 7561 0 0 0 0 1694 0 9255 298099 2033 122
Lokomobilvagen 3-5

Alta
O Alta 10:62 Oxelbacken 1-3 / Oxelvagen 24 2015 7509 0 0 0 0 2554 0 10063 263000 2034 129
O Alta 14:104 Stensovagen 2-8 2011 4217 0 0 0 0 1175 0 5392 130 764 73
M . . 1968 /
® Alta19:2 Oxelvagen 42 2006 0 1344 1283 908 0 0 1585 5120 57 600 0
. I 1993/
O Alta19:3 Altavagen 202 2021 5136 692 210 94 0 0 0 6132 156 517 82
" ) . 1965 /
O Alta24:2 Oxelvagen 3-35 2015 24 800 264 0 528 0 0 20 25612 459 950 320
I ) 1966 /
O Alta 25:106 Oxelvagen 34-40 2015 6398 135 0 102 0 0 0 6635 115193 83
i . Morellvégen 1,3, 4,5,6,7,9,
O Alta 25:107 11,13, 15,1719, 21, 23, 2 2025 9700 0 3513 75 1397 5706 0 20391 224 000 191
" ) . 1966 /
O Alta 25:108 Oxelvagen 26-32 2015 6200 0 0 129 0 0 16 6 345 115193 80
SOLNA KOMMUN
Solna
O Smaragden 1 Hannebergsgatan 22 1951 2663 182 0 143 0 0 0 2988 87 290 34
STOCKHOLMS KOMMUN
Bandhagen
O Framkallningen 3 Trollesundsvagen 56 A-F 2020 6766 0 0 9 0 1868 0 8643 275309 110
O Murforbandet 1 1rolesundsvagen3/ 2022 3555 189 0 0 0 640 0 4384 148208 84
Mosstenabacken 2,4,6
O Passfotot 2 Trollesundsvagen 58 B, 2020 3005 0 0 0 0 651 0 3656 121164 48
Trollesundsvagen 58 C
Blackeberg
I 1951/
O Islanningen 1 Holbergsgatan 82-84 2015 2548 0 196 0 0 0 0 2744 59637 2031 84
Hammarby Sjostad
O Forsen 1 Batbyggargatan 66-68 / Vavar 2005 8214 0 0 12 0 1700 0 9926 392000 2034 135
Johans gata 12-18
O Skéargardsbaten 2  Fendergatan 2-4 2009 3380 0 0 0 0 750 0 4130 168 277 2028 49

Fartygsgatan 12-18 /
O Svallvagen 1 Rorgangargatan 22-28 / Vavar 2007 11734 0 0 0 0 2675 0 14409 568 200 2035 170
Johans gata 29-37

Hogdalen
O Brukslaven 2 Skebokvarnsvagen 163-171 125050‘{ 4752 0 0 19 0 0 88 4859 104439 2034 81
O Nockteglet 3 Sjosavagen 21-31 1%%%£ 2569 88 0 0 0 156 0o 2813 63399 2033 45

94 | FASTIGHETSFORTECKNING



Butik/ Indus-

Byggar / Restau- tri/ Utbildn. B Antal

Fastighets- Ombygg- Bostad Kontor rang/ Lager /Vard Garage Ovrigt Summa Tax.vdrde, Tomt- ligen-
beteckning Adress nadsar kvm kvm Bio kvm kvm kvm kvm kvm kvm kkr ratt  heter
Midsommarkransen

. Erikslundsgatan 6 / 1938/
Violen 12 Niodrtsvagen 36 1986 1053 0 296 0 0 0 0 1349 40 262 16

" A 1938/
Violen 13 Niodrtsvagen 38 1987 848 0 127 0 0 0 0 975 30274 11
Norra Djurgardsstaden
Domarudden 1 Grythundsgatan 3 / Jaktgatan 2016 0 0 0 o 815 0 0 815 0 2034

38-40

Grythundsgatan 5-11 /
Stora Sjofallet 3 Husarviksgatan 16A / 2016 6626 124 105 0 0 1772 0 8627 441005 2034 121
Jaktgatan 37-41

Récksta
o N 1953/
Halslaget 2 Ullangergatan 5 2008 3840 51 0 79 0 0 6 3976 86 140 2032 71
2 2 1952/
Halslaget 3 Ullangergatan 7-19 2009 3020 150 0 113 50 0 0 3333 66948 2032 49
N o 1953/
Hangmappen 1 Multragatan 34-50 2013 4033 237 0 78 0 0 0 4348 87032 2031 59
Kontot 2 Multragatan 27A-27E, 29 2007 5009 0 0 0 0 0 0 5009 142000 2036 73
Kortregistret 2 Multrégatan 88-106 19250%g 4039 251 0 115 0 0 0 4 405 88176 2031 67
Kortregistret 3 Multragatan 72-86 1952 3347 137 0 172 0 0 0 3656 69907 2031 60
. o 1952/
Kortregistret 6 Multrdgatan 52-70, 56A-56B 2007 3904 29 423 51 0 0 0 4 407 91179 2031 65
Nordingragatan 2-20, 1953/
Kulspetspennan 1 20A-20B 2008 5481 36 0 196 0 700 0 6413 123332 2032 96
. N 1953/
Kundregistret 4 Multrégatan 128 2000 2933 32 0 67 0 0 0 3032 65213 2035 54
Kundregistret 5 }“&"”'tragata" 130-156 / 1953 6784 83 286 212 0 550 46 7961 146723 2035 108
ngermannagatan 123-125
Kundregistret 6 Angermannagatan 109-121 1953 2803 0 64 156 0 0 0 3023 61037 2035 56
Raknetabellen 3 Cudmundrégatan 12/ 1952 0 58 07 78 1074 0 0 1517 0 2031 0
Langseleringen 5
Gudmundragatan 2-10 / 1952/
Réknetabellen 4 Solleftegatan 15-17 / 2007 3703 226 106 71 100 0 219 4 425 82607 2031 58
Langseleringen 1-3
Samlingsparmen 2 Multragatan 31-39 1952 1979 181 29 5 0 0 0 2194 43067 2031 35
Skrivmaskinen 4 Multragatan 6-32 1%%%é 5889 83 0o 219 0 250 17 6518 129959 2031 107
. . o 1952/
Skrivmaskinen 6 Gudmundragatan 15-19 2007 1324 0 0 0 0 0 0 1324 31600 2031 24
Gudmundragatan 1-9 /
Skrivmaskinen 8 Multrégatan 2-4 / Solleftegatan 1952 5530 219 0 251 0 0 0 6 000 117965 2031 100

3-13

Solberga

Folkparksvagen 91-95 /
Balettskon 1 Skodonsvagen 3-7/ 2017 8943 0 0 0 0 2584 0 11527 336159 2035 148
Tahattevagen 3

Seglarskon 1 Skodonsvagen 2-10 2018 4827 0 0 0 0 1261 0 6088 198 000 80

Tahéattevagen 7-9 /

Seglarskon 2 Skodonsvigen 12-16 2018 4904 0 0 0 0 1487 0 6391 205 000 90
Stockholm City
. Sergelgatan 2-4/ Sergels torg 1959/

Stigbygeln 5 12/ Mister samuelsgatan 45 1969 0 9806 4698 120 0 0 1557 16 181 982 750

Sédermalm

Palen 16 ?'°msgata" 91/ Hornskroken 12%%2 3237 879 198 0 0 0 0 4314 0 57

Urvadersklippan Klevgrand 10 / Urvadersgrand 1964/

Mindre 4 11 2007 1175 213 0 34 0 191 0 1613 57 379 11

Orby

Kolvringen 1 Réavsnasvagen 79-83 1951 0 0 0 0 0 0 0 0

Sokarlyktan 1 Révsnasvagen 57-63, 69-83 1951 2884 50 0 609 0 0 0 3543 57 860 44
O Trafikmarket 1 Révsnasvagen 69-77 1951 0 0 0 0 0 0 0 0
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Ostermalm
N Birger Jarlsgatan 64 / 1929/
® Silgen2 Radmansgatan 24 2023 0 3080 731 0 0 250 250 4311 271000 0
SUNDBYBERGS KOMMUN
Sundbyberg
Odlingsgatan 3, 5, 5A, 7,
7A-7D,9,9A, 11, 11A-11G/
Rissneleden 2A-2C, 4, 4A-4D,
" 6,8, 10, 10A-10F, 12, 1974/
® Freden Storre 20 12A-12H, 14, 14A-14D, 16, 2022 0 18466 2378 3104 2136 12672 0 38756 365 145 0
16A-16E, 18, 18A-18G / Ostra
Madenvagen 3,5, 13, 15, 17,
19/
O Purjoloken 1 Z?dens Torg 4A, 4B, 4C, 4D, 2020 2856 0 325 0 0 0 2 3183 125663 75
Ostra Madenvagen 7A, /7D,
O Purjoloken 2 Geséllvagen 7, 7C, 9, 2019 8125 0 838 120 0 3040 0 12123 336 000 147
Odlingsgatan 4 B-D
O Tobaksladan 1 Rissneleden 20, Rissneleden 2020 8449 0 0o 101 0o 1378 0 9928 311200 141
22, Rissneleden 24
P Ostra madenvéagen 9-9C, 11
O Artskidan 1 -11D/ Odiingsgatan 6A-B 2022 7195 0 481 128 0 2005 0 9809 284580 133
TYRESO KOMMUN
Tyreso
Telefongrand 1 / LM Ericssons
O Jarnet 1 véag 2-10 / Bollmora gardsvég 2018 9409 0 63 7 0 2488 0 11967 280542 184
3,5A-5C
UPPSALA KOMMUN
Rosendal
Rosendalsvégen 6, 8, 10A,
O Kabo57:2 10B/ Torgny Segerstedts allé 2017 8420 0 0 0 0 2584 0 11004 350915 145
57
Torgny Segerstedts allé
O Kabo 63:2 71-81 / Prefektgatan 5-7 / 2019 6114 0 262 0 0 0 0 6376 275965 141
Betty Petterssons gata 13
Lydia Wahlstroms gata 8,14,
O Kabo 76:1 Torgny Segerstedts Allé 78 A, 2022 7035 63 122 0 532 0 0 7752 330548 156
80A 82A
O Kabo78:1 Sidenbigatan 56 / 2023 8425 0 404 0 192 0 0 9021 404687 185
Honungsgatan 21
OSTERAKERS KOMMUN
Osteraker
Margretelundsvagen 1 A, 3 A-F,
O Berga 6:682-683 5 A-C; Sora Skolvag 4-8, Sora 2021 15674 0 130 0 0 0 0 15804 530096 2031 305
Skolgréand 1,2,4
O Hacksta 1:72 Norrgardshgjden 1-8 2020 5633 0 86 0 0 1195 0 6914 171758 2029 128
384540 38366 21894 8549 7574 69106 4053 534082 14007978 6633

Fastighetsbestandet hela Wallenstamkoncernen

Butik/Restau-

Industri/ Utbildning/

Uthyrningsbar yta, kvm Bostad  Kontor rang/Bio Lager vard Garage Ovrigt Totalt Fordelning, ort Antal Iigh
Stockholm 354546 38303 21106 8549 6850 66522 4053 499929 35 % 6006
Uppsala 29994 63 788 0 724 2584 0 34153 2% 627
Géteborg 355678 209717 92927 88598 48089 97033 6894 898936 63 % 6032
Totalt 740218 248083 114821 97147 55663 166 139 10947 1433018 100 % 12665
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Fullt fardigstalld nyproduktion 2025

Bostad Kontor Butik/Restau- Industri/ Utbildning/ Garage ﬁvrigt Summa Antal
Fastighetsbeteckning Adress Byggar kvm kvm rang/Bio kvm Lager kvm Vard kvm kvm kvm kvm Igh
STOCKHOLM
Sickladn 134:36 Nya gatan 13, 17, 21 / Nackabacken 2025 8937 639 202 23 0 3234 0 13035 169
(Projekt: Nacka Grace) 5B-7B / Varmdovagen 165
C-169C / Ostra Granittrappan 4-10
Alta 25:107 Morellvagen 1, 3,4,5,6,7,9, 11,13, 2025 9700 0 3513 75 1397 5706 0 20391 191
(Projekt: Alta Torg Kv. 1) 15,17, 19, 21, 23,25
GOTEBORG
Kalleback 18:14 (Projekt: Kallebécks Torg 1-4, Kallebacks 2025 15261 0 710 0 0 1236 0 17207 299
Kallebacks Terrasser Kv.6) Torggata 2-10,
Skummijolksgatan 1-5
Totalt 33898 639 4425 98 1397 10176 0 50633 659
Fastighetsforvarv 2025
Bostad Kontor Butik/Restau- Industri/ Utbildning/ Garage Ovrigt Summa Antal
Fastighetsbeteckning Adress Byggar kvm kvm rang/Bio kvm Lager kvm Vard kvm kvm kvm kvm Igh
GOTEBORG
MélIndal Tradgardsmasteriet 1*
STOCKHOLM
Stigbygeln 5 Sergelgatan 2-4 / Sergels torg 12 / 1959/ 0 9806 4698 120 0 0 1557 16181
Master Samuelsgatan 45 1969
Totalt 0 9806 4698 120 0o 0 1557 16181
*Mark
Fastighetsforsaljningar 2025
Bostad Kontor Butik/Restau- Industri/ Utbildning/ Garage Ovrigt Summa Antal
Fastighetsbeteckning Adress Byggar kvm kvm rang/Bio kvm Lager kvm Vard kvm kvm kvm kvm Igh
GOTEBORG
Garda 22:24 Fabriksgatan 26 / Vadursgatan 5 1989/ 0 5138 820 434 2471 1713 0 10576
2008
Géarda 18:22 Drakegatan 5 & 7 1989 0 9335 0 252 0 2850 101 12538
Garda 20:1 Fabriksgatan 15 / Gardavagen 1 1986/ 0 4431 93 129 0 204 0 4857
2007
Hogsbo 5:7 A Odhners gata 6 / Olof Asklunds 1967 0 1369 1872 0 0 0 3241
gata 25
Mélnlycke 1:167*
STOCKHOLM
Tyreso Kringlan 1,2, 4, 11, 12*
Tyreso Strand 1:18*
Sickladn 134:36 Nya gatan 13, 17, 21 / Nackabacken 2025 8937 639 202 23 0 3234 0 13035 169
SB-ZB /Varmdovéagen 165 C-169
C / Ostra Granittrappan 4-10
Totalt 8937 19543 2484 2710 2471 8001 101 44247 169
*Mark
Vindkraft
Namn Plats Elomrade Antalverk Effekt MW Elomrade 1
Dan Carlson Rélanda, Uddevalla kommun, Bohuslan 3 2 4,0
Rose-Marie Gulleberg  Lyngby, Kristianstad kommun, Skane 4 3 56
Bengt Carlsson Gategarden, Vara kommun, Véstra Gétaland 3 1 18
Birgitta Lidbeck Vastergarden, Melleruds kommun, Dalsland 3 2 3,6
Ann-Marie Forsberg Téangelsbol, Melleruds kommun, Dalsland 3 1 18 Elomréde 2
Anders Adlerborn Kojkeberget, Vansbro kommun, Dalarna 3 3 6,0
Thomas Dahl Vettasen/Martensklack, Sandviken och Ockelbo kommun, Gastrikland 2 10 23,0
Carola Strandberg Karstorp, Skara kommun, Vastra Goétaland 3 3 6,0
Bo Strandberg Kilagarden, Skara kommun, Véastra Gétaland 3 3 6,0 PS
Susanne Borjeson Jarmunderod, Munkedals kommun, Vastra Gotaland 3 3 6,0 ~
Lena Johanson Sédervidinge, Kavlinge kommun, Skane 4 2 4,0 Elomrade 3
Benny Olsson Gunnarby, Uddevalla kommun, Bohuslan 3 8 18,4
Rigmor Skéld Tommared, Laholms kommun, Halland 4 6 13,8 %e@
Gun Karlsson Nyckeltorp, Skara kommun, Vastra Gétaland 3 3 6,0
Louise Wingstrand Furulund, Kristianstad kommun, Skane 4 2 4,0
Mathias Aronsson Paboda, Torsas kommun, Smaland 4 1 2,0 E"m’édei
Summa 53 112,0 - &
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Kalender

Delarsrapport Q1, 2026 21 april 2026
Arsstamma 2026 28 april 2026
Delarsrapport Q2, 2026 6 juli 2026
Delarsrapport Q3, 2026 15 oktober 2026

Bokslutskommuniké 2026 5 februari 2027

Pa wallenstam.se finns samlad information om Wallenstams
verksamhet, ekonomisk rapportering samt pressmeddelanden.

Arsstamma 2026

Wallenstams arsstamma 2026 kommer att &ga rum tisdagen den Mer information och instruktioner om hur anmalan gar till
28 april 2026 kl. 16.00 pa Elite Park Avenue Hotel, framgar av kallelsen till arsstamman, vilken offentliggors
Kungsportsavenyen 36-38 i Goteborg. Aktiedgare kan utdva sin genom ett separat pressmeddelande och finns tillganglig
rostratt vid arsstamman genom att narvara personligen, genom bland annat pa www.wallenstam.se/arsstamma.

ombud eller genom postrdstning.

Visualiseringsbild omslag Liljewall

Foto sid. 3 Felix Humble

Foto sid. 4 vanster Emma Albinsson/Wallenstam
Foto sid. 4 hoger, 80 Peter Mork/Wallenstam
Foto sid. 5 Stephen Tran/Wallenstam

Foto sid. 6, 8, 70, 71 Josephina Wilhelmsen
Foto sid. 9, 73 NRSstudios

Foto sid. 13 Johnér Bildbyra

Foto sid. 72, 78 Mike Seth/Wallenstam

Produktion: Newsroom

Repro och tryck: Billes Tryckeri
Tryckt pa: omslag Multioffset 300 g, inlaga Multioffset 120 g.
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Definitioner

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen
vid periodens slut.

Aktiens totalavkastning

Aktiens kursutveckling under aret inklusive
verkstalld utdelning i procent av borskursen
vid periodens borjan.

Antalet aktier

Antalet registrerade aktier vid viss tidpunkt.
Utestaende antal aktier: antalet registrerade
aktier med avdrag for aterkopta egna aktier
vid viss tidpunkt. Genomsnittligt antal aktier:
vagt genomsnittligt antal utestaende aktier
under viss period.

Avkastning eget kapital

Resultat efter skatt for rullande tolv manader
i forhallande till genomsnittligt eget kapital.
Sesid. 11.

Avkastning totalt kapital

Resultat fore skatt med aterlaggning av
rantekostnader for senaste rullande
tolvmanadersperiod i forhallande till
genomsnittlig balansomslutning. Se sid. 11.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder samt leasingskuld
efter avdrag for likvida medel i relation till
koncernens investeringar i fastigheter,
tomtratter, exploateringsfastigheter,
vindkraft samt markarrenden vid periodens
utgang.

Bostadsfastighet
Fastighet som till dvervagande del bestar av
bostadsyta.

Borsvarde
Aktiekurs multiplicerat med registrerat antal
aktier per balansdagen.

Driftnetto forvaltningsfastigheter
Hyresintakter minus drift- och
underhallskostnader samt fastighetsskatt.

Exploateringsfastighet

Fastighet som uppfors med avsikt att
avyttras, antingen i sin helhet eller per andel,
vid fardigstallandet.

Forvaltningsresultat fastigheter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter
med avdrag for driftkostnader, forvaltnings-
och administrationskostnader samt
finansnetto hanforligt till
forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat for rullande tolv
manader per genomsnittligt antal utestaende
aktier.

Genomsnittlig ranta
Periodens rantekostnader i relation till
rantebarande medelskuld.

Genomsnittligt direktavkastningskrav,
effektivt

Normaliserade driftnetton i enlighet med
varderingsmodellen i relation till
direktavkastande forvaltningsfastigheters
beréknade marknadsvarde.

Genomsnittligt aterkopspris

Totalt pris for aterkopta aktier inklusive
courtage i forhallande till antal aterkdpta
aktier.

Hyresvarde*
Hyresintakter samt bedémd marknadshyra
for vakanta ytor.

Jamforbart bestand

Avser fastigheter som ingatt i bestandet
under hela rapporteringsperioden samt under
hela jamforelseperioden. Fastigheter som
forvarvats, salts eller varit klassificerade som
projektfastighet under perioden eller
jamforelseperioden ingar inte.

Kassaflode per aktie
Periodens kassaflode i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Kassafléde fran den I6pande
verksamheten per aktie

Periodens kassaflode fran den Iopande
verksamheten i forhallande till genomsnittligt
antal utestaende aktier.

Kommersiell fastighet
Fastighet som till dvervagande del bestar av
kommersiell yta.

Medelantal anstallda
Summa arbetade timmar dividerat med
normal arsarbetstid.

P/E-tal

Barskurs vid periodens slut, i forhallande till
resultat efter skatt per genomsnittligt antal
utestaende aktier for den senaste rullande
tolvmanadersperioden.

Resultat efter skatt per aktie
Periodens resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Rantetackningsgrad

Resultat fore vardeforandringar och ned-
skrivningar med aterlaggning av finansnettot
i forhallande till finansnettot.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning
vid periodens utgang.

Substansvarde

Eget kapital med tillagg av uppskjuten
skatteskuld hanforlig till forvaltningsfastig-
heter.

Substansvarde per aktie
Koncernens substansvarde i relation till antal
utestaende aktier vid periodens utgang.

Uthyrningsgrad - ekonomisk
Vakanshyra i forhallande till total bashyra
inkl. vakanshyra. Vakanshyran ar exklusive
garage, projekt samt frivillig tomstallning.
Avser arshyresvarde.

Uthyrningsgrad - yta

Uthyrd yta i forhallande till total yta, exklusive
garage, projektfastigheter samt frivillig
tomstallning.

Vardeforandring forvaltningsfastigheter
Resultat av intakter fran periodens
forsaljning av forvaltningsfastigheter efter
avdrag for omkostnader och fastigheternas
bedomda marknadsvarde vid narmast
foregaende rapportperiod samt resultat av
forandring av bedomt marknadsvarde for
forvaltningsfastigheter jamfort med narmast
foregaende rapportperiod.

Aterkopsgrad

Andel kommersiella kontrakt som forlangs i
relation till andel uppsagningsbara
kommersiella kontrakt.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakterna.

For mer information: www.wallenstam.se/
ordlista

* Operationellt nyckeltal, anses inte vara

alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.
Se sid. 10.
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Wallenstam AB (publ) org.nr. 556072-1523
info@wallenstam.se

www.wallenstam.se

Telefon 031-20 00 00

Goteborg:
401 84 Goteborg
Besoksadress Kungsportsavenyen 2

Stockholm:
Box 19531, 104 32 Stockholm
Besoksadress Birger Jarlsgatan 64

WALLENSTAM
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